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GOVERNO BE L

Lei n.° 204/M
de 4 de Julho
AlteracGes a Lei de Terras

A Assembleia Legislativa decreta, nos termos da alinea g) do
1.° 1 do artigo 31.° do Estatuto Orgénico de Macau, para valer
como lei no territério de Macau, o seguinte:

Artigo 1.°
(Alteracdo a varios artigos da Lei n.® 6/80/M)

Os artigos 5.°,8.°2,29.5,55°,77°,106.°,117°, 118.°, 119.°,125.°,
127.°,131°,132°,133.°,135.°,147.°,163.°,179.°,180.°¢ 181.° daLei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, passam a ter a seguinte redacgdo:

Artigo 5.°

(Propriedade privada)

3. O dominio til de prédio urbano objecto de concessio
por aforamento pelo Territério ¢ adquirfvel por usucapiio
nos termos da lei civil.

4, Nao havendo titulo de aquisi¢do ou registo deste, on
prova do pagamento de foro, relativo a prédio urbano, a sua
posse por particular, hd mais de vinte anos, faz presumir o seu
aforamento pelo Territério ¢ que o respectivo dominio ttil é
adquirivel por usucapiao nos termos da lei civil.

Artigo 8°
(Proibiciio de usucapiio e acessio imobiliaria)

Sem prejufzo do disposto no artigo 5.°, sobre os terrenos do
domfnio piblico e do dominio privado do Territério ndo
podem ser adquiridos direitos por meio de usucapido ou
acessdo imobilidria.

Artigo 29.°

{Venda, concessao e scopacao)

2. Os terrenos que se destinem a ser utilizados em anexa-
¢a20 com outros que j4 tenham sido objecto de disposi¢do
serdo atribufdos por titulo da mesma natureza e sujeitos as
mesmas condigdes.

Artigo 55.°

(Renovagioe de concesstes definitivas)

3. Nocasodesetratar de prédio indiviso ou constituidoem
propriedade horizontal, a renovagio da concessio aproveita

atodosos compartese demaiscondéminos do prédio edificado
schre o teireno concedido por arrendamento.

Artigo77.°
(Modalidades) -

Os terrenos dados em troca sdo cedidos em regime de
propriedace plena ou concedidos por aforamento, arrenda-
mento ou mediante ocupagio por licenga, consoante o fim a
que se desiinem. '

Artigo 106.°
(Conclusao do aproveitamento)

1. Osterrenosconcedidos provisoriamente para edificagio
de prédios destinados a fins habitacionais, comerciais ou
industriais s6 se consideram aproveitados com o completo
acabamento exterior e interior das construgdes constantes do
projecto aprovado e do cumprimento dos encargos especiais
a gque estiver sujeifa a concessdo.

2 e ettt r e et eranaaaas
Artigo 117.°
{Fases)

Q processo comum consta dos seguintes termos: -

k) Registo de conversdo da concessdo proviséria emdefini-
tiva.

Artigo 118.°

(Requerimento inicial)

2. Alémdaidentificagio do requerente, comos elementos
previstos para o registo, a petigdo deve conter o seguinte:

a) Mencio da situagdo, 4rea, confrontag¢des, nimero de
descrigdo ou declaragdo de omissdo no registo, bem como de
quaisquer circunstancias que interessem 2 identificagdo do
terreno;
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3. A publicacio a que se refere o n.° 1 € dispensada nos
casos previstos no n.° 2 do artigo 56.° e n.° 1 do artigo 57.°

Artigo 119.°

(Instrucio)
1. Comorequerimento de concessaosaojuntos osseguintes
documentos:
@) oo e
DY e
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d) Certiddo de teor da descrigdo doterreno e das inscrigdes
emvigor oucomprovativa dasua omissdonoregisto, passadas
com antecedéncia no superior a trés meses.

2 e et e e e ar s
Artigo 125.°
{Notificagiio e aceitacio)
| TP PSP U TSP

2. Uma vez aceite a concessao, o despacho € publicado no
Boletim Oficial, com expressa referéncia a aceitacdo e a dos
eventuais actos de disposigdo que a acompanhem e contendo
os elementos previstos para o registo, sem prejuizo do seu
suprimento por declaracao complementar.

Artigo 127.°
(Titulo)

Os contratos de concessio e os eventuais actos de disposicdo
com a mesma relacionada sao titulados pelo despacho refe-
rido no n.° 2 do artigo 125.°

Artigo 131.°
(Comunicacao oficiosa)

A Conservatéria do Registo Predial envia até ao dltimo dia
do més seguinte, aos servigos piiblicos referidos no artigo
112.°, relagao de todos os registos efectuados no més anterior
com base nos despachos a que se refere o artigo 125.°

Artigo 132.°
(Prova de aproveitamento)

1. A prova de aproveitamento de terrenos urbanos ou de
interesse urbano faz-se mediante a apresentag@o pelo conces-
sionério da licenga de utilizagao, a qual é devolvida ao conces-
siondrio depois de no processo se ter lavrado a respectiva
cota.

21 0

Artigo 133,

{Concessiio definifiva)

2. Quando o contrato faga depender a natureza definitiva
da concessdo do cumprimento de determinadas obrigagdes,
naopodeaconversiooperar-se sem que aquelas tenhamsido
cumpridas ou se mostre garantido o seu cumprimento, o que
se consignaré na respectiva licenca de utilizaggo.

Artigo 135.°
(Registo da renovagio)

1. Arenovagdodaconcessdoonerosadefinitiva éregistada
arequerimento de qualquer dos titulares, contitulares, credo-
res ou demais interessados, como tal definidos nos termos
desta lei.

Artigo 147.°
(Especialidade no arrendamenteo)

1. A transmissdo das situagdes resultantes da concessdo
por arrendamento, com dispensa de hasta publica fundamen-
tada na alfnea c¢) do n.° 1 do artigo 57.°, n3o ser4 autorizada
sem a prévia conversio do arrendamento em aforamento.
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Artigo 163.°
(Registo de transmissio)

Cabe aos interessados a iniciativa do registo, na Conser-
vatéria do Registo Predial, da transmissdo por acto entre
vivos ou no caso de sucessdo por morte.

Artigo 179.°
(Actos sujeitos a registo)

1. Estdo sujeitos a registo:

c) Arevisdo das concessdes, determinada por autorizagio
de alteragdo do seu objecto, finalidade ou modificagio do seu
aproveitamento.

2. E proibida a anexagio de parcelas de terreno perten-
centes amesma pessoa por titulos de natureza juridica diversa.

3. O documento comprovativo da declaragao referida no
artigo 55.° constitui titulo bastante para o registo da renova-
¢a0o da concess3o.
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Artigo 180.°
(Registo das concessoes)

1. No extracto das inscri¢des de concessdo deve constar,
além dos prazos de concessdoc deaproveitamento, arespectiva
finalidade, o foro ou a renda anual e a indicagdo sumdria do
aproveitamento.

2. A revisdo e a renovagido das concessoes definitivas sdo
registadas por averbamento 3s respectivas inscrigdes.

3. Quando as sucessivas transmissoes ou a insuficiéncia de
elementos da inscri¢io de concessdo prejudicarem a clareza
do registo de revisdo da concessdo, deve este efectuar-se por
inscri¢do, com mengado dos respectivos titulares e de todos os
elementos referidos non.” 1.

4. Nocaso do niimero anterior, é feita referéncia ao nime-
ro da inscrigdo origindria, na qual se langa cota de remissao
para a nova inscrigdo.

Artigo 181.°
(Oponibilidade a terceiros)

Nenhum acto sujeito a registo produz efeitos emrelagdo a
terceiros sendo depois de efectuado o respectivo registo.

Artigo 2.°
(Areae planta cadastral dos prédios urbanos)

1. A extensdo dos prédios urbanos a que se refere o n.° 4 do
artigo5.°daLein.®6/80/M, naredacgdo dada porestalei, ndo pode
exceder em dez por cento a 4rea ocupada pelos ediffcios que nela
estejam incorporados.

2. As peti¢des em que se alegue a posse de prédios referidos no
nimero anterior devemser acompanhadas das respectivas plantas
cadastrais a emitir pelos servigos competentes.

Artigo 3.°
(Efeitos da posse)

1. Conta-se desde o inicio do seu exercicio, a posse invocada
para efeitos de aquisi¢do por usucapiao do dominio itil sobre os
prédios referidos nos n.”* 3 e 4 do artigo 5.° da Lei n.° 6/80/M, na
redacgao dada pela presente lei.

2. Ficamressalvados os casos julgados, sem prejuizo da aplica-
¢do do previsto no nimero anterior, quando daf possa resultar
decisdo de direito de conteddo mais favordvel para o possuidor.

Artigo 4.°
(Constituicao do aforamento)

1. Reconhecida, por sentenga transitada em julgado, a titulari-
dade da posse do dominio iitil, nos termos do n.°4 do artigo 5.° da
Lein.” 6/80/M, na redacgdo dada pela presente lei, o Governador
fixa por despacho, a requerimento do interessado, os elementos
necessarios a perfeigéo do contrato de aforamento, com dispensa
de pagamento do prego do dominio iitil e de prémio.

2. Pela aquisi¢do do dominio 1til, nos termos do nimero ante-
rior, é devida sisa.

Artigo 5.°
(Alteragiic de finalidade ou modificagio do aproveitamento)

1. O Governador pode autorizar, antes de proferir o despacho
aqueserefere o n.° 1 do artigo anterior, a alteragio da finalidade
ou amodificagdo do aproveitamento do prédio objecto da senten-

ca.

2. A alteracdo de finalidade ou a modifica¢do do aproveita-
mento dos prédios objecto do aforamento constituido nos termos
dos n.* 3 e4 do artigo 5.° da Lei n.® 6/80/M, na redacgao dada por
esta lei, estdo sempre sujeitas ao pagamento de prémio.

- Artigo 6.°
(Registo da constitui¢ie do aforamento)

1. A conétituiqéo do aforamento nos termos do disposto no
n.°4 do artigo 5.° da Lei n.° 6/80/M, na redacgdo dada por esta lei,
estd sujeita a registo.

2. A respectiva inscri¢do € proviséria quando requerida antes
da publicagio dos despachos que formalizam as decises a que se
referem o n.° 1 do artigo 4.° e o n.° 1 do artigo 5.° desta lei.

Artigo 7.°
(Disposicio transitéria)

Nas acgdes judiciais em que tenha sido formulado pedido de
usucapido do direito de propriedade sobre prédios na situagio
prevista no n.° 4 do artigo 5.° da Lei n.” 6/80/M, na redacgio dada
pela presente lei, pode o Ministério Piblico, emrepresentagio do
Territério, acordar que o pedido seja alterado para usucapido do
domifnio dtil sobre os mesmos prédios.

Aprovada em 16 de Junho de 1994.
A Presidente da Assembleia Legislativa, Anabela Sales Ritchie.
Promulgada em 25 de Junho de 1994.

Publique-se.

O Governador, Vasco Rocha Vieira.
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Decreto-Lei n.° 32/94/

de 4 de Julho

O estadio de desenvolvimento do mercado de emprego em
Macau criou condigdes para o surgimento de entidades privadas
que desenvolvem actividades de recrutamento, selecgio e colo-
cagdo de mio-de-obra, servindo de intermediérias entre empre-
gadores ¢ trabalhadores.

Por outro lado, 0 Decreto-Lein.® 31/93/M, de 28 de Junho, sub-
mete a licenciamento administrativo a actividade das agéncias
privadas de emprego e atribui & Direcg@o de Servigos de Traba-
tho e Emprego a respectiva competéncia licenciadora.

Verifica-se, assim, a necessidade de regular as mencionadas
actividades, procedendo ao seu enquadramento juridico e defi-
nindo as condigbes de actuagio exigidas as entidades que se pro-
poem exploré-las, por forma a ndo permitir a perversio das re-
gras de normal funcionamento de um mercado de trabalho que
deve ser equilibrado e justo, prevenindo, € mesmo reprimindo,
eventuais abusos em assunto de tio relevante importancia social
e econémica.

Com o presente diploma procura-se também instituir mecanis-
mos que ajudem a contribuir para um conhecimento permanen-
temente actualizado do mercado de emprego do Territ6rio;

Nestes termos;
Ouvido o Conselho Permanente de Concertagio Social;
QOuvido o Conselho Consultivo;

O Governador decreta, nos termos do n.° 1 do artigo 13.° do
Estatuto Orgénico de Macau, para valer como lei no territério de
Macau, o seguinte:

CAPITULOI
Principios gerais
Artigo 1.°
(Objecto)
O presente diploma regula o processo de licenciamento e as

condigdes de funcionamento a que ficam sujeitas as agéncias de
emprego.
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