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GOVERNO DE MACAU

Decreto-Lei n.° 3/94/M
de 17 de Janeiro

A existéncia de um cadastro geoméirico da propriedade
assume, em qualquer ordenamento jurfdico, um papel cada vez
mais importante como auxiliar da Administragao e das fungdes
tributdria e registral.

Em Macau, em face da exignidade da terra e do papel
fortemente interventor que a Administragdo nao pode deixar de
assumir nasua gest3o, designadamente na prossecugioda polftica
de concessdes, essa importdncia resulta necessariamente
acrescida.

Com o presente diploma visa-se dar forga legal ao cadastro
geométrico, culminando assim um laborioso processo técnico
que se vem desenvolvendo ao longo dos tiltimos anos; seguir-se-
-4 um aturado processo de reclamagdes, como forma de lhe
conferir o rigor e a oponibilidade que uminstrumento deste tipo
ndo pode deixar de ter.

A competéncia atribufda 2 Direcgdo dos Servigos de
Cartografia e Cadastro para elaborar, conservar e manter
actualizado o cadastro dos terrenos do Territério ¢ mantida e
reforga-se a incidéncia do cadastro na identificagdo ffsica dos
terrenos, quanto aovalor probatério quelhe é atribuido,embora
deixando-se para o registo predial a definigio da situagio juri-
dica dos prédios e das respectivas fracgbes auténomas.

Estabelece-se a correspondéncia a cada prédio de uma planta
cadastral, ordenando-se por forma rigorosa a delimitagao gréfica
da propriedade imobilidria do Territério e atribui-se a cada
prédio um nimero sequencial diferenciador que se pretende
instituir, ulteriormente, como nimero identificador comum a
todos os servigos.

Tratando-se duma tarefa que tem de ser realizada colectiva-
mente, a par daseparagioinstitucional dos servigos intervenientes
no processo de regularizagio da propriedade imobilidria do
Territ6rio, exige-se uma absoluta coordenagio das actividades
préprias de cada um, tendo em vista a prossecugio daquele fim.

Neste sentido, afirma-se também a necessidade do aprovei-
tamento dos meios informéticos disponfveis, mediante o acesso
recfprocoe oficioso 2 informagao necess4ria a realizagdo dos fins
préprios de cada servigo.

A desejdvel articulago entre os vérios servigos intervenientes
nesse processo de regularizagdo hid-de consumar-se com a
instituigdo do titulo de registo, a consagrar em sede propria.

Nestes termos;
Ouvido o Consetho Consultivo;

O Governador decreta, nos termos do n.° 1 do artigo 13.° do
Estatuto QOrganico de Macau, paravaler comoleino territério de
Macau, o seguinte:

Artigo 1.°

(Competéncia)

Compete a Direcgio dos Servigos de Cartografia e Cadastro,
abreviadamente designada por DSCC, elaborar, conservar ¢
manter actualizado o cadastro geométrico dos terrenos do
Territério, adiante designado por cadastro.

Artigo 2.°

(Numeragdo e modelo das plantas cadastrais)

1. No ordenamento cadastral do Territério a cada prédio
inclufdonaplanta de cadastrocorresponde umnimero sequencial
diferenciador.

2. O niimero de cadastro é sequencial tendo em conta o
quarteirdo e a parcela dentro deste em cada concelho do Ter-
ritério.

3. As plantas cadastrais em escala apropriada obedecem ao
modelo anexo ao presente diploma, o qual pode ser alterado por
portaria.

Artigo 3.°

(Plantas provisérias e definitivas)

1. As plantas cadastrais, elaboradas em cumprimento do
disposto nas alineas a) e b) do artigo 9.° do Decreto-Lein. 70/93/
/M, de 20 de Dezembro, t8m natureza proviséria e ficam sujeitas
ao processo de aprovagio como definitivas previsto neste diplo-
ma.

2. A data a partir da qual as plantas cadastrais se convertem
em definitivas, em relagio a cada freguesia ou concetho do
Territ6rio, é tornada publica por despacho do Governador
publicado no Boletim Oficial.

Artigo 4.°

(Elementos das plantas)

1. As plantas devem conter, para além do nimero de cadas-
tro, os segunintes elementos:

a) A denominagio do prédio, havendo-a;

b) Asituagiodoprédio, por referénciaa freguesia, bemcomo
ao lugar e confrontages ou A rua € numeragao policial;

¢) A érea, com discriminagio da drea coberta e descoberta,
quando possivel;

d) O nimero do artigo matricial ou a mengéo da sua omissao;

€) O nimero da descrigio predial ou a mengéo da sua omis-
sdo;

f) A data da emissdo, como provisérias ou definitivas.
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2. A mengio das confrontagdes € feita com referéncia ao
niimero de cadastro dos prédios confinantes ou a rua e numera-
¢do policial, havendo-a.

3. Quando os prédios estejam descritos, deve mencionar-se a
4rea constante da respectiva descrigéo predial, se a houver, e a
percentagem correspondente a diferenga entre as duas éreas,
quando exceda em 10% a drea descrita.

Artigo 5.°

(Publicidade das plantas)

1. Com vista i sua aprovagdo como definitivas, as plantas
cadastrais sdo patentes ao piiblico, para exame dos interessados
durante o prazo de 60 dias.

2. A dataapartir da qual as plantas ficam patentes ao piblico
¢ podem ser examinadas ¢ tornada piiblica por avisos a inserir,
duas vezes, com intervalo de uma semana, em dois jornais
didrios, um de lingua portuguesa e outro de lingua chinesa.

3. Alémda publicidade da planta cadastral feita nos préprios
servigos, fica também patente ao piblico uma c6pia na reparti-
¢lo de financas dos concelhos de Macau ¢ das Ilhas, bem como
em mais trés lugares, aos quais ¢ dada publicidade nos avisos, a
que se refere o nimero anterior.

4. A cada interessado ¢ entregue pela DSCC uma planta
proviséria, da qual constem os respectivos elementos.

Artigo 6.°

(Periodo de esclarecimento)

1. Durante os 30 dias seguintes a data referida no n° 2 do
artigo anterior, os interessados podemapresentar juntoda DSCC
os pedidos de esclarecimento que entendam necessérios relati-
vamente aos elementos constantes das plantas.

2. Os pedidos de esclarecimento, quando apresentados por
escrito, s6 podem ser solicitados por uma vez quanto a cada
prédio, sem prejuizo dos ulteriores esclarecimentos verbais a
que haja ainda lugar.

3. As respostas aos pedidos por escrito devem ser dadas,
também por escrito, noprazo de 15 dias a contar dasua recepgio.

4. Asrespostas, a que se refere o niimero anterior, podem ser
expedidas pelo correio, sob registo, ou entregues pessoalmente
aos interessados, comprovando-se o recebimento,

Artigo 7.°

(Reclamacao)

1. Durante o prazo estabelecido no n.°1 do artigo 5.°, os
interessados podem apresentar junto da DSCC reclamagio
quanto aos elementos constantes das plantas.

2. Comaapresentagio dasreclamagdes, devemosinteressados
oferecer todos os meios de prova, designadamente juntar os
documentos que considerem convenientes, bem como escolher

domicilio no Territério para notificagio da deciso, quando nele
ndo residam,

3. As reclamagoes sdo apresentadas por escrito e cada uma
deve referir-se a um sé prédio.

Artigo 8.°
(Resposta a reclamaciio)

1. A DSCC dard conhecimento da reclamagio apresentada
aos interessados que sejam titulares de direitos sobre prédios
que possam ser afectados pelo seu deferimento.

2. Os interessados podem, no prazo de 30 dias, a contar da
comunicagdo que lhes haja sido feita pela DSCC, responder a
reclamagio, juntando A resposta os meios de prova que consi-
derem pertinentes.

Artigo 9.°

(Suspensio da demarcacio)

1. Casoosmeios de prova apresentados ndo permitam decidir
sobre a reclamac@o, a demarcagio serd suspensa até que seja
exibida cépia de sentenga transitada em julgado, proferida em
acgdo que ponha termo ao litfgio, ou até que os interessados
apresentem declaragdo, prestada em documento auténtico ou
autenticado, comprovando terem chegado a acordo quanto 2
forma de proceder & demarcagio.

2. A suspensdo tem igualmente lugar quando a diferenga de
dreas exceda a percentagem, a que se refere on.® 3 do artigo 4.°,
acrescida de uma margem de tolerincia de mais 10% nos pri-
meiros cem metros quadrados, enquanto ndo se comprovar ter
sido regularizada a correspondente situagio registral.

3. Asdreasfixadas hd mais de 30 anos nas descrigbes prediais,
bem como as alteragdes resultantes de novos alinhamentos,
comprovadas na reclamagio, ndo sao consideradas para efeitos
do disposto no nimero anterior.

Artigo 10.°

(Valor das demarcagbes)

As demarcagdes constantes das plantascadastrais valem apenas
para efeitos cadastrais, s6 podendo ser alteradas mediante sen-
tenga que ponha termo a um litfgio entre os interessados ou a
solicitagdo destes, acompanhada de declaracdo, prestada em
documento com as assinaturas reconhecidas presencialmente,
comprovativa do acordo quanto & forma de proceder 4 demar-
cagdo dos respectivos prédios.

Artigo 11.°
(Decisao)

1. Noprazode 60 diasacontar da apresentagdo dareclamagio,
ou do termo do prazo para a resposta, a que se refere o n.° 2 do
artigo 8.°, a DSCC apreciar4 e instruird as reclamagdes apre-
sentadas, submetendo-as em seguida a decisdo superior.
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2. A decisao serd proferida no prazo de 30 dias, sendo notifica-
da aos interessados nos 8 dias seguintes, pessoalmente ou por
carta registada com aviso de recepgio.

Artigo 12.°

(Termos ulteriores)

1. Nio deduzindo os interessados qualquer oposigdo escrita
no prazo de 30 dias, a planta a que respeita a reclamagio
considera-se aprovada nos termos do n.° 1 do artigo 3.°, sendo
emitida em conformidade com o que tiver sido decidido.

2. Havendo oposigdo escrita por parte de algum dos interes-
sados, a planta mantém-se como proviséria até que estes apre-
sentem declaragdo, prestada em documento auténtico ou au-
tenticado, comprovando teremchegado a acordo, ou certidao de
sentenca transitada em julgado que decida a questdo suscitada
na reclamagao.

3. Quando a oposigio respeite a simples omissdes ou ine-
xactiddes, cuja rectificagio ndo possa envolver prejufzo para os
proprietérios dos prédios confinantes ou outros interessados, as
correspondentes rectificagdes podem ser feitas com base na
prova produzida ou pelo recurso oficioso a outras diligéncias
que se entendam ainda necess4rias.

Artigo 13.°

(Plantas definitivas)

1. Terminado o prazo para apresentagio de reclamagdes ou
decididas estas, as plantas cadastrais convertem-se em definiti-
vas a partir da data que vier a ser fixada no despacho a que se
refere o n.” 2 do artigo 3.°

2. Nos casos de pendéncia, previstos no n.° 2 do artigo ante-
rior, as plantas cadastrais convertem-se igualmente em defini-
tivas, em conformidade com os termos da decisdo, quando os
interessados ndo comprovem, no prazo de um ano a contar da
data a que se refere o nimero anterior, terem chegado a acordo
ou terem interposto a competente acgéo, a fim de por sentenga
se decidir da questéo suscitada na reclamagéo.

Artigo 14.°

(Valor juridico das plantas definitivas)

1. A planta cadastral definitiva € titulo bastante para a iden-
tificag@o ffsica dos prédios no que se refere a sua localizagéo,
dreas e confrontagOes.

2. A planta cadastral definitiva € igualmente tftulo bastante
para efeito de actualizagdo e rectificagio de descrigdes prediais,
noquese refere aos elementos deidentificacio fisicamencionados
no nimero anterior.

3. Nos tftulos respeitantes a factos sujeitos a registo predial, a
identificagdo ffsica dos prédios néo pode ser feita em contradi-
¢do ou desarmonia com a planta cadastral definitiva no que se
refere aos elementos mencionados no n.® 1.

Artigo 15.°

(Alteragies na delimitacio dos terrenos)

1. Nenhuma alteragdo pode ser introduzida, por qualquer
tftulo, na delimitagio dos terrenos fixada nas plantas definitivas,
sem que se apresente planta cadastral proviséria comprovativa
da alteragiio que se pretende titular, emitida pela DSCC,

2. Aplantaconsidera-se definitiva uma vez efectuadoo regis-
to do facto a que respeita a alteragio, determinando a data do
registo a data da planta como definitiva.

3. O disposto no n.° 1 ndo € aplicdvel nos casos de urgéncia,
devidamente justificada.

Artigo 16.°

(Mengao predial obrigatdria)

A partir da data fixada no despacho a que se refere o n.® 2 do
artigo 3.°, e salvo os casos de urgéncia devidamente justificada,
nenhum documento, qualquer que seja a sua natureza, pode
servir de base a registo, sem que nele se mencione o nimero da
respectiva descrigio predial ou se declare a sua omissdo no
registo, identificando-se neste caso o terreno com referéncia ao
ndmero e data da planta cadastral.

Artigo 17°

(Apresentagiio obrigatoria da planta)

A apresentagdo da planta cadastral € obrigat6ria para a rea-
lizagio de qualquer acto de registo que determine a abertura de
descrigdo ou sua alteragio quanto aos elementos de identifica-
¢do ffsica mencionados non.® 1 doartigo 14.°, bem como quando
ndo conste ainda da descrigdo existente o nimero e data da
planta cadastral.

Artigo 18.°

(Rectificacao oficiosa)

1. Asplantas erradas podem ser rectificadas por iniciativa do
director da DSCC, logo que tome conhecimento da irregulari-
dade, ou a pedido de qualquer interessado.

2. O simples erro que se patenteie da prépria planta e cuja
rectificagio ndo possa prejudicar os direitos dos titulares do
prédio a que respeita a planta ou dos prédios confinantes, pode
ser rectificado oficiosamente, sem intervengao dos interessados.

Artigo 19.°
(Rectificacéio por acordo ou judicial)
1. Oerroproveniente de deficiente demarcagio ouqueenvolva
alteragfio da planta no que respeita 2 4rea ou delimitagdo do

terreno s6 pode ser rectificado mediante a produgdo de prova
demonstrativa da inexactiddo das operagbes no terreno ou na
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respectiva representagdo cartografica e com a concordéncia de
todos os interessados que possam ser prejudicados com a recti-
ficagdo.

2. Nao havendo concordéncia, tanto o director da DSCC
como qualquer interessado podem promover a rectificagéo judi-
cial, anotando-se a pendéncia da rectificagdo nas plantas envol-
vidas e promovendo-se o registo da respectiva acgio.

3. A pendéncia da rectificagdo ¢ oficiosamente comunicada,
no prazo de 48 horas, & Conservatéria do Registo Predial e
averbada, no mesmo prazo, &s respectivas descrigoes prediais ou
anotada no verbete real quando os prédios ndo estejam descri-
tos.

Artigo 20.°

(Isengoes)

Os processos de rectificagdo estdo isentos de selos e custas,
quando o pedido for julgado procedente ou a rectificagio seja
promovida pelo director da DSCC.

Artigo 21.°

(Acesso aos dados informaticos)

Os servigos intervenientes no processo de regularizagio da
propriedade imobilidria do Territério tém acesso recfproco 2
informagdo necessdria a realizagdo dos fins préprios de cada um,
cujo uso oficioso nio pode exceder esses limites.

Aprovado em 13 de Janeiro de 1994.
Publique-se. -

O Governador, Vasco Rocha Vieira.
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