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SECRETARIA DO CONSELHO CONSULTIVO

Extracto de despacho

Por despacho do Ex.® Senhor Secretédrio-Adjunto para a
Justica, de 16 de Agosto de 1995, visado pelo Tribunal de
Contas em 8 de Setembro do mesmo ano:

Isabel Célia Cérdova, adjunto-técnico de 1.* classe, 1.° escaldo,
contratada além do quadro, desta Secretaria — renovado o
mesmo contrato, per mais dois anos, com alteragiio da cldusula
3. passando a ser-lhe atribufdo o fndice 400, correspondente 2
categoria de adjunto-técnico especialista, 1.° escaldo, a partir
de 1 de Setembro de 1995.

(E devido o emolumento de $ 40,00)

Secretaria do Conselho Consultivo, em Macau, aos 20 de Se-
tembro de 1995. — O Secretdrio, Pedro Jorge Cérdova.

GABINETE DO SECRETARIO-ADJUNTO
PARA A ECONOMIA E FINANCAS

Despacho n.° S9/SAEF/95

Considerando que, através do Despacho n.° 2/SAEF/95, publi-
cado no Boletim Oficial n.°7/95, II Série, de 15 de Fevereiro, foi
atribufdo um fundo permanente ao Gabinete do Secretdrio-Ad-
junto para a Economia e Finangas e definida a composicio da
respectiva comissao administrativa;

Considerando que importa actualizar a composigio da referida
comissdo administrativa;

Sob proposta do meu Gabinete e ouvida a Direcgio dos Servi-
¢os de Finangas;

A comissdo administrativa do fundo permanente atribufdo pelo
Despacho n.° 2/SAEF/95, ao Gabinete do Secretdrio-Adjunto
para a Economia e Finangas, passa a ter a seguinte composigio:

Licenciado Rodrigo Manuel Ferreira Brum, chefe do Gabinete;

Licenciada Maria de F4tima Antas Parada, assessora do Ga-
binete;

Isabel Narana Xete, secretdria do Gabinete.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para a Economia e Finangas,
emMacau, aos 14 de Setembro de 1995.— O Secretédrio-Adjunto,
Vitor Rodrigues Pessoa.

Gabinete do Secretério-Adjunto para a Economia e Finangas,
em Macau, aos 20 de Setembro de 1995. — O Chefe do Gabinete,
Rodrigo Brum.

GABINETE DO SECRETARIO-ADJUNTO
PARA OS TRANSPORTES E OBRAS PUBLICAS

Despacho n.° 115/SATOP/95

Respeitante ao pedido feito pela Fundagio Oriente, de conces-
sdo, por arrendamento e com dispensa de hasta ptblica, do terre-

no com a drea de 3 779 m?, sito em Macau, entre a Travessa da
Féabrica e a Rua dos Currais, para construgio de um edificio ao
abrigo do regime dos contratos de desenvolvimento para a habi-
tagdo (Processo n.° 115/94, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. A Fundagéio Oriente solicitou, por requerimento datado de
9 de Dezembro de 1992, a concesséo, por arrendamento e com
dispensa de hasta publica, do terreno com a drea de 3 779 (trés
mil, setecentos e setenta e nove) metros quadrados, localizado
entre a Travessa da Fabrica e a Rua dos Currais, assinalado com
asletras «A» e «B» na planta referenciada por Processo n.° 3 029/
/90, emitida em 9 de Junho de 1994, pela Direc¢éio dos Servigos
de Cartografia e Cadastro (DSCC), destinado 2 construgio de
um edificio, ao abrigo do regime dos contratos de desenvolvimento
para a habitacfo.

2. O pedido foi formulado na sequéncia do acordo estabeleci-
do no «Adicional ao protocolo de cooperagéo entre o Governa-
dor de Macau e a Fundagio Oriente», tendo ficado definido que
a taxa de lucro do empreendimento seria nula e as mais-valias do
empreendimento seriam convertidas em prémio para o Territd-
rio.

3. A Direcgéio dos Servigos de Solos, Obras Ptiblicas e Trans-
portes (DSSOPT) emitiu parecer favoravel sobre o estudo pré-
vio para o aproveitamento do terreno, o Instituto de Habitacao
de Macau (IHM) elaborou a minuta do contrato de concessio,
tendo esta sido enviada & Comissdo de Terras que, reunida em
sessdio de 9 de Fevereiro de 1995, nada op0s ao pedido.

4. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes do contrato de concessdo
foram notificadas & requerente, e por esta expressamente aceites,
mediante declaragio datada de 14 de Agosto de 1993, assinada
por Carlos Augusto Pulido Valente Monjardino e Jodo de Deus
Pereira Bramfo Ramos, ambos casados, naturais de Lisboa, Por-
tugal, de nacionalidade portuguesa, na qualidade de represen-
tantes da requerente, qualidades e poderes que foram verificados
e certificados pelo Nono Cartério Notarial de Lisboa, conforme
reconhecimento exarado naquela declaragio.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo 11
da Declaracio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea c), 49.° ¢
seguintes, e 57.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, conjugados com
o disposto nos artigos 7.° e seguintes do Decreto-Lei n.° 13/93/M,
de 12 de Abril, e no uso da delegacio de competéncias, conferida
pela Portaria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedido identifi-
cado em epigrafe, nos termos do contrato que se segue, acordado
pelo territério de Macau, como primeiro outorgante, e pela Fun-
dagao Oriente, como segunda outorgante:

Clausula primeira — Objecto do contrato

Constitui objecto deste contrato a concessdo de um terreno des-
tinado & construcio de habitagfo, no ambito do Decreto-Lei
n.° 13/93/M, de 12 de Abril, que regula a celebragio dos contratos
de desenvolvimento para a habitagéo.
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Cldusula segunda — Regime juridico da concessdo

O primeiro outorgante concede & segunda outorgante, por ar-
rendamento e com dispensa de hasta piiblica, um terreno situado
entre a Travessa dos Currais e a Rua da Fébrica, com a 4drea de
3779 m?, de ora em diante designado, simplesmente, por terreno,
o qual se encontra assinalado com as letras «A» e «B» na planta
anexa {(anexo I) com o nlimero de processo 3 029/90, emitida em
9 de Junho de 1994 pela DSCC, e que faz parte integrante do
presente contrato.

Cldusula terceira — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vdlido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da publicagio do despacho que titula o presente
contrato.

2.0 prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode-
rd, nos termos da legislaco aplicdvel e mediante condigbes a acor-
dar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

Clausula quarta — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno sera aproveitado de acordo com o estudo prévio
anexo ao presente contrato (anexo II), com a construgio de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, constituido por
trés torres geminadas com 11 pisos cada uma.

2. O edificio referido no niimero anterior serd afectado as se-
guintes finalidades de utilizagdo:

a) Habitacgo: 15 580,00 m* (quinze mil, quinhentos e oitenta
metros quadrados);

b) Comércio: 666,00 m* (seiscentos e sessenta e seis metros
quadrados);

c) Estacionamento: 724,00 m? (setecentos e vinte € quatro me-
tros quadrados) de drea coberta e 187,00 m? (cento e oitenta e
sete metros quadrados) de drea descoberta;

d) Areas comuns: 3 654,00 m? (trés mil seiscentos e cinquentae
quatro metros quadrados);

e) Equipamento social: 2 141,00 m? (dois mil cento e quarenta
e um metros quadrados) de drea coberta e 610,00 m? (seiscentos
e dez metros quadrados) de drea descoberta.

3. As areas referidas no niimero anterior distribuem-se pelos
pisos referidos no estudo prévio (anexo II) e estdio sujeitas a even-
tuais acertos apds a aprovacdo do projecto definitivo.

4. A drea afectada a habitacio deverd ter o seguinte ntimero
de fogos, por categorias e tipos:

— Categoria B:307 fogos, sendo 175 fogos do tipoT,, 103 fogos
do tipoT, e 29 fogos do tipo T,

5. O ediffcio a construir, para além de respeitar as exigéncias
minimas do Regulamento Geral da Construgio Urbana (RGCU),
relativamente ao tipo de acabamentos e qualidade dos materiais,
deverd ainda respeitar, no minimo, os acabamentos e equipamen-
tos constantes do anexo II1.

Clausula quinta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, con-
jugada com on.” 1 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 13/93/M, de 12
de Abril, a segunda outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno, pagard 1,00/m*® (uma pataca por metro quadrado) do
terreno concedido, no montante global de $ 3 779,00 (trés mil se-
tecentas e setenta ¢ nove) patacas;

b) Ap6ds a conclusio da obra de aproveitamento do terreno,
passara a pagar:

— §$ 1,00/m¥piso (uma pataca por metro quadrado e por piso)
de 4rea bruta destinada a habitacdo e estacionamento;

— $ 3,00/m¥piso (trés patacas por metro quadrado e por piso)
de drea bruta destinada a comércio.

2. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicacdo, no Boletim Oficial, do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicacdo imediata de
novos montantes de renda estipulados por legislagdo que, duran-
te a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldusula sexta — Prazo para o aproveitamento do terreno

1. O aproveitamento do terreno devera operar-se no prazo glo-
bal de 30 (trinta) meses, contados a partir da publicagio, no Bole-
tim Oficial, do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no ndmero anterior desta cldu-
sula, a segunda outorgante observard os seguintes prazos:

a) 60 dias, a contar da data mencionada no niimero anterior,
para a elaboragio ¢ apresentagio do anteprojecto de obra (pro-
jecto de arquitectura);

b) 60 dias, a contar da data da notificagiio da aprovagio do an-
teprojecto de obra, para elaboragéo e apresentagio do projecto
de obra (projecto de fundagdes, estruturas, dguas, esgotos, elec-
tricidade e instalacdes especiais);

¢) 30 dias, contados da data da notificagdo da aprovagio do
projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no niime-
1o anterior, 0s projectos sé se considerarfio efectivamente apre-
sentados quando completa e devidamente instruidos com todos
os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entender-se-d4 que, para a apreciacio de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servicos competentes observario
um prazo de 60 dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no prazo
fixado no niimero anterior, a segunda outorgante poder4 dar ini-
cio & obra projectada, 30 dias apés comunicago, por escrito,a
DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encon-
tra disposto no RGCU, ou quaisquer outras disposicdes aplic-
veis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas naquele
RGCU, com excepgio do estipulado para a falta de licenga. To-
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davia, a falta de resolugiio, relativamente ao anteprojecto de obra,
ndo dispensa a segunda outorgante da apresentagio do respecti-
vo projecto de obra.

Cldausula sétima — Obrigagoes da segunda outorgante

1. Todas as obras necessdrias & execugéo e aproveitamento do
terreno, a levar a efeito nos termos da cldusula quarta deste con-
trato, correm por conta e responsabilidade da segunda outorgan-
te que, para o efeito, devera garantir e assegurar os adequados
meios para a sua efectivaciio, incluindo os necessarios recursos
financeiros.

2. Para além das demais obrigagOes resultantes deste contrato
e da legislacdo aplicdvel a presente concessdo, constituem ainda
encargos especiais deste contrato a correr exclusivamente por
conta da segunda outorgante:

a) O pagamento das compensagdes, por perda de actividade
econdmica, a efectuar aos ocupantes de barracas que se encon-
trem instaladas no terreno e nas dreas envolventes demarcadas
com as letras «A», «<B» e «C» na planta com o n.° 3 029/90, que
constitul o anexo I deste contrato, até ao montante de MOP
750 000,00 (setecentas e cinquenta mil patacas);

b) A construcdo dos arruamentos e do sistema de esgotos e
drenagem de dguas pluviais de acordo com o projecto a fornecer
pelo primeiro outorgante, da drea envolvente do terreno demar-
cada pela letra «C» na planta n.° 3 029/90, que constitui 0 anexo I
deste contrato.

3. A segunda outorgante ndo poderd, a qualquer titulo, ocupar
a drea desocupada e destinada a construgiio dos arruamentos, e,
em caso de necessidade de instalac@io de estaleiros para execugio
da obra, deve ser previamente obtida a concordéncia da DSSOPT.

Clausula oitava — Materiais de aterro

Todos e quaisquer materiais de aterro que a segunda outorgan-
te, eventualmente, necessite para aplicar no terreno terdo que ser
obrigatoriamente obtidos fora do Territorio.

Cldusula nona — Obrigacdes do primeiro outorgante

O primeiro outorgante compromete-se a:

a) A proceder a todas as diligéncias necessdrias para acordar,
com os ocupantes das barracas onde sejam exercidas actividades
econdmicas, a forma e prazos de desocupagio do terreno e dreas
envolventes, bem como os montantes das compensagdes a pagar
pelasegunda outorgante a estes por perda da respectiva activida-
de econdmica;

b) A proceder & desocupagiio de todas as construgdes infor-
mais destinadas a habitagfo existentes no terreno e drea envol-
vente, designados, respectivamente, pelas letras «A», «B» € «C»,
na planta que constitui o anexo I deste contrato.

Clausula décima — Penalidades por incumprimento de prazos

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados e aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos na cldusula sexta, relativamente a apresentacio de qualquer

dos projectos, inicio e conclusio das obras, a segunda outorgante
fica sujeita a multa que poderd ir até $ 500,00 (quinhentas) pata-
cas, por cada dia de atraso, até 90 dias e, para além desse periodo,
¢ até ao maximo de 180 dias fica sujeita a multa que poderd ir até
ao dobro daquela importincia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no niimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem, exclu-
sivamente, de eventos imprevisiveis ¢ irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.°2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cldusula décima primeira — Caug¢des

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, a segunda outorgante prestard uma caucio no valor
de § 3 779,00 (trés mil setecentas e setenta e nove) patacas, por
meio de depésito ou por garantia bancdria aceite pelo primeiro
outorgante.

2. O valor da caucdo referida no ntimero anterior deverd acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. Para além da caucdo referida nos n.* 1 e 2 desta clausula, a
segunda outorgante obriga-se ainda, nos termos da alinea ¢) do
artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 13/93/M, a prestar uma caugio para
garantia de execugio do presente contrato, no valor de
$ 100 000,00 (cem mil) patacas, por meio de depésito ou por ga-
rantia bancdria ou seguro-caugio, em termos aceites pelo primei-
ro outorgante.

4. A caucdo prevista no n.° 3 desta cldusula devera ser presta-
da até trinta dias apds a data da publicagio, no Boletim Oficial,
do despacho que titula o presente contrato.

5. O montante da caugfio reverterd integralmente a favor do
primeiro outorgante, no caso de caducidade ou rescisdo do pre-
sente contrato por incumprimento imputdvel & segunda outor-
gante.

Cldusula décima segunda — Transmissées

1. A transmissao de situacdes decorrentes desta concessio, en-
quanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autoriza¢do do primeiro outorgante e sujeita o
transmissario a revisdo das condi¢des do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empre-
endimento, a segunda outorgante poderd constituir hipoteca vo-
luntéria sobre o direito ao arrendamento do terreno, ora conce-
dido, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/
/83/M, de 26 de Dezembro.

Clausula décima terceira — Prémio do contrato

1. A segunda outorgante obriga-se a entregar ao primeiro ou-
torgante, a titulo de prémio e contrapartida pela concessiao do
terreno, o seguinte:
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a) 150 (cento e cinquenta) fogos, prontos a habitar e livres de
quaisquer énus ou encargos, com a seguinte discriminagdo por
categorias e tipologias e respectiva localizagéo por pisos, de acor-
do com o estudo prévio (anexo II):

— 80 fogos da categoria «B» e tipo T, localizados do 2.° a0
10.° andares do bloco C, e do 1.2 ac 4.° andares do bloco D;

- 535 fogos da categoria «B» e tipo T, localizados do 2.° ao
10.° andares do bloco C, e do 1.° ac 6.° andares do bloco D;

— 15 fogos da categoria «B» ¢ tipo T, localizados do 2.° a0
10.° andares do bloco C, e do 1.° ao 6.° andares do bloco D;

b) As fracgdes auténomas destinadas a creche, centro de dia e
parque infantil.

2. A segunda outorgante obriga-se a proceder a todos os actos
juridicos necessdrios para a transmissdo da totalidade das frac-
cdes auténomas referidas no niimero anterior, incluindo o regis-
to predial junto da respectiva Conservatéria e inscrigio matricial
na Reparti¢io de Financas, devendo remeter cépia dos actos de
registo ao ITHM.

3. A segunda outorgante fica obrigada a proceder a entrega,
imediatamente apds a emissdo da licenca de habitagéo, das cha-
ves pertencentes as {racgdes auténomas referidas anteriormente.

Cldusula décima quarta — Comercializagdo dos fogos da se-
gunda outorgante

1. A venda de fogos pertencentes a segunda outorgante reger-
-se-4 pelo disposto nos artigos 15.° a 20.° do Decreto-Lei n.° 13/
/93/M, de 12 de Abril, devendo a segunda outorgante observar,
nomeadamente, os condicionalismos constantes dos nimeros se-
guintes desta cldusula.

2. A celebragio dos contratos-promessa de compra e venda s6
pode iniciar-se apés o comeco das obras de construcdo e deve ser
efectuada pela segunda outorgante, sendo os promitentes-
-compradores indicados exclusivamente pelo THM.

3. A segunda outorgante, na venda de fracgdes habitacionais,
obriga-se:

a) A transaccionar as fraccdes exactamente pelos precos que
forem fixados pela Administragao;

b) A vender a Administraciio pelos pregos fixados, se esta o
solicitar até 60 dias apds a data fixada pela empresa para o inicio
da comercializacio, as fracgdes indispensaveis a resolucio de ques-
tdes pontuais de caréncia habitacional;

¢) A enviar ao IHM, no prazo de 30 dias contados a partir da
data da celebracfio, copias dos contratos-promessa de compra e
venda.

4. A segunda outorgante, nos termos do n.° 1 do artigo 20.° do
Decreto-Lei n.° 13/93/M, de 12 de Abril, compromete-se a reser-
var livres, para efeitos de venda obrigatéria a agregados familia-
res em situacdes especiais a indicar pelo primeiro outorgante, ou
aeste, se assim o pretender, 50% dos fogos de sua pertenga até 60
dias, contados a partir da data em que a empresa comunicar que
pretende iniciar a comercializacdo dos mesmos. Terminado este
prazo o IHM indica, no prazo de 10 dias, compradores inscritos
na lista geral para os fogos da reserva ndo utilizados.

5. Asegunda outorgante obriga-se, na comercializagdo dos fo-
gos de sua pertenga, a respeitar os pregos maximos de venda fixa-
dos num pregério a autorizar pelo primeiro outorgante, ndo po-
dendo,em média, o preco de venda dos fogos do tipo T, ultrapas-
sar as $ 160 000,00 (cento e sessenta mil) patacas, os do tipo T, as
$ 180 000,00 (cento e oitenta mil) patacas e os do tipo T, as
$ 200 000,00 (duzentas mil) patacas. Os mesmos serdo actualiza-
veis semestralmente a pedido da segunda outorgante, a partir da
data da publica¢iio, no Boletim Oficial, do despacho que titula o
presente contrato, sendo utilizado, para o efeito, o fndice de pre-
cos no consumidor publicado pela Direccéio dos Servigos de Es-
tatistica e Censos de Macau, para o semestre anterior.

6. A segunda outorgante compromete-se a comunicar ao pri-
meiro outorgante, em impresso préprio fornecido pelo IHM, as
promessas de venda assumidas, bem como a enviar fotocépia do
contrato-promessa de compra e venda celebrado, para efeitos de
obtencdo de autorizagio prévia para a concretizagio das vendas.
Esta autorizago serd emitida pelo IHM e constituird documento
indispensével & celebracdo das escrituras de compra e venda, sen-
do consideradas nulas e de nenhum efeito as vendas realizadas a
margem deste procedimento.

7. No caso dos promitentes-compradores terem acesso ao re-
gime de subsidios criado pelo Decreto-Lei n.° 3/86/M, de 4 de
Janeiro, e sempre que se verifique a situagio prevista no n.° 4 do
artigo 7.° daquele diploma, a segunda outorgante compromete-
-se, sob pena de vir a perder os beneficios fiscais previstos na clau-
sula vigésima primeira deste contrato, a depositar aquela dife-
renca junto do Fundo para Bonificagoes ao Crédito a Habitagdo
(FBCH) no prazo méximo de 60 dias, contados a partir da data
da notificacio para o efeito.

Cléusula décima quinta — Comercializagdo de dreas ndo
habitacionais

Uma vez concluido o aproveitamento integral do terreno e sem
os condicionalismos aplicdveis & comercializagdo dos fogos men-
cionados na cldusula anterior, a segunda outorgante devera pro-
ceder a venda das demais frac¢bes auténomas constituidas que
nio se destinem a habitacio e a equipamento social, ndo poden-
do proceder ao arrendamento das dreas destinadas a comércio.

Cldusula décima sexta — Administragdo do edificio

1. A segunda outorgante compromete-se a assegurar, median-
te remunerac¢iio a convencionar com o primeiro outorgante, o
servigo de administragio das partes comuns do edificio, de acor-
do com o Regulamento do Condominio para Edificios Cons-
truidos em Contratos de Desenvolvimento, designadamente:

a) Fazer cumprir as determinacOes do primeiro outorgante que
forem emitidas para o uso e o bom estado de conservacio das
instalagdes destinadas a equipamento social;

b) Zelar para que o edificio (no seu conjunto ou por fracgdes)
tenha seguro contra o risco de incéndio, procedendo a sua efec-
tivagdo e manutengio, quando necessdrio, sem prejuizo do direi-
to ao reembolso do prémio efectivamente pago pela segunda ou-
torgante.

2. Consideram-se incluidos no servico de administracdo das
partes comuns dos edificios, de acordo com o regulamento referi-
do no ndmero anterior, entre outros, oS seguintes servicos:
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a) Servigos de portaria;

b) Despejo de lixo nas respectivas condutas e limpeza das
dreas comuns;

¢) Manutengdo, em bom estado de funcionamento, dos equi-
pamentos de servigo dos edificios (elevadores, iluminagéo geral,
equipamento de prevencdo contra incéndios, etc.);

d) Cobranga das rendas do terreno estipuladas nos termos da
cldusula quinta.

3. O primeiro outorgante reserva-se o direito de estabelecer
padrdes minimos de qualidade para os servicos referidos nas ali-
neas a) e b) do n.° 2 desta cldusula, ficando a segunda outorgante
sujeita ao pagamento de multas, a fixar pelo primeiro outorgan-
te, sempre que o incumprimento deste o justifique, tendo direito
a ser indemnizado pelos respectivos prejuizos e a recorrer aos
servicos de outra entidade.

4. Sem prejuizo do disposto no n.° 3 desta cldusula, o primeiro
outorgante poderd fazer cessar a prestagio de servicos previstos
nesta cldusula e contratados com a segunda outorgante, sempre
que o incumprimento deste o justifique, tendo direito a ser in-
demnizado pelos respectivos prejuizos e a recorrer aos servigos
de outra entidade.

Clausula décima sétima — Comparticipagdo do primeiro outor-
gante nas despesas de condominio

1. O primeiro outorgante compromete-se a comparticipar as
despesas de condominio na parte proporcional as fracgdes autd-
nomas que, nos termos da cldusula décima terceira, ficarem a ser
de sua propriedade.

2. Para efeitos de cobertura orcamental das despesas referidas
no nimero anterior, a segunda outorgante deverd propor ao pri-
meiro outorgante, através do ITHM e até 30 de Setembro de cada
ano, em proposta fundamentada, que devera ser acompanhada
do registo das despesas efectuadas nos 12 tiltimos meses, 0 mon-
tante anual do condominio a vigorar com inicio em Janeiro do
ano seguinte.

3. Caso o IHM nio se pronuncie sobre as propostas referidas
no nimero anterior nos 30 dias subsequentes a sua entrega, serdo
as mesmas consideradas tacitamente aprovadas, sem necessidade
de quaisquer outras formalidades.

4. O pagamento das despesas a cargo do primeiro outorgante
efectuar-se-a mensalmente, mediante apresentacdo no IHM, pela
segunda outorgante, do respectivo recibo, até ao dia § de cada
més.

Clausula décima oitava — Caducidade do contrato

L. A concessdo do terreno, enquanto provisoria, caducard nos
seguintes casos:

a) Findo o prazo de multa agravada, previsto na cldusula déci-
ma;

b) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade ou do aprovei-
tamento do terreno concedido sem prévia autorizacio do primei-
TO outorgante;

¢) Interrupgéo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais, devidamente jus-
tificados, aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade da concessdo serd declarada por despacho de
S.Ex.” o Governador e seré publicado no Boletim Oficial.

3. Declarada a caducidade, o terreno revertera & posse do pri-
meiro outorgante, com todas as benfeitorias af introduzidas, sem
que a segunda outorgante tenha direito a qualquer indemnizacéo
¢ com perda das caucdes prestadas, nos termos da cldusula déci-
ma primeira deste contrato.

4. A segunda outorgante terd de abandonar o terreno no pra-
zo fixado pelo despacho referido no n.° 2 desta cldusula, tomando
o primeiro outorgante posse do terreno, findo aquele prazo.

Clausula décima nona — Fiscalizagdo

Durante o perfiodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a franquear 0 acesso ao mesmo €
as obras aos representantes dos Servicos da Administraco que
ai se desloquem no desempenho da sua accéo fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua funcio.

Cldusula vigésima — Rescisdo

1. O presente contrato poderd ser rescindido, no todo ou em
parte, sempre que se verifique algum dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento da renda do terreno no prazo legal;

b) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade ou do aproveita-
mento do terreno concedido no caso de a concessio ja se ter con-
vertido em definitiva;

¢) Transmissao de situacdes decorrentes da concessao enquanto
proviséria sem autorizacio do primeiro outorgante, com viola-
c¢do do disposto na cldusula décima segunda deste contrato;

d) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula
décima terceira;

e) Incumprimento de quaisquer das obrigacOes estabelecidas
na cldusula décima quarta ou de outras resultantes da legislacio
aplicavel.

2. A rescisdo serd declarada por despacho de S. Ex.* o Go-
vernador, a publicar no Boletim Oficial.

3. Declarada a rescisdo deste contrato, total ou parcial, rever-
tera a favor do primeiro outorgante a totalidade ou parte do edi-
ficio (fracgdo ou frac¢Ges auténomas), sem que o concessionario
tenha direito a qualquer indemnizacéo.

Cldusula vigésima primeira — Beneficios fiscais

1. A segunda outorgante tem direito aos beneficios fiscais pre-
vistos na lei para os contratos de desenvolvimento para a habita-
¢éo.

2. A segunda outorgante serd excluida daqueles beneficios fis-
cais, nomeadamente os referentes ao imposto complementar, se
nfo tiver em dia e devidamente organizada a contabilidade res-
peitante ao empreendimento e/ou ndo cumpra o estabelecido no
n.° 7 da cldusula décima quarta deste contrato.
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3. A declaracio de caducidade ou rescisdo deste contrato im-
plicar4 a cessagdo imediata dos beneficios fiscais corresponden-
tes ¢ conseguidos por forca deste contrato.

Cldusula vigésima segunda — Foro

Todos os litigios emergentes do presente contrato, que néo se-
jam possiveis solucionar amigavelmente, serdo dirimidos pelos
tribunais do territério de Macau, com rentncia a qualquer outro
foro.

Clausula vigésima terceira — Legislacao aplicdvel

O presente contrato reger-se-a, nos casos omissos, pelo dispos-
to no Decreto-Lei n.° 13/93/M, de 12 de Abril, pela Lei n.° 6/80/
/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo complementar aplicdvel.

Gabinete do Secretédrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 12 de Setembro de 1995. — O Secrets-
rio-Adjunto, José Manuel Machado.
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