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GOVERNO DE MACAU

GABINETE DO SECRETARIO-ADJUNTO
PARA A ECONOMIA E FINANCAS

Despacho n.° 52/SAEF/95

Na sequéncia do pedido de escusa de fungdes de Wong Shoo
Kee, como representante das Associacdes de Empregadores no
Conselho Permanente de Concertacio Social de Macau;

Tendo em conta o proposto pela Associacdo Comercial de
Macau, relativamente 2 substitui¢fio do seu representante;

No uso da competéncia que me foi delegada pelo artigo 1.° da
Portarian.® 145/94/M, de 20 de Junho, e tendo em conta o disposto
no n.° 5 do artigo 3.° e artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 31/87/M, de 1
de Junho;

1. E nomeado representante das Associages de Empregado-
res no Conselho Permanente de Concertacdo Social de Macau
Anténio Chui Yuk Lum.

2. Este despacho produz efeitos a partir de 1 de Julho de 1995.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para a Economia e Financas,
em Macau, aos 30 de Junho de 1995. — O Secretério-Adjunto,
Vitor Rodrigues Pessoa.

Extracto de despacho

Por despacho do Ex.™ Senhor Secretdrio-Adjunto para a
Economia e Finangas, de 21 de Junho de 1995:

Victéria Noronha — renovado o contrato de assalariamento, por
mais seis meses, a contar de 1 de Julho de 1995, nos termos dos
artigos 27.° ¢ 28.° do ETAPM, aprovado pelo Decreto-Lei
n.°87/89/M, comaredacgiodadapelo Decreto-Lein.® 80/92/M,
ambos de 21 de Dezembro, para exercer fungdes no Conselho
Econémico, na categoria de terceiro-oficial, 1.° escaldo.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para a Economia e Financas,
em Macau, aos 5 de Julho de 1995. — O Chefe do Gabinete,
Rodrigo Brum.

GABINETE DO SECRETARIO-ADJUNTO
PARA OS TRANSPORTES E OBRAS PUBLICAS

Despacho n.° 78/SATOP/95

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Investimentos
Hantec, Limitada, de alteracfio de finalidade e modificagio de
aproveitamento de duas parcelas de terreno, com a é4rea global
de 5 571 m?,sitas na Avenida de Venceslau de Morais e Rua dos
Pescadores, e simultdnea concessio de outra parcela de terreno
com a drea de 937 m?, sita no mesmo local, para serem apro-
veitadas conjuntamente com a construcéo ao abrigo dos contratos
de desenvolvimento para a habitagio (Processo n.° 13/93, da Co-
missio de Terras).

Considerando que:

1. Por escritura piblica outorgada na Direcgio dos Servicos de
Finangas (DSF), em 12 de Maio de 1989, foi titulada, a favor da

sociedade por quotas de responsabilidade limitada denominada
Companhia de Investimentos Hantec, Limitada, com sede em
Macau, matriculada na Conservatéria dos Registos Comercial e
Automével (CRCA) sob o n.®2 224 a fls. 144 v. do livro C-6.%,a
concess#o, por arrendamento, de duas parcelas de terreno coma
drea global de 5 571 (cinco mil, quinhentos e setenta e um) metros
quadrados, sitas na Avenida de Venceslau de Morais e Rua dos
Pescadores, destinadas 2 construcdo de dois ediffcios, em regime
de propriedade horizontal, para ficarem afectos 2 finalidade indus-
trial.

Esta concessio foi registada na Conservatéria do Registo
Predial de Macau (CRPM), tendo as parcelas sido descritas sob
osn.”21 801 e21 802 afls. 158 e 158 v. do livro B-92, e inscritas
a favor do concessiondrio sob o n.° 24 134 a fls. 12 v. do livro
F-28,

2. Posteriormente, veio a ser superiormente considerado ndo
ter o territério de Macau necessidade de ediffcios industriais para
o fimpara que haviamsido concedidas as duas parcelas de terreno,
tendo o concessiondrio requerido a alteragdo de finalidade destas,
bem como a concessdo de uma outra parcela de terreno, com a
drea de 937 m?, localizada entre as duas parcelas concedidas, em
ordem a efectuar o aproveitamento conjunto das trés parcelas,
com a construcido de um ediffcio ao abrigo do regime dos
Contratos de Desenvolvimento para a Habitagdo.

3. Com o presente contrato, e apés tratamento paisagistico,
revertem aoTerritério trés parcelas a desanexar daqueles terrenos,
ficando o terreno concedido com a drea unificada de 5 175 (cinco
mil, cento e setenta e cinco) metros quadrados, assinalado com as
letras «Bla», «B2a» e «C» na planta referenciada por Processo
n.°1 647/89, emitida em 17 de Novembro de 1994, pela Direcgio
dos Servigos de Cartografia ¢ Cadastro (DSCC).

4. A Direcgdo dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e
Transportes (DSSOPT) emitiu parecer favordvel sobre o estudo
prévio para o aproveitamento do terreno, e o Instituto de
Habitagdo de Macau (IHM) elaborou a minuta do contrato, tendo
estasido enviada 2 Comissio de Terras que, reunida emsessao de
16 de Fevereiro de 1995, nada opds ao pedido.

5. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicdes de alteragio do contrato
foram notificadas & sociedade requerente e por esta expres-
samente aceites, mediante declaragio datada de 8 de Junho de
1995, assinada por Or Wai Sheun, casado, natural da Repiiblica
Popular da China, de nacionalidade chinesa, com residéncia
profissional na Avenida do Dr. Rodrigo Rodrigues, edificio Royal
Center, 1/c,blocos D-K,em Macau, na qualidade de representante
da requerente, qualidade e poderes que foram verificados e
certificados pelo Primeiro Cartério Notarial de Macau, conforme
reconhecimento exarado naquela declarag@o.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposicdes do Titulo II do Anexo II
da Declaracdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, 56.°¢ 107.° da Lei n.® 6/
/80/M, de 5 de Julho, conjugados com o artigo 7.° do Decreto-Lei
n.° 13/93/M, de 12 de Abril, e no uso da delegacdo de competén-
cias, conferida pela Portaria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o
pedido identificado em epigrafe, nos termos do contrato que se
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segue, acordado pelo territério de Macau, como primeiro outor-
gante, e pela Companhia de Investimentos Hantec, Limitada,
como segunda outorgante:

Clausula primeira — Objecto do conirato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A modificagio do aproveitamento e alteragio de finalidade
de dois terrenos concedidos, por arrendamento, com a drea
conjunta de 5 571 m?, assinalados com as letras «Bla», «Blb»,
«Ble», «B2a» ¢ «B2b» na planta com o n.° 1 647/89, emitida pela
DSCC,em 17 de Novembro de 1994, descritos sob os n.* 21 801
e21 802dolivro B-92, e cuja concessio foi titulada pela escritura
piblica outorgada na DSF em 12 de Maio de 1989;

b) A concessdo, por arrendamento, com dispensa de hasta
publica,de uma parcela de terreno, contigua aos terrenos referidos
na alinea anterior, e designada com a letra «C» na planta da DSCC,
comon.®1 647/89, com a drea de 937 m?, que constitui parte do
terreno do Territério descrito sob o n.° 20 569 do livro B-45, 2
qual é atribuido o valor de § 6 428 000,00 (seis milhdes, qua-
trocentas e vinte e oito mil) patacas;

¢) A reversdo aoTerritério das é4reas assinaladas com as letras
«Blb», «Blc» e «B2b» na planta referida na alinea a) deste
nimero, sendo «Blb» e «Ble» parte do terreno descrito sob o
n.°21 801 do livro B-92 e «B2b» parte do terreno descrito sob o
n.° 21 802 do livro B-92.

2. Os terrenos indicados com as letras «Bla», «B2a» e «C», de
oraem diante designados apenas por terreno, téma drea unificada
de 5 175 m? e as confrontagdes conforme se indicam na planta
anexa (AnexoI) comon.? 1 647/89, emitida em 17 de Novembro
de 1994, pela DSCC, e que faz parte integrante do presente
contrato.

Cldusula segunda — Regime juridico da concessdo

O terreno referido na cldusula anterior localiza-se na Avenida
de Venceslau de Morais € Rua dos Pescadores e destina-se a ser
aproveitado, ap6s a anexagio das parcelas, com a construgéo de
habitacio, no &mbito do Decreto-Lei n.° 13/93/M, de 12 de Abril,
que regula a celebragio dos contratos de desenvolvimento para a
habitacio. '

Cldusula terceira — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é vdlido até 12 de Maio de 2014.

2. O prazodoarrendamento fixado no nimero anterior poder4,
nos termos da legislacfio aplicdvel e mediante condicdes a acordar,
ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

Cléusula quarta — Aproveitamento e finalidade do ter-
reno

1. O terreno serd aproveitado de acordo com o estudo prévio
anexo ao presente contrato {Anexo II), com a construgéo de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, constituido por
cave, r/ce 17 pisos superiores e uma escola com 5 pisos situada na
zona central do lote.

2. O ediffcio referide no nimero anterior seré afectado as se-
guintes finalidades de utilizagéo:

a) Habitacio: 33 745 m? (trinta e trés mil, setecentos e
quarenta e cinco metros quadrados);

b) Comércio: 2 640 m?(dois mil, seiscentos e quarenta metros
quadrados); h

¢) Escola: 2 700 m? (dois mil e setecentos metros quadrados);

d) Estacionamento:2 545 m?(dois mil, quinhentos e quarenta
e cinco metros quadrados);

e) Areascomuns: 9 285 m?(nove mil, duzentos e oitenta e cin-
co metros quadrados).

3. As dreas referidas no niimero anterior distribuem-se pelos
pisos referidos no estudo prévio (Anexo II) e estdo sujeitas a
eventuais acertos apés a aprovacio do projecto definitivo.

4. A drea afectada a habitagio deverd ter o seguinte nimero
de fogos, por categorias e tipos:

Categoria «B»:646 fogos,sendo 510 fogos do tipoT, e 136 fogos
do tipoT,.

5. O edificio a construir, para além de respeitar as exigéncias
minimas do Regulamento Geral da Construgdo Urbana, rela-
tivamente ao tipo de acabamentos e qualidade dos materiais,
deverd ainda respeitar, no mfnimo, os acabamentos e equipa-
mentos constantes no Anexo III.

Clausula quinta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° S0/8UM, de 21 de Margo,
conjugada com o n.° 1 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 13/93/M,
de 12 de Abril, a segunda outorgante pagard a seguinte renda
anual:

a) Durante o perfodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno, pagard $ 1,00/m? (uma pataca por metro quadrado)
do terreno concedido, no montante global de $ 5 175,00 (cinco
mil, cento e setenta e cinco) patacas;

b) Apo6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passaré a pagar:

— §$1,00/m?*/piso (uma pataca por metro quadrado e por piso)
de drea bruta destinada a habitac@o e estacionamento;

— $6,00/m¥piso (seis patacas por metro quadrado e por piso)
de drea bruta destinada a comércio.

2. Asrendas serfo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicac@o, no Boletim Oficial, do despacho que
titula o presente contrato, sem prejufzo da aplicagio imediata de
novos montantes de renda estipulados por legislacdo que, durante
a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cliusula sexta — Prazo para o aproveitamento do terreno

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo global
de 36 meses, contados a partir da publicagio, no Boletim O ficial,
do despacho que titula o presente contrato.
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2. Sem prejufzo do estipulado no nimero anterior desta
cldusula, a segunda outorgante observard os seguintes prazos:

a) 90 dias, a contar da data mencionada no nimero anterior,
para elaboragdo e apresentagio do anteprojecto de obra (projecto
de arquitectura);

b) 90 dias, a contar da data da notificagio da aprovacio do
anteprojecto de obra, para elaboragio e apresentagio do projecto
de obra (projecto de fundagdes, estruturas, dguas, esgotos,
electricidade e instalagdes especiais);

¢} 30 dias, contados da data da notificacio da aprovacgio do
projecto de obra, para o infcio da obra.

3. Paraefeitos do cumprimento dos prazos referidos no niime-
ro anterior, os projectos s6 se considerario efectivamente apre-
sentados quando completa e devidamente instruidos com todos
0s elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagio de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 dias.

5. Caso os Servigos competentes no se pronunciem no prazo
fixado no nlimero anterior, a segunda outorgante pode dar inicio
a obra projectada, 30 dias ap6és comunicagio, por escrito, &
DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra
disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes aplicdveis ¢
ficando sujeita a todas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excepgao do estipulado para a falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, nio
dispensa a segunda outorgante da apresentagio do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sétima — Obrigacbes do segundo outorgante

1. Todas as obras necessdrias & execugdo e aproveitamento do
terreno,a levar a efeito nos termos da cldusula quarta deste con-
trato,corrempor conta e responsabilidade da segunda outorgante
que, para o efeito, deverd assegurar os adequados meios para a
sua efectivagio, incluindo os necessérios recursos financeiros.

2. Para além das demais obrigagdes resultantes deste contrato
e da legislagdio aplicdvel & presente concessio, constituem ainda
encargos especiais deste contrato a correr exclusivamente por
conta da segunda outorgante:

a) Adesocupagiio e remogo de todas as construgdes das 4reas
envolventes demarcadas com as letras «A» e «<Blc» na planta com
on.°1647/89, que constitui 0 Anexo I deste contrato, bem como
a respectiva construgio dos arruamentos e do sistema de esgotos
e drenagem de dguas pluviais, de acordo com o projecto a fornecer
pelo primeiro outorgante;

b) A desocupagio do terreno e remogio de todas as construgdes
provisérias e materiais af existentes;

¢) A desocupacio e remogio de todas as construgdes das faixas
de protecgio ambiental demarcadas com as letras «<B1b» e «B2b»
na planta com o n.* 1 647/89, bem como a execucio do seu tra-
tamento paisagfstico.

3. Asegunda outorgante nio poderd, a qualquer titulo, ocupar
a drea desocupada e destinada a construgdo dos arruamentos, e,

em caso de necessidade de instalacfo de estaleiros para execugio
da obra, deve ser previamente obtida a concordéncia da DSSOPT.

4. No caso de o primeiro outorgante assegurar, por qualquer
forma, a desocupag@o total ou parcial das construgées provisérias
irregulares existentes no terreno ou nas dreas dos arruamentos
ou das faixas de proteccdo ambiental, a segunda outorgante
obriga-se a entregar aquele o montante correspondente a $ 800,00
(oitocentas) patacas por cada metro quadrado de terreno assim
desocupado.

5. Asegunda outorgante ndo pode obter a licenga de utilizagdo
do edificio referido na cldusula quarta, sem que se encontre con-
clufda a execugio do tratamento paisagfstico referido na alfnea
¢) do n.° 2 desta cldusula.

Cldausula oitava — Materiais de aterro

Todos e quaisquer materiais de aterro que a segunda outor-
gante,eventualmente, necessite para aplicar no terreno teréo que
ser obrigatoriamente obtidos fora do Territ6rio.

Clausula nona — Obrigag¢bes do primeiro outorgante

O primeiro outorgante compromete-se a conceder facilidades
de ordem administrativa e policial, se necessério, para o cum-
primento, por parte da segunda outorgante, do estabelecido nas
alineas a), b) e ¢) do n.° 2 da cldusula sétima.

Cldusula décima — Penalidades por incumprimento de prazos

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados e aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados
na cldusula sexta, relativamente a apresentacdo de qualquer dos
projectos, infcio e conclusio das obras, a segunda outorgante fica
sujeita a multa que poderd ir até § 5 000,00 (cinco mil) patacas
por cada dia de atraso até 90 dias e para além desse perfodo,e até
ao maximo de 180 dias, fica sujeita a multa que poderd ir até ao
dobro daquela importéncia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de outros
factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem,
exclusivamente, de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.°2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, a0 primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Clausula décima primeira — Caugbes

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, a segunda outorgante prestard uma caugio no valor
de $5 175,00 (cinco mil, cento e setenta e cinco) patacas por meio
de dep6sito ou por garantia bancéria aceite pelo primeiro ou-
torgante.

2. Ovalor da caucio referida no nimero anterior deverd acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.
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3. Para além da caugio referida nos n.* 1 e 2 desta cldusula, a Clausula décima quarta — Comercializagdo dos fogos do

segunda outorgante obriga-se ainda, nos termos da alfnea ¢) do
artigo 9.° de Decreto-Lei n.° 13/93/M, a prestar uma caugéo para
garantia de execucfo do presente contrato, no valor de
$ 3 000 000,00 (trés milhdes) de patacas, por meio de depésito
ou por garantia bancéria ou seguro-caugio, em termos aceites pelo
primeiro outorgante.

4. A cauco prevista no n.° 3 desta cldusula dever ser presta-
da até 30 dias apds a data da publicagfo, no Boletim Oficial, do
despacho que titula o presente contrato.

5. O montante da caugdo reverterd, integralmente, a favor do
primeiro outorgante no caso de caducidade ou rescisio do
presente contrato por incumprimento imputdvel 2 segunda
outorgante.

Cldusula décima segunda — Transmissdes

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno néo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita o
transmissdrio & revisdo das condigdes do presente contrato.

2. Para garaniia do financiamento necessédrio ao empre-
endimento, a segunda outorgante poderd constituir hipoteca
voluntdria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora
concedido, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Clausula décima terceira — Prémio do contrato

1. A segunda outorgante obriga-se a entregar ao primeiro
outorgante, a titulo de prémio e contrapartida pela concessdo do
terreno, o seguinte:

a) 133 (cento e trinta e trés) fogos, prontos a habitar e livres de
quaisquer énus ou encargos, com a seguinte discriminacdo por
categorias e tipologias e respectiva localizagdo por pisos, de acordo
com o estudo prévio (Anexo II):

— 103 fogos da categoria «B> e tipo T, localizados do 1.° ao
4.° andar;

— 30 fogos da categoria «B» e tipo T, localizados do 1.7 20 4.°
andar;

b) A fracciio auténoma, constituida pela drea de 2 700 m? (dois
mil e setecentos metros quadrados), destinada a escola, pronta a
ocupar e livre de quaisquer énus ou encargos, 2 qual seréo
afectados quatro lugares para estacionamento automével.

2. Asegunda outorgante obriga-se a proceder a todos os actos
jurfdicos necessdrios para a transmiss&o da totalidade das fraccdes
auténomas referidas no nimero anterior, incluindo o registo
predial junto da respectiva Conservatoria e inscrigiio matricial na
Reparticdo de Finangas, devendo remeter cépia dos actos de
registo ao ITHM.

3. A segunda outorgante fica obrigada a proceder 2 entrega,
imediatamente apds a emissdo da licenga de habitacdo, das chaves
pertencentes as fracgbes auténomas referidas anteriormente.

segundo outorgante

1. A venda de fogos pertencentes a segunda outorgante reger-
-se-4 pelo disposto nos artigos 15.° a 20.° do Decreto-Lei n.° 13/
/93/M, de 12 de Abril, devendo a segunda outorgante observar,
nomeadamente, os condicionalismos constantes dos niimeros
seguintes desta cldusula.

2. A celebrago dos contratos-promessa de compra e venda s6
pode iniciar-se apds o comego das obras de construgiio e deve ser
efectuada pela segunda outorgante, sendo os promitentes-
-compradores indicados exclusivamente pelo THM.

3. A segunda outorgante, na venda de fracgdes habitacionais,
obriga-se:

a) A transaccionar as fracges exactamente pelos pregos que
forem fixados pela Administracio;

b) A vender & Administragio pelos pregos fixados, se esta o
solicitar até 60 dias ap6s a data fixada pela empresa para o infcio
da comercializagdo, as fraccdes indispensdveis & resolugio de
questdes pontuais de caréncia habitacional;

c¢) A enviar ao THM, no prazo de 30 dias contados a partir da
data da celebragfo, cOpias dos contratos-promessa de compra e
venda.

4. A segunda outorgante, nos termos do n.° 1 do artigo 20.° do
Decreto-Lei n.° 13/93/M, de 12 de Abril, compromete-se a reser-
var livres, para efeitos de venda obrigatdria a agregados familia-
res em situacdes especiais a indicar pelo primeiro outorgante, ou
a este, se assim o pretender, a totalidade dos fogos de sua perten-
ca até 60 dias, contados a partir da data em que a empresa comu-
nicar que pretende iniciar a comercializagdo dos mesmos. Termi-
nado este prazo o IHM indica, no prazo de 10 dias, compradores
inscritos na lista geral para os fogos da reserva nio utilizados.

5. A segunda outorgante obriga-se, na comercializagdo dos
fogos de sua pertencga, a respeitar os precos maximos de venda
fixados num pregdrio a autorizar pelo primeiro outorgante, nio
podendo, em média, o prego de venda dos fogos do tipo T,
ultrapassar as $ 165 000,00 (cento e sessenta ¢ cinco mil) patacas,
e no caso dos tipo T, as § 185 000,00 (cento ¢ oitenta e cinco mil)
patacas. Os mesmos serdo actualizdveis semestralmente a pedido
da segunda outorgante, a partir de 1 de Setembro de 1994, sendo
utilizado, para o efeito, o indice de pregos no consumidor
publicado pela Direcgdo dos Servigos de Estatistica e Censos de
Macau, para o semestre anterior.

6. A segunda outorgante compromete-se a comunicar ao
primeiro outorgante, em impresso préprio fornecido pelo IHM,
as promessas de venda assumidas, bem como a enviar fotocépia
do contrato-promessa de compra e venda celebrado, para efeitos
de obtengdo de autorizacdo prévia para a concretizagdo das
vendas. Esta autorizagio serd emitida pelo IHM e constituird
documento indispensdvel & celebracio das escrituras de compra
e venda, sendo consideradas nulas e de nenhum efeito as vendas
realizadas & margem deste procedimento.

7. No caso dos promitentes-compradores terem acesso ao
regime de subsfdios criado pelo Decreto-Lei n.° 3/86/M, de 4 de
Janeiro, e sempre que se verifique a situagio prevista no n.°4 do
artigo 7.° daquele diploma, a segunda outorgante compromete-
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-se, sob pena de vir a perder os beneficios fiscais previstos na
cldusula vigésima primeira deste contrato, a depositar aquela
diferenca junto do Fundo para Bonificagdes ao Crédito & Ha-
bitagio (FBCH) no prazo médximo de 60 dias, contados a partir
da data da notificac@o para o efeito.

Clausula décima quinia — Comercializacdo de éreas néo
habitacionais

Uma vez conclufdo o aproveitamento integral do terreno, a
segunda outorgante poderd, sem os condicionalismos aplicdveis
& comercializagdo dos fogos mencionados na cldusula anterior,
proceder ao arrendamento e/ou 4 venda das demais fracgdes
auténomas constituidas que néo se destinem a habiiacfio ou a
equipamento social.

Cldusula décima sexta — Administracdo do edificio

1. Asegunda outorgante compromete-se a assegurar, mediante
remuneragao a convencionar com o primeiro outorgante, o servigo
de administragio das partes comuns do edificio, de acordo como
Regulamento do Condominio para Edificios Construfdos em
Contratos de Desenvolvimento, designadamente:

a) Fazer cumprir as determinagdes do primeiro outorgante que
forem emitidas para o uso e o bom estado de conservagio das
instalacdes destinadas a equipamento social;

b) Zelar para que o edificio (no seu conjunto ou por fracgdes)
tenha seguro contra o risco de incéndio, procedendo & sua efec-
tivagdo e manutengio, quando necessério,sem prejufzo do direito
ao reembolso do prémio efectivamente pago pela segunda
outorgante.

2. Consideram-se incluidos no servico de administragio das
partes comuns dos edificios, de acordo com o Regulamento
referido no nimero anterior, entre outros, os seguintes servigos:

a) Servigos de portaria;

b) Despejo de lixo nas respectivas condutas e limpeza das 4reas
comuns;

¢} Manutengio, em bom estado de funcionamento, dos equi-
pamentos de servigo dos edificios (elevadores, iluminagio geral,
equipamento de prevengio contra incéndios, etc.);

d) Cobranca das rendas do terreno estipuladas nos termos da
cldusula quinta.

3. O primeiro outorgante reserva-se o direito de estabelecer
padrdes minimos de qualidade para os servigos referidos nas
alineas a) e b) don.° 2 desta cldusula, ficando a segunda outorgante
sujeita a0 pagamento de multas, a fixar pelo primeiro outorgan-
te,sempre que o incumprimento deste o justifique, tendo direito
a ser indemnizado pelos respectivos prejuizos e a recorrer aos
servigos de outra entidade.

4. Sem prejuizo do disposto no n.° 3 desta cldusula, o primeiro
outorgante poderd fazer cessar a prestagio de servigos previstos
nesta cldusula, e contratados com a segunda outorgante, sempre
que o incumprimento deste o justifique, tendo direito a ser

indemnizado pelos respectivos prejufzos e a recorrer aos servigos
de oufra entidade.

Clausula décimasétima — Comparticipacdo do primeiro outor-
gante nas despesas de condominio

1. O primeiro outorgante compromete-se a comparticipar nas
despesas de condominio na parte proporcional as fracgdes
auténomas que, nos termos da cldusula décima terceira, ficarem
a ser de sua propriedade.

2. Para efeitos de cobertura orcamental das despesas referidas
no nimero anterior, a segunda outorgante deverd propor ao
primeiro outorgante, através do IHM e até 30 de Setembro de
cada ano, em proposta fundamentada, que deverd ser acom-
panhada do registo das despesas efectuadas nos 12 Gltimos meses,
o montante anual do condominio a vigorar com infcio em Janeiro
do ano seguinte.

3. Caso o IHM n#o se pronuncie sobre as propostas referidas
no nimero anterior nos 30 dias subsequentes & sua entrega, serdo
as mesmas consideradas tacitamente aprovadas, sem necessidade
de quaisquer outras formalidades.

4. O pagamento das despesas, a cargo do primeiro outorgante,
efectuar-se-4 mensalmente mediante apresentacdo no IHM, pela
segunda outorgante, do respectivo recibo, até ao dia 8 de cada
més.

Clausula décima oitava — Caducidade do contrato

1. A concessdo do terreno, enquanto proviséria, caducard nos
seguintes casos:

a) Findo o prazo de multa agravada, previsto na cldusula
décima;

b) Alteracdo, ndo consentida, da finalidade ou do aprovei-
tamento do terreno concedido sem prévia autorizacio do primeiro
outorgante;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente jus-
tificados, aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade da concessdo serd declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador e serd publicada no Boletim Oficial.

3. Declarada a caducidade, o terreno reverterd 2 posse do
primeiro outorgante com todas as benfeitorias af introduzidas,
sem que a segunda outorgante tenha direito a qualquer in-
demnizagio e com perda das caugdes prestadas nos termos da
cldusula décima primeira deste contrato.

4. Asegunda outorgante terd de abandonar o terreno no prazo
fixado pelo despacho referido no n.° 2 desta cldusula, tomando o
primeiro outorgante posse do terreno, findo aquele prazo.

Cliusula décima nona

Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a franquear 0 acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servicos da Administracio que
af se desloguem no desempenho da sua acciio fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua funcéo.
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Clausula vigésima — Rescisdo Clausula vigésima primeira — Beneficios fiscais

1. O presente contrato poderé ser rescindido, no todo ou em
parte, sempre que se verifique algum dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento da renda do terreno no prazo legal;

b) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade ou do aproveita-
mento do terreno concedido no caso de a concessio j4 se ter con-
vertido em definitiva;

c) Transmissdo desituagdes decorrentes da concessdo enquanto
provisdria sem autorizacio do primeiro outorgante, com viola-
cdo do disposto na cldusula décima segunda deste contrato;

d) Incumprimento das obrigacdes estabelecidas na cldusula
décima terceira;

e) Incumprimento de quaisquer das obrigagdes estabelecidas
na cldusula décima quarta ou de outras resuliantes da legislacdo
aplicdvel.

2. A rescisdo serd declarada por despacho de S. Ex.* o Go-
vernador, a publicar no Boletim Oficial.

3. Declarada a rescisfio deste contrato, total ou parcial, rever-
terd a favor do primeiro outorgante a totalidade ou parte do
edificio (fraccdo ou fraccdes auténomas), sem que O conces-
siondrio tenha direito a qualquer indemnizac@o.

1. A segunda outorgante tem direito aos beneficios fiscais
previstos na lei para os contratos de desenvolvimento para a
habitacgo.

2. A segunda outorgante serd excluida daqueles beneficios
fiscais, nomeadamente os referentes ac Imposto Complementar,
se ndo tiver em dia e devidamente organizada a contabilidade
respeitante ao empreendimento, e/ou ndo cumpra o estabelecido
no n.° 7 da cldusula décima quarta deste contrato.

3. A declaragdo de caducidade ou rescisdo deste contrato
implicard a cessagio imediata dos beneficios fiscais corres-
pondentes e conseguidos por forga deste contrato.

Cliusula vigésima segunda -— Foro

Todos os litfgios emergentes do presente contrato, que nio
sejam possiveis solucionar amigavelmente, serdo dirimidos pelos
tribunais do territério de Macau, com rentincia a qualquer outro
foro.

Clausula vigésima terceira — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pelo dispos-
to no Decreto-Lei n.° 13/93/M, de 12 de Abril, pela Lei n.° 6/80/
/M, de 5 de Julho, e demais legislagio complementar aplicével.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 26 de Junho de 1995. — O Secretédrio-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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CONFRONTACOES ACTUAIS:

~Parcela A

Terreno do Territdrio, alargamento
projectado da Avenida Venceslau de
HMorais.

N - Parcelas B1b,B1c,B2a,B2Zb e C;
S -~ Rua dos Pescadores e Avenida
Venceslau de Morais;

£ - Terreno do Territdrio junto a
Rua dos Pescadores;
W - Terreno do Territério junto a

Avenida Venceslau de Morais;

-Parcela Bla
Parte do terreno descrito sob o
(n21801, B-92)

N - Avenida Dr. Francisco Vieira

Hachado;
S - Parcela Blc;
£ - Parcela C;

¥ - Parcela Bib;

-Parcels B1b

Parte do terreno descrito sob o
{n®21801,8-92) destina-se a protec
¢fio ambiental e tratemento paisa-
gistico a reverter ao dominio pu-
blico do Territdrio.

N - Avenida Dr. francisco Vieira
Hachado;

Parcela Aj

Parcela Bla;

Prédio recentemente construido
no Avenida Venceslau de Morais
descrito sob o (n°21750, B-80);

-Parcela Blc

Parte do terreno descrito sob o
(n%21801,B-92) a integrar no dominio
poblico do Territdrio (Alargamento
da Avenida Venceslau de Morais e Rua
dos Pescadores).

S
£
H

N - Pareela Bla;
S ~ Parcela A;

~Parcela B2a

Parte do terreno descrito seb o

{n®21802,8-92)

N - Avenida Dr.francisco Vieira Ma-
hados

3.8 chado;

Ny
)ﬁﬁ’;}'fﬁ S - Parcela A;
5 &g dos Pescadores f - Parcela B2b;
# - Parcela (3
[~ §RIF e s v v e wp me g e e e - — —
g 18, 2 -Parcela 82b
02 \ Parte do terrenc descrito sob o
Q /< 21.6 ‘ n°21802, B-92) destina-se a proteccdo |
B.9 21.8 ambiental e tratamento paisagistico a
/—“ﬁ!___ L reverter ao dominio piblico do Terri-
o~ torio.
N - Avenida Dr. francisco Vieira Ma-

chado;
Parcela A3

AVENIDA VENCESLAU DE MDRAIS ? - Prédio construido no terreno des-
e RUA DOS PESCADORES. fon Poendoneny 0T e

W - Parcela B2a;

Moo ERE] | Pim -Parcela C
Parte do terreno do Territério descri
to sob o (n°20569,B-45) -
gé 2 ;?g'g gi%?’% A N - Avenida Dr. francisco Vieira Ma-
& 517322 134283 AREA "A™ = 1 351 m2 chado;
2 siesnd 188 AREA "B1a" = 2 118 m2 D bareets
. . - f - Parcela B2a;
3z . 4 9258. 5 1 - :
3 g g7o.z 1931913 AREA "Btb" = 635 mZ OZS ’:’“’“"’ f’a’ S
. . 4 :~As parcelas "81a+B1b+Blc", corres
6 21702.5 9249, 9 AREA "B'l C" - 17 mz psnzem 2 totalidade do terreno des
7 21711.8 £249.5 ¢ i erito sob o (n°21801,8-92). -
8 21716.7 9249, 4 AREA "BZa" - 2 ’(20 mz As parcelas "B2a+B2b", correspondem
9 21715.6 19315.5 3 tatalidog roep
16 217304 8315, 1 s 4 totalidade do terreno descrito
11 21727.¢ 19316.1 AREA "B2b" = 681 m2 sob o (n°21802, B-92).
12 2 748:7 9248: =] AREA "C" As parcelas "b1b+B2b", sfo faixas
i3 21758.7 9248, 7 - que se destinem a protecgdo ambien-
14 21757.5 ©318.0 937 mz tal aos edificios industr‘i‘aiz aclij;

centes a reverter ao Territdrio
apds tratamento paisagistico.

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
e @B O &  # B ow & 7

ESCAL 1:1000

10 5 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90metros
Em——— }

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho no. 78 /SATOP/95 Parecer da C.T. n®20/95 de 16/02/95 1647/89 de 17/11/94





