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GABINETE DO SECRETARIO PARA OS TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 25/2022

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 129.° ¢ 139.° da Lei n.° 10/2013 (Lei de terras), o Secre-
tario para os Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condicdes constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
concessao, por arrendamento, de quatro terrenos com a area
rectificada de 205 m?, situados na peninsula de Macau, onde se
encontram construidos os prédios com os n.”* 1 ¢ 3 da Rua da
Ribeira do Patane, n.”* 40 ¢ 41 da Avenida de Demétrio Cinatti, ¢
n.° 6 da Travessa da Guelra, descritos na Conservatdria do Registo
Predial sob o n.° 12 585 a fls. 190 do livro B33, n.° 12 586 a
fls. 190 verso do livro B33, n.° 12 601 a fls. 198 do livro B33
e n.° 12 602 a fls. 198 verso do livro B33, para a construgao de
um edificio de 8 pisos, sendo 1 em cave, em regime de proprie-
dade horizontal, afectado a habitacdo e comércio.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
29 de Agosto de 2022.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Raimundo
Arrais do Rosdrio.

ANEXO

(Processo n.” 2358.03 da Direccio dos Servicos
de Solos, Obras Piblicas e Transportes e Processo
n.” 2/2022 da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeira
outorgante, e

Yan Xiong (San Un) — Companhia de Desenvolvimento e
Fomento Predial, Limitada, como segunda outorgante.

Considerando que:

1. A sociedade com a firma «Yan Xiong (San Un) — Com-
panhia de Desenvolvimento e Fomento Predial, Limitada»,
com sede em Macau, na Avenida Leste do Hipédromo, n.* 25 - 69,
Edificio Industrial Fok Tai, 1.° andar A, registada na Conser-
vatéria dos Registos Comercial e de Bens Méveis sob o n.° 49 108
(SO), é titular do direito resultante da concessdo, por arrenda-
mento, de 4 terrenos com a drea registal de 206,19 m?, rectifi-
cada por novas medigdes para 205 m?, situados na peninsula
de Macau, onde se encontram construidos os prédios com os
n.”* 1 e 3 da Rua da Ribeira do Patane, n.”* 40 e 41 da Avenida
de Demétrio Cinatti e n.° 6 da Travessa da Guelra, descritos
na Conservatéria do Registo Predial, doravante designada por
CRP,sobon.12 585 afls. 190 do livro B33, n.° 12 586 a fls. 190
verso do livro B33, n.° 12 601 a fis. 198 do livro B33 e n.° 12 602
a fls. 198 verso do livro B33, conforme inscricdo a seu favor sob
0s n.° 268 759G e 294 417G.
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para o referido terreno pela Direcgdo dos Servigos de Solos,
Obras Publicas e Transportes, doravante designada por
DSSOPT, admite como finalidade do solo os usos habitacional
e comercial, a concessiondria, tendo em vista o seu reaprovei-
tamento com a constru¢do de um edificio, em regime de pro-
priedade horizontal, compreendendo 8 pisos, sendo 1 em cave,
afectado a habitacdo e comércio, submeteu, em 21 de Abril de
2020, aquela Direcgdo de Servicos, o anteprojecto de alteracdo
de obra de construgdo que, por despacho do seu subdirector,
de 3 de Agosto de 2020, foi considerado passivel de aprovacao,
condicionada ao cumprimento de alguns requisitos técnicos.

3. Nestas circunstancias, em 11 de Junho de 2021, a conces-
siondria solicitou autorizacdo para modificar o aproveitamento
do terreno, em conformidade com o referido projecto, e a con-
sequente revisdo do contrato de concessdo, nos termos do n.° 1
do artigo 139.° da Lei n.° 10/2013 (Lei de terras).

4. Reunidos os documentos necessdrios a instrug@o do pro-
cedimento, a DSSOPT procedeu ao cdlculo das contrapartidas
devidas e elaborou a minuta do contrato que mereceu a concor-
déancia da concessiondria, expressa em declaracdo apresentada
em 23 de Dezembro de 2021.

5. O terreno objecto do contrato, com a drea rectificada de
205 m?, encontra-se demarcado e assinalado com as letras
«A», «B» e «C» na planta cadastral n.° 47/1989, emitida em 4
de Junho de 2021, pela Direccdo dos Servicos de Cartografia e
Cadastro, doravante designada por DSCC.

6. As parcelas de terreno com as dreas de 18 m”? e 28 m?,
assinaladas com as letras «B» e «C», revertem ao dominio pu-
blico do Estado, como via publica. Encontrando-se o direito
resultante da concessdo onerado com hipotecas inscritas sob
os n.” 187 605C e 279 578C a favor do Banco Tai Fung, S.A.,
este credor autorizou nos termos legais o cancelamento desses
onus na parte relativa as parcelas assinaladas com as letras «B»
e «C».

7. O procedimento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo o
processo sido enviado a Comissdo de Terras que, reunida em
13 de Janeiro de 2022, emitiu parecer favordvel ao deferimento
do pedido.

8. Por despacho do Secretdrio para os Transportes e Obras
Publicas de 21 de Janeiro de 2022, proferido no uso das suas
competéncias executivas delegadas pelo n.° 1 da Ordem
Executiva n.° 184/2019, foi autorizado o pedido de revisao da
concessao, de acordo com o proposto no parecer da Comissao
de Terras.

9. As condi¢des do contrato titulado pelo presente despacho
foram notificadas a concessiondria e por esta expressamente
aceites, conforme declaracdo apresentada em 24 de Fevereiro
de 2022, assinada por Ma Io Leong, casado, e Leong Ka Hong,
casado, com domicilio profissional em Macau, na Avenida Les-
te do Hipédromo, n.”® 25 a 69, Edificio Industrial Fok Tai, 1.°
andar A, na qualidade de administradores, em representacao
da Companhia de Desenvolvimento e Fomento Predial Yan
Xiong (San Un), Limitada, qualidade e poderes verificados
pelo notdrio privado Artur dos Santos Robarts, conforme
reconhecimento exarado naquela declaracao.
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10. A concessiondria pagou o prémio estipulado na cldusula
oitava do contrato titulado pelo presente despacho.

Clausula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A revisdo da concessdo, por arrendamento, de quatro
terrenos com a area global registal de 206,19 m? (duzentos e
seis virgula dezanove metros quadrados), rectificada por novas
medi¢des para 205 m? (duzentos e cinco metros quadrados), os
quais se destinam a ser anexados formando um dnico lote,
situados na peninsula de Macau, onde se encontram construidos
os prédios com os n.” 1 e 3 da Rua da Ribeira do Patane,
n.”* 40 e 41 da Avenida de Demétrio Cinatti e n.° 6 da Travessa
da Guelra, demarcados e assinalados com as letras «A», «<B» ¢
«C» na planta n.° 47/1989, emitida pela DSCC, em 4 de Junho
de 2021, descritos na CRP sob 0os n.° 12 585 a fls. 190, n.° 12 586
a fls. 190 verso, n.° 12 601 a fls. 198 e n.° 12 602 a fls. 198 verso
do livro B33, cujos direitos resultantes da concessao se acham
inscritos sob os n.” 268 759G e 294 417G a favor da segunda
outorgante;

2) A reversao, por forga das novas condi¢des urbanisticas,
a favor da primeira outorgante, livre de quaisquer 6nus ou
encargos, de duas parcelas de terreno demarcadas e assinala-
das com as letras «B» e «C» na mencionada planta cadastral,
com as areas de 18 m? (dezoito metros quadrados) e 28 m? (vinte
e oito metros quadrados), respectivamente, e com os valores
atribuidos de $ 18 000,00 (dezoito mil patacas) e $ 28 000,00
(vinte e oito mil patacas), a desanexar do lote referido na alinea
anterior, que se destinam a integrar o dominio publico do
Estado, como via publica.

2. A concessio do lote, agora com a drea de 159 m? (cento e
cinquenta e nove metros quadrados), demarcado e assinalado
com a letra «A» na mencionada planta cadastral, de ora em
diante designado, simplesmente, por terreno, passa a reger-se
pelas clausulas do presente contrato.

Clausula segunda — Prazo de arrendamento

1. O prazo de arrendamento é vdlido até 3 de Setembro de
2030.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
pode, nos termos da legislagdo aplicdvel, ser sucessivamente
renovado.

Cldusula terceira — Reaproveitamento do terreno e finalidade
da concessdao

1. Em conformidade com os usos de solos ai permitidos,
designadamente o habitacional, o terreno é reaproveitado com
a construcdo de um edificio, em regime de propriedade hori-
zontal, compreendendo 8 (oito) pisos, sendo 1 (um) em cave,
afectado as seguintes finalidades de utilizacdo e dreas brutas
de construgio:

1) Habitagdo: ... com a drea bruta de construcdo de 1 095 m?;
2) Comércio: ....... com a drea bruta de construcdo de 283 m>.

2. As dreas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas
a eventuais rectificagdes no momento do pedido de vistoria de
obra, para efeito de emiss@o da licenga de utilizacao.
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3. A segunda outorgante € obrigada a submeter-se as prescri-
¢oes do plano urbanistico que vigore na zona onde o terreno se
situa.

Cldausula quarta — Renda
1. A segunda outorgante paga a seguinte renda anual:

1) Durante o periodo de reaproveitamento do terreno, $ 8,00
(oito patacas) por metro quadrado de terreno concedido, no
montante global de $ 1 272,00 (mil, duzentas e setenta e duas
patacas);

2) Ap6s o reaproveitamento do terreno, passa a pagar:

(1) Habitagao: $ 4,00 (quatro patacas) por metro quadrado de
drea bruta de construcio;

(2) Comércio: $ 6,00 (seis patacas) por metro quadrado de
drea bruta de construgao.

2. As rendas podem ser actualizadas de cinco em cinco anos,
contados a partir da data da publicacdo no Boletim Oficial da
Regidao Administrativa Especial de Macau do despacho que
titula a presente revisdo da concessdo sem prejuizo da apli-
cagdo imediata de novos montantes da renda estabelecidos por
legislacdo que, durante a vigéncia do contrato, venha a ser publi-
cada.

Cldausula quinta — Prazo de reaproveitamento

1. O reaproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 48 (quarenta e oito) meses, contados a partir da publica-
¢do no Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial de
Macau do despacho que titula a presente revisdo de concessao.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para
a apresentacgdo, pela segunda outorgante, e apreciagdo, pela
primeira outorgante, do projecto de obra e para a emissao das
respectivas licencgas.

3. A segunda outorgante deve observar os seguintes prazos:

1) 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da publicacdo
do despacho mencionado no n.° 1, para a elaboragao e apresen-
tacdo do projecto de obra (projectos de fundagdes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e demais projectos de especialidade);

2) 60 (sessenta) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagao do projecto da obra, para a apresentagao do pedido
de emissao da licenga de obras;

3) 15 (quinze) dias, contados da data de emissdo da licenga
de obras, para a apresentagdo do pedido de inicio da obra.

4. Para efeitos do disposto no nimero anterior, os projectos
s6 se consideram efectivamente apresentados, quando completa
e devidamente instruidos com todos os elementos.

5. A requerimento da segunda outorgante, qualquer dos prazos
referidos na presente cldusula pode ser suspenso ou prorro-
gado por autorizacdo da primeira outorgante, por motivo nao
imputdvel a segunda outorgante e que a primeira outorgante
considere justificativo.

6. O pedido referido no niimero anterior tem de ser apresen-
tado antes do termo do respectivo prazo.
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Clausula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente
pela segunda outorgante, a desocupacao das parcelas de ter-
reno demarcadas e assinaladas com as letras «A», «<B» e «C»
na planta n.° 47/1989, emitida pela DSCC, em 4 de Junho de
2021, e remocgao do mesmo de todas as construgdes, materiais
e infra-estruturas, porventura, af existentes.

Cldausula sétima — Multa

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados na
clausula quinta, a segunda outorgante fica sujeita a multa no
montante correspondente a 0,1% (zero virgula um por cento)
do prémio por cada dia de atraso, até 150 (cento e cinquenta)
dias.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no nimero anterior no caso da primeira outorgante ter
autorizado a suspensdo ou a prorrogacdo do prazo de reapro-
veitamento, por motivo ndo imputdvel a segunda outorgante e
considerado justificativo pela primeira outorgante.

Cldausula oitava — Prémio do contrato

Por forca da presente revisdo do contrato de concessio, a
segunda outorgante paga a primeira outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 10 909 187,00 (dez
milhdes, novecentas e nove mil, cento e oitenta e sete patacas)
integralmente e de uma sé vez, aquando da aceitagao das con-
dicdes do presente contrato, a que se refere o artigo 125.° da
Lein.°10/2013.

Clausula nona — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 10/2013,
a segunda outorgante presta uma caucdo no valor de $ 1 272,00
(mil, duzentas e setenta e duas patacas), por meio de depdsito
ou garantia bancdria aceite pela primeira outorgante.

2. O valor da caucgio, referida no nimero anterior, deve
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caucdo referida no n.° 1 serd devolvida a segunda outor-
gante pela Direccdo dos Servicos de Finangas, a pedido daque-
la, apds a apresentacdo da licenga de utilizacdo emitida pela
DSSOPT.

Clausula décima — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno nao estiver integralmente reaproveitado,
depende de prévia autorizagdo da primeira outorgante, sob
pena de nulidade e de nenhum efeito, sem prejuizo do disposto
na cldusula décima quarta.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, também se
considera equivalente a transmissdo de situagdes resultantes
da presente concesséo:

1) A transmiss@o, por uma ou varias vezes em acumulagao,
superior a 50% (cinquenta por cento) do capital social da segunda
outorgante ou do capital social do seu s6cio dominante;

2) A constitui¢do de procurac¢do ou substabelecimento que
confira ao procurador poderes para a pratica de todos os actos
no procedimento ou a disposi¢ao das situagdes resultantes da
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concessdo e que seja irrevogavel sem o acordo do interessado,
nos termos do n.° 3 do artigo 258.° do Cédigo Civil.

3. Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, quando se
verifique a transmissdo superior a 10% (dez por cento) do
capital da segunda outorgante ou do capital social do seu sécio
dominante, estes devem comunicar o facto a DSSOPT no prazo
de 30 (trinta) dias a contar da sua ocorréncia, sob pena de apli-
cacdo de multa no montante correspondente a 1% (um por cento)
do prémio na primeira infraccao e de rescisao da concessao na
segunda infracc¢ao.

4. A transmissao sujeita o transmissdrio a revisao das con-
di¢des do presente contrato, designadamente das relativas ao
prazo de reaproveitamento e ao pagamento do prémio adicional.

5. Antes da conclusdo do reaproveitamento, a segunda
outorgante s6 pode constituir hipoteca voluntdria sobre o
direito resultante da concessdo a favor de instituicdes de
crédito legalmente autorizadas a exercer actividade na Regido
Administrativa Especial de Macau, nos termos do disposto no
n.° 5 do artigo 42.° da Lei n.° 10/2013.

6. A hipoteca constituida em violagao do disposto no nimero
anterior ¢ nula.

Clausula décima primeira — Licencga de utilizacdo

A licenga de utilizagdo apenas € emitida desde que as multas,
se as houver, estejam pagas.

Clausula décima segunda — Fiscaliza¢do

Durante o periodo de reaproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servicos da Administracao,
que af se desloquem no desempenho da sua accdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desem-
penho da sua funcdo.

Clausula décima terceira — Caducidade
1. A presente concessdo caduca nos seguintes casos:

1) N3o conclusdo do reaproveitamento, decorrido o prazo de
150 (cento e cinquenta) dias, previsto no n.° 1 da cldusula sétima,
independentemente de ter sido aplicada ou ndo a multa;

2) Suspensdo, consecutiva ou intercalada, do reaproveita-
mento do terreno por prazo superior a 90 (noventa) dias, salvo
por motivo ndo imputdvel a segunda outorgante e que a primeira
outorgante considere justificativo.

2. A caducidade da concessdo € declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade da concessdo determina a reversdo para a
primeira outorgante do prémio pago e de todas as benfeitorias
por qualquer forma incorporadas no terreno, sem direito a
qualquer indemnizac¢do ou compensacio por parte da segunda
outorgante, sem prejuizo da cobranga, pela primeira outor-
gante, das rendas em divida e das eventuais multas ainda nédo

pagas.
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Clausula décima quarta — Rescisdo

1. A presente concessdo pode ser rescindida quando se veri-
fique qualquer dos seguintes factos:

1) Alteracdo ndo autorizada da finalidade de concessdo ou
da modificacao do reaproveitamento do terreno;

2) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na clausula
sexta;

3) Transmissdo, sem autorizac¢do prévia, das situagdes resul-
tantes da concessao, com violagao do disposto no n.° 1 da cldu-
sula décima;

4) Segunda infrac¢do ao disposto no n.° 3 da cldusula décima;

5) Quando a utiliza¢do do terreno se afaste dos fins para que
foi concedido ou estes ndo estejam, em qualquer momento, a
ser prosseguidos;

6) Quando, no seguimento de alteragdo do planeamento
urbanistico que implique a impossibilidade de iniciar ou conti-
nuar o reaproveitamento do terreno, se verifique qualquer uma
das situagdes referidas no n.° 2 do artigo 140.° da Lei n.° 10/2013;

7) Subarrendamento.

2. A rescisao da concessao é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

3. Rescindida a concessdo, revertem para a primeira outor-
gante os prémios pagos e todas as benfeitorias por qualquer
forma incorporadas no terreno, ndo tendo a segunda outorgante
direito a ser indemnizada ou compensada, salvo nas situacoes
previstas nos n.” 5 e 6 do artigo 140.° da Lei n.° 10/2013, decor-
rentes da alteragdo do planeamento urbanistico.

Clausula décima quinta — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Clausula décima sexta — Legislacdo aplicavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 10/2013 e demais legislacdo aplicdvel.
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As areas demarcadas na presente planta foram obtidas de acordo com a planta
de condigdes urbanisticas da DSSOPT No.2007A043 de 02/08/2019 .

10278001 a 10278004

10

Wi Parcela A = 159 m’ N°| M(m) | P(m)
- 2 1 19 770.3 18 794.1
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##E Parcela C = 28 m? 4 197517 187888
5 19753.3 18 798.0

B E MK B B 40-415F% » MOFTEEIBHr1-35% K A i He5k
Avenida de Demétrio Cinatti n%40-41, Rua da Ribeira do
Patane n®1-3 e Travessa da Guelra n®6

W B & B B2 # B &/

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

tt #1  ESCALA 1:1000

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 BR
=i | — metros

1ARSE B GIE EREE EEEYE

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO Datum Vertical : NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

T 2520225 @M T
Despacho do STOP n.°

H 5 R kR +tHBEBREBEREER 52022 R 13/01/2022 I B 4R 5% 47/1989 7 04/06/2021
25/2022 Parecer da C.T. n.° 5/2022 de 13/01/2022 Planta n.° 47/1989 de 04/06/2021
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V0% Confrontacdes actuais:

¥R Parcela A:

2 b

SHERCH

¥ parcela B

1ERARSE 12585 125860 12601k 12602Hy5R45T -
Parte das descricdes n°s12585, 12586, 12601 e 12602.

- RGBS 598 (n°12587) RBFE MM AER 39-39B9% (n°12599) ;
- Rua da Ribeira do Patane n°5(n°12587) e Avenida de Demétrio
Cinattin®s39-39B(n°12599);

- RS

- Travessa da Guelra;

- R (CHIBR) ;

- Rua da Ribeira do Patane(parcela C);

- BRIMEEHAEEE (B ;

~ Avenida de Demétrio Cinatti(parcela B);

BORGRIE 12601% 1260289884y » BURRR MM AN FKAT AEFME -
Parte das descrigdes n°sl2601 e 12602, em ocupacéo
sobre arcadas com passeio publico ao nivel do r/c.

/8 - BEIMEEHAEBRE:

N/W - Avenida de Demétrio Cinatti;
[l - R

S , - Travessa da Guelra;

R - RHWBE;

E = Parcela A;

P Parcela C:

BORGRS%E 125855 12586HYHSY » HUERRMIE AFLAT ABFR G o
Parte das descrigdes n°®sl2585 e 12586, em ocupagdo
sobre arcadas com passeio publico ao nivel do r/c.

dk - EEHEES S9R(n°12587) ¢ BURIROMIEI AT ARG

N = Rua da Ribeira do Patane n°5(n°12587), em ocupacdo sobre
arcadas com passeio publico ao nivel do r/c;

3] - s

S = Travessa da Guelra;

- HIEEEE

E - Rua da Ribeira do Patane;

) - AMiE -

w S Parcela A.

g T - CA+BHC HRMHIE BAZRARSR 12585 0 12586 0 12601k 12602 © (AR)

OBS : As parcelas “A+B+C” correspondem as descrig¢des n®sl12585, 12586,

12601 e 12602. (AR)

- “BCUHR  REARHTERR o FEREZE MR ARE AR -
As parcelas “B+C” s&o terreno destinado a via publica, devendo
para o efeito ser desocupado e integrado no dominio publico do
Estado.

Hh i @ = OB % B OB

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

HE B 48 51 47/1989 1% 04/06/2021 Y Ff {4
Anexo a Planta n.° 47/1989 de 04/06/2021

SRR HRE S DE R R REAE
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RERR

Gabinete do Secretdrio para os Transportes e Obras Ptblicas,
aos 30 de Agosto de 2022. — A Chefe do Gabinete, Cheong
Chui Ling.



