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27) Aceitar e restituir os montantes depositados como
caucdo, cancelar garantias bancdrias e extinguir seguros-
-caucdo, bem como restituir quantias retidas como garantia ou
a qualquer outro titulo apresentadas em processos de obras ou
aquisi¢do de bens e servicos, incluindo as custeadas por verbas
incluidas no PIDDA;

28) Homologar os autos de recepg¢do provisoria e definitiva
nos procedimentos de aquisicdo de bens e servigos;

29) Homologar os autos de consignagio, recepgao provisoria
e definitiva nas empreitadas de obras publicas;

30) No ambito dos procedimentos relativos a realizacdo de
obras e a aquisicao de bens e servicos que niao envolvam despe-
sas superiores ao montante de $ 18 000 000,00 (dezoito milhdes
patacas) ou, quando tenha sido dispensada a consulta ou a
celebragdo de contrato escrito, ao montante de $ 9 000 000,00
(nove milhdes patacas):

(1) Aprovar o caderno de encargos, o programa de concurso
e outras pecgas procedimentais relevantes;

(2) Designar os membros das comissdes que conduzem a
abertura e a apreciacdo das propostas;

(3) Aprovar a minuta do contrato a celebrar e representar a
Regido Administrativa Especial de Macau na sua assinatura.

31) Aprovar os planos de trabalho nas empreitadas de obras
publicas;

32) Conceder subsidio as instituigdes ou organismos particu-
lares até ao montante de $ 30 000,00 (trinta mil patacas).

2. Dos actos praticados no uso das competéncias ora subde-
legadas cabe recurso hierdrquico necessario.

3. Por despacho a publicar no Boletim Oficial da Regido Ad-
ministrativa Especial de Macau, homologado pelo Secretario
para os Transportes e Obras Piblicas, o subdelegado pode sub-
delegar no pessoal de direccdo e chefia as competéncias que
julgue adequadas ao bom funcionamento dos servigos.

4. A presente subdelegacdo de competéncias ¢ feita sem pre-
juizo dos poderes de avocacio e superintendéncia.

5. Sao ratificados os actos praticados pelo subdelegado, no
ambito da presente subdelegacdo de competéncias, desde 29 de
Junho de 2015.

6. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o presente
despacho produz efeitos desde a data da sua publicagéo.

30 de Junho de 2015.

O Secretério para os Transportes e Obras Publicas, Raimundo
Arrais do Rosdrio.

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 70/2015

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
n.° 2 do artigo 125.° e do artigo 213.°, ambos da Lei n.° 10/2013,
o Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas manda:
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1. Para efeitos de unificagdo do regime juridico do terreno
com a drea total de 189 m?, situado na peninsula de Macau,
junto a Travessa do Tudum e da Calcada da Rocha, que integra
os prédios descritos na Conservatéria do Registo Predial sob
os n.” 1 662, 2 721, 2 722 e 2 842, sdo cedidos onerosa e gra-
tuitamente ao Estado, livre de quaisquer 6nus ou encargos, o
direito de propriedade perfeita e o dominio util das parcelas
que o compdem, respectivamente, com a drea de 183 m? e com
as dreas de 4 m* e 2 m?.

2. E concedida, por arrendamento, nos termos e condi¢des
constantes do contrato em anexo, que faz parte integrante do
presente despacho, a parcela de terreno com a drea de 183 m?,
referida no niimero anterior, para aproveitamento com a cons-
trucao de um edificio, em regime de propriedade unica, desti-
nado a uma pensao de trés estrelas.

3. Por forca dos novos alinhamentos definidos para o local,
as parcelas de terreno com a drea de 4 m? e 2 m?, identificadas
no n.° 1, sdo integradas no dominio publico, como via publica.

4. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
2 de Julho de 2015.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Raimun-
do Arrais do Rosdrio.

ANEXO

(Processo n.’ 1159.02 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Piublicas e Transportes e Processo n.° 25/2014 da
Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A Companhia de Fomento Predial Iong Seng, Limitada,
como segundo outorgante.

Considerando que:

1. A «Companhia de Desenvolvimento Predial Iong Seng,
Limitada», com sede em Macau, na Avenida Marginal do Pa-
tane, n.”® 360-362, r/c, registada na Conservatéria dos Registos
Comercial e de Bens Méveis sob o n.° 49 966 (SO), ¢ titular do
dominio til dos prédios descritos na Conservatéria do Registo
Predial, adiante designada por CRP, sob os n.”* 1 662 a fls. 128v
do livro B9, 2 721 a fls. 244v do livro B13 ¢ 2 722 a fls. 245v do
livro B13, situados na peninsula de Macau, na Travessa do Tu-
dum, s/n, e do direito de propriedade perfeita do prédio descri-
to sob o n.° 2 842 a fls. 94v do livro B14, situado na Calgada da
Rocha, s/n, conforme inscrigdo a seu favor sob o n.° 269 970G.

2. Os referidos prédios formam o terreno com a drea total
de 189 m?, demarcado e assinalado com as letras «A», «B» e
«C», respectivamente com a drea de 183 m?, 4 m? e 2 m?, na
planta n.° 3 914/1992, emitida pela Direc¢do dos Servigos de
Cartografia e Cadastro, adiante designada por DSCC, em 6 de
Novembro de 2013.

3. O dominio directo dos prédios no regime de aforamento
acha-se inscrito a favor do Estado sob o n.° 13 400 a fls. 466 do
livro F42K.
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4. Pretendendo proceder ao reaproveitamento do aludido
terreno com a constru¢do de um edificio de 8 pisos, sendo um
em cave, em regime de propriedade tnica, destinado a uma
pensdo de 3 estrelas, a sobredita sociedade submeteu em 24 de
Julho de 2013, a apreciag@o da Direc¢do dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes, adiante designada por DSSOPT,
o respectivo projecto de arquitectura que foi considerado pas-
sivel de aprovacdo, condicionada ao cumprimento de alguns
requisitos técnicos, por despacho da subdirectora destes Servi-
¢os, de 4 de Outubro de 2013.

5. Assim, em ordem a unificar os diferentes regimes juridicos
que incidem sobre o referido terreno, em 11 de Novembro de
2013, a «Companhia de Fomento Predial long Seng, Limitada»
veio manifestar a vontade de ceder onerosa e gratuitamente
ao Estado o direito de propriedade perfeita e o dominio util
das parcelas desse terreno identificadas na mencionada planta
cadastral, respectivamente, pela letra «A» e pelas letras «B»
e «C» e, simultaneamente, solicitou a concessao, por arrenda-
mento, a seu favor da parcela «A» com a drea de 183 m?.

6. Por forca do alinhamento definido para o local, as parcelas
«B» e «C», com a drea de 4 m? e 2 m?, destinam-se a integrar o
dominio publico do Estado, como via publica.

7. Colhidos os pareceres da Direcgao dos Servicos de Tu-
rismo e das competentes subunidades da DSSOPT e reunidos
os documentos necessarios a instru¢do do procedimento, a
DSSOPT procedeu ao cdlculo das contrapartidas devidas e
elaborou a minuta do contrato que mereceu a concordancia da
requerente, expressa em declaracdo apresentada em 5 de Agos-
to de 2014.

8. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo o
processo sido enviado a Comissdo de Terras que, reunida em
27 de Novembro de 2014, emitiu parecer favordvel ao deferi-
mento do pedido, o qual foi homologado por despacho do Chefe
do Executivo, de 26 de Fevereiro de 2015.

9. As condicdes do contrato titulado pelo presente despacho
foram notificadas a requerente e por esta expressamente acei-
tes, conforme declaracdo apresentada em 8 de Abril de 2015,
assinada por Pun Kuok Fai, casado, com domicilio profissional
em Macau, na Avenida Marginal do Patane, n.”* 360-362, r/c,
na qualidade de administrador e em representagdo da «Com-
panhia de Fomento Predial Iong Seng, Limitada», qualidade e
poderes verificados pelo 2.° Cartério Notarial, conforme reco-
nhecimento exarado naquela declaragao.

10. A concessiondria pagou a prestacao de prémio estipulada
na alinea 2) da clausula oitava do contrato titulado pelo pre-
sente despacho.

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Para efeitos da unificagdo do regime juridico do terreno
com a drea global de 189 m? (cento e oitenta e nove metros
quadrados), resultante da anexagdo, logo que demolidos os
edificios nele existentes, dos prédios situados junto a Travessa
do Tudum e Cal¢cada da Rocha, na peninsula de Macau, de-
marcado e assinalado com as letras «A», «B» e «C» na planta
n.° 3 914/1992, emitida em 6 de Novembro de 2013, pela DSCC,
com as 4reas de 183 m? (cento e oitenta e trés metros quadra-
dos), de 4 m? (quatro metros quadrados) e de 2 m? (dois metros
quadrados), descrito na CRP sob os n.*° 1 662 a fls. 128v do
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livro B9, 2 721 a fls. 244v do livro B13, 2 722 a fls. 245v do livro
B13 e 2 842 afls. 94v do livro B14, constitui objecto do presente
contrato:

1) A cedéncia, onerosa, pelo segundo outorgante a favor do
primeiro outorgante, que aceita, livre de quaisquer énus ou
encargos, do direito de propriedade, com o valor atribuido
de $ 2 160 500,00 (dois milhdes, cento e sessenta mil e qui-
nhentas patacas) e do dominio util, com o valor atribuido de
$ 1080 250,00 (um milhdo e oitenta mil, duzentas e cinquenta
patacas), que incidem sobre a parcela de terreno demarcada e
assinalada com a letra «A» na referida planta, com a drea de
183 m? (cento e oitenta e trés metros quadrados), que faz parte
integrante do terreno descrito na CRP sob os n.”* 1 662 a fis.
128v do livro B9, 2 721 a fls. 244v do livro B13, 2 722 a fls. 245v
do livro B13 e 2 842 a fls. 94v do livro B14, e inscrito a favor do
segundo outorgante sob o n.° 269 970 G, a qual passa a integrar
o dominio privado;

2) A cedéncia, gratuita, pelo segundo outorgante a favor do
primeiro outorgante, que aceita, livre de quaisquer énus ou en-
cargos, do direito de propriedade e do dominio ttil das parce-
las de terreno com as dreas de 4 m? (quatro metros quadrados)
e de 2 m? (dois metros quadrados), com os valores atribuidos de
$ 4 000,00 (quatro mil patacas) e $ 2 000,00 (duas mil patacas)
respectivamente, demarcadas e assinaladas com as letras «B»
e «C» na referida planta, que faz parte integrante do terreno
descrito na CRP sob 0s n.°° 1 662 a fls. 128v do livro B9, 2 721 a
fls. 244v do livro B13,2 722 a fls. 245v do livro B13 € 2 842 a fls.
94v do livro B14 e inscrito a favor do segundo outorgante sob
0 n.°269 970 G, as quais passam a integrar o dominio publico,
como via publica;

3) A concessdo a favor do segundo outorgante, em regime
de arrendamento e com o valor idéntico, da parcela de terreno
identificada na alinea 1), demarcada e assinalada com a letra
«A» na referida planta.

2. Em consequéncia da presente revisao, a concessao do ter-
reno, agora com a area de 183 m? (cento e oitenta e trés metros
quadrados), demarcado e assinalado com a letra «A» na referi-
da planta, adiante designado por terreno, passa a reger-se pelas
clausulas do presente contrato.

Clausula segunda — Prazo de arrendamento

1. O arrendamento ¢é vdlido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da data da publicagdo no Boletim Ofi-
cial da Regido Administrativa Especial de Macau do despacho
que titula a presente concessao.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
pode, nos termos da legislagao aplicdvel, ser sucessivamente
renovado.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno ¢ aproveitado com a construgdo de um edificio,
em regime de propriedade tnica, compreendendo 8 (oito)
pisos, sendo 1 (um) em cave, afectado a finalidade de pensao
de 3 estrelas, com a drea bruta de construgdo de 1 490 m? (mil,
quatrocentos e noventa metros quadrados).

2. A darea referida no nimero anterior pode ser sujeita a
eventual rectificagdo, a realizar no momento de vistoria, para
efeito de emissdo da licenca de utilizacao respectiva.
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3. O segundo outorgante € obrigado a submeter-se as prescri-
¢oes do plano urbanistico que vigore na zona onde o terreno se
situe.

Clausula quarta — Renda
1. O segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

1) Durante o periodo de aproveitamento do terreno, $ 16,00
(dezasseis patacas) por metro quadrado de terreno concedido,
no montante global de $ 2 928,00 (duas mil, novecentas e vinte
e oito patacas);

2) Ap6s o aproveitamento do terreno, passa a pagar $ 8,00
(oito patacas) por metro quadrado de area bruta de construcao
para pensdo de 3 estrelas.

2. As rendas podem ser actualizadas de cinco em cinco anos,
contados a partir da data da publicacdo no Boletim Oficial da
Regido Administrativa Especial de Macau do despacho que
titula a presente concessdo sem prejuizo da aplicacdo imediata
de novos montantes da renda estabelecidos por legislacao que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da publicagao
no Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial de Ma-
cau do despacho que titula a presente concessao.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para
a apresentacdo, pelo segundo outorgante, e apreciacdo, pelo
primeiro outorgante, do projecto de obra e para a emissao das
respectivas licengas.

3. O segundo outorgante deve observar os seguintes prazos:

1) 90 (noventa) dias, contados da data da publicacdo do des-
pacho mencionado no n.° 1, para a elaboracao e apresentacdo
do projecto de obra (projectos de fundacdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e demais projectos de especialidade);

2) 60 (sessenta) dias, contados da data da notifica¢do da
aprovagao do projecto da obra, para a apresentagdo do pedido
de emissdo da licenga de obras;

3) 15 (quinze) dias, contados da data de emissdo da licenca
de obras, para a apresentag@o do pedido de inicio da obra.

4. Para efeitos do disposto no nimero anterior, os projectos
s6 se consideram efectivamente apresentados, quando comple-
ta e devidamente instruidos com todos os elementos.

5. A requerimento do segundo outorgante, qualquer dos pra-
zos referidos na presente clausula pode ser suspenso ou prorro-
gado por autoriza¢do do primeiro outorgante, por motivo nao
imputdvel ao segundo outorgante e que o primeiro outorgante
considere justificativo.

6. O pedido referido no nimero anterior tem de ser apresen-
tado antes do termo do respectivo prazo.

Cldausula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante a desocupagdo das parcelas de terre-
no demarcadas e assinaladas com as letras «A», «B» e «C» na
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planta n.° 3 914/1992, emitida em 6 de Novembro de 2013 pela
DSCC, e remogado das mesmas de todas as construgdes, mate-
riais e infra-estruturas, porventura, ai existentes.

Cldusula sétima — Multa

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados
na cldusula quinta, o segundo outorgante fica sujeito a multa
no montante correspondente a 0,1% do prémio por cada dia de
atraso, até 150 (cento e cinquenta) dias.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior no caso do primeiro outorgante
ter autorizado a suspensdo ou a prorrogacdo do prazo de apro-
veitamento, por motivo nao imputével ao segundo outorgante e
considerado justificativo pelo primeiro outorgante.

Cldusula oitava — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante global de $ 3 240 750,00 (trés
milhdes, duzentas e quarenta mil, setecentas e cinquenta pata-
cas), da seguinte forma:

1) $ 2 160 500,00 (dois milhdes, cento e sessenta mil e qui-
nhentas patacas), em espécie, pela cedéncia do direito de pro-
priedade que incide sobre parte ndo especificada da parcela
identificada na alinea 1) do n.° 1 da cldusula primeira, com
valor idéntico;

2) $ 1 080 250,00 (um milhdo e oitenta mil, duzentas e cin-
quenta patacas), em numerario, aquando do envio da declara-
¢do de aceitacdo das condi¢des do presente contrato, de acordo
com a minuta homologada pelo Chefe do Executivo.

Clausula nona — Caucgdao

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 10/2013,
o segundo outorgante presta uma caugdo no valor de $ 2 928,00
(duas mil, novecentas e vinte e oito patacas), por meio de depd-
sito ou garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugdo, referida no nimero anterior, deve
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caucdo referida no n.° 1 sera devolvida ao segundo ou-
torgante pela Direc¢do dos Servigos de Finangas, a pedido
daquele, apds a apresentag@o da licenca de utilizagdo emitida
pela DSSOPT.

Cldausula décima — Transmissao

1. A transmissio de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagao do primeiro outorgante, sob pena
de nulidade e de nenhum efeito, sem prejuizo do disposto na
clausula décima quarta.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, também se
considera equivalente a transmissdo de situacdes resultantes
da presente concessao:

1) A transmissdo, por uma ou vérias vezes em acumulacao,
superior a 50% do capital social do segundo outorgante ou do
capital social do seu sécio dominante;

2) A constitui¢do de procurag¢do ou substabelecimento que
confira ao procurador poderes para a pratica de todos os actos
no procedimento ou a disposi¢ao das situacgdes resultantes da
concessdo e que seja irrevogavel sem o acordo do interessado,
nos termos do n.° 3 do artigo 258.° do Codigo Civil.
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verifique a transmissdo superior a 10% do capital do segundo
outorgante ou do capital social do seu s6cio dominante, este
deve comunicar o facto a DSSOPT no prazo de 30 (trinta) dias
a contar da sua ocorréncia, sob pena de aplicagdo de multa no
montante correspondente a 1% do prémio na primeira infrac-
¢do e de rescisdo da concessao na segunda infracgao.

4. A transmissao sujeita o transmissario a revisao das con-
dicdes do presente contrato, designadamente das relativas ao
prazo de aproveitamento e ao pagamento do prémio adicional.

5. Antes da conclusdo do aproveitamento, o segundo outor-
gante s6 pode constituir hipoteca voluntdria sobre o direito
resultante da concessdo a favor de instituicdoes de crédito le-
galmente autorizadas a exercer actividade na Regido Adminis-
trativa Especial de Macau, nos termos do disposto no n.° 5 do
artigo 42.° da Lei n.” 10/2013.

6. A hipoteca constituida em violacdo do disposto no niime-
ro anterior € nula.

Clausula décima primeira — Licencga de utilizagdo

A licenca de utilizacdo apenas € emitida apds o cumprimen-
to das obrigacdes previstas na cldusula sexta e desde que este-
jam pagas as multas, se houver.

Cldusula décima segunda — Fiscalizag¢ao

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administragao,
que ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungao.

Clausula décima terceira — Caducidade
1. A presente concessdo caduca nos seguintes casos:

1) Nao conclusdo do aproveitamento, decorrido o prazo de
150 (cento e cinquenta) dias, previsto no n.° 1 da cldusula séti-
ma, independentemente de ter sido aplicada ou ndo a multa;

2) Suspensdo, consecutiva ou intercalada, do aproveitamento
do terreno por 90 (noventa) dias, salvo por motivo ndo imputa-
vel ao segundo outorgante e que o primeiro outorgante consi-
dere justificativo.

2. A caducidade da concessao é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regiao
Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade da concessdo determina a reversao para o
primeiro outorgante dos prémios pagos e de todas as benfeito-
rias de qualquer forma incorporadas no terreno, sem direito a
qualquer indemnizagdo ou compensagao por parte do segundo
outorgante, sem prejuizo da cobranga pelo primeiro outorgante
das rendas em divida e das eventuais multas ainda nao pagas.

Clausula décima quarta — Rescisdo

1. A presente concessdo pode ser rescindida quando se veri-
fique qualquer dos seguintes factos:

1) Alteragao, nao consentida, da finalidade da concessdao ou
da modifica¢do do aproveitamento do terreno;
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2) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula
sexta;

3) Transmissdo, sem autorizacao prévia, das situagdes resul-
tantes da concessdo, com violag@o do disposto no n.° 1 da cldu-
sula décima;

4) Segunda infraccdo ao disposto no n.° 3 da cldusula décima;

5) Quando a utilizagdo do terreno se afaste dos fins para que
foi concedido ou estes ndo estejam, em qualquer momento, a
ser prosseguidos;

6) Quando, no seguimento de alteracido do planeamento ur-
banistico que implique a impossibilidade de iniciar ou continuar
o aproveitamento do terreno, se verifique qualquer uma das
situacdes referidas no n.° 2 do artigo 140.° da Lei n.” 10/2013;

7) Subarrendamento.

2. A rescisdo da concessdo ¢ declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

3. Rescindida a concessao, revertem para o primeiro outor-
gante os prémios pagos e todas as benfeitorias por qualquer
forma incorporadas no terreno, ndo tendo o segundo outorgan-
te direito a ser indemnizado ou compensado, salvo nas situa-
¢des previstas nos n.”* 5 e 6 do artigo 140.° da Lei n.° 10/2013,
decorrentes da alteragdo do planeamento urbanistico.

Clausula décima quinta — Foro competente

Para efeitos de resolu¢do de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Clausula décima sexta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 10/2013, e demais legislacao aplicavel.
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