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GABINETE DO SECRETARIO PARA OS TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 39/2013

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretario para
os Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condicdes constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
concessdao, por arrendamento, do terreno com a area de 17 969
m?, designado por quarteirdo «I» e «T'1», situado na peninsu-
la de Macau, nos Novos Aterros da Areia Preta, descrito na
Conservatdria do Registo Predial sob o n.° 22 395, para ser
aproveitado com a construcdo de um edificio, em regime de
propriedade horizontal, destinado a habitagdo, comércio, esta-
cionamento e drea livre.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
13 de Junho de 2013.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Ptblicas, Lau Si lo.

ANEXO

(Processo n.’ 1 943.02 da Direccio dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.° 22/2012
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A sociedade Fok Kiu — Investimento Predial, Limitada,
como segundo outorgante.

Considerando que:

1. A sociedade com a firma «Fok Kiu — Investimento Pre-
dial, Limitada», com sede em Macau, na Avenida do Nordeste,
Lote P, Edificio I, registada na Conservatéria dos Registos
Comercial e de Bens Mdveis sob o n.° 9 650 (SO) a fls. 158v
do livro C24, ¢ titular do direito resultante da concessao, por
arrendamento, do terreno com a drea de 17 969 m?, designado
por quarteirdo «I» e «I'1», situado na peninsula de Macau, nos
Novos Aterros da Areia Preta, descrito na Conservatéria do
Registo Predial, adiante designada por CRP, sob o n.°22 395 a
fls. 116 do livro B75M, conforme inscricdo a seu favor sob o
n.° 25 822 afls. 183 do livro F111M.

2. A aludida concessdo rege-se pelo contrato de transmissdo
titulado pelo Despacho n.° 79/SATOP/96, publicado no Bole-
tim Oficial de Macau n.° 25, I1 Série, de 19 de Junho de 1996.

3. O quarteirdo «I» e «T'1» constitui um dos cinco quartei-
rdes que compdem o terreno com a drea de 66 630 m?, conce-
dido através de hasta publica a favor da sociedade Kong Fok
— Desenvolvimento Predial, Limitada e cujo contrato de con-
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cessao foi titulado pelo Despacho n.° 79/SATOP/92, publicado
no Boletim Oficial de Macau n.° 27, de 6 de Julho de 1992, rec-
tificado pelo Despacho n.” 42/SATOP/93, publicado no Boletim
Oficial de Macau n.° 13, de 29 de Marco de 1993.

4. De acordo com o estabelecido na cldausula terceira do
contrato mencionado em 2, o terreno seria aproveitado com a
construcdo de um edificio, destinado a habitagdo e comércio.

5. Dado que o projecto de alterag@o de arquitectura apresen-
tado, em 9 de Outubro de 2008, pela concessiondria foi consi-
derado passivel de aprovacdo, condicionada ao cumprimento
de alguns requisitos técnicos, a concessiondria formalizou em
31 de Julho de 2009 o pedido de modifica¢do do aproveitamen-
to do terreno e consequente revisao do contrato de concessao,
ao abrigo do artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

6. O pedido foi analisado pelo Grupo Consultivo para o
Desenvolvimento de Terrenos, em reuniao de 7 de Outubro de
2009, o qual considerou nada ter a opdr uma vez que o projecto
de alteracdo de arquitectura apresentado pela concessiondria
obedecia ao planeamento urbanistico definido pela Direc¢do
dos Servicos de Solos, Obras Publicas e Transportes, adiante
designada por DSSOPT, para o respectivo lote e que ja tinha
sido condicionalmente aprovado.

7. Reunidos os documentos necessarios a instru¢ao do pro-
cedimento, e tendo em conta o novo projecto de alteracao de
arquitectura apresentado em 19 de Abril de 2011, a DSSOPT,
procedeu ao cdlculo das contrapartidas devidas e elaborou
a minuta de contrato de revisao de concessdao que mereceu a
concordancia da concessiondria, expressa em declaragdo apre-
sentada em 11 de Abril de 2012.

8. O terreno em aprego, com a drea de 17 969 m?, encontra-se
demarcado e assinalado com as letras «A» e «B», respectivamen-
te, com as dreas de 16 216 m* e 1 753 m?, na planta n.° 4 875/1994,
emitida pela Direc¢@o dos Servicos de Cartografia e Cadastro,
adiante designada por DSCC, em 9 de Fevereiro de 2012.

9. Sobre a parcela assinalada com a letra «B», ao nivel do
solo sob as arcadas e no respectivo subsolo até a profundidade
de 1,50 m, com excepcdo do espago ocupado pelas fundagdes
dos pilares das arcadas, é constituida serviddo publica des-
tinada respectivamente, ao livre transito de pessoas e bens e
a instalacdo das infra-estruturas de abastecimento de aguas,
electricidade e telecomunicagdes.

10. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo
o processo sido enviado a Comissao de Terras que, reunida em
sessdo de 12 de Julho de 2012, emitiu parecer favoravel ao de-
ferimento do pedido, o qual foi homologado por despacho do
Chefe do Executivo, de 30 de Dezembro de 2012.

11. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas a concessiondria e
por esta expressamente aceites, conforme declaragdo apresen-
tada em 19 de Marco de 2013, assinada por Yip Wai King e
Chio Koc Ieng, ambas com domicilio profissional em Macau,
na Avenida do Nordeste, Lote P, Edificio I, na qualidade de
administradoras e em representagio da sociedade Fok Kiu
— Investimento Predial, Limitada, qualidade e poderes verifi-
cados pelo notério privado Vong Hin Fai, conforme reconheci-
mento exarado naquela declaragao.
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12. A concessiondria pagou a prestacao de prémio estipulada
na alinea 1) do artigo quarto do contrato titulado pelo presente
despacho.

Artigo primeiro — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da con-
cessdo, por arrendamento, do terreno com a 4rea de 17 969 m?
(dezassete mil, novecentos e sessenta e nove metros quadra-
dos), designado por quarteirdo «I» e «T'1», situado na penin-
sula de Macau, nos Novos Aterros da Areia Preta (NATAP),
demarcado e assinalado com as letras «A» e «B» na planta
n.° 4 875/1994, emitida em 9 de Fevereiro de 2012, pela DSCC,
descrito na CRP sob o n.° 22 395 a fls. 116 do livro B75M e
cujo direito resultante da concessdo se acha inscrito a favor do
segundo outorgante sob o n.° 25 822 a fls. 183 do livro F111M,
a qual se rege pelo Despacho n.° 79/SATOP/92, publicado no
Boletim Oficial de Macau n.° 27, de 6 de Julho de 1992, recti-
ficado pelo Despacho n.° 42/SATOP/93, publicado no Boletim
Oficial de Macau n.° 13, de 29 de Marco de 1993, e revisto pelo
Despacho n.° 79/SATOP/96, publicado no Boletim Oficial
de Macau n.° 25, II Série, de 19 de Junho de 1996.

2. Em consequéncia do referido no nimero anterior, as clau-
sulas terceira, quarta e sétima do contrato titulado pelo Despa-
cho n.° 79/SATOP/96, passam a ter a seguinte redac¢ao:

«Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construcao de um edi-
ficio, em regime de propriedade horizontal, composto por
6 (seis) torres assentes sobre um podio, compreendendo 49
(quarenta e nove) pisos, incluindo 2 (dois) pisos em caves,
afectado as seguintes finalidades de utilizagdo e areas bru-
tas de construcio:

1) Habitagdo (incluindo a drea destinada

a PiSO do Teftigio): . uurrerrererrerreeeieie e 188 188 m?;
2) COMELCIO: w.voververereereereesereesee s sensans 7 399 m?;
3) Estacionamento: ........coeeereeueueenieeeneensenenenenes 28 725 m?;
4) Area livre (piscina e as suas instalacoes): ....... 2 050 m2.

2.Sobre a parcela de terreno demarcada e assinalada com
a letra «B» na planta n.° 4 875/1994, emitida pela DSCC,
em 9 de Fevereiro de 2012, com a drea de 1 753 m? (mil,
setecentos e cinquenta e trés metros quadrados), que se en-
contra situada a nivel do solo sob as arcadas, é constituida
servidao publica, destinada, mantendo abertos os espagos
entre as colunas, ao livre transito de pessoas e bens, sem
quaisquer restrigdes e sem poder ser objecto de qualquer
tipo de ocupagdo, temporaria ou definitiva, designando-se
zona de passeio publico sob arcada.

3. O segundo outorgante fica obrigado a reservar, sempre
completamente desimpedido e até uma profundidade de
1,50 (um virgula cinquenta) metros, todo o terreno subja-
cente a faixa definida no niimero anterior, a excepcao do
espago ocupado pelas fundagdes dos pilares das arcadas,
que fica afecto a instalacdo das infra-estruturas de abasteci-
mento de dguas, electricidade e telecomunicacgdes a implan-
tar na zona.

4. As areas referidas no n.° 1 podem ser sujeitas a even-
tuais rectificagdes, a realizar no momento de vistoria, para
efeito de emissdo da licenca de utilizacao respectiva.
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Cldusula quarta — Renda

T

b) Apés o aproveitamento, a renda serd a resultante dos
seguintes valores:

(1) Habitagdo: $ 6,00/m? de drea bruta de construgio;
(2) Comércio: $ 10,00/m? de 4rea bruta de construgao;

(3) Estacionamento: $ 6,00/m? de 4rea bruta de constru-

¢éo;

(4) Area livre: $ 10,00/m? de 4rea.

3. A caucao referida no n.° 1 serda devolvida ao segundo
outorgante pela Direc¢do dos Servicos de Financas, a pe-
dido daquele, apds a apresentacdo da licenga de utilizagio
emitida pela DSSOPT».

Artigo segundo — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverad ficar concluido em 48
(quarenta e oito) meses, apds a publicacdo no Boletim Oficial
da Regido Administrativa Especial de Macau do despacho que
titula o presente contrato.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para
a apresentacdo, pelo segundo outorgante, e apreciagdo, pelo
primeiro outorgante, do projecto de obra e para a emissao das
respectivas licengas.

3. Relativamente a apresentacido dos projectos e inicio da
obra, o segundo outorgante deve observar os seguintes prazos:

1) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagido do des-
pacho mencionado no n.° 1, para a elaboragdo e apresentacdo
do projecto de obra (projectos de fundacdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e demais projectos de especialidade);

2) 60 (sessenta) dias, contados da data da notifica¢do da
aprovagao do projecto da obra, para a apresentagdo do pedido
de emissao da licenca da obra;

3) 15 (quinze) dias, contados da data de emissdo da licenga
da obra, para o inicio da obra.

4. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nu-
mero anterior, os projectos sé se consideram efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

Artigo terceiro — Multa

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados no
artigo anterior, o segundo outorgante fica sujeito a multa, que
pode ir até $ 66 000,00 (sessenta e seis mil patacas), por cada
dia de atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e
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até ao maximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a
multa até ao dobro daquela importéncia, salvo motivos espe-
ciais devidamente justificados, aceites pelo primeiro outorgan-
te.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no niimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante
obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Artigo quarto — Prémio do contrato

Por forca da presente revisdo do contrato de concessdao do
terreno, o segundo outorgante, paga ao primeiro outorgante, a
titulo de prémio, o montante de $ 78 667 960,00 (setenta e oito
milhdes, seiscentas e sessenta e sete mil, novecentas e sessenta
patacas), da seguinte forma:

1) $27 000 000,00 (vinte e sete milhdes de patacas), aquando
da aceitag@o das condicdes do presente contrato, a que se refe-
re o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

2) O remanescente, no valor de $§ 51 667 960,00 (cinquenta e
um milhdes, seiscentas e sessenta e sete mil, novecentas e ses-
senta patacas), que vence juros a taxa anual de 5%, € pago em 5
(cinco) prestagdes semestrais, iguais de capital e juros, no mon-
tante de $§ 11 121 366,00 (onze milhdes, cento e vinte e uma
mil, trezentas e sessenta e seis patacas), cada uma, vencendo-se
a primeira 6 (seis) meses apds a publicagdo no Boletim Oficial
da Regiao Administrativa Especial de Macau do despacho que
titula o presente contrato.

Artigo quinto — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissario a revisdo das condi¢des do presente contrato,
designadamente da relativa ao prémio.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca volunta-
ria sobre o direito ao arrendamento do terreno, ora concedido,
a favor de institui¢des de crédito sediadas ou com sucursal
na Regido Administrativa Especial de Macau, nos termos do
disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de 26 de De-
zembro.

Artigo sexto — Caducidade
1. A concessao caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 do arti-
go terceiro;

2) Alteragao, ndo consentida, da finalidade da concessao, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

3) Interrupcdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.
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2. A caducidade da concessdo é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regiao
Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade da concessdo determina a reversdo do ter-
reno a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias
al introduzidas, sem direito a qualquer indemnizaga@o por parte
do segundo outorgante.

Artigo sétimo — Rescisdo

1. A concessao pode ser rescindida quando se verifique qual-
quer dos seguintes factos:

1) Falta de pagamento pontual da renda;

2) Alteracdo nao consentida do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessao, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

3) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula
sexta do contrato titulado pelo Despacho n.® 79/SATOP/96 e
no artigo quarto deste contrato;

4) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessiao, com
violagd@o do disposto no artigo quinto.

2. A rescisdo da concessdo ¢ declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

Artigo oitavo — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Artigo nono — Remissdo

Em tudo o que nio foi expressamente afastado pela presente
revisdo, mantém-se a vigéncia dos contratos iniciais, titulados
pelo Despacho n.° 79/SATOP/92, publicado no Boletim Oficial
de Macau n.° 27, de 6 de Julho de 1992, o qual foi rectificado
pelo Despacho n.° 42/SATOP/93, publicado no Boletim Oficial
de Macau n.° 13, de 29 de Marco de 1993, e pelo Despacho
n.° 79/SATOP/96, publicado no Boletim Oficial de Macau
n.° 25, 1I Série, de 19 de Junho de 1996.

Artigo décimo — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicavel.
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