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GABINETE DO SECRETARIO PARA OS TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 18/2013

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para os
Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condicdes constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a con-
cessdo, por arrendamento, do terreno com a drea rectificada de
218 m?, situado na ilha de Coloane, na Estrada da Aldeia, onde
se encontra construido o prédio n.° 1 053, designado por lote 28,
descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o n.° 22 441,
para ser aproveitado com a construcio de uma vivenda unifami-
liar de trés pisos, sendo um em cave.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
12 de Abril de 2013.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si lo.

ANEXO

(Processo n.’ 8 368.01 da Direcciao dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n. 26/2012
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A sociedade “Fortune Wise Trading Limited”, como segundo
outorgante.

Considerando que:

1. A sociedade “Fortune Wise Trading Limited”, legalmente
constituida e registada em Hong Kong, com domicilio de cor-
respondéncia em Macau, na Avenida da Praia Grande, n.° 325,
Edificio Cheong Fai, 1.° andar, A e C, ¢ titular do direito resul-
tante da concessdo, por arrendamento, do terreno com a drea de
222,75 m?, rectificada por novas medigdes para 218 m?, situado
na ilha de Coloane, na Estrada da Aldeia, onde se encontra
construida a moradia unifamiliar de dois pisos com o n.° 1 053,
designado por lote 28, descrito na Conservatéria do Registo
Predial, adiante designada por CRP, sob o n.° 22 441 a fls. 149 do
livro B27K, conforme inscrigdo a seu favor sob o n.° 124 684G.

2. Pretendendo proceder ao reaproveitamento do terreno
com a construcdo de uma moradia unifamiliar de trés pisos, sen-
do um em cave, com estacionamento e drea ajardinada para uso
exclusivo, a concessiondria submeteu a Direccdo dos Servicos
de Solos, Obras Publicas e Transportes, adiante designada por
DSSOPT, em 1 de Fevereiro de 2011, um projecto de arquitec-
tura que foi considerado passivel de aprovacdo, condicionada
ao cumprimento de alguns requisitos técnicos, por despacho da
subdirectora destes Servicos, de 23 de Marco de 2011.
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3. Em 16 de Maio e 24 de Junho de 2011, a concessionaria
solicitou autorizagdo para a modificagdo do aproveitamento do
terreno, em conformidade com o projecto considerado passivel
de aprovagao pela DSSOPT, e a consequente revisdo do contra-
to de concessdo, ao abrigo do artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho.

4. Reunidos os documentos necessarios a instrucdo do proce-
dimento, nomeadamente a declaracdo de sujeicdo a lei vigente
na Regido Administrativa Especial de Macau, adiante desig-
nada por RAEM, e jurisdi¢@o dos tribunais desta Regido, com
rentdncia a qualquer outro foro, a DSSOPT procedeu ao célculo
das contrapartidas devidas e elaborou a minuta de contrato de
revisdo de concessao que mereceu a concordancia da concessio-
ndria, expressa em declaragdo apresentada em 25 de Abril de
2012.

5. O terreno em aprego, com a area de 218 m?, encontra-se
demarcado e assinalado com as letras «A» e «B», com a area de
79 m? e 139 m?, na planta n.° 6 424/2005, emitida pela Direc¢do
dos Servicos de Cartografia e Cadastro, adiante designada por
DSCC, em 7 de Junho de 2011.

6. A parcela de terreno assinalada com a letra «A» na referida
planta corresponde ao limite da construcdo e a parcela «B» é
area non-aedificandi.

7. O procedimento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo o
processo sido enviado a Comissdo de Terras que, reunida em 19
de Julho de 2012, emitiu parecer favoravel ao deferimento do
pedido, o qual foi homologado por despacho do Chefe do Exe-
cutivo, de 7 de Setembro de 2012.

8. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas a concessiondria e por
esta expressamente aceites, conforme declaragcdo apresentada
em 13 de Dezembro de 2012, assinada por Chan Pou Iok, com
endereco de contacto em Macau, na Avenida da Praia Grande,
n.° 325, Edificio Cheong Fai, 1.° andar A, na qualidade de procu-
radora e em representagdo da sociedade “Fortune Wise Trading
Limited”, qualidade e poderes verificados pela notaria privada
Manuela Anténio, conforme reconhecimento exarado naquela
declaragao.

9. A concessiondria pagou o prémio e prestou a caucdo esti-
pulados na cldusula oitava e no n.° 2 da cldusula décima, ambas
do contrato titulado pelo presente despacho.

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da conces-
sdo, por arrendamento, do terreno com a area registral de 222,75
m? (duzentos e vinte e dois virgula setenta e cinco metros qua-
drados), rectificada por novas medigdes para 218 m? (duzentos e
dezoito metros quadrados), demarcado e assinalado com as le-
tras «A» e «B» na planta n.° 6 424/2005, emitida em 7 de Junho
de 2011, pela DSCC, situado na ilha de Coloane, na Estrada da
Aldeia, onde se encontra construido o prédio n.° 1 053, descrito
na CRP sob o n.° 22 441 a fls. 149 do livro B27K e cujo direito
resultante da concessd@o se encontra inscrito a favor do segundo
outorgante sob o n.° 124 684G.

2. Em consequéncia da presente revisdo, a concessao do terre-
no passa a reger-se pelas clausulas do presente contrato.
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Cldusula segunda — Prazo do arrendamento
1. O arrendamento ¢ vélido até 4 de Junho de 2016.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislac@o aplicavel, ser sucessivamente renovado.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. As parcelas de terreno com a area global de 218 m? (duzentos
e dezoito metros quadrados) demarcadas e assinaladas com as
letras «A» e «B» na planta da DSCC n.° 6 424/2005, emitida em
7 de Junho de 2011, sdo destinadas a construciao de uma vivenda
unifamiliar de 3 (trés) pisos, sendo 1 (um) em cave, afectada as
seguintes finalidades de utilizacao:

1) Vivenda unifamiliar: com a drea bruta de construcdo de 221

m2.

2) Estacionamento: com a drea bruta de construgdo de 13 m%
3) Area ajardinada para uso exclusivo: com a drea de 126 m?.

2. A parcela de terreno com a area de 139 m? (cento e trinta e
nove metros quadrados), assinalada com a letra «B» na referida
planta, é considerada zona non aedificandi.

3. As areas referidas no n.° 1 podem ser sujeitas a eventuais
rectificagdes, a realizar no momento da vistoria, para efeito de
emissdo da licenga de utilizagao respectiva.

Cldusula quarta — Renda

1. Durante o periodo de aproveitamento do terreno, o segun-
do outorgante paga a renda anual de $ 30,00 (trinta patacas)
por metro quadrado do terreno concedido, no valor global de
$ 6 540,00 (seis mil, quinhentas e quarenta patacas).

2. Apés a conclusdo de aproveitamento do terreno, passa a
pagar o montante global de $ 4 705,00 (quatro mil, setecentas e
cinco patacas), resultante da seguinte discriminagao:

1) Vivenda unifamiliar:

221 m* X $15,00/M7 oooooe s $ 3 315,00;
2) Estacionamento:

13 m% X $ 10,00/M? oo $ 130,00,
3) Area ajardinada para uso exclusivo:

126 M? X § 10,00/M7 oo $ 1 260,00.

3. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados
a partir da data da publicacdo no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau do despacho que titula o
presente contrato, sem prejuizo da aplicacdo imediata de novos
montantes de renda estabelecidos em legislagdo que, durante a
vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da publicagido
no Boletim Oficial da Regiao Administrativa Especial de Macau
do despacho que titula o presente contrato.
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2. O prazo referido no niimero anterior inclui os prazos para
a apresentacdo, pelo segundo outorgante, e apreciagdo, pelo
primeiro outorgante, do projecto de obra e para a emissao das
respectivas licencas.

3. Relativamente a apresentagdo dos projectos e inicio da
obra, o segundo outorgante deve observar os seguintes prazos:

1) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do des-
pacho mencionado no n.° 1, para a elaboracdo e apresentacdo
do projecto de obra (projectos de fundagdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e demais projectos de especialidade);

2) 60 (sessenta) dias, contados da data da notificacdo da apro-
vacdo do projecto da obra, para a apresentagdo do pedido de
emissao da licenca da obra;

3) 15 (quinze) dias, contados da data de emissao da licenca da
obra, para o inicio da obra.

4. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nime-
ro anterior, os projectos s se consideram efectivamente apre-
sentados, quando completa e devidamente instruidos com todos
os elementos.

Clausula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante:

1) A desocupagio das parcelas de terreno demarcadas e assi-
naladas com as letras «A» e «B» na planta n.° 6 424/2005, emiti-
da em 7 de Junho de 2011, pela DSCC, e a remocao das mesmas
de todas as construcdes, materiais e infra-estruturas, porventura,
ai existentes;

2) A execucao das obras de consolidacio de taludes den-
tro do lote, de acordo com a planta de alinhamento oficial
n.° 2006A018, emitida em 23 de Novembro de 2007;

3) A execugio das obras de tratamento paisagistico nas zonas
envolventes da construcdo, de acordo com a planta de alinha-
mento oficial referida na alinea anterior.

Clausula sétima — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento de qualquer um
dos prazos fixados na cldausula quinta, o segundo outorgante
fica sujeito a multa, que pode ir até $ 1 000,00 (mil patacas),
por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse
periodo e até ao méximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica
sujeito a multa até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante
obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula oitava — Prémio do contrato

Por forca da presente revisdo do contrato de concessdo, o
segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
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prémio do contrato, o montante de $ 457 873,00 (quatrocentas
e cinquenta e sete mil, oitocentas e setenta e trés patacas), in-
tegralmente e de uma s6 vez, aquando da aceitacido das condi-
¢oes do presente contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

Clausula nona — Caucdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.® 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caucdo no valor de
$ 6 540,00 (seis mil, quinhentas e quarenta patacas), por meio de
depdsito ou garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caucdo, referido no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caucdo referida no n.° 1 desta cldusula serd devolvida ao
segundo outorgante pela Direccdo dos Servigos de Financas, a
pedido daquele, apds a apresentacdo da licencga de utilizagdo
emitida pela DSSOPT.

Clausula décima — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessao, en-
quanto o aproveitamento ndo estiver integralmente concluido,
depende de prévia autoriza¢do do primeiro outorgante e sujeita
o transmissdrio a revisdo das condi¢des do presente contrato,
designadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero anterior
o segundo outorgante, para garantia da obrigagdo ai estabele-
cida, presta uma cau¢io no valor de $ 50 000,00 (cinquenta mil
patacas), por meio de depdsito, garantia bancéria ou seguro-
-caugdo, em termos aceites pelo primeiro outorgante, a qual serd
devolvida, a seu pedido, com a emissdo da licenca de utilizagao
ou a autorizagdo para transmitir os direitos resultantes da con-
cessao.

Clausula décima primeira — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administragao,
que af se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcéao.

Clausula décima segunda — Caducidade
1. A presente concessao caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da cldu-
sula sétima;

2) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concessao, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

3) Interrupgdo o aproveitamento do terreno por um prazo su-
perior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade da concessdo € declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade da concessdo determina a reversao do terre-
no a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagao por parte do
segundo outorgante.
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Clausula décima terceira — Rescisdo

1. A presente concess@o pode ser rescindida quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta de pagamento pontual da renda;

2) Alteracdo, nao consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessao;

3) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula
sexta;

4) Transmissao de situacdes decorrentes da concessdo, com
violaga@o do disposto na clausula décima.

2. A rescisao da concessao ¢ declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regiao Adminis-
trativa Especial de Macau.

Clausula décima quarta — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o da Regido Administra-
tiva Especial de Macau.

Clausula décima quinta — Legislacdo aplicavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicavel.
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As areas demarcadas na presente planta foram obtidas de acordo com a planta ?1233071
de alinhamento oficial da DSSOPT No.2006A018 de 23/11/2007 . ) ///x
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N Terreno junto & Bstrada da Aldeia(n®23009);
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Estrada da Aldeia;
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Escada junto a Estrada da Aldeia(n®23009);
fRRIGER 10375 (n°22442) «
Estrada da Aldeia n°l1037{n°22442).
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001.8 As parcelas “A+B” correspondem a totalidade da descrigae
9810 n°22441 (AR}, cuja a &rea do registo inicial é 222.75m".

S Segundo a planta cadastral emitida por esta Direcgdo,
978.7 n°799/89, de 14/04/1994, e o levantamento feito in loco,
999.7 a area vedada & 218m°, diminuindo 2%.
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A parcela “B” é& &rea non-aedificandi.
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DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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