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GABINETE DO SECRETARIO PARA OS TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.® 48/2012

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para os
Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condicdes constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
concessdo, por arrendamento, do terreno com a drea de 86 m?,
situado na peninsula de Macau, na Avenida do Conselheiro
Borja onde se encontra construido o prédio n.” 360 e 362, des-
crito na Conservatéria do Registo Predial sob o n.° 19 992, para
ser aproveitado com a construcdo de um edificio, em regime de
propriedade horizontal, destinado a habitacdo e comércio.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
20 de Novembro de 2012.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si Io.

ANEXO

(Processo n.’ 2 033.02 da Direccio dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.’ 14/2012
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regiao Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A Companhia de Fomento Predial Kuan Seng, Limitada,
como segundo outorgante.

Considerando que:

1. A «Companhia de Fomento Predial Kuan Seng, Limitada»,
com sede em Macau, na Rua de Pequim, n.” 244-246, Edificio
Macau Finance Centre, 14.° andar B-C, registada na Conserva-
téria dos Registos Comercial e de Bens Mdveis sob o n.° 6 131
(SO), é titular do direito resultante da concessdo por arren-
damento do terreno com a érea registral de 85,625 m? arredon-
dada para 86 m?, situado na peninsula de Macau, na Avenida
do Conselheiro Borja onde se encontra construido o prédio
n.” 360 e 362, descrito na Conservatoria do Registo Predial,
adiante designada por CRP, sob o n.® 19 992 a fls. 158 do livro
B42, conforme inscrigdo a seu favor sob os n.” 224 614G,
224 625G a 224 627G, 224 639G, 224 641G a 224 643G e 224 645G.

2. Pretendendo proceder ao reaproveitamento do terreno
com a construcao de um edificio de 7 pisos, em regime de pro-
priedade horizontal, destinado a habitacao e comércio, a conces-
siondria submeteu, em 11 de Outubro de 2011, a apreciagdo da
Direcg@o dos Servicos de Solos, Obras Publicas e Transportes,
adiante designada por DSSOPT, um projecto de arquitectura
que foi considerado passivel de aprovacdo, condicionada ao
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cumprimento de alguns requisitos técnicos, por despacho da
subdirectora destes Servicos, de 18 de Outubro de 2011.

3. Em 10 de Novembro de 2011, a concessiondria solicitou
autorizagdo para a modificacdo do aproveitamento do terreno,
em conformidade com o projecto considerado passivel de apro-
vacdo pela DSSOPT, e a consequente revisao do contrato de
concessao, ao abrigo do artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho.

4. Reunidos os documentos necessdrios a instrucdo do proce-
dimento, a DSSOPT procedeu ao célculo das contrapartidas de-
vidas e elaborou a minuta de contrato de revisdo de concessao
que foi aceite pela concessiondria, mediante declaragdo apre-
sentada em 30 de Janeiro de 2012.

5. O terreno objecto do contrato, com a drea arredondada de
86 m?, encontra-se demarcado e assinalado na planta cadastral
n.° 6 940/2011, emitida pela Direc¢do dos Servicos de Cartogra-
fia e Cadastro, adiante designada por DSCC, em 27 de Setem-
bro de 2011.

6. O procedimento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo o
processo sido enviado a Comissao de Terras que, reunida em 3
de Maio de 2012, emitiu parecer favoravel ao deferimento do
pedido, o qual foi homologado por despacho do Chefe do Exe-
cutivo, de 11 de Junho de 2012.

7. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicdes do contrato titulado pelo
presente despacho foram notificadas a concessiondria e por esta
expressamente aceites, conforme declaracdo apresentada em 20
de Julho de 2012, assinada por Ho Iu San, residente em Macau,
na Rua de Pequim, n.” 244-246, Edificio Macau Finance Centre,
14.° andar B-C, na qualidade de gerente e em representacio da
«Companhia de Fomento Predial Kuan Seng, Limitada», quali-
dade e poderes verificados pelo 2.° Cartério Notarial, conforme
reconhecimento exarado naquela declaragao.

8. A concessiondria pagou o prémio e a contribui¢@o especial,
bem como prestou a caucdo estipulados, respectivamente, na
clausula oitava, na cldusula nona e no n.° 2 da cldusula décima
primeira do contrato titulado pelo presente despacho.

Clausula primeira — Objecto do contrato

Constitui objecto do presente contrato a revisao da concessao,
por arrendamento, do terreno com a drea registral de 85,625 m?
(oitenta e cinco virgula seiscentos e vinte e cinco metros quadra-
dos), arredondada para 86 m* (oitenta e seis metros quadrados),
demarcado e assinalado na planta n.° 6 940/2011, emitida em
27 de Setembro de 2011, pela DSCC, situado na peninsula de
Macau, onde se encontra construido o prédio n.” 360 e 362 da
Avenida do Conselheiro Borja, descrito na CRP sob o n.° 19 992
a fls. 158 do livro B42 e cujo direito resultante da concessao se
encontra inscrito a favor do segundo outorgante sob os
n.% 224 614G, 224 625G a 224 627G, 224 639G, 224 641G
a 224 643G e 224 645G, de ora em diante designado simples-
mente por terreno, e cuja concessao passa a reger-se pelas
clausulas do presente contrato.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € valido até 15 de Maio de 2023.
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2. O prazo do arrendamento, fixado no niimero anterior, pode,
nos termos da legislagdo aplicdvel, ser sucessivamente renovado.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno ¢é aproveitado com a construcido de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)
pisos, afectado as seguintes finalidades de utilizacdo:

1) Habitagdo: ......... com a 4rea bruta de construcio de 512 m?;
2) Comércio: .......... com a drea bruta de construcio de 105 m.,

2. As areas referidas no n.° 1 podem ser sujeitas a eventuais
rectificagdes, a realizar no momento da vistoria, para efeito de
emissdo da licenga de utilizacao respectiva.

Cldusula quarta — Renda

1. Durante o periodo de aproveitamento do terreno, o segun-
do outorgante paga a renda anual de $ 4,00 (quatro patacas)
por metro quadrado do terreno concedido, no valor global de
$ 344,00 (trezentas e quarenta e quatro patacas).

2. Apés a conclusao do aproveitamento do terreno, o segundo
outorgante passa a pagar uma renda anual no montante global
de $ 1 339,00 (mil, trezentas e trinta e nove patacas), resultante
da seguinte discriminacao:

1) Habitagao:
512m2 X $ 2,00/M2% oo $1024,00;
2) Comércio:
105 M2 X $ 3,00/ <ooooeerieecieeeieeeeseeee s $ 315,00.

3. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados
a partir da data da publicacao no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau do despacho que titula o
presente contrato, sem prejuizo da aplicacao imediata de novos
montantes de renda estabelecidos em legislagao que, durante a
vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da publicagao
no Boletim Oficial da Regiao Administrativa Especial de Macau
do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para
a apresentacdo, pelo segundo outorgante, e apreciagao, pelo
primeiro outorgante, do projecto de obra e para a emissao das
respectivas licencas.

3. Relativamente a apresentacdo dos projectos e inicio da
obra, o segundo outorgante deve observar os seguintes prazos:

1) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicacio do des-
pacho mencionado no n.° 1, para a elaboracao e apresentagdo
do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e demais projectos de especialidade);

2) 60 (sessenta) dias, contados da data da notifica¢do da apro-
vacdo do projecto da obra, para a apresentagdo do pedido de
emissdo da licenca da obra;
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3) 15 (quinze) dias, contados da data de emissdo da licenga da
obra, para o inicio da obra.

4. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nu-
mero anterior, os projectos so se consideram efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

Cldusula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante a desocupagao do terreno assinalado
na planta n.° 6 940/2011, emitida em 27 de Setembro de 2011,
pela DSCC, e a remocdo do mesmo de todas as construgoes,
materiais e infra-estruturas, porventura, af existentes.

Cldausula sétima — Multas

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados na
clausula quinta, o segundo outorgante fica sujeito a multa, que
pode ir até $ 1 000,00 (mil patacas), por cada dia de atraso, até
60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao maximo
global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até ao do-
bro daquela importancia, salvo motivos especiais devidamente
justificados, aceites pelo primeiro outorgante.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no ndmero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante
obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Cldausula oitava — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 710 983,00 (setecentas
e dez mil, novecentas e oitenta e trés patacas), integralmente e
de uma s6 vez, aquando da aceitacdo das condi¢gdes do presente
contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho.

Clausula nona — Contribuigdo especial

De acordo com a Portaria n.° 219/93/M, de 2 de Agosto, o se-
gundo outorgante paga, pela renovacido do prazo da concessdo
do prédio descrito sob o n.° 19 992 na CRP, por um periodo de
10 (dez) anos, contados a partir de 16 de Maio de 2013, uma
contribui¢io especial no valor de $ 9 270,00 (nove mil, duzentas
e setenta patacas), aquando da aceitagdo das condigdes do pre-
sente contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho.

Clausula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caucio no valor de
$ 1 339,00 (mil, trezentas e trinta e nove patacas), por meio de
depdsito ou garantia bancaria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caucdo, referido no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.
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3. A caucdo referida no n.° 1 serd devolvida ao segundo ou-
torgante pela Direcgdo dos Servicos de Financas, a pedido da-
quele, apos a apresentacdo da licencga de utilizagdo emitida pela
DSSOPT.

Clausula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissdrio a revisdo das condigdes do presente contrato,
designadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero anterior
o segundo outorgante, para garantia da obrigagdo af estabele-
cida, presta uma caucéo no valor de $ 50 000,00 (cinquenta mil
patacas), por meio de depdsito, garantia ou seguro-caugao, em
termos aceites pelo primeiro outorgante, a qual serd devolvida,
a seu pedido, com a emissdo da licenca de utilizacdo ou a autori-
zagdo para transmitir os direitos resultantes da concessao.

Cldausula décima segunda — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administragao,
que ai se desloquem no desempenho da sua acgao fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcio.

Clausula décima terceira — Caducidade
1. A presente concessdo caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da cldu-
sula sétima;

2) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concesséo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

3) Interrup¢do do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade da concessdo ¢ declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade da concessdo determina a reversdo do terre-
no a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizacao por parte do
segundo outorgante.

Clausula décima quarta — Rescisdo

1. A presente concessdo pode ser rescindida quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta de pagamento pontual da renda;

2) Alteragdo nao consentida do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessao;

3) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula
sexta;

4) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessao, com
violacao do disposto na cldusula décima primeira.
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2. A rescisao da concessdo ¢ declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regiao Adminis-
trativa Especial de Macau.

Clausula décima quinta — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o da Regido Administra-
tiva Especial de Macau.

Clausula décima sexta — Legislagdo aplicavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicdvel.
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