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13 de Julho de 2012.

O Secretdrio para os Assuntos Sociais e Cultura, Cheong U.

Despacho do Secretario para os Assuntos
Sociais e Cultura n.’ 137/2012

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos
do n.° 2 do artigo 5.° e do artigo 7.°, ambos do Regulamento
Administrativo n.® 6/1999, conjugados com os n.* 1,2 ¢ 5 da Or-
dem Executiva n.° 123/2009, com a redacgdo dada pela Ordem
Executiva n.° 29/2011, o Secretdrio para os Assuntos Sociais e
Cultura manda:

1. Sao subdelegados no presidente do Conselho Administrati-
vo do Fundo de Turismo, Jodo Manuel Costa Antunes, ou no seu
substituto legal, todos os poderes necessdrios para representar a
Regido Administrativa Especial de Macau, como outorgante, no
contrato de prestacao de servigos de Estudo da Optimizacdo da
Sinalizacao Turistica, a celebrar com a empresa «THI Consul-
tants Inc. Macau Branch».

2. O presente despacho entra em vigor no dia seguinte ao da
sua publicacao.

16 de Julho de 2012.

O Secretario para os Assuntos Sociais e Cultura, Cheong U.

Gabinete do Secretdrio para os Assuntos Sociais e Cultura,
aos 18 de Julho de 2012. — A Chefe do Gabinete, Cheung So
Mui Cecilia.
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GABINETE DO SECRETARIO PARA OS TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 31/2012

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 107.° e 129.° ambos da Lei n.® 6/80/M, de 5 de Julho, o
Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condicdes constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a con-
cessdo, por arrendamento, do terreno com a drea de 140 789 m?,
situado na zona de aterro entre as ilhas da Taipa e de Coloane,
lotes G300, G310 e G400, descrito na Conservatéria do Registo
Predial sob o n.° 23 059, para ser aproveitado com a construgao
de um complexo de hotéis de cinco estrelas e um centro de pro-
dugdo cinematografica com instalagcdes de apoio para turismo e
recreio.
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2. No ambito da mencionada revisdo, por for¢a dos novos
alinhamentos definidos para o local, reverte, livre de quaisquer
onus ou encargos, a posse da Regido Administrativa Especial de
Macau, para integrar o dominio privado, uma parcela a desane-
xar do terreno identificado no nimero anterior, com a area de
10 000 m?, passando o terreno concedido a ter drea de 130 789 m?.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
19 de Julho de 2012.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si o.

ANEXO

(Processo n.° 6 396.02 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.” 12/2012
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regiao Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A sociedade Studio City Desenvolvimentos, Limitada, como
segundo outorgante.

Considerando que:

1. A sociedade com a firma «Studio City Desenvolvimentos,
Limitada» (anteriormente designada por East Asia — Televisao
por Satélite, Limitada), com sede em Macau, na Avenida Dr. M&-
rio Soares, n.° 25, Edificio Montepio, 1.° andar, Sala 13, registada
na Conservatéria dos Registos Comercial e de Bens Méveis sob
on.° 14 311 (SO), é titular do direito resultante da concessao, por
arrendamento, do terreno com a area de 140 789 m? situado na
zona de aterro entre as ilhas da Taipa e de Coloane, adiante de-
signada por COTALI, lotes G300, G310 e G400, descrito na Con-
servatéria do Registo Predial, adiante designada por CRP, sob o
n.° 23 059, conforme inscri¢ao a seu favor sob o n.° 26 642F.

2. A aludida concess@o rege-se pelo contrato titulado pelo
despacho do Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas
n.° 100/2001, publicado no Boletim Oficial da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau n.° 42, II Série, de 17 de Outubro de
2001.

3. De acordo com o estabelecido nas clausulas terceira e quin-
ta do contrato de concessdo, o terreno destina-se ao uso préprio
da concessiondria para construcdo de um centro de producao ci-
nematografica com instalagdes de apoio para turismo e recreio.

4. Em 2005, devido a apresentacdo de um novo plano de apro-
veitamento que, além do centro de produ¢do cinematogréfica,
contempla a constru¢do de um complexo hoteleiro de cinco
estrelas, foi iniciado um procedimento de revisdo do contrato de
concessao.

5. Este novo plano visa ajustar o projecto ao desenvolvimento
da Regido Administrativa Especial de Macau, adiante designa-
da por RAEM, especialmente com a concretizacdo dos investi-
mentos realizados e projectados para o COTAL

6. O procedimento de revisdo seguiu os seus tramites, mas
ndo chegou a concluir se por razdes imputdveis a concessiondria
relacionadas, nomeadamente € num primeiro momento, com
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a apresentagdo de uma alteragdo ao plano de aproveitamento
submetido em 2005 e, posteriormente, com a falta de entrega
do estudo de viabilidade econémica e financeira do empreendi-
mento proposto, solicitado pela Direc¢do dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes, adiante designada por DSSOPT,
em conformidade com o proposto pela Comissao de Terras.

7. O referido estudo foi apresentado em 8 de Agosto de 2011,
tendo a concessiondria entregue em datas posteriores dados
complementares solicitados pela DSSOPT.

8. Entretanto foram realizadas reunides com representantes
da concessiondria para esclarecimento do faseamento do pro-
jecto e ajustamento de condicdes da minuta de contrato, a qual
viria a ser aceite pela concessionaria mediante declaragdo apre-
sentada em 8 de Fevereiro de 2012.

9. O terreno em apreco, com a drea global de 140 789 m?,
encontra-se demarcado e assinalado com as letras «A» e «B»,
com a drea de 130 789 m* e 10 000 m?, na planta n.° 5 899/2000,
emitida pela Direccdo dos Servicos de Cartografia e Cadastro,
adiante designada por DSCC, em 3 de Janeiro de 2012.

10. Por forca dos novos alinhamentos definidos para o local,
a parcela de terreno, assinalada com a letra «B» na referida
planta, a desanexar do terreno identificado no nimero anterior,
destina-se a integrar o dominio privado da RAEM.

11. O procedimento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo
o processo sido enviado a Comissao de Terras que, reunida em
sessoes de 29 de Marco e 10 de Maio de 2012, emitiu parecer
favoravel ao deferimento do pedido, o qual foi homologado por
despacho do Chefe do Executivo, de 21 de Maio de 2012.

12. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas a concessiondria e por
esta expressamente aceites, conforme declaracdo apresentada
em 13 de Junho de 2012, assinada por Ho, Lawrence Yau Lung,
com domicilio profissional em Macau, na Avenida Xian Xing
Hai, Edificio Golden Dragon Centre, 22.° andar, na qualidade
de administrador do grupo A e em representagao da sociedade
«Studio City Desenvolvimentos, Limitada», qualidade e poderes
verificados pelo notario privado Hugo Ribeiro Couto, conforme
reconhecimento exarado naquela declaragao.

13. A concessiondria pagou a prestacdo de prémio estipulada
na alinea 2) do artigo quarto do contrato titulado pelo presente
despacho.

Artigo primeiro — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A revisdo do contrato de concessdo, por arrendamento, em
virtude da alteracdo da finalidade e modificacdo do aproveita-
mento, do terreno com a 4rea de 140 789 m? (cento e quarenta
mil, setecentos e oitenta e nove metros quadrados), situado na
zona de aterro entre as ilhas da Taipa e de Coloane, lotes G300,
G310 e G400, descrito na CRP sob o n.° 23 059 e cujo direito
resultante da concessdo se acha inscrito a favor do segundo ou-
torgante sob o n.° 26 642F, titulado pelo Despacho do Secretario
para os Transportes e Obras Publicas n.° 100/2001, publicado no
Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial de Macau
n.° 42, 11 Série, de 17 de Outubro de 2001;
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480,000 /52K x $15.00/F J7 K e $7,200,000.00 ;

2) A reversao, livre de quaisquer énus ou encargos, a favor
do primeiro outorgante, para ser integrada no dominio privado
da RAEM, de uma parcela do terreno identificado na alinea
anterior, com a drea de 10 000 m? (dez mil metros quadrados),
assinalada com a letra «B» na planta n.° 5 899/2000, emitida pela
DSCC, em 3 de Janeiro de 2012, que faz parte integrante do
presente contrato e a qual é atribuido o valor de $ 10 000 000,00
(dez milhdes de patacas).

2. Em consequéncia do referido no nimero anterior o terreno
passa a ter a drea de 130 789 m? (cento e trinta mil setecentos
e oitenta e nove metros quadrados), demarcado e assinalado
com a letra «A» na mencionada planta cadastral, cuja concessao
se rege pelas cldusulas do contrato titulado pelo Despacho do
Secretario para os Transportes e Obras Publicas n.° 100/2001,
publicado no Boletim Oficial da Regiao Administrativa Especial
de Macau n.° 42, II Série, de 17 de Outubro, com as alteragoes
ora introduzidas nas cldusulas segunda, terceira, quarta, décima
e décima primeira, que passam a ter a seguinte redacgao:

«Cldusula segunda — Prazo do Arrendamento

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
pode, nos termos da legislacao aplicavel, ser sucessivamente
renovado.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construcdo de um com-
plexo de hotéis de cinco estrelas e um centro de produgio
cinematografica com instalagdes de apoio para turismo e
recreio com as seguintes areas brutas de construgao:

1) Hotel de cinco estrelas ........ocoeeeereeveecnennenes 480 000 m?;
2) Industria cinematografica ..........ceoeeveveeeuerennnee 80 000 m?;
(incluindo instalagdes de apoio para turismo e recreio)

3) Estacionamento (hotel de cinco estrelas)......85 567 m?;
4) Estacionamento (inddstria cinematografica) 13 568 m?;
5) Area livre (hotel de cinco estrelas)................ 39 962 m%;
6) Area livre (inddstria cinematografica)............. 7981 m*

2. As éreas referidas no nimero anterior podem ser su-
jeitas a eventuais rectificacdes, a realizar no momento da
vistoria, para efeito de emissao da licenca de utilizacdo res-
pectiva.

Cldusula quarta — Renda

1. Durante o periodo de aproveitamento do terreno o se-
gundo outorgante paga uma renda anual de § 3 923 670,00
(trés milhdes, novecentas e vinte e trés mil, seiscentas e
setenta patacas), correspondente a $ 30,00 (trinta patacas)
por metro quadrado do terreno concedido.

2. Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terre-
no a renda anual a pagar € actualizada para § 9 064 584,00
(nove milhdes, sessenta e quatro mil, quinhentas e oitenta e
quatro patacas), calculada da seguinte forma:

1) Hotel de S estrelas:

480 000 m* X $ 15,00/M? ..coovevmrerieeieeiines $ 7200 000,00;
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2) Industria cinematograéfica:

80 000 M* X § 6,00/M....oorvrrierierierierirereeeenn. $ 480 000,00,
3) Estacionamento (hotel de 5 estrelas):

85567 % X $ 10,00/mM2..corvvrirrinrinrirrierinrenn, $ 855 670,00,
4) Estacionamento (industria cinematografica):

13568 mM* X § 6,00/M?.....oovereeriereeiecireeeeeeseees $ 81 408,00,
5) Area livre (hotel de 5 estrelas):

39962 m% X $ 10,00/mM.cccooiereerieereeeieieereeien. $ 399 620,00,
6) Area livre (inddstria cinematografica):

7981 mM% X $ 6,00/ M..ooooniorirrriieeriineisenieeeianes $ 47 886,00.

3. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados
a partir da data da publicacdo no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau do despacho que titula
o presente contrato, sem prejuizo da aplicacdo imediata de
novos montantes de renda estabelecidos em legislacao que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldusula décima — Caucgdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caucio no
valor de $ 3 923 670,00 (trés milhdes, novecentas e vinte e
trés mil, seiscentas e setenta patacas), por meio de depdsito
ou garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

3. A caugao referida no n.° 1 serd devolvida ao segundo
outorgante pela Direcgdo dos Servicos de Finangas, a pedi-
do daquele, apds a apresentacdo das licencas de utilizagao
emitidas pela DSSOPT.

Cldausula décima primeira — Transmissao

1. A transmissao de situagdes decorrentes desta conces-
sdo, dada a sua natureza, depende de prévia autorizagdo do
primeiro outorgante e sujeita o transmissdrio a revisao das
condicdes do presente contrato, designadamente da relativa
ao prémio.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empre-
endimento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca
voluntaria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora
concedido, a favor de instituicdes de crédito sediadas ou
com sucursal na RAEM, nos termos do disposto no artigo 2.°
do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.»

Artigo segundo — Prazo de Aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 72 (setenta e dois) meses, contados a partir da data da
publicagdo no Boletim Oficial da Regido Administrativa Espe-
cial de Macau do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para
a apresentacdo, pelo segundo outorgante, e apreciagdo, pelo
primeiro outorgante, do projecto de obra e para a emissdo das
respectivas licencas.
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3. Relativamente a apresentagdo dos projectos e inicio da
obra, o segundo outorgante deve observar os seguintes prazos:

1) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicacdo do des-
pacho mencionado no n.° 1, para a elaboragdo e apresentacao
do anteprojecto de obra (projecto de arquitectura);

2) 90 (noventa) dias, contados da data da notificacdo da apro-
vagdo do projecto de arquitectura, para a elaboragdo e apresen-
tacdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e demais projectos de especialida-
de);

3) 90 (noventa) dias, contados da data da notificacdo da apro-
vacdo do projecto da obra, para a apresentacdo do pedido de
emissao da licenca da obra;

4) 15 (quinze) dias, contados da data de emissdo da licenca da
obra, para o inicio da obra.

4. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nu-
mero anterior, os projectos sé se consideram efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

Artigo terceiro — Multa

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados no
artigo anterior, o segundo outorgante fica sujeito a multa, que
pode ir até $ 1 000 000,00 (um milhdo patacas), por cada dia de
atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao
maximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa
até ao dobro daquela importancia, salvo motivos especiais devi-
damente justificados, aceites pelo primeiro outorgante.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante
obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Artigo quarto — Prémio do contrato

Sem prejuizo do pagamento pelo segundo outorgante do
prémio nas condi¢des estipuladas na cldusula nona do contra-
to de concessdo titulado pelo Despacho do Secretdrio para os
Transportes e Obras Ptblicas n.° 100/2001, publicado no Bole-
tim Oficial da Regidao Administrativa Especial de Macau n.® 42,
IT Série, de 17 de Outubro, o segundo outorgante paga ainda ao
primeiro outorgante, por for¢a da presente revisdo, a titulo de
prémio do contrato, o montante global de $ 1 401 971 114,00 (mil
quatrocentos e um milhdes, novecentas e setenta e uma mil,
cento e catorze patacas), da seguinte forma:

1) $ 188 800 000,00 (cento e oitenta e oito milhdes e oitocen-
tas mil de patacas), ja liquidadas na Direc¢dao dos Servicos de
Financas (Guia de Receita Eventual n.° 90/2006);

2) $ 283 000 000,00 (duzentos e oitenta e trés milhdes de pata-
cas), aquando da aceita¢do das condigdes do presente contrato,
a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho;
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3) O remanescente, no valor de $ 930 171 114,00 (novecentos
e trinta milhdes, cento e setenta e uma mil, cento e catorze pa-
tacas), que vence juros a taxa anual de 5%, € pago em 5 (cinco)
prestacdes semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$ 200 216 412,00 (duzentos milhdes, duzentas ¢ dezasseis mil,
quatrocentas e doze patacas), cada uma, vencendo-se a primeira
6 (seis) meses apds a publicagdo no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau do despacho que titula o
presente contrato.

Artigo quinto — Licenga de utilizacdo

A licenca de utilizacdo apenas € emitida apds a apresentacdo
do comprovativo de que o prémio fixado no artigo quarto se
encontra pago na sua totalidade, e desde que se mostrem cum-
pridas as obrigacdes previstas na cldusula sexta do contrato re-
ferido na alinea 1) do n.° 1 do artigo primeiro.

Artigo sexto — Caducidade
1. A concessao caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 do arti-
go terceiro;

2) Alteracdo ndo consentida, da finalidade da concesséo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

3) Interrup¢do do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade da concessdo ¢ declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade da concessdo determina a reversao do terre-
no, a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagao por parte do
segundo outorgante.

Artigo sétimo — Rescisdao

1. A concessdo pode ser rescindida quando se verifique qual-
quer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteragdo nao consentida do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

3) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula
sexta do contrato referido na alinea 1) do n.° 1 do artigo primei-
rO € no artigo quarto;

4) Transmissao de situacdes decorrentes da concessao, com
violagdo do disposto na cldusula décima primeira do contrato
referido na alinea 1) do n.° 1 do artigo primeiro.

2. A rescisdo da concessao ¢ declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regiao Adminis-
trativa Especial de Macau.

Artigo oitavo — Remissao

Em tudo o que néo foi expressamente afastado pela presente
revisdo, mantém-se a vigéncia do contrato inicial, titulado pelo
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Artigo nono — Foro competente
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_— Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
H - presente contrato, o foro competente € o da Regido Administra-
tiva Especial de Macau.
B R

Artigo décimo — Legislacdo aplicavel
WA B - ARG B H 7 H 56/80/M SRR A H At 58 A : .
O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei

LI - n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacio aplicavel.
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P4z Confrontacdes actuails:

- HiPf Parcela A

b~ BROKIR K RS R Bty ;

N - Avenida de COTAI e parcela B;

Mo ETERS:

S - Estrada Flor de Loétus;

B - BROKEE N (CHIB) ;

E - Estrada do Istmo(parcela C);

7 WK R R BibbE;

W - Avenida Cidade Nova e parcela B;

- HiBH Parcela B

16 - BRIKIRR GRS

N - Avenida de COTAI;

B - AMEBE;

S/E - Parcela A;

[ ~ WA SRR -

W - Avenida Cidade Nova.
fifet: - “A+B HBAHIERETRIRSE 23059 © (AR)
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As parcelas “A+B” correspondem & totalidade da descricdo n©23059. (AR)
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A parcela “B” é terreno a reverter a R.A.E.M..
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A parcela “C” é terreno destinado a via publica, devendo para o efeito
ser desocupado e integrado no Dominio Publico da Regido Administrativa
Especial de Macau, cuja desocupacdo e execugdo de infraestruturas sédo da
responsabilidade do concessiondrio e presume-se omisso na C.R.P..
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