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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 34/2011

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 107.° e 129.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio
para os Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condicdes constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
concessdo, por arrendamento, do terreno com a drea rectifi-
cada de 81 m?, situado na peninsula de Macau, na Rua do Dr.
Lourengo Pereira Marques, onde se encontra construido o
prédio com o n.° 49, descrito na Conservatéria do Registo Pre-
dial sob o n.° 12 706, para ser aproveitado com a construgdo de
um edificio, em regime de propriedade horizontal, destinado a
habitagdo e comércio.

2. No ambito da referida revisao, por for¢a dos novos alinha-
mentos definidos para o local, reverte, livre de quaisquer 6nus
ou encargos, a favor da Regido Administrativa Especial de Ma-
cau, para integrar o seu dominio piblico, como via ptblica, uma
parcela do terreno identificado no niimero anterior, com a area
de 13 m? passando o terreno concedido a ter a drea de 68 m?.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
22 de Agosto de 2011.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si o.

ANEXO

(Processo n.’ 2 587.02 da Direccio dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.’ 48/2010
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

Wong Koi Nam e conjuge, Sam Soi Fong, como segundos ou-
torgantes.

Considerando que:

1. Wong Koi Nam e conjuge, Sam Soi Fong, casados no regi-
me da comunhdo de adquiridos, com domicilio de correspon-
déncia em Macau, na Avenida da Republica, n.° 36, Edificio
«Tai Heng», 5.° andar B, na zona de Sai Van, sao titulares do
direito resultante da concessao, por arrendamento, do terreno
com a drea de 83,15 m?, rectificada por novas medicdes para
81 m?, situado na peninsula de Macau, na Rua do Dr. Louren-
co Pereira Marques, onde se encontra construido o prédio com
o n.° 49, descrito na Conservatéria do Registo Predial (CRP)
sob 0 n.° 12 706 a fls. 55 do livro B34, conforme inscri¢do a seu
favor sob o n.° 146 757G.

2. Pretendendo reaproveitar o terreno em aprego com a
construcdo de um edificio de 7 pisos, em regime de propriedade
horizontal, destinado a habitacdo e comércio, os concessionarios
submeteram em 22 de Marco de 2010, a Direccdo de Servicos
de Solos, Obras Publicas e Transportes (DSSOPT) o respectivo
projecto de arquitectura, apresentando em 5 de Agosto de 2010
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um projecto de alteracdo de arquitectura que foi considerado
passivel de aprovacdo, condicionada ao cumprimento de alguns
requisitos técnicos, por despacho da subdirectora, de 28 de Se-
tembro de 2010.

3. Nestas circunstancias, em 9 de Julho de 2010, os concessio-
ndarios solicitaram autorizag@o para modificar o aproveitamento
do terreno, em conformidade com o projecto aprovado pela
DSSOPT e a consequente revisdo do contrato de concessdo, ao
abrigo do artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

4. Reunidos os documentos necessarios a instrucdo do pro-
cedimento, a DSSOPT procedeu ao cédlculo das contrapartidas
devidas e elaborou a minuta de contrato de revisao de conces-
sdo que mereceu a concordancia dos requerentes, expressa em
declarac@o apresentada em 13 de Dezembro de 2010.

5. O terreno em apreco, com a drea de 81 m% encontra-se de-
marcado e assinalado com as letras «A» e «B», respectivamente,
com a drea de 68 m? e 13 m% na planta n.° 6 565/2007, emitida
pela Direcgao dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC),
em 20 de Janeiro de 2010.

6. Por forga dos novos alinhamentos definidos para o local, a
parcela de terreno com a drea de 13 m? assinalada com a letra
«B» na referida planta cadastral, a desanexar do terreno iden-
tificado no niimero anterior, destina-se a integrar o dominio
publico da Regido Administrativa Especial de Macau (RAEM),
como via publica.

7. O procedimento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo sido
o processo enviado a Comissao de Terras que, reunida em 31
de Janeiro de 2011, emitiu parecer favoravel ao deferimento do
pedido, o qual foi homologado por despacho do Chefe do Exe-
cutivo, de 28 de Fevereiro de 2011.

8. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢gdes do contrato titulado pelo
presente despacho foram notificadas aos concessionarios e por
estes expressamente aceites, conforme declaragdo apresentada
em 14 de Abril de 2011.

9. Os concessiondrios pagaram o prémio e prestaram a caucao
estipulados no contrato titulado pelo presente despacho.

Clausula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A revisdo em conformidade com o projecto de alteragio
de arquitectura aprovado, da concessao, por arrendamento, do
terreno com a 4rea registral de 83,15 m? (oitenta e trés virgula
quinze metros quadrados), rectificada por novas medi¢oes para
81 m? (oitenta e um metros quadrados), demarcado e assinalado
com as letras «A» e «B» na planta n.° 6 565/2007, emitida em 20
de Janeiro de 2010, pela DSCC, situado em Macau, na Rua do
Dr. Lourengo Pereira Marques, onde se encontra construido o
prédio n.° 49, descrito na CRP sob o n.° 12 706 a fls. 55 do livro
B34 e cujo direito resultante da concessdo se encontra inscrito a
favor dos segundos outorgantes sob o n.° 146 757G.

2) A reversao, por forca dos novos alinhamentos, a favor do
primeiro outorgante, livre de quaisquer 6nus ou encargos, da
parcela de terreno assinalada com a letras «B» na mencionada
planta cadastral, com a drea de 13 m? (treze metros quadrados),
a desanexar do terreno referido na alinea anterior, que se desti-
na a integrar o dominio ptblico da RAEM.
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2. A concessdo do terreno, agora com 68 m? (sessenta e oito
metros quadrados), assinalada com a letra «A» na referida plan-
ta, de ora em diante designada, simplesmente, por terreno, passa
a reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento
1. O arrendamento € vélido até 10 de Janeiro de 2016.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislac@o aplicdvel, ser sucessivamente renovado.

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno é aproveitado com a construcdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, com 7 (sete) pisos, afecta-
do as seguintes finalidades de utilizacdo:

1) Habitagdo: ......... com a 4rea bruta de construcdo de 472 m?;
2) Comércio:............ com a area bruta de construcdo de 81 m?.

2. As éreas referidas no n.° 1 podem ser sujeitas a eventuais
rectificagdes a realizar no momento da vistoria, para efeito de
emissdo da licenca de utilizagdo respectiva.

Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, os
segundos outorgantes pagam a seguinte renda anual:

1) Durante o periodo de execu¢ido da obra de aproveitamento
do terreno pagam $ 8,00 (oito patacas) por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de $ 544,00 (quinhentas
e quarenta e quatro patacas);

2) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passam a pagar:

(1) Habitagao: $ 4,00/m* de 4rea bruta de construgio;
(2) Comércio: $ 6,00/m? de drea bruta de construgio.

2. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicacdo imediata
de novos montantes de renda estabelecidos em legislacdo que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da data da
publicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para
a apresentagdo, pelos segundos outorgantes, e apreciagdo, pelo
primeiro outorgante, do projecto de obra e para a emissao das
respectivas licencas.

3. Relativamente a apresentacdo dos projectos e inicio da
obra, os segundos outorgantes devem, observar os seguintes
prazos:

1) 30 (trinta) dias, contados da data da publicagdo do despa-
cho mencionado no niimero um, para a elaborag@o e apresen-
tacdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e demais projectos de especialida-
de);
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2) 60 (sessenta) dias, contados da data da notificacdo da apro-
vacao do projecto da obra, para a apresentacdao do pedido de
emissao da licenca da obra;

3) 15 (quinze) dias, contados da data de emissdo da licenga da
obra, para o inicio da obra.

4. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nud-
mero anterior, os projectos sé se consideram efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

Cldusula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente pe-
los segundos outorgantes a desocupagao das parcelas de terreno
assinaladas com as letras «A» e «B» na planta n.° 6 565/2007,
emitida pela DSCC, em 20 de Janeiro de 2010, e remocao das
mesmas de todas as construcdes, materiais e infra-estruturas,
porventura, af existentes.

Cldausula sétima — Multas

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixado na
clausula quinta, os segundos outorgantes ficam sujeitos a multa,
que pode ir até $ 1 000,00 (mil patacas), por cada dia de atraso,
até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao maximo
global de 120 (cento e vinte) dias, ficam sujeitos a multa até ao
dobro daquela importancia, salvo motivos especiais devidamen-
te justificados, aceites pelo primeiro outorgante.

2. Os segundos outorgantes ficam exonerados da responsabi-
lidade referida no nimero anterior em casos de for¢ca maior ou
de outros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto n.° 2, os segundos outorgantes
obrigam-se a comunicar, por escrito, a0 primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Cldausula oitava — Prémio do contrato

Por forca da presente revisdo os segundos outorgantes pagam
ao primeiro outorgante, a titulo de prémio do contrato, o mon-
tante de $ 616 261,00 (seiscentas e dezasseis mil, duzentas e ses-
senta e uma patacas), integralmente e de uma s6 vez, aquando
da aceitacdo das condicdes do presente contrato, a que se refere
o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

Cldausula nona — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, os segundos outorgantes actualizam a caug@o para o
valor de $ 544,00 (quinhentas e quarenta e quatro patacas), por
meio de depdsito ou garantia bancdria aceite pelo primeiro ou-
torgante.

2. O valor da caugdo referida no nimero anterior deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caugdo referida no n.° 1 serd devolvida aos segundos
outorgantes pela Direccdo dos Servicos de Financas, a pedido
daqueles, apds a apresentacao da licenca de utilizacdo emitida
pela DSSOPT.
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Clausula décima — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissario a revisdo das condi¢des do presente contrato,
designadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do ndmero anterior
os segundos outorgantes, para garantia da obrigagdo ai estabe-
lecida, prestam uma caugéo no valor de $ 50 000,00 (cinquenta
mil patacas), por meio de depdsito, garantia ou seguro-caucio,
em termos aceites pelo primeiro outorgante, a qual serd devol-
vida, a seu pedido, com a emissao da licenca de utilizagdo ou a
autorizagdo para transmitir os direitos resultantes da concessao.

Clausula décima primeira — Licenga de utiliza¢do

A licenca de utilizacdo apenas é emitida desde que sejam
cumpridas as obrigacdes previstas na cldusula sexta.

Clausula décima segunda — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
os segundos outorgantes obrigam-se a franquear o acesso ao
mesmo e as obras aos representantes dos Servigos da Adminis-
tracdo, que af se desloquem no desempenho da sua acgao fisca-
lizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom
desempenho da sua fungéo.

Clausula décima terceira — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada previsto no n.° 1 da cldu-
sula sétima;

2) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concessao, en-
quanto a modificacdo do aproveitamento do terreno nédo estiver
concluida;

3) Interrupc¢do da modificagdo do aproveitamento do terreno
por um prazo superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos espe-
ciais devidamente justificados e aceites pelo primeiro outorgan-
te.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversdo do terreno
a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af in-
troduzidas, sem direito a qualquer indemnizacdo por parte dos
segundos outorgantes.

Cldusula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta de pagamento pontual da renda;

2) Alteracdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessao;

3) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula
sexta;

4) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdao com
violacdo do disposto na cldusula décima.
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2. A rescisao do contrato é declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula décima quinta — Foro competente

Para efeitos da resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente ¢ o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Cldusula décima sexta — Legislacdo aplicdavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicdvel.
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As dreas demarcadas na presente planta foram obtidas de acordo com a planta

oficial da DSSOPT No.2007A057 de 04/01/2010.
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4% confrontacgdes actuais

- A HuBR © ORISR 12706H9ER T
Parcela A : Parte da descrigdo n°12706.

Bt - LREWIES-EM 45-4785% (n°12704) ;

NE - Rua do Dr. Louren¢o Pereira Marques n®s45-47A(n°12704);
MR - BT 508E(n°12689) ;

SE -~ Rua do Almirante Sérgio n®°50(n°12689);

PERG - LLEMIE S 51-538% (n°12707);
SW - Rua do Dr. Lourengo Pereira Marques n®s51-53(n°12707);

PR - PLEWE S (el ;

NW - Rua do Dr. Lourengo Pereira Marques (Parcela B);
- B bl v ORGSR 1270 6H9EMy o FELERESEI A AT BRI R -
Parcela B : Parte da descrigdo n®12706, &rea em ocupagdo sobre

arcadas com passeio publico ao nivel do r/c.

SAC/pEdL /R - LREMUE SR

NE/NW/SW - Rua do Dr. Lourenco Pereira Marques;
s - A -
- Parcela A.
fifzE: - “a+BHIBAHESEURIRSR 12706 < (AR)
OBS: As parcelas “A+B” correspondem & totalidade da descric¢&o n®12706. (AR)

- “BUHUBE - FEERAILERS o MEREIS S KR A RIS R TBE N EE -
A parcela “B” é &rea destinada a via piblica devendo para o efeito ser
desocupada e integrada no Dominio Publico da Regido Administrativa
Especial de Macau.
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