N.?16 — 18-4-2007

BOLETIM OFICIAL DA REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU — II SERIE

2657

=~ BMTHRER T AERTE LRI 1S IERLER
FE -

M- HEEFUE-HA - AERBRIAZELEES
W RAERENATERTT R > ST LUERE -

T~ ENHE EFRE T > AR B 2 H AR -
ZEZLFNANH

By TR A AR BIER

56 26/2007 SREBW T HEISRMT

s TR E RIRITE QRFPIRITEEEA) B
Rl R - AR ER 6/1999 SRTT EUEM S AN RS RIS £
e > SEFEZR13/20075E T BUan 25— ~ B_FRE IIFHIRUE
TEHAHR -

I —Y)Pr 7 3 TR EE R F 5 Jaime Roberto
Carion (E %) TRZATECEEE RN » DUEARFRFTR BT
BE{EE%E A » 8" Empresa de Execucdo de Obras de Cons-
trugdo Civil Jeston, Limitada ; %3] " #FriE @M AEEE | TE
K hnealE] -

ZEECHEIA+H

By TR A AR BIER

26 27/2007 SREEH T IERET

i TR A RIRITE QRFIR TR EAR) B
RO  MAREEE H T H B56/80/MERIE R — EH B E AT
€ AEHANIR -

— ~ R BUR B ORI B g (VU3.3) KB 2K B 3 AH
RRERSY o fERNEG B D — BB A E— A HBHE
6124/2003 St ZE R DIFRE “Cla” K “Clb” EFAMER - R
29,724 SR BRI BE R TRR I T ECE A7 - WG/ E R T 3
T ARFIRE R T B RAZE o b oltsth B8 R A ARl (R A Ak
oy -

= AREBEAHURHHBGER  HI NS PR S R 2 R iR - DA
G R R FRABTE T TRUES AR A AR AF] > —
EREERE 405,658 5K - HH =R Ryt BT ~ PR TIMIHER IIT -

3. Dos actos praticados ao abrigo desta subdelegacao cabe
recurso hierarquico necessario.

4. Sao ratificados os actos praticados pelo coordenador do
Gabinete para o Desenvolvimento de Infra-estruturas, no am-
bito das competéncias ora subdelegadas, desde 1 de Margo de
2007.

5. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o presente
despacho produz efeitos desde a data da sua publicagédo.

9 de Abril de 2007.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si lo.

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 26/2007

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
n.° 2 do artigo 6.° e do artigo 7.°, ambos do Regulamento Admi-
nistrativo n.° 6/1999, conjugados com os n.* 1, 2 ¢ 5 da Ordem
Executiva n.° 13/2007, o Secretdrio para os Transportes e Obras
Publicas manda:

Sdo subdelegados no director da Direccdo dos Servicos de
Solos, Obras Piblicas e Transportes, engenheiro Jaime Roberto
Carion, ou no seu substituto legal, todos os poderes necessarios
para representar a Regido Administrativa Especial de Macau,
como outorgante, no contrato adicional ao contrato para a obra
de «Decoracgdo das Instalacdes do Gabinete de Comunicacao
Social», a celebrar entre a Regido Administrativa Especial de
Macau e a «<Empresa de Execugdo de Obras de Construgdo Ci-
vil Jeston, Limitada».

10 de Abril de 2007.

O Secretério para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si lo.

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 27/2007

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para os
Transportes e Obras Publicas manda:

1. E desafectada do dominio publico e integrada no dominio
privado da Regiao Administrativa Especial de Macau, como ter-
reno vago, uma parcela de terreno com a area de 29 724 m?, que
faz parte da Avenida de COTAI (VU3.3) e da Rotunda de
COTALI, demarcada e assinalada com as letras «Cla» e «Clb»
na planta n.° 6 124/2003, emitida pela Direcc¢do dos Servicos de
Cartografia e Cadastro (DSCC), em 7 de Novembro de 2006,
anexa ao presente despacho e do qual faz parte integrante.

2. E concedido, por arrendamento e com dispensa de concur-
so publico, a favor da sociedade Venetian Cotai, S.A., nos ter-
mos e condi¢des constantes do contrato em anexo, que faz parte
integrante do presente despacho, o terreno com a drea global de
405 658 m?, composto de trés lotes designados por lote I, lote 11
e lote 111, com a drea, respectivamente, de 292 315 m?, 52 864 m?
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e 60 479 m?, situado na zona de aterro entre as ilhas da Taipa e
Coloane (COTAI), a Poente da Estrada do Istmo e a Sul da
Estrada da Baia de Nossa Senhora da Esperanca, que néo se
encontra descrito na Conservatdria do Registo Predial, destina-
do a constru¢do de um complexo de casino, hotéis, hotéis-apar-
tamentos e de centros de exposicdes, de convencdes e de
congressos, em regime de propriedade horizontal.

3. Constitui obrigacdo da sociedade Venetian Cotai, S.A., a
transmissdo a favor da sociedade Venetian Macau, S.A., me-
diante escritura publica a celebrar no prazo de 30 dias apds o
registo da respectiva propriedade horizontal, da fraccdo auto-
noma do edificio a construir no lote I, destinada a casino.

4. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
10 de Abril de 2007.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si lo.

ANEXO

(Processo n.” 6 412.01 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.’ 3/2007 da
Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regiao Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante;

A sociedade Venetian Cotai, S.A., como segundo outorgante; e
A sociedade Venetian Macau, S.A., como terceiro outorgante.
Considerando que:

1. Por requerimento dirigido a S. Ex.” o Chefe do Executivo,
apresentado em 15 de Novembro de 2002, a sociedade anénima
com a firma «Galaxy Casino, S.A.», titular de uma das conces-
sOes para a exploracdo de jogos de fortuna ou azar ou outros
jogos em casino na Regido Administrativa Especial de Macau
(RAEM), cuja gestdo de exploracdo dos jogos competia a socie-
dade anonima «Venetian Macau — Sociedade Gestora, S.A.»,
nos termos do n.° 1 da cldusula vigésima quarta do respectivo
contrato de concessao, na sua redaccio origindria, requereu a
concessdo, por arrendamento e com dispensa de concurso
publico, de um terreno situado na zona de aterros entre as ilhas
da Taipa e Coloane (COTAI), a Oeste do Istmo Taipa-Coloane,
com a drea de 985 080 m>.

2. O terreno cuja concessdo foi requerida tem como finalida-
de a construcio de dois empreendimentos temadticos, com idén-
tica superficie, compreendendo casinos, restaurantes, dreas
comerciais, zonas de entretenimento e lazer, estacionamento e
hotéis, com vista ao desempenho das obrigacdes contratuais
decorrentes do contrato de concessao para a exploracdo de jo-
gos de fortuna ou azar ou outros jogos em casino na RAEM,
outorgado por escritura publica de 26 de Junho de 2002, lavrada
de fls. 12 a 91v do Livro 338 da Direccao dos Servigos de Finan-
cas (DSF), publicado no Boletim Oficial n.° 27/2002, 11 Série,
Suplemento, de 3 de Julho de 2002.
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3. Segundo a requerente, as duas areas temadticas seriam de-
senvolvidas separadamente, sendo o lado nascente do terreno
destinado a construcdo de um complexo Resort-Hotel-Casino
com temas «The Venetian» e de um centro de convengdes, em
conformidade com o plano de aproveitamento que juntou ao
requerimento.

4. Dadas as caracteristicas e dimensdo do empreendimento,
bem assim a sua consonancia com os usos e fung¢des previstos no
Plano do COTALI, o Gabinete para o Desenvolvimento das Infra-
-estruturas (GDI), pronunciando-se sobre o pedido, considerou
o terreno requerido adequado ao desenvolvimento do projecto,
salientando que a zona do COTAI constitui, na RAEM, dos
poucos locais existentes com drea suficiente para a realizagdo
deste tipo de complexo.

5. Ademais, trata-se de um projecto estratégico, indutor das
mudangas ambicionadas e delineadas pelo Governo da RAEM
para o desenvolvimento das actividades de exploragao de jogos
e de entretenimento, seja pelo seu cardcter diferenciador, tra-
duzido na dinamiza¢ao de um novo segmento do turismo — tu-
rismo de convengdes e negdcios -, seja pelos elevados padroes
de qualidade, seja ainda pela capacidade de potenciar o desen-
volvimento de actividades complementares, nomeadamente nas
areas dos transportes, comércio e restauracio, e de gerar em-
prego e melhorias no dominio da formagao de recursos humanos.

6. Atenta a relevancia do projecto na estratégia de desenvol-
vimento econémico e social da RAEM, o que justifica a dispen-
sa de realizagdo de concurso publico, bem assim a necessidade
de assegurar a sua concretizacdo no prazo estabelecido no pla-
no de investimentos anexo ao contrato de concessiao de explo-
racdo de jogos de fortuna ou de azar ou outros jogos em casino,
celebrado entre a requerente e o Governo da RAEM, foi suces-
sivamente autorizada, a titulo excepcional, pelo entao Secreta-
rio para os Transportes e Obras Publicas, a execucdo do traba-
lho de sondagens, de aterros, de fundagdes e de estrutura.

7. Por seu turno, o procedimento de concessao registou um
andamento mais lento, devido a necessidade de resolugao de
algumas questdes prévias relacionadas, nomeadamente com a
identificag¢@o do futuro concessiondrio, com a integragao, ou nao,
nos limites do terreno a conceder, dos espagos verdes e de utili-
zacdo colectiva, com o loteamento, o trafego e o apuramento
dos custos do aterro e da subestagdo eléctrica e respectiva liga-
¢do a rede de alta tensdo.

8. Com efeito e no que concerne a titularidade da concessao,
cabe sublinhar que a sociedade «Venetian Macau — Sociedade
Gestora S.A.,» por deliberagdo de 17 de Dezembro de 2002,
devidamente autorizada pelo Governo, passou a denominar-se
«Venetian Macau, S.A.», deixando de figurar como sociedade
gestora da exploracdo de jogos atribuida a sociedade concessio-
ndria «Galaxy Casino S.A.» em virtude de ter assumido a posi-
¢ao de subconcessiondria através de contrato de subconcessao
celebrado em 19 de Dezembro de 2002, precedido da compe-
tente aprovacgao e autoriza¢ao do Governo da RAEM, como en-
tidade concedente.

9. Nos termos decorrentes do referido contrato de subconces-
sdo, quer a concessiondria «Galaxy Casino, S.A.» quer a
subconcessiondria «Venetian Macau, S.A.» passam a desenvol-
ver planos de investimentos auténomos, constituindo obrigagao
desta subconcessionadria a execugdao do complexo resort-hotel-
-casino com temas «The Venetian» e do centro de convencgdes.
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10. Desta situacao foi dado conhecimento a Direccdo dos Ser-
vigos de Solos, Obras Publicas e Transportes (DSSOPT), por
requerimento de 26 de Agosto de 2003, propondo-se a socieda-
de «Venetian Macau, S.A.» desenvolver a drea aproximada de
49,25 ha do terreno situado junto ao Istmo Taipa-Coloane, a
destacar da drea total inicialmente requerida pela sociedade
«Galaxy Casino, S.A.».

11. Contudo, por despacho de S. Ex.* o Chefe do Executivo,
de 25 de Fevereiro de 2005, foi autorizado que os projectos
referenciados nos pontos 1 e 2 do plano de investimentos anexo
ao contrato de subconcessdo, que a sociedade «Venetian Macau,
S.A.» cumpria realizar, fossem executados pela sociedade
«Venetian Cotai, S.A.», detida pela subconcessiondria (99,99%)
e por outras duas subsididrias do grupo «Las Vegas Sands», obri-
gando-se a sociedade «Venetian Macau, S.A.», na qualidade de
subconcessiondria, a constituir-se proprietdria do casino a cons-
truir no complexo resort-hotel-casino (COTAI).

Foi também autorizado que estes investimentos, a realizar in-
directamente pela subconcessionéria, sejam contabilizados por
conta do valor a que a mesma, nos termos contratuais, se obri-
gou a investir.

12. Assim, através de requerimento dirigido a S. Ex.” o Chefe
do Executivo, apresentado em 29 de Setembro de 2006, a socie-
dade «Venetian Macau, S.A.», com sede em Macau, na Avenida
Doutor Mario Soares, n.° 25, Edificio Montepio, Apt. 25, 2.°
andar, registada na Conservatoria dos Registos Comercial e de
Bens Méveis sob o n.° 15 702(SO) e a sociedade «Venetian Cotai,
S.A.», com sede em Macau, na Avenida Xian Xing Hai, s/n,
Edificio Zhu Kuan, 11.° andar, registada na aludida conservatdria
sob o n.° 19 845(S0O), solicitaram que a concessdo do terreno
situado a Poente do Istmo Taipa-Coloane e a Sul da Estrada da
Baia de Nossa Senhora da Esperanca, com a drea de 431 900 m?,
seja titulada a favor da segunda requerente, para ser aproveita-
do em trés fases, a desenvolver nos termos definidos no plano
de aproveitamento, nos projectos de obra referentes a 1. e a 2.*
fases e no estudo prévio relativo a 3.” fase, todos oportunamen-
te submetidos a DSSOPT.

13. Nestas circunstancias e depois de um longo periodo
negocial no decurso do qual foram analisadas as questdes ante-
riormente referidas e ajustadas as condi¢des a que deve obede-
cer a concessao, mormente a respeitante ao prémio devido pela
concessdo, a DSSOPT elaborou a minuta de contrato de con-
cessdo que obteve a concordancia da requerente, expressa atra-
vés de declaracdo apresentada em 25 de Janeiro de 2007.

14. O terreno objecto de concessdo, com a area global de
405 658 m?, que ndo se encontra descrito na Conservatéria do
Registo Predial (CRP), é composto de trés lotes, designados por
lote I, lote II e lote I1I, com a érea, respectivamente, de 292 315 m?,
52 864 m?* e 60 479 m>*.

15. O lote I encontra-se demarcado e assinalado com as letras
«Al», «A2a» e «Cla» na planta n.® 6 124/2003, emitida pela Di-
reccdo dos Servicos de Cartografia e Cadastro (DSCC), em 7 de
Novembro de 2006.

O lote II encontra-se demarcado e assinalado com as letras
«Alb», «A2c» e «Clb» na mencionada planta cadastral e o lote
III com a letra «A2b» na mesma planta.
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16. A concessdo das parcelas do referido terreno assinaladas
com as letras «Cla» e «Clb», que fazem parte da Avenida de
COTAI (VU3.3) e da Rotunda de COTALI, é precedida da sua
desafectacdo do dominio publico e integragdo no dominio pri-
vado da RAEM, como terreno vago.

17. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 1 de
Fevereiro de 2007, emitiu parecer favordvel ao deferimento do
pedido.

18. O parecer da Comissdo de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.? o Chefe do Executivo, de 13 de Fevereiro de
2007.

19. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicdes do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas as requerentes e por
estas expressamente aceites, mediante declaragdes apresenta-
das em 22 de Fevereiro de 2007, assinadas por Joaquim Jorge
Perestrelo Neto Valente, que também usa Jorge Neto Valente,
vitvo, com domicilio profissional em Macau, na Avenida Dou-
tor Mario Soares, n.° 25, Edificio Montepio, Apt. 25, 2.° andar,
na qualidade de Administrador-Delegado e em representacao
das sociedades «Venetian Cotai, S.A.» e «Venetian Macau,
S.A.», qualidade e poderes que foram verificados pelo notério
privado Rui Sousa, conforme reconhecimento exarado naquela
declaracao.

20. As prestacdes de prémio estipuladas na subalinea (3) da
alinea 1), na subalinea (2) da alinea 2) e na subalinea (2) da
alinea 3), todas da cldusula décima do contrato de concessdo
titulado pelo presente despacho, foram pagas, em 22 de Feve-
reiro de 2007, na Recebedoria da Reparticao de Finangas de
Macau (receita n.° 18 550), através da guia de receita eventual
n.° 11/2007, emitida pela Comissao de Terras em 16 de Feverei-
ro de 2007, cujo duplicado se encontra arquivado no respectivo
processo.

Clausula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A desafectacdo do dominio ptiblico e integra¢do no domi-
nio privado da RAEM, como terreno vago, da parcela de terre-
no com a drea de 29 724 m? (vinte e nove mil, setecentos e vinte
e quatro metros quadrados), que actualmente faz parte da Ave-
nida de COTAI (VU3.3) e da Rotunda de COTALI. A referida
parcela de terreno, ndo descrita na CRP, encontra-se assinalada
com as letras «Cla» e «Clb» na planta n.° 6 124/2003, emitida
pela DSCC, em 7 de Novembro de 2006, que faz parte integran-
te do presente contrato;

2) A concessdo pelo primeiro outorgante a favor do segundo
outorgante, por arrendamento e com dispensa de concurso
publico, de um terreno a aterrar, com a drea de 405 658 m?
(quatrocentos e cinco mil, seiscentos e cinquenta e oito metros
quadrados), situado na zona de aterro entre as ilhas da Taipa e
Coloane (COTAI), a Poente da Estrada do Istmo e a Sul da
Estrada da Baia de Nossa Senhora da Esperanca, com o valor
atribuido de $ 2 592 568 647,00 (dois mil quinhentos e noventa e
dois milhdes, quinhentas e sessenta e oito mil, seiscentas e qua-
renta e sete patacas), ndo descrito na CRP, assinalado com as
letras «Ala», «Alb», «A2a», «A2b», «A2c», «Cla» e «Clb» na
planta referida na alinea anterior;
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3) A divisdo em 3 (trés) lotes a seguir identificados do terreno
referido na alinea anterior:

(1) Lote I, com a area de 292 315 m? (duzentos e noventa e
dois mil, trezentos e quinze metros quadrados) e o valor atribui-
do de $ 1458 574 919,00 (mil quatrocentos e cinquenta e oito
milhdes, quinhentas e setenta e quatro mil, novecentas e
dezanove patacas), assinalado com as letras «Ala», «A2a» e
«Cla», na referida planta;

(2) Lote II, com a drea de 52 864 m? (cinquenta e dois mil,
oitocentos e sessenta e quatro metros quadrados) e o valor atri-
buido de $ 539 619 679,00 (quinhentos e trinta e nove milhdes,
seiscentas e dezanove mil, seiscentas e setenta e nove patacas),
assinalado com as letras «Alb», «A2c» e «Clb», na mesma
planta;

(3) Lote III, com a drea de 60 479 m? (sessenta mil, quatrocen-
tos e setenta e nove metros quadrados) e o valor atribuido de
$ 594 374 049,00 (quinhentos e noventa e quatro milhdes, tre-
zentas e setenta e quatro mil e quarenta e nove patacas), assina-
lado com a letra «A2b», na mencionada planta.

2. A concessdo do terreno com a area global de 405 658 m?
(quatrocentos e cinco mil, seiscentos e cinquenta e oito metros
quadrados), composto de 3 (trés) lotes assinalados na referida
planta da DSCC, de ora em diante designado, simplesmente, por
terreno, rege-se pelas cldusulas do presente contrato.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vdlido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, a contar da data da publicacdo no Boletim Oficial do des-
pacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislacdo aplicdvel, ser sucessivamente renovado.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a constru¢do de um complexo
de casino, hotéis, hotéis-apartamentos e de centros de exposicoes,
de convengdes e de congressos, em regime de propriedade
horizontal, com as seguintes 4dreas brutas de construg¢do por fi-
nalidade de utilizacdo:

1) Lote I, com a drea de terreno de 292 315 m? (duzentos e
noventa e dois mil, trezentos e quinze metros quadrados):

(1) CaASINO ..ot 2 600 m?;

(2) Hotel de 5 estrelas incluindo 4reas de jogo,
entretenimento, lazer, comércio, restauracao
e outras dreas de apoio ......cccceeeeerueererrereennnes 760 158 m?

(3) Centro de exposi¢des/congressos/conven-

COECS vrevereeeierenieteteseeseseesessesesseseesessesesseseesasesesens 112 960 m?;
(4) Estacionamento (hotel de 5 estrelas) ............ 100 975 m?;
() W N R R L 131 994 m?,

2) Lote II, com a 4rea de terreno de 52 864 m? (cinquenta e
dois mil, oitocentos e sessenta e quatro metros quadrados):

(1) Hotel de 5 estrelas incluindo 4reas de jogo,
entretenimento, lazer, comércio, restauracao
e outras dreas de apoio ......cccceeeveeueererrereinnnes 148 051 m?
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3) Lote III, com a drea de terreno de 60 479 m? (sessenta mil,
quatrocentos e setenta e nove metros quadrados):

(1) Hotel de 3 estrelas incluindo dreas de jogo,

entretenimento, lazer, comércio, restauracao

e outras dreas de apPoi0 .....ccceevreereereerercerernenes 330 763 m?%
(2) Estacionamento (hotel de 3 estrelas) ............... 22 837 m?
(3) Area livre (hotel de 3 estrelas) ..........ccooooemerneee. 21206 m?%
(4) Hotel-apartamento de 3 estrelas ..........coceeueeee 37 899 m?%

(5) Estacionamento (hotel-apartamento de 3

ESITEIAS) e 7 050 m>.

2. O segundo outorgante deve instruir os projectos nos ter-
mos constantes da alinea 4) do n.° 2 da cldusula trigésima quinta
do contrato de subconcessao para a exploragdo de jogos de for-
tuna ou azar ou outros jogos em casino na Regido Administrati-
va Especial de Macau, celebrado em 19 de Dezembro de 2002,
bem como cumprir as demais obrigacdes estabelecidas nessa
clausula, respeitantes aos projectos e obra.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 48 (quarenta e oito) meses, contados a partir da data da
publicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. O prazo fixado no nimero anterior inclui os prazos neces-
sarios para a apresentacao dos projectos pelo segundo outorgante
e aprovacao dos mesmos pelo primeiro outorgante.

Clausula quinta — Multas

1. Pelo incumprimento do prazo de aproveitamento fixado na
cldusula anterior, o segundo outorgante fica sujeito a multa, que
pode ir até $ 5 000,00 (cinco mil patacas), por cada dia de atraso,
até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao maximo
global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até ao
dobro daquela importancia, salvo motivos especiais devidamente

justificados, aceites pelo primeiro outorgante.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢ca maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.
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Cldausula sexta — Transmissdo de frac¢do autonoma

1. O segundo outorgante obriga-se a transmitir a favor do ter-
ceiro outorgante, mediante escritura publica a celebrar no pra-
zo de 30 (trinta) dias ap6s o registo da respectiva propriedade
horizontal, a frac¢do auténoma do edificio a construir no lote I,
destinada a «Casino».

2. O segundo outorgante deve apresentar ao primeiro
outorgante documento comprovativo da transmissdo referida no
ndmero anterior.

Cldausula sétima — Renda

1. Durante o periodo de aproveitamento do terreno, o segun-
do outorgante paga a renda anual de $ 30,00 (trinta patacas) por
metro quadrado do terreno concedido, no valor global de
$ 12 169 740,00 (doze milhdes, cento e sessenta e nove mil, sete-
centas e quarenta patacas).

2. Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno o
segundo outorgante passa a pagar para cada um dos trés lotes as
seguintes rendas anuais:

1) $ 14 900 660,00 (catorze milhdes, novecentas mil, seiscen-
tas e sessenta patacas) para o lote I;

2) $ 4 328 735,00 (quatro milhdes, trezentas e vinte e oito mil,
setecentas e trinta e cinco patacas) para o lote II;

3) $ 4069 818,00 (quatro milhdes, sessenta e nove mil, oito-
centas e dezoito patacas) para o lote III,

calculadas com base nas seguintes dreas brutas de construgdo
por finalidade e respectivos valores unitérios das rendas:

Lote I:

(1) Casino:

2600 m?x § 15,00/m2......cccoiemiiciieicieicreeene $ 39 000,00;
(2) Hotel de 5 estrelas:

760 158 m?x § 15,00/m? .....couveviuenicicicicines $ 11 402 370,00
(3) Centro de exposi¢des/congressos/convengoes:

112 960 m? x $ 10,00/m? ......coocvvvemriciricrricnanes $ 1129 600,005
(4) Estacionamento (hotel de 5 estrelas):

100 975 m? x $ 10,00/m? ....oovmevvmerrcrrecireeneaens $ 1 009 750,00
(5) Area livre (hotel de 5 estrelas):

131994 m? x $ 10,00/m? ....coooevvverrecrrecereeneaens $ 1319 940,00,
Lote II:

(1) Hotel de 5 estrelas:

148 051 m? X $ 15,00/mM? ....eovmevrerrecrrecereeneaees $ 2220 765,00,
(2) Hotel-apartamento de 5 estrelas:

98 644 m? X § 15,00/M2 ..evvevriieeeirreeeeerceees $ 1 479 660,00;
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T -
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21206 m? X § 7,50/M2 ..o $ 159 045,00.
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3. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicacdo imediata
de novos montantes da renda estabelecidos por legislacdo que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula oitava — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caugao no valor de
$ 12 169 740,00 (doze milhdes, cento e sessenta e nove mil, sete-
centas e quarenta patacas), por meio de depdsito ou garantia
bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugéo referida no niimero anterior deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caugdo referida no n.° 1 desta cldusula sera devolvida ao
segundo outorgante pela DSF, a pedido daquele, apds a apre-
sentacdo das licencas de utilizacdo emitidas pela DSSOPT.

Cldausula nona — Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante:

1) A execugdo do aterro e infra-estruturas do terreno concedi-
do;

2) A construgdo e instalacdo no terreno concedido da
subestagdo 66/11 Kv da Companhia de Electricidade de Macau;
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3) O desvio e/ou remogdo de todas as infra-estruturas existen-
tes no terreno concedido e zonas adjacentes, nomeadamente as
redes de drenagem de esgotos, de abastecimento de dgua, de
electricidade e de telecomunicagdes;

4) A execugdo das obras de pavimentagdo dos arruamentos e
passeios da zona envolvente do terreno concedido;

5) A execugdo dos arranjos urbanisticos na zona envolvente
do terreno concedido, incluindo a parte do lago artificial que
fica integrada no dominio publico da RAEM, assinalada com as
letras «B1», «B2» e «C2» na planta n.° 6 124/2003, emitida pela
DSCC, em 7 de Novembro de 2006.

2. O segundo outorgante obriga-se a elaborar todos os projec-
tos de execucdo das obras referidas no nimero anterior e a
submeté-los a aprovacdo do primeiro outorgante.

3. O segundo outorgante garante a boa execucdo e qualidade
dos materiais e equipamentos a aplicar nas obras de construcio
referidas nas alineas 3) e 4) do n.° 1, durante o periodo de dois
anos, contados da data da recepga@o provisdria dessas obras, obri-
gando-se a reparar e a corrigir todas as deficiéncias que vierem
a manifestar-se durante aquele periodo.

4. O segundo outorgante garante a manutenc¢ao, a conserva-
¢do e a reparacdo dos materiais e equipamentos aplicados nas
obras de construcdo referidas na alinea 5) do n.° 1 durante o
prazo da concessdo do terreno.

Cldausula décima — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante global de $ 2 592 568 647,00
(dois mil quinhentos e noventa e dois milh&es, quinhentas e ses-
senta e oito mil, seiscentas e quarenta e sete patacas), da seguin-
te forma:

1) Lote I — $ 1 458 574 919,00 (mil quatrocentos e cinquenta
e oito milhdes, quinhentas e setenta e quatro mil, novecentas e
dezanove patacas), a pagar da seguinte forma:

(1) $ 70293 744,00 (setenta milhdes, duzentas e noventa e trés
mil, setecentas e quarenta e quatro patacas) ja prestados, cor-
respondentes a parte dos encargos assumidos pelo segundo
outorgante (custo do aterro do lote I, ja executado, menos o
valor de parte da via VU3.3 e infra-estruturas construidas pelo
primeiro outorgante e a desactivar por interesse do segundo
outorgante);

(2) $ 95791 000,00 (noventa e cinco milhdes, setecentas e no-
venta e uma mil patacas) correspondente ao custo da instalagio
da Subestacdo 66/11 Kv da Companhia de Electricidade de
Macau e respectiva ligacao a rede de alta tensao;

(3) $ 487 000 000,00 (quatrocentos e oitenta e sete milhdes de
patacas), aquando da aceitagdo das condi¢des do presente
contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho;

(4) O remanescente, no valor de § 805 490 175,00 (oitocentos
e cinco milhdes, quatrocentas e noventa mil, cento e setenta e
cinco patacas), que vence juros a taxa anual de 5%, é pago em 7
(sete) prestacOes semestrais, iguais de capital e juros, no mon-
tante de $ 126 861 021,00 (cento e vinte e seis milhdes, oitocen-
tas e sessenta e uma mil e vinte e uma patacas), cada uma, ven-
cendo-se a primeira 6 (seis) meses apds a data de publicag¢do no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato;
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2) Lote IT — $ 539 619 679,00 (quinhentos e trinta e nove
milhdes, seiscentas e dezanove mil, seiscentas e setenta e nove
patacas), a pagar da seguinte forma:

(1) $ 12 691 926,00 (doze milhdes, seiscentas e noventa e uma
mil, novecentas e vinte e seis patacas) ja prestados, correspon-
dentes a parte dos encargos assumidos pelo segundo outorgante
(custo do aterro do lote II ja executado, menos o valor de parte
da via VU3.3 e infra-estruturas construidas pelo primeiro
outorgante e a desactivar por interesse do segundo outorgante);

(2) $ 178 000 000,00 (cento e setenta e oito milhdes de patacas),
aquando da aceitacdo das condicdes do presente contrato, a que
se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho;

(3) O remanescente, no valor de $ 348 927 753,00 (trezentos e
quarenta e oito milhdes, novecentas e vinte e sete mil, setecen-
tas e cinquenta e trés patacas), que vence juros a taxa anual de
5%, € pago em 7 (sete) prestacdes semestrais, iguais de capital e
juros, no montante de $ 54 954 526,00 (cinquenta e quatro
milhdes, novecentas e cinquenta e quatro mil, quinhentas e vin-
te e seis patacas), cada uma, vencendo-se a primeira 6 (seis) meses
ap0s a data de publicacdo no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato;

3) Lote III — $ 594 374 049,00 (quinhentos e noventa e qua-
tro milhdes, trezentas e setenta e quatro mil e quarenta e nove
patacas) a pagar da seguinte forma:

(1) $ 14 644 530,00 (catorze milhdes, seiscentas e quarenta e
quatro mil, quinhentas e trinta patacas) ja prestados, correspon-
dentes a parte dos encargos assumidos pelo segundo outorgante
(custo do aterro do lote III ja executado, menos o valor de parte
da via VU3.3 e infra-estruturas construidas pelo primeiro
outorgante e a desactivar por interesse do segundo outorgante);

(2) $ 188 000 000,00 (cento e oitenta e oito milhdes de patacas),
aquando da aceitacdo das condigdes do presente contrato, a que
se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho;

(3) O remanescente, no valor de $ 391 729 519,00 (trezentos e
noventa e um milhoes, setecentas e vinte e nove mil, quinhentas
e dezanove patacas), que vence juros a taxa anual de 5%, é pago
em 7 (sete) prestacOes semestrais, iguais de capital e juros, no
montante de $ 61 695 609,00 (sessenta e um milhdes, seiscentas
e noventa e cinco mil, seiscentas e nove patacas), cada uma, ven-
cendo-se a primeira 6 (seis) meses apds a data de publicag¢do no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

Clausula décima primeira — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de re-
mover do terreno, sem prévia autorizagdo escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro
e areia, provenientes de escavacdes para as fundagdes e de
nivelamento do terreno.

2. S6 sao dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante, de
remocao dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autoriza¢do do primeiro
outorgante sdo sempre depositados em local indicado por este.
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4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula e sem pre-
juizo do pagamento de indemnizacao a ser fixada por peritos da
DSSOPT em funcdo dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes sangdes:

1) Na 1.* infracgdo: $ 20 000,00 a $ 50 000,00 patacas;
2) Na 2.* infracgéo: $ 51 000,00 a $ 100 000,00 patacas;
3) Na 3.% infracgdo: $ 101 000,00 a $ 200 000,00 patacas;

4) A partir da 4.% infrac¢do o primeiro outorgante tem a facul-
dade de rescindir o contrato.

Clausula décima segunda — Licencga de utilizagdo

Se o empreendimento a construir em cada um dos trés lotes
vier a ser concluido antes do prazo de aproveitamento fixado na
clausula quarta, a respectiva licenca de utilizacdo sé é emitida
apos a apresentacdo do comprovativo de que se encontram pa-
gas todas as prestacdes do prémio fixadas na cldusula décima
para o lote em causa, bem como cumpridas todas as obrigagdes
previstas nas alineas 3), 4) e 5) do n.° 1 da cldusula nona.

Cldausula décima terceira — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessao,
dada a sua natureza, depende de prévia autorizagao do primeiro
outorgante e sujeita o transmissdrio a revisdo das condi¢oes do
presente contrato.

2. Dadas as caracteristicas particulares do empreendimento
em que se integra a concessio, o primeiro outorgante autoriza,
sem alteracdo das condigOes contratuais, a transmissao do direi-
to resultante da concessdo, por arrendamento, dos lotes II e III,
antes do seu aproveitamento integral, desde que o requerimen-
to respectivo corresponda a um primeiro pedido de transmissao
e se encontrem pagas todas as prestagdes do prémio fixadas na
clausula décima para o lote em causa, bem como cumpridas to-
das as obrigacdes previstas nas alineas 3), 4) e 5) don.° 1 da
cldusula nona.

3. Para garantia do financiamento necessdrio ao empre-
endimento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca vo-
luntdria sobre o direito ao arrendamento do terreno, ora
concedido, a favor de institui¢cdes de crédito, nos termos do dis-
posto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de 26 de De-
zembro.

Clausula décima quarta — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servicos do Governo, que ai
se desloquem no desempenho da sua accéo fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho
da sua funcéo.

Clausula décima quinta — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da clau-
sula quinta;

2) Alteragdo, nao consentida, da finalidade da concessao, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;
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3) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversao, total ou
parcial, do terreno, a posse do primeiro outorgante, com todas
as benfeitorias af introduzidas, sem direito a qualquer indemni-
zagdo por parte do segundo outorgante.

Clausula décima sexta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteracao, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

3) Incumprimento das obrigacdes estabelecidas nas clausulas
nona e décima.

4) Incumprimento repetido, a partir da 4.% infrac¢io, das obri-
gacdes estabelecidas na cldusula décima primeira;

5) Transmissdo de situacdes decorrentes da concessao, com
violagd@o do disposto na cldusula décima terceira.

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula décima sétima — Reversdo do casino

A extin¢do da subconcessdo para a exploracdo de jogos de
fortuna ou azar ou outros jogos em casino, atribuida ao terceiro
outorgante através do referido contrato de subconcessao de 19
de Dezembro de 2002, por decurso do respectivo prazo ou por
outra causa nele prevista, implica a reversdo gratuita e
automatica, livre de quaisquer énus ou encargos, para o primei-
ro outorgante, da frac¢@o casino, assim como dos equipamentos
e utensilagem afectos aos jogos, ainda que se encontrem fora
daquele.

Clausula décima oitava — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial de
Base da Regidao Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima nona — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel.
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