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GABINETE DO SECRETARIO-ADJUNTO
PARA OS TRANSPORTES E OBRAS PUBLICAS

Despacho n.* 54/SATOP/92

O Despacho n.® 6/SATOP/91, publicado no Boletim Oficial
n.? 6, de 11 de Fevereiro de 1991, que titula a revisdo do contrato
de concessdo, por arrendamento, do terreno com a drea de 4 543
metros quadrados, situado em Macau, na Rua da Ribeira do
Patane, n.? 181, e a concessdo de uma outra parcela de terreno com
a drea de 1 589 metros quadrados contém imprecisdes que importa
corrigir.

Nestes termos;

No uso da delegagdo de competéncias, conferida pela Portaria
n.* 85/91/M, de 20 de Maio;

Rectifico 0 Despacho n.? 6/SATOPM1, publicado no Boletim
Oficial n.°6, de 11 de Fevereiro de 1991, que titula o contrato
supra referido, no sentido de passar a constar:

1. Que a concessiondria tem a designagio de Companhia de
Construgdo ¢ Fomento Predial Hwa Jung (Macau), Lda.;

2. Que o terreno descrito na Conservatéria do Registo Predial
de Macau sob o n.? 14212 a fls. 74v. do livro B-38, cuja
concessdo foi revista pelo referido contrato, tem, na verdade, a
drea de 4 543 (quatro mil, quinhentos e quarenta e trés) metros
quadrados, segundo novas medicdes efectuadas pela Direcgdo dos
Servigos de Cartografia e Cadastro, correspondendo essa 4rea as
parcelas devidamente assinaladas e identificadas pelas letras «A»,
«B» e «C» na planta n.2 975/89, anexa ao mesmo contrato e dele
fazendo parte integrante;

3. Que a parcela referenciada pela letra «B», com a 4rea de
1497 (mil quatrocentos e noventa e sete) metros quadrados, a
desanexar da descri¢io mencionada, reverte, livre de quaisquer
Gnus ou encargos, ao primeiro outorgante, destinando-se a integrar
o dominio piblico;

4. Que o primeiro outorgante concede, por arrendamento, a
favor do segundo outorgante a parcela de terreno com a 4rea de
1 589 (mil quinhentos e oitenta e nove) metros quadrados, o valor
de $ 254 240,00 (duzentas e cinquenta e quatro mil, duzentas e
quarenta) patacas, ainda nfio descrita na Conservatéria do Registo
Predial de Macau, que se encontra assinalada com a letra «D» na
citada planta e que se destina a ser anexada e aproveitada
conjuntamente com a parcela identificada pela letra «C», esta a
desanexar também do prédio descrito sob o n.2 14 212 a fls. 74 v.
do livro B-38 da referida Conservatéria e i qual é atribuido o valor
de $247 840,00 (duzentas e quarenta e sete mil, oitocentas e
quarenta) patacas.

5. Que a concess3o revista passa a ter a drea global de 4 635
(quatro mil seiscentos e trinta e cinco) metros quadrados,
correspondente a duas parcelas ndo contiguas, com as confronta-
¢Oes indicadas na mencionada planta e assinaladas, uma com a
letra «A», a outra com as letras «C» e «D», designadas no contrato
simplesmente por terreno.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes ¢ Obras
Piblicas, em Macau, aos 28 de Maio de 1992. — O Secretério-
-Adjunto, José Manuel Machado.

Despacho n.° 55/SATOP/92

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Construgéo e
Investimento Predial Trust, Lda,, Tu' U F6 ¢ Lei Wai Cheng, de
revisio dos contratos de concessio, por aforamento, dos terrenos
com a drea de 248 m?, rectificada para 246 n?, devido a nova
medicHo, situados em Macau, no Beco dos Artilheiros, onde se
acham implantados os edificios com os n.* 3, 5 e 8, em virtude da
modificacdo do seu aproveitamento com a construgdo de novo
edificio, em regime de propriedade horizontal, destinado a
comércio e habitagdo, (Processo n.* 1174.1, da Direcgdo dos
Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes, e Processo
ne 12/92, da Comissio de Terras).

Considerando que:

1. A Companhia de Construgio e Investimento Predial Trust,
Lda., com sede em Macau, na Rua de Sacadura Cabral, n.* 19-A,
r/c, matriculada na CRCA sob o n.° 2665 a fls. 167 v. do livro
C-7., e inscrita sob o n.° 5821 a fls. 184 do livro E-13,
representada pelo seu gerente, Pedro Chiang, Iu U F6, casado com
Ho Iun Hong, no regime de comunhdo de adquiridos, e Lei Wai
Cheng, solteira, maior, todos residentes na Rua de Sacadura
Cabral, n.° 19-A, sdo titulares da concessdo, por aforamento, dos
terrenos com a drea registral de 248 m?, sitosno Beco dos
Artilheiros, em Macau, onde se encontram construidos os edificios
com os n.> 3, 5 e 8, descritos na CRPM sob o n.° 19 832 a fls. 39
do livro B-42,n°> 20156 afls. 76 v. do livio B-43 enc 20155 a
fls. 76 do livro B-43, e inscritos a seu favor sobon.° 118 387 afls.
18 do livro G-122, n° 118388 a fls. 18 do livro G-122 e
n> 118386 a fls. 17 v. do livro G-122.

O dominio directo acha-se inscrito a favor do Territério
segundo a inscri¢do n.° 2 543 a fls. 109 v. do livro F4.

2. Em requerimento datado de 18 de Novembro de 1991, os
requerentes solicitaram a S. Ex.* o Governador autorizago para
modificar o aproveitamento do terreno, em conformidade com o
projecto apresentado na DSSOPT e com a consequente alteragio
do contrato de concessdo em vigor, de acordo com o estipulado no
n.° 3 do artigo 107.° da Lei de Terras.

3. Tendo em consideragdo que aquele projecto havia sido
considerado passivel de aprovagio, o Departamento de Solos da
DSSOPT procedeu ao célculo das contrapartidas a obter pelo
Territério e fixou, em minuta de contrato, as condigSes a que a
concessio deverd obedecer, as quais foram aceites pelos
requerentes, como se alcanga do termo de compromisso firmado
em 31 de Janeiro de 1992,

4. O terreno em aprego, com a drea rectificada, devido a novas
medigBes, para 246 m? encontra-se assinalado na planta
n.° 3 263/90, emitida em 28 de Outubro de 1991, pela DSCC.

5. O processo seguiu a sua tramitagio normal, tendo a
Comissdo de Terras emitido parecer favordvel em sessdo de 19 de
Margo de 1992.

6. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes de revisdo da concessio
foram notificadas aos requerentes e por estes expressamente
aceites mediante declaragio datada de 25 de Maio de 1992.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢es do Titulo II do Anexo II
da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;
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Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.* 6/80/M, de 5§ de
Julho, e no uso da delegacdo de competéncias, conferida pela
Portaria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedido em epigrafe,
de acordo com o estipulado no presente despacho:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisio da
concessdo, por aforamento, respeitante aos terrenos com a drea
global de 248,8 m? (duzentos e quarenta e oito virgula oito) metros
quadrados, agora rectificada para 246 m? (duzentos e quarenta ¢
seis) metros quadrados, devido a nova medigéo, situados no Beco
dos Artilheiros, onde se acham implantados os edificios n.* 3, Se
8.

2. Os terrenos encontram-se descritos na Conservatéria do
Registo Predial sob o n.° 19 832 a {ls. 39 do livro B-42, n.° 20 156
a fls. 76 v. do livro B-43 e n.° 20 155 a fls. 76 do livro B-43, ¢
inscritos a favor do segundo outorgante segundo as inscrigdes
n.° 118 387 a fls. 18 do livro G-122, n.° 118 388 a fls. 18 do livro
G-122en.° 118 386 a fls. 17 v. do livro G-122, e destinam-se a ser
anexados e aproveitados conjuntamente, ap6s a demoli¢do dos
edificios neles existentes, passando a constituir um tnico lote, de
ora em diante designado, simplesmente, por terreno.

3. A concessdo do terreno, que vai assinalado na planta anexa
com o n.° 3263/90, emitida em 28 de Outubro de 1991, pela
DSCC, passa a reger-se pelo presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 6 (seis)
pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, serd afectado is
seguintes finalidades de utilizagdo:

Comercial: rés-do-chio, com a 4rea de 110 m%

Habitacional: rés-do-chdo e do 1.° ao 5.° andares, com a 4rea de
1137 m2.

3. As dreas, referidas no nimero anterior, poderdo ser sujeitas a
eventuais rectificagSes a realizar no momento da vistoria para
efeito da emissdo da licencga de utilizagdo respectiva.

Cldusula terceira — Prego do dominio itil e foro

1. O prego do dominio 1til do terreno é actualizado para
$26 040,00 (vinte e seis mil e quarenta) patacas.

2. O diferencial, resultante da actualizagio do prego do
dominio 1itil estipulado no n.° 1 da presente cldusula, dever4 ser
pago no prazo de dez dias, contados da data da entrega ao segundo
outorgante da respectiva guia para pagamento, pela Direcgio dos
Servigos de Finangas.

3. O foro anual ¢ actualizado para $ 65,00 (sessenta e cinco)
patacas.

4. O nfio cumprimento, no prazo estipulado no n.° 2 desta
cldusula, do diferencial do pagamento do dominio ttil do terreno,
torna nulo o presente contrato.

5. A nulidade do contrato é declarada sem outra qualquer
formalidade, sob proposta da Comissdo de Terras, por despacho
de S. Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no mimero anterior, o segundo

outorgante deverd, relativamente a apresentagdo do projecto e
inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagio do
despacho mencionado no nidmero anterior, para elaboragio e
apresentacdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, dguas, esgotos, electricidade, instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no mimero
anterior, o projecto sé se considerard efectivamente apresentado
quando completa e devidamente instruido com todos os elemen-
tos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagio do projecto referido
no n.° 2, os Servicos competentes observardo um prazo de 60
(sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante poderd dar inicio
a obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagio, por escrito, &
DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra
disposto no RGCU ou em quaisquer outras disposi¢des aplicdveis
e ficando sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excepcdo da estabelecida para a falta de licenga.

Cldusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados
na cldusula anterior, relativamente & apresentagdo do projecto,
inicio e conclusdo das obras, o segundo outorgante fica sujeito a
multa até $ 1 000,00 (mil) patacas, por cada dia de atraso, até 60
(sessenta) dias; para além desse perfodo e até ao méximo global de
120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até ao dobro daquela

importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no mimero anterior, em casos de forga maior ou de outros
factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorganie obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de $ 745 698,00 (setecentas e
quarenta e cinco mil, seiscentas e noventa e oito) patacas, da
seguinte forma:
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a) $350 000,00 (trezentas e cinquenta mil) patacas, 30 (trinta)
dias ap6s a publicagio no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato;

b) O remanescente, no montante de $ 395 698,00 (trezentas e
noventa e cinco mil, seiscentas e noventa e oito) patacas, que
vencerd juros a taxa anual de 7%, serd pago em 3 (trés) prestagbes
semestrais ignais de capital e juros, no montante de $ 141 238,00
(cento e quarenta e uma mil, duzentas e trinta e oito) patacas cada
uma, vencendo-se a primeira 150 (cento e cinquenta) dias,
contados a partir da data do pagamento referido na alinea
anterior.

Cldusula sétima — Transmissdo

A transmissdo de situagdes decorrentes desta concesséo,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, depende
de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita a
transmissdo & revisdo das condi¢des do presente contrato.

Cldusula oitava — Fiscaliza¢do

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso 20 mesmo e as
obras, aos representantes dos Servigos da Administragio, que af se
desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora, prestando-
-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da sua
fungio.

Cldusula nona — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugdo, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragdio ndo autorizada da
finalidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
quinta;

b) Interrup¢io do aproveitamento do terreno e/ou da finalidade
da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, enquan-
to 0 aproveitamento do terreno ndo estiver concluido, sem prévia
autorizagio do primeiro outorgante;

e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula
sexta.

3. A devolugio do terreno € declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declarag@o de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingdo, total ou parcial,do dominio 1til do terreno;

b) Reversio, total ou parcial, do terreno com as corresponden-
tes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outorgante,
tendo o segundo outorgante direito 4 indemnizagdo a fixar por
aquele.

Cldusula décima — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima primeira — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-d, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 28 de Maio de 1992. — O Secretdrio-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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Confrontaces actuais:

N - Tardores dos prédios n¥s 28,2C,20,
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« Yardor do prédie n%s25,25A,258,27,
29 e 29A da Estrada do Repouso(n®.

2
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ros; -

- Prédio recentemente construido no
local do antigo prédio n®.18 da Rua
dos Artilheirns{n®20159,8-43);prédio
n9s16,16A & 16B da mesma Rua(n®20158
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Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

no.55 /SATOP/92 Parecer da CT n®.36/92 de 19/3/92
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3263/90 de 1991/10/28



