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5 — Informagdo socio-econdmica e comercial sobre
substancias referidas no anexo I. — Inclui informagdo
sobre:

a) Produgdo e capacidade de produgdo;

b) Utilizagdo e padrdes de utilizagdo;

¢) Importagdes/exportagdes;

d) Custos, riscos e beneficios das actividades hu-
manas que podem indirectamente modificar a
camada de ozono e dos impactes de acgdes re-
guladoras tomadas ou a serem consideradas
para controlar essas actividades.

6 — Informacgdo legal. — Inclui informagdo sobre:

a) Legislacdo nacional, medidas administrativas e
investigacdo legal relevantes para a protecgdo
da camada de ozono;

b) Acordos internacionais, incluindo acordos bi-
laterais, importantes para a protec¢do da ca-
mada de ozono;

¢) Métodos e termos de licenciamento e viabili-
dade das patentes importantes para a protec-
¢do da camada de ozono.

(D. R. n.° 202, 1 Série, de 1-9-1988).
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GOVERNO DE MACAU

Decreto-Lei n.° 28/92/M
de 1 de Junho

O Decreto-Lei n.° 69/88/M, de 8 de Agosto, no capitulo IV,
artigos 52.° a 69.°, prevé a existéncia de actividades comerciais
ou industriais em edificios destinados a habitagdo social, nele
consagrando as regras a que estdo sujeitos a atribuigdo,
arrendamento e gestdo dos espagos destinados aos estabeleci-
mentos.

A filosofia subjacente ao diploma assenta no cardcter marca-
damente social, ao definir, como critério decisivo para aplicagao
daquelas regras, os rendimentos mensais dos agregados familia-
res,

Com o presente diploma, pretende-se manter algumas das
regras vigentes, mas, € simultaneamente, autonomizar o regime
aplicdvel aos espagos adequados para estabelecimentos comer-
ciais do relativo a habitagdo social, valorande a importancia do
concurso piblico como a via mais adequada para a atribui¢ao do
arrendamento.

Por outro lado, inova substancialmente os regimes do trespas-
se e das rendas.

Nestes termos;
Ouvido o Conselho Consultivo;
O Encarregado do Governo decreta, nos termos do n.° 1 do

artigo 13.° do Estatuto Orgénico de Macau, para valer como lei
no territério de Macau, o seguinte:

CAPITULO 1
Disposicao geral
Artigo 1.°
(Ambito)

O presente diploma regula a atribuigdo, arrendamento e
cedéncia gratuita dos espagos adequados ao exercicio de
actividades comerciais que existam em edificios destinados a
habitagdo social.

CAPITULO 11
Atribuicido e concurso
Artigo 2.°
(Atribuicao)

1. A atribuigdo dos espagos adequados ao exercicio de
actividades comerciais far-se-4 por concurso, nos termos dos
artigos subsequentes.

2. Excepcionalmente, mediante parecer do Instituto de Habi-
tagdo de Macau, adiante designado abreviadamente por IHM, e
apés autorizagdo da entidade tutelar, poderdo ser atribuidos
espagos, com dispensa de concurso, nas seguintes situagdes:

a) Quando sejam concedidos a organismos ou entidades que
prossigam fins de solidariedade social;

b) Quando os destinatdrios sejam titulares de arrendamento
de um estabelecimento localizado em edificio de habitagao social
a demolir, ou sujeito a obras de modificacdo ou alteragio;

¢) Quando os destinatérios sejam desalojados de edifica¢oes
informais recenseadas onde exerciam actividade comercial ou
industrial. '

Artigo 3.°
(Abertura e publicitacio do concursoj

1. A abertura do concurso € feita por aviso a publicar no
Boletim Oficial e na imprensa local de expressdo portuguesa ¢
chinesa.

2. Do aviso constara:

a) O prazo e local de apresentagdo de candidaturas;

b) A indicagio do dia, hora e local do acto piblico de
licitagao;

¢) Os documentos exigidos e demais condigées de admissio a
concurso;

d) O tipo de actividade que pode ser exercida em cada espago
a concurso;

e) O valor minimo de licitagdo para cada espago;

) O local e horas em que os interessados podem obter
informagGes sobre o concurso.
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Artigo 4.°
(Admissao)

1. Serdo admitidas a concurso todas as pessoas singulares ou
colectivas que respeitem os requisitos da lei geral e os constantes
do aviso do concurso.

2. As pessoas colectivas deverao fazer prova de que se
encontram registadas na C- .crvatéria do Registo Comercial.

Artigo 5.°
(Objecto e valor da licitagio)

1. Os espagos serdo atribuidos por licitagio a abrir entre os
candidatos admitidos.

2. A licitagdo terd como objecto a renda mensal para cada
espago € far-se-4 a partir de um valor minimo que vier a ser
fixado por despacho da entidade tutelar, sob proposta do THM.

Artigo 6.°
(Do acto de concurso)

O concurso decorrera perante uma comissdo nomeada pelo
presidente do THM.

Artigo 7.°
(Adjudicacio)

1. Os espagos serdo adjudicados aos candidatos que oferecam
renda de valor mais elevado.

2. Se nao se verificar a oferta de lances acima do valor minimo
fixado, o respectivo espago serd retirado da praga.

CAPITULO 11
Do arrendamento e cedéncia gratuita
SECCAO 1
Dos contratos
Artigo 8.°
(Outorga)

1. A atribuicdo de espagos € titulada por contrato de
arrendamento ou, no caso da alinea 4) do n.° 2 do artigo 2.°, por
contrato de cedéncia gratuita.

2. Os contratos referidos no ndmero anterior sdo outorgados
pelo THM.

Artigo 9.°
(Alteracdes ao contrato de arrendamento)
Sao averbadas ao contrato de arrendamento todas as altera-

¢Oes relativas aos seus elementos, como sejam a renda e a
transmissdo da posi¢do contratual.

Artigo 10.°
(Prazo)

O prazo de arrendamento ou de cedéncia gratuita é de seis e
doze meses, respectivamente, e considera-se sucessivamente
renovado por iguais perfodos de tempo se nao for denunciado
por nenhuma das partes.

Artigo 11.°
{Obrigacdes do arrendatario e do cessiondrio)

1. Sdo obrigagbes do arrendatario:
a) Pagar a renda no local e tempo acordados;

b) Facultar ao IHM, sempre que este o requeira, o exame do
espago arrendado;

c) Avisar o IHM do trespasse até trinta dias apds a sua
celebragio;

d) Nao usar nem consentir que outrem use O espago arren-
dado para fins ou ramo de negdcio diverso daquele a que se
destina;

e) Nao proceder de forma a criar risco para a seguranga do
edificio e avisar o IHM sempre que tenha conhecimento de
danos ou vicios no espago arrendado, ou que terceiros reclamam
direitos sobre ele;

f) Nao obstar a realizagiio de obras que o IHM entenda
necessarias;

g) Nao efectuar quaisquer obras sem consentimento do IHM;

hy Cumprir o regulamento do edificio e as normas sobre
higiene e seguranca aplicdveis ao espago arrendado;

i) Devolver o espago, findo o contrato.

2. Aos cessiondrios ndo sao exigiveis as obrigagGes das alineas
a) e c¢) do nimero anterior.

Artigo 12.°
(Inicio de actividade)

1. Os arrendatérios ou os seus sucessores s6 poderao iniciar a
sua actividade depois de cumpridas as formalidades legais a que
estd sujeito o seu exercicio, nomeadamente as relativas a
licenciamento.

2. As formalidades, referidas no namero anterior, deverio
ser cumpridas no prazo de trés meses, contados desde a data da
assinatura do contrato.

3. O IHM poderd prorrogar o prazo, referido no nimero
anterior, se a demora nao for imputdvel ao arrendatério.

Artigo 13.°
(Condicdes de exploragio)

Os arrendatdrios devem explorar directamente o espago
arrendado.
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Artigo 14.°
(Trespasse)

1. E permitida a transmissdo, por acto entre vivos, da posigio
do arrendatdrio, sem dependéncia de autorizagio do [HM, em
caso de trespasse do estabelecimento comercial.

2. Ndo ha trespasse:

a) Quando, transmitida a frui¢do do prédio, passe a exercer-
-se nele outro tipo de actividade comercial, ou, quando, de um
modo geral, lhe seja dado outro destino;

b) Quando a transmissdo ndo seja acompanhada de trans-
feréncia, em conjunto, das instalagoes, utensilios, mercadorias
ou outros elementos que integram o estabelecimento.

2

3. O trespasse s6 é vilido se for celebrado por escritura
publica.

Artigo 15.°
(Subarrendamente, empréstimo ¢ cessio)

1. Néo sdo permitidos os actos que tenham por objecto o
subarrendamento, 0 empréstimo e a cessio.

2. S30 nulos os actos que violem o previsto no nimero
anterior.

Artigo 16.°
(Impenhorabilidade)

O direito ao arrendamento € impenhoravel.

SECCAO 11

Das rendas

Artigo 17.°

i(Vencimento e pagamento)

1. A primeira renda vencer-se-4 no momento da celebragio

do contrato, e cada uma das restantes vence-se no primeiro dia
atil do més imediatamente anterior aquele a que disser respeito.

2. A renda serd paga no local e pela forma que o IHM
estabelecer, até ao oitavo dia de cada meés.

Artigo 18.°
(Caucao)
Na data da celebragdo do contrato, o arrendatdrio pagard um
montante igual ao de um més de renda, a titulo de caugio, para

assegurar o cumprimento das suas obrigagdes contratuais.

Artigo 19.°

(Valor das rendas)

1. O valor das rendas serd o que resultar do acto de licitagio,
ou, no caso das alineas b) e ) do n.° 2 do artigo 2.°, 0 que vier a

ser fixado por despacho da entidade tutelar, sob proposta do
THM.

2. Estao isentos do pagamento de renda os organismos ou
entidades que prossigam fins de solidariedade social.

3. A isengdo prevista no ndmero anterior nio dispensa,
nomeadamente, o pagamento das despesas de fruicdo e condo-
minio, na proporcionalidade que lhes for devida.

Artigo 20.°
(Actualizacdo das rendas)

1. As rendas serdo actualizadas apés um ano de vigéncia dos
respectivos contratos, sendo utilizado para o efeito a evolugio
registada nos dltimos doze meses pelo indice de pregos no
consumidor disponivel e publicado pela Direcgdo dos Servigos
de Estatistica ¢ Censos.

2. Os espagos que tenham sido objecto de trespasse ou de
obras de alteragao estio sujeitos a uma actualizagio de renda,
tendo como limite o valor médio praticado na zona em mercado
livre.

3. A renda actualizada, nos termos do nimero anterior, é
devida a partir do més seguinte a ocorréncia do facto que lhe d4
origem.

Artigo 21.°
(Mora do arrendatirio)

1. Constituindo-se o arrendatério em mora, o IHM tem o
direito de exigir, além das rendas em atraso, uma indemnizagio
igual a 50% do que for devido.

2. Se o contrato for rescindido, apenas sdo devidas as rendas
em atraso.

3. Enquanto ndo forem cumpridas as obrigagoes a que se
refere o n.° 1, o IHM tem o direito de recusar o recebimento das
rendas seguintes, as quais sdo consideradas em divida para todos
os efeitos.

SECCAO Il
Rescisao, dentincia e caducidade
SUBSECCAO 1
Rescisao
Artigo 22°
(Rescisao)

Constituem motivo de rescisio do contrato pelo THM:

a) O seu incumprimento, nomeadamente a violacio das
obrigacdes previstas nas alincas 4) a g) do n.° 1 do artigo 11.°;

b) O encerramento do estabelecimento por mais de quarenta
e cinco dias consecutivos ou o néo inicio da sua actividade no
prazo mencionado no n.* 2 do artigo 12.°, salvo motivo
justificado;
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¢) A pratica pelo arrendatdrio ou cessionario dos actos
mencionados no artigo 15.°

Artigo 23.°
{Processo de rescisio)

1. Verificado algum facto que dé ou possa dar origem a
rescisdo do contrato, o IHM procederd imediatamente a
notificagdo do arrendatdrio ou cessiondrio para que estes digam
o que se lhes oferecer, por escrito, no prazo de dez dias.

2. Se o arrendatario ou o cessionario nada disserem ou se a
justificacdo apresentada for considerada improcedente pelo
IHM, sera o contrato rescindido de imediato.

3. O IHM procedera a averiguagoes, se as considerar neces-
sdrias perante as respostas do arrendatario ou do cessionario.

4. A decisdo final da entidade tutelar, sob proposta do IHM,
serd sempre notificada ao arrendatario ou ao cessiondrio com a
indicagdo sucinta dos respectivos motivos.

SUBSECCAO II

Deniincia

Artigo 24.°
(Demincia por parte do IHM)

1. O THM pode denunciar o contrato, no termo do seu prazo
inicial ou no das suas renovagdes, se se propuser demolir ou
modificar o edificio, ou realizar obras de alteragdo no espaco que
impe¢am a manutencdo do vinculo contratual.

2. Pela desocupacio definitiva do espago arrendado o arren-
datério terd direito a receber uma indemnizagio correspondente
a um ano de dltima renda que pagava, ou a um outro espago s¢ o
THM lho puder facultar, cuja renda terd como limite o valor
médio praticado na zona em mercado livre.

3. O arrendatario ao qual ndo for facultado outro espago,
durante o periodo de tempo néo superior a seis meses para a
realizacdo de obras e pretenda retomar o espago locado, terd
direito a receber uma indemnizagio correspondente ao rendi-
mento que teria no exercicio da sua actividade, mediante
apresentagdo da declaragdo modelo M/1 relativa ao imposto
complementar.

4. O arrendatario que exerca a faculdade de retomar o espago
locado fica sujeito as regras de actualizagio de renda prevista no
n.° 2 do artigo 20.°

Artigo 25.°
(Deniincia pelo arrendatario ou cessiondrio)
O arrendatério ou o cessiondrio podem denunciar os respecti-

vos contratos no termo do prazo ou no das suas renovagoes
através de comunicacio a remeter ao IHM.

Artigo 26.°
(Prazo)

A deniincia do contrato efectua-se com a antecedéncia minima
de dois meses.

SUBSECCAO I
Caducidade
Artigo 27.°
(Caducidade e transmissiao contratual)

1. O arrendamento néo caduca por morte do arrendatério ou
daquele a quem tiver sido transmitida a sua posi¢ao contratual,
se lhe sobreviver o conjuge, niao separado judicialmente de
pessoas € bens, ou de facto, ou deixar parentes ou afins, na linha
recta, mas oS Sucessores podem renunciar  transmissdo comuni-
cando a rentincia a0 IHM no prazo de trinta dias.

2. A cedéncia gratuita caduca com a extingdo da cessiondria
ou quando a mesma deixe de prosseguir fins de solidariedade
social.

Artigo 28.°
(Despejo)

1. Para a rescisdo, denidncia e caducidade, o arrendatério ou o
cessiondrio t€ém o prazo de trinta dias para desocuparem o
espago arrendado ou cedido, apds a notificagio pelo IHM, sob
pena de serem executados coercivamente.

2. Para a execugdo do despejo, o [HM, mediante mandado,
podera solicitar a colaboragdo das Forgas de Seguranca de
Macau se tal se tornar necessdrio.

3. O arrendatério contra quem tenha sido exercido o direito
de rescisio ou que ndo tenha voluntariamente desocupado o
espago arrendado em caso de dendncia e caducidade, nido
podera participar, no prazo de trés anos, em qualquer concurso
promovido pelo IHM para atribuicio de espagos destinados a
actividades comerciais.

SECCAO IV
Obras e conservacio
Artigo 29.°
(Obras)
1. Sem prejuizo das licencas necessdrias, nenhuma obra pode

ser feita sem autorizagdo do THM.

2. O arrendatério ou o cessiondrio comunicarao ao IHM, por
carta registada, quais as obras que pretendem realizar, para
efeitos da autorizagio referida no ndmero anterior.

3. Se a obra realizada ndo corresponder 2 que foi autorizada,
considera-se como tendo sido efectuada sem autorizagio.
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Artigo 30.°
(Conservaciao)

1. A conservagdo do interior dos espagos arrendados ou
cedidos constitui encargo dos arrendatéarios ou dos cessiondrios,
salvo quando se trate de reparagbes motivadas por vicios ou
defeitos de construgio.

2. A conservacio do exterior ¢ das demais partes comuns dos
edificios, incluindo os elevadores, fica a cargo do THM.

3. Constituem encargo dos arrendatdrios ou dos cessiondrios
quaisquer reparagoes do exterior dos edificios no caso de danos
resultantes da sua actividade.

4. Quando, sendo encargo dos arrendatarios ou dos cessio-
ndrios, estes ndo possam ou ndo queiram proceder 2s reparagoes
necessarias, o IHM poderd fazé-las em sua substitui¢do, co-
brando posteriormente as respectivas despesas.

Artigo 31.°
(Benfeitorias)

1. As benfeitorias incorporadas nos espagos arrendados ou
cedidos, se autorizadas, podem ser levantadas se dai nio advier
nenhum prejuizo para o espago.

2. Se ndo autorizadas e o IHM quiser reté-las, terd de pagar
uma indemnizacio igual ao custo delas ou ao beneficio que
representarem no momento da restituigio do espago.

SECCAO V

Notificaches ¢ comunicacdes

Artigo 32.°
{Netificacoes)

1. As notificagdes aos arrendatirios ou aos cessiondrios serdo
efectuadas por carta registada ou, quando os seus destinatérios
estiverem ausentes ou nao quiserem receber, através de edital a
afixar & porta do espago arrendado ou cedido.

2. As notificagbes produzem efeitos a partir do terceiro dia
posterior a data do registo ou no dia em que forem afixadas, se
através de edital.

Artigo 33.°
(Comunicacoes}

1. Os pedidos e comunicagdes do arrendatirio ou do cessio-
nério deverdo ser realizados por escrito junto dos servigos ou
através de carta registada, considerando-se como inexistentes se
ndo realizados nestes termos.

2. Os pedidos ¢ comunicagdes, referidos no ndmero anterior,
poderdo ser realizados por qualquer membro do agregado
familiar do arrendatirio em caso de impedimento deste,
devendo indicar a identificagdo e o grau de parentesco existente

entre ambos e ainda a menc¢do expressa em como actuam em
representagio do arrendatério.

CAPITULO 1V
Disposi¢bes finais e transitérias
Artigo 34.°

(Disposicbes transitorias)

1. Os arrendamentos celebrados ao abrigo de legislagio
anterior caducam no termo dos actuais periodos de renovagio.

2. O IHM celebrard com os arrendatirios ou cessiondrios
novos contratos ao abrigo das disposi¢oes deste diploma.

3. Com os actuais utilizadores, sem contrato, de espagos
comerciais, serdo celebrados contratos cuja renda terd o valor
fixado para a respectiva zona, conforme a tabela anexa ao
presente diploma.

4. Até 1 de Janeiro de 1994, data a partir da qual passard a
ser-lhes aplicado o valor da renda fixado nos termos do niimero
anterior, os novos arrendatarios beneficiam da seguinte redugio
de renda:

a) Até ao final do corrente ano civil, 50%;
b) Durante o ano de 1993, 25%.

5. Os arrendatarios cujas rendas foram actualizadas ou
fixadas ap6s 1980 terio uma nova actualizagiio das suas rendas,
sendo utilizada, para o efeito, a evolugio registada nos tltimos
doze meses pelo indice de pregos no consumidor disponivel e
publicado pela Direccao dos Servigos de Estatistica ¢ Censos,
desde aquela data até & entrada em vigor do presente diploma.

6. Aos arrendatdrios que nd3o sofreram alteracGes nas suas
rendas até 1980 aplicam-se as regras do n.° 4 anterior, depois de
fixado o valor da renda, de acordo com o n.° 3 deste mesmo
artigo.

Artigo 35.°
(Norma revogatoria)
Sao revogados os artigos 52.° a 69.° do Decreto-Lei

n.° 69/88/M, de 8 de Agosto, e todas as disposi¢oes legais em
vigor que contrariem o disposto no presente diploma.

Artigo 36.°
(Inicio de vigéncia)

Este diploma entra em vigor no primeiro dia do més seguinte
ao da sua publicacdo.
Aprovado em 26 de Maio de 1992,
Publique-se.

O Encarregado do Governo, Henrigue Manuel Lages Ribeiro.
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ANEXO

Tabela de fixacéio de renda por zona,
a que se refere o n.* 3 do artigo 34.°

Zona da cidade Renda m’
s/coquechai c/coquechai
Mong-Haé MOP 50,00 MOP 60,00
Fai-Chi-Kei MOP 40,00 MOP 50,00
Tamagnini Barbosa MOP 50,00 MOP 60,00
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Portaria n.° 118/92'M
de 1 de Junho

Pela Portaria n.” 244/90/M, de 10 de Dezembro, foi autorizada
a celebragéo do contrato com a Empresa Teixeira Duarte, para a
empreitada do «Posto Fronteirico das Portas do Cerco»,
definindo-se o escalonamento de verbas para os anos de 1990 ¢
1991, nos termos decorrentes do artigo 1.° do citado diploma.

Entretanto, por motivos que se prendem com a realizagio de
trabalhos adicionais, ndo inicialmente previstos, resultantes de
projectos de alteragOes e melhorias introduzidas, houve necessi-
dade de proceder a ajustamentos no montante do contrato e na
programagéo da empreitada, o que implica uma redefinigio da
realizagio financeira e, consequentemente, do escalonamento
de verbas previsto na portaria supramencionada.

Usando da faculdade conferida pela alinea e) do n.° 1 do artigo
16.° do Estatuto Orgénico de Macau, o Governador manda:






