Quinta-feira, 18 de Abril de 1831 Nimero 15

2.° SUPLEMENTO

SUM ARIO do Territ6rio garantir que a ocupagdo e uso dos solos nesta nova
parte da cidade se processe sob forma organizada e equilibrada.

GOVERNO DE MACAU Nesta conformidade e tendo presente que a dimensio e
P SOUM: relevancia das obras a realizar implicam a regulamentacio do
ortaria n.°

referido Plano de Intervengio;
Aprova o Regulamento do Plano de Intervengio Urbamstlca dos

Novos Aterras do Porto Exterior. Usando da faculdade conferida pela alinea a) don.c1 e pelo

Portaria n.* 69/91/M: n.° 2 do artigo 16.° do Estatuto Orgénico de Macau e nos termos
Aprova os Regulamentos dos Planos de Pormenor do Plano de  da Portaria n.° 192/90/M, de 3 de Outubro, o Secretirio-Adjunto
Reordenamento da Baia da Praia Grande. para os Transportes e Obras Pdblicas determina:

Artigo tnico. E aprovado o Regulamento do Plano de

GOVERNO DE M ACAU " Intervengéo Urbanistica dos Novos Aterros do Porto Exterior,

anexo a presente portaria ¢ que dela faz parte integrante.

Abril de 1991.
Portaria n.° 68/91/M Governo de Macau, aos 10 de Abril de 1

de 18 de Abril Publique-se.

Com o Plano de Intervengdo Urbanistica dos Novos Aterros O Secretério-Adjunto para os Transportes ¢ Obras Piblicas,
do Porto Exterior pretende fundamentalmente a Administragio  Luis Macedo Pinto de Vasconcelos.
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PLANO DE__INTERVENGCAO URBANISTICA DOS NOVOS ATERROS DO PORTO

EXTERIOR (PIUNAPE)

MEMdRIA DESCRITIVA DO PLANO

ORIGEM, OBJECTIVOS E AMBITO DO PIUNAPE

O Governo de Macau adjudicou ao Consdércio Palmer and
Turner (P&T), Euroconsult, Deloitte, Haskins & Sells e
Gabinete de Estudos Técnicos e aos consultores Arqt®s
Fernando Tavora e Siza Vieira, em 1982 e como

resultado de um concurso ©piblico internacional, um

estudo de Planeamento para uma zona a aterrar
localizada né drea do Porto Exterior, a Sul de
terrenos ja conquistados ao mar (ZAPE), tendo sido
entregue ao Governo, no Verao de 1984, o Relatério

Final do Plano de Intervencdo Urbanistica do Porto
Exterior (PIUNAPE). Foram adjudicadas, em 1985, pelo
Governo de Macau, as obras de construg¢ido da primeira

fase do aterro.

A necesssidade sentida pelo Governo do Territdério de
articular e compatibilizar as diversas orientagdes
propostas por um conjunto de Planos de Intervencao
Urbanistica realizados na mesma altura, mas referidos
a pressupostos diversos e, bem assim, a necessidade de

dispér de um quadro de referéncia global para a sua

politica .de ordenamento fisico (apoiado em bases
realistas de progresso econdémico e social e
salvaguarda de importantes valores histdéricos e

culturais ligados & presenga portuguesa em Macau),
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- levou a gue este tivesse promovido a partir de 1984 a
implementagdo de um estudo de ambito geral e caracter
territorial, o "Plano Director do Territério de Macau"

(PDTM).

Eéte estudo ' conduziu a uma sé;ie de <conclusdes e
outras tantas pfcpostas que constitﬁiram a razdo que
justificou a ;1@ Revisao do PIUNAPE encomendada pela
Administragio do Territério, em Abril de 1987, a P&T
" {GAP) e aos seus consultores. Antes do Ver3o de 1987
foram alterados alguns dos pressupostos bdsicos em que
o trabalho de revisdo havia assentado. Em finais de
1987 verificou~se o abandono do PDTM por parte da
- Administracgao do Territério e, na mesma altura,
consumou-se a suspensdo efectiva dos trabalhos de

revisao do PIUNAPE.

~No inicio de 1990 foi tomada pela Administrac¢io do

Territério a decisao de encomendar um noveo estudo de

revisao dp PIUNAPE, agora a luz de novos
condicionalismds, nomeadamente a implementagdoc do
"Plano de Fecho da Baia da Praia Grande", o

‘compromisso de concess3o de lotes na &rea ja aterrada
do NAPE a Sociedade Macau - Obras de Aterro, Lda., as
obras entretanto iniciadas dos chamados Grandes
‘Empreéndimentos (Tunel, Nova Ponte, Aeroporto, Porto,
Ka-H&6 ...), a ocupa¢ldo efectiva de boa parte da ZAPE
com edificios, e a construgdo do Novo Terminal do

Porto Exterior.

Ainda que o quadro urbanistico em que se processa hoje

a revisdo do PIUNAPE seja substancialmente distinto
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daquele que o enguadrava em 1982, a postura
disciplinar que o informava mantem-se e, de certa
forma,‘ viu-se reforgada pela faléncia dos modelos
alternativos de ordenamento urbano que, entretanto,
viram a 1luz do dia em Macau (casos do bairro do

Hipédromo e da ZAPE, por exemplo).

O PIUNAPE propunha, enquanto estudo de planeamento
referenciado a um prégrama genericamente formulado
pelo Governo e assente em opg¢des disciplinares claras
e fundamentadas, um quadro geral e articulado de
intengGes e procedimentos que visavam, no seu todo (e
se ap1icados); ordenar os usos e as transformag¢des do
solo e da matéria edificada definindo, organizando e
articulando os sistemas e as redes estruturantes da
zona e as suas ligagles com a envolvente. Esse quadro

geral de ordenamento urbanistico da 4rea consagrava

uma certa flexibilidade na destinag8io dos usos que
sugeria, mas era, Jjustificadamente, defensor de um

modelo fisico de ocupagdio bastante mais rigido.

O PIUNAPE, ao propor um sistema mais f}evae1 para os
usos e mais rigido para o modo de fisicamente ocupar o
solo, fazia-o tendo presente: a coeréncia interna e
intrinseca do modelo de ocupag¢3io que propunha, a
impossibilidade de prever, a prazo, a relagsio de
forgas entre a oferta e a procura de areas construidas
por sector de actividade, o tipo e a importancia dos
niveis de articulagio entre as 4reas de aterro

propostas e a envolvente imediata e a menos préxima.
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Ganhava particular relevancia neste sistema de valores
a ideia de que o NAPE, pelas suas posfgao geogréafica e
dimensdes, constituia uma oportunidade, porventura
‘unica, de introduzir e defender uma nova ordem de
composigdio urbana numa drea que, pela sua localizag#o
previligiada na frente Sul/Nascente dé Peninsula de
Macau constituira sempre a porta de entrada no

Territério para quem, a ele chegue, por mar.

O que se propunha n3o era, assim, s6 um modo de
preencher uma 4rea de expans#o urbana - era, antes, um

sistema coerente de ocupa¢dc e ordenamento de um

sector importante da expansido da cidade: coerente em
cada uma das suas partes e articulado no seu conjunto;
o PIUNAPE decorria de uma viééo global e organizadados
varios elementos em presenga e assumia-se, legitima e
inteiramente, como uma "Composigdo Urbana" em si mesma
e estruturadora, em certa medida, do sistema geral em
que se inseria e que‘ajudava a ordenar, a valorizar e

a qualificar.

Todavia, quizeram o tempo e as circunstancias que o
PIUNAPE fosse objecto de algumas alterag¢des de fundo,
sem referéncia aos raéiocinios gerais que tinham
fundamentado e enquadrado as solug¢des primitivamente
formuladas, inviabiliZéndo, nalguns casos
irremediavelmente, soluqSés; urbanisticas porventura
mais correctas e generosas para Ccom o0 Territério e

seus habitantesf 

Acresce que, a maioria dessas alteragdes, ao serem

propostas e aceites, nio foram referidas a um gquadro
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geral de opgdes e procedimentos, isto é, ndo se
inseriram em nenhum plano articulado e coerente de
acgdes e, portanto, impdem agora a algumas das

solugdes encontradas no Aambito desta dltima revis3o,

um caracter mais limitado, algo contingente e
circunstancial.
Assim, tendo em conta as propostas iniciais do

PIUNAPE, reavaliadas cada wuma das varias facetas de
cada um dos diversos  aspectos presentes a luz de um
exercicio disciplinar orientado para a sua adequacgdo a
niveis aceitédveis ' {e vidveis) de <coeréncia global,
resultaram as novas solugdes de desenho urbano para a
drea, que constituiem o objectivo wGltimo da presente
versdo do PIUNAPE, que ora se apresenta na sua forma

final.

Do que, global e concretamente, se propde nesta versao
final do Plano importa, em sintese, referir os
ajustes: a) nas dimensdoes da Area dq aterro e
respectivos limites; b) na distribuigio e organizacio
espacial dos usos urbanos e respectivos
quantitativos; «c¢) na interaccdo da zona jia aterrada e
a aterrar com as areas adjacentes; todos eles
decorrentes da realidade urbana envolvente e dos
objectivos programaticos oportunamente formulados e
actualmente prosseguidos pela Administracao do

Territério de Macau.

2 - ORIENTACAO GERAL DA PROPOSTA

Face a diversidade e complexidade das situacgdes

presentes, em termos de opgdes e solugdes
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urbanfsticas, pensamos que a presente Revis3o do

PIUNAPE constituiu a oportunidade para se:

a) fazer o ajustamento das propostas iniciais do

Plano ao novo quadro de referéncia geral de

desenvolvimento, crescimento e ordenamento do
Territoério de Macau, prosseguido pela sua
Administracdo;

b) reintroduzir alguma da coeréncia global que, de
algum modo, foi retirada pelas varias decisdes
pontuais entretanto tomadas para a area do NAPE

(NAPE I e II da vers#o original do Plano).

c) reavaliar e repropor uma estrutura de relacg#o
coerente entre os varios elementos que vir#do a
conformar ¢ NAPE em si mesmo e na sua articulag¢#o
com a envolvente construida e em projecto, mais
de acordo com o que se defende que venha a ser,
em termos quantitativos e qualitativos, esta 4rea

de expans&o de Macau.

Tendo presente este quadro de referéncia iremos
apresentar, em seguida e de forma resumida, algumas
das solugles urbanisticas adoptadas na envolvente e
que condicionam o ordenamento fisico do NAPE, apbs o
que referiremos as que propomos para o desenho urbanc

da &rea.

Propostas do PIUZAPE com img1ica§6es no. NAPE

As decisBes relativas & altimetria méxima permitida

para os edificios a construir na ZAPE (que
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constituiem o pano de fundo contra o qual se
recortard a silhueta do futuro NAPE), os alinhamentos
dos eixos Norte/Sul das vias que limitam a area
central de resérva, correspondente aos quarteirdes 10
e 139 (que serdo prolongados como eixos de duas das
trés avenidas de ligag8io a estrutura viaria do NAPE),
a aprendizagem disciplinar possibilitada pelas
solugdes urbanisticas e arquitectédnicas patrocinadas
pelo plano para ai idealizado (PIUZAPE), bem como os

condicionalismos decorrentes da concepgdo e execugio

das redes de infraestruturas vidrias e de saneamento

basico, s#o os aspectos que, de algum modo, informam
e condicionam algumas das solugBes adoptadas na

presente revis3io do PIUNAPE.

Propostas do Plano _de Fecho da Bafa da

Praia Grande (PFBFG) com implicac8es no NAPE

No Programa Preliminar formulado pela Administragéo
para ‘o) estﬁdo de revis3o do PIUNAPE, constava
expressamente a indicag3o da necessidade de articular
as duas 4reas de expansdo urbéna‘ nesta zona da
Peninsula de Macauv (Praia Grande e &APE}. Esta
necessidade decorria nao sé dé imperativos
disciplinares, mas também de cgmpromissos relativos &
concess@io de terrenos: parte da érea objecto de
concessdo no &mbito do PFBPG localiza-se a Nascente
da Ponte Nobre de Carvalho e ‘a Poente da érea jé
aterrada do' NAPE e reproduz éenéive1ménte,‘em tefmos
de superficie, a proposta do PIUNAPE original. As

implicagBes das solugBes propostas pelo PFBPG
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refiectem-se,  além .disso,. ~ na  &rea objecto deste
estudo, em 3 frentes principais: a via marginal de
fecho. da. baia, "o lago: interior e a rede de

infraestruturas.,

a) A primeira, uma vez que conduziy & inclus#o, no
‘extremo Sul da adrea do NAPE, de uma via marginal
com uma dimensdo fisica e uma importé&ncia no
contexto wurbano que n#3o havia sido considerada

nas solugdes de Plano anteriormente apresentadas.

b) A segunda, porque impede que o canal previsto a
- Norte da 4rea de aterro se abra livremente a
Poente nas Aaguas do mar, levando a que a frente
sobre o lago (frente Poente) exija um tratamento

diferente do inicialmente previsto.

¢) Finalmente, a terceira, porque exigiu a adaptag#o
do sistema de infraestruturas preconizado nas

.. versdes - anteriores do ~ PIUNAPE, de modo a
compatibilizéd-lo com as  propostas entretanto
-formuladas para as redes de saneamento na 4rea de

intervengdo do PFBPG.

H& que referir ainda que os valores e’'distribuigiio
das ~&reas brutas de construg8io que nos foram
fornecidas como dados de base pelo Programa
Preliminar formulado -pela. "Administrac¢@io para a area
do NAPE (zona B) e relativos  ao PFBPG, s3o os
resultantes - dos estudos e compromissos efectuados no

ambito deste Ultimo plano.-
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2.3 -

Outras propostas com implicacdes na drea do PIUNAPE

Para além das propostas do Plano de Fecho da Bafa da
Praia Grande e das do PIUZAPE para as @&reas
limitrofes a Poente (Praia Grande) e Norte (ZAPE), é
necesséario referir as gque foram +idealizadas, se
encontram em construgdo, ou foram concluidas
recentente, S8o elas o Novo Terminal de Passageiros
do Porto Exterior, o Novo Tunel sob a colina da Guia,
o viaduto no né de S. Francisco, o arranjo da Praca
Ferreira do Amaral, o complexo comercial frente ao
actual terminal do Porto Exterior e a Nova Ponte de
Tigagdo Macau~Taipa. Sempre que possivel estes
projectos foram incluidos nos desenhos produzidos no

&mbito desta Revis3io do PIUNAPE.

PROGRAMA PARA A REVISAO DO PIUNAPE

Da 1leitura, andlise e conjuga¢sio do corpo de intengdes
da Administragio para o NAPE, dos diversos estudos
elaborados para a frente Sul de Macau, dos comentarios
formulados pelas entidades oficiais as propostas
constantes do Relatério da FASE I da presehte Revis#o
PIUNAPE, resulta 0 que entendemos ser o Programa Base

ao qual o Relatério da Fase II procura dar resposta.

Em 1linhas gerais, diremos que as propostas formuladas
nesta Revisdo do PIUNAPE resultam prevalentemente dos
programas quantitativo e qualitativo enunciados pela

vAdministragao para esta zona de expans#o da Paninsula.
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A implicagdo mais directa das prescrigdes constantes
do Programa enunciado pela Administra¢8o nas propostas
originais do PIUNAPE reveste natureza quantitativa.
Os valores da &rea de aterro bem como o ntmero de m2
de Area Bruta de Construgiio foram, em relagiio &
proposta original, significativamente aumentados. O
"NAPE I volta a possuir uma sub-fase IB (zona B)
enquanto que o NAPE II desapareceu por inteiro e nele
estd agora a ser construido o Novo Terminal de

Passageiros do Porto Exterior.

Aumentada de novo a superficie de aterro, para valor
muito semelhante ao da proposta original, definido nas
suas linhas gerais o programa de ocupa¢#o da nova area
em termos de usos, e introduzidos alguns projectos
novos nas zonas envolventes, constituia objectivo
desta fase do estudo, reavaliar e ajustar pontualimente
as propostas anteriormente formuladas para o NAPE,
tendo em conta, simult&neamente, os condicionalismos
gerais enunciados no Programa-Preliminar e as
consideragdes entretanto formuladas pela GPU, a DINDEP
e a DTRDEP da DSSOPT, como resultado da apreciag#o que

fizeram da Fase I do estudo.

Ponderado o vasto e complexo conjunto de informag¢des,
prescigdes, estudos, projectos, criticas e sugestdes,
foi possivel preparar algumas propostas que foram, a
seu. tempo, apresentadas a §. Ex&- o Sr. Secretario
Adjunto para os Transportes e Obras Publicas e que
correspondiam, naturaimente, ao que sobre estas

matérias considerdvamos ser conforme a prossecucdo dos
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objectivos disciplinares decorrentes dos nossos pontos

“de vista.

Mereceram tais propostas o acordo de principio de Sua
Ex&8. o Sr. Secretario Adjunto para os Transportes e
Obras Publicas pelo que, quanto se segue, representa,

tdo somente, o aprofundamento de quanto 1lhe foi,

oportunamente, presente e exposto.

Vale a pena recordar ainda e de novo, o conceito geral
que presidiu & composigdo original do NAPE e que,
conhecidas e ponderadas as varias questdes agora em
presenga, julgémos ser de manter como o suporte

organizador fundamental das solugdes ora adoptadas:

"0 desenvolvimento urbano de Macau caracterizou-se,
até uma época recente, por uma equilibrada relagdo
entre Natureza e Construgdo;. numa 18 .fase com
preponderdncia na escolha do sitio, progressivamente
pelo didlogo entre rigor geométrico e elemento
natural.

Nio serd alheia a esta caracteristica a tradigdo
chinesa de organizag¢do do espago, de que é exemplo o
templo chinés da Barra "M&-Kok-Miu".

A persisténcia desta tradigdo no cruzamento com a
cultura europeia, estd presente em Macau, desde a
arquitectura & organizagdo do Territério.

0 distanciamento relativamente a esta atitude ¢
recente, mas tende a acentuar-se, . umas vezes
fundamentado em fortes movimentos de transformagdo (o
tragado radical da Av. Almeida Ribeiro), outras vezes
reflectindo apenas a incompreens3do ou a indiferenga
pelo delicado e 1instavel equilibrio ecolégico e
cultural (o aterro da Praia Grande no principio deste
século).

0 impacto do modelo Hong Kong, e a n#o consideragdéo
das diferencgas decorrentes do suporte fisico e
cultural e da particular inserc3o da din&mica
econ6mica da regido, produziram Jja imagens que
anunciam uma previsivel situagdio de ruptura.
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O programa agora proposto, e as vastas Areas de aterro
que prevé, podem defender a equilibrada identidade
ainda existente, ou acentuar irreversivelmente aquela
ruptura® (em “Introdug#io" do Relatério da Fase IB da
versdo original do PIUNAPE).

"0 plano prop8e uma renovada ateng#o no que se refere
as relagdes entre Natureza e Construc#o, entre
Pre-existéncia e 1Intervencg#o. As 4reas a aterrar
evitam, por principio, o contacto directo com os
limites actuais da Peninsula, construidos ou naturais,
geometrizam-se globalmente e, na sua organizagao
espacial interna, relacionam-se com as zonas
confinantes e com a cidade, em pontos geografica ou
historicamente essenciais, articulam-se ou fragmentam-

—-se apenas o0 necessario para evitar a descontinuidade
do tecido urbano, ou a ruptura de escala.

As novas 4reas envolvem a Peninsula a Sul e a Leste,
constituindo um primeiro pilano de perfil constante,
sobreposto e dominado pelo perfil natural, por sua vez
recortado contra as montanhas do territério chinés.

Esse novo primeiro plano estd contido pelo desenho
vigoroso, contudo delicado, dos diques de protecgiio do

canal do Porto Exterior, a partir de cujo
desenvolvimento se consolidam as guadriculas
propostas.

A relagdo entre os diques e as areas aterradas, faz-se
de modo a n3o destruir a filuidez existente, a qual
constitui um prolongamento, a outra escala e de outra
época, da fina interpenetragsio da &gua e das margens
construidas, caracteristica do Porto Interijor.

A descontinuidade que favorece esta interpenetracio,
por aproximagdio de &Areas sensivelmente rectangulares,
separadas por canais, permite fixar as primeiras fases
do plano, sem comprometer a abertura a alternativas
posteriores, decorrentes de algumas indefinigdes face
a outros planos para a &rea.

Entre estas areas geometricamente tragadas, prevéem-se
zonas arborizadas que simulam os recortes naturais da
Peninsula de modo a garantir o equilibrio que poderia
ser afectado por uma excessiva e continua massa
construida"”. (em "Conceitos Gerais do Plano” do
Relatério da Fase IB da vers#io original do PIUNAPE).

"A gquadricula adoptada para o Porto Exterior obedece a
um moédulo de 72 x 144m, variando a dimens%o dos
quarteirBes de acordo com os diferentes perfis dos

arruamentos adoptados. Esta zona localiza-se entre o
Terminal de Passageiros do Porto Exterior e o antro
Civico da Praia Grande. Este facto, por si sé,

confere-lhe uma . complexa vocagdo, Qque compreende
habitagdo e actividades tercidrias, comércio, educac3o

e recreio. A sua articulagsdo com Areas construidas
preexistentes, e ainda, o} caracter de pequena
peninsula artificial, aconselham uma organizagdo

espacjal menos sistemdtica do que a proposta para a
drea da Areia Preta.
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Mantem-se, contudo, a ortogonalidade, o caréacter
compacto do quarteirdo, e a constancia de cércea,
apenas interrompida na frente Oeste, resultando os
espagos publicos como 0 negativo dos volumes
construidos. As interrupgdes na continuidade do
tecido referem-se fundamentalmente a um vasto espago
aberto, que prolonga o previsto no Plano ZAPE, e a uma
Praga interior que, com ele articula.” (em "Porto
Exterior” do relatério da Fase IB da vers#3o original
do PIUNAPE). :

A terminar, € em resumo, podemos dizer que as
propostas que se seguem resultam da articula¢#dio entre
o Conceito Geral de Plano que acabamos de transcrever,
o Programa Preliminar da DSOPT, o conjunto dos
objectivos programdticos da Administracsio aplicdveis &
zona, os projectos entretanto previstos ou elaborados
para a 4area do NAPE e sua envolvente (Praia Grande,
ZAPE, Novo Terminal de Passageiros e Nova Ponte

Macau-Taipa) e os comentdrios de apreciac#o das varias

- entidades oficiais a Fase I do presente trabalho.

PROPOSTA GERAL DE ORDENAMENTO PARA O NAPE

Subdivis#o da_drea do NAPE em Zonas

(Ver desenhos) .

A d4rea do NAPE passou a ser'constituida; de acordo com

o0 Relatédrio da Fase i7por duas zonas:

Zona A, que genericamente & constituida pela

superficie jd aterrada no Porto Exterior; Zona B que
serda conquistada ao mar entre o antigo “Molhe da
Longevidade” e a zona fronteira ao hotel Lisboa, cuja

concess3o A& “"Companhia Nam Van" est4 prevista no

- ambito do "Plano de Fecho da Bafa da Praia Grande".
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A ona y por sua vez, ¢é constituida por duas’

sub-zonas: a sub-zona A1 que corresponde genericamente
a um compromisso de concesssio de terrenos da
Administraglio & "Sociedade Macau - Obras de Aterro",
Lda. Jjé publicado na imprensa oficial do Terfitériq em
Junho de 1990 e a sub-zona A2 que se localiza entre a
anterior e a Zona B a Poente. Por razdes que se
prendem }com os referidos compromissos o quarteir&o
Alb, ainda que integrado fisicamente na sub-zona A1 6,

para efeitos do presente estudo, considerado como

parte da sub-zona A2.

Inventariados e testados, de forma genérica, os
quantitativos de Area Bruta de Construglio previstos
pe1o  Programa Preliminar para as Zonas A e B, com
recurso a protétipos de edificios, foi possivel
ehcpntrar uma solugdo de plano para uma ocupacgdo
urbana articulada de ambas as Zonas. A reavaliagfio
feita nesta 238 fase do estudo conduziu a ajustes de
pormenor e a solugdo que se propde com caracter final

€ a que se encontra descrita nas paginas e nos

desenhos que se seguem.
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4.

2

- Novos limites para a drea de aterro (Ver desenhos)

PropBe-se a 4&rea total e final do NAPE seja

532.967m2 sendo que a Zona B terd 156.122m2 e a Zona A

376.845m2 (A1 = 241.931m2 e A2 = 133.024m2). Tal como

ficou dito no Relatoéorio da Fase I as razdes

fundamentais gque enguadram e justificam a adopg¢3o de

novos limites para a &rea de aterro s#o as

resultam da necessidade de:

a) Garantir uma dimens3o do NAPE capaz de responder

as exigéncias do Programa Preliminar
possibilitar escala e coeréncia compositiva
desenho urbano sugerido para a A4rea no

conjunto.

b) Diminuir a largura do canal de separagdo entre o
tecido wurbano existente (ZAPE) e a nova area de

expansdo (NAPE) de forma a minorar os problemas de

construgdo da via marginal periférica.

c) Viabilizar a criag3io de um Parque Urbano em frente

do Hotel Oriental destinado a constituir

importante reserva de &rea verde piblica na frente

Sul da Peninsula de Macau.

d) Procurar eguilibrar, de modo razodvel e sensivel,

o) acréscimo de Areas Brutas de Construgdo

preconizado pelo Programa Preliminar

Administragdo com a necessidade de implementacgdo

do programa de equipamentos previsto,

simulté&neamente, viabilizar a construcdo

edificios regulares com um limite de cércea,
ajustados, portanto, ao conceito de desenho urbano

que defendemos para esta &area de expansdo de

Macau.
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4.‘3 -

A malha urbana
(Ver desenhos)

A malha urbana proposta para toda a 4drea deriva

directamente da inicial, com uma dimens@o Gtil dos

'quarteirdes de 120 x 54m; na area de transigdo entre a

sub-Zona‘ A2 e a zona B os quarteirdes sofrem um
ajustamento passando a ter 54 m x 54 m. Como
resultado ’daS{ aiﬁuré§  pfopostas para os  edificios
habitacionais  (50m) as dimensdes da rede viaria

inicialmente ‘previstas foram alteradas, passando a

‘ter, em regra,  um perfil transversal de 24m

permitindo, deste modo, que se cumpra o disposto na
f .

chamada "lei de sombras".

A altura prevista para os edificios de escritérios

(80m) obriga a que sejam localizados, por idéntica
razdo, nas ffanjas do aterro ou em posigdo adjacente a

Alameda Central.
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4.4

A morfologia urbana e a tipologia dos edificios

(Ver desenhos)

P

A morfologia urbana proposta para a area do NAPE é a

que resulta da utilizagdo extensiva e regrada destes

"quarteirdes regulares" de 120m x 54m, sendo a malha
pontuada por elementos urbanos fortes e
estruturadores. A excepgao verifica-se, como ficou
acima dito, na fronteira entre as zonas A e B, por

razdoes que se prendem com o ajuste da malha de
guarteirdes regulares a linha de separagaoc gque

acontece sensivelmente em correspondéncia do antigo

"Molhe da Longevidade"; nestes quarteirdes, que
designaremos por "irregulares" (ainda que o ndo sejam
de facto), propde-se uma morfologia de ocupagdo que

resulta da subdivisdo dos primeiros, passando a sua

dimensdo a ser de 54 m x 54 m.

Em todos os quarteirdes, com o objectivo de se obter

uma leitura continua do sistema de ruas, insiste-se na

obrigatoriedade da edifica¢io (quer no caso dos blocos

habitacionais; quer no- das torres de escritérios)
respeitar oS planos definidos pelos alinhamentos
(limites exteriores dos lotes), uUnico modo de se

asseguraremm frentes continuas ao longo das vias.
Por esta razBo, também insistimos no imperativo de que

as varandas dos edificios, sempre que existam,

acontegam aquém dos limites do lote, isto &, ndo haja,
em nenhumas circunstancias, 'projecgdoes verticais".
Este modo de ocupar os quarteirdes conduz a libertacido
do seu miolo, dando origem a 2zonas livres ou

logradouros no seu 1interior; com o objectivo de
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disciplinar a sua ocupagdo e utiliza¢do propomos a
implementagdo de regras que balizem e organizem estes
aspectos; assim, sejam ou nao parcial ou totalmente
ocupados por equipamento haverd obrigatoriedade de
previsio de 4reas tratadas e plantadas,. bem como,
entre outras, obrigatoriedade de acessos directos a
partir das vias envolventes. A regulamentacgio
detalhada destas como de outras matérias relativas ao
Plano estéd feita no "Regulamento do Plano", anexo a-

presente Memdéria Descritiva.

Quanto a tipologia dos edificios os dois tipos béasicos
que propomos (e que ddo origem a quatro tipos de
quarteirdes distintos) sao( os‘ gque resultam do uso
urbano a que se destinam: uma torre para escritérios
(ou, nas localizagdes especificamente assinaladas,
para hotel), de planta rectangular, com 3 faces
alinhadas pelos 1limites do 1lote, com 19 pisos e com
uma altura total de cerca de 80m (3,5m de piso a
Piso); outro, um bloco com uma planta em forma de U,
alinhada em 3 faces pelos 1limites do lote, com 14
Pisos e uma altura total de cerca de 50m (2,88m de
pPiso a piso). Ambos os tipos de edificios, possuen,
em todos os quarteirdes, a mesma estrutura compositiva
em secgdo: assentam num embasamento geral (pédio)
alinhado nas suas 4 faces com os limites do lote,
composto por 2 pisos de comércio em posigao
(periférica, e 3 pisos de estacionamento no interior
do quarteir@o; no terrago do pédio prevé-se, em todos
os casos, um piso 1livre para recreio e lazer dos
utentes dos edificios e implantagdo de equipamento

sendo que, nalguns deles, estd jd prevista a sua
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ocupagao com as escolas primdrias e pré-primédrias

enumeradas no Programa Preliminar do Governo.

No caso dos quarteirdes assinalados nos desenhos
considera-se obrigatéria, nas fachadas indicadas, a
construcdo de arcadas ao nivel do R/C, para as quais
se propde uma profundidade de 4m, uma altura de 6 m &
base da viga de Dbordadura, e uma modulagdo entre
pilares de cerca de 6m. Foram também considerados,
para efeitos da regulamentagdo especifica que integra
este estudo, outros aspectos compositivos que
entendemos poderem contribuir para ajudar a controlar
a expressio dos volumes dos edificios a construir na
sua relag¢8o entre si e entre estes e os pédios em que

assentam.

Nos termos do presente Plano consideraram-se quatro
tipos de qﬁarteiraes: os de tipo habitacional {com
comércio e estacionamento no pddio) compostos por um
a) ou dois b) blocos habitacionais, os mistos c) com
blocos de habitagao e torres de escritdrios
(igualmente com comércio e estacionamento no pédio), e
d) o destinado a hotel com uma sé torre sobre um
embasamento (também com comércio e estacionamento);
todos eles com as caracteristicas conceptuals e
formais ilustradas pelos protétipos que integram o

conjunto das pecas desenhadas do Plano.

Aos quarteirdes ocupados por blocos habitacionais,

chamdmos quarteirdes do tipoc B (quando possuem 2
blocos) ou tipo € (quando possuem 1 bloco); aos

ocupados por um bloco de habitagdo e uma torre de

escritdérios ou hotel, quarteirdes do tipo A; ao
ocupado por uma unica torre para hotel chamdmos

quarteirdo do tipo D.
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4.5

A distribuicidc dos usos na area

{Ver os desenhos e as fichas de "identificacdo e

caracterizacdo dos quarteirdes")

Na distribuig¢do percentual dos usos urbanos na 4rea
seguimos, quanto possivel, as indicag¢des do Programa
Preliminar do Governo. Neste sentido fizemos alguns
ajustes de pormenor a& nossa proposta anterior havendo
agora maior equilibrio entre o nimero de quarteirdes
do tipo A (destinados a wuso misto de escritdrios e
habitacao, com comércio e estacionamento e algum
equipamento compativel integrado no terrago do pédio)
e os de uso habitacional, tipo B {(com comércio e
estacionamento e algum equipamento compativel
integrado igualmente no terrago do pédio). No que
respeita as Areas Brutas de Construgédo previstas pelo
Programa Base fornecido e entretanto reajustado pela
Administrag8o, foi ©possivel resolvé-las recorrendo a
edificios de morfologia e volumetria controladas. Os
indices de Ocupagdo e de Utilizagdo resultantes seguem
de perto os valores previstos nas tabelas
regulamentares embora sejam referidas, neste caso, nao

is Areas Brutas de Utiliza¢3o, mas as Areas Brutas de

Construcdo para o tipo de uso e a altura dos
edificios, (critério gue julgamos tecnicamente mais
correcto e defensidvel em termos urbanisticos). As

Areas Brutas de Construcio (ABC), as alturas maximas

dos edificios e os Indices de Ocupagio e de Utilizacdo
mdximos previstos para cada quarteirge constam das
fichas de identificagdo e caracterizag3o que se

seguem. Os valores parciais indicados nas fichas para
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as ABC devem servir de referéncia para a execugdo de

projectos, poderdo sofrer pequenos ajustes de
pormenor, mas o seu somatdério ndo poderd, em caso
algum, ultrapassar os valores resultantes da aplicacgdo

dos Indices de Ocupag3o e Utilizac8o indicados para

cada caso. Note-se que as pequenas variagdes que se
verificam nos seus valores de quarteirao para
quarteirao resultam da presenga ou auséncia de
arcadas.

No que se refere ao equipamento colectivo, os

quantitativos requeridos em &rea de terreno para a
implantagdo do programa enunciado pela Administracio
exigiu que tivessem de ser ponderadas algumas solugdes
alternativas, dado o valor em superficie que o seu

somatério representaria no conjunto da drea do NAPE.

P

Assim, foi proposto por nés e aceite pela

Administragdoc que se reservassem 4reas nos terragos

»

dos pédios de alguns gquarteirdes para ai se
localizarem as escolas primarias e pré-primdrias e,

nos restantes, outro tipo de equipamento que viesse a

ser considerado necessAario.

O mercado e a praga de terrado que lhe estd associada

ficardao, bem como a escola secundaria, localizados em

quarteirdes prdprios a isso especificamente destinados

(A2/J e Al/e respectivamente).

O estacionamento serd localizado a) ao longo das vias,
em espagos proprios e de acordoc com critérios

ordenadores; b) na zona central dos pddios dos
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quarteirdes (distribuindo-se por 3 pisos); c) em
cave, quer sob alguns quarteirdes mistos, quer sob
certas A4reas livres ou de equipamento, casos em que

tenderia a possuir um caracter prevalentemente piblico.

0O comércio estarda distribuido por toda a area do NAPE
e localizar-se-a ao longo da periferia de todos os
quarteirdes, estando-lhe ai destinados 2 pisos, como
os desenhos dos 4 tipos de protdtipos dos edificios

claramente ilustram.
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As zonas verdes e os espacos livres publicos

(Ver desenhos)

No que respeita as zonas verdes e aos espagos livres
publicos propomos gue o sistema se estruture e

organize em torno dos seguintes elementos:

a) Um eixo central arborizado e ajardinado, na
continuag¢do do que estd previsto na area da ZAPE e

que designdmos por "Alameda Central"”.

b) Uma faixa arborizada ao longo da face Poente do
aterro, passeio marginal ao longo de um trogo da

margem do futuro lago da Prajia Grande.

Este passeio que designdmos por "Passeio Marginal
Poente” 1liga-se, no extremo Norte, ao passeio Sul
da Av. da Amizade dando, por ai, acesso

exclusivamente pedonal ao tecido urbano existente.

c) O "Jardim Publico", &rea ajardinada para a gual se
propde uma composigdo paisagistica. de desenho
formal e geométrico, obtida por supressdo de um

quarteir@o na Zona B.

d) A Nascente do actual aterro do NAPE prople-se que

seja conquistada ‘a0 mar uma faixa de terreno em

frente do hotel Mandarin Oriental para que ai se
crie um "Parque Urbano”. Este Parque representa a
Gltima oportunidade para-se dotar a frente Sul da

cidade com um espago de dimensdes e
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caracteristicas unicas em Macau, destinada

recreio e lazer dos seus habitantes. Propde-se a
instalagao neste espago de um numero muito

Timitado de campos de jogos ao ar livre;

insiste-se na hecessidade de controlar o

numero para que n#3o se subverta o equilibrio do

conjunto e se possa assegurar que a sua fungdo

prevalente seja, em todas as circunstancias,

um "Grande Parque Arborizado" solug#o que terd, em

nosso entender, inegaveis vantagens para

estabilizagédo e gqualificag8io da futura imagem

urbana do NAPE e de toda a frente 3ul de Macau.

e) Em toda a drea do NAPE, "alinhamentos” de &arvores

nas vias publicas; estes alinhamentos devem

obedecer a critérios de hierarquizagdo,
recurso a variag#o nas espécies e no

posicionamento central ou lateral nas vias;

respectivo compasso de plantac8o estd indicado nos
desenhos, segue de perto. a modulac¢8io utilizada

para os edificios e propde~se que seja de 6m e

12m.

f) O "Passeio Marginal Sul", elemento compositivo

acrescentado ao sistema proposto na Fase

estudo, resulta da solug8o de projecto encontrada

para o tragado e perfil transversal da

marginal que corre ao longo da frente Sul da area
do NAPE. Composto por 2 zohas complementares

destina~-se & permitir a fruig8do, pelos habitantes

do Territério da nova margem sobre o mar:
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g)

trogo fronteiro a Alameda Central com uma
plataforma nua, um pouco mais profunda (conseguida
4 custa da construg¢@o de uma consola), pontuada a
cada lado por um macigo destinado a enfatizar e
rematar o ponto de chegada da "Alameda Central”;
b) um trogo que parte do anterior e que se
desenvolve para Nascente, um pouco menos profundo,
e que constituird um passeio arborizado ao longo

desta margem.

Para Poente do trogo central desenvolve-se o molhe
de 1ligagl3o ao dique de fecho da Bafa que foi
previsto pelo PFBPG devendo ser dada particular
atengio & coordenagsio entre as inclinagdes do
dique de reteng3o na zona ja aterrada do NAPE e a
que seré construida  futuramente, de modo a
assegurar-se a sua continuidade visual. Devera
ser dada igual atenglio A resolugdo técnica da

consola prevista no trogo central acima referido.

De modo indirecto, mas pertencendo ainda ao
sistema estruturador dos espagos livres publicos,
a inclusdo de arcadas em algumas frentes de certos
quarteirdes contribui para a hierarquizagdo dos
circuitos de circulagdo de pedes e para a

qualificagdo urbana das 4reas que est@o previstas.

Finalmente, e na medida em que representam um
importante contributo para a imagem e a
qualificagdo dos espagos livres publicos no NAPE,

cabe aqui wuma referéncia aos canais: um, que tem
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origem na vers#o original do PIUNAPE e que se
desenvolve ao longo da face Norte do aterro
separando-o da ZAPE e outro, perpendicular a este,
na zona de fronteira entre as Zonas A e B, que se
destina a suprir a impossibilidade da descarga
directa do primeiro na zona a Oeste do aterro, por
forga da construg8o do lago previsto no &mbito do

Plano de Fecho da Baia da Praia Grande.

Note-se que o primeiro canal sofreu um
estreitamento em relag3o a proposta original e que
o segundo, de direc¢do Norte/Sul, ndo ultrapassa

os 12m de largura.

Relativamente & solugdio proposta na Fase 1 do
estudo verificou-se um ajustamento pontual no
desenho do extremo Nascente da &rea de aterro. A
solugdo agora adoptada prevé a construg3o de um né
vidrio de inserg3o na Av. da Amizade para Poente
do inicialmente sugerido, e de um remate ao
“Passeio Marginal Sul” na transig3o para o molhe
de protecgdo existente,. Em termos de conceito e
desenho tudo o mais se mantem como na proposta

anterior.

No que se refere ao sistema de canais é
indispensdvel a construc#io de conjunto de vdlvulas
de funcionamento manual e/ou automdtico de
controle dos fluxos da 4&gua nos extremos Oeste,
Leste e ©Sul da rede de canais de modo a assegurar

o controie da quantidade da 4&gua que nele
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circula, NO sentido de se garantirem os
objectivos prosseguidos pelo Plano o nivel médio
da 4dgua nos canais deveréd ser o maximo possivel,

recomendando~se que se situe na cota altimétrica +

1,00 (N.M.M.).

‘Sugere-se que o funcionamento da rede de canais
assente fundamentalmente no controle automdtico do
sistema de modo a obviar, tanto quanto possivel, a
falhas em situagdo de emergéncia. A utilizag#o de
mecanismos de repetic3o e a ligag#io de um alarme
automético ao Corpo de Bombeiros em caso de
emergéncia s3o recomendagdes que devem ser tidas
em conta aquando da elaboragfio do projecto de obra

das redes de infraestruturas gue interessam toda a

frente Sul da Peninsula de Macau.

Importa fazer agui uma referéncia a necessidade do

programa de implementagio das obras

substituigio da rede unitédria das zonas

antigas das bacias que passarfo a drenar para o
sistema, dever ser devidamente ponderado de modo a
evitar o mais possivel, (sendo totalmente como
seria bom), a presenga de esgotos residuais nos

canais; este aspecto é crucial para se assegurar a

qualidade da dgua que neles circularai.

0O sistema de canais, para além de constituir um
indispensdavel elemento da rede de drenagem pluvial
e possuir grande importéncia em termos

composig¢ao urbana, pode representar um factor
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positivo e valorizador das actividade de recreio e
lazer na. zona, permitindo a fruigdo das margens e
uma relac8io visual 1intensa com a &gua, factores

tradiconalmente importantes e caracteristicos em

Macau.

Por outro 1lado, a introdugdo do “lago Este”

previsto pelo PFBPG vira contribuir‘para acentuar
a situag¢do acima descrita, Jj& que toda abfrente
Oeste do NAPE passaréd a fazer parte de um sistema
mais vasto de margens sobre este lago, a par das

que, com caracteristicas distintas, integram as

propostas do referido plano.
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4.7

A _estrutura viaria

(Ver desenhos)

A rede vidria proposta representa uma variante
relativamente a solugdo original do PIUNAPE; a
sucessio de vias de sentido Nascente Poente foi
alterada, passando todas elas a possuir um perfil
transversal com 24m entre as fachadas dos edificios.
Esta solugdo destina-se a viabilizar a adequacfo da
nova volumetria proposta para os edificios & chamada

"lei de sombras".

No sentido Norte Sul a quadricula serd completada por
uma série de vias que terfio, também elas, 24m de
perfil transversal. Por razdes de terminologia a
estas designharemos por Avenidas e as anteriores

chamaremos Ruas.

Ao longo da face Sul do NAPE desenvolve—-se agora uma
via marginal periférica que ligard a Ponta da Barra a
zona a Oeste da actual ponte cais do Terminal do Porto

Exterior.

Esta via marginal, a sua JjustificagZio em termos de
esquema geral de circulagiio de trafego (velocidade de
circulagio e -volumes de +transito) e tragado do seu
perfil  transversal, conduziu & ponderaglio de 2
hipbteses alternativas, no quadro do presente estudo:
manutengiio ou alteraglio deste perfil transversal no
trogo a Nascente da Ponte Nobre de Carvalho, em
correspondéncia do NAPE, com adop¢3o (ou n3o) de uma
solugdo harmonizada e complementar em toda a sua

extensio,
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Analisados os comentarios e consideradas

constribui¢des formuladas pela D.S.S.0.P.T. através da
DPU e da DTR, ponderadas as dificuldades emergentes
dos condicionalismos técnicos 1ligados a um eventual
alargamento do actual aterro do NAPE com construgdo de
outro molhe a Sul do existente e reavaliado o complexo
1equé dos factores em presenga, foi possivel
concluir-se que, em termos urbanos globais (ponderada
a escala do Territério, as suas caracteristicas
prevalentes e as que se entendem ser de priveligiar e
promover), a via periférica circular deveria ter, nd#do
o caracter de uma via rédpida, mas antes o de uma via
acentuadamente urbana - capaz de drenar um determinado
volume de tréansito com uma fluidez compativel com os

condicionalismos emergentes da sua inevitavel insergéao

na rede vidria Jja& existente que, como sabemos,

limitada e 1incapaz de ser melhorada sem modificagdes
radicais e profundas do tecido urbano e, porventura

também, do enquadramento urbanistico que 1lhe tem

estado subjacente.

Assim, a opgdo de tragado acabou por recair numa
solugdo de compromisso com caracter deliberadamente
"urbano” em toda a frente do NAPE, cuja viabilidade em

termos globais mereceu a oportuna concordancia dos

Servigos competentes da Administracgdo.

Esta solugdo, que constitui wuma variante a proposta
formulada na Fase I do estudo, conjugada com a
alteragdio dos perfis transversais das vias limitrofes
a Norte e Sul do aterro, viabiliza a realizac#o das

obras de extensdo do aterro para Sul, sobre o molhe de
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retengdo Jja construido. No entanto, é indispenséavel a
realizagdio de estudos suplementares de investigacfo
das condigdes do equilibrio estdtico e capacidade
resistente deste molhe de modo a avé]iar—se se estara
apto a suportar simultaneamente a extens#o proposta e

o trdfego que nela circulari.

Uma vez que n&o foi aceite pela Administragfio a
proposta alternativa global de reordenamento de
transito na ZAPE apoiada na rede existente, por nds
formulada na Fase 1 do estudo, na qual se propunha, em
resumo, a maximizag¢3o do aproveitamento da capacidade
de todas as vias por criac#io de sentidos Unicos de
circulaggo, ndo nos resta mais que recomendar a
compatibifizagéo do tragado adoptado no NAPE com o que
se The segue no PFBPG e a adopgfio da versd#o
simplificada da inserg#io proposta pela DSSOPT para o
cruzamento da Av. Marginal com a Av. da Amizade a
Nascente do Hotel Oriental, ainda que nos parega que
estas solugBes consagram, uma resolucfio circunstancial
do problema sem referéncia a um quadro urbanistico

global, articulado e consistente.

Para além do acesso & Zona do NAPE permitido pela
passagem periférica a 4rea de aterro da via marginal
que 1liga, recordamos, a Ponta da Barra a zona da Ponte
Cais do Porto Exterior, este serd ijgualmente
assegurado por trés vias: duas de direcg3o Unica e
sentidos opostos que continuam, para Sul, as que estfo
previstas na zona central do ZAPE e limitam, a ambos

os lados, a "Alameda Central"” de espagos 1ivres‘
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publicos ajardinados; outra, a Poente destas, préxima
do enfiamento da Rua Lopo Sarmento de Carvalho, entre
o Hotel Lisboa e o Hotel Presidente. Esta Gltima
serve para reforgar as ligagdes entre a via marginal e
a zona Central de Macau e a Estrada de S. Francisco;
as duas primeiras e esta Ultima constituiem a
estrutura de suporte principal do sistema de
atravessamento e distribuigc#o de transito automével na
darea do NAPE. Como atras ficou dito, a malha viaria
na 4rea do NAPE é composta por uma quadricula regular
de vias com 24 m de largura; propomos a sua
hierarquizagao por recurso a uma organizac¢ao
diferenciada dos estacionamentos na via publica e pela
utilizagso de. arvores de espécie e porte diferentes,
dispostas de modo desigual no seu perfil transversal.
Dos meios utilizados para reforgar esta hierarquizacgéo
das vias e que visa, em (Ultima andlise, a qualificagdo
e diferenciagao dos espagos livres publicos na area do
NAPE, faz parte, igualmente, a proposta de construgéo
obrigatéria de arcadas ao nivel do R/C em algumas
frentes de quarteirdes, nomeadamente nas frentes dos
extremos Norte, Oeste e Sul do aterro e a ambos os
lados da “Alameda Central”, incluindo as que ladeiam o

"Jardim PUblico” na Zona B.

Fazemos aqui referéncia ao. facto dos sistémas de
circulagdo pedonal e autombdvel coexistirem nos mesmos
espagos, nha maioria dos casos, embora, em alguns,
sejam claramente independentes: a circulagdo pedonal
é autdnoma nas frentes Norte, Este e Oeste e parte da

frente Sul, prevalece na "Alameda Central” do NAPE e,
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nas restantes, coexiste e entrosa-se com a circulagéo
automével, em maior ou menor grau de conflito, mas

sempre em condi¢des de baixo risco.

Uma referéncia ainda para a flexibilidade que a malha
viadria proposta para o NAPE oferece ao estabelecimento

de uma rede de transportes publicos colectivos, capaz

de permitir uma boa cobertura da 4drea e uma
distribui¢do equilibrada de percursos e paragens, com
beneficios assinaldveis para a populagfo que ai venha
a residir e/ou a trabalhar. Est3io previstas, na area
do Plano, varias baias para tomada e largada de
passageiros, das quais algumas poder3o vir a ser
reservadas para utilizagcdo pela rede de transportes

colectivos.

No que ao estacionamento respeita, prevé-se que ele se
venha a fazer ao longo de algumas vias e em parques de
dois tipos: ou em cave, ou no pédio dos edificios, ou
ainda, em certos casos, simultaneamente em ambos.
Estéd considerada a necessidade de construgdo de
pargues subterraneos, prevalentemente destinados ao
publico sob os guarteirBes que se destinam ao "jardim
piblico” e ao "mercado". Uma solugdo mista de
estacionamento publico e privado esta prevista sob a
"Alameda Central” e deverd ser jgualmente considerada
no quarteirio destinado a "escola secundaria”.
Necessidadas acrescidas em parques de estacionamento
publico poder3o ser- obviadas por recurso a
estacionamento em cave sob o Parque Urbano proposto na

Zzona Nascente do aterro.
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As redes gerais de infraestruturas

No que se refere Aas redes de infraestruturas, os
sistemas preconizados na vers8io da Fase I do estudo

poderdo manter-se, nas suas linhas gerais, 0s mesmos.

A drenagem das &guas pluviais serd feita para o canal
de separagdo a Norte da 4rea do NAPE; as 4&guas
residuais serd@o transferidas, por bombagem, para o
emissério principal da rede publica de Macau a
localizar, como previsto, sob e ao longo da Av. da
Amizade, emissario que as conduzird & ETAR a construir

na Areia Preta.

0 principio de funcionamento das redes de
infraestruturas das duas zonas em que o NAPE foi
subdividido é o mesmo, prevendo~se a respectiva
ligag8o 4as redes publicas existentes (e as que se
espera que venham a ser implementadas entretanto) nos
pontos Jjulgados mais convenientes para cada caso, tal
como 1indicado nos desenhos. Importa ressalvar o
imperativo da coordenagdic do projecto e da execugio
das obras e a sua referéncia a um programa comun de

implementacgio.

Em termos de tragado e dimensionamento das redes de
abastecimento e servigos (dgua, electricidade e
telefones) ¢€é indispensavel que o0s quantitativos de
consumo e utilizag3o esperados para esta nova zona de
expansdo da cidade 1integrem Jj& as previsdes de
crescimento das concessionarias locais de modo a que a
sua programacio possa acompanhar as necessidades

decorrentes da implementac3o do NAPE.
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No sentido de disciplinar a distribuigf3o das redes de
infraestruturas no leito das vias ¢é importante que
esta obedega a regras de tragado em planta e em
altimetria, de modo a que as suas instalagdo e

manutengdo se possam fazer facilmente e de modo

ordenado. Consideramos que a coordenagdo dos
projectos e das obras de construgfio das redes de
infraestruturas, bem como todos os outros aspectos
relativos a implementagido do PIUNAPE, deverdo ser
assegurados pelos servigos competentes da DSSOPT
através de wuma “"Comiss3o Técnica de Acompanhamento da
Implementagdo do Plano" cuja criag3io se propde no
ambito deste estudo. Como indica¢des para o projecto
de execugdo das redes de infraestruturas sugerimos que
a cota do nivel altimétrico da 4&4gua no sistema de
canais de drenagem pluvial seja de aproximadamente +
1,00 (NMM), que no ponto mais alto (junto & frente Sul
no coroamento do molhe Sul) o aterro possua a cota
altimétrica final de 4,50 (NMN) e nos pontos mais

baixos (nomeadamente na frente Norte) a cota final de

+3,50 (NMM). Justifica-se, a terminar, uma referéncia
& necessidade de, no projecto de construgdo dos molhes
de retengdo do aterro; ser dada particular atengéo as
condigdes de seguranga dos trogos Jja& construidos,
tendo em conta o facto de, no caso do molhe Sul, estar
prevista a construgdao de uma via marginal numa
plataforma erguida sobre um muro vertical assente no
dique e que, no trogo central desta plataforma estar
pPrevista a construgdo adicional de uma consola com 3m

sobre a agua.



BOLETIM OFICIAL DE MACAU — 2.° SUPLEMENTO AQ N.? 15

18 DE ABRIL DE 1991 —

1710

——

SIVANTd SVNDY dd WIDVNHIA
P SVANLNYLSEVYEANI dd SIVHED SHAHY

L T
woss o [

I ASYd V4 oMOLYIIY

VR O VHVd VDUVOSAQ

HONMAIXE 0ld0d
Od SOYYALY SOAON




1711

-—— BOLETIM OFICIAL DE MACAU — 2. SUPLEMENTO AO N.° 15

18 DE ABRIL DE 1991

SIVNJISHY SOLODSH dHd HAHY

SVINLNYLSHVHANI Hd SIVHEAD SHAHY

o 1 T
wooZ ot s

I FISVd Yad ORMOLYTHY

JOIMALXE 0Ld0d
0d SOYYALV SOAON

'_"‘
.
==

)

| )

4)

|

)

RIOVEROE 3Q OYOVLSHE

—

L—

it e
e\

[ Ve




K —— —

VOOV dd OLNANIDULSVEV
SVINLNALSHIVYANI Hd SIVYHD SHAHY

C T T
| | woo o [3

I FSVJ YO onoLvmy

HOIALXE OLYOd




18 DE ABRIL DE 1991 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — 2.c SUPLEMENTO AO N.° 15

1713

4.9

Programa de equipamento social

No que se refere as escolas primarias e pré-primiarias,
© seu numero e o valor das respectivas Areas Brutas de
Construgdo, nos termos do programa de equipamento
social previsto pelo Programa Preliminar formulado
pela Administragdo, conduziu-nos na Fase I do estudo &
apresentagdo de uma proposta que contemplava a sua
localizagdo nos terragos dos pddios dos edificios;
esta. proposta, Jjuntamente com o <critério da sua
repartig¢do equilibrada por toda a area do NAPE, foi
aceite pelé Administracgio. Nas escolas primarias as
necessidades em &reas cobertas e livres conduziram a

uma solugdo que aponta para a ocupagdo total do

terrago em que se localizam e, nas escolas
pré-primarias, a ocupagdo de meio terrago revela-se
suficiente.

A escola secunddria juntamente com o mercado e a pracga

de terrado, foram localizados em quarteirdes préprios;

uma, na zona Nascente e outro na zona Poente do
aterro; respebtivamente. Propde-se que, sob estes
guarteirdes, sejam construidas caves de
estacionamento, gquer para uso préprio, quer péra uso
publico.

Do restante equipamento mencionado do Programa Base,

os postos de correios e de policia serdao facilmente

integraveis no R/C de qualgquer edificio, de acordo com
o que for considerado mais conveniente em termos de

localizacao pelaos servigos competentes da
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Administracdo em colaboragao com a DSSOPT.

Recomenda-se, no entanto, a sua localizagdo

guarteirdes B/c e A2/k , respectivamente. No que se

refere ao Centro de Salde sugere-se a sua construcao

integrada no edificio a edificar no quarteirdo B/j.

Faz-se aqui uma referéncia a conveniéncia
instalagdo, no terrago dos pdédios dos quarteirdes
ainda nao assinalados como destinatarios
estabelecimentos de ensine atréds mencionados,

outros tipos de egquipamento (cultural, assistencial e

desportivo), desde gque compativeis com as funcdes

urbanas dos quarteirdes em gque seriam integrados.

adopgdo desta medida permitird a cobertura de toda a
drea do NAPE com uma rede de equipamento diversificada

e potencialmente adequada a suprir as necessidades dos

habitantes (sejam ou ni@o moradores) da zona.

Finalmente, a existéncia do "Pargue Urbano" proposto a
Ocidente da 4rea de aterro potencia, por seu turno, a

instalagédo, em peguena escala, de equipamento

desportivo, de lazer e de recreio; contudo,

implantagdo deste eguipamento devera fazer-se de modo

a evitar a sobre-ocupagio do Parque, pelas razdes

oportunamente aduzidas.
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4.10 -

Principais indicadores urbanisticos para o NAPE

Os indicadores urbanisticos adoptados para o PIUNAPE
sdo os que resultam da aplicacio & area do NAPE dos
valores preconizados pelo Programa Base inicialmente
formulado pela Administragdo para as Zonas A e B
incluindo os ajustamentos entretanto surgidos e os
decorréntes das solugdes de desenho urbano que foram
entendidas como as mais ajustadas & ocupacgdo da &rea.

Assim, temos:

Area do aterro Sub-Zona Al .....iveeveeve...241.931 m2
Area do aterro Sub-Zona A2 ca s s esenesess133.024 m2
Area total do aterro Zona A cesearreesseees374.955 m2
Area total do aterro Zona B i et et eaeareeses156.122 m2
Area total do aterro e sttt eteresersnesesaD31.077 m2i

Area total dos lotes para aproveitamento ..193.104 m2
Area dos lotes para equipamento ........... 13.608 m2
Area dos espagos verdes

(contabilizada pelos limites

indicados nos desenhos isto &,

excluindo a. drea dos passeios)......... 80.245 m2
Area dos canais

(5.980m2 + 19.200m2 + 9.265m2)......... 34.445 m2

Area da rede vidria no NAPE (excluindo os
trogos de ligag¢do da via marginal)

(incluindo os passeios) +v.veiveennvene..246.010 m2
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Area dos trogos de ligacgdo da via circular:

a) do NAPE até a Ponte

Nobre de Carvalho ... evs i vnnsenneesall,682 m2

b) do Nape até a zona da
ZAPE a Oeste da Ponte

Cais do Porto Exterior ...eeeeeecas ceeer+12.481 m2
Total '!..D.‘l.Q..'ll‘l.'b'lQ‘ll.Q.'..l..24l163 mz

indice total de ocupacdo do solo
(198.216m2 + 589.685m2) = 00,3361

%
LI A Y T B I I S A I L I I S Y U I N A B L R ST S SN TR S 33,60

indice total de ocupacgao ao nivel
do terrago dos pddios

(87.266m2 + 589.685m2) = 11,6494

L I I N I I R T A I R I U I B I R I T R R N N I I S S S A I Y 16,5%

indice total de utilizagdo do solo

(1-9100976“}2 % 589.5851!!2) LR B A I I T B N I I A 3,24

Para as JAreas Brutas de Construgdo por tipo de uso
urbano {habitacio, escritérios, comércio,
estacionamento e equipamento), nas Zonas Al, A2 e B,
ver os "Quadro Resumo"” que se seguem e as "Fichas de
Identificag@o e Caracterizac3o dos Quarteirdes" no

ponto 4.4.
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[6}]

ECC FHMTACHZS TaRA A IMPLIMENTAGAO DO SIUNABE

Sobr este tituio queremos solicitar a atengfo para
alguns aspactos especificos de cuja correcta
impiementagdo depende, em boa parte, a futura imagem
de gualidade que a Administrag83o do Territério
pretende e o0s consultores defendem que a zona do NAPE

venha a possuir:

Os molhes ¢ diques de retengio

0 modo kcomo estdo propostos e desenhados e serido (ou
n&o) construidos os muros/diques de retengdo do
aterro, nas suas quatro faces, reveste particular
importéncia, na exacta medida em que s#o eles os
elementos construidos que articulam as zonas
edificadas e arborizadas com a &gua, ao longo de todo
0 perimetro da area. A eles se vai ficar a dever, em
grande parte, a 1imagem que esta relaglo primordial
terd. Por razdes que se prendem com os conceitos
subjacentes &s nossas opg¢des para o desenho urbano e
caracterizagéo gualitativa da nova 4rea de expansio,
sugerimos que se sigam os desenhos propostos para os
seus. perfis transversais, perfis que asseguram a sua
limpeza natural e propiciam uma relagdio fécil e
préxima com a agua; para as faées que limitam o aterro
a Sul propomos uma solug8io mista de talude inclinado e
muro vertical; para as faces Este e Oeste sugerimos um
talude em pedra aparelhada com uma inciinagao de
30°, a semelhanga de solugdes correntes em zonas

ribeirinhas um pouco por todo o mundo; para a face
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Norte propomes um muro vertical; solugo idéntica
devera ser adoptada em ambas as margens do canal de

separagado entre as Zonas A e B,

Os elementos estruturadores da malha urbana € =&

necessidade de projectos especiais

Sob esta designagdo geral referimo-nos a certo tipo de
espagos livres e construidos, de caracteristicas
especificas, que possuem, em comum, uma dimensdo que
chamariamos de ‘“"civica” e que, em si mesmos e no seu
conjunto, potenciam de forma significativa a

gualificagdo urbanistica das Areas em que se inserem.

Acreditamos que os resultados qualitativos que se
vierem a obter no ordenamento urbano da &rea do NAPE
dependerdo, em grande medida, do esforgo conjugado
entre o reconhecimento ofiCia1 da importé&ncia e da
dimenssio civica do empreendimento e a vontade politica
de concretizagdo que lhe terd que estar associada, da
qualidade dos projectos elaborados para a &rea, e do
rigor com que cada um deles fér construido e mantido.
Seie gue a construcglo dasycidades é sempre um ponto
de <confluéncia entre o 1imperativoe de resolusg3o de
cus=3tdes de ' natureza funcional e ordem econdmica e o
exzrcicio da capacidade de invenc#o e compatibi?izagéo
de solugdes disciplinares (da ‘arguitectura e do
urtanismo) num quadro prevalentemente pragmatico
(ainda gue vantajosamente devesse ser, por norma, mais
generaso, imaginativo e poético), hé& que, como

principio e meta, insistir nas vantagens (senfo na
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necessidade) de conferir, neste processo de
interacgio, cada vez maior presenga fisica, mais
dignidade e maior dimensf#o civica e qualidade estética
aos espagos piblicos; porque s#o eles, em boa medida,
o espeltho e o reflexo da sociedade que os gera, a
pedra de togue da Cultura a que pertencem os Homens

gque lhe dado forma e express#o.

Se, no conjunto das propostas constantes do presente
estudo, faiecer adequada atencgéo, na fase de
impiementagdoc do Plano, a estes espagos pﬂb?icos‘jo
"Parque = Urbano", a Escola Secund4ria, a “"Alameda
Central”, o "Jardim Pablico", a "Marginal Sobre o
Lago”, o "Mercado e a Praga de Terrado”, a "Frente
Norte” (com o canal, os dois diques e as trés pontes
de figagao entre a ZAPE e o0 NAPE) e a "Frente Sul” -~
integrando a via circular periférica e o passeio

marginal sobre o mar desde a Ponte Nobre de Carvalho

passando pela “Alameda Central” até ao extremo do
molhe a Nascéente e & inserc¢3o da via na Av. da Amizade
a Norte), receamos Qque o0s objectivos qualitativos
subjacentes & ©presente proposta de intervengfio venham
a frustrar-se em boa medida e que a imagem urbana
resultante, se quede, assim, aquém do desejado, que
cremos, apesar dos condicionalismos presentes, viavel

e razoavel.

Com o objectivo de garantir a coeréncia, a integracgdo
e a qualidade intrinseca de cada uma destas &reas
especificas e a sua adequa¢do ao conceito geral e &

ideia de desenho urbano veiculados pelo presente
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estudo de planeamento, propomos que seja tornada
imperativa a realizagfio de projectos de qualidade,
suficientemente detalhados para cada uma delas,
sujeitando a respectiva coordenaclic e apreciacdo a
"Comiss3o Técnica de Acompanhamento do Plano”, cuja
implementag8io no &ambito da DSSOPT recomendamos, uma
vez que, em nosso entender, potencia concretizagio
mais eficaz e articulada das orientag®es constantes do

PIUNAPE.

A _articulac3o a ocidente com a Baia da Praia Grande e

a oriente com a zona da Ponte Cais do Porto Exterior

As solug¢des formuladas pelo PFBPG para a Bafa da Praia

Grande, acrescidas as recomendag¢des do Programa
Preliminar da DSOPT pafa gue nao fosse aescurada no
ambito da presente Revisdo a articulagio entre as
solugdes do PIUNAPE e as propostas peara a referida
zona, levam-nos a retomar aqui a questio da ligacdo
entre ambas as intervencgodes. A sua ligacdo faz-se
fisicamente por intermédic do lago Oeste {previsto
pelo PFBPG) e da via marginal a que atras aludimos.
Se, em relagao ao primeiro, ©pouco havera a dizer
(salvo a referéncia ji& feita ao tipo de molhe de
retencgiao do aterro proposto para esta frente),
relativamente & segunda, gostariamos de sublinhar que,
em nosso entender, seria proveitoso para a obtengfo de
uma solugdo global, funcional e coerente se o perfil
transversal da via e as solugdes ©preconizadas em
termos de velocidade de <circulagio e volume de

‘tré@nsito fossem harmonizadas e compatibilizadas entre
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os dois planos de intervengédo. Esperamos que a
Administraciio possa garantir estes ajustamentos que

reputamos de muito importantes, senzo indispenséveis.

Quando nos referimos & articulag@o a oriente da édrea
do NAPE estamos a falar do trogo de via circular que,
vindo da Praia Grande (dique de fecho) e passando em
frente ao aterro do NAPE se vai ‘inserir, através de um
né vidrio, na ZAPE, &a Oeste da ponte cais do Porto
Exterior. As questSes‘ que se colocam no ambito do
presente estudo s8o as do desenho do viaduto e,
particularmente as que respeitam & configurac@o do né
de insergdo no tecido urbano existente. Nesta medida,
foi solicitado que a Administracaoc, através dos
Servigos competentes da DSSOPT, nos desse indicagdes
gquanto ao ponto de insercéo da via marginal e sobre né
que propunha viarioc para a resoluc¢fo da circulacdo

nesta zona.

- Assim sucedeu e a solugdo agora apresentada é a que

resulta dos ajustamentos por nés feitos & proposta

inicial {Fase I do estudo) em funcido dos novos
condicionalismos de tragado e insergio na Av. da
Amizade.

Sobre este assunto gostariamos de referir que a
solugdo encontrada procurou, de novo, conciliar a
escala do empreendimento na frente Nascente com a
dimens3io e o tragado planimétrico gque esté programado
para as frentes Sul/Poente da Peninsula. Neste

sentido promomos que o trogo da via marginal que une o
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extremo Sul do NAPE com a Av. da Amizade se desenvolva
em viaduto com o tabuleiro & cota altimétrica
*/- 45,00 ({N.M.M.), possibilitando deste modo que a
dgua do mar banhe directamente a frente Leste do

Parque Urbano.

Cabe aqui, e a terminar,uma referéncia & Nova Ponte

Macau Taipa:

O abandono (had muito) da solugBo preconizada pela
versio original do PIUNAPE de criagdo de uma
plataforma de aterro entre as zonas do NAPE I e II a
qual se atribuia, entre outros, o papel de um centro
de comutagdo de trdfego capaz de articular um conjunto
de situagdes emergentes da previsivel confluéncia,
nesta frente de Macau, de uma Via Marginal, de um Novo
Terminal de Passageiros e de uma Nova Ponte, levou a
gue os acessos desta, tenham que ser resolvidos agora
nas franjas do actual tecido urbano, noutra
localizagdo, e a par dos que decorrem da presenca do
Novo Terminal em imediata adjacéncia, em condi¢des que
reputamos de mais complexas e porventura menos
bonitas. 0 modo como a Nova Ponte teréd continuidade
como via estruturante territorial numa localizagfo
fortemenﬁe condicionada pelo Novo Terminal, é questdo
que deverd atentar, para além dos aspectos funcionais,
nos de escala e de 1imagem urbana, Jjd que estes
aspectos ganham particular importancia nesta frente
Sul de Macau, ao 1longo da qual, sequencialmente, de
ocidente a oriente, se 1ir#io desenvolver, a médio

prazo, as novas propostas para a Praia Grande, os



18 DE ABRIL DE 1991 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — 2.° SUPLEMENTO AO N.° 15

1729

[o)}]

Novos Aterros do Porto Exterior, o Novo Terminal de

Passageiros e a Nova Ponte Macau-Taipa:; isto &, esta

serda a nova face de Macau para quem a ela chegue por
mar, ou através da Nova Ponte, e por ela se ajuizaré,
no futuro, o) mérito das solug¢Bes adoptadas no

presente.

CONCLUSOES

A Fase II do presente estudo de Revis#o conétitui o
resultado de um processo de adequagdo sucessiva e

rogressiva das propostas originais do PIUNAPE as
prescricdes do Programa Preliminar formulado pela
Administragdc, promovendo a sua articulag3oc com os
estudos de pormenor entretatno produzidos para as
areas adjacentes ao NAPE e os comentarios e sugestdes
oportunamente formulados pela Administragao
relativamente Aas propostas apresentadas na Fase I do

estudo.

Depois de analisado e ponderado este conjunto de
estudos, recomendagdes e projectos, & 1uz dos
conceitos bé&sicos de composig8o e integragi#o urbanas
que presidiram a formulag#o das propostas originais do

PIUNAPE, prople-se no &mbito da presente Revis#o:

a) Um aumento na &drea a conquistar ao mar com O
acréscimo do que designamos por Zona B a Poente e
com a construgdo do "Parque Urbano” a Nascente da

zona jé& aterrada.
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b)

c)

d)

e)

f)

g)

Uma revisfio pontual nos limites Norte e Sul do
aterro do NAPE de modo a adequa-los aos novos

condicionalismos presentes na éarea.

Um ajustamento na dimens3o do canal de separacio
entre o aterro do NAPE e a ZAPE que passard a ter
um minimo de 15m de largura medidos no seu trogo

Nascente, junto ao hotel Oriental.

A manutengdo do modo de ocupacsio da totalidade da
area de aterro com base numa malha urbana
ortogonal e regular de quarteirSes com 120m X 54m,
considerando-se uma variante junto ao "ex-molhe da
Longevidade” em que estes passario a ter 54m x

54m.

A obrigatoriedade das fachadas dos edificios
seguirem os alinhamentos fixados para os lotes,
por forma a manter bem definida a geometria dos
quarteirdes e clara a 1leitura do sistema e da

imagem de ruas em toda a &rea do NAPE.

A 1imposigHo de limites na altimetria da construcgio
ndo podendo a altura dos edificios residenciais

exceder os 50m, e a dos de escritérios os 80m.

A obrigatoriedade no cumprimento de quanto
regulamentado relativamente aos usos urbanos
permitidos e ao modo de ocupaglio dos quarteirdes,
nomeadamente no que se refere aos d{ndices de

ocupag#o e utilizag#o, alturas, construglio de

ercadas, e ocupacdo e utilizagdo dos logradouros.
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h}) A indivisibilidade dos quarteirdes em lotes e a
obrigatoriedade daqueles em serem ocupados
edificios residenciais e/ou de escritérios
hoteis), sempre com comércio, estacionamento
egquipamentos integrados, de acordo com

Regulamentc e os desenhos produzidos no ambito

deste Plano.:

i) A obrigatoriedade da rede viaria obedecer

caracteristicas definidas pelo Plano relativamente

a tragado planimétrico e perfis transversais.

j) A obrigatoriedade de plantagdo de "alinhamentos"
de A&Arvores nas vias {(de tipo e porte diferentes,

de acordo com a sua localizagdéo ao eixo ou aos

lados das faixas de rodagem), e que

alinhamentos coexistam com o estacionamento

automével quando e como previsto no ambito deste

estudo.

k) A obrigatoriedade do equipamento social (ensino,
assisténcia, cultura e desporto) serem localizados
(sempre que figue assegurada a sua compatibilida-
de) no terrago do pédio dos edificios, prevendo-

se acesso directo e indepentente a partir do nivel

da rua, nos termos previstos pelo Regulamento do

Plano.

1} Uma estrutura de Areas verdes e espagos piblicos
livres composta pelos alinhamentos de arvores nas

vias, por um eixo central {(que prolonge o previsto
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m)

n)

o)

na ZAPE) que designamos por "Alameda Centrai", por
um "Jardim Puiblico" (obtido por supressaoc de um
quarteirio na Zona B a Poente), por "passeios
marginais" nos limites Oeste, Norte e Sul do
aterro, por um "Parque Urbano" a Este, por um
sistema de canais (um a Norte e outro ao longo do
ex-"Molhe da Longeyidade) e por uma seguéncia de
arcadas de construgdo obrigatéria ao longo de

algumas frentes de guarteirdes.

Estes elementos que consideramos estruturadores da

malha urbana serio, obrigatoriamente, objecto de
planos de pormenor e projectos especiais de
qualidade adegquados, precisos e coordenados, com

garantia da sua dimens3o civica, da sua coeréncia,
do seu nivel de integragio e da sua qualidade,
intrinseca, e deverio ser elaborados de acordo com
as indicagdes constantes do presente Plano,
devendo a sua construgdo seguir obrigatdériamente

os projectos aprovados.

A par dos elementos estruturadores da malha
urbana, também os molhes de retencio do aterro, os
diques e as pontes de 1ligag¢do entre o NAPE e a
ZAPE deverdo ser objecto de projectos especiais

precisos, coordenados e coerentes, elaborados de

acordo com as indica¢des gerais constantes do

presente Plano, e a sua construgdao obedecera

obrigatoriamente a esses projectos.

Uma via periférica marginal com um perfil adequado

as  suas fungdes de via distribuidora urbana,
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compativel e coerente com os fluxos permitidos
pelos nés de insergdo nos seus extremos, de modo a
nao prejudicar a 1imagem e as caraceristicas
marcadamente urbanas de toda esta frente
cidade; os varios trogos que a compdem deverio ser

devidamente harmonizados e compatibilizados para

assegurar a sua coeréncia e continuidade.

P) O equipamento a localizar em quarteirdes isolados
(a "Escola Secundiaria" e o "Mercado e a Praca de
Terrado") deverao ' ser objecto de projectos
especiais, de qualidade, que reforcem a
dimens3o civica e o seu caricter estruturador da
malha wurbana, garantam a sua correcta integracao
na é4rea, assegurem & sua qualidade intrinseca e

respeitem quanto previsto no ambito

deste Plano.

g) Uma regulamentag@o urbanistica especifica vpara a
drea do NAPE sob a forma de um "REGULAMENTO DO
PLANO" ao qual deverid ser dada forga de lei,
modo a criar condi¢des  para uma efectiva
disciplina de ocupagio da drea e que, nesta medida
possa, ao ser entendido e seguido como
instrumento de referéncia base no controle
qualidade de implementagdo do PIUNAPE, garantir e

suportar os objectivos que lhe estio subjacentes e

o conformam.

r) A criagdo, no ambito da DSSOPT, de uma "Comissio

Técnica de Acompanhamento do Plano"
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objectivo especifico de salvaguardar a coordenacio.
entre os varios organismos e entidades com
interesses na 4rea do Plano a quem fique cometida
a avaliagdo do nivel de adequacdo dos vVvAarios
projectos aos objectivos do PIUNAPE, a sua
correcta implementag¢do nos termos previstos pelos
vidrios elementos gque o conformam, a fiscalizacgdo
da sua execugdo em obra e a eventual violacfo das
disposigdes por ele previstas, apés a conclusio
destas; a esta "Comissdo Técnica de Acompanhamento
do Plano" que deveréd ser uma estrutura funcional e
operativa caberd especifica e explicitamente a
responsabilidade da Gest3o Urbanistica desta area
de expans3o da cidade; sem a sua existéncia e o
seu correcto e empenhado funcionamento n3o é
crivel que seja possivel assegurar—-se 0 &xito na
implementagio desta operag¢fio urbanistica de larga

escala.

NOVOS ATERROS DO PORTO EXTERIOR (PIUNAPE)

CAPITULO I - DISPOSICOES GERAIS

Arte 10 - Definicdo e objectivos deo Plano

0 "Plano de Intervencao Urbénistica dos Novos
Aterros do Porto Exterior" (PIUNAPE) visa
disciplinar e regular o uso e a transformacio
do solo e da matéria edificada na zona de

expansao da cidade designada por Novos
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Aterros do Porto Exterior (NAPE). As suas
disposigdes possuem caracter imperativo e os

seus principais objectivos sao:

a) Especificar os diferentes usos para o
aproveitamento do terreno e sua divisio

em zonas e sub-zonas.

b) Estabelecer as regras relativas a
ocupagao planimétrica, a densidade de
ocupagédo e & altimetria da construgdo no

futuro empreendimento.

c) Estabelecer os principios gerais a que

ficam obrigadas as redes gerais de

infraestruturas nomeadamente as redes de
saneamento e abastecimento, a rede viaria

e o estacionamento.

d) Estabelecer um conjunto de normas a gue
devem obedecer os projectos e a
construgao de edificios, A4reas verdes e

espagos livres publicos.

e) Estabelecer os principios gerais a que
fica obrigado em termos de implantagao,
localizagao, distribuigdo e concepgao, o

equipamento social

f) Definir, nas suas linhas gerais o

conjunto dos parametros urbanisticos a
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gque ficam sujeitos o© empreendimento no
seu conjunto e cada um dos elementos que

o compoOen,

Art2 20 - Ambito de aplicacéo do Plano

O PIUNAPE tem por ambito de aplicagio a &rea

de intervengdo definida nos termos do ATt®

30.
Art09 30 - Area de intervencio do Plano
Considera-se como 4&rea de intervencao do

PIUNAPE a area delimitada pelo perimetro

definido nas pegas desenhadas do Plano.

ArtQ 40 - Constituicio do Plano

a) O PIUNAPE é constituido por um conjunto
de pecgas escritas e desenhadas, incluindo

o presente Regulamento.

b) As pegas escritas do PIUNAPE incluem a
"Meméria Descritiva do Plano” e o

"Regulamento do Plano".

¢) As pegas desenhadas incluem o conjunto de
desenhos que sao parte da '"Meméria
Descritiva do Plano” e os desenhos de
sintese nas escalas 1:5000, e 1:2000 que
ilustram as solugdes gerais preconizadas

pelo PIUNAPE.
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Arto 50 - Normas de Prevaléncia

No caso de se verificar erro ou omiss3o, em

qualquer das partes, escritas e desenhadas,
prevalecera, no primeiro caso, a nmnais
completa, e no segundo, as pecgas desenhadas

e, ainda nestas, as de maior pormenor.

Se ainda assim se verificar insuficéncia sera
aplicado o disposto na regulamentacgao

urbanistica em vigor, nomeadamente o R.G.C.U.

CAPITULO I3~ SUBDIVISZO DA AREA D= INTERVENGAO F

ZONAS
Arto 60 - Subdivisfico da Ares de intervencdo em
zonas

A _area de intervencgao do PIUNAPE
subdivide-se, para fins de planeamento, de
gestdo e de implementagao em duas zonas; a
Zona A (composta pelas sub-zonas Al e A2) e a
Zona B conforme consta das pegas desenhadas e
das tabelas de resumo dos parametros
urbanisticos.

Arto 70 - Projectos de execucao

O PIUNAPE deveri ser continuado por .projectos
de execugdao que desenvolvam as intengdes e

promovam os objectivos por ele prosseguidos.
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Os projectos de execugao deverdo conter todos
os elementos desenhados e escritos
necessarios e suficientes para a sua

apreciagao e concretizagcdo em obra.

CAPITULO IIT- DOS USOS DO SOLO NA AREA DE

INTERVENCAO

Arto 80 - Tipos de usos do solo urbano na Area de

intervencsao

O PIUNAPE prevé as seguintes destinagdes de

uso

area

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

do solo wurbano interior aos limites da

de intervencao:

habitagao ("corrente”" e "qualificada");

escritérios;

turismo;

equipamento social;

comércio, servigos e restaurantes;

estacionamento;

rede vidria e estacionamento nas vias

publicas;

dreas verdes e espagos livres publicos.
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“"Art9 99 - Usos do subsolo

O PIUNAPE prevé gque no subsolo da area de
intervengdo possam ser construidas apenas as
redes de infraestruturas de abastecimento e
saneamento e, nalguns casos, parques de

estacionamento.

CAPITULO IV~ DAS AREAS VERDES E DOS ESPACOS LIVRES

PUBLICOS

Arto 1090 - Areas verdes e espacos livres piublicos

O PIUNAPE prevé as seguintes zonas verdes e
espagos livres piblicos, cujas drea e
destinagdo de uso nio poderdo ser, em caso

algum, alteradas:

a) Um "Passeio Marginal Norte" adjacente ao
canal de separagdo entre o NAPE e a
ZAPE; -

b) Um "Passeio Marginal Poente" sobre o lago

da Baia da Praia Grande na zona B;

c) Um "Passeio Marginal Sul" sobre o mar;

d) Um "Jardim Pidblico" na zona B;

€) Uma "Alameda Central" na. zona A;

f) Um "Parque Urbano" a Nascente na zona A;
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Arto

g) Os alinhamentos de Arvores nas vias

piblicas.

110 - Unidades de vprojecto especial

Cada um dos elementos constitutivos do
sistema de zonas verdes e espagos piblicos
acima mencionados devera ser objecto de um
projecto especifico que desenvolva as
intencgodes e promova os objectivos
prosseguidos em cada caso pelo PIUNAPE,
garanta a unidade e a coeréncia do sistema
geral e assegure a qualidade intrinseca de

cada um dos elementos que o constituiem.

Arto 120 - Coberto arbdéreo e arbustivo

Na elaboragdo dos projectos acima referidos
considera-se imperativo, por razdes culturais
e patrimoniais, o uso prevalente de espécies
vegetais ideénticas as tradicionalmente

utilizadas em Macau.

CAPITULO V - DO EQUIPAMENTO SOCIAL

Arto 130

PIUNAPE prevé que o equipamento social seja
localizado, quer em quarteirdes especi-
ficamente destinados a | este fim, . quer
integrado em gquarteirdes destinados a outras

finalidades (escritérios e/ou habitagdo).
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Arto 140 - Equipamento social em terreno préprio

a)

b)

c)

Os gquarteirdes destinados especifica-
mente & construgdo de equipamento social
nao poderdao ser utilizados para outra
finalidade, & excepgdo de estacionamento,
que sera obrigatoriamente construido em

cave.

O PIUNAPE prevé gque o quarteirdo A2/
seja destinado & construgi@o de um mercado
e de uma praga de terrado, e o quarteirio
Al/e se destine & construgdo de uma

escola secundaria.

Este equipamento deverid ser de objecto de
projectos especificos que desenvolvam as
intengdes e promovam os . objectivos
prosseguidos pelo PIUNAPE, garantam a
unidade e a coeréncia do sistema composto
pelos espagos publicos/equipamento social
e assegure a sua integracgao urbanistica e
a qualidade arquitectdnica intrinseca de

cada um deles.

Arto 150 - Eguipamento social integrado em

a)

quarteirdes destinados a outras

finalidades

0 PIUNAPE prevé, na generalidade, a

construgao de equipamento social no
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b)

c)

d)

terrago do pédio dos guarteirodes
habitacionais e mistos (habitacionais e
de escritdérios), com implantagdo
justaposta e confinada &as dos corpos
habitacionais dos edificios em que se

integra.

Nos .quarteirdes Al/c, A2/h e B/e esta
prevista a construgao obrigatéria de
escolas primdrias com as caracteristi-

cas indicadas nos quadros resumo

relativos ao equipamento social.

Nos quarteirdes Al/j, Al/m, A2/e e B/b
estéd prevista a.construcéo obrigatdria de
escolas pré-primdarias com as
caracteristicas indicadas nos quadros

resumo relativos ao equipamento social.

As restantes instalac¢des destinadas a
equipamento social de assisténcia, lazer

e cultura, e salvo indicagiao em contrario

decorrente das suas caracteristicas
especificas {postos de correio,
policia eee )y deverao ser igual e

obrigatoriamente construidas nos termos
definidos na alinea a) deste .artigo; as
suas quantidades, 1localizacgdoes e fungodes
especificas serdao definidas e indicadas

pelos Servigos da Administracao
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envolvidos na sua programagGao e
implementacgdo, apoiados pela "Comissdo
Técnica de Acompanhamento da

Implementagao do PIUNAPE" constituida em
conformidade com o ArtQ 362 alinea b) do

presente Regulamento.

CAPITULC VI - DOS QUARTEIRDES

Arto 169 - Morfologias de ocupacéo

a)

b)

No ambito do PIUNAPE as dimensdes dos
dois tipos de quarteirdes destinados a
construgdo sao de 120 m x 54 m e de 54 m
X 54 m; as estes dois tipos de
quarteirdes correspondem 4 morfologias de
ocupacao distintas, resultantes da
utilizagdo simples ou combinada de dois

tipos bédsicos de edificios.

A imorfologia geral de ocupagido prevista
para cada quarteirdo é a que ponsta das
pregas desenhadas do PIUNAPE e reporta-se
aos gquatro tipos morfolégicos cujos
protétipos constam da "Memdéria Descritiva

do Plano"

Arto 170 - Alinhamentos

Qualquer que seja a morfologia de ocupagdo

preconizada, a construgdo dos edificios

far-se-a sempre de modo a que as projecgdes
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das suas fachadas sobre rua sejam continuas,

em correspondéncia estrita com os planos

definidos pelos alinhamentos, cujas
coordenadas de implantagdo constam das fichas
relativas a cada um dos quarteirdes. Os
planos que definem os cunhals dos edificios

serdo obrigatoriamente ortogonais.

Arto 189 - Subdivis8o dos quarteirdes em lotes

Nos termos do presente "Regulamento do Plano"
a cada quarteirdo corresponde um dnico lote

indivisivel.

Arto 190 - Arcadas

a) E obrigatéria a construcgio de arcadas ao
longo das frentes dos quarteirdes
assinaladas nas pegas desenhadas

atinentes e que integram o PIUNAPE.

b) Nos casos em gque seja estabelecida
arcada, a altura 1livre entre o ponto ou
zona de cota com ..valor mais elevado do
passeio perimetral ao quarteirao e a face
inferior da viga de bordadura da arcada

serd de 6m.

c) Esta viga sera continua em toda a

extensdo da arcada de modo a que a sua

expressao em alcado resulte
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d)

e)

)

g)

obrigatoriamente rectangular ou
quadrangular em funcao da modulacgao
adoptada nos termos da alinea <¢) do
presente Arto..

A modulacdo dos pilares exteriores da
arcada deverd basear-se numa dimensao
entre eixos variando entre os 5 m
(minimo) e o0s 7 m (mdximo). Por razodes
de composigao e unicamente em
correspondéncia com as entradas dos

edificios e com os acessos ao terrago do

pédio admite-se uma sub-divisdo deste

médulo.

A profundidade das arcadas medida entre a

face exterior do pilar da arcada e a face

exterior da parede limitrofe do piso

térreo sera de 4m.

Sempre que haja arcada terd de haver um
pilar na interseccao dos planos de
fachada.

Os pilares exteriores da arcada tém
fungdes estruturais.

Sem prejuizo do . direito de utilizacgéo
exclusiva dos terrenos concessionados e
dos direitos de ©propriedade sobre as
edificacgdes neles implantadas, apds a
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emissdo da licenga de ocupagdo pelas
entidades competentes, as Areas
correspondentes as arcadas estdo sujeitas
a servidoes administrativas de utilidade
piblica, incluindo-se nestas uma faixa de

subsolo com a largura 4til da arcada

{descontadas as fundagodes), com a
profundidade de um metro, destinada a
eventual - implantaqéo das redes de
infraestruturas.

ArtQ 200 - Projecgdes verticais

Para o .exterior dos planos das fachadas
definidos pelos alinhamentos dos quarteirdes
nao €é permitida a construcdo de qualguer
elemento que ocasione projecgdo vertical, com
excepgdo de cornijas e molduras estritamente
decorativas, sem fungdes estruturais e de que
ndo resulte qualquer espago utilizdvel; ndo é
permitida a construgsio de varandas de sacada
de gqualguer tipo ou configuragdo ou gquaisquer
outros elementos que possibilitem a insercéo

de paredes, envidragadps ou qualquer solugao

similar.

Arto 210 - Logradouros

a) Como parte integrante e complementar da
estrutura das zonas verdes e espagos

piblicos 1livres e independentemente da
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b)

c)

d)

tipologia "dos blocos, o PIUNAPE prevé que

os terragos das cobertruas do pddios
sejam sempre considerados como
logradouros.

A sua 4rea é 1idéntica, em cada caso, a
drea do lote a que pertencem menos a area
correspondente aos nucleos de acessos
verticais dos .blocos habitacionais e/ou
de escritérios que estdo obrigatoriamente
implantados na periferia do quarteirdo e
é composta por uma 2zona coberta (em
correspondéncia do corpo desses blocos) e
uma 2zona descoberta (em correspondéncia
da A4rea livre resultante da morfologia de

ocupagéo do lote).

Estes logradouros destinam-se a
implantacao de equipamento social
(ensino, cultura, assisténcia, recreio e
lazer) dos moradores da drea, nao
podendo, em caso algum, a sua utilizagio

ser distinta das mencionadas.

Com o propdsito de permitir a sua
utilizacgdo como Area destinada a
implementacgao de equipamento, é

imperativo garantir a sua acessibilidade
independente e directa a partir do nivel
da via piblica; o nUmero e o tipo de
acessos a prever dependerid da utilizagao

especifica de cada logradouro e devera
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f)

g)

h)

ser considerada caso a caso, ainda gque o
seu nimero ndo deva ser inferior ao

previsto nas pegas desenhadas do Plano.

E obrigatéria a apresenta¢do do projecto
de arranjo de espagos exteriores de cada
logradouro como parte do projecto dos
edificios que o conformam e definem e s&o
obrigatérias a sua construgdo e posterior

manutengiao.

O equipamento a instalar ao longo do
dos edificios habitacionais nos termos do
Arto 15 poderd, em casos devidamente
justificados, ter pontualmente aumentada
a sua profundidade (medida perpendicu-
larmente aos planos definidos pelos
alinhamentos do 1lote - alinhamentos que
deverd respeitar em todas as circunstéan-

cias) até um maximo de 12 m.

A vedacido de uma parcela da area coberta
ou descoberta do logradouro relacionada
com o funcionamento de qualquer
equipamento social sé serd autorizada
desde que devidamente Jjustificada ©por
razodes de utilizacgdo e seguranga
constituindo, em qualquer caso, um

direito a titulo precério.

Em todos os casos uma Area minima de 25%

da Area descoberta do logradouro sera
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obrigatoriamente ajardinada e mantida
como tal.

i) © regime juridico de afectagdo e

utilizacdo das &areas de logradouré devera
ser regulamentado casuisticamente de modo
a garantir a compatibilizagao e
complementaridade dos interesses pliblicos
e privados em presenga, mas nunca com
prejuizo para o correcto funcionamento do
equipamento instalado e/ou para o

interesse publico.

CAPITULO VII - DOS EDIFIcIOS

Arto 220 - fndices urbanisticos aplicéveis

a)

O valor miaximo das Areas Brutas de

Construcdo a que ficarao obrigadas os
edificios a construir em cada quarteirao,
sdo os indicados, para cada caso, nas
"Fichas de Identificagdo e Caracteriza-
cao" relativas a cada um deles; admite-
-se, por razdoes de composigédo
arquitectdénica, e por cada quarteirio,
que possa haver uma variag¢ao nos valores
relativos da ABC nos termos previstos
pela alinea b) do Arto 349; o somatério
das ABC ndo poderd, em caso algum,
exceder os valores maximos resultantes da
aplicacgao dos Indices de Ocupacgdo e

Utilizacgdo constantes das referidas

Fichas.
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b) Para calculo destes valores consideram-se

como Areas Brutas de Construcéo o

somatério das 4&reas brutas de pavimento

de todos os pisos (excluindo o

estacionamento em cave e o terrago do

pédio), mas incluindo as Areas
correspondentes aos nés de 4cesso
vertical em todos os pisos do pddio
incluinde o do seu terrago. Entende-se,
por Area Bruta de Pavimento e para
efeitos de aplicagdo do disposto no

presente Plano como a area de pavimento
de um piso, delimitada pelas suas paredes
exteriores, compreendendo a espessura
destas e adicionada das areas das
varandas incluindo nestas a espessura das

suas guardas.

c) Para o calculo dos Indices de Ocupagdo e
de Utilizagdo, e da aplicagdao do referido
no presente Plano, fica definido que a
area do terreno é€ a Aarea do lote

incluindo a area das arcadas.

Arto 230 - Altura dos edificios

a) O valor méximo da altura a que ficam
sujeitos os edificios a construir em cada
quarteirdo sao os indicados para cada
caso nas fichas do Plano relativas a cada

um deles.
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b) Para efeitos do cédlculo da altura de um

edificio entende-se gue esta é a
distancia vertical medida num plano da
fachada entre ao ponto de cota mais
elevada do pavimento do passeio
perimetral ao quarteiraoc e o plano da
face superior da laje da cobertura, se
esta for plana, ou o plano da face
superiof da laje da esteira do dltimo
piso utilizavel, se a cobertura foi

inclinada.

Arto 249 - Pédio

,

a) E obrigatéria, em todos os quarteirdes, a
construgéo de um pdédio com uma &drea

coberta igual & Area do lote.

b) A altura do pdédio serd de 9 m sendo esta
medida no ©plano da fachada entre o ponto
de cota mais elevada do pavimento do
passeio perimetral ao quarteirao e o
plano da face superior .da laje da

cobertura do pédio.

c) Além dos nicleos de acesso ao edificio,
toda a periferia do pédio seréd destinada
a estabelecimentos comerciais a construir

em 2 pisos.

d) O interior do pédio destina-se a

construgdo de estacionamento em 3 pisos.
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e)

f)

g)

h)

0 acesso ao estacionamento far-se-a
obrigatoriamente a partir das ruas de
sentido Nascente-Poente, tal como

indicado nas pegas desenhadas do Plano.

Nas frentes dos quarteirdes indicadas nas
pecas desenhadas do Plano serio obriga-
toriamente construldas arcadas com as

caracteristicas descritas no Arto 19.

Ndo sao permitidas quaisquer construgbes
no terraco dos pédios salvo as
devidamente autorizadas no ambito do

referido no Arte 210.

Em ordem a disciplinar a imagem urbana da
drea no seu conjunto, nao é permitida a
fixagdo de anincios de qualquer natureza
na face exterior da fachada dos edificios
desde gque se projectem para além do plano
da fachada mais que 1m (1 metro) medido
perpendicularmente aos planos dos‘

alinhamentos.

Ao nivel dos pisos correspondentes aos
terragos dos pddios os cunhais de todos
os quarteirdes deverdo ser construidos
numa extensdo minima de 6m para cada lado
da aresta definida pelos planos das

fachadas.
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Arto 250 - Dos blocos de habitacBoc e das torres de

b)

c)

escritdérios e de hotel

No sentido de garantir continuidade de
leitura do sistema de ruas, todas as
fachadas dos edificios confinantes com as
vias publicas deveriao respeitar os
alinhamentos, niao sendo permitidos
avangos ou recuos ne plano das fachadas
sendo estas, consequentemente, continuas
ao longo das vias, com excepcio dos
trogos nd@o construidos previstos em cada

gquarteirao.

Deverdo ser encontradas solugdes de
projecto para a montagem e instalacdo dos
aparelhos de ar condicionado em locais
apropriados nas fachadas dos blocos, das
torres e das respectivas coberturas, bem
como deve ser prevista a instalagdo de um
sistema préprio de drenagem das aguas de
condensacao dos aparelhos, nao sendo
autorizada a sua instalag3o fora desses
locais, nem permitida a sua drenagem
directa e livre para a via publica ou

para a cobertura do pédio.

Em ordem a garantir a qualidade da imagem
publica desta =zona da cidade, nZo é
permitida, nos termos da lei em vigor, a

instalagdo, em qualquer das fachadas dos
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d)

edificios, de palas ou grades na sua face
externa. Assim, todas as grades terao
que ser construidas do lado de dentro do
plano da fachada dos edificios. No caso
de varandas, n8o é autorizado o seu
encerramento com grades ou envidragados
em correspondéncia do plano da sua face
exterior, devendo, portanto, manter-se

como varandas.

O terrago da cobertura dos edificios deve
ser considerado piso de reflgio em caso

de sinistro e, nos termos da lei em

vigor, n3o é permitida a sua ocupagido
ilicita com elementos construtivos
quaisquer que estes sejam, quer na

periferia, quer no seu interior, sejam
estes visiveis ou ndo a partir da rua,
salvo no caso de instalagdes electro-
-mecédnicas, em gque deverao ser adoptadas
solugdes de projecto para que ndo sejam

visiveis a partir do exterior.

CAPITULO VIII - DAS INFRAESTRUTURAS

Arto 260

- Redes de saneamento

a)

Os projectos das redes de saneamento
basico deverdao respeitar em todas as
circunstancias o principio das redes
separativas de esgotos residuais e

pluviais.
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b)

Os projectos das redes gerais de
saneamento deverio obedecer aos

principios de tragado geral constantes do

PIUNAPE.

0 projecto de obra das redes de
saneamento, quer gerais, quer dos
edificios, deverd ter em conta o facto da

sua construgao vir a suceder em areas de
aterro sujeitas a assentamentos
diferenciais, de modo a obviar as suas

consequéncias.

Arto 270 - Rede de distribuicio de energia

a)

b)

eléctrica e iluminacso piblica

0O dimensionamento e o tracado da rede

geral de distribuigao de energia
eléctrica deverd ser adequado aos volumes
e tipos de consumo previstos para a area
no seu conjunto e ajustada as

necessidades de cada caso particular.

A rede de iluminagdo piblica devera
prever niveis de iluminag&o adequados nas
vias puablicas, (incluindo as arcadas dos
edificios), bem como os dispositivos e as
capacidades necessarias a iluminagao
especial de certas A4reas, de edificios
representativos e ainda dos espacgos

livres e das Areas verdes.
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Arto 280 - Rede de telefones

O dimensionamento e o tragado da rede de
telefones devera ser adequado aos tipos
ocupagdo e utilizag@o previstos para a 4rea

do NAPE no ambito do PIUNAPE,.

Art9 290 -~ Rede de abastecimento de Agua

0O dimensionamento e o tra¢ado da rede de

.abastecimento de é&gua potdvel deveréd ser

adequado aos tipos de ocupagdo e utilizagdo
previstos para a &drea do NAPE no ambito do
PIUNAPE, incluindo as necessidades emergentes
da manutenga@ao das Areas verdes e dos espagos

livres publicos.

Arto 309 - localizacao da Redes de Infraestruturas

na Rede Vidria

Em ordem a disciplinar a instalagadao, a
manutengao e a eventual reparagao das redes
de infraestruturas na &rea do plano, estas
deven obedecer a uma distribuigao
planimétrica e altimétrica sequencial e fixa,
ajustada aos perfis transversais da rede
viadria ©proposta, nomeadamente respeitando a
posicao relativa dos alinhamentos sugeridos
para a plantagdo de A4arvores ao longo das

vias.



18 DE ABRIL DE 1991 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — 2.° SUPLEMENTO AO N.° 15

1757

Arto

3102 - Recolha e tratamento de residuo

sblidos

O dimensionamento e funcionamento a adoptar
para o sistema de recolha e de armazenagem de
residuos sélidos nos edificios, a construir
na 4&4rea do Plano, deverd ter em conta as

solugdes preconizadas pelas entidades

responsaveis bpela recolha geral, transporte e

tratamento desses residuos.

CAPTITULO IX - DA REDE VIARIA E DO ESTACIONAMENTO

Arto 3

(8]
(o]

- Perfis transversais e tracasdo em

Arto

planimetria

a) O projecto de obra da rede vidria deverd
cumprir guanto definido pelo PIUNAPE
relativamente aos perfis transversais e
ao tragado planimétrico do sSistema
viario, incluindo os cruzamentos no
interior da area do plano e os de ligacao
as dreas limitrofes, bem como gquanto
previsto ©para os trogos de ligagao da via
marginal a Nascente e Poente & Av. da

Amizade e ao PFBPG, respectivamente.

332 - Paraues de estacionamento

a) Nos projectos dos edificios e

relativamente ao estacionamento automdvel
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deverd garantir-se, para cada tipo de uso
urbano, a reserva de lugares de
estacionamento de acorde com a seguinte

tabela:

USO URBANO

LUGARES DE ESTACIONAMENTO

HABITAGAO

("corrente e qualificada™)

1 lugar de estacionamento por cada 200 =l de Area Bruta de
Utilizagao

COMERCIO. SERVIGOS E
RESTAURANTES

1 lugar de estacionamento por cada 100m2 de Area Bruta de
Utilizagao

ESCRITORIOS

1 lugar de estacionamento por cada 100ml de Area Bruta de
Utilizagdo

EQUIPAMENTO SOCIAL

1 lugar de estacionamento por cada 200m2 de Area Bruta de
Utilizacao

Nota: Por Area Bruta de Utilizacdo (ABU) entende-se a soma
das dreas afectas a uma utilizacdo delimitada pelas
suas paredes exteriores, incluindo a sua espessura ou
a metade desta, gquando a parede fdr comum a outra
utilizacao e adicionada das Areas das varandas,
abrangendo nestas a espessura das suas guardas

TURISHO

[hotéis e hotéis-aparta-

mentos)

al 1 lugar de estacionamento por cada 1000m2 ou fracgio de
Ares Bruta de Pavimento de pisos, ou partes de pisos,
destinados a quartos

b) 1 lugar de estacionamento por cada 100m2 ou fracgdo de
Area Bruta de Pavimento de pisos, ou partes de pisos,
nado destinados a quartos {excluindo os pisos técnicos
e os pisos de refugioc)

Nota: Por Area Bruta de Pavimento [(ABP) entende-se a drea de
um piso delimitada pelas suas paredes exteriores,
incluinde a espessura destas e adicicnada das dreas das
varandas, abrangendo nestas a espessura das suas
guardas.

b)

c)

Tal como indicado em nota em algumas das
Fichas de 7Identificagdao e Caracterizagdo
dos Quarteirdes, sempre que a solugao
proposta pelo PIUNAPE para a organizacao do
pddio se revele insuficiente para o
cumprimento de quanto referido na alinea a)
acima, devem os estacionamentos em falta
ser resolvidos por recurso & construgao de

caves.

Os pargques de estacionamento ptiblicos

deverdao localizar-se e ser implantados em
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d)

cave nos locais assinalados nas pegas
desenhadas do PIUNAPE com caracter
obrigatdério e/ou facultativo de acordo com
as decisdoes da Administracdao em fungdo das
necessidades, e tendo em conta as
recomendagoes do Plano. A afectacdo dos
lugares de estacionamento ao dominio da via
publica devera ser garantida numa

rercentagem igual ou superior a 80%.

Na A4rea do Plano, o estacionamento nas vias
piblicas é permitido nas localizagdes e
condi¢des definidas nas pegas desehadas do
PIUNAPE e sob adeguado controle por parte

das autoridades competentes.

CAPITULO X - DOS PARAMETROS URBAN1ISTICOS

Arto 340 - Parametros urbanisticos

a) Relativamente aos parametros urbanisticos
aplicaveis na A4rea do Planc, os valores
das dreas de construgao, alturas dos
edificios e indices urbanisticos por
quarteirao, estdo discriminados nas
Fichas de 1Identifica¢do e Caracterizacgiao
relativas a cada um deles e a sua
observancia é obrigatdria.

b) No entanto, em cada quarteirdo,os valores

da Area Bruta de Construgdo para cada um
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Arto 350

dos usos urbanos previstos no pdédio
poderéd sofrer ajustes na sua distribuigao
proporcional desde que seja garantido o
cumprimento do disposto no Arto 33¢
alinea a), devendo o somatdério total das
ABC previstas para cada lote cumprir o

disposto no Arto 229 alinea a).

- Resumo dos parametros urbanisticos

a)

Resumo dos principais indicadores

urbanisticos na area do PIUNAPE:

Area
Area
Area

Area

do aterro da Sub-Zona Al .. 241.931m2
do aterro da Sub-Zona A2 .. 133.024m2
total do aterro da Zona A . 374.955m2

total do aterro da Zona B . 156.122m2

Area total do aterro ........... 531.077m2
Area total dos lotes para

aproveitamento .............. 193.104m2
Area dos lotes para

equipamento . ...t 13.608m2
Area dos espacos verdes

{contabilizada pelos

limites indicados nos

desenhos, isto é,

excluindo a area dos

PASSEIOS) .ttt etetetennneness 80.245m2
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Area dos canais
(5.980m2 + 19.200m2 + 9.265m2)

L I B I O I 2 I N I T AR R IR T R S ] 3404455}2

Area da rede vidria do NAPE
(excluindo os trocos de
ligagdo da via marginal)

{incluindo os passeios ).... 246.010m2

Area dos trocos de ligacdo da via

marginal:

a) do NAPE até a Ponte Nobre

de Carvalho .o vvvnovvaraes 11.6882m2

b} do NAPE até a zona da ZAPE
a Oeste da Ponte Cais do

Porto Exterior .......eveveeee 12.481m2
Total LR BN R N S B BN JEE TN DEE I B NN NN I TR REY S TR 2 T T R T N R 3 2‘4;163“12

Area Bruta de Construgdo total

(excluindo egquipamentos) .. 1.894.,540m2

Area Bruta de Construgdo total
{incluindo equipamentos)

(1.894.540 + 30.692)....... 1.925.232m2

indice total de ocupagao do solo
(198.216m2 = 589.685m2) = 00,3361

£ 8 5 3 2 0 5 5 9 0t e E T S 2 e E e s e 33,64%
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indice total de ocupagao do solo

{97.266m2 + 589.685m2) = 0,1649
............................... 16,5%
indice total de utilizacdo do solo
{1.910.976m2 <+ 589.685m2) = 3,24
Indice total de ocupacgdo do solo
(198.216m2 + 589.685m2) = 0,3361
Cee e e et e e e 33,6%
Indice total de ocupagao ao nivel
do terrago dos pddios
(97.266m2 + 589.685m2) = 1,6494
ettt e s e . 16,5%

indice total de utilizag¢ao do solo

(1.910.976m2 + 589.685m2) = 3,24
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CAPITULO XI - DA IMPLEMENTACAQO DO PLANQ

Arto 360 - Responsabilidades

a) Os parametros urbanisticos e as linhas de
orientacéao definidos pelo PIUNAPE
constituiem a base de referéncia e

controle para a implementagcdao do Plano

pelo que presidirao, com caracter

vinculativo, entre outros, aos processos

de concepgao, coordenagao,

adequagio,

analise, aprovagao e licenciamento de

cada projecto especifico.

b) Em ordem a garantir uma ajustada
implementacgio do Plano devera ser
constituida no ambito da DSSOPT uma

"Comissdao Técnica de Acompanhamento do

PIUNAPE" a qual ficara

especificamente cometida a

gestdo urbanistica da A&rea
previstos pela alinea a)

Arte..

Arto 379 - Processo de implementacdo

expressa e
tarefa da

nos termos

do presente

No sentido de se salvaguardarenm, na

globalidade, os objectivos e

a coeréncia

formal e funcional prosseguidos pelo PIUNAPE,

a sua implementagdo exige que,

mecanismos legais e técnicos,

através de

e em sede
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prdépria, sejam asseguradas, em todas as
circunstancias:

a) A obrigatoriedade de cumprimento dos
parametros urbanisticos e linhas "de

b)

c)

d)

orientacao definidos pelo PIUNAPE.

A obrigatoriedade no cumprimento pelos
investidores, sob supervisao da
Administragdo com o apoio e a assisténcia
da "Comissdo Técnica de Acompanhamento do
PIUNAPE" referida na alinea b) do Arte
360, do programa de usos, dos indices e
parametros urbanisticos e demais linhas

de orientagiao constantes do PIUNAPE.

A formalizag¢do de contratos de concessao
a celebrar com os investidores, com base
no preconizado pelo PIUNAPE, salvaguar-
dando-se, nos respectivos termos
contratuais, a exigéncia do cumprimento
do Plano nas fases de projecto e de

construgio e ainda a necessidade de

observancia do clausulado aplicidvel a
quaisquer alterag¢does que se queiram levar
a efeito ©posteriormente 4 conclusdo das

obras.

A necessidade de adequacao de todos os
casos particulares aos conceitos e normas

gerais estabelecidos pelo PIUNAPE, e a



1766

18 DE ABRIL DE 1991 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — 2.°c SUPLEMENTO AO N.°0 15

e)

f)

obrigatoriedade da elaboracao dos
projectos em 3 fases (estudo prévio,
ante-projecto e projecto de obra), a

serem licenciados pela DSSOPT, depois de
analizados e aprovados pela "Comissao
Técnica de Acompanhamento do PIUNAPE",

como suporte e garante dessa adequacgio.

A obrigatoriedade da elaboracido de
projectos especiais para o sistema de
areas verdes, espacos livres piblicos e
equipamentos colectivos a construir nas
zonas indicadas ©pelo PIUNAPE, na estrita
observancia dos ©parametros, linhas de
orientacao e objectivos prosseguidos

pelo Plano para cada caso.

A obrigatoriedade do controle da execucgao
rigorosa das obras com base nos projectos
aprovados e a criteriosa vistoria final

a4s construcgoes.

A fiscalizagdo de todas as obras que se

efectuem no interior e exterior dos
edificios, que deveriao ficar sujeitas a
aprovagao prévia dos respectivos
projectos e sequente licenciamento de
obras, nos termos do disposto na alinea

d) do presente Arto..

A demoligd@o, sem excepgio e a custo dos

infractores, de todas as construgdes
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feitas a revelia dos procedimentos
normais de aprovacdo e licenciamento de
obras pelas autoriedades competentes
nomeadamente as que nao sigam o disposto
na alinea d) do presente Art9 e as que
contrariem as disposigdes legais e

regulamentares em vigor e aplicaveis.

Arto 380 - Condicdes de aplicaczo e prazos de

a)

vigéncia do PIUNAPE

Para efeitos da aplicagio do presente

Regulamento e como condigao de garantia
da. coeréncia urbanistica das solugdes

propostas pelo PIUNAPE em termos de

desenho, imagem urbana, equilibrio na
distribuigado de usos e aplicagao dos
indices urbanisticos, nao serao
autorizadas quaisquer alteragdes nas

destina¢des de uso previstas nem no seu
valor absoluto nem na sua relagio
proporcional (salvo as referidas sob o
Art2 220 alinea a) e Arto 340 alinea b))
e, do mesmo modo, ndo serdao autorizadas
quaisquer alterag¢des nos limites fisicos
do aterro para além das extensdes Jja

consignadas no ambito da presente Revisido

do Plano.

O disposto no presente Plano devera ser
revisto e actualizado decorridos 5 anos

sobre a data da sua publicagao oficial.



