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Despacho n.° 35/SATOP/91

Respeitante ao pedido apresentado por ANABELA -~ Sociedade de
Construgdao e Investimento Predial, Lda., de concessiao, por arrcn-
damento e com dispensa de hasta publica, do terreno com a area de
4.296 m2, sito junto a Rua General lIvens Ferraz, em Macau, destinado
a construgao de um edificio, em regime de propriedade horizontal, ao
abrigo dos Contratos de Desenvolvimento para a Habitacdo (Informacgao

ne 25/HA/91 do THM e Proc. ne 10/91 da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. ANABELA - Sociedade de Construgdo e Investimento Predial,
Lda., foi o concorrente seleccionado para a concessao do
terreno acima identificado, na sequéncia do aviso de con-

curso publico publicado no B.O. n¢ 47, de 19.11.,90.

. 0 terreno encontra-se demarcado na planta dos SCC no

S

3302/90, de 15.11, e assinalado pela letra A.

perd

3. A concessio visa a implantagdao no terreno de um edificio =
construir no regime dos contratos de desenvolvimento para a

habitacdo.

4, Foi apresentado na DSSOPT estudo prévio do empreendimento,

que mereceu parecer favoravel desta Direcqgao.

5. O Instituto de Habitag¢do de Macau elaborou a minuta de con-
trato com as condig¢des pelas gquais a concessio ficara a
reger-se, que foram aceites pela representante da re-
querente, conforme evidencia o Ltermo de compromisso as-

sinado em 24.1.91.

6. O acordado foi submetido & consideracdo superior pela
informagao do Instituto de Habitac¢do de Macau no 25/HA/91,
de 24.1, e mereceu despacho concordante da Exma.

Secretaria-Adjunta para a Saidde e Assuntos Sociais.

7. O Lkxmo. Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras
Piublicas, em despacho de 29.1.91, determinou o envio do

processo a Comissdo de Terras.
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8, A Comissdo de Terras, em sessido de 7.2.91, deliberou emitir

parecer favoravel ao pedido em epigrafe.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Tituleo II do Anexo II

Declaraciao Conjunta Luso-Chinecsa;

Ao abrigo do disposto nos arts. 292 e 560 da Lei n® 6/80/M,
29 de Dezembro, conjugados com o art. 10¢ do Decreto-Lei
124/84/M, de 29 de Dezembro, e no uso da delegacio

competéncias conferida pela Portaria nQ 192/90/M, de 3

da

de
ne
de
de

Outubro, defiro o pedido em epigrafe, devendo a escritura

publica ser outorgada nos seguintes termos e condi¢des!

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO

Constitui objecto deste contrato a concessio de um terreno
destinado & construgdo de habitag¢do, no &mbito do Decreto-Lei n@
124/84/M, de 29 de Dezembro, com as alteragdes introduzidas pelos
Decretos-Leis n®s 59/85/M e 41/87/M, respectivamente de 29/6/85
e 22/6/87, que regula a celebragdo dos Contratos de
Desenvolvimento para a Habitacgdo.

CLAUSULA SEGUNDA - REGIME JURIDICO DA CONCEssio

“

O PRIMEIRO OUTORGANTE concede ao SEGUNDO OUTORGANTE, por
arrendamento e com dispensa de hasta ptblica, um terreno situado
junto & Rua General Ivens Ferraz - Lote PS5 da urbanizacdo do
Patane Sul, com a drea de 4296 metros quadrados, de ora em diante
designado simplesmente por TERRENO, o qual se encontra assinalado
na planta anexa (Anexo I), com o n? de processo 3302/90 emitida
pela DSCC, em 15/11/90.

CLAUSULA TERCEIRA - PRAZO DA CONCESSio

1. O arrendamento &€ valido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura piblica do presente
CONTRATO.

2. O prazo do arrendamento fixado no nimero anterior, podera
nos termos da legislacdo aplicdvel e mediante condigdes a
acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.
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CLAUSULA QUARTA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1.

O TERRENO serd aproveitado de acordo com o Estudo Prévio
anexo ao presente Contrato (Anexo II), com a construgdo de
um edificio, em regime de ©propriedade horizontal,
constituido por 26 (vinte e seis) pisos.

O edificio referido no nGmero anterior sera afectado as
seguintes finalidades de utilizacg&o:

a) Habitagdo: 48 865 m’ (quarenta e oito mil
oitocentos e sessenta e cinco)
b) Comércio: 3 399 m’ (trés mil trezentos e noventa
e nove)

c) Estacionamento: 4 007 m’ (quatro mil e sete)

As areas brutas de construcdo referidas no nGmero anterior
distribuem-se pelos pisos referidos no Estudo Prévio (Anexo
ITI) e estdo sujeitas a eventuais acertos apbés a aprovacgido
do projecto definitivo.

A area afectada & habitagdo devera ter o seqguinte nimero de
fogos, por categorias e tipos:

a) Categoria A: 72 fogos sendo todos do tipo TO,

b) Categoria B: 864 fogos sendo 312 do tipo T, e 552 do
tipo T,

O edificio a construir para além de respeitar as exigéncias
minimas do Regulamento Geral de Construcgédo Urbana,
relativamente ao tipo de acabamentos e qualidade dos
materiais, devera ainda respeitar no minimo os acabamentos
e equipamentos constantes no Anexo III.

CLAUSULA QUINTA - RENDA

1.

De acordo com a Portaria n? 50/81/M, de 21 de Margo,
conjugada com o n?2 2 do artigo 102 do Decreto-Lei n¢®
124/84/M, de 29 de Dezembro, o SEGUNDO OUTORGANTE pagara
a seqguinte renda anual:

a) Durante 0 periodo de execugao da obra de
aproveitamento do TERRENO pagard $1,00/m’> (uma pataca
por metro quadrado) de terreno concedido, no montante
global de $4296 (quatro mil duzentas e noventa e seis)
patacas.

b) Apds a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO
passard a pagar:
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- $1,00/m?*/piso (uma pataca por metro quadrado e por
piso) de &rea bruta destinada & habitagdo e
estacionamento;

- $1,50/m?/piso (uma pataca e cinquenta avos por
metro gquadrado e por piso) de &rea bruta
destinada a comércio.

As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente CONTRATO, sen
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por Portarias que durante a vigéncia do
CONTRATO venham a ser publicadas.

CLAUSULA SEXTA ~ PRAZO PARA O APROVEITAMENTO DO TERRENO

1.

0 aproveitamento do TERRENO deverd operar-se no prazo
global de 32 meses, contados a partir da publicagdo no
Boletim Oficial do despacho gque autoriza o presente
CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior desta
cldusula, o SEGUNDO OUTORGANTE observara os seguintes
prazos:

a) 90 dias, a contar da data mencionada no nGmero
anterior para a elaboragdo e apresentagdao do
anteprojecto de obra (projecto de arquitectura);

b) 90 dias, a contar da data da notificagdo da aprovagéo
do anteprojecto de obra, para elaboragdo e
apresentagdo do projecto de obra (projecto de
fundagdes, estruturas, &guas, esgotos, electricidade
e instalacdes especiais);

c) 30 dias, contados da data da notificagdo da aprovacéao
do projecto da obra, para o inicio das obras;

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nimero
anterior, os projectos sd se considerardao efectivamente
apresentados guando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimerc 1
desta clausula entender-se-i que, para a apreciagdo de cada
um dos projectos referidos no n22, os Servigos competentes
observardo um prazo de 90 (noventa) dias.

Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE podera dar
inicio & obra projectada 30 (trinta) dias apbés comunicac¢io
por escrito & DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a
tudo o que se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras
disposigdes apliciveis e ficando sujeito a todas as
penalidades previstas naquele RGCU, com excepgdo do
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estipulado para a falta de licenga. Todavia, a falta de
resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, nio
dispensa o SEGUNDO OUTORGANTE da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

CLAUSULA SETIMA - OBRIGACOES DO SEGUNDO OUTORGANTE

Todas as obras necessirias a execugdo e aproveitamento do
TERRENO a levar a efeito nos termos da clausula 43 deste
contrato, correm por conta e responsabilidade do SEGUNDO
OUTORGANTE que para o efeito devera garantir e assegurar
os adequados meios para a sua efectivag¢do, incluindo os
necessarios recursos financeiros.

Para além das demais obrigacgdes resultantes deste Contrato
e da legislagdo aplicavel & presente concessido, constituem
ainda encargos especiais deste contrato a correr
exclusivamente por conta do SEGUNTO OUTORGANTE.

a) A desocupagdao e remogao de todas as construgdes da
drea envolvente demarcada com as letras B e Bl na
planta com o n? de processo 3302/90 que constitui o
anexo I deste contrato;

b) A desocupagao do TERRENO e remog¢do de todas as
construgdes provisdérias e materiais ai existentes;

c) A execugdo do aterro das &reas identificadas pelas
letras A, B e Bl na planta n? 3302/90 emitida pela
DSCC em 15/11/90.

O SEGUNDO OUTORGANTE ndo podera, a qualquer titulo, ocupar
a area desocupada e destinada & construgdo dos arruamentos,
e, em caso de necessidade de instalagdo de estaleiros para
execugdo da obra, deve ser ©préviamento obtida a
concordidncia da DSSOPT.

No caso de, esgotados todos os meios ao alcance do SEGUNDO
OUTORGANTE, o PRIMEIRO OUTORGANTE assegurar, por dqualquer
forma a desocupagdao total ou parcial das construgbes
provisdrias irregulares existentes no TERRENO ou area dos
arruamentos, o SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a entregar
aquele o montante correspondente a $700,00 (setecentas
patacas) por <cada metro quadrado de terreno assim
desocupado.

CLAUSULA OITAVA - MATERIAIS DE ATERRO

Todos e quaisquer materiais de aterro gque o SEGUNDO OUTORGANTE,
eventualmente, necessite para aplicar no TERRENO terdo que ser
obrigatdériamente obtidos fora do Territério.

CLAUSULA NONA - OBRIGAGCOES DO PRIMEIRO OUTORGANTE

O PRIMEIRO OUTORGANTE compromete-se a conceder facilidades de
ordem administrativa e policial, se necessario, para o
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cumprimento, por parte do SEGUNDO OUTORGANTE, do estabelecido nas
alineas a) e b) do n? 2 da clausula 72.

CLAUSULA DECIMA - PENALIDADES POR INCUMPRIMENTO DE PRAZ0S

1.

Salvo motivos especiais devidamente justificados e aceites
pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cléausula 62, relativamente & apresentagdo de
qualquer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o
SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito a multa que podera ir até
$500,00 (quinhentas) patacas por cada dia de atraso até 90
(noventa) dias, e, para além desse periodo e até ao maximo
de 180 (cento e oitenta) dias, fica sujeito a multa que
podera ir até ao dobro daquela importéncia.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forg¢a maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgéao esteija,
comprovadamente, fora do seu controlo.

Consideram-se casos de forga maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

Para efeitos do disposto no n2? 2 desta cliusula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CAUCOES

1.

Nos termos do disposto no artigo 1272 ne2 2 da Lei n¢
6/80/M, de 5 de Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestara uma
caugdo no valor de $4296 (quatro mil duzentas e noventa e
seis) patacas por meio de depbsito ou por garantia bancéria
aceite pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

O valor da caugdo referida no nimero anterior devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Para além da caugdo referida nos nimeros 1 e 2 desta
clausula o SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se ainda, nos termos
da alinea b) do art? 122 de Decreto-Lei n2 124/84/M, a
prestar uma caugdoc para garantia de execugdo do presente
contrato, no valor de $3 000 000,00 (trés milhdes) de
patacas, por meio de depbdsito ou por garantia bancdria ou
seguro-caugido, em termos aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

A caugdo prevista no n2 3 desta clausula deverd ser
prestada até & data da outorga da escritura plblica de
concessao do terreno.

0 montante da caugdo revertera integralmente a favor do
PRIMEIRO OUTORGANTE, no caso de caducidade ou rescisdo do
presente CONTRATO por incumprimento imputdvel ao SEGUNDO
OUTORGANTE.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - TRANSMISSOES

1.

A transmissdo de situag¢des decorrentes desta concgsséo,
enquanto o TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e

sujeita o transmissério a revisdo das condig¢des do presente
CONTRATO.

Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendimento
o SEGUNDO OUTORGANTE poder& constituir hipoteca voluntéaria
sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no arte 22 do Decreto-Lei n2 51/83/M
de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - PREMIO DO CONTRATO

1.

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a entregar ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, a titulo de prémio e contrapartida pela
concessdo do TERRENO, 321 fogos, prontos a habitar e livres
de quaisquer 6nus ou encargos, com a seguinte discriminagao
por pisos, de acordo com o Estudo Prévio (anexo II):

- 25 fogos da categoria A e tipo TO; localizados nos
seguintes pisos:

° 8 fogos nos pisos 2 a 9 do Bloco A e designados
pela letra G;

° 9 fogos nos pisos 2 a 10 do Bloco B e designados
pela letra W;

. 8 fogos nos pisos 2 a 9 do Bloco C e designados
pelas letras AJ.

- 108 fogos da categoria B e tipo T, localizados nos
seguintes pisos:

° 32 fogos nos pisos 2 a 9 do Bloco A e designados
pelas letras C, F, H e M;

° 40 fogos nos pisos 2 a 9 do Bloco B e designados
pelas letras N, Q, V, X e Y;

] 4 fogos no piso 10 do Bloco B e designades pelas
letras N, V, X e Y;

o 32 fogos nos pisos 2 a 9 do Bloco C e designados
pelas letras AA, AD, AI e AK.

- 188 fogos da categoria B e tipo T, localizados nos

seguintes pisos:

o 64 fogos nos pisos 2 a 9 do Bloco A e designados
pelas letras A, B, D, E, I, J, K e L;

® 56 fogos nos pisos 2 a 9 do Bloco B e designados
pelas letras O, P, R, S, T, Ue 2;
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] 4 fogos no piso 10 do Bloco B e designados pelas
letras S, T, U e Z;

° 64 fogos nos pisos 2 a 9 do Bloco C e designados
pelas letras AB, AC, AE, AF, AG, AH, AL e AM.

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a proceder a todos os actos
juridicos necessdrios para a transmissdo da totalidade das
fracgdes auténomas referidas no nimero anterior, incluindo
o registo predial junto da respectiva Conservatéria e
inscricdo matricial na Repartigdo de Finangas, devendo
remeter cbépia dos actos de registo e inscrigdo ao I.H.M.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica obrigado a proceder a entrega
imediatamente apds a emissdo da liceng¢a de habitagdo, das
chaves pertencentes as fracgdes autdénomas referidas
anteriormente.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - COMERCIALIZACAO DOS FOGOS DO SEGUNDO

1.

OUTORGANTE

A venda de fogos pertencentes ao SEGUNDO OUTORGANTE
reger-se-a pelo disposto no artigo 332 do Decreto-Lei n¢
124/84/M, de 29 de Dezembro, devendo o SEGUNDO OUTORGANTE
observar, nomeadamente, os condicionalismos constantes dos
nimeros seguintes desta clausula.

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a vender os fogos de sua
pertenga, exclusivamente a individuos que satisfacgam
cumulativamente as seguintes condicgdes:

a) Tenham idade igual ou superior a 18 anos;
b) Residam em Macau, no minimo, had 5 anos;

c) Possuam documento de identificagcdo emitido pela
Administragdo do Territério;

d) Ndo sejam proprietdrios de nenhum imdével em Macau
(edificio, fracgdo autdnoma ou terreno);

e) Ndo sejam concessiondrios de qualquer terreno do
dominio privado do Territério;

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se ainda a vender apenas un
fogo a cada pessoa interessada, desde que ©0 mesmo se

destine a habitagdo prépria do comprador. A venda de
fogos, destinados a arrendamento a celebrar nos termos da
clausula 163, ndo fica sujeita ao estipulado na primeira

parte deste n(Gmero nem ao estipulado no nimero 2 desta
cl&ausula.

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se, na comercializacdo dos
fogos, a dar pgioridade aos agregados familiares residentes
em alojamento informal em geral, e aos anteriores ocupantes
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do terreno em especial, desde que estes manifestem intengéao
de aquisigdo dos mesmos e reunam as condigdes referidas no
nimero dois desta clausula.

O SEGUNDO OUTORGANTE compromete~se a reservar livres, para
efeitos de venda obrigatdéria a agregados familiares a
indicar pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, ou a este, se assim o
pretender, 7,5% dos fogos de sua pertenca até 12 meses
contados a partir da data da assinatura do Termo de
Compromisso. Apds aqguela data, e caso a lista de agregados
familiares, fornecida pela PRIMEIRO OUTORGANTE, nao
preencha o nimero de fogos reservados, poderda o SEGUNDO
OUTORGANTE vender os fogos restantes a quaisquer outros
individuos interessados, sem prejuizo do cumprimento dos
demais condicionalismos estipulados nesta clausula e na
lei.

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se, na comercializagao dos
fogos da sua pertenga a respeitar os pregos méximos de
venda fixados no pregario que se junta em anexo (Anexo 1V).
Os mesmos serao actualizaveis semestralmente a pedido do
SEGUNDO OUTORGANTE, a partir da data de publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente
contrato, sendo utilizado para o efeito o indice de pregos
no consumidor publicado pela Direcgdo dos Servigos de
Estatistica e Censos de Macau para o semestre anterior. A
autorizacgdo desta actualizagdo, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE,
estd condicionada a verificagdo, pelo SEGUNDO OUTORGANTE,
de todas as obrigagbes previstas nas claisulas contratuais
e dos trabalhos j& executados.

O SEGUNDO OUTORGANTE compromete-se a comunicar ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, em impresso proprio fornecido pelo I.H.M., as
promessas de venda assumidas, para efeitos de obtengdo de
autorizagdo prévia para a concretizagdo das vendas. Esta
autorizagdo serd& emitida pelo I.H.M. e constituira
documento indispensavel a celebragdo das escrituras de
compra e venda, sendo consideradas nulas e de nenhum efeito

~

as vendas realizadas 3 margem deste procedimento.

~

Adicionardo a reserva de fogos da Administrac¢ido mencionada
no numero 4 desta clausula, os fogos da empresa cujos
promitentes compradores desistam da compra apdés ter o

I.H.M. emitido j& o respectivo termo de autorizacio de
compra.

No caso dos promitentes compradores terem acesso ao regime
de subsidios criado pelo Decreto-Lei n? 3/86/M, de 4 de
Janeiro e sempre que se verifique a situagdo prevista no
nimero 4 do artigo 7¢ daquele diploma, O SEGUNDO OUTORGANTE
compromete-se, sob pena de vir a perder os beneficios
fiscais previstos na clausula 219 deste contrato, a
depositar aquela diferenca junto do Fundo para Bonificacdes
ao Crédito a Habitagdo (F.B.C.H.) no prazo maximo de 60

(sessenta) dias, contados a partir da data da notificacao
para o efeito.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA - COMERCIALIZACAO DE AREAS NAO
HABITACIONAIS

Uma vez concluido o aproveitamento integral do TERRENO, o SEGUNDO
OUTORGANTE poderd, sem os condicionalismos aplicdveis a
comercializacido dos fogos mencionados na cl&usula anterior,
proceder ao arrendamento ef/ou & venda das demais fracgdes
autdénomas constituidas que ndo se destinem a habitagdo ou a
equipamento social.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - ARRENDAMENTO DE FOGOS DO SEGUNDO
OUTORGANTE

1. O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se, nos termos do disposto nos
artigos 362 e 372 do Decreto-Lei n® 124/84/M, a respeitar
os condicionalismos constantes nos nimeros sequintes desta
clausula.

2. O SEGUNDO OUTORGANTE compromete-se a comunicar ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, através do I.H.M., os fogos de sua pertenga
destinados a arrendamento, para efeitos de obtencgdo da
autorizagdo necessdria & respectiva publicitagdo a
populagdao em geral.

3. O SEGUNDO OUTORGANTE compromete-se a sb6 arrendar habitag¢des
a individuos gque satisfagam o disposto no nimero 2 da
clidusula 148, e ainda a dar de arrendamento um sbé fogo a

cada familia, salvo situagdes especiais a autorizar pelo
I.HOM.

4, O SEGUNDO OUTORGANTE obriga~se a celebrar os contratos de
arrendamento no I.H.M. por escrito, e no impresso que para
o efeito vier a ser convencionado.

5. O SEGUNDO OUTORGANTE compromete~se ainda a respeitar o
seguinte regime de renda condicionada:

a) A fixar as rendas iniciais dentro dos limites maximos
de renda estabelecidos em Portaria pelo Governador

para cada uma das tipologias de habitag¢do indicadas na
cldusula 43;

b) A respeitar os indices anuais de actualizagdo das
rendas condicionadas que forem fixados em Portaria
pelo Governador.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - ADMINISTRACAO DO EDIFICIO

1. O SEGUNDO OUTORGANTE compromete-se a assegurar, mediante
remuneragdo a convencionar com o PRIMEIRO OUTORGANTE, o
servigo de administracdo das partes comuns do edificio, de
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acordo com a Regulamento do Condominio para Edificios
construidos em regime de Contratos de Desenvolvimento,
designadamente:

a) Fazer cumprir as determinacdes do PRIMEIRO OUTORGANTE
que forem emitidas para o0 uso e o bom estado de
conservagdo das instalagdes destinadas a equipamento
social;

b) Zelar para que o edificio (no seu conjunto ou por
fracgdes) tenha seguro contra o risco de incéndio,
procedendo & sua efectivagdo e manutengdo, quando
necessirio, sem prejuizo do direito ao reembolso do
prémio efectivamente pago pelo SEGUNDO OUTORGANTE.

2. Consideram-se incluidos no servigo de administrag¢do das
partes comuns dos edificios, de acordo com o Regulamento
referido no nimero anterior, entre outros, os seguintes
servicgos:

a) Servigos de portaria;

b) Despejo de 1lixo nas respectivas condutas e limpeza das
dreas comuns;

c) Manutengdo, em bom estado de funcionamento, dos
equipamentos de servigo dos edificios (elevadores,
iluminagdo geral, equipamento de prevengao contra
incéndios, etc);

d) Cobranga das rendas do terreno estipuladas nos termos
da clausula 5a,

3. O PRIMEIRO OUTORGANTE reserva-se o direito de estabelecer
padrdes minimos de qualidade para os servigos referidos nas
alineas a) e b) do n? 2 desta cldusula, ficando o SEGUNDO
OUTORGANTE sujeito ao pagamento de multas, a fixar pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, sempre que o incumprimento deste o
justifique, tendo direito a ser indemnizado pelos
respectivos prejuizos e a recorrer aos servigos de outra
entidade.

4. Sem prejuizo do disposto no nimero 3 desta cléausula, o
PRIMEIRO OUTORGANTE poderd fazer cessar a prestagido de
servigos previstos nesta cliusula e contratados com o
SEGUNDO OUTORGANTE, sempre dque O incumprimento deste o
justifique, tendo direito a ser indemnizado pelos
respectivos prejuizos e a recorrer aos servigos de outra
entidade.

CLAUSULA DECIMA OITAVA -~ COMPARTICIPACAO DO PRIMEIRO OUTORGANTE
NAS DESPESAS DE CONDOMINIO

1. O PRIMEIRO OUTORGANTE compromete-se a comparticipar as
despesas de condominio na parte proporcional &as fracgdes
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auténomas que, nos termos da clausula 132, ficarem a ser de
sua propriedade.

Para efeitos de cobertura orgamental das despesas referidas
no nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE dever& propor ao
PRIMEIRO OUTORGANTE, através do I.H.M. e até 30 de Setembro
de cada ano, em proposta fundamentada que dever& ser
acompanhada do registo das despesas efectuadas nos 12
Giltimos meses, o montante anual do condominio a vigorar com
inicio em Janeiro do ano seguinte.

Caso o I.H.M. nd3o se pronuncie sobre as propostas referidas

no numero anterior nos 30 dias subsequentes a sua entrega,

serdo as mesmas consideradas tacitamente aprovadas, sem
necessidade de quaisquer outras formalidades.

o pagamento das despesas a cargo do PRIMEIRO OUTORGANTE,
efectuar-se-4 mensalmente mediante apresentagdao no IHM, do
recibo pelo SEGUNDO OUTORGANTE, até ao dia 8 de cada més.

CLAUSULA DECIMA NONA - CADUCIDADE DO CONTRATO

A concessdo do TERRENO, enquanto provisdria, caducar& nos
seguintes casos:

a) Findo o prazo de multa agravada previsto na cl&usula
108;

b) Alteragdo ndo consentida da finalidade ou do
aproveitamento do terreno concedido sem prévia
autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE;

c) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais
devidamente justificados aceites pelo PRIMEIRO
OUTORGANTE;

A caducidade da concessdo serad declarada por despacho do
Governador e seré publicada no Boletim Oficial.

Declarada a caducidade, o TERRENO reverterda & posse do
PRIMEIRO OUTORGANTE com todos as Dbenfeitorias ai
introduzidas, sem que o SEGUNDO OUTORGANTE tenha direito a
qualquer indemnizag¢do e com perda das caugdes prestadas nos
termos da cldusula 112 deste Contrato.

O SEGUNDO OUTORGANTE ter&d de abandonar o TERRENO no prazo
fixado pelo despacho referido no n? 2 desta cl&usula,
tomando o PRIMEIRO OUTORGANTE posse do TERRENO, findo
aquele prazo.
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CLAUSULA VIGESIMA - RESCISAO

1. O presente contrato poderi ser rescindido, no todo ou em
parte, sempre que se verifique algum dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento da renda do terreno no prazo legal;

b) Alteragdo ndo consentida da finalidade ou do
aproveitamento do terreno concedido no caso de a
concessao j& se ter convertido em definitiva;

c) Transmissdo de situagbdes decorrentes da concessio
enquanto proviséria sem autorizagdo do PRIMEIRO
OUTORGANTE, com violagdo do disposto na clausula 129
deste CONTRATO;

d) Incumprimento das obriga¢des estabelecidas na cl&usula
132;
e) Incumprimento de quaisquer das obrigacgdes

estabelecidas nas cliusulas 148 e 162 ou de outras
resultantes da legislagdo aplicavel.

2. A rescisdo sera declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.

3. Declarada a rescisdo deste contrato, total ou parcial,
reverterd a favor do PRIMEIRO OUTORGANTE, a totalidade ou
parte do edificio (fracgdo ou fracgdes autdnomas), sem que
o concessiondrio tenha direito a qualquer indemnizacgio.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - BENEFICIOS FISCAIS

1. O SEGUNDO OUTORGANTE tem direito aos beneficios fiscais
previstos na lei para os Contratos de Desenvolvimento para
a Habitagao.

2. O SEGUNDO OUTORGANTE serd excluido daqueles beneficios
fiscais, nomeadamente os referentes ao Imposto
Complementar, se ndo tiver em dia e devidamente organizada
a contabilidade respeitante ao empreendimento, e/ou nao
cumpra o estabelecido no nimero 8 da clausula 143 deste
contrato.

3. A declaragdo de caducidade ou rescisdo deste contrato

implicar4d a cessagdo imediata dos beneficios fiscais
correspondentes e conseguidos por forga deste Contrato.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - FORO

Todos os litigios emergentes do presente CONTRATO, que ndo seja
possivel solucionar amigavelmente, serdo dirimidos pelos
tribunais do Territdério de Macau, com reniGncia a qualquer outro
foro.
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CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - LEGISLACAO APLICAVEL

O presente contrato reger-se-a nos casos omissos, pelo disposto
no Decreto-lei n® 124/84/M, de 29 de Dezembro, pela Lei n¢

6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo complementar
aplicavel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Pablicas, em Macau, aos 19 de Fevereiro de
1991, — O Secretdrio-Adjunto, Luis Antonio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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