Segunda-feira, 11 de Margo de 1991

Kimero 10

SUPLEMENTO

SUMARIO
GOVERNO DE MACAU

Ganinele do Secretirio-Adjunto para os Transpories e Obwas Piblicas:

Despacho n.° 29/SATOP/91, respeitante 4 concessdo, por arrendamento

e com dispensa de hasta piblica, de um terreno, sito na zona de
K4-Ho, na Ttha de Coloane.

Despacho n.° 30/SATOP/91, respeitante & concessdo, por arrendamento
e com dispensa de hasta publica, de um terreno, sito na Av. Dr.
Mario Soares.

Despacho n.° 31/SATOP/91, respeitante & concessio, por arrendamento
e com dispensa de hasta piblica, de um terreno, sito na Estrada do
Repouso ¢ Ruas do Almirante Costa Cabral ¢ de Francisco Xavier
Pereira.

Despacho n.’ 32/SATOP/91, respeitante i concessio, por arrendamento,
de um terreno, sito na Estrada da Areia Preta.

Despacho n.° 33/SATOP/91, respeitante 3 concessio, por arrendamento
¢ com dispensa de hasta piiblica, de um terreno, sito no Lote PS2 da
Baia do Patane.
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Despacho n.° 34/SATOP/91, respeitante & concessdo, por arrendamento
e com dispensa de hasta publica, de um terreno, sito na Doca do
Patane Sul.

Despacho n.° 35/SATQOP/91, respeitante & concessdo, por arrendamento
e com dispensa de hasta piblica, de um terreno, sito junto a Rua
General Ivens Ferraz.

Despacho n.° 36/SATOP/91, respeitante a concessao, por arrendamento
e com dispensa de hasta publica, de um terreno, sito junto 4 Rua do
Canal das Hortas.

Despacho n.° 37/SATOP/91, respeitante & concessio gratuita de um
terreno, sito na encosta da Colina da Guia.

Despacho n.° 39/SATOP/91, respeitante & revisao do contrato de
concessdo, por aforamento, de um terreno, sito na Rua do Rosério.

Despacho n.° 40/SATOP/91, respeitante a rectificagdo da clausula
segunda da escritura de contrato de revisio da concessdo, por
aforamento, de terrenos, situados na Rua do Guimaries ¢ Rua do
Tarrafeiro.

Despacho n.° 41/SATOP/91, que rectifica uma inexactiddo contida na
planta anexa & minuta de contrato de concessio, por arrenda-
mento, de um terreno, situado no cruzamento da Estrada da Areia
Preta com a Estrada Marginal do Hipédromo.

GOVERNO DE MACAU

GABINETE DO SECRETARIO-ADJUNTO
PARA OS TRANSPORTES E OBRAS PUBLICAS

Despacho n.° 29/SATOP/91

Respeitante ao pedido
Administrag8c de Portos, SARL",

feito

pela "Macauport-Sociedade de

de concessdo, por arrendamento e com

dispensa de hasta piblica, de um terreno com a &rea de 90.000 metros

quadrados,

situado na Zona de K&-HG, na Ilha de Coloane e destinado a
22 fase {expansdo) do Porto de K&-HS (Processo n?

8013.2 da DSSOPT e

Proce ne 20/91 da Comissdo de Terras).
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Considerando que:

Em 3/08/89, solicitou a "Macauport-Sociedade de Administrac3o de
Portos, SARL", a concessdic, por arrendamento, da parcela
designada pela letra "E", correspondente a 22 fase do Porto de
Ka-B6, constante da planta "Processo 635/89", de 22/02/90, nos
termos do n2 3 da clausula 32 do contrato autorizado pelo
despacho no 52/SAOPH/88, de 6 de Maio.

Em 25/08/89, por despacho do Exme@ Senhor SAGE, foi dado o acordo
de principio ao solicitado, ficando, no entanto, a Macauport de
apresentar, no prazo de 30 dias, o projecto relativo as obras em
causa {confrontar oficio n® 426/SAGE/89 do . Gabinete do Exmo
Secretadrio-Adjunto).

Em 20/12/90, o Grupo de Terras Luso-Chin8s acordou na concess3o
por arrendamento de uma &rea adicional de Sha, destinada a 2a
fase do Porto de Ka-H6.

Em 29/01/91, foi emitida a planta cadastral actualizada -
"Processo 635/89".

Na mesma data, comunicou a Macauport ao Exme Senhor SATOP o seu
pedido de concess8o da drea de 90.000 m2 acordada no Grupo de
Terras ILuso-Chinés, sendo a A4rea remanescente concedida até
finais de 1994.

Elaborado o Termo de Compromisso e a respectiva minuta de
contrato, que mereceram o acordo da Macauport, estes documentos
foram assinados em 4 de Fevereiro de 1991.

Reunida em sess#@io de 11/2/91, a Comiss3o de Terras emitiu parecer
favoravel.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposicBes do Titulo II do Anexo II da

Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos art2s 112 e 240 da Lei no 6/86/M, de 26

de Julho e art9s 292 n2 1 alinea c), 492 e 562, da Lei n2 6/80/M, de 5
de Julho e no uso da delegagdo de compet@ncias conferida pela Portaria

ne

192/90/M, de 3 de Outubro, defiro o pedido em epigrafe, devendo o

contrato de concessdo por arrendamento ser titulade por escritura
piblica, a outorgar nas sequintes condigdes:
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CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: GONCESSAO POR ARRENDAMENTO

1. 0 Territorio de Macau, a seguir designado por PRIMEIRO OUTORGANTE,

~

concede & MACAUPORT - Sociedade de Administragdo de Portos, SARL,
a seguir designada por SEGUNDO OUTORGANTE, por arrendamento e com
dispensa de hasta piblica, um terreno a ser resgatado ao mar, com
a area de 90.000m2, de ora em diante designado simplesmente por
TERKENO, sito na zona de Ka-H6 na ilha de Coloane, que se encontra
assinalado pela letra El na planta anexa com o nimero 635/89, de
29/01/91, da DSCC, a qual faz parte integrante do presente

contrato.

2. A concessdo do terreno referido no nimero anterior faz parte da
concessdo global de um terreno com a area de cerca de 289.845m2, a
resgatar ao mar, assinalada pelas letras Ei, E2, E3, E4 e E5 na

planta anexa da DSCC acima mencionada.

3. O PRIMEIRO OUTORGANTE compromete-se a conceder por arrendamento e
com dispensa de hasta pablica, ao SEGUNDO OUTORGANTE e até ao
final de 1994, devendo este solicitar a concessdo ao longo deste
periodo, as parcelas de terreno assinaladas pelas letras E2 a E5

da planta anexa com o nimero 635/89 da DSCC.

4. As 4reas das parcelas acima referidas ficam sujeitas
rectificacdo final, com recurso a métodos cartogrdficos rigorosos.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento do terreno é valido pelo periodo que durar a
concessdo da construgdo e da exploragdo do Porto de Ka-H6, de ora
em diante designada simplesmente por concessdo do servigo, até ao
prazo maximo legal de 25 anos, contados a partir da data da

outorga da escritura publica de 11/04/88.

2. 0 prazo maximo de arrendamento fixado no nimero anterior podera,
no entanto, ser renovado, sucessivamente, até 19 de Dezembro de
2049, por periodos que ndo deverdo exceder 10 anos cada um,
conformidade com a legislagdo aplicavel e as condigdes acordadas

no contrato de concessdo do servigo.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1. 0 Terreno que fica concedido destina-se a expansdo do Porto de

Ka-H6, obrigando-se o SEGUNDO OUTORGANTE a apresentar

aprovagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE até 6 meses apés a data da
publicagéo do presente contrato no Boletim Oficial, o anteprojecto

de obras bem como o respectivo programa de trabalhns.

2. Se ocorrerem circunstdncias excepcionais e imprevistas que alterem
significativamente o condicionalismo em que foi negociado
contrato de concessdo do servigo, o PRIMEIRO OUTORGANTE,
requerimento devidamente fundamentado do SEGUNDO OUTORGANTE,
poderd prorrogar o prazo fixado no n2 1 pelo tempo julgado

conveniente.

CLAUSULA QUARTA - PRAZO DO APROVEITAMENTO

1. 0 aproveitamento do terreno objecto da concessdo global a que
alude o n2 2 da clausula 18 deverad operar-se no prazo de 60 meses
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a contar da data da publicacdo no Boletim Oficial do despacho que
autorizar a concessdo da parcela assinalada com a letra E1 na
planta da DSCC n2 635/89, de 29.01.91.

Os prazos parciais em que se decompora o prazo global estabelecido
no nimero anterior serdo fixados no plano de execu¢do das obras da
28 fase do Porto, a apresentar pelo SEGUNDO OUTORGANTE até 6 meses
apés a publicagdo no Boletim Oficial, e a aprovar pelo PRIMEIRO
OUTORGANTE.

Caso o prazo a que se refere o n2 1 da clausula 38 venha a ser
prorrogado, o prazo fixado no n?2 1 desta clausula sera
automaticamente prorrogado por igual periodo.

CLAUSULA QUINTA - CONTRAPARTIDAS E ENCARGOS A PRESTAR PELO SEGUNDO

OUTORGANTE

(0 SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a executar e fornecer por sua conta e
responsabilidade todas as obras e equipamentos estipulados no contrato
de concessdo do servigo, nomeadamente na clausula 212 e nas alineas b)
e h) da clausula 108 daquele contrato, para além da prestagdo das
contrapartidas fixadas na clausula 52 do mesmo.

Constitui encargo especial a execugdo prévia, pelo SEGUNDO OUTORGANTE,
de um bloco de aterro constituido pela area de cerca de 289.845 metros
quadrados, e que se encontra assinalado pelas letras E1, E2, E3, E4 e
E5 na ja referida planta 635/89.

CLAUSULA SEXTA - RENDA

1.

De acordo com a Portaria n? 50/81/M, de 21 de Marco, o SEGUNDO
OUTORGANTE pagara a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo das obras de aproveitamento da
parcela de terreno designada pela letra E1 na ja referida
planta, pagara $1,00 (uma) pataca por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de $90.000,00 (noventa
mil) patacas

b) Apdés a conclusdo das obras. de aproveitamento do terreno,
passara a pagar $2,00 (duas) patacas por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de $180.000,00 (cento e
oitenta mil) patacas.

As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da data
da outorga da escritura do presente contrato, sem prejuizo da
aplicacdo imediata de novos montantes da renda estabelecidos em
legislagdo aplicédvel que venha a ser publicada durante a vigéncia
do contrato.

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

1.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
terreno, sem prévia autorizacdo escrita do PRIMEIRO OUTORGANTE,
quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e areia,
provenientes de escava¢des para as fundagbes e de nivelamento do
terreno.

S6 serdo dadas auterizagdes, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de remogdo
dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno nem sejam
susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.
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3. Os materiais removidos com autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.

Os materiais de aterro necessarios para aplicar no terreno, para além
dos resultantes da remogdo de terras do prdoprio terreno, deverdo ser
obtidos fora do Territério ou em locais previamente indicados pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE.

CLAUSULA NONA - MULTAS

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
clausula quinta o SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito a aplicagdo de
multas estipuladas no n2 1 da clauvsula 238 do contrato de
concessdo do servigo.

2. 0 SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no numero anterior em casos de .for¢a maior ou de outros factos
relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do seun
controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4, Para efeitos do disposto no n? 2 desta clausula, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA DECIMA - CAUGAO

1. Nos termos do disposto no artigo 1272 da Lei n2 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestard uma caugdo no valor de
$90.000,00 (noventa mil) patacas por meio de depdésito ou por
garantia bancaria aceite pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. 0 valor da caugdo referida no nimero anterior devera acompanhar
sempre o valor da renda anual.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - TRANSMISSAQ

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo depende de
prévia  autorizacdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita o
transmissario a4 revisdo das condic¢des do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE podera constituir hipoteca voluntaria sobre o
direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
disposto no artigo 29 do Decreto-Lei n? 51/83/M, de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FISCALIZAGAO

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmu e &s obras aos
representantes dos Servigos da Administragdo, que ai se desloquem no
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desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia e meios para o bom desempenho da sua fungéo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - CADUCIDADE

1. 0 presente contrato caducara nos seguintes casos:

a) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concesséo,
enquanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido;

b) Interrupgdoc do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 180 dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE;

c) Incumprimento da obrigacdo estabelecida na clausula terceira;

d) N&@o acatamento das determinagdes dos servigos competentes
sobre as alteragbes a introduzir nos estudos ou projectos
referidos na clausula terceira.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do Governador
que sera publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato implicard a reversdo do terreno a posse
do Territério com todas as benfeitorias ai introduzidas, tendo o
SEGUNDO OUTORGANTE direito a indemnizag¢do, a fixar pelo PRIMEIRO
OUTORGANTE, em conformidade com os critérios definidos no n2 2 da
clausula sétima do contrato de concessdo do servigo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - RESCISAQ

1. 0 presente contrato poderd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteracdo, nao consentida, do aproveitamento do terreno e/ou
da finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

c) Transmissdo de situagbes decorrentes da concessdn, sem prévia
autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE;

d) Em todas as situagdes que, nos termos do contrato de
concessdo do servigo, impliquem a cessagdo daquele;

e) Incumprimento da obrigacdo estabelecida na clausula terceira;

f) Ndo acatamento das determinagdes dos servigos competentes
sobre as alteragoes a introduzir nos estudos ou projectos
referidos na clausula terceira.

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho do Governador que
serd publicado no Boletim Oficial.

3. A rescisdo do contrato determinard a reversdo do terreno a posse
do Territério com todas as benfeitorias ai introduzidas, tendo o
SEGUNDO OUTORGANTE direito a indemnizagdo, a fixar pelo PRIMEIRO
OUTORGANTE, em conformidade com os critérios definidos no n2 2 da
clausula sétima do contrato de concessdo do servigo.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do presente
contrato, o foro competente sera o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - LEGISLACAO APLICAVEL

0 presente contrato reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei n2 6/80/M,
de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel e em vigor no territério
de Macau.

Gabinete do Secretério-Adjunto para os Transportes e Obras Publicas, em Macau, aos 19 de Fevereiro de
1991. — O Secretario-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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Despacho n.° 30/SATOP/91

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Parques de Macau -
CPM, de concessdo, por arrendamento e com dispensa de hasta piblica, de
um terreno com a &rea de 2.742 m2, sito no ILote 4 da Av. Dr. Mario

Soares - antigo Liceu, praca fronteira ao Hotel Sintra, destinado a
construgcdo de um edificio que ficard afecto a auto-silo piblico e
comércio. (Processo n2 560.2 da Direcc3o dos Servigos de Solos, Obras

Piblicas e Transportes e Processo n2 19/91 da Comissdo de Terras)

Considerando que:

1. Por requerimento dirigido ao Senhor Encarregado do Governo, em 6
de Dezembro de 1990, a C.P.M. - Companhia de Parques de Macau,
S.A.R.L., solicitou a concessdo, por arrendamento e com dispensa
de hasta piblica, de um terreno situado na Av. Dr. Mario Soares,
lote 4 (terreno do antigoe Liceu Infante D. Henrique - Praca
fronteira ao Hotel Sintra), com uma &rea aproximada de 2.742 m2.
De acordo com o despacho exarado nesse mesmo requerimento pelo
Director dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes, o
pedido formulado foi enviado ao Departamento de Solos para
seguimento.

2. Em 20 de Dezembro de 1990, foi solicitado ao DEUDEP o respectivo
parecer sobre o estudo prévio apresentado.

3. Através da Comunicac3o Interna n2 75/91 de 21 de Janeiro, o
DEUDEP comunica que o estudo submetido pela requerente, é
passivel de aprovag¢@o ainda que com certas condicionantes, apds o
qgue foi elaborada a minuta de contrato, fixando as condigdes a
que deveria obedecer a presente concess3o.

4. A Sociedade requerente, por carta datada de 5 de Fevereiro p.p.,
a que anexou mapas demonstrativos dos custos. do investimento e
prazos de amortizac8io, solicitou a redugdo do valor do prémio da
concessdo, com base nos referidos calculos e na estipulagdo
constante da alinea d), do ne 2, da clausula 82 do contrato de
concessdo do direito de assegurar o servigo de instalacdo e
exploragdo de parques de estacionamento piblico, outorgado entre
a CPM e o Territério, em Novembro de 1988; o aludido pedido foi
autorizado por despacho do Senhor Secretdrio-Adjunto para os
Transportes e Obras Pablicas, exarado sobre a carta acima
referida e, consequentemente, nd3c paga a requerente qualguer
montante em numerario.

5. Em 9 de Fevereiro de 1991, foi assinado o termo de compromisso,
no qual se consubstanciam as condigSes contratuais, tendo
outorgado pela CPM, SARL, Mao Iao Lai e Ngan Yuen Ming.

6. O terreno a conceder tem a 4&rea de 2.742 m2 e encontra-se
demarcado na planta dos SCC referenciada por "Proc. n2 3384/91",
de 28.01.91.
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7. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo a Comissdo de
Terras emitido parecer favordvel em sess3c de 11 de Fevereiro de
1991.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo IT do Anexo II da
Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29¢, ne 1, alinea c¢), 492 e 569
da Lei 6/80/M de 5 de Julho, e no uso da delegacdio de competé@ncias
conferida pela Portaria n2 192/90/M de 3 de Outubro, defiro o pedido em
epigrafe, devendo o contrato de concess@o por arrendamento ser titulado
por escritura plblica, a outorgar nas sequintes condicSes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR ARRENDAMENTO

0 Territério de Macau, ora designado por PRIMEIRO OUTORGANTE, concede 2
Companhia de Parques de Macau, SARL - CPM, ora designada por SEGUNDO
OUTORGANTE, por arrendamento e com dispensa de hasta piblica, um
terreno ndo descrito na C.R.P.M. sito na Avenida Dr. Mario Soares, lote
4, em Macau, com a area de 2742 (dois mil setecentos e quarenta e dois)
metros quadrados, de ora em diante designado simplesmente por TERRENO,
que se encontra assinalado na planta anexa, com o n2 3384/91, de
28/01/91, da DSCC.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZ0O DO ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento é valido pelo periodo que durar a concessdo do
direito de assegurar o servigo de instalagdo e exploragdio de
parques de estacionamento piblico no Territério de Macau, titulada
pela escritura piblica de 3 de Novembro de 1988, nunca excedendo o
prazo maximo legal de 25 anos, contados a partir da data da
outorga da escritura piblica do presente CONTRATO.

2. 0 prazo do arrendamento fixado no nimero anterior poderd ser
sucessivamente renovado, mediante condigdes a acordar, e nos
termos da legislaglo aplicivel, até a data limite de 19 de
Dezembro de 2049.

1. O TERRENO serd aproveitado com a construgdo em subsolo, de um
edificio com 3 pisos, cujas 4reas méximas de construgdo das
diferentes finalidades sdo as seguintes:

Comércio: 18 cave, com 2.400 m2

Estacionamento Pablico: 22 e 38 caves, com 5.400 m2

2. 0 SEGUNDO OUTORGANTE apenas poderad proceder ao aproveitamento do
subsolo do terreno, ora concedido, n#o podendo em circunsténcia
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alguma, erguer no mesmo qualquer edificagdo, com excepgdo
admitida na planta de alinhamento oficial, emitida em 15.01.9
-que faz parte integrante do presente CONTRATO - tendo em conta
condicionantes ai definidas.

A Area que sc encontra situada a nivel do solo, ndo pode
ser objecto de qualquer tipo de ocupacédo temporaria
definitiva, por parte do SEGUNDO OUTORGANTE com excepgdo da
estipulada no ponto supra.

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1.

De acordo com a Portaria n? 51/81/M, de 21 de Margo, o SEGUNDO
OUTORGANTE pagara a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo da obra de aproveitamento do TERRENO pagara
$10,00 (dez) patacas por metro quadrado do terreno concedido
no montante global de $27.420,00 (vinte e sete mil
quatrocentas e vinte) patacas;

b) Apbés a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO passara
a pagar o montante global de $45.000,00 (quarenta e cinco mil)
patacas resultante da seguinte discriminagdo:

i)  Area bruta para comércio:
2.400 M2 X $7,50/M2 ...ttt $18.000, 00

ii) Area bruta para estacionamento publico:
5.400 M2 X $5,00/M2 et $27.000,00

As areas referidas no nimero anterior estfio sujeitas a eventual
rectificagdo resultante da vistoria a realizar pelos Servigos
competentes para efeito da emissdo da licenga de ocupagdo, com a
consequente rectificagdo do montante global da renda, se for caso
disso.

As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da data
da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejuizo da
aplicacdo imediata de novos montantes de renda estipulados por
portarias que durante a vigéncia do CONTRATO venham a ser
publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1.

0 aproveitamento do TERRENO devera operar-se no prazo global de 24
meses, contados a partir da publicagcdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no nmimero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE devera, relativamente & apresentagdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboracdo e
apresentacdo do  anteprojecto de obra (projecto de
arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificacdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para a elaboragio e
apresentacdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, 4aguas, esgotos, electricidade e instalagdes
especiais);

da
1,
as

ra
ou
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c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras;

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no numero
anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero 1 desta
clausula entender-se-&4 que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no nimero 2, os servigos competentes
observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso os servigos competentes ndo se pronunciem no prazo fixado mno
nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE poderad dar inicio & obra
projectada 30 (trinta) dias apds comunicagdo por escrito a DSSOPT,
sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra disposto
no RGCU ou quaisquer outras disposi¢des aplicédveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepgdo da estabelecida para a falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, nédo
dispensa o SEGUNDO OUTORGANTE da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo SEGUNDO
OUTORGANTE:

a) a desocupagdo do TFRRENO e remogdo do mesmo de todas as
construgdes e materiais ai existentes.

b) efectuar o adequado tratamento urbanistico e paisagistico de
uma Aarea de pelo menos 1700 (mil e setecentos) metros
quadrados, na zona actualmente ocupada pela praga piblica e
de acordo com o projecto a fornecer pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

1.

0O SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizagdo escrita do PRIMEIRO OUTORGANTE,
quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e areia,

provenientes de escavagdoes para as fundacdes e de nivelamento do
TERRENO.

S6 serdo dadas autorizagdes, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de remogdo
dos materiais que ndo possam ser utilizados no TERRENO nem sejam
susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

Os materiais removidos com autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.

Pela inobservdncia do estipulado nesta clausula, e sem prejuizo do
pagamento de indemnizag8o a ser fixada por peritos da DSSOPT em
fungdo dos materiais efectivamente removidos, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito as seguintes penalidades:

- Na 18 infracgdo: $ 50.000,00 a $100.000,00;

- Na 28 infraccdo: $100.001,00 a $200.000,00;
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- Na 38 infracgdo: $200.001,00 a $300.000,00;

- A partir da 48 e seguintes infracgoes o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA - MULTAS

1.

Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
clausula quinta relativamente 4 apresentagdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito a multa até $2.500,00 (duas mil e quinhentas patacas)
por cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse periodo
e até ao maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa
até ao dobro daquela importéncia. u

0 SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no numero anterior em casos de forca maior ou de outros factos

relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo.

Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

Para efeitos do disposto no nimero 2 desta clausula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

0 pagamento das multas estabelecidas no nGmero um desta clausula
deverd ser efectuado no prazo de trinta dias contados da
respectiva notificagéo.

CLAUSULA NONA - CAUGCAO

1.

Nos termos do disposto no artQ2. 127 da Lei n2 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestara uma caugdo no valor de
$27.420,00 (vinte e sete mil quatrocentas e vinte) patacas por
meio de depdésito ou por garantia bancaria aceite pelo PRIMEIRO
OUTORGANTE .

0 valor da caucdo referida no nimero anterior devera acompanhar
sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA - OUTRAS OBRIGAGOES DO SEGUNDQ OUTORGANTE

Para além das obrigagdes referidas neste CONTRATO o SEGUNDO OUTORGANTE
obriga-se ao cumprimento das disposi¢des do "CONTRATO DE CONCESSAO DO
DIREITO DE ASSEGURAR O SERVIGO DE INSTALAGAO E EXPLORAGAO DE PARQUES DE
ESTACIONAMENTO PUBLICO", de ora em diante designado simplesmente por
"CONTRATO DE CONCESSAO DO SERVIGO".

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - TRANSMISSAO E EMISSAQ DE LICENGA DE

UTILIZAGAO

A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo, enquanto o
TERRENO nédo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia
autorizagdo do PRIMEIRO OQUTORGANTE e sujeita o transmissario a
revisdo das condigdes do presente CONTRATO.
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2. A licen¢a de ocupagdo sO serd emitida pela DSSOPT apdés a conclusédo
do estipulado, no n2 1 - alinea b) da clausula sexta.

3. Apdés o aproveitamento do TERRENO, continua sujeita a autorizagdo

expressa do PRIMEIRO OUTORGANTE a transmissdo de direitos
resultantes de concessdao do TERRENO na parte respeitante ao
AUTO-SILO.

4, Para garantia do financiamento necessirio ao empreendimento, o

SEGUNDO OUTORGANTE pédera constituir hipoteca voluntaria sobre o
direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
disposto no art?. 22 do Decreto-Lei n2. 51/83/M, de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FISCALIZAGAO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e as obras, aos
representantes dos Servigos da Administracdo, que ai se desloquem no
desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia e meios para o bom desempenho da sua fungdo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - CADUCIDADE

1. O presente CONTRATO caducara nos seguintes casos:
a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cliusula oitava;

b) Alteragdo ndo consentida da finalidade da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido;

c) Interrupgcdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo
superior . a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinara a reversdo do TERRENO i posse
do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai introduzidas,
tendo o SEGUNDO OUTORGANTE direito a indemnizagdo, a fixar pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, relativamente aquelas benfeitorias,
considerando o custo inicial das mesmas e a sua desvalorizagdo
decorrente do uso.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - RESCISAO

1. O presente CONTRATO poderd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b)  Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou da
finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do TERRENO;

c) Transmissdo total ou parcial, definitiva ou temporaria, de
situa¢Ges decorrentes da concessdo, com violagdo do disposto
na clausula décima segunda;
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d) Incumprimento das obrigag¢des estabelecidas na clausula sexta,
sétima, oitava, nona;

e) A rescisdo do "CONTRATO DE CONCESSAO DO SERVIGO".

2. A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.

3. A rescisdo deste CONTRATO determinara a reversdo do TERRENO a
posse do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai
introduzidas, cessando a concessdo da exploracdo do AUTO-SILO.

4, 0 SEGUNDO OUTORGANTE terd direito A& indemnizacdo a fixar pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, relativamente as benfeitorias introduzidas no
TERRENO, considerando o custo inicial das mesmas e a sua
desvalorizagdo decorrente do uso.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - RESGATE DO "CONTRATO DE CONCESSAO DO SERVIGO"

0 resgate por parte do PRIMEIRO~OUTORGANTE da "CONCESSAO DO DIREITO DE
ASSEGURAR O SERVIGO DE INSTALAGAO E EXPLORAGAO DE PARQUES DE
ESTACIONAMENTO PUBLICO" produzira, em relagdo ao presente CONTRATO, os
efeitos previstos na clausula décima-sexta do "CONTRATO DE CONCESSAO DO
SERVIGO".

CLAUSULA DECIMA SEXTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugcdo de qualquer litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente sera o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - LEGISLAGAO APLICAVEL

0 presente CONTRATO reger-se-a, nos casos omissos, pela lei n2. 6/80/M,
de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel e em vigor no Territério
de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Pudblicas, em Macau, aos 19 de Fevereiro de
1991. — O Secretario-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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Despacho n.° 31/SATOP/91

Respeitante ao pedido feito pela CPM - Companhia de Parques de
Macau, SARL, de concess&o, por arrendamento e com dispensa de hasta
publica, do terreno situado na Estrada do Repouso, Rua do Almirante
Costa Cabral e Rua de Francisco Xavier Pereira, com a area de 4.557
m2, destinado a auto-silo, habitacdo e comércio. (Processo ne 1015.1
da Direcg¢do dos Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes e
Processo NO 18/91 da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Em requerimento dirigido ao Senhor Governador de Macau, em 13 de
Margo de 1990, a C.P.M. - Companhia de Parques de Macau,
S.A.R.L., representada por Mao JIao Lai e Ngan Yuen Ming,

solicitou a concessido, por arrendamento e com dispensa de hasta
publica, de um terreno com a &drea aproximada de 4.557 m2,
situado na Estrada do Repouso e Rua Almirante Costa Cabral
{antiga Cadeia Central de Macau}.

2. De acordo com o despacho do entdo Director dos SPECE, datado de
15 de Maio de 1990, foi autorizada a abertura e instrucgdo do
respectivo processo.

3. Em 2 de Junho de 1990, o estudo prévio de aproveitamento do ter-
reno em causa, foi enviado a entdo DSOPT, para apreciagdo e
emissdo do respectivo parecer.

4. Tendo sido emitido pela Direcgdo de Servigos de Solos, Obras
Piblicas e Transportes parecer favoravel, ainda que com certas
condicionantes, ao novo estudo prévio submetido pela requerente
- C.8.I. n2 99/91, DEUDEP, de 29 de Janeiro - foi elaborada a
minuta de contrato, fixando as condig¢des a que deveria obedecer
a presente concessio.

5, Em face do acima referido, o Departamento de Solos deu inicio a
negociagio das condigdes da concessdo do terreno, tendo chegado
a acordo com a Sociedade requerente quanto aos termos e
condig¢des contratuais, que foram estabelecidos nos termos
decorrentes do termo de compromisso firmado em 9 de Fevereiro de
1991, pelos representantes da CPM, Ma Iao Lai e Ngan Yuen Ming.

6. Em momento anterior a assinatura do termo de compromisso, a Com-
panhia de Parques de Macau, S.A.R.L., por meio de uma carta a
que juntou os mapas também datados de 5 de Fevereiro p.p., e in-
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vocando o disposto na alinea d) n2 2 da cldausula oitava do con-
trato de concessdo do direito de assegurar o Servigo de
Instalagdo e Exploracdo de Parques de Estacionamento, veio
reclamar do montante do prémio da concessio, nos moldes em que
havia sido fixado, tendo sido autorizada pelo Senhor Secretario
Adjunto para os Transportes e Obras Puiblicas, conforme despacho
exarado na carta supra da Sociedade requerente, a redugido do
valor do prémio.

7. O processo seguiu a sua tramitacdo normal, tendo a Comissio de
Terras emitido parecer favordavel em sessdo de 11 de Fevereiro de
1991.

8. O terreno a conceder tem a area global de 4.557 m2 e encontra-se

assinalado com as letras A, Al, e B na planta emitida pelos SCC,
referenciada por "Processo 3042/90", de 7 de Fevereiro de 1991.

Nestes Termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo II do Anexo II da
Declaragdao Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 299, n¢ 1, alinea c), 490 e
560 da Lei 6/80M de 5 de Julho, e no uso da delegacio de competéncias
conferida pela Portaria n2o 192/90/M, de 3 de Outubro, defiro o pedido
em epigrafe, devendo o contrato de concess3o por arrendamento ser
titulado por escritura piblica, a outorgar nas seguintes condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR ARRENDAMENTO

0 Territério de Macau, ora designado por PRIMEIRO OUTORGANTE, concede a
Companhia de Parques de Macau, SARL - CPM, ora designada por SEGUNDO
OUTORGANTE, por arrendamento e com dispensa de hasta piblica, um
terreno ndo descrito na C.R.P.M. sito na Estrada do Repouso, Rua do
Almirante Costa Cabral, Rua de Jorge Alvares e Rua de Francisco Xavier
Pereira, em Macau, com a é&rea global de 4557 (quatro mil quinhentos e
cinquenta e sete) metros quadrados, de ora em diante designado
simplesmente por TERRENO, que se encontra assinalado com as letras A,
Al e B na planta anexa, com o nQ 3042/90 de 07/02/91 da DSCC.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento é valido pelo periodo que durar a concessio do
direito de assegurar o servigo de instalagdo e exploragdo de
parques de estacionamento piblico no Territério de Macau, titulada
pela escritura piblica de 3 de Novembro de 1988, nunca excedendo o
prazo méximo legal de 25 anos, contados a partir da data da
outorga da escritura piblica do presente GONTRATO.
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2. 0 prazo do arrendamento fixado no nimero anterior poderd ser
sucessivamente renovado, mediante condigOoes a acordar, e nos
termos da legislagdo aplicavel, até a data limite de 19 de
Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1. 0 TERRENO sera aproveitado com a construgdo de um edificio, em
regime de propriedade horizontal, compreendendo 21 pisos,
constituido por um podium com trés pisos (r/c, 12 e 292 andares),
sobre o qual se elevam duas torres com 15 pisos cada, e assente em
trés caves.

2. 0 edificio referido no numero anterior serad afectado as seguintes
finalidades de utilizacdo:

Comercial: r/c, com cerca de 2.058m2
Habitacional: do 32 ao 172 andares, com cerca de 15.082m2

Estacionamento publico: 18, 28 e 38 caves e 12 andar com cerca de
de 18.912m2

Estacionamento privado descoberto (4reas comuns): 20 andar, com
cerca de 3.941m2

3. A area de 973m2 assinalada com a letra B na referida planta da
DSCC e que se encontra situada a nivel do solo sob as arcadas,
serd destinada, mantendo abertos os espagos entre colunas, ao
livre tréansito de pessoas e bens sem quaisquer restrigdes e sem
poder ser objecto de qualquer tipo de ocupagdo, tempordria ou
definitiva e que se chamarad zona de passeio sob a arcada.

4. A irea de 636m2, assinalada com a letra Al na planta da DSCC acima

mencionada é aplicavel o disposto no nimero anterior, ao nivel das
coberturas projectadas.

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1. De acordo com a Portaria n? 51/81/M, de 21 de Margo, o SEGUNDO
OUTORGANTE pagara a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo da obra de aproveitamento do TERRENO pagara
$8,00 (oito) patacas por metro quadrado do terreno concedido
no montante global de $36.456,00 (trinta e seis mil
quatrocentas e cinquenta e seis) patacas;

b)  Apdés a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO passara
a pagar o montante global de $164.088,00 (cento e sessenta e

quatro mil e oitenta e oito) patacas resultante da seguinte
discriminagdo:

i)  Area bruta para habitacdo:
15.082m2 X $4,00/M2 oo e, $60.328,00

ii) Area bruta para comércio:
2.058 M2 X $6,00/M2 v $12.348,00

iii) Area bruta para estacionamento publico:
18.912 m2 x $4,00/m2 ......... ... ..., $75.648,00
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iv) Area bruta para estacionamento privado (descoberto):
3.941 m2 x $4,00/m2 .. ... ... i $15.764,00

As areas referidas no nimero anterior estdo sujeitas a eventual
rectificagdo resultante da vistoria a realizar pelos Servigos
competentes para efeito da emissdo da licenga de ocupagdo, com a
consequente rectificagdo do montante global da renda, se for caso
disso.

As rendas serfo revistas de cinco em cinco anos, contados da data
da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejuizo da
aplicagdo imediata de novos montantes de renda estipulados por
portarias que durante a vigéncia do CONTRATO venham a ser
publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1.

0 aproveitamento do TERRENO deverad operar-se no prazo global de 36
meses, contados a partir da publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no numero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE deverd, relativamente & apresentagdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragdo e
apresentagdo do  anteprojecto de obra (projecto de
arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para a elaboragdo e
apresentagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, A4guas, esgotos, electricidade e instalagdes
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagao
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras;

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nimero
anterior, os projectos sO se consideraréo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero 1 desta
clausula entender-se-i que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no nimero 2, os servigos competentes
observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso os servigos competentes ndo se pronunciem no prazo fixado no
nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE podera dar inicio a obra
projectada 30 (trinta) dias apbés comunicagdo por escrito a DSSOPT,

sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra disposto
no RGCU ou quaisquer outras disposig¢des aplicaveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepcdo da estabelecida para a falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, n&o
dispensa o SEGUNDO OUTORGANTE da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.



11 DE MARGCO DE 1991 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — SUPLEMENTO AO N.° 10

1053

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

Constitui encargo especial a suportar exclusivamente pelo SEGUNDO
OUTORGANTE:

0 desmonte das construgdes existentes no TERRENO, incluindo muros
de suporte, com recuperagdo dos elementos a indicar pelo ICM e/ou
DSSOPT e deposigdo dos varios materiais em local ou locais a
indicar pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, sendo o SEGUNDO OUTORGANTE

responsadvel pela entrega, em condi¢des de integridade, destes
elementos.

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

1.

0 SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizagdo escrita do PRIMEIRO OUTORGANTE,
quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e areia,
provenientes de escavagbes para as fundagdes e de nivelamento do
TERRENO.,

86 serdo dadas autorizagoes, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de remogdo
dos materiais que ndo possam ser utilizados no TERRENO nem sejam
susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

Os materiais removidos com autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.

Pela inobservidncia do estipulado nesta clausula, e sem prejuizo do
pagamento de indemnizacdo a ser fixada por peritos da DSSOPT em
funcdo dos materiais efectivamente removidos, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito as seguintes penalidades:

- Na 18 infracgdo: § 50.000,00 a $100.000,00;

- Na 28 infraccdo: $100.001,00 a $200.000,00;

- Na 32 infraccdo: $200.001,00 a $300.000,00;

- A partir da 48 e seguintes infrac¢des o PRIMEIRO OUTORGANTE
tera a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA - MULTAS

1.

Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMETIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
clausula quinta relativamente a apresentagdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito a multa até $2.500,00 (duas mil e quinhentas patacas)
por cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse periodo
e até ao maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa
até ao dobro daquela importéncia.

0O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no numero anterior em casos de for¢a maior ou de outros factos

relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo.

Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.
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4, Para efeitos do disposto no numero 2 desta clausula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

5. 0 pagamento das multas estabelecidas no nimero um desta clausula
devera ser efectuado no prazo de trinta dias contados da
respectiva notificagdo.

CLAUSULA NONA - PREMIO DO CONTRATO

0 SEGUNDO OUTORGANTE pagara ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de prémio
do contrato, o montante de $7.126.794,00 (sete milhdes, cento e vinte e
seis mil, setecentas e noventa e quatro) patacas que serd pago da
seguinte forma:

a) $1.526.794,00 (um milhdo, quinhentas e vinte e seis mil,
setecentas e noventa e quatro) patacas 30 (trinta) dias apds
a publicagdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente CONTRATO.

b) O remanescente, no montante de $5.600.000,00 (cinco milhGes e
seiscentas mil) patacas que vencera juros & taxa anual de
7 %, sera pago em seis prestacdes, iguais de capital e juros,
no montante de $1.050.941,00 (um milh#o, cinquenta mil,
novecentas e quarenta e uma) patacas cada uma, vencendo-se a
primeira 150 dias contados a partir da data do pagamento
referido na alinea anterior.

CLAUSULA DECIMA - CAUGAO

1. Nos termos do disposto no art2. 127 da Lei n? 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestara uma caugdo no valor de
§36.456,00 (trinta e seis mil quatrocentas e cinquenta e seis)
patacas por meio de depdésito ou por garantia bancaria aceite pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. 0 valor da caugdo referida no nimero anterior devera acompanhar
sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - OUTRAS OBRIGAGOES DO SEGUNDO QUTORGANTE

Para além das obrigag¢bes referidas neste CONTRATO o SEGUNDO OUTORGANTE
obriga-se ao cumprimento das disposi¢des do "CONTRATO DE CONCESSAO DO
DIREITO DE ASSEGURAR O SERVIGO DE INSTALAQEO E EXPLORAQKO DE PARQUES DE
ESTACIONAMENTO PUBLICO", de ora em diante designado simplesmente por
"CONTRATO DE CONCESSAO DO SERVIGO".

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - TRANSMISSAO E EMISSAO DE LICENCA DE
UTILIZACAO

1. A transmissdo de situagoes decorrentes desta concessdo, enquanto o
TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia
autorizacdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita o transmissédrio a
revisdo das condigdes do presente CONTRATO.
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2. A licenga de utilizagdo sé sera emitida pela DSSOPT apés a
realizagdo das obrigagdes estipuladas na clausula sexta.

3. Apdés o aproveitamento do TERRENO, continua sujeita a autorizacdo
expressa do PRIMEIRO OUTORGANTE a transmissdo de direitos
resultantes de concessdo do TERRENO na parte respeitante ao
AUTO-SI1I1.0.

4, Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE podera constituir hipoteca voluntaria sobre o
direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
disposto no art2. 22 do Decreto-Lei n@. 51/83/M, de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - FISCALIZAGAO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e as obras, aos
representantes dos Servigcos da Administragdo, que ai se desloquem no
desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia e meios para o bom desempenho da sua funcgédo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - CADUCIDADE

1. O presente CONTRATO caducara nos seguintes casos:
a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula oitava;

b)  Alteragdo ndo consentida da finalidade da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido;

c) Interrupgdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinarad a reversdo do TERRENO a posse
do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai introduzidas,
tendo o SEGUNDO OUTORGANTE direito a indemnizagdo, a fixar pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE , relativamente aquelas benfeitorias,
considerando o custo inicial das mesmas e a sua desvalorizagdo
decorrente do uso.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - RESCISAO

1. O presente CONTRATO poderd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou da
finalidade da concessdo, no caso de ji& estar concluido o
aproveitamento do TERRENO;
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¢) Transmissdo total ou parcial, definitiva ou temporéria,

de

situag¢Oes decorrentes da concessdo, com violagdo do disposto

na clausula décima segunda;

d) Incumprimento das obriga¢8es estabelecidas na clausula sexta,

sétima, oitava, nona e décima;

e) A rescisdo do "CONTRATO DE CONCESSAC DO SERVIGO".

2. A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador a

publicar no Boletim Oficial.

3. A rescisdo deste CONTRATO determinarda a reversdo do TERRENO

posse do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias
introduzidas, cessando a concessdo da exploragdo do AUTO-SILO.

a
ai

4. 0 SEGUNDO OUTORGANTE terd direito a indemnizacdo a fixar pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, relativamente 3s benfeitorias introduzidas no

TERRENO, considerando o custo inicial das mesmas e a
desvalorizacao decorrente do uso.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - RESGATE DO "CONTRATO DE CONCESSAC DO SERVICO"

0 resgate por parte do PRIMEIRO OUTORGANTE da "CONCESSAO DO DIREITO

ASSEGURAR O SERVIGO DE INSTALAGAO E EXPLORAGAO DE PARQUES
ESTACIONAMENTO PUBLICO" produzird, em relagdo ao presente CONTRATO,

efeitos previstos na cldusula décima-sexta do "CONTRATO DE CONCESSA0

SERVICO".

CLAUSULA DECIMA SETIMA - FORO COMPETENTE

sua

DE
DE
os
Do

Para efeitos da resolugdo de qualquer 1litigio emergente do presente

CONTRATO, o foro competente sera o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - LEGISLACAO APLICAVEL

0O presente CONTRATO reger-se-a3, nos casos omissos, pela lei n@. 6/80/M,
de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel e em vigor no Territério

de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Pablicas, em Macau, aos 19 de Fevereiro de

1991. — O Secretério-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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TERRENO SITUADO NA ESTRADA DO REPOUSO, RUA DO ALMIRANTE COSTA CABRAL,
RUA DE JORGE ALVARES E RUA DE FRANCISCO XAVIER PEREIRA

Confrontagdes actuais:

N - Parcela A
M{m) P(m =z
" Em todos os pontos cardeais - Par-
1 20 458,9 18 663,6 ’ ' cela B.
" | I
2 20 418,8 18 628,8 AREA A - 2 948 mz _ Parcela B
3 20 424,55 18 582,464 —
4 20 429,64 18 579,6 NE -~ Parcela A e a Rua de Jorge
5 20 486,8 18 629,8 . o« learis;A N o Almi .
6 20 459,6 18 669,4 - Parcela e a Rua de mirante
7 20 414,5 18 630,4 ‘\\\\\\\\\\‘ AREA IIB" - 973% m2 Costa Cabral;
8 20 420,8 18 580,0 SW - Parcela A e a Estrada do
9 20 429,9 18 574,6 Repouso;
10 20 448,7 18 591,1 ., NW - Parcelas A e A1.
11 20 470,9 18 610,5 " "_ Parcela Al
12 20 492,3 18 629,4 AREA A1 = 636 mZ — ,
13 20 412,8 18 644,1 NE - Rua de Jorge Alvares;
14 20 452,1 18 678,0 SE - Parcela B;

SW - Estrada do Repouso;
NW - Rua de francisco Xavier Pereira.

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
3 5] & R o B 9
ESCALA 1:1000

o] 10 20 30 40 60 70

10 5 50

80 90metros
E ]

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

—
Despacho no. 31/SATOP/91 Parecer da CT no. 25/91 de 11/2/91 3042/90 de 07/02/91
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Despache n.* 32/SATOP/91

Respeitante a concessdo, por arrendamento, a favor da Companhia

de Construgdo e Investimento Predial Trust, Lda., do terreno com a
area de 162m2, sito na Estrada da Areia Preta, destinado a
construgcao de um edificio, em regime de propriedade horizontal, para
ficar afecto a habitagdo e a comércio (Proc? n91075.1, da Direccio
dos Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes e Proc? n015/91,
da Comissao de Terras).

Considerando que:

1.

Nos termos e para os efeitos do disposto no artQ 1189, nol, da
Lei no6/80/M, de 5 de Julho, conjugado com o disposto no ne3 deo
Despacho 10/GM/88, de 18 de Janeiro, foi publicado no Boletim
Oficial nodZ, de 15 de Outubro de 1990, um aviso fazendo saber
gque se encontrava disponivel para concessdo, por arrendamento,
um terreno com a area de 162m2, sito na Estrada da Areia Preta,
para ser aproveitado com a construcdo de um edificio destinadoe
a habita¢do, comércio e ou escritdrios;

Os eventuais interessados deveriam apresentar as suas propostas
ate 5 de Novembro de 1990, de acordo com as condicdes
constantes do caderno que se encontrava patente na DSSOPT;

No ambito da consulta foram apresentadas 11 propostas
verificando-se que a mais favordvel fol a apresentada pela Com-
panhia de Construgdo ¢ Investimento Predial Trust, Lda. que
ofereceu cowo prémio pela concessiio o montante de $4 493 333,00
patacas a pagar em 12 meses, pagando 50%, trinta dias apds a
publicagdo no Boletim Oficial do despacho que autorizasse =
COncessio)

A Companhia de Construcdao e Investimento Predial Trust, Lda.
foi informada que lhe iria ser alribuida a concessdo pelo que
deveria apresentar a restante documentacio necessaria a
instrucaoc do processo, bem como se iria proceder a elaboracao
da minuta de contrato;

O estudo prévio apresentado pela citada concorrente em conjunto
com a proposta, fol considerado passivel de aprovac3o pelo com-
petente Departamento da DSSOPT;

Os termos e condi¢des da minuta de contrato elaborada pelo
Departamento de Solos da DSSOPT mereceram a concordancia da
concorrente, representada por Pedro Chiang, conforme termo de
compromisso por ele firmado em 29 de Janeiro do corrente ano,
no qual se obriga ainda a comparecer a outorga da respectiva
escritura na data e local para o efeito indicados;

Ainda de acordo com o ponto n®5 - 7 das "Condigdes para
apresenta¢do de propostas” a concorrente apresentou a Garantia
Bancaria n2SBG - 91/010, emitida pelo "Banco Weng Hang, SARL",
no valor de $300 000,00 patacas, como garantia do cumprimento
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das obrigag¢des assumidas, garantia esta que sera devolvida logo
que seja reéalizado o 19 pagamento a titulo de prémio do con-
trato.

0O terreno a conceder encontra-se demarcado na planta dos SCC,
referenciada por "Processo 3101/90", de 25.6.90, tem a area de
162m2 e é terreno vago do dominio privado do Territdrio.

O seu aproveitamento sera feito com a construcido de um edificio
com 7 pisos, em regime de propriedade horizontal, destinado a
comércio e habitacao.

O processo seguiu a sua tramitacdo normal, tendo a Comissao de
Terras emitido parecer favoravel em sessao de 7 de Fevereiro de
1991

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposicoes do Titulo II do Anexo I1 da
Declaragao Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 290, nol alinea c) e 190 e
seguintes da Lei no6/80/M, de 5 de Julho, com a redacg¢ao dada
pelo Decreto-Lei n278/84/M, de 21 de Julho, e no uso da
delegagio de competéncias, conferida pela Portaria n2192/90/M,
de 3 de Outubro, defiro o pedido de concessdo em epigrafe,
devendo o respectivo contrato ser titulado por escritura
piblica, a outorgar nas seguintes condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: GONCESSAO POR ARRENDAMENTO

1. O PRIMEIRO OUTORGANTE concede ao SEGUNDO OUTORGANTE, por
arrendamento, com dispensa de hasta piblica e precedido de
consulta piblica (Despacho n® 10/GM/88), um terreno com a area de
162 (cento e sessenta e dois) metros quadrados, de ora em diante,
designado simplesmente por TERRENO, que se encontra assinalado na
planta anexa, com o n2 3101/90, emitida, em 25.06.90, pela
Direcgéo dos Servigos de Cartografia e Cadastro, que passa a fazer
parte integrante do presente CONTRATO.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento é védlido pelo prazo de 25 (vinte e cinco) anos,
contados a partir da data da outorga da escritura piblica do
presente CONTRATO.

2. 0 prazo do arrendamento fixado no nimero anterior, poderd, nos
termos da legislagdo aplicavel e mediante condigdes a acordar, ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E_FINALIDADE DO TERRENO

1. O TERRENO serad aproveitado com a construgdo de um edificio, em
regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete) pisos.
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0 edificio referido no numero anterior serd afectado &s seguintes
finalidades de utilizacgdo:

Habitacional: 6 pisos (do 12 ao 52 andar duplex) com cerca de
983m2,;

Comercial: 1 piso (rés-do-chdo com kok-chai) com cerca de
224m2.

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1.

De acordo com a Portaria n?2 50/81/M, de 21 de Margo, o SEGUNDO
OUTORGANTE pagara a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagara $8,00 (oito) patacas por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de §1.296,00 {(mil
duzentas e noventa e seis) patacas;

b) Apbés a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO passaré
a pagar o montante global de $5.276,00 (cinco mil duzentas e
setenta e seis) patacas resnltante da seguinte discriminagdo:

i) Area bruta para habitagdo:
983 M2 X $4,00/M2 .o, $3.932,00

ii) Area bruta para comércio:
224 m2 x $§6,00/m2 ........ ..., e $1.344,00

As areas referidas no numero anterior estdo sujeitas a eventual
rectificagdo resultante da vistoria a realizar pelos Servicos
competentes para efeito da emissdo da Licenga de Ocupagdo, com a
consequente rectificacdo do montante global da renda, se for caso
disso.

As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da data
da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejuizo da
aplicagdo imediata de novos montantes de renda estabelecidos em

legislagdo aplicdvel que venha a ser publicada durante a vigéncia
do contrato.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1.

0 aproveitamento do TERRENO deverd operar-se no prazo global de 18
(dezoito) meses, contados a partir da publicagcdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no numero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE devera, relativamente a apresentagdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no nifimero anterior, para a elaboragdo e
apresentagdo do anteprojecto de  obra (projecto de
arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo. do anteprojecto de obra, para a elaboragdo e
apresentacdo do projecto de obra (projecto de fundagoes,
estruturas, Aaguas. esgotos, electricidade e instalagdes
especiais);
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c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovacdo do projecto da obra, para o inicio das obras.

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nimero
anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero um desta
clausula entender-se-& que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no nimero dois, os Servigos competentes
observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo fixado no
nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE podera dar inicio a obra
projectada 30 (trinta) dias apds comunicagfio por escrito & DSSOPT,
sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra disposto
no RGCU ou quaisquer outras disposigdes aplicadveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepgdo da estabelecida para a falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, ndo
dispensa o SEGUNDO OUTORGANTE da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo SEGUNDO
OUTORGANTE 2 desocupacdo do TERRENO e correspondente zona de passeic e
a remogdo de todas as construgdes e materiais ai existentes. '

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

1.

0 SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizacdo escrita do PRIMEIRO OUTORGANTE,
quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e areia,
provenientes de escavagdes para as fundagbes e de nivelamento do
TERRENO.

S6 serdc dadas autorizagoes, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de remogdo
dos materiais que ndo possam ser utilizados no TERRENO nem sejam
susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

Os materiais removidos com autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.

Pela inobservincia do estipulado nesta Clausula, e sem prejuizo do
pagamento de indemnizagdo a ser fixada por peritos da DSSOPT em
fungdo dos materiais efectivamente removidos, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito &s seguintes penalidades:

- Na 18 infracgdo: $ 20.000,00 a § 50.000,00;
- Na 28 infracgdo: $ 51.000,00 a $100.000,00;

- Na 38 infracgdo: $101.000,00 a $200.000,00;

A partir da 48 e seguintes infracgGes o PRIMEIRO OUTORGANTE teré
a faculdade de rescindir o CONTRATO.



1062

11 DE MARCO DE 1991 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — SUPLEMENTO AQO N.° 10

CLAUSULA OITAVA - MULTAS

1.

Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
clausula quinta relativamente a apresentagdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito a multa até $500,00 (quinhentas patacas) por cada dia
de atraso até sessenta dias; para além desse periodo e até ao
maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa até ao
dobro daquela importéncia.

0 SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no nimero anterior em casos de forga maior ou de outros factos
relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo.

Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

Para efeitos do disposto no niimero dois desta clausula » SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA NONA - PREMIO DO CONTRATO

O SEGUNDO OUTORGANTE pagara ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de prémio
do CONTRATO, o montante de $4.493.333,00 (quatro milhdes quatrocentas e
noventa e trés mil trezentas e trinta e trés) patacas que sera pago da
seguinte forma:

a) $2.250,000,00 (dois milhdes duzentas e cinquenta mil)
patacas, 30 (trinta) dias ap6és a publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO;

b) O remanescente, no montante de $2.243.333,00 (dois milhdes,
duzentas e quarenta e trés mil, trezentas e trinta e trés)
patacas, serd pago em 2 (duas) prestagdes semestrais, no
montante de $1.121.666,50 (um milhdo, cento e vinte e uma
mil, seiscentas e sessenta e seis patacas e cinquenta avos),
cada uma, vencendo-se a primeira 180 (cento e oitenta) dias,
contados da data de publicagdo no Boletim Oficial do despacho
que autoriza o presente CONTRATO;

CLAUSULA DECIMA - CAUCAO

1.

Nos termos do disposto no art? 127 da Lei nQ 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestard uma caugdo no valor de
$1.296,00 (mil duzentas e noventa e seis) patacas por meio de
deposito ou por garantia bancaria aceite pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

0 valor da caugdo referida no nimero anterior deverad acomparhar
sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - TRANSMISSAO

1.

A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo, enquanto o
TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia
autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita o transmissdrio a
revisdo das condigbes do presente CONTRATO.
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2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE podera constituir hipoteca voluntaria sobre o
direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
disposto no art2 22 do Decreto-lLei n? 51/83/M, de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FISCALIZAGAO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as obras aos
representantes dos Servigos da Administragdo, que ai se desloquem no
desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia e meios para o bom desempenho da sua funcgdo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - CADUCIDADE

1. O presente CONTRATO caducard nos seguintes casos:
a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula oitava;

b) Alteracdo ndo consentida da finalidade da concess&@o, enquanto
o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido;

c) Interrupgdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do CONTRATO determinard a reversdao do TERRENO a posse
. do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai introduzidas,
tendo o SEGUNDO OUTORGANTE direito a indemnizagdo, a fixar pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, relativamente aquelas benfeitorias
considerando o custo inicial das mesmas e a sua desvalorizagdo
decorrente do uso.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - RESCISAO

1. 0 presente CONTRATO podera ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;
b)  Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou da
finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o

aproveitamento do TERRENO;

c) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, com
violacdo do disposto na clausula décima primeira;

d) Incumprimento das obriga¢des estabelecidas na clausula sexta;

e) Incumprimento repetido a partir da 48 infracgdo das
obrigagdes estabelecidas na clausula sétima;

f) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na clausula nona.

2. A rescisdo do CONTRATO ¢é declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente sera o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - LEGISLAGAQ APLICAVEL

0 presente CONTRATO reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei n2 6/80/M,

de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicavel e em vigor no Territério
de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras Publicas, em Macau, aos 19 de Fevereiro de
1991. — O Secretario-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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TERRENO SITO NA ESTRADA DA ARETA PRETA
(JUNTO A0 CRUZAMENTO PROJECTADO)
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Despacho n.° 33/SATOP/91

Respeitante ao pedido feito por Pedro Chiang de concessao, por
arrendamento e com dispensa de hasta publica, de um terreno com a
drea de 4 490m2 a conquistar ao mar, sito no Lote PS2 da Baia do
Patane, nas proximidades da Avenida General Castelo Branco e das
projectadas Avenida Marginal do Patane e Avenida da Concérdia, des-
tinado A construcdo de um edificio que ficard afecto a habitacéo,
comércio e estacionamento (Proc® n21093.1 da Direccgdo dos Servigos de
Solos, Obras Piblicas e Transportes e Proc? n214/91 da Comissdo de
Terras) .

Considerando que:

1. Em requerimento datadc de Novembro de 1990, dirigido a Sua
Exceléncia o Governador, Pedro Chiang, residente em Macau na Rua
Sacadura Cabral, n2l19, r/¢, veio dar conta da actividade que vem
desenvolvendo desde ha alguns anos no Territdrio, no dominio da
construgdo civil e do fomento imobilidrio, terminando por
solicitar a concessao, por arrendamento e com dispensa de hasta
puiblica, de uma Adrea com cerca de 4 500m2, a conquistar ao mar,
mediante aterro, sita na zona dos novos aterros junto a Baia do
Patane ., destinada a construcdo de um edificio composto por um
pédium, sobre o gual assenta uma torre, que ficara afecto a
comércio, estacionamento e habitacédo;

No mesmo regquerimento cita alguns exemplos de aproveitamento de
terrenos do dominio privado do Territério que ja efectuou,
vrecedidos de concursos publicos, demonstrando assim, - diz - a
seriedade, empenho e forma de cumprimento de compromissos as-
sumidos anteriormente com a Administracao;

2. Sobre o requerimento recaiu despacho superior no sentido de ser
desencadeado o andamento do processo pelo gue fol enviada ao re-
gquerente uma planta de alinhamento do local e solicitada a
apresentacdo do respectivo estudo prévio do empreendimento e da
planta cadastral;

3. O requerente deu cumprimento ao solicitado e o estudo prévio
foi apreciado pelos competentes departamentos da DSSOPT que
sobre ele emitiram parecer favoravel;

4. Por outro lado, e tendo em consideracio que a Area a avproveitar
se localiza em zona do dominio piublico hidrico, foi solicitado
igualmente parecer & Direcc¢do dos Servigos de Marinha que nada
objectou;

5. Em face destes pareceres o Departamento de Solos da DSSOPT
procedeu ao cdlculo das contrapartidas a obter pelo Territério e
definiu, em minuta de contrato, as condigdes a que deveria ficar
sujeita a concessio do terreno;
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As condicdes estabelecidas foram aceites pelo requerente,
mediante assinatura do termo de compromisso em 28 de Janeiro de
1991

A area de terreno a conceder é de 4 490m2, correspondente a Area
assinalada com a letra "A" na planta referenciada por "Processo
3318/90", emitida em 6.11.90 pela DSCC, e é totalmente
constituida por aterro a resgatar ao mar. Além desta area. a
concessio pressupde ainda a execugdo do aterro de outra parcela.
assinalada com a letra "B" na citada planta. em conformidade com
o estipulado no n22 da clausula 12 da minuta acordada.

O processo seguiu a sua tramitacdo normal, tendo a Comissdo de
Terras emitido parecer favoriavel em sessdo de 7 de Fevereiro de
1991;

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposicdes do Titulo II do Anexo II1 da
Declaracdao Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artos 290 nol alinea c), 490 e
seguintes., e 562, da Lei n96/80/M, de 5 de Julho, com a redaccao
dada pelo Decreto-Lei no78/84/M, de 21 de Julho, conjugados com
a Lei no6/84/M, de 26 de Julho, e no uso da delegacao de
competéncias, conferida pela Portaria n2192/90/M, de 3 de
Outubro, defiro o pedido de concessao em epigrafe, devendo o
respectivo contrato ser titulado por escritura publica. a outor-
gar nas seguintes condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR ARRENDAMENTO

1. 0 PRIMEIRO OUTORGANTE concede ao SEGUNDO OUTORGANTE, por
arrendamento e com dispensa de hasta piublica, um terreno a.ser
resgatado ao mar, situado junto a Avenida Castelo Branco, & futura
Avenida do Patane e ao futuro prolongamento da Avenida da
Concérdia, com a area de 4.490 (quatro mil quatrocentos e noventa)
metros quadrados, de ora em diante, designado simplesmente por
TERRENO, que se encontra assinalado pela letra A, na planta anexa,
com o n? 3318/90, emitida em 06.11.90 pela DSCC, que passa a fazer
parte integrante do presente CONTRATO.

2. A concessd@o do terreno, identificado no numero anterior, pressupde
a conquista ao mar, mediante a execugdo prévia do aterro pelo
SEGUNDO OUTORGANTE, das parcelas assinaladas com as letras A e B
na planta supra mencionada.

3. Durante o prazo global de aproveitamento, o SEGUNDO OUTORGANTE

podera vedar e utilizar, como estaleiro de obra, o terreno
assinalado na planta referida no nimero um da presente clausula.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento é valido pelo prazo de 25 anos, contados a partir
da data da outorga da escritura piblica do presente CONTRATO.
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2.

0 prazo do arrendamento fixado no numero anterior, podera, nos
termos da legislagdo aplicavel e mediante condic¢bes a acordar, ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1.

0 TERRENO serda aproveitado com a construgdo de um complexo
habitacional constituido por um podium de 4 (quatro) pisos sobre o
qual se edificard uma torre, com 22 (vinte e dois) pisos, num
total global de 26 (vinte e seis) pisos.

0 complexo habitacional referido no nimero anterior serd afectado
as seguintes finalidades de utilizacéo:

Habitacional: com cerca de 41.119m2
Comercial: com cerca de 7.474m2
Estacionamento coberto: com cerca de 5.995m2
Estacionamento descoberto: com cerca de 2.625m2

CLAUSULA QUARTA - RENDA

De acordo com a Portaria n2 50/81/M, de 21 de Margo, o SEGUNDO
OUTORGANTE pagara a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagara §$8,00 (oito) patacas por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de $35.920,00 (trinta e
cinco mil novecentas e vinte) patacas;

b)  Apbés a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO passara
a pagar o montante global de $243.800,00 (duzentas e quarenta

e trés mil e oitocentas) patacas resultante da seguinte
discriminacgao:

i)  Area bruta para habitacdo:
41.119 M2 X $4,00/M2 . .ovoerrenanannnnn, $164.476,00

ii) Area bruta para comércio:
7676 12 X $6,00/M2 + o $ 44.844,00

iii) Area bruta para estacionamento:
8.620 M2 X $4,00/02 « v, $ 34.480,00

As areas referidas no nimero anterior estdo sujeitas a eventual
rectificagdo resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servicos competentes para efeito da emissdo da Licenga de

Ocupagdo, com a consequente rectificagdo do montante global da
renda, se for caso dissc.

As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da data
da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejuizo da
aplicagdo imediata de novos montantes de renda estabelecidos em

legislagdo aplicavel que venha a ser publicada durante a vigéncia
do contrato.
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CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1.

0 aproveitamento do TERRENO devera operar-se no prazo global de 42
(quarenta e dois) meses, contados a partir da publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE devera, relativamente A apresentagdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragédo e
apresentagdo do  anteprojecto de obra (projecto de
arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovacdo do anteprojecto de obra, para a elaboragdo e
apresentagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, 4guas, esgotos, electricidade e instalagdes
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras;

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nimero
anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero um desta
clausula entender-se-a4 que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no nimero dois, os Servigos competentes
observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo fixado no
nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE podera dar inicio & obra
projectada 30 (trinta) dias apdés comunicagdo por escrito & DSSOPT,
sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra disposto
no RGCU ou quaisquer outras disposigdes aplicaveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas mnaquele RGCU, com
excepgdo da estabelecida para a falta de 1licenga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, néo
dispensa o SEGUNDO OUTORGANTF da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo SEGUNDO
OUTORGANTE:

a) A desocupagdo das areas assinaladas na planta n2 3318/90 da
DSCC, pelas letras A e B, assim como a remogdo de todas as
construgbes e materiais ail existentes num prazo maximo de 36
meses, contados a partir da data da publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO;

b) O arranjo e pavimentagdo desta =zona, segundo plano a
apresentar pelo SEGUNDO OUTORGANTE e a aprovar pelo PRIMEIRO
OUTORGANTE ;
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c¢) A construgdo das necessarias infraestruturas, nomeadamente:
i) Rede geral de esgotos;
ii) Rede de abastecimento de agua;

iii) Rede de abastecimento de energia, incluindo os postos de
transformagdo considerados necessarios.

d) A construgdo da cobertura da galeria do acesso pedonal
referida no regulamento complementar da planta de alinhamento
oficial (em anexo), segundo plano a apresentar pelo SEGUNDO
OUTORGANTE e a aprovar pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS PARA ATERRO

Todos e quaisquer materiais de aterro que o SEGUNDO OUTORGANTE
eventualmente necessite para aplicar no TERRENO terdo que ser
obrigatoriamente obtidos fora do Territorio.

CLAUSULA OITAVA - MULTAS

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
clausula quinta relativamente 4 apresentagdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdv das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito a multa até §1.000,00 (mil patacas) por cada dia de
atraso até sessenta dias; para além desse periodo e até ao maximo
global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa até ao dobro
daquela importéancia.

2. O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no namero anterior em casos de forga maior ou de outros factos
relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4, Para efeitos do disposto no n2 2 desta clausula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA NONA - PREMIO DO CONTRATO

1. 0 SEGUNDO OUTORGANTE pagard ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de
prémio do CONTRATO, o montante de $48.779.441,00 (quarenta e oito
milhSes setecentas e setenta e nove mil quatrocentas e quarenta e
uma) patacas que serd pago da seguinte forma:

a) $43.668.941,00 (quarenta e trés milhGes seiscentas e sessenta
e oito mil novecentas e quarenta e uma) patacas, das quais
$11.668.941,00 (onze milhSes seiscentas e sessenta e oito mil
novecentas e quarenta e uma) patacas, serdo pagas 30 (trinta)
dias apés a publicagdo no Boletim Oficial do despacho que
autoriza o presente CONTRATO. O diferencial, no valor de
$32.000.000,00 (trinta e dois milhSes) de patacas, que
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vencerd juros a taxa anual de 7%, serd pago em sete
prestagdes semestrais, iguais de capital e juros, no montante
de $5.233.408,00 (cinco milhSes duzentas e trinta e trés mil
quatrocentas e oito) patacas, cada uma, vencendo-se a
primeira 150 (cento e cinquenta) dias, contados da data de
publicagdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente CONTRATO;

b) 0 remanescente, no montante de $5.110.500,00 (cinco milhGes
cento e dez mil e quinhentas) patacas, sera prestado pelo
SEGUNDO OUTORGANTE, pela dagdo em pagamento das obras de:

- aterro das parcelas A e B, assinaladas na planta n®
3318/90, de 06.11.90, da DSCC;

- rede geral de esgotos;

- rede de abastecimento de agua, incluindo a ligacdo &
rede geral;

- rede de abastecimento de energia, incluindo os postos de
transformagdo considerados necessarios.

Os projectos referentes as obras supra deverdo ser elaborados pelo
SEGUNDO OUTORGANTE de acordo com as especificagbes técnicas
exigidas pelo PRIMEIRO OUTORGANTE e executadcs por aquele depois
de aprovados por este.

Durante o periodo de execugdo das obras de aproveitamento do
TERRENO o SEGUNDO OUTORGANTE procederid a reparagdo, por sua conta,
de quaisquer danos por ele provocados, nomeadamente pelo
transporte de materiais, na parcela assinalada pela letra B.

0O SEGUNDO OUTORGANTE garante a boa execugdo e qualidade dos
materiais aplicados quer nos aterros quer nas restantes obras de
infraestruturas referidas na alinea b) do ponto 1 da presente
clausula, durante um periodo de dois anos, contado a partir da
data de recepgdo daqueles, obrigando-se a reparar e a corrigir
todos os defeitos que se venham a manifestar durante aquele
periodo.

CLAUSULA DECIMA - CAUCAO

1.

Nos termos do disposto no artQ 127 da Lei n? 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestara uma caugdo no valor de
$36.000,00 (trinta e seis mil) patacas por meio de depésito ou por
garantia bancaria aceite pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

0 valor da caugdo referida no nimero anterior deverd acompanhar
sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - TRANSMISSAO E EMISSAO DE LICENCA DE OCUPAGAO

1.

A transmissdo de situagbes decorrentes desta concessdo, enquanto o
TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia
autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita o transmissario a
revisdo das condigdes do presente CONTRATO.

A licenga de ocupagdo sO6 serd emitida pela DSSOPT, apds a
conclusdo das infraestruturas, referidas na alinea b) do ponto um
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da clausula nona, assim como aquelas referidas nas alineas b) e d)
da clausula sexta.

3. Para garantia do financiamento necessario ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE poderd constituir hipoteca voluntadria sobre o
direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
disposto no art? 29 do Decreto-Lei n? 51/83/M, de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FISCALIZAGAO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concrdido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as obras aos
representantes dos Servigos da Administragdo, que ai se desloquem no
desempenho da suwa acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia e meios para o bom desempenho da sua fungao.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - CADUCIDADE

1. O presente CONTRATO caducara nos seguintes casos:
a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula oitava;

b)  Alteracdo ndo consentida da finalidade da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido;

c) Interrupcdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversdo do TERRENO & posse
do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai introduzidas,

sem direito a qualquer indemnizagdo por parte do SEGUNDO
OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - RESCISAO

1. 0 presente CONTRATO poderd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b)  Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou da
finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do TERRENO;

c) Transmissdo de situagGes decorrentes da concesséo, enquanto o
aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido, sem prévia

autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE;

d) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na clausula sétima;

e) Incumprimento da obrigacdo estabelecida na clausula nona.

2. A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador g
publicar no Boletim Oficial.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente sera o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - LEGISLAGAO APLICAVEL

O presente CONTRATO reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei n2 6/80/M,

de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicdvel e em vigor no Territdrio
de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras Piblicas, em Macau, aos 19 de Fevereiro de
1991. — O Secretédrio-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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Despacho n.° 34/SATOP/91

Respeitante ao pedido apresentado pela GH - Empreendimentos
Imobilidrios, Lda., de concessdo, por arrendamento e com dispensa de
hasta pdblica, de um terreno com a A&rea de 12.471 m2, em parte a
conquistar ao mar, sito na Doca do Patane Sul, lote PS3, destinado a
construgdo de um edificio, em regime de propriedade horizontal, ao
abrigo dos Contratos de Desenvolvimento para a Habitagd@o (Informag3o ne
47/DHA//91 do IHM e Proc. n2 12/91 da Comiss3o de Terras).

Considerando que:

1. A GH - Empreendimentos Imobilidrios, Lda., solicitou, junto da
DSSOPT, a concessdo, por arrendamento e com dispensa de hasta
‘piblica, do terreno acima identificado, demarcado na planta dos
SCC ne 3324/90, de 16.11, e assinalado pela letra A.

2. Tal concess@3o visa a implantacdo no terreno de um edificio a
construir no regime dos contratos de desenvolvimento para a
habitacdo.

3. Foi apresentado na DSSOPT um estudo prévio do empreendimento, que

mereceu parecer favordvel desta Direcgdo.

4. O Instituto de Habitagdo de Macau elaborou a minuta de contrato
com as condigles pelas quais a concess3do ficard a reger-se, que
foram aceites pelos representantes da  requerente, conforme
evidencia o termo de compromisso assinado em 30.1.91.

5. O acordado foi submetido a consideragdo superior pela informacdo
do Instituto de Habitagcdo de Macau ne 47/DHA/91, de 30.1, e
mereceu despacho concordante da Exma. Secretaria-Adjunta para a
Salide e Assuntos Sociais.

6. O Exmo. Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras Piblicas,
em despacho de 1.2.91, determinou o envio do processo a Comiss3o
de Terras.

7. A Comissdo de Terras, em sessd3o de 7.2.91, deliberou emitir
parecer favordvel ao pedido em epigrafe.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposicdes do Titulo II do Anexo II da
Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;
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Ao abrigo dos artigos 292 e 562 da Lei no 6/80/M, de 5 de
Julho, conjugados com o art. 102 do Decreto-Lei no 124/84/M, de
29 de Dezembro, e Lei n® 6/86/M, de 26 de Julho, e no uso da
delegagdo de competéncias conferida pela Portaria ne 192/90/M, de
3 de Outubro, defiro o pedido em epigrafe, devendo a escritura
piblica ser outorgada nos sequintes termos e condicgdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO

Constitui objecto deste contrato a concessdo de um terreno
destinado a construgao de habitagdo, no dmbito do Decreto-Lei n@
124/84 /M, de 29 de Dezembro, com as alteragdes introduzidas pelos
Decretos-Leis n2s 59/85/M e 41/87/M, respectivamente de 29/6/85
e 22/6/87, que regula a celebragdo dos Contratos de
Desenvolvimento para a Habitagdo.

CLAUSULA SEGUNDA - REGIME JURIDICO DA CONCESSAO

O PRIMEIRO OUTORGANTE concede ao SEGUNDO OUTORGANTE, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, um terreno situado
na Bacia Sul do Patane - Lote PS3 da urbanizacgdo do Patane Sul
com a drea de 12 471 metros quadrados, de ora em diante designado
simplesmente por TERRENO, o qual se encontra assinalado na planta
anexa (Anexo I), com o n? de processo 3324/90 emitida pela
D.S.C.C., em 16/11/90.

CLAUSULA TERCEIRA - PRAZO DA CONCESSAO

1. O arrendamento & valido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura piblica do presente
CONTRATO.

2. O prazo do arrendamento fixado no nﬁmero‘anterior, podera

nos termos da legislagdo aplicdvel e mediante condigdes a
acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049,

CLAUSULA QUARTA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1. O TERRENO sera& aproveitado de acordo com o Estudo Prévio
anexo ao presente Contrato (Anexo II), com a construgido de
um edificio, em regime de propriedade horizontal,
constituido por um podium de 3 pisos sobre o qual assentam
5 blocos com 25 pisos.

2. O edificio referido no nGmero anterior sera afectado 3as
seguintes finalidades de utilizagdo:

a) Habitagdo: 121 227 m® (cento e vinte e um mil
duzentos e vinte e sete)
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b) Comércio: 23 023 m’ (vinte e trés mil e vinte
e trés)

c) Estacionamento: 12 701 m’ (doze mil setecentos e um)

3. As areas brutas de construgdo referidas no nimero anterior
distribuem-se pelos pisos referidos no Estudo Prévio (Anexo
II) e estdo sujeitas a eventuais acertos apds a aprovagao
do projecto definitivo.

4. A area afectada a habitagdo deverad ter o sequinte nimero de
fogos, por categorias e tipos:

Categoria B: 2021 fogos sendo 200 do tipo T,
1082 do tipo T, e 739 do tipo T,

5. O edificio a construir para além de respeitar as exigéncias
minimas do Regulamento Geral de Construgdo Urbana,
relativamente ao tipo de acabamentos e qualidade dos
materiais, devera ainda respeitar no minimo os acabamentos
e equipamentos constantes no Anexo III.

CLAUSULA QUINTA - RENDA

1. De acordo com a Portaria n? 50/81/M, de 21 de Margo,
conjugada com o n? 2 do artigo 102 do Decreto-Lei n¢
124/84/M, de 29 de Dezembro, o SEGUNDO OUTORGANTE pagaréa
a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugao da obra de
aproveitamento do TERRENO pagard $1,00/m’? (uma pataca
por metro quadrado) de terreno concedido, no montante
global de $12 471 (doze mil quatrocentas e setenta e
uma) patacas.

b) Apds a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO
passari a pagar:

- $1,00/m?/piso (uma pataca por metro quadrado e por
piso) de &rea bruta destinada & habitagdo e
estacionamento;

- $3,00/m?’/piso (trés patacas por metro quadrado e
por piso) de &rea bruta destinada a comércio.

2. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por Portarias que durante a vigéncia do
CONTRATO venham a ser publicadas.

CLAUSULA SEXTA - PRAZO PARA O APROVEITAMENTO DO TERRENO

1. O aproveitamento do TERRENO deverd operar-se nho prazo
global de 46 meses, contados a partir da publicagdo no
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Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente
CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no niGmero anterior desta
clausula, o SEGUNDO OUTORGANTE observara os seguintes
prazos:

a) 90 dias, a contar da data mencionada no nimero
anterior para a elaboragdo e apresentagdo do
anteprojecto de obra (projecto de arquitectura);

b) 90 dias, a contar da data da notificagdo da aprovacgao
do anteprojecto de  ©obra, para elaboragao e
apresentagdo do projecto de obra (projecto de
fundag¢des, estruturas, &gquas, esgotos, electricidade
e instalag¢des especiais);

c) 30 dias, contados da data da notificag¢do da aprovacgao
do projecto da obra, para o inicio das obras;

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nimero
anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente

apresentados quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nGmero 1
desta cliusula entender-se-& que, para a apreciagdo de cada
um dos projectos referidos no nf2, os Servigos competentes
observardo um prazo de 90 (noventa) dias.

Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE poderd dar
inicio a obra projectada 30 (trinta) dias apdés comunicagéao
por escrito & DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a
tudo o que se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras
disposigdes aplicidveis e ficando sujeito a todas as
penalidades previstas naquele RGCU, com excepgdao do
estipulado para a falta de licenga. Todavia, a falta de
resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, néao
dispensa o SEGUNDO OUTORGANTE da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

CLAUSULA SETIMA - OBRIGAGOES DO SEGUNDO OUTORGANTE

1.

Todas as obras necessirias a execugdo e aproveitamento do
TERRENO a levar a efeito nos termos da cl&usula 42 deste
contrato, correm por conta e responsabilidade do SEGUNDO
OUTORGANTE que para o efeito deverd garantir e assegurar

os adequados meios para a sua efectivagdo, incluindo os
necessérios recursos financeiros.

Para além das demais obrigagdes resultantes deste Contrato
e da legislagdo aplicavel a presente concessdo, constituem
ainda encargos especiais deste <contrato a correr
exclusivamente por conta do SEGUNDO OUTORGANTE.
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a) A desocupagdo e remogdo de todas as construgdes da
drea envolvente demarcada com o letra B na planta com
0 n2 de processo 3324/90 que constitui o anexo I deste
contrato;

b) A desocupagdo do TERRENO e remogdo de todas as
construgdes provisdérias e materiais ai existentes;

c) A execugdo do aterro das &reas identificadas pelas
letras A e B na planta n? 3324/90 emitida pela DSCC,
em 16/11/90.

3. O SEGUNDO OUTORGANTE ndo podera, a qualquer titulo, ocupar
a drea desocupada e destinada a construgdo dos arruamentos,
e, em caso de necessidade de instalagdo de estaleiros para
execugdo da obra, deve ser préviamento obtida a
concordancia da DSSOPT.

4. No caso de, esgotados todos os meios ao alcance do SEGUNDO
OUTORGANTE, o PRIMEIRO OUTORGANTE assegurar, por qualquer
forma a desocupagdo total ou parcial das construgdes
provisérias irregulares existentes no TERRENO ou &rea dos
arruamentos, o SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a entregar
dquele o montante correspondente a $700,00 (setecentas
patacas) por cada metro quadrado de terreno assim
desocupado.

CLAUSULA OITAVA - MATERIAIS DE_ATERRO

Todos e quaisquer materiais de aterro que o SEGUNDO OUTORGANTE,
eventualmente, necessite para aplicar no TERRENO terdo que ser
obrigatdriamente obtidos fora do Territério.

CLAUSULA NONA - OBRIGACOES DO PRIMEIRO OUTORGANTE

O PRIMEIRO OUTORGANTE compromete-se a conceder facilidades de
ordem administrativa e policial, se necessario, para o
cumprimento, por parte do SEGUNDO OUTORGANTE, do estabelecido nas
alineas a) e b) do n? 2 da clausula 72.

CLAUSULA DECIMA - PENALIDADES POR INCUMPRIMENTO DE PRAZOS

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados e aceites
pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cléusula 62, relativamente A apresentagido de
qualquer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o
SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito a multa que podera ir até
$500,00 (quinhentas) patacas por cada dia de atraso até 90
(noventa) dias, e, para além desse periodo e até ao maximo
de 180 (cento e oitenta) dias, fica sujeito a multa que
poderad ir até ao dobro daquela importéncia.
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2.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgao esteja,
comprovadamente, fora do seu controlo.

Consideram-se casos de forgca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

Para efeitos do disposto no n? 2 desta cliusula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CAUCOES

1.

Nos termos do disposto no artigo 1279 ne2 2 da Lei n¢
6/80/M, de 5 de Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestara uma
caugdao no valor de $12 471 (doze mil quatrocentas e
sententa e uma) patacas por meio de depbésito ou por
garantia bancdria aceite pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

O valor da caugdo referida no nilmero anterior devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Para além da caugdo referida nos nimeros 1 e 2 desta
clausula o SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se ainda, nos termos
da alinea b) do art? 122 de Decreto-Lei n2 124/84/M, a
prestar uma caugdo para garantia de execug¢do do presente
contrato, no valor de $5 000 000,00 (cinco milhdes) de
patacas, por meio de depbsito ou por garantia bancaria ou
seguro-caugdo, em termos aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

A caugdo prevista no n2 3 desta clausula deverd ser
prestada até & data da outorga da escritura piblica de
concessdo do terreno.

O montante da caugdo revertera integralmente a favor do
PRIMEIRO OUTORGANTE, no caso de caducidade ou rescisio do
presente CONTRATO por incumprimento imputdvel ao SEGUNDO
OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - TRANSMISSOES

1.

A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e
sujeita o transmiss&rio & revisdo das condig¢des do presente
CONTRATO.
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Para garantia do financiamento necessario ao empreendimento
O SEGUNDO OUTORGANTE poderéd constituir hipoteca voluntéria
sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no art® 22 do Decreto-Lei n® 51/83/M
de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - PREMIO DO CONTRATO

1.

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a entregar ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, a titulo de prémio e contrapartida pela
concessdao do TERRENO, 640 fogos, prontos a habitar e livres
de quaisquer énus ou encargos, sendo 80 do tipo T,, 320 do
tipo T, e 240 do tipo T; localizados:

¢ 400 na torre B sendo 50 do tipo T,, 200 do tipo T, e
150 do tipo T;.

® 240 na torre C sendo 30 do tipo T,, 120 do tipo T, e 90
do tipo T; localizados nos 42 ao 189 pisos do edificio.

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a proceder a todos os actos
juridicos necessdrios para a transmissdo da totalidade das
fracgbes auténomas referidas no nimero anterior, incluindo
o registo predial 3junto da respectiva Conservatéria e
inscrigdo matricial na Repartigdo de Finangas, devendo
remeter cdpia dos actos de registo e inscricdo ao I.H.M.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica obrigado a proceder 3 entrega
imediatamente apdés a emissdo da licenca de habitacdo, das
chaves pertencentes &s fracgdes autdnomas referidas
anteriormente.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - COMERCIALIZACAO DOS FOGOS DO SEGUNDO

1.

OUTORGANTE

A venda de fogos pertencentes ao SEGUNDO OUTORGANTE
reger-se-a pelo disposto no artigo 332 do Decreto-Lei n®
124/84/M, de 29 de Dezembro, devendo o SEGUNDO OUTORGANTE
observar, nomeadamente, os condicionalismos constantes dos
nineros seguintes desta clausula.

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a vender os fogos'de sua
pertenga, exclusivamente a individuos gque satisfagan
cumulativamente as seguintes condigdbes:

a) Tenham idade igual ou superior a 18 anos;

b) Residam em Macau, no minimo, had 5 anos;

c) Possuam documento de identificagdo enmitido pela
Administragdo do Territdrio;

d) Nio sejam proprietdrios de nenhum imdével em Macau
(edificio, fracgdo autdnoma ou terreno);



1082

11 DE MARCO DE 1991 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — SUPLEMENTO AO N.° 10

e) Ndo sejam concessiondrios de qualquer terreno do
dominio privado do Territério;

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se ainda a vender apenas um
fogo a cada pessoa interessada, desde que o mesmo se
destine a habitagdo prépria do comprador. A venda de
fogos, destinados a arrendamento a celebrar nos termos da
clausula 1623, ndo fica sujeita ao estipulado na primeira
parte deste nimero nem ao estipulado no nimero 2 desta
clausula.

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se, na comercializacdo dos
fogos, a dar prioridade aos agregados familiares residentes
em alojamento informal em geral, e aos anteriores ocupantes
do terreno em especial, desde que estes manifestenm intencao
de aquisigdo dos mesmos e reunam as condigdes referidas no
nimero dois desta cléausula.

O SEGUNDO OUTORGANTE compromete-se a reservar livres, para
efeitos de venda obrigatdéria a agregados familiares a
indicar pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, ou a este, se assim o
pretender, 7,5% dos fogos de sua pertenga até 12 meses
contados a partir da data da assinatura do Termo de
Compromisso. Apds aquela data, e caso a lista de agregados
familiares, fornecida pela PRIMEIRO OUTORGANTE, nio
preencha o nGmero de fogos reservados, poderd o SEGUNDO
OUTORGANTE vender os fogos restantes a quaisquer outros
individuos interessados, sem prejuizo do cumprimento dos
demais condicionalismos estipulados nesta cl&usula e na
lei.

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se, na comercializagdo dos
fogos da sua pertengca a respeitar os pregos miximos de
venda fixados num pregidrio a autorizar pelo PRIMEIRO
OUTORGANTE ndo podendo, em média, o prego de venda dos

fogos ultrapassar os seguintes valores de acordo com as
varias tipologias:

T, - MOP$ 95 000,00
T, - MOP$120 000,00
T, - MOP$143 000,00

Os mesmos serdo actualizaveis semestralmente a pedido do
SEGUNDO OUTORGANTE, a partir da data de publicagdao no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente
CONTRATO, sendo utilizado para o efeito o indice de pregos
no consumidor publicado pela Direcg¢do dos Servicos de
Estatistica e Censos de Macau para o semestre anterior. A
autorizagdo desta actualizagdo, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE,
estd condicionada & verificagdo do cumprimento, pelo
SEGUNDO OUTORGANTE, de todas as obrigagdes previstas nas
clausulas contratuais e dos trabalhos ja& executados.

O SEGUNDO OUTORGANTE compromete-se a comunicar ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, em impresso préprio fornecido pelo I.H.M., as
promessas de venda assumidas, para efeitos de obtencdo de
autorizagdo prévia para a concretizagido das vendas. Esta
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autorizagdo serd emitida pelo I.H.M. e constituira
documento indispensdvel & celebragcido das escrituras de
compra e venda, sendo consideradas nulas e de nenhum efeito
as vendas realizadas a& margem deste procedimento.

8. Adicionardo a reserva de fogos da Administracdo mencionada
no nimero 4 desta clausula, os fogos da empresa cujos
promitentes compradores desistam da compra apds ter o
I.H.M. emitido j& o respectivo termo de autorizacio de
compra.

9. No caso dos promitentes compradores terem acesso ao regime
de subsidios criado pelo Decreto-Lei n® 3/86/M, de 4 de
Janeiro e sempre que se verifique a situagdo prevista no
namero 4 do artigo 72 daquele diploma, O SEGUNDO OUTORGANTE
compromete-se, sob pena de vir a perder os beneficios
fiscais previstos na cl&ausula 212 deste contrato, a
depositar aquela diferencga junto do Fundo para Bonificacgdes
ao Crédito a Habitagdo (F.B.C.H.) no prazo méximo de 60
(sessenta) dias, contados a partir da data da notificacgio
para o efeito.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - COMERCIALIZACAO DE AREAS NAO
HABITACIONAIS

Uma vez concluido o aproveitamento integral do TERRENO, o SEGUNDO
OUTORGANTE poderd, sem os condicionalismos aplicaveis a
comercializagdo dos fogos mencionados na clausula anterior,

proceder ao arrendamento e/ou a venda das demais fracgdes
autdnomas constituidas que ndo se destinem a habitacgdo.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - ARRENDAMENTO DE FOGOS DO_SEGUNDO
OUTORGANTE

1. O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se, nos termos do disposto nos
artigos 362 e 3792 do Decreto-Lei n2 124/84/M, a respeitar
os condicionalismos constantes nos nimeros seguintes desta
cl&ausula.

2. O SEGUNDO OUTORGANTE compromete-se a comunicar ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, através do I.H.M., os fogos de sua pertenga
destinados a arrendamento, para efeitos de obtengdo da
autorizagdo necessiria a vrespectiva publicitagdo &
populagao em geral.

3. O SEGUNDO OUTORGANTE compromete-se a sd arrendar habitagdes
a individuos que satisfagam o disposto no nidmero 2 da
cldusula 142, e ainda a dar de arrendamento um sé fogo a
cada familia, salvo situagdes especiais a autorizar pelo
I.H.M.
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4.

5.

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a celebrar os contratos de
arrendamento no I.H.M. por escrito, e no impresso que para
o efeito vier a ser convencionado.

O SEGUNDO OUTORGANTE compromete-se ainda a respeitar o
seguinte regime de renda condicionada:

a) A fixar as rendas iniciais dentro dos limites méximos
de renda estabelecidos em Portaria pelo Governador
para a tipologia de habitacgcdo indicada na cléausula 43;

b) A respeitar os indices anuais de actualizagdo das
rendas condicionadas gque forem fixados em Portaria
pelo Governador.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - ADMINISTRACAO DO EDIFicIO

1.

O SEGUNDO OUTORGANTE compromete-se a assegurar, mediante
remuneragdo a convencionar com o PRIMEIRO OUTORGANTE, o
servigo de administragdo das partes comuns do edificio, de
acordo com a Regulamento do Condominio para Edificios
Construidos em regime de Contratos de Desenvolvimento,
designadamente:

a) Fazer cumprir as determinag¢des do PRIMEIRO OUTORGANTE
que forem emitidas para o uso e o bom estado de
conservacgdo das instalagbdes destinadas a equipamento
social;

b) Zelar para que o edificio (no seu conjunto ou por
fracgdes) tenha seguro contra o risco de incéndio,
procedendo & sua efectivagdo e manutengdo, gquando
necessario, sem prejuizo do direito ao reembolso do
prénio efectivamente pago pelo SEGUNDO OUTORGANTE.

Consideram-se incluidos no servico de administracdo das
partes comuns dos edificios, de acordo com o Regulamento
referido no nGmero anterior, entre outros, os seguintes
servigos:

a) Servigos de portaria;

b) Despejo de lixo nas respectivas condutas e limpeza das
adreas comuns;

c) Manutengdo, em bom estado de funcionamento, dos
equipamentos de servigo dos edificios (elevadores,
iluminagdo geral, equipamento de prevengdo contra
incéndios, ete);

d) Cobranga das rendas do terreno estipuladas nos termos
da cléusula 5a,

O PRIMEIRO OUTORGANTE reserva-se o direito de estabelecer
padrdes minimos de qualidade para os servigos referidos nas
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alineas a) e b) do n? 2 desta cliusula, ficando o SEGUNDO
OUTORGANTE sujeito ao pagamento de multas, a fixar pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, sempre que o incumprimento deste o
justifique, tendo direito a ser indemnizado pelos
respectivos prejuizos e a recorrer aos servigos de outra
entidade.

Sem prejuizo do disposto no namero 3 desta clausula, o
PRIMEIRO OUTORGANTE podera fazer cessar a prestagdo de
servigos previstos nesta clausula e contratados com o
SEGUNDO OUTORGANTE, sempre gue o incumprimento deste o
justifique, tendo direito a ser indemnizado pelos
respectivos prejuizos e a recorrer aos servigos de outra
entidade.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - COMPARTICIPAGCAO DO PRIMEIRO OUTORGANTE

1.

NAS DESPESAS DE CONDOMINIO

O PRIMEIRO OUTORGANTE compromete-se a comparticipar as
despesas de condominio na parte proporcional as fracgdes
auténomas que, nos termos da clausula 132, ficarem a ser de
sua propriedade.

Para efeitos de cobertura orgamental das despesas referidas
no namero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE devera propor ao
PRIMEIRO OUTORGANTE, através do I.H.M. e até 30 de Setembro
de cada ano, em proposta fundamentada que deverid ser
acompanhada do registo das despesas efectuadas nos 12
dltimos meses, o montante anual do condominio a vigorar com
inicio em Janeiro do ano seguinte.

Caso o I.H.M. ndo se pronuncie sobre as propostas referidas
no numero anterior nos 30 dias subsequentes a sua entrega,
serao as mesmas consideradas tacitamente aprovadas, sem
necessidade de quaisquer outras formalidades.

0 pagamento das despesas a cargo do PRIMEIRO OUTORGANTE,
efectuar-se-a mensalmente mediante apresentacgdo no IHM, do
recibo pelo SEGUNDO OUTORGANTE, até ao dia 8 de cada més.

CLAUSULA DECIMA NONA - CADUCIDADE DO CONTRATO

1.

A concess3o do TERRENO, enquanto provisdéria, caducari nos
seguintes casos:

a) Findo o prazo de multa agravada previsto na cléusula
103;

b) Alteragdo ndo consentida da finalidade ou do
aproveitamento do terreno concedido sem prévia
autorizagcdao do PRIMEIRO OUTORGANTE;
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c) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais
devidamente justificados aceites pelo PRIMEIRO
OUTORGANTE;

A caducidade da concessdo serd declarada por despacho do
Governador e serad publicada no Boletim Oficial.

Declarada a caducidade, o TERRENO revertera a posse do
PRIMEIRO OUTORGANTE com todos as Dbenfeitorias ai
introduzidas, sem que o SEGUNDO OUTORGANTE tenha direito a
qualquer indemnizagdo e com perda das caugdes prestadas nos
termos da clausula 112 deste Contrato.

O SEGUNDO OUTORGANTE ter@ de abandonar o TERRENO no prazo
fixado pelo despacho referido no ne 2 desta clausula,
tomando o PRIMEIRO OUTORGANTE posse do TERRENO, findo
agquele prazo.

CLAUSULA VIGESIMA - RESCISAO

1.

2.

3.

O presente contrato poderd ser rescindido, no todo ou em
parte, sempre que se verifique algum dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento da renda do terreno no prazo legal;

b) Alteracdo ndo consentida da finalidade ou do
aproveitamento do terreno concedido no caso de a
concessao j& se ter convertido em definitiva;

c) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessio
enquanto proviséria sem autorizagdo do PRIMEIRO
OUTORGANTE, com violagdo do disposto na cl&usula 12¢
deste CONTRATO;

d) Incumprimento das obriga¢des estabelecidas na clausula
13a;
e) Incumprimento de quaisquer das obrigagdes

estabelecidas nas cl8usulas 142 e 162 ou de outras
resultantes da legislagao aplicavel.

A rescisdo ser& declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.

Declarada a rescisdo deste contrato, total ou parcial,
reverterda a favor do PRIMEIRO OUTORGANTE, a totalidade ou
parte do edificio (fracgdo ou fracgdes autdnomas), sem que
o concessiondrio tenha direito a qualquer indemnizac3io.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - BENEFICIOS FISCAIS

1.

O SEGUNDO OUTORGANTE tem direito aos beneficios fiscais
previstos na lei para os Contratos de Desenvolvimento para
a Habitagao.
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2. O SEGUNDO OUTORGANTE sera excluido daqueles beneficios
fiscais, nomeadamente os referentes ao Imposto
Complementar, se ndo tiver em dia e devidamente organizada
a contabilidade respeitante ao empreendimento, e/ou ndo
cumpra o estabelecido no nimero 8 da clausula 142 deste
contrato.

3. A declaragdo de caducidade ou rescisido deste contrato

implicard a cessagdo imediata dos beneficios fiscais
correspondentes e conseguidos por forca deste Contrato.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - FORO

Todos os litigios emergentes do presente CONTRATO, que ndo seja
possivel solucionar amigavelmente, ser3o dirimidos pelos
tribunais do Territério de Macau, com renincia a qualquer outro
foro.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - LEGISLACAO APLICAVEL

O presente contrato reger-se-3a nos casos omissos, pelo disposto
no Decreto-lei n2 124/84/M, de 29 de Dezembro, pela Lei ne¢

6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo complementar
aplicavel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Piblicas, em Macau, aos 19 de Fevereiro de
1991. — O Secretdrio-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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Despacho n.° 35/SATOP/91

Respeitante ao pedido apresentado por ANABELA -~ Sociedade de
Construgdao e Investimento Predial, Lda., de concessiao, por arrcn-
damento e com dispensa de hasta publica, do terreno com a area de
4.296 m2, sito junto a Rua General lIvens Ferraz, em Macau, destinado
a construgao de um edificio, em regime de propriedade horizontal, ao
abrigo dos Contratos de Desenvolvimento para a Habitacdo (Informacgao

ne 25/HA/91 do THM e Proc. ne 10/91 da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. ANABELA - Sociedade de Construgdo e Investimento Predial,
Lda., foi o concorrente seleccionado para a concessao do
terreno acima identificado, na sequéncia do aviso de con-

curso publico publicado no B.O. n¢ 47, de 19.11.,90.

. 0 terreno encontra-se demarcado na planta dos SCC no

S

3302/90, de 15.11, e assinalado pela letra A.

perd

3. A concessio visa a implantagdao no terreno de um edificio =
construir no regime dos contratos de desenvolvimento para a

habitacdo.

4, Foi apresentado na DSSOPT estudo prévio do empreendimento,

que mereceu parecer favoravel desta Direcqgao.

5. O Instituto de Habitag¢do de Macau elaborou a minuta de con-
trato com as condig¢des pelas gquais a concessio ficara a
reger-se, que foram aceites pela representante da re-
querente, conforme evidencia o Ltermo de compromisso as-

sinado em 24.1.91.

6. O acordado foi submetido & consideracdo superior pela
informagao do Instituto de Habitac¢do de Macau no 25/HA/91,
de 24.1, e mereceu despacho concordante da Exma.

Secretaria-Adjunta para a Saidde e Assuntos Sociais.

7. O Lkxmo. Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras
Piublicas, em despacho de 29.1.91, determinou o envio do

processo a Comissdo de Terras.
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8, A Comissdo de Terras, em sessido de 7.2.91, deliberou emitir

parecer favoravel ao pedido em epigrafe.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Tituleo II do Anexo II

Declaraciao Conjunta Luso-Chinecsa;

Ao abrigo do disposto nos arts. 292 e 560 da Lei n® 6/80/M,
29 de Dezembro, conjugados com o art. 10¢ do Decreto-Lei
124/84/M, de 29 de Dezembro, e no uso da delegacio

competéncias conferida pela Portaria nQ 192/90/M, de 3

da

de
ne
de
de

Outubro, defiro o pedido em epigrafe, devendo a escritura

publica ser outorgada nos seguintes termos e condi¢des!

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO

Constitui objecto deste contrato a concessio de um terreno
destinado & construgdo de habitag¢do, no &mbito do Decreto-Lei n@
124/84/M, de 29 de Dezembro, com as alteragdes introduzidas pelos
Decretos-Leis n®s 59/85/M e 41/87/M, respectivamente de 29/6/85
e 22/6/87, que regula a celebragdo dos Contratos de
Desenvolvimento para a Habitacgdo.

CLAUSULA SEGUNDA - REGIME JURIDICO DA CONCEssio

“

O PRIMEIRO OUTORGANTE concede ao SEGUNDO OUTORGANTE, por
arrendamento e com dispensa de hasta ptblica, um terreno situado
junto & Rua General Ivens Ferraz - Lote PS5 da urbanizacdo do
Patane Sul, com a drea de 4296 metros quadrados, de ora em diante
designado simplesmente por TERRENO, o qual se encontra assinalado
na planta anexa (Anexo I), com o n? de processo 3302/90 emitida
pela DSCC, em 15/11/90.

CLAUSULA TERCEIRA - PRAZO DA CONCESSio

1. O arrendamento &€ valido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura piblica do presente
CONTRATO.

2. O prazo do arrendamento fixado no nimero anterior, podera
nos termos da legislacdo aplicdvel e mediante condigdes a
acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.
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CLAUSULA QUARTA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1.

O TERRENO serd aproveitado de acordo com o Estudo Prévio
anexo ao presente Contrato (Anexo II), com a construgdo de
um edificio, em regime de ©propriedade horizontal,
constituido por 26 (vinte e seis) pisos.

O edificio referido no nGmero anterior sera afectado as
seguintes finalidades de utilizacg&o:

a) Habitagdo: 48 865 m’ (quarenta e oito mil
oitocentos e sessenta e cinco)
b) Comércio: 3 399 m’ (trés mil trezentos e noventa
e nove)

c) Estacionamento: 4 007 m’ (quatro mil e sete)

As areas brutas de construcdo referidas no nGmero anterior
distribuem-se pelos pisos referidos no Estudo Prévio (Anexo
ITI) e estdo sujeitas a eventuais acertos apbés a aprovacgido
do projecto definitivo.

A area afectada & habitagdo devera ter o seqguinte nimero de
fogos, por categorias e tipos:

a) Categoria A: 72 fogos sendo todos do tipo TO,

b) Categoria B: 864 fogos sendo 312 do tipo T, e 552 do
tipo T,

O edificio a construir para além de respeitar as exigéncias
minimas do Regulamento Geral de Construcgédo Urbana,
relativamente ao tipo de acabamentos e qualidade dos
materiais, devera ainda respeitar no minimo os acabamentos
e equipamentos constantes no Anexo III.

CLAUSULA QUINTA - RENDA

1.

De acordo com a Portaria n? 50/81/M, de 21 de Margo,
conjugada com o n?2 2 do artigo 102 do Decreto-Lei n¢®
124/84/M, de 29 de Dezembro, o SEGUNDO OUTORGANTE pagara
a seqguinte renda anual:

a) Durante 0 periodo de execugao da obra de
aproveitamento do TERRENO pagard $1,00/m’> (uma pataca
por metro quadrado) de terreno concedido, no montante
global de $4296 (quatro mil duzentas e noventa e seis)
patacas.

b) Apds a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO
passard a pagar:
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- $1,00/m?*/piso (uma pataca por metro quadrado e por
piso) de &rea bruta destinada & habitagdo e
estacionamento;

- $1,50/m?/piso (uma pataca e cinquenta avos por
metro gquadrado e por piso) de &rea bruta
destinada a comércio.

As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente CONTRATO, sen
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por Portarias que durante a vigéncia do
CONTRATO venham a ser publicadas.

CLAUSULA SEXTA ~ PRAZO PARA O APROVEITAMENTO DO TERRENO

1.

0 aproveitamento do TERRENO deverd operar-se no prazo
global de 32 meses, contados a partir da publicagdo no
Boletim Oficial do despacho gque autoriza o presente
CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior desta
cldusula, o SEGUNDO OUTORGANTE observara os seguintes
prazos:

a) 90 dias, a contar da data mencionada no nGmero
anterior para a elaboragdo e apresentagdao do
anteprojecto de obra (projecto de arquitectura);

b) 90 dias, a contar da data da notificagdo da aprovagéo
do anteprojecto de obra, para elaboragdo e
apresentagdo do projecto de obra (projecto de
fundagdes, estruturas, &guas, esgotos, electricidade
e instalacdes especiais);

c) 30 dias, contados da data da notificagdo da aprovacéao
do projecto da obra, para o inicio das obras;

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nimero
anterior, os projectos sd se considerardao efectivamente
apresentados guando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimerc 1
desta clausula entender-se-i que, para a apreciagdo de cada
um dos projectos referidos no n22, os Servigos competentes
observardo um prazo de 90 (noventa) dias.

Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE podera dar
inicio & obra projectada 30 (trinta) dias apbés comunicac¢io
por escrito & DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a
tudo o que se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras
disposigdes apliciveis e ficando sujeito a todas as
penalidades previstas naquele RGCU, com excepgdo do
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estipulado para a falta de licenga. Todavia, a falta de
resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, nio
dispensa o SEGUNDO OUTORGANTE da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

CLAUSULA SETIMA - OBRIGACOES DO SEGUNDO OUTORGANTE

Todas as obras necessirias a execugdo e aproveitamento do
TERRENO a levar a efeito nos termos da clausula 43 deste
contrato, correm por conta e responsabilidade do SEGUNDO
OUTORGANTE que para o efeito devera garantir e assegurar
os adequados meios para a sua efectivag¢do, incluindo os
necessarios recursos financeiros.

Para além das demais obrigacgdes resultantes deste Contrato
e da legislagdo aplicavel & presente concessido, constituem
ainda encargos especiais deste contrato a correr
exclusivamente por conta do SEGUNTO OUTORGANTE.

a) A desocupagdao e remogao de todas as construgdes da
drea envolvente demarcada com as letras B e Bl na
planta com o n? de processo 3302/90 que constitui o
anexo I deste contrato;

b) A desocupagao do TERRENO e remog¢do de todas as
construgdes provisdérias e materiais ai existentes;

c) A execugdo do aterro das &reas identificadas pelas
letras A, B e Bl na planta n? 3302/90 emitida pela
DSCC em 15/11/90.

O SEGUNDO OUTORGANTE ndo podera, a qualquer titulo, ocupar
a area desocupada e destinada & construgdo dos arruamentos,
e, em caso de necessidade de instalagdo de estaleiros para
execugdo da obra, deve ser ©préviamento obtida a
concordidncia da DSSOPT.

No caso de, esgotados todos os meios ao alcance do SEGUNDO
OUTORGANTE, o PRIMEIRO OUTORGANTE assegurar, por dqualquer
forma a desocupagdao total ou parcial das construgbes
provisdrias irregulares existentes no TERRENO ou area dos
arruamentos, o SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a entregar
aquele o montante correspondente a $700,00 (setecentas
patacas) por <cada metro quadrado de terreno assim
desocupado.

CLAUSULA OITAVA - MATERIAIS DE ATERRO

Todos e quaisquer materiais de aterro gque o SEGUNDO OUTORGANTE,
eventualmente, necessite para aplicar no TERRENO terdo que ser
obrigatdériamente obtidos fora do Territério.

CLAUSULA NONA - OBRIGAGCOES DO PRIMEIRO OUTORGANTE

O PRIMEIRO OUTORGANTE compromete-se a conceder facilidades de
ordem administrativa e policial, se necessario, para o
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cumprimento, por parte do SEGUNDO OUTORGANTE, do estabelecido nas
alineas a) e b) do n? 2 da clausula 72.

CLAUSULA DECIMA - PENALIDADES POR INCUMPRIMENTO DE PRAZ0S

1.

Salvo motivos especiais devidamente justificados e aceites
pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cléausula 62, relativamente & apresentagdo de
qualquer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o
SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito a multa que podera ir até
$500,00 (quinhentas) patacas por cada dia de atraso até 90
(noventa) dias, e, para além desse periodo e até ao maximo
de 180 (cento e oitenta) dias, fica sujeito a multa que
podera ir até ao dobro daquela importéncia.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forg¢a maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgéao esteija,
comprovadamente, fora do seu controlo.

Consideram-se casos de forga maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

Para efeitos do disposto no n2? 2 desta cliusula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CAUCOES

1.

Nos termos do disposto no artigo 1272 ne2 2 da Lei n¢
6/80/M, de 5 de Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestara uma
caugdo no valor de $4296 (quatro mil duzentas e noventa e
seis) patacas por meio de depbsito ou por garantia bancéria
aceite pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

O valor da caugdo referida no nimero anterior devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Para além da caugdo referida nos nimeros 1 e 2 desta
clausula o SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se ainda, nos termos
da alinea b) do art? 122 de Decreto-Lei n2 124/84/M, a
prestar uma caugdoc para garantia de execugdo do presente
contrato, no valor de $3 000 000,00 (trés milhdes) de
patacas, por meio de depbdsito ou por garantia bancdria ou
seguro-caugido, em termos aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

A caugdo prevista no n2 3 desta clausula deverd ser
prestada até & data da outorga da escritura plblica de
concessao do terreno.

0 montante da caugdo revertera integralmente a favor do
PRIMEIRO OUTORGANTE, no caso de caducidade ou rescisdo do
presente CONTRATO por incumprimento imputdvel ao SEGUNDO
OUTORGANTE.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - TRANSMISSOES

1.

A transmissdo de situag¢des decorrentes desta concgsséo,
enquanto o TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e

sujeita o transmissério a revisdo das condig¢des do presente
CONTRATO.

Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendimento
o SEGUNDO OUTORGANTE poder& constituir hipoteca voluntéaria
sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no arte 22 do Decreto-Lei n2 51/83/M
de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - PREMIO DO CONTRATO

1.

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a entregar ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, a titulo de prémio e contrapartida pela
concessdo do TERRENO, 321 fogos, prontos a habitar e livres
de quaisquer 6nus ou encargos, com a seguinte discriminagao
por pisos, de acordo com o Estudo Prévio (anexo II):

- 25 fogos da categoria A e tipo TO; localizados nos
seguintes pisos:

° 8 fogos nos pisos 2 a 9 do Bloco A e designados
pela letra G;

° 9 fogos nos pisos 2 a 10 do Bloco B e designados
pela letra W;

. 8 fogos nos pisos 2 a 9 do Bloco C e designados
pelas letras AJ.

- 108 fogos da categoria B e tipo T, localizados nos
seguintes pisos:

° 32 fogos nos pisos 2 a 9 do Bloco A e designados
pelas letras C, F, H e M;

° 40 fogos nos pisos 2 a 9 do Bloco B e designados
pelas letras N, Q, V, X e Y;

] 4 fogos no piso 10 do Bloco B e designades pelas
letras N, V, X e Y;

o 32 fogos nos pisos 2 a 9 do Bloco C e designados
pelas letras AA, AD, AI e AK.

- 188 fogos da categoria B e tipo T, localizados nos

seguintes pisos:

o 64 fogos nos pisos 2 a 9 do Bloco A e designados
pelas letras A, B, D, E, I, J, K e L;

® 56 fogos nos pisos 2 a 9 do Bloco B e designados
pelas letras O, P, R, S, T, Ue 2;
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] 4 fogos no piso 10 do Bloco B e designados pelas
letras S, T, U e Z;

° 64 fogos nos pisos 2 a 9 do Bloco C e designados
pelas letras AB, AC, AE, AF, AG, AH, AL e AM.

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a proceder a todos os actos
juridicos necessdrios para a transmissdo da totalidade das
fracgdes auténomas referidas no nimero anterior, incluindo
o registo predial junto da respectiva Conservatéria e
inscricdo matricial na Repartigdo de Finangas, devendo
remeter cbépia dos actos de registo e inscrigdo ao I.H.M.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica obrigado a proceder a entrega
imediatamente apds a emissdo da liceng¢a de habitagdo, das
chaves pertencentes as fracgdes autdénomas referidas
anteriormente.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - COMERCIALIZACAO DOS FOGOS DO SEGUNDO

1.

OUTORGANTE

A venda de fogos pertencentes ao SEGUNDO OUTORGANTE
reger-se-a pelo disposto no artigo 332 do Decreto-Lei n¢
124/84/M, de 29 de Dezembro, devendo o SEGUNDO OUTORGANTE
observar, nomeadamente, os condicionalismos constantes dos
nimeros seguintes desta clausula.

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a vender os fogos de sua
pertenga, exclusivamente a individuos que satisfacgam
cumulativamente as seguintes condicgdes:

a) Tenham idade igual ou superior a 18 anos;
b) Residam em Macau, no minimo, had 5 anos;

c) Possuam documento de identificagcdo emitido pela
Administragdo do Territério;

d) Ndo sejam proprietdrios de nenhum imdével em Macau
(edificio, fracgdo autdnoma ou terreno);

e) Ndo sejam concessiondrios de qualquer terreno do
dominio privado do Territério;

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se ainda a vender apenas un
fogo a cada pessoa interessada, desde que ©0 mesmo se

destine a habitagdo prépria do comprador. A venda de
fogos, destinados a arrendamento a celebrar nos termos da
clausula 163, ndo fica sujeita ao estipulado na primeira

parte deste n(Gmero nem ao estipulado no nimero 2 desta
cl&ausula.

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se, na comercializacdo dos
fogos, a dar pgioridade aos agregados familiares residentes
em alojamento informal em geral, e aos anteriores ocupantes
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do terreno em especial, desde que estes manifestem intengéao
de aquisigdo dos mesmos e reunam as condigdes referidas no
nimero dois desta clausula.

O SEGUNDO OUTORGANTE compromete~se a reservar livres, para
efeitos de venda obrigatdéria a agregados familiares a
indicar pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, ou a este, se assim o
pretender, 7,5% dos fogos de sua pertenca até 12 meses
contados a partir da data da assinatura do Termo de
Compromisso. Apds aqguela data, e caso a lista de agregados
familiares, fornecida pela PRIMEIRO OUTORGANTE, nao
preencha o nimero de fogos reservados, poderda o SEGUNDO
OUTORGANTE vender os fogos restantes a quaisquer outros
individuos interessados, sem prejuizo do cumprimento dos
demais condicionalismos estipulados nesta clausula e na
lei.

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se, na comercializagao dos
fogos da sua pertenga a respeitar os pregos méximos de
venda fixados no pregario que se junta em anexo (Anexo 1V).
Os mesmos serao actualizaveis semestralmente a pedido do
SEGUNDO OUTORGANTE, a partir da data de publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente
contrato, sendo utilizado para o efeito o indice de pregos
no consumidor publicado pela Direcgdo dos Servigos de
Estatistica e Censos de Macau para o semestre anterior. A
autorizacgdo desta actualizagdo, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE,
estd condicionada a verificagdo, pelo SEGUNDO OUTORGANTE,
de todas as obrigagbes previstas nas claisulas contratuais
e dos trabalhos j& executados.

O SEGUNDO OUTORGANTE compromete-se a comunicar ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, em impresso proprio fornecido pelo I.H.M., as
promessas de venda assumidas, para efeitos de obtengdo de
autorizagdo prévia para a concretizagdo das vendas. Esta
autorizagdo serd& emitida pelo I.H.M. e constituira
documento indispensavel a celebragdo das escrituras de
compra e venda, sendo consideradas nulas e de nenhum efeito

~

as vendas realizadas 3 margem deste procedimento.

~

Adicionardo a reserva de fogos da Administrac¢ido mencionada
no numero 4 desta clausula, os fogos da empresa cujos
promitentes compradores desistam da compra apdés ter o

I.H.M. emitido j& o respectivo termo de autorizacio de
compra.

No caso dos promitentes compradores terem acesso ao regime
de subsidios criado pelo Decreto-Lei n? 3/86/M, de 4 de
Janeiro e sempre que se verifique a situagdo prevista no
nimero 4 do artigo 7¢ daquele diploma, O SEGUNDO OUTORGANTE
compromete-se, sob pena de vir a perder os beneficios
fiscais previstos na clausula 219 deste contrato, a
depositar aquela diferenca junto do Fundo para Bonificacdes
ao Crédito a Habitagdo (F.B.C.H.) no prazo maximo de 60

(sessenta) dias, contados a partir da data da notificacao
para o efeito.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA - COMERCIALIZACAO DE AREAS NAO
HABITACIONAIS

Uma vez concluido o aproveitamento integral do TERRENO, o SEGUNDO
OUTORGANTE poderd, sem os condicionalismos aplicdveis a
comercializacido dos fogos mencionados na cl&usula anterior,
proceder ao arrendamento ef/ou & venda das demais fracgdes
autdénomas constituidas que ndo se destinem a habitagdo ou a
equipamento social.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - ARRENDAMENTO DE FOGOS DO SEGUNDO
OUTORGANTE

1. O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se, nos termos do disposto nos
artigos 362 e 372 do Decreto-Lei n® 124/84/M, a respeitar
os condicionalismos constantes nos nimeros sequintes desta
clausula.

2. O SEGUNDO OUTORGANTE compromete-se a comunicar ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, através do I.H.M., os fogos de sua pertenga
destinados a arrendamento, para efeitos de obtencgdo da
autorizagdo necessdria & respectiva publicitagdo a
populagdao em geral.

3. O SEGUNDO OUTORGANTE compromete-se a sb6 arrendar habitag¢des
a individuos gque satisfagam o disposto no nimero 2 da
clidusula 148, e ainda a dar de arrendamento um sbé fogo a

cada familia, salvo situagdes especiais a autorizar pelo
I.HOM.

4, O SEGUNDO OUTORGANTE obriga~se a celebrar os contratos de
arrendamento no I.H.M. por escrito, e no impresso que para
o efeito vier a ser convencionado.

5. O SEGUNDO OUTORGANTE compromete~se ainda a respeitar o
seguinte regime de renda condicionada:

a) A fixar as rendas iniciais dentro dos limites maximos
de renda estabelecidos em Portaria pelo Governador

para cada uma das tipologias de habitag¢do indicadas na
cldusula 43;

b) A respeitar os indices anuais de actualizagdo das
rendas condicionadas que forem fixados em Portaria
pelo Governador.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - ADMINISTRACAO DO EDIFICIO

1. O SEGUNDO OUTORGANTE compromete-se a assegurar, mediante
remuneragdo a convencionar com o PRIMEIRO OUTORGANTE, o
servigo de administracdo das partes comuns do edificio, de
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acordo com a Regulamento do Condominio para Edificios
construidos em regime de Contratos de Desenvolvimento,
designadamente:

a) Fazer cumprir as determinacdes do PRIMEIRO OUTORGANTE
que forem emitidas para o0 uso e o bom estado de
conservagdo das instalagdes destinadas a equipamento
social;

b) Zelar para que o edificio (no seu conjunto ou por
fracgdes) tenha seguro contra o risco de incéndio,
procedendo & sua efectivagdo e manutengdo, quando
necessirio, sem prejuizo do direito ao reembolso do
prémio efectivamente pago pelo SEGUNDO OUTORGANTE.

2. Consideram-se incluidos no servigo de administrag¢do das
partes comuns dos edificios, de acordo com o Regulamento
referido no nimero anterior, entre outros, os seguintes
servicgos:

a) Servigos de portaria;

b) Despejo de 1lixo nas respectivas condutas e limpeza das
dreas comuns;

c) Manutengdo, em bom estado de funcionamento, dos
equipamentos de servigo dos edificios (elevadores,
iluminagdo geral, equipamento de prevengao contra
incéndios, etc);

d) Cobranga das rendas do terreno estipuladas nos termos
da clausula 5a,

3. O PRIMEIRO OUTORGANTE reserva-se o direito de estabelecer
padrdes minimos de qualidade para os servigos referidos nas
alineas a) e b) do n? 2 desta cldusula, ficando o SEGUNDO
OUTORGANTE sujeito ao pagamento de multas, a fixar pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, sempre que o incumprimento deste o
justifique, tendo direito a ser indemnizado pelos
respectivos prejuizos e a recorrer aos servigos de outra
entidade.

4. Sem prejuizo do disposto no nimero 3 desta cléausula, o
PRIMEIRO OUTORGANTE poderd fazer cessar a prestagido de
servigos previstos nesta cliusula e contratados com o
SEGUNDO OUTORGANTE, sempre dque O incumprimento deste o
justifique, tendo direito a ser indemnizado pelos
respectivos prejuizos e a recorrer aos servigos de outra
entidade.

CLAUSULA DECIMA OITAVA -~ COMPARTICIPACAO DO PRIMEIRO OUTORGANTE
NAS DESPESAS DE CONDOMINIO

1. O PRIMEIRO OUTORGANTE compromete-se a comparticipar as
despesas de condominio na parte proporcional &as fracgdes
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auténomas que, nos termos da clausula 132, ficarem a ser de
sua propriedade.

Para efeitos de cobertura orgamental das despesas referidas
no nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE dever& propor ao
PRIMEIRO OUTORGANTE, através do I.H.M. e até 30 de Setembro
de cada ano, em proposta fundamentada que dever& ser
acompanhada do registo das despesas efectuadas nos 12
Giltimos meses, o montante anual do condominio a vigorar com
inicio em Janeiro do ano seguinte.

Caso o I.H.M. nd3o se pronuncie sobre as propostas referidas

no numero anterior nos 30 dias subsequentes a sua entrega,

serdo as mesmas consideradas tacitamente aprovadas, sem
necessidade de quaisquer outras formalidades.

o pagamento das despesas a cargo do PRIMEIRO OUTORGANTE,
efectuar-se-4 mensalmente mediante apresentagdao no IHM, do
recibo pelo SEGUNDO OUTORGANTE, até ao dia 8 de cada més.

CLAUSULA DECIMA NONA - CADUCIDADE DO CONTRATO

A concessdo do TERRENO, enquanto provisdria, caducar& nos
seguintes casos:

a) Findo o prazo de multa agravada previsto na cl&usula
108;

b) Alteragdo ndo consentida da finalidade ou do
aproveitamento do terreno concedido sem prévia
autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE;

c) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais
devidamente justificados aceites pelo PRIMEIRO
OUTORGANTE;

A caducidade da concessdo serad declarada por despacho do
Governador e seré publicada no Boletim Oficial.

Declarada a caducidade, o TERRENO reverterda & posse do
PRIMEIRO OUTORGANTE com todos as Dbenfeitorias ai
introduzidas, sem que o SEGUNDO OUTORGANTE tenha direito a
qualquer indemnizag¢do e com perda das caugdes prestadas nos
termos da cldusula 112 deste Contrato.

O SEGUNDO OUTORGANTE ter&d de abandonar o TERRENO no prazo
fixado pelo despacho referido no n? 2 desta cl&usula,
tomando o PRIMEIRO OUTORGANTE posse do TERRENO, findo
aquele prazo.



11 DE MARCO DE 1991 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — SUPLEMENTO AO N.c 10

1101

CLAUSULA VIGESIMA - RESCISAO

1. O presente contrato poderi ser rescindido, no todo ou em
parte, sempre que se verifique algum dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento da renda do terreno no prazo legal;

b) Alteragdo ndo consentida da finalidade ou do
aproveitamento do terreno concedido no caso de a
concessao j& se ter convertido em definitiva;

c) Transmissdo de situagbdes decorrentes da concessio
enquanto proviséria sem autorizagdo do PRIMEIRO
OUTORGANTE, com violagdo do disposto na clausula 129
deste CONTRATO;

d) Incumprimento das obriga¢des estabelecidas na cl&usula
132;
e) Incumprimento de quaisquer das obrigacgdes

estabelecidas nas cliusulas 148 e 162 ou de outras
resultantes da legislagdo aplicavel.

2. A rescisdo sera declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.

3. Declarada a rescisdo deste contrato, total ou parcial,
reverterd a favor do PRIMEIRO OUTORGANTE, a totalidade ou
parte do edificio (fracgdo ou fracgdes autdnomas), sem que
o concessiondrio tenha direito a qualquer indemnizacgio.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - BENEFICIOS FISCAIS

1. O SEGUNDO OUTORGANTE tem direito aos beneficios fiscais
previstos na lei para os Contratos de Desenvolvimento para
a Habitagao.

2. O SEGUNDO OUTORGANTE serd excluido daqueles beneficios
fiscais, nomeadamente os referentes ao Imposto
Complementar, se ndo tiver em dia e devidamente organizada
a contabilidade respeitante ao empreendimento, e/ou nao
cumpra o estabelecido no nimero 8 da clausula 143 deste
contrato.

3. A declaragdo de caducidade ou rescisdo deste contrato

implicar4d a cessagdo imediata dos beneficios fiscais
correspondentes e conseguidos por forga deste Contrato.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - FORO

Todos os litigios emergentes do presente CONTRATO, que ndo seja
possivel solucionar amigavelmente, serdo dirimidos pelos
tribunais do Territdério de Macau, com reniGncia a qualquer outro
foro.
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CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - LEGISLACAO APLICAVEL

O presente contrato reger-se-a nos casos omissos, pelo disposto
no Decreto-lei n® 124/84/M, de 29 de Dezembro, pela Lei n¢

6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo complementar
aplicavel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Pablicas, em Macau, aos 19 de Fevereiro de
1991, — O Secretdrio-Adjunto, Luis Antonio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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Despacho n.° 36/SATOP/91

Respeitante ao pedido apresentado por Sarah - Sociedade de
Construclo e Investimento Predial. Lda., de concessdo, por arrendamento
2 com dispensa de hasta pGblica, do terreno com a area de 4303 m2, sito
junto 2 Rua do Canal das Hortas, em Macau, destinado & construgdic de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, ao abrigo dos Contratos
de Desenvolvimento para a Habitacdo (Informaciio ne 24/HA/91 do IHM e

Proc. n2 9/91 da Comissdo de Terras)

Considerando que:

1. Sarah - Sociedade de Construgdo e Investimento Predial. Lda., foi
o concorrente seleccionade para a concessdo do terreno acima
identificado, na sequéncia do aviso de concurso piblico publicado
no B.O. n2 47, de 19.11.90.

2. 0 terreno encontra-se demarcado na planta dos SCC n2 3304/90, de
1.11, e assinalado pela letra A.

3. A concessdo visa a implantacd3oc no terreno de um edificio a
construir no regime dos contratos de desenvolvimento para a
habitacdo.

4. Foi apresentado na DSSOPT um estudo prévio do empreendimento, que

mereceu parecer favordvel desta Direccgdo.

5. 0 Instituto de Habitacdo de Macau elaborou a minuta de contrato
com as condi¢Ges pelas quais a concess3o ficard a reger-se, que
foram aceites pelo representante da requerente, conforme
evidencia o termo de compromisso assinado em 24.1.91.

6. O acordado foi submetido & consideracdic superior pela informag3o
do 1Instituto de Habitaclo de Macau n2 24/HA/91, de 24.1, e
mereceu despacho concordante da Exma. Secretdria-Adjunta para a
Satide e Assuntos Sociais.

7. O Exmo. Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras Piblicas,

em despacho de 29.1.91, determinou o envio do processo a Comiss3o
de Terras.

8. A Comissdc de Terras, em sessfo de 7.2.91, deliberou emitir
parecer favoravel ao pedido em epigrafe.
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Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo II do Anexo II da
Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo dos arts. 292 e 56°2 da Lei no 6/80/M, de 5 de Julho,
conjugados com o art. 102 do Decreto-Lei no 124/84/M, de 29 de
Dezembro, e no usc da delegacdo de competéncias conferida pela
Portaria ne 192/90/M, de 3 de Outubro, defiro o pedido em
epigrafe, devendo a escritura piblica ser outorgada nos segquintes
termos e condigles:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO

Constitui objecto deste contrato a concessdo de um terreno
destinado a construcdo de habitagdo, no &mbito do Decreto-Lei n¢®
124/84/M, de 29 de Dezembro, com as alteragdes introduzidas pelos
Decretos-Leis n2%s 59/85/M e 41/87/M, respectivamente de 29/6/85

e 22/6/87, que regula a celebragdo dos Contratos de
Desenvolvimento para a Habitagédo.

CLAUSULA SEGUNDA - REGIME JURIDICO DA CONCESSAO

O PRIMEIRO OUTORGANTE concede ao SEGUNDO OUTORGANTE, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, um terreno situado
junto & Rua Norte do Canal das Hortas com a area de 4303 metros
quadrados, de ora em diante designado simplesmente por TERRENO,
o qual se encontra assinalado na planta anexa (Anexo I), com o
n? de processo 3304/90 emitida pela DSCC, em 1/11/90.

CLAUSULA TERCEIRA - PRAZO DA CONCESSAO

1. 0 arrendamento & valido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura pGblica do presente
CONTRATO.

2. O prazo do arrendamento fixado no nGmero anterior, podera

nos termos da legislagdo aplicavel e mediante condigdes a
acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

CLAUSULA QUARTA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1. O TERRENO serd aproveitado de acordo com o Estudo Prévio
anexo ao presente Contrato (Anexo II), com a construgdo de
um edificio, em regime de propriedade horizontal,
constituido por 26 (vinte e seis) pisos.



1106

11 DE MARCO DE 1991 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — SUPLEMENTO AO N.° 10

0O edificio referido no nimero anterior sera afectado as
seguintes finalidades de utilizagio:

a) Habitacio: 45 143 m? (quarenta e cinco mil cento e
quarenta e trés)

b) Comércio: 3 843 m’ (trés mil oitocentas e
quarenta e trés)

c) Estacionamento: 4 023 m? (quatro mil e vinte e trés)

As areas brutas de construgdo referidas no nimero anterior
distribuem~-se pelos pisos referidos no Estudo Prévio (Anexo
IT) e estdo sujeitas a eventuais acertos apdés a aprovagido
do projecto definitivo.

A area afectada a habitagdo deverad ter o seguinte nimero de
fogos, por categorias e tipos:

a) Categoria A: 24 fogos sendo todos do tipo TO;

b) Categoria B: 912 fogos sendo 312 do tipo T,, e 600 do
tipo T,

O edificio a construir para além de respeitar as exigéncias
minimas do Regulamento Geral de Construgdo Urbana,
relativamente ao tipo de acabamentos e gqualidade dos
materiais, deverd ainda respeitar no minimo os acabamentos
e equipamentos constantes no Anexo III.

CLAUSULA QUINTA - RENDA

De acordo com a Portaria ne 50/81/M, de 21 de Margo,
conjugada com o n? 2 do artigo 109 do Decreto-Lei n®
124/84/M, de 29 de Dezembro, o SEGUNDO OUTORGANTE pagara
a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugao da obra de
aproveitamento do TERRENO pagara $1,00/m’> (uma pataca
por metro quadrado) de terreno concedido, no montante
global de $4303 (quatro mil trezentas e trés) patacas.

b) Apbs a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO
passara a pagar:

- $1,00/m?’/piso (uma pataca por metro quadrado e por
piso) de &rea bruta destinada & habitagdo e
estacionamento;

- $3,00/m?’/piso (trés patacas por metro quadrado e
por piso) de area bruta destinada a comércio.

As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por Portarias que durante a vigéncia do
CONTRATO venham a ser publicadas.
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CLAUSULA SEXTA - PRAZO PARA O APROVEITAMENTO DO TERRENO

1‘

O aproveitamento do TERRENO deverd operar-se no prazo
global de 32 meses, contados a partir da publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente
CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no niamero anterior desta
cldusula, o SEGUNDO  OUTORGANTE observard os seguintes
prazos:

a) 90 dias, a contar da data mencionada no niamero
anterior para a elaboragdo e apresentagao do
anteprojecto de obra (projecto de arquitectura);

b) 90 dias, a contar da data da notificacao da aprovacido
do anteprojecto de obra, para elaboracgao e
apresentagdo do projecto de obra (projecto de
fundagbes, estruturas, &guas, esgotos, electricidade
e instalagbes especiais);

c) 30 dias, contados da data da notificagdo da aprovagdo
do projecto da obra, para o inicio das obras;

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nimero
anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero 1
desta clausula entender-se-& que, para a apreciac¢ido de cada
um dos projectos referidos no ne2, os Servigos competentes
observardo um prazo de 90 (noventa) dias.

Caso os Servigos competentes n3o se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE podera dar
inicio & obra projectada 30 (trinta) dias apds comunicacéio
por escrito a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a
tudo o que se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras
disposigbes aplicadveis e ficando sujeito a todas as
penalidades previstas naquele RGCU, com excepgdo do
estipulado para a falta de licenga. Todavia, a falta de
resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, ndo
dispensa o SEGUNDO OUTORGANTE da apresentag¢do do respectivo
projecto de obra.

CLAUSULA SETIMA - OBRIGACOES DO SEGUNDO OUTORGANTE

l‘

Todas as obras necessarias & execugdo e aproveitamento do
TERRENO a levar a efeito nos termos da clausula 43 deste
contrato, correm por conta e responsabilidade do SEGUNDO
OUTORGANTE que para o efeito deverd garantir e assegurar
os adequados meios para a sua efectivagdo, incluindo os
necessirios recursos financeiros.
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2. Para além das demais obrigagdes resultantes deste Contrato
e da legislagdo aplicdvel a presente concessdo, constituem
ainda encargos especiais deste <contrato a correr
exclusivamente por conta do SEGUNDO OUTORGANTE a
desocupacdo do TERRENO e remogdo de todas as construcdes
provisdrias e materiais ai existentes.

3. No caso de, esgotados todos os meios ao alcance do SEGUNDO
OUTORGANTE, o PRIMEIRO OUTORGANTE assegurar, por qualquer
forma a desocupagdo total ou parcial das construcgdes
provisérias irregulares existentes no TERRENO ou &rea dos
arruamentos, o SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a entregar
dquele o montante correspondente a $700,00 (setecentas
patacas) por cada metro quadrado de terreno assim
desocupado.

CLAUSULA OITAVA - MATERIAIS DE ATERRO

Todos e quaisquer materiais de aterro que o SEGUNDO OUTORGANTE,
eventualmente, necessite para aplicar no TERRENO terido que ser
obrigatériamente obtidos fora do Territério.

CLAUSULA NONA - OBRIGACOES DO PRIMEIRO OUTORGANTE

O PRIMEIRO OUTORGANTE compromete-se a conceder facilidades de
ordem administrativa e policial, se necessirio, para o

cumprimento, por parte do SEGUNDO OUTORGANTE, do estabelecido no
n2 2 da clausula 7s.

CLAUSULA DECIMA - PENALIDADES POR INCUMPRIMENTO DE PRAZOS

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados e aceites
pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos
fixados na clausula 62, relativamente a apresentagdao de
qualquer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o
SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito a multa que poderad ir até
$500,00 (quinhentas) patacas por cada dia de atraso até 90
(noventa) dias, e, para além desse periodo e até ao maximo
de 180 (cento e oitenta) dias, fica sujeito a multa que
podera ir até ao dobro daquela importéncia.

2. O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgao esteja,

comprovadamente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.
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Para efeitos do disposto no n? 2 desta clausula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CAUCOES

1.

4.

Nos termos do disposto no artigo 1272 ne 2 da Lei ne
6/80/M, de 5 de Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestard uma
caugdo no valor de $4303 (quatro mil trezentas e trés)
patacas por meio de depdbsito ou por garantia bancéaria
aceite pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

O valor da caugdo referida no nimero anterior devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Para além da caugdo referida nos nimeros 1 e 2 desta
clausula o SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se ainda, nos termos
da alinea b) do arte 1292 de Decreto-Lei n® 124/84/M, a
prestar uma caugdo para garantia de execucdo do presente

contrato, no valor de $3 000 000,00 (trés milhdes) de
patacas, por meio de depdsito ou por garantia banciria ou
seguro-caugdo, em termos aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

A caugdo prevista no n2? 3 desta cliusula deveria ser
prestada até & data da outorga da escritura pGblica de
concessdo do terreno.

O montante da caugdo revertera integralmente a favor do
PRIMEIRO OUTORGANTE, no caso de caducidade ou rescisdo do
presente CONTRATO por incumprimento imputdvel ao SEGUNDO
OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - TRANSMISSOES

1'

A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e
sujeita o transmissirio a revisdo das condigdes do presente
CONTRATO.

Para garantia do financiamento necessirio ao empreendimento
o SEGUNDO OUTORGANTE poderd constituir hipoteca voluntéaria
sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no arte 2¢ do Decreto-Lei n2 51/83/M
de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - PREMIO DO CONTRATO

1.

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a entregar ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, a titulo de prémio e contrapartida pela
concessdo do TERRENO, 312 fogos, prontos a habitar e livres
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de quaisquer 6nus ou encargos, com a seguinte discriminagéao
por pisos, de acordo com o Estudo Prévio (anexo II):
107 fogos da categoria B e tipo T, localizados nos
seguintes pisos:
. 27 fogos nos pisos 2 a 10 do Bloco A e designados
pelas letras B, C e G;
. 32 fogos nos pisos 2 a 9 do Bloco B e designados
pelas letras N, O, S e T;
. 48 fogos nos pisos 2 a 9 do Bloco C e designados
pelas letras X, AA, AC, AE, AG e AK.
205 fogos da categoria B e tipo T, localizados nos
seguintes pisos:
. 72 fogos nos pisos 2 a 9 do Bloco A e designados
pelas letras A, D, E, F, H, I, J, K e L;
L 5 fogos no piso 10 do Bloco A e designados pelas
letras A, D, E, F e H;
. 56 fogos nos pisos 2 a 9 do Bloco B e designados
pelas letras M, P, Q, R, U, V e W;
] 72 fogos nos pisos 2 a 9 do Bloco C e designados
pelas letras Y, Z, AB, AD, AH, AI, AJ, AL e AM.
2. O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a proceder a todos os actos
juridicos necessadrios para a transmissido da totalidade das
fracgdes autdnomas referidas no nimero anterior, incluindo
o registo predial junto da respectiva Conservatéria e
inscricdo matricial na Repartigdo de Finangas, devendo
remeter cdpia dos actos de registo e inscricdo ao I.H.M.
3 *

O SEGUNDO OUTORGANTE fica obrigado a proceder & entrega
imediatamente apbés a emissdo da licenca de habitagdo, das
chaves pertencentes as fracgdes autdénomas referidas
anteriormente.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - COMERCIALIZACAO DOS FOGOS DO _SEGUNDO

1.

20

OUTORGANTE

A venda de fogos pertencentes ao SEGUNDO OUTORGANTE
reger-se-a pelo disposto no artigo 332 do Decreto-Lei n¢
124/84/M, de 29 de Dezembro, devendo o SEGUNDO OUTORGANTE
observar, nomeadamente, os condicionalismos constantes dos
nimeros seguintes desta cl&usula.

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a vender os fogos de sua
pertenga, exclusivamente a individuos que satisfagam
cumulativamente as seguintes condigdes:

a) Tenham idade igual ou superior a 18 anos;



11 DE MARCO DE 1991 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — SUPLEMENTO AO N.° 10

b) Residam em Macau, no minimo, h& 5 anos;

c) Possuam documento de identificagdo emitido pela
Administragdo do Territério;

d) N&o sejam proprietdrios de nenhum imével em Macau
(edificio, fracg¢do auténoma ou terreno);

e) Ndo sejam concessionirios de qualquer terreno do
dominio privado do Territério;

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se ainda a vender apenas um
fogo a cada pessoa interessada, desde gue ©0 mesmo se
destine a habitagdo prépria do comprador. A venda de
fogos, destinados a arrendamento a celebrar nos termos da
clausula 1623, ndo fica sujeita ao estipulado na primeira
parte deste nimero nem ao estipulado no nimero 2 desta
cléusula.

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se, na comercializagdo dos
fogos, a dar prioridade aos agregados familiares residentes
em alojamento informal em geral, e aos anteriores ocupantes
do terreno em especial, desde que estes manifestem intencgao
de aquisicdo dos mesmos e reunam as condigdes referidas no
nimero dois desta cléiusula.

O SEGUNDO OUTORGANTE compromete-se a reservar livres, para
efeitos de venda obrigatéria a agregados familiares a
indicar pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, ou a este, se assim o
pretender, 7,5% dos fogos de sua pertenca até 12 meses
contados a partir da data da assinatura do Termo de
Compromisso. Apés aquela data, e caso a lista de agregados
familiares, fornecida pela PRIMEIRO OUTORGANTE, néo
preencha o nimero de fogos reservados, poderid o SEGUNDO
OUTORGANTE vender os fogos restantes a quaisquer outros
individuos interessados, sem prejuizo do cumprimento dos
demais condicionalismos estipulados nesta cliusula e na
lei.

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se, na comercializacdo dos
fogos da sua pertenga a respeitar os precos maximos de
venda fixados no pregirio que se junta em anexo (Anexo IV).
Os mesmos serdo actualiziaveis semestralmente a pedido do
SEGUNDO OUTORGANTE, a partir da data de publicacdo no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente
contrato, sendo utilizado para o efeito o indice de precos
no consumidor publicado pela Direcgdo dos Servicos de
Estatistica e Censos de Macau para o semestre anterior. A
autorizagdo desta actualizacdo, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE,
estd condicionada a verificagdo, pelo SEGUNDO OUTORGANTE,
de todas as obrigagdes previstas nas claiisulas contratuais
e dos trabalhos j& executados.

O SEGUNDO OUTORGANTE compromete-se a comunicar ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, em impresso préprio fornecido pelo I.H.M., as
promessas de venda assumidas, para efeitos de obtengdo de
autorizag¢do prévia para a concretizacdo das vendas. ‘Esta
autorizagdo ser& emitida pelo I.H.M. e constituira
documento indispensidvel a celebragcdo das escrituras de
compra e venda, sendo consideradas nulas e de nenhum efeito
as vendas realizadas & margem deste procedimento.
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8. Adicionardo a reserva de fogos da Administragéo menciongda
no nimero 4 desta clausula, os fogos da empresa cujos
promitentes compradores desistam da compra ap?s ter o
I.H.M. emitido j& o respectivo termo de autorizacgdo de
compra.

9. No caso dos promitentes compradores terem acesso ao regime
de subsidios criado pelo Decreto-Lei n2 3/86/M, de 4 de
Janeiro e sempre que se verifique a situagdo prevista no
nimero 4 do artigo 72 daquele diploma, O SEGUNDO OUTORGANTE
compromete-se, sob pena de vir a perder os beneficios
fiscais previstos na cliusula 212 deste contrato, a
depositar aquela diferenga junto do Fundo para Bonificac¢des
ao Crédito a Habitagdo (F.B.C.H.) no prazo maximo de 60
(sessenta) dias, contados a partir da data da notificacgio
para o efeito.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - COMERCIALIZACAO DE AREAS NAO
HABITACIONAIS

Uma vez concluido o aproveitamento integral do TERRENO, o SEGUNDO
OUTORGANTE poderd, sem os condicionalismos aplicaveis a
comercializagdo dos fogos mencionados na clausula anterior,
proceder ao arrendamento e/ou & venda das demais fraccgdes
autdnomas constituidas que ndo se destinem a habitacdo ou a
equipamento social.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - ARRENDAMENTO DE FOGOS DO SEGUNDO
OUTORGANTE

1. O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se, nos termos do disposto nos
artigos 362 e 372 do Decreto-Lei n? 124/84/M, a respeitar

os condicionalismos constantes nos nimeros sequintes desta
clausula.

2. O SEGUNDO OUTORGANTE compromete-se a comunicar ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, através do I.H.M., os fogos de sua pertenca
destinados a arrendamento, para efeitos de obtencdo da
autorizagdo necessidria & respectiva publicitagcdo a
populagao em geral.

3. O SEGUNDO OUTORGANTE compromete-se a sé arrendar habitacgdes
a individuos que satisfacam o disposto no nimero 2 da
cléusula 142, e ainda a dar de arrendamento um sd fogo a
cada familia, salvo situagdes especiais a autorizar pelo
I.H.M.

4. O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a celebrar os contratos de

arrendamento no I.H.M. por escrito, e no impresso que para
o efeito vier a ser convencionado.

5. O SEGUNDO OUTORGANTE compromete-se ainda a respeitar o
seguinte regime de renda condicionada:
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a) A fixar as rendas iniciais dentro dos limites m&ximos
de renda estabelecidos em Portaria pelo Governador

para cada uma das tipologias de habitagdo indicadas na
clausula 43;

b) A respeitar os indices anuais de actualizagdo das
rendas condicionadas que forem fixados em Portaria
pelo Governador.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - ADMINISTRACAO DO EDIFICIO

1.

O SEGUNDO OUTORGANTE compromete-se a assegurar, mediante
remuneragdo a convencionar com o0 PRIMEIRO OUTORGANTE, o
servigo de administragdo das partes comuns do edificio, de
acordo com a Regulamento do Condominio para Edificios
Construidos em regime de Contratos de Desenvolvimento,
designadamente:

a) Fazer cumprir as determinagdes do PRIMEIRO OUTORGANTE
que forem emitidas para o uso e o bom estado de
conservagdo das instalagdes destinadas a equipamento
social;

b) Zelar para que o edificio (no seu conjunto ou por
fracgdes) tenha seguro contra o risco de incéndio,
procedendo & sua efectivagdo e manutengdo, quando

necessirio, sem prejuizo do direito ao reembolso do
prémio efectivamente pago pelo SEGUNDO OUTORGANTE.

Consideram-se incluidos no servigo de administragdo das
partes comuns dos edificios, de acordo com o Regulamento
referido no nimero anterior, entre outros, os seguintes
servigos:

a) Servigos de portaria;

b) Despejo de 1ixo nas respectivas condutas e limpeza das
areas comuns;

c) Manutengdo, em bom estado de funcionamento, dos
equipamentos de servigo dos edificios (elevadores,

iluminagdo geral, equipamento de prevengdo contra
incéndios, etc);

d) Cobrang¢a das rendas do terreno estipuladas nos termos
da cléausula 53,

O PRIMEIRO OUTORGANTE reserva-se o direito de estabelecer
padrdes minimos de qualidade para os servigos referidos nas
alineas a) e b) do n2? 2 desta clausula, ficando o SEGUNDO
OUTORGANTE sujeito ao pagamento de multas, a fixar pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, sempre que o incumprimento deste o
justifique, tendo direito a ser indemnizado pelos
respectivos prejuizos e a recorrer aos servicos de outra
entidade.

Sem prejuizo do disposto no nimero 3 desta cléusula, o
PRIMEIRO OUTORGANTE poderd@ fazer cessar a prestacgdo de
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servigos previstos nesta cldusula e contratados com o
SEGUNDO OUTORGANTE, sempre que o incumprimento deste o
justifique, tendo direito a ser indemnizado pelos
respectivos prejuizos e a recorrer aos servigos de outra
entidade.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - COMPARTICIPACAO DO PRIMEIRO OUTORGANTE

1'

1‘

NAS DESPESAS DE CONDOMINIO

O PRIMEIRO OUTORGANTE compromete-se a comparticipar as
despesas de condominio na parte proporcional as fracgdes
auténomas que, nos termos da cléusula 138, ficarem a ser de
sua propriedade.

Para efeitos de cobertura orcgamental das despesas referidas
no nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE devera& propor ao
PRIMEIRO OUTORGANTE, através do I.H.M. e até 30 de Setembro
de cada ano, em proposta fundamentada gque deverd ser
acompanhada do registo das despesas efectuadas nos 12
dltimos meses, o montante anual do condominio a vigorar com
inicio em Janeiro do ano seguinte.

Caso o I.H.M. ndo se pronuncie sobre as propostas referidas
no numero anterior nos 30 dias subsequentes 3 sua entrega,
serdo as mesmas consideradas tacitamente aprovadas, senm
necessidade de quaisquer outras formalidades.

0o pagamento das despesas a cargo do PRIMEIRO OUTORGANTE,
efectuar-se~& mensalmente mediante apresentagdao no IHM, do
recibo pelo SEGUNDO OUTORGANTE, até ao dia 8 de cada més.

CLAUSULA DECIMA NONA - CADUCIDADE DO CONTRATO

A concessdo do TERRENO, enquanto proviséria, caducard nos
seguintes casos:

a) Findo o prazo de multa agravada previsto na clausula
10a;

b) Alteragdo nd3o consentida da finalidade ou do
aproveitamento do terreno concedido sem prévia
autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE;

c) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais
devidamente Jjustificados aceites pelo PRIMEIRO
OUTORGANTE;

A caducidade da concessdo serd declarada por despacho do
Governador e serad publicada no Boletim Oficial.

Declarada a caducidade, o TERRENO reverteri i posse do
PRIMEIRO OUTORGANTE com todos as Dbenfeitorias afi
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introduzidas, sem que o SEGUNDO OUTORGANTE tenha direito a
qualquer indemnizagdo e com perda das caugdes prestadas nos
termos da clausula 112 deste Contrato.

O SEGUNDO OUTORGANTE terd de abandonar o TERRENO no prazo
fixado pelo despacho referido no n2 2 desta cliusula,
tomando o PRIMEIRO OUTORGANTE posse do TERRENO, findo
aquele prazo.

CLAUSULA VIGESIMA - RESCISAO

1.

O presente contrato poderd ser rescindido, no todo ou em
parte, sempre que se verifique algum dos segqguintes factos:

a) Falta de pagamento da renda do terreno no prazo legal;

b) Alteragdo ndo consentida da finalidade ou do
aproveitamento do terreno concedido no caso de a
concessao ja& se ter convertido em definitiva;

c) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessédo
enquanto proviséria sem autorizagcdo do PRIMEIRO
OUTORGANTE, com violagdo do disposto na cliusula 129
deste CONTRATO;

d) Incumprimento das obrigag¢des estabelecidas na cl&usula
132;
e) Incumprimento de quaisquer das obrigagdes

estabelecidas nas cl&usulas 142 e 162 ou de outras
resultantes da legislagdo aplicéavel.

A rescisdo serd declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.

Declarada a rescisdo deste contrato, total ou parcial,
reverterd a favor do PRIMEIRO OUTORGANTE, a totalidade ou
parte do edificio (fracgdo ou fracgdes autdnomas), sem que
o concessiondrio tenha direito a qualquer indemnizacio.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - BENEFICIOS FISCAIS

O SEGUNDO OUTORGANTE tem direito aos beneficios fiscais
previstos na lei para os Contratos de Desenvolvimento para
a Habitacgdo.

O SEGUNDO OUTORGANTE serd excluido daqueles beneficios
fiscais, nomeadamente os referentes ao Imposto
Complementar, se ndo tiver em dia e devidamente organizada
a contabilidade respeitante ao empreendimento, e/ou ndo
cumpra o estabelecido no numero 8 da clausula 143 deste
contrato.
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3. A declaragcdo de caducidade ou rescisdao deste contrato
implicar& a cessagdao imediata dos beneficios fiscais
correspondentes e conseguidos por forga deste Contrato.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - FORO

Todos os litigios emergentes do presente CONTRATO, que ndo seja
possivel solucionar amigavelmente, serdo dirimidos pelos
tribunais do Territério de Macau, com renincia a qualquer outro
foro.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - LEGISLACAO APLICAVEL

O presente contrato reger-se-a nos casos omissos, pelo disposto
no Decreto-lei ne 124/84/M, de 29 de Dezembro, pela Lei n¢
6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo complementar
aplicavel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Publicas, em Macau, aos 19 de Fevereiro de
1991. — O Secretédrio-Adjunto. Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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Despacho n.° 37/SATOP/91

Respeitante ao pedido feito pela Diocese de Macau, de concessao
gratuita de um terreno com a area de 1.896 m2, sito na encosta da
Colina da Guia, no tardoz da "Escola do Perpétuo Socorro", destinado
4 construcdo de um pdtio de recreio de apoio a esta escola (Proc?Q
983.1 da DSSOPT e Proc. n2 6/91 da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Em 1966 a Diocese de Macau foi autorizada, mediante licenca de
ocupacéo temporaria, a ocupar o terreno com a area de 1.603 m2 e
que ora se rectifica para 1.896 m2, sito na encosta da Colina
da Guia, destinado a recreio dos alunos da "Escola do Perpétuo
Socorro".

A referida licenca nunca foi, entretanto, renovada.

2. Em Abril de 1990, Sua Exa. Reverendissima, o Bispo de Macau, emn
carta dirigida a Sua Exa. o Governador, deu conta das razdes
pelas quais nunca fora solicitada a renovacao e da necessidade
de aproveitar o referido terreno com a construgao de um saldo e
patio de recreio para os alunos da Escola. terminando. vor isso.
por solicitar a sua concessiao gratuita, para a finalidade
referida.

3. A mudanca de regime da concessdo do terreno funda-se no facto
de, nos terrenos concedidos mediante licenca de ocupacido a
titulo precdrio, ndo serem permitidas construg¢des com caracter
definitivo.

4. Para o efeito juntou o estudo prévio do projecto a implantar no
terreno, o qual apreciado pelos comvetentes Devartamentos da
DSSOPT sobre ele emitiram parecer favoravel.

5. Considerando que o terreno se insere na 2zona abrangida pela
lista de "Conjuntos e Sitios <classificados" foi solicitado
parecer ao Instituto Cultural de Macau que se pronunciou
favoravelmente.

6. Nestas circunstancias, o Departamento de Solos da DSSOPT
elaborou uma minuta de contrato que obteve o acordo da Diocese
de Macau, conforme se infere do Termo de Compromisso firmado
pelo seu representante, Padre Roger Lo, em 12-12-90.

7. O acordado foi submetido & consideracdo superior através da
informagao no. 85/SOLDEP/90, de 15-12, tendo o Director da
DSSOPT emitido parecer concordante, no seguimento do qual o
Exmo. SATOP determinou o seu envio a Comiss8o de Terras.
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8. 0O terreno em aprego tem a area de 1.896 m2 e encontra-se demar-
cado na planta dos SCC referenciada por Proc. no. 3026/90" de
19-5-90, assinalado com as letras "A" e "B",.

9. Reunida em sessao de 7.2.91, a Comiss@o de Terras emitiu parecer
favoravel.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo II do Anexo II da
Declaragiao Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos art@s 400 , 6409 e seguintes da Lei no
6/80/M, de 5 de Julho, com a redac¢do que lhe foi dada pela Lei no
8/83/M, de 13 de Agosto e no uso da delegag¢do de competéncias con-
ferida pela Portaria ne192/90/M, de 3 de Outubro, defiro o pedido em
epigrafe, devendo o contrato de concessdo ser titulado por escritura
publica, a outorgar nas seguintes condig¢des:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO _CONTRATO: CONCESSAO GRATUITA

1. O PRIMEIRO OUTORGANTE concede gratuitamente ao SEGUNDO OUTORGANTE,
a parcela de terreno, situada na Encosta da Colina da Guia, com a
area de 1896 (mil oitocentos e noventa e seis) metros quadrados,
de ora em diante designada simplesmente por TERRENO e que se
encontra assinalada pelas letras A e B, na planta anexa, com o n2Q
3026/90, emitida em 19/05/90 pela DSCC que faz parte integrante do
presente CONTRATO.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DE ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento é valido pelo prazo de 25 anos, contados a partir
da data da outorga da escritura piblica do presente CONTRATO.

2. 0 prazo de arrendamento, fixado no nimero anterior, poderda nos

termos da legislagdo aplicével e mediante condigdes a acordar, ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049,

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

O TERRENO destina-se & construgdo de um patio de recreio, de apoio a
Escola do Perpétuo Socorro.

CLAUSULA QUARTA - TRANSMISSAO

Dada a natureza especial da concessiio, a transmissdo do TERRENO depende
de prévia autorizagdo do PRIMEIRO QUTORGANTE.

CLAUSULA QUINTA - CADUCIDADE

1. A concessdo do TERRENO caduca quando se verifique qualquer dos
seguintes factos:
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a) Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou da
finalidade da concessio;

b)  Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo sem ©O
consentimento escrito do PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade é declarada por despacho do Governador e sera
publicada no Boletim Oficial.

3. A caducidade determinard a devolugdo do TERRENO a posse do
PRIMEIRO OUTORGANTE, com todas as benfeitorias ai introduzidas,
tendo o SEGUNDO OUTORGANTE direito & indemnizagdo, a fixar pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, relativamente aquelas benfeitorias,
considerando o custo inicial das mesmas e a sua desvalorizacéo
decorrente do uso.

CLAUSULA QUINTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA_SETIMA - LEGISLAGAO APLICAVEL

O presente CONTRATO reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei n2.6/80/M,

de 5 de Julho e demais legislagdo aplicidvel e em vigor no Territério de
Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras Publicas, em Macau, aos 19 de Fevereiro de
1991. — O Secretario-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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TERREND SITUADO NA ENCOSTA DA COLINA DA GUIA

ConfrontagSes actuais:

- Parcela A

Terreno concedido ao Governo Eclesidstico

, da Diocese de Macau.
AREA "A"= 1 603 m2 NE - Encosta da Colina da Guia e prédio

N°28 da Estrada da Vitdéria(N®11600,8-31);
SE - Encosta da Colina da Guia;
SW - Prédio N°20 da Estrada da Vitdéria

(N°6144, B-24) e Encosta da Colina da Guia;

ML~ ieen ver- 255 w2 T e e

Parcela B
Terreno vago do Territdrio.

NW e NE - Prédio N°26 da Estrada da Vitéria
(N°9408, B-26);

SE - Parcela A e prédio N°20 da Estrada
da Vitéria (N°6144, B-24).

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
¥, M & % L N S
ESCALA 1:1000

o] 10 20 ‘30 40 50 60 70

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)
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Despacho no. 37/SATOP/91 Parecer da CT no. 18A/91de 07/02/91 3026/90 de 19/05/90
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Despacho n.* 39/SATOP/91

Respeitante ao pedido feito por Lau Yuen e Lau Siu, de revisdo
do contrato de concessdo, por aforamento, do terreno com a &rea de
58 m2, sito na Rua do Rosario n246, em virtude da modificacl#o do seu
aproveitamento com a construcdo de novo edificio, em regime de
propriedade horizontal, destinado a comércio e habitacdo.

(Processo n21051.1 da Direccl3o dos Servigos de Solos, Obras Publicas
‘e Transportes e Processo n993/90 da Comiss8o de Terras).

Considerando gue:

i. Por sentenca proferida nos autos de inventdrio facultativo que
correu termos no Tribunal Judicial de Macau, por &ébito de Wong
Nui, residente que foi em Hong Kong, Lau Yuen, casado com Ng
Lai I e Lau Siu, casada com Lei Chor Sang, ora residentes em
Macau na Rua Francisco Xavier Pereira, nQs 10 - 12 ficaram
titulares do direito resultante da concess&o, por aforamento,
do terreno com a area de 58 m2, onde se encontra implantado o
imével n246 da Rua do Rosario em Macau.

2. Pretendendo estes titulares efectuar o reaproveitamento do
referido terreno com a construcdo de novo edificio, apresen-
taram na DSSOPT o respectivo projecto de arguitectura, o qual,
depois de apreciado, obteve parecer favoravel desta Direccdo de
Servicos, condicionado ao acordo com o Governo do Territério
quanto aos termos a gue deveria obedecer o reaproveitamento do
terreno.

3. Nesse sentido, por requerimento de 6 de Agosto de 1990, os
referidos titulares solicitaram a Sua Ex&@8 o Governador
autorizacio para procederem ao reaproveitamento do terreno em
apreco, em conformidade com o projecto apresentado na DSSOPT em
18 de Marco de 1990, com a conseguente revisdo do contrato de
concessdo, em vigor, de acordo com o previsto no n93 do arte
107 da Lei nQ6/80/M, de 5 de Julho, com a redacg80 dada pelo
Decreto-Lei n@78/84/M, de 21 de Julho.

4. Tendo em consideracdc o projecto apresentado e seguindo os
critérios normais, o Departamento de Solos da DSSOPT, procedeu
a4 elaborac8o da minuta do contrato de revis3io de concess3o do
terreno, fixando as condig¢ldes a que deveria obedecer a
modificac8o do aproveitamento requerido.

As condi¢des fixadas obtiveram o acordo dos requerentes con-
forme evidencia o termo de compromisso por eles firmado em 1 de
Novembro do ano corrente.
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5,

O processo seguiu a sua tramitacdo normal, tendo a Comiss#o de
Terras emitido parecer favordavel em sessado de 5 de Dezembro de
18980.

O terreno em apreco encontra-se demarcadc na planta emitida
pelos SCC, referenciada por "Processo 864/89", de 30 de
Novembro de 1989, e segundo a mesma a sua area & de 58 m2,

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposicdes do Titulo II do Anexo II da
Declaracédo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no ArtQ 1072 da Lei nQ6/80/M, de 5 de
Julho, e no uso da delegacdo de competéncias conferida pela
Portaria nQ1982/90/M, de 3 de OQutubro, defiro o pedido em
epigrafe, devendo a revis80 do conhtrato de concess3o por
aforamento, ser titulada por escritura publica, a outorgar nas
seguintes condig¢des:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO

1. Constitui objecto do presente CONTRATO a revis3o da concess3o, por
aforamento, respeitante ao terreno com a drea de 58 (cinquenta e
oito) metros quadrados, situado na Rua do Rosério, n® 46, de ora
em diante designado simplesmente por TERRENO.

2. O TERRENO encontra-se descrito na Conservatéria do Registo Predial
sob o n2 2151 a fls. 125v do Livro B-11, e inscrito a favor do
SEGUNDC OQUTORGANTE segundo a inscriclio ne 94512 a fls. 118v do
Livro G-62.

3. A concessdo do TERRENO, que vai assinalado na planta anexa com o
n2. 864/89, emitida, em 30/11/89, pela DSCC passa a reger-se pelo
presente CONTRATO.

CLAUSULA SEGUNDA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1. O TERRENO serd aproveitado com a construgfio de um edificio, em
regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete) pisos.

2. 0 edificio referido no nimero anterior serd afectado 3s seguintes
finalidades de utilizacgdo:

Comercial: r/c {cerca de 37 m2)
Habitacional: 22 piso ao 72 piso (cerca de 339 m2)
3. As dreas referidas no nimero anterior poder3c ser sujeitas a

eventuais rectifica¢Ses a efectivar no momento da vistoria para
efeito da emissdo da licenca de utilizagdo respectiva.
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CLAUSULA TERCEIRA - PRECO DO DOMINIO UTIL E FORO

1.

2.

3.

0 prego do dominio Gtil do TERRENO & actualizado para Ptc $7.890,00
(sete mil oitocentas e noventa patacas).

0 diferencial resultante da actualizagdo do preco do dominio atil
deverd ser pago, de uma s6 vez, antes da celebrac@io da escritura
piblica que titula o presente CONTRATO.

0 foro anual & actualizado para Ptcs. $50,00 (cinquenta patacas).

CLAUSULA QUARTA - ENCARGO ESPECIAL

Constitui encargo especial a suportar exclusivamente pelo SEGUNDO
OUTORGANTE, a desocupacdo e remocdo do TERRENO de todas as construgSes
e materiais ai existentes.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1.

0 aproveitamento do TERRENO deverd operar-se no prazo global de 18
meses, contados a partir da publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, 0  SEGUNDO
OUTORGANTE deverd, relativamente a apresentacdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificacdo da
aprovagao do anteprojecto de obra, para elaboragdo e
apresentacdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, aguas, esgotos, electricidade, instalacgdes
especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacdo
da aprovacdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nimero
anterior os projectos sé se considerardo efectivamente

apresentados quandc completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero 1 desta
cldusula entender-se-d4 que, para a apreciagdoc de cada um dos
projectos referidos no n® 2, os Servigos competentes observardo um
prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem, no prazo fixado no
nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE poderd dar inficio & obra
projectada, 30 ({trinta) dias apés comunicag3o por escrito a
DSSOPT, sujeitando todavia o projecto a tudo o que se encontra
disposto no RGCU ou quaisquer outras disposicdes aplicéveis e
ficando sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepgdo da estabelecida para a falta de licenca. Todavia, a falta
de resolugd@o relativamente ao anteprojecto de obra ndc dispensa o
SEGUNDO OUTORGANTE da apresentagdo do respectivo projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - MULTAS

1.

Salvo motivos especiais devidamente Jjustificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
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cldusula anterior, relativamente & apresentagdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclus@o das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE fica
sujeito a multa até $500,00 (quinhentas patacas) por cada dia de
atraso até sessenta dias; para além desse periodo e até ao méaximo
global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa até ao dobro
daquela importancia.

2. O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no ndmero anterior em casos de forga maior ou de outros factos
relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no ne 2 desta clausula, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA SETIMA - PREMIO DO CONTRATO

O SEGUNDO OUTORGANTE pagard ac PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de prémio
do contrato, o montante de $162.286,00 (cento e sessenta e duas mil
duzentas e oitenta e seis) patacas que serd pago da seguinte forma:

a) $92.286,00 (noventa e duas mil duzentas e oitenta e seis
patacas), 30 (trinta) dias apés a publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO.

b) 0 remanescente, no montante de $70.000,00 (setenta mil
patacas) que vencerd juros a taxa anual de 7%, serd pago numa
prestacdo semestral no montante de $72.450,00 (setenta e duas
mil e gquatrocentas e cinquenta  patacas), vencendo-se
decorridos 150 (cento e cinquenta) dias a partir da data do
pagamento referido na alinea anterior.

CLAUSULA OITAVA - TRANSMISSAO

A transmiss3o de situagBes decorrentes desta concessd3o, enquanto o
TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia

autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita a transmiss3o & revisdo
das condigdes do presente CONTRATO.

CLAUSULA NONA - FISCALIZACRO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as obras aos
representantes dos Servigos da Administrag8o, que ai se desloquem no
desempenho da sua accdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisté@ncia e meios para o bom desempenho da sua fungdo.

CLAUSULA DECIMA - DEVOLUCEO DO TERRENO

1. O PRIMEIRO OUTORGANTE pode declarar a devolugdo (total ou parcial)
do TERRENO em caso de alteragdo nfio autorizada da finalidade de
concessdo ou do aproveitamento do TERRENO.
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2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do TERRENO quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula sexta;

b) Interrupgdo do aproveitamento do TERRENO e/ou da finalidade
da concessdo;

c) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissd@o de situagBes decorrentes da concess8o, enquanto o
aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido, sem prévia
autorizagd@o do PRIMEIRC OUTORGANTE;

e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na clausula sétima.

3. A devolucdo do TERRENO & declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragdo de devolugdo do TERRENO produz os seguintes efeitos:
a) Extingdo (total ou parcial) do dominio dtil do TERRENO;

b) Reversdo {(total ou parcial) do  TERRENO com as

correspondentes benfeitorias nele incorporadas & posse do

PRIMEIRO OUTORGANTE tendo o SEGUNDO OUTORGANTE direito a
indemnizacg8o a fixar por agquele.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolucdo de qualquer litigic emergente do presente
CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal na Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - LEGISLACRO APLICAVEL

O presente CONTRATO reger-se-d, nos casos omissos, pela Lei n2 6/80/M
de 5 de Julho, e demais legislag3o aplicdvel e em vigor no Territdrio
de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Publicas, em Macau, aos 5 de
Margo de 1991. — O Secretdrio-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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RUA DO ROSARIOD, N°46
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Despacho n.° 40/SATOP/91

Respeitante a rectificagdo da clausula segunda da escritura de
contrato de revis3o da concessd@o, por aforamento, dos terrenos sitos na
Rua do Guimardes, nfs 39-41, e Rua do Tarrafeiro, n® 1, em Macau,
outorgada na DSF em 20 de Julho de 1990 (Proc. n2 61780 da DSSOPT e
Proc. n2 104C/90 da Comiss3o de Terras).

Considerando que:

-

1. Pela informac3o n® 77/SOLDEP/90, de 5.12, foi submetida a
consideragdc superior a rectificagdo do ne 2 da cléusula 22
do Despacho n2 45/SROPH/89, publicado no Boletim Oficial ne
22, de 29 de Maio de 1989.

2. A referida informagdo mereceu despacho concordante do
Director da DSSOPT, na sequéncia do qual, o Exmo. SATOP

-

determinou o envio do processo & Comissdo de Terras.

3. A Comiss3o de Terras, em sessdo de 24.1.91, deliberou emitir
parecer favoravel.

No uso da delegag@o de competéncias conferida pela Portaria
n® 192/90/M, de 3 de Outubro, defiro a rectificac3o em
epigrafe, devendo a escritura piblica de rectificaciic do ne
2 da clausula 22 da escritura, de 20 de Julho de 1990, ser
outorgada nos segquintes termos:

ARTIGO GNICO

E rectificado o n2 2 da cléusula 22 da escritura de contrato
de revisdo de concessdo outorgada na DSF, em 20 de Julho de
1990, e lavrada a fls. 21 e ss. do 1livro n2 278, nos
seguintes termos:

"2, 0O edificio referido no nimero anterior serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:

Comercial : r/c (60 m2)
Habitacional: do 12 ao 52 andares (400 m2)"

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras Publicas, em Macau, aos 5 de
Marco de 1991. — O Secretdrio-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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Despacho n.° 41/SATOP/91

-

A planta anexa & minuta de contrato aprovado pelo Despacho n@
176/GM/89, publicado no 49 Suplemento ao Boletim Oficial n2 52, de 29
de Dezembro, relativo & concessdo, por arrendamento e com dispensa de
hasta piblica, de wum terreno com a &rea de 1.352 m2, situado no
cruzamento da Estrada da Areia Preta com a Estrada Marginal do
Hip&dromo,contém uma inexactiddo que importa corrigir.

Assim, na legenda da respectiva planta onde se 18:

"Area A = 455 m2

Area B = 672 m2

Area C = 225 m2"
Deve ler-se:

"Area A = 225 m2

Area B = 672 m2

Area C = 455 m2"

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Piblicas, em Macau, aos 6 de
Marco de 1991. — O Secretdrio-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes ¢ Obras Puablicas, em Macau, aos 11de Margo de
1991. — O Chefe do Gabinete, Anténio Caseiro.
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IMPRENSA OFICIAL DE MACAU

Boletim Oficiol de Macau (N.*
avulsos, ao preco de capag,
desde 1960).

Constitui¢do da Repiblica Portu-
guesa (Lei Constitucional
n.° 1/89, de 8 de Julho —
Segunda Revisdo da Consti-
HUICAO) oeevvivereeeerraeieesrraeneees $ 40,00

Contrato de Concessdo — Jogos
de Fortuna ou Azar (inclui
tradugdes em chinés e inglés
da versdo oficial em lingua
POrtUGUESQ) .eevreereeiecrenens $ 15,00

Didrio do Assembleia Legislativa
— 1 e il Séries (N> avulsos,
ao prego de capa, até 1989}

Dicionario de Chinés-Portugués:
Formato escolar {encader-
NAAG) veveriecirre e eeereee esgotado
Formato escolar {brochura)..$ 60,00
Formato «livro de bolson ....... $ 35,00

Diciondrio de Portugués-Chings:
Formato escolar (encader-
NAAO) e cvireeeriieeeererrccrraeeaenns $ 150,00
Formato «livro de bolso» ....... $ 50,00

Fachada de S. Paulo {A), por
Monsenhor Manuel Teixeira.$ 10,00

Imprensa Oficial de Macau —
Organizagdo e fun-
cionamento/Legislagdo sub-
SIAIANQA..cevviereereereners s reereens $ 20,00

indices Alfabéticos (anuais) do
«Boletim Oficial» de Macau
{N.> avulsos ao preco de
capa)

Jogo llicito e Usura nos Casinos ...$ 3,00

Legislagdo Autérquica..........c...... esgotado
Legislagdo de Macou — Leis,
Decretos-Leis e Portarias:
Leis (1978).ccuvvvcrenirienecean, esgotado
Leis (1979} o $ 15,00
Leis (1980} ccveeciiireecercricee $ 20,00

Publicagdes a venda

Leis (1981) i cenivinineenns $ 20,00
Decretos-Leis {1978)...c.ocuees esgotado
Decretos-Leis (1979 ............. $ 30,00
Decretos-Leis (1980)............. $ 20,00
Decretos-Leis (1981)............. $ 30,00
Portarias (1978) ....coovvvvriren esgotado
Portarias {1979} .oooceeiiininen, $ 15,00
Portarias (1980) .o.ooovvivnnnnnnn. $ 25,00
Portarias (1981) ...oceveevrivineen. $ 20,00
(Em volume Gnico)
1982 oo esgotado
1983 o esgotado
1984 i esgotado
1985 (3 volumes)
I volume {(Leis)..c.ccccvvrrvennnne. esgotado
Il volume (Decretos-Leis)......$ 120,00
iit volume (Portarias}............ $ 75,00
1986
{Em volume dnico, encader-
F3Te Ts /o3 JNURNUURRRRURTURUUUR $ 180,00
1986 (3 volumes)
I volume (Leis).......coovenneneen. $ 30,00
!l volume (Decretos-Leis)......$ 90,00
Il volume (Portarias) .....c....... $ 30,00
(Em volume dnico)
1987 et siresniee e esgotado
1988 {3 volumes)
| volume (Leis)...ccoevirrnnenneee. $ 100,00
il volume (Decretos-Leis)......$ 70,00
Il volume (Portarias).............. $ 60,00
1989
{Coleccao de 3 vols., com
mais de 2 500 pags.}..evcenees $ 300,00
Legislagdo do Trabalho (edicdo
bilingue) ....c.occeeveeciiii esgotado
Lei da Nacionalidade (edicdao
o1 127 THT-) RRNURURPRe $ 15,00
Leide Terras ......cccooovvvnnnniinnenn. esgotado
Lei de Terras {em chinés) .......... $ 5,00
Licenca para estabelecimento de
GArAGeM e $ 2,00

Método de Portugués para uso das
Escolas Chinesas, por Monse-
nhor Anténio André Ngan:

Imprensa Oficial de Macau

R HEEF DR E

1.2 volume (16.° edi¢@o) ........ $ 500
2.2 volume (8.° edicdo)........... $ 5,00
3.7 volume (6.° edicGo) ........... $ 500
4.2 volume (5.9 edi¢do}........... $ 15,00
5.° volume (4.° edicdo)........... $ 15,00
6.° volume (2.2 edic@o) ........... $ 15,00
Nomenclatura Gramatical Portu-

GUEST oot $ 2,00
Pensdes de Aposentacdo e de

Sobrevivéncia (em chinés)...... $ 1,00
Plano Oficial de Contabilidade

(bilingue) .ovevvveiere e, $ 30,00
Regime Juridico da Fungao Publi-

cade Macau ......cooovvvvennneennnn. esgotado
Regime Penal das Sociedades Se-

CretS ...ovviireneieecciirre e ns $ 3,00
Regimente da Assembleia Legis-

lativa {alterag@o)...cocovvvrvenenne $ 3,00
Regimento da Assembleia Legis-

lativa (em chinés).................. $ 4,00
Regimento do Conselho Consul-

YO oo ee e $ 200
Regulamento dos Bairros Sociais.$ 2,00
Regulamento de Disciplina Militar$ 3,00
Regulamento do Ensino Infantil....$ 3,00
Regulamento da Escola de Pilota-

gemde Macau...........cc.oevennen. $ 2,00
Regulamento Geral de Adminis-

tracdo de Edificios Promovidos

em Regime de Contratos de

Desenvolvimento para Habita-

¢ao (edicao bilingue) ............. $ 5,00
Regulamento Internacional parc

Evitar Abalroamento no Mar

(1972) oo $ 500
Regulamento da Secgao de Apoio

as Forcas de Seguranca de

Macau, das Oficinas Navais ....$ 2,00
Regulamento dos Servigos do Ar-

quivo Provincial do Registo

Criminal e Policial de Macou..$ 2,00

PRECO DESTE SUPLEMENTO § 78,40
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