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Despacho n.° 151/SATOP/90

Respeitante ao pedido apresentado pela Companhia de Construcdo e
Investimento Imobiliario Chun Leong, Lda., de concessdo, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, de um terreno com a &rea
de 4999 m2, em parte a resgatar ao mar, situado junto a Avenida Castelo
Branco, a futura Avenida do Patane e ao futuro prologamento da  Avenida
da Concoérdia, para a construgdo de um complexo habitacional e
comercial, com equipamento social (Proc. n2 1013.1, da ex-DSPECE, e

Proc. n2 105/90, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. A Companhia de Construgdo e Investimento Imobilidrio Chun Leong,
Lda., solicitou junto dos SPECE, a Sua Exa. O Governador, a
concessdo do terreno acima identificado, demarcado e assinalado
na planta dos SCC n2 3052/90, de 13.11, com as letras A e Al.

2. A requerente apresentou um estudo prévio, que mereceu pareceres
favoraveis da DSSOPT de da DSM.

3. O Departamento de Solos da DSSOPT elaborou a minuta de contrato
com as condigdes pelas quais se ficard a reger a concessdo, gque
foram aceites pela requerente, conforme evidencia o termo de
compromisso assinado em 29.11.90.

4. 0 acordado foi submetido & consideracdo superior pela informagdo
n274/SOLDEP/90, de 30.11, e mereceu parecer concordante do
Director da DSSOPT, na sequéncia do qual, o Exmo. SATOP,
determinou o envic do processc a Comissdo de Terras.

5. A Comiss3oc de Terras, em sessd3o de 5.12.90, deliberou emitir
parecer favoravel ao pedido em epigrafe.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigbes do Titulo II do Anexo II da
Declaragd@o Conjunta Luso-Chinesa;

Bo abrigo do disposto nos arts. 292, nel, al. c), 492 e ss. e
562, ne@l, al. a), da Lei n2 6/80/M, de 5 de Julho (na redacgdo da
Lei no8/83/M, de 13 de ABAgosto, e do DL. ne78/84/M, de 21 de
Julho), e no uso da delegacdo de competéncias conferida pela
Portaria nel192/90/M, de 3 de Outubro, autorizo o pedido em
epigrafe, devendo a escritura piblica ser outorgada nos seguintes
termos e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR ARRENDAMENTO

1. 0 PRIMEIRO OUTORGANTE concede ao SEGUNDO OUTORGANTE, por
arrendamento e com dispensa de hasta pdblica, um terreno a ser



4768

26 DE DEZEMBRO DE 1990 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — SUPLEMENTO AO N.° 52

resgatado em parte ao mar, situado junto a Avenida Castelo Branco,
a futura Avenida do Patane e ao futuro prolongamento da Avenida da
Concordia, com a area de 4.999 (quatro mil novecentos e noventa e
nove) metros quadrados, de ora em diante, designado simplesmente
por TERRENO, que se encontra assinalado pelas letras A e Al, na
planta anexa, com o n2 3052/90, emitida em 13.11.90 pela DSCC, que
passa a fazer parte integrante do presente CONTRATO.

A concessdo do terreno, identificado no nimero anterior, pressupde
a conquista ao mar, mediante a execugdo prévia do aterro pelo
SEGUNDO OUTORGANTE, das parcelas assinaladas com as letras Al e Bl
na planta supra mencionada.

Durante o prazo global de aproveitamento, o SEGUNDO OUTORGANTE
poderd vedar e utilizar, como estaleiro de obra, o terreno
assinalado na planta referida no nimero um da presente clausula.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1.

0 arrendamento é valido pelo prazo de 25 anos, contados a partir
da data da outorga da escritura piblica do presente CONTRATO.

0 prazo do arrendamento fixado no nimero anterior, podera, nos
termos da legislagdo aplicéavel e mediante condi¢bes a acordar, ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049,

CLAUSULA TERGEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1.

O TERRENO sera aproveitado com a construgdo de um complexo
habitacional constituido por um podium de 3 pisos sobre o qual se
edificardo 3 torres, duas delas com 31 pisos e uma com 35 pisos e
ainda por um edificio destinado a escola com trés pisos.

0 complexo habitacional referido no nimero anterior sera afectado
as seguintes finalidades de utilizagdo:

Habitacional: com cerca de 51.156m2
Comercial: com cerca de 876m2
Equipamento Social (Escola) com cerca de 1.752m2

Estacionamento: com cerca de 13.556m2

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1.

De acordo com a Portaria n2 50/81/M, de 21 de Margo, o SEGUNDO
OUTORGANTE pagaré a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagara $8,00 (oito) patacas por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de $39.992,00 (trinta e
nove mil novecentas e noventa e duas) patacas;

b) Apés a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO passara
a pagar o montante global de $264.104,00 (duzentas e sessenta
e quatro mil cento e quatro) patacas resultante da seguinte
discriminagédo:
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1) Area bruta para habitacgdo:
51.156 m2 x $4,00/m2 ......... .o, $204.624,00

ii) Area bruta para comércio:
876 m2 x $6,00/m2 ....... ... . i, $§ 5.256,00

iii) Area bruta para estacionamento:
13.556 M2 X $4,00/M2 . novnrnenarnnnnnnns $ 54.224,00

As areas referidas no nimero anterior estdo sujeitas a eventual
rectificagdo resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servicos competentes para efeito da emissdo da Licenga de
Ocupagdo, com a consequente rectificagdo do montante global da
renda, se for caso disso.

As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da data
da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejuizo da
aplicag¢do imediata de novos montantes de renda estipulados por
Portarias que durante a vigéncia do CONTRATO venham a ser
publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1.

0 aproveitamento do TERRENO deverd operar-se no prazo global de 42
meses, contados a partir da publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE devera, relativamente a apresentagdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragdo e
apresentagdo do  anteprojecto de obra (projecto de
arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para a elaboragdo e
apresentagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, aguas, esgotos, electricidade e instalagdes
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras;

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nimero
anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero 1 desta
clausula entender-se-a que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n2 2, os Servigcos competentes observardao um
prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo fixado no

" nGmero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE poderd dar inicio & obra

projectada 30 (trinta) dias apdés comunicagéo por escrito a DSSOPT,
sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra disposto
no RGCU ou quaisquer outras disposigdes aplicadveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
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excepgdo da falta de licenga. Todavia, a falta de resolugédo,
relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispensa o SEGUNDO
OUTORANTE da apresentagdo do respectivo projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo SEGUNDO
OUTORGANTE a desocupagdo das édreas assinaladas na planta nQ 3052/90 da
DSCC, pelas letras A, Al, B, Bl e B2, assim como a remogdo de todas as
constru¢des e materiais ai existentes num prazo maximo de 36 meses,
contados a partir da data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho
que autoriza o presente CONTRATO.

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS PARA ATERRO

Todos e quaisquer materiais de aterro que o SEGUNDO OUTORGANTE
eventualmente necessite para aplicar no TERRENO terdo que ser
obrigatoriamente obtidos fora do Territério.

CLAUSULA OITAVA - MULTAS

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
clausula quinta relativamente & apresentacdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito a multa até $1.000,00 (mil patacas) por cada dia de
atraso até sessenta dias; para além desse periodo e até ao maximo
global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa até ao dobro
daquela importdncia.

2. O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no nimero anterior em casos de forgca maior ou de outros factos
relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4, Para efeitos do disposto no n2 2 desta clausula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais réapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA NONA - PREMIC DO CONTRATO

1. O SEGUNDO OUTORGANTE pagara ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de
prémio do CONTRATO, o montante de $43.183.378,00 (quarenta e trés
milhdes cento e oitenta e trés mil trezentas e setenta e oito)
patacas que serad pago da seguinte forma:

a) $33.556.378,00 (trinta e trésm milhdes quinhentas e cinquenta
e seis mil trezentas e setenta e oito) patacas, das quais
$8.556.378,00 (oito milhdes quinhentas e cinquenta e seis mil
trezentas e setenta e oito) patacas, serdo pagas 30 (trinta)
dias ap6és a publicagdo no Boletim Oficial do despacho que
autoriza o presente CONTRATO. O diferencial, no valor de
$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes) patacas, que vencera
juro & taxa anual de 7%, sera pago em sete prestacdes
semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
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$4.088.600,00 (quatro milhdes oitenta e oito mil e
seiscentas) patacas, cada uma, vencendo-se a primeira 150
(cento e cinquenta) dias, contados da data de publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO;

b) 0 remanescente, no montante de $9.627.000,00 (nove milhdes
seiscentas e vinte e sete mil) patacas, sera prestado pelo
SEGUNDO OUTORGANTE, pela dagdo em pagamento das obras de:

- aterro das parcelas Al e Bl, assinaladas na planta n®
3052/90, de 13.11.90, da DSCC;

- construgdo e pavimentagdo dos arruamentos adjacentes ao
TERRENO, assinalados com as letras B, Bl e B2, na planta
da DSCC supra referida;

- rede geral de esgotos;
- rede abastecimento de agua;

- rede de abastecimento de energia, incluindo os postos de
transformagdo considerados necessarios;

- construcdo de uma area aproximada de 1752m2, destinada a
instalagdo de uma escola.

2. Os projectos referentes as obras supra deverdo ser elaborados pelo
SEGUNDO OUTORGANTE de acordo com as especificagdes técnicas
exigidas pelo PRIMEIRO OUTORGANTE e executados por aquele depois
de aprovado por este.

3. A entrega ao PRIMEIRO OUTORGANTE da area destinada a equipamento
escolar serd feita livre de quaisquer onus ou encargos, até a data
da emissdo de licenca de ocupagdo, obrigando-se ainda o SEGUNDO
OUTORGANTE a praticar os actos necessarios para a transmissdo para
o PRIMEIRO OUTORGANTE de titularidade da A4rea de equipamento
escolar j& mencionada.

4, Durante o periodo de execugdo das obras de aproveitamento do
TERRENO o SEGUNDO OUTORGANTE procedera a reparagdo, por sua conta,
de quaisquer danos por ele provocados, nomeadamente pelo

transporte de materiais, nas parcelas assinaladas pelas letras
<<B>>, <<B1>> e <<B2>>,

5. 0 SEGUNDO OUTORGANTE garante a boa execugdo e qualidade dos
materiais aplicados quer nos aterros quer nas restantes obras de
infra~estruturas referidas na alinea b) do ponto 1 da presente
clausula, durante um periodo de dois anos, contado a partir da
data de recpgdo daqueles, obrigando-se a reparar e a corrigir
todos os defeitos que se venham a manifestar durante aquele
periodo.

CLAUSULA DECIMA - CAUGAO

1. Nos termos do disposto no art? 127 da Lei n® 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestara uma caugdo no valor de
$40.000,00 (quarenta mil) patacas por meio de depésito ou por
garantia bancéria aceite pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. O valor da caugdo referida no numero anterior devera acompanhar
sempre o valor da respectiva renda anual.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - TRANSMISSAQ E EMISSAO DE LICENGCA DE OCUPAGAO

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo, enquanto o
TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia
autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita o transmissario a
revisdo das condig¢des do presente CONTRATO.

2. A licenga de ocupagdo s6 sera emitida pela DSSOPT, apdés a
concluséo das infra-estruturas, referidas na alinea b) do ponto um
da clausula nona. '

3. Para garantia do financiamento necessario ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE podera constituir hipoteca voluntaria sobre o
direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
disposto no art? 292 do Decreto-Lei n? 51/83/M, de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FISCALIZAGAO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e as obras aos
representantes dos Servigos da Administragdo, que ai se desloquem no
desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia e meios para o bom desempenho da sua fungéo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - CADUCIDADE

1. 0 presente CONTRATO caducard nos seguintes casos:
a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cléusula oitava;

b)  Alteracdo ndo consentida da finalidade da concessdo, enquanto
0 aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido;

c) Interrupgdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governador e
serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinarid a reversdo do TERRENO a posse
do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai introduzidas,

sem direito a qualquer indemnizagdo por parte do SEGUNDO
OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - RESCISAO

1. 0 presente CONTRATO poderd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b)  Alteracdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou da
finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do TERRENO;

c) Transmissdo de situa¢des decorrentes da concessdo, enquanto o
aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido, sem prévia
autorizacdo do PRIMEIRO OUTORGANTE;
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d) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na clausula sétima;

e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cléusula nona;

-,

2. A rescisdo do CONTRATO é& declarada por despacho do Governador e
sera publicado no Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - LEGISLAGAO APLICAVEL

O presente CONTRATO reger-se-a4, nos casos omissos, pela Lei n? 6/80/M,
de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicédvel e em vigor no Territério
de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes ¢ Obras Piblicas, em Macau, aos 17 de Dezembro de 1990.

Secretario-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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