Quarta-feira, 26 de Dezembro de 1990

Nimero 52

SUPLEMENTO

SUMARIO

GOVERNO DE MACAU
Gablaete o Secretdrio-Adjonto para os Transperies e Obras Pibllcas:

Despacho n.° 132/SATOP/90, respeitante a revisio do contrato de
concessdo, por aforamento, de terrenos sito na Estrada de
Cacilhas.

Despacho n.° 133/SATOP/90, respeitante a venda do dominio directo de
uma parcela de terreno, sita na Rua da Barca.

Despacho n.° 134/SATOP/90, respeitante 2 revisdo da concessdo, por
aforamento, de um terreno, sito na Avenida de Almeida Ribeiro.

Despacho n.° 135/SATOP/90, respeitante 2 revisio do contrato de
concessao, por arrendamento, de um terreno, situado na ilha da
Taipa.

Despacho n.° 136/SATOP/90, respeitante a desisténcia da concessdo de
uma parcela de terreno, sito no tardoz dos prédios n.* 3 a 9 da
Travessa da Praia Grande.

Despacho n.° 137/SATOP/90, respeitante A reversdo de uma parcela de
terreno concedida, por aforamento, sita no cruzamento da Rua de
Tomés Vieira com a Rua da Entena.

Despacho n.° 138/SATOP/90, respeitante ao pedido de alteragio do
contrato de concessao de um terreno, situado no quarteirao 6, lote
1, da ZAPE.

Despacho n.° 139/SATOP/90, respeitante a revisio do contrato de
concessdo, de um terreno, sito na Rua do Almirante Sérgio.

Despacho n.° 141/SATOP/90, respeitante 2 revisdo dos contratos de
concessdo, por aforamento, de terrenos situados na Estrada da
Vitéria e Calgada do Paiol.

Despacho n.° 143/SATOP/90, respeitante & concessdo, por arrenda-
mento € com dispensa de hasta piblica, de um terreno, sito na zona
entre a Ponte-cais do Pac On e o templo Kun Iam, na ilha da Taipa.

Despacho n.° 144/SATOP/90, respeitante & concessdo, por arrenda-
mento ¢ com dispensa de hasta piblica, de um terreno, sito na
ZAPE, lote B do quarteirao 12.

Despacho n.° 145/SATOP/90, respeitante a concessdo, por arrenda-
mento € com dispensa de hasta piblica, de um terreno, sito na
ZAPE, lote A do quarteirdo 12.

Despacho n.° 146/SATOP/90, respeitante 2 concessdo, por arrenda-
mento e com dispensa de hasta publica, de um lote de terreno, sito
no quarteirao 3, lote D, na ZAPE.

Despacho n.° 147/SATOP/90, respeitante a concessido, por arrenda-
mento e com dispensa de hasta puablica, de um terreno, sito na
ZAPE, quarteirao 3, lotes C e F.

Despacho n.° 148/SATOP/90, respeitante & concessio, por arrenda-
mento € com dispensa de hasta piblica, de um terreno, sito na
Estrada dos Sete Tanques, na ilha da Taipa.

Despacho n.° 149/SATOP/90, respeitante a concessdo, por arrenda-
mento € com dispensa de hasta piblica, de um terreno, sito na
ZAPE, lote D, quarteirao 13.

Despacho n.° 150/SATOP/90, respeitante a concessio, por arrenda-
mento e com dispensa de hasta publica, de um terreno, sito junto a
Estrada do Almirante Joaquim Marques Esparteiro, a noroeste da
ilha da Taipa.

Despacho n.° 151/SATOP/90, respeitante a concessio, por arrenda-
mento e com dispensa de hasta publica, de um terreno, em parte a
resgatar ao mar, situado junto 4 Avenida Castelo Branco, 2 futura
Avenida do Patane e ao futuro prolongamento da Avenida da
Concérdia.
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Despacho n.° 152/SATOP/90, respeitante a concessao, por arrenda-
mento € com dispensa de hasta piblica, de um terreno, situado na
Estrada de Lou Lim Yeok, na ilha da Taipa.

Despacho n.° 153/SATOP/90, respeitante 4 concessdo, por arrenda-
mento € com dispensa de hasta piiblica, de um terreno, a resgatar
a0 mar, sito na futura via Marginal do Norte da Taipa, na ilha da
Taipa.

Despacho n.© 154/SATOP/90, respeitante 4 concessdo, por arrenda-
mento e com dispensa de hasta publica, de duas parcelas de
terrenos, sitas nos quarteirdes 4 ¢ 5 do Plano de Intervengao
Urbanistica da Baixa da Taipa.

Despacho n.° 155/SATOP/90, respeitante 4 concessio, por arrenda-
mento e com dispensa de hasta piblica, de um terreno, sito na
ZAPE, quarteirao 3, lotes «a», «b», «e».

Despacho n.° 156/SATOP/90, respeitante 4 concessao, por arrenda-
mento e com dispensa de hasta publica, de um terreno, em parte a
conquistar ao mar, sito na Baia de Nossa Senhora da Esperanca, na
itha da Taipa.

Despacho n.° 157/SATOP/90, respeitante a concessdo, por arrenda-
mento ¢ com dispensa de hasta piblica, de um terreno, sito no
quarteirdio 7 do Plano de Intervengao Urbanistica da Baixa da
Taipa.

Despacho n.° 158/SATOP/90, respeitante a concessao, por arrenda-
mento e com dispensa de hasta publica, de um terreno, sito na
Estrada do Governador Albano de Oliveira, na ilha da Taipa.

Despacho n.° 159/SATOP/90, respeitante a concessao, por arrenda-
mento e com dispensa de hasta publica, de uma 4rea de terreno, em
parte a conquistar ao mar, sita na Baia do Pac On, na ilha da Taipa.

Despacho n.° 160/SATOP/90, respeitante a concessao, por arrenda-
mento e com dispensa de hasta piblica, de uma area de terreno a
conquistar a0 mar, sita na zona da Areia Preta.

Despacho n.° 161/SATOP/90, respeitante a concessdo, por arrenda-
mento e com dispensa de hasta piblica, de um terreno, sito na ilha

de Coloane, junto a antiga gafaria.

GOVERNO DE MACAU

GABINETE DO SECRETARIO-ADJUNTO PARA OS TRANSPORTES E OBRAS PUBLICAS

Despacho n.° 132/SATOP/90

Respeitante ao pedido apresentado pela Sociedade de
revisdo do contrato de concessdo, por

Diversdes de Macau, SARL, de

aforamento, do terreno com a Aarea de

Cacilhas, ne 7,

Turismo e

1404 m2, sito na Estrada de

em Macau, para alteragdo parcial da sua finalidade e

modificacdo do seu aproveitamento, com o acrescentamento de uma ala ao
edificio implantado, ficando afecto a habitagdo e uma piscina (Proc. n@
587.1, da ex-DSPECE, e Proc. n? 73/90, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. A Sociedade de Turismo e Divers®es de Macau,

Hotel Lisboa,

SARL, com sede no

Nova Ala, 292 andar, em Macau, é titular do direito

resultante da concessdo , por aforamento, do terreno com a area de
1404 m2, onde se encontra implantado o edificio n2 7 da Estrada de

Cacilhas, descrito na CRPM sob o ne 12440, a fls.

B-33, e inscrito a

113v. do 1livro

seu favor, na mesma Conservatéria, conforme

inscrigdo ne 31 680, a fls. 83 do livro G-25.

2. A referida titular pretende modificar e}

identificado terreno,

pisos,

aproveitamento do

com um acrescentamento ao edificio ja 1la
implantado, consistindo na construgdo de uma nova ala,
sendo um destinado a habitacgdo

com dois
e outro destinado a uma

piscina e, para tal, apresentou na DSOPT o respectivo projecto de

obra que, depois de

no oficio ne

apreciado,
Direccdo dos Servigos, condicionado ao cumprimento do
5951/DCULIC/89, de
Administragdo do Territério quanto as

obteve parecer favoravel desta
solicitado

e ao acordo com a
condigdes a que a

15.7,

modificagdo do aproveitamento do terreno deveria obedecer.
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A concessiondria, representada por Ho Yuen Ki Winnie, alids Winnie
Ho, apresentou nos SPECE um requerimento, dirigido a Sua Ex2 o
Governador, a solicitar autorizagdo para modificar o
aproveitamento do terreno referido e alterar, em parte, a sua
finalidade, em conformidade com o projecto apresentado na DSOPT, e
com a consequente alteragdo do contrato de concessdo em vigor.

Os SPECE procederam ao calculo do prémio e actualizagdo do prego
do dominio util e foro, bem como fixaram em minuta de contrato as
restantes condigGes a que deveria obedecer a revisdo do contrato.

Tais condig¢les foram aceites pela requerente, através da referida
representante, que, nesse sentido, firmou um termo de compromisso,
em 6.8.90, e se comprometeu a comparecer a outorga da respectiva
escritura, na data e local para o efeito designados.

0 acordado foi submetido a consideragdo superior, através da
informac3o n2 25/SOLDEP/90, de 24.8, da DSSOPT, tendo o Director
destes Servigos emitido parecer concordante, na sequéncia do qual,
o Exmo. SATOP, determinou o seu envio a Comissd@o de Terras.

Nos termos da clausula sexta da minuta acordada, a segunda
outorgante pagara a titulo de prémio do contrato a importancia de

$58 854,00 (cinquenta e oito mil oitocentas e cinquenta e quatro
patacas), integralmente, trinta dias ap6s a publicagdo no B.0O. do
despacho que autorize a revisdo do contrato; por outro lado, e
conforme a clAusula terceira da mesma minuta, o prego do dominio
Gtil e o foro foram acrescidos em $10 400,00 (dez mil e
quatrocentas patacas) e $26,00 (vinte e seis patacas),
respectivamente.

O terreno se encontra assinalado na planta dos SCC n2 301/89, de
6.7.90, e a sua area é de 1 404 m2.

A Comissdo de Terras, em sessdo de 11.10.90, emitiu parecer
favordvel ao pedido em epigrafe.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposig®es do Titulo II do Anexo II da
Declaracdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no art. 1072 da Lei ne 6/80/M, de 21 de
Julho (na redacgdo do DL. n2 78/84/M, de 21.7) e no uso da
delegacdio de competéncias conferida pela Portaria ne 192/90/M, de
3 de Outubro, autorizo a revisdo do contrato de concessdo, por
aforamento, do terreno com a area de 1 404 m2, sito na Estrada de
Cacilhas, n2 7, em Macau, devendo a escritura pidblica ser
outorgada nos termos e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO

1.

Constitui objecto do presente CONTRATO a revisdo da concessdo, por
aforamento, respeitante ao terreno com a area de 1.404 metros
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quadrados, situado na Estrada de Cacilhas, n®7, de ora em diante
designado simplesmente por TERRENO.

0 TERRENO encontra-se descrito na Conservatdéria do Registo Predial
sob o n@ 12440 a fls. 113v do Livro B-33, e inscrito a favor do
SEGUNDO OUTORGANTE segundo a inscri¢do n2 31680 a fls. 83 do
Livro G-25

A concessdo do TERRENO, que vai assinalado na planta anexa com o
n2. 301/89, de 6.07.90, da DSCC, passa a reger-se pelo presente
CONTRATO.

CLAUSULA SEGUNDA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1.

O TERRENO destina-se a manter o edificio ja anteriormente
construido, ao qual se acrescentara uma nova ala, com 2 pisos.

A area ora ampliada do edificio referido no nimero anterior sera
afectada as seguintes finalidades de utilizacdo:

Piscina : 19 piso (77,50 m2);
Habitacional: 22 piso (52,50 m2).
As Aareas referidas no nimero anterior poderdo ser sujeitas a

eventuais rectificagbes a efectivar no momento da vistoria para
efeito da emissdo da licenga de utilizacdo respectiva.

CLAUSULA TERCEIRA - PREGO DO DOMINIO UTIL E FORO

1.

O prego do dominio Gtil do TERRENO é acrescido em $ 10.400,00
(dez mil e quatrocentas) patacas, que deverd ser pago, de uma sé
vez, antes da celebragdo da escritura piblica que titula o
presente contrato.

O foro anual é& acrescido em Ptecs. $§ 26,00 (vinte e seis patacas).

CLAUSULA QUARTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1.

0 aproveitamento do TERRENO devera operar-se no prazo global de 12
meses, contados a partir da publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE devera, relativamente & apresentagdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para elaboragdo e
apresentacdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, aguas, esgotos, electricidade, instalag¢des
especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacdo
da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio da obra.
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Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no numero
anterior 0s projectos so se considerardo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero 1 desta
clausula entender-se-a que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n2 2, os Servigos competentes observardo um
prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem, no prazo fixado no
nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE poderad dar inicio & obra
projectada, 30 (trinta) dias apdés comunicagdo por escrito a DSOPT,
sujeitando todavia o projecto a tudo o que se encontra disposto no
RGCU ou quaisquer outras disposigdes aplicaveis e ficando sujeito
a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com excep¢do da
estabelecida para a falta de licenga. Todavia, a falta de
resolugdo relativamente ao anteprojecto de obra ndo dispensa o
SEGUNDO OUTORGANTE da apresentagio do respectivo projecto de obra.

CLAUSULA QUINTA - MULTAS

1.

2.

Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
clausula anterior, relativamente a apresentagdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito a multa até $500,00 (quinhentas patacas) por cada dia
de atraso até sessenta dias; para além desse periodo e até ao
méximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa até ao
dobro daquela importancia.

0 SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no nimero anterior em casos de forga maior ou de outros factos
relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo.

Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

Para efeitos do disposto no n2 2 desta clausula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA SEXTA - PREMIO DO CONTRATO

0 SEGUNDO OUTORGANTE pagara ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de prémio
do contrato, o montante de $§ 58.854,00 (cinquenta e oito mil oitocentas
e cinquenta e quatro) patacas que sera pago, integralmente e de uma sé

vez,

30 dias (trinta) dias apds a publicagdo no Boletim Oficial do

despacho que autoriza o presente CONTRATO.

CLAUSULA SETIMA - FISCALIZAGAO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e Aas obras aos
representantes dos Servigos da Administragdo, que ai se desloquem no
desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia e meios para o bom desempenho da sua fungéo.
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CLAUSULA OITAVA - DEVOLUGAO DO TERRENO

1. 0 PRIMEIRO OUTORGANTE pode declarar a devolugdo (total ou parcial)
do TERRENO em caso de alteragcdo ndo autorizada da finalidade de
concessdo ou do aproveitamento do TERRENO.

2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do TERREMO quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula quinta;
b) Interrupgdo do aproveitamento do TERRENO;

c) Alteracdo de‘finalidade da concessdo;

d) Falta de pagamento pontual do foro;

e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na clausula éexta.

3. A devolugdo do TERRENO é declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragdo de devolugdo do TERRENO produz os seguintes efeitos:
a) Extingdo (total ou parcial) do dominio dtil do TERRENO;
b) Reversdo (total ou parcial) do TERRENO com as correspondentes
benfeitorias nele incorporadas A posse do PRIMEIRO OUTORGANTE

tendo o SEGUNDO OUTORGANTE direito & indemnizagdo a fixar por
aquele.

CLAUSULA NONA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente seréd o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA - LEGISLAGAO APLICAVEIL

O presente CONTRATO reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei n2 6/80/M
de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel e em vigor no Territério
de Macau.

Gabinete do Secretirio-Adjunto para os Transportes ¢ Obras Publicas, em Macau, aos 14 de Dezembro de 1990. — O
Secretdrio-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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Despacho n.° 133/SATOP/90

Respeitante a venda do dominio directo de uma parcela de terreno,

com a A&rea de 15 m2, sita na Rua da Barca, ne 91, em Macau, a favor de
Leong Iong Kan, para unificagdo do regime Jjuridico desta parcela com
uma outra que lhe pertence em regime de propriedade perfeita e permitir
o reaproveitamento conjunto de ambas as parcelas (Proc. n2980.1, da
ex-DSPECE, e Proc. n2 71/90, da Comiss3o de Terras).

Considerando que:

Leong Iong Kan, domiciliado na Rua Pedro Coutinho, n2 29, 69-D, em
Macau, apresentou na DSOPT um projecto de arquitectura de um
edificio a implantar no terreno resultante da demoligdo do
edificio n2 91 da Rua da Barca, em Macau.

0 projecto foi apreciado e mereceu parecer favordvel da DSOPT,
ficando, porém, o processo pendente até acordo do interessado com
o Territério quanto as condigbes a que deveria obedecer o
reaproveitamento do terreno em causa, Jj& gue o mesmo englobava
terreno concedido pelo Territério, em regime de aforamento.

Foi remetida cépia do processo aos SPECE e estes Servigos
concluiram que apenas uma pequena parte do terreno (15 m2) havia
sido concedida, sendo a outra parte (51 m2) propriedade perfeita
do apresentante.

Por este facto, os SPECE optaram pela venda do dominio directo da
parcela concedida, para unificagdo do regime juridico.

Para o efeito, procederam ao calculo do prego da venda e
elaboraram a minuta de contrato, cujos termos e condigdes foram
aceites pelo apresentante, conforme evidencia o termo de
compromisso por este firmado em 3.7.90, no qual ainda se
compromete a comparecer a outorga da escritura na data e local
para o efeito indicados.

O acordado mereceu parecer concordante do Director da DSSOPT com a
informacdo ne 182/90, de 4.7, na sequéncia do qual o Exmo. SATOP
determinou © seu envio a Comissdo de Terras, para efeitos de
parecer.

0 terreno que o apresentante pretende reaproveitar com o projecto
apresentado ¢é composto de dois terrenos com regimes juridicos
diferentes: um, de 15 m2, descrito na CRPM sob o n® 14016, a fls.
165 v. do livro B-37, com o dominio directo inscrito a favor do
Territério, conforme inscricdo n2 3630, a fls. 76 do livro F-6, e
o dominio Gtil inscrito a favor do apresentante, conforme

inscrigdo n2 112 268, a fls. 106 do 1livro G-107; o outro, de
acordo com o averbamento n2 1 a descricdo citada, foi desanexado
do prédio descrito sob o n2 59i, a fls. 226v do 1livro B-3, e
anexado ao terreno concedido por aforamento.

Sobre o terreno referido por ultimo, de acordo com informacgdo
colhida junto da CRPM, ndo recai qualquer 6nus de aforamento ou de
arrendamento, pelo que se presume que a parcela anexada ao terreno
aforado se encontra em regime de propriedade perfeita.

H& toda a conveniéncia em uniformizar o regime Jjuridico de ambos
os terrenos, tendo em conta o disposto no art. 1799, ne 4, da Lei
de Terras.
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10.

11.

12.

A unificagdo do regime Jjuridico deve operar-se pela venda do
dominio directo da parcela aforada, atendendo a diminuta &rea do
terreno aforado, ao abrigo do disposto na alinea b) do ne 1 do
art. 302, da Lei de Terras.

Tal parcela encontra-se demarcada na planta dos SCC referenciada
por processo n2 581/89, de 9.8.90, assinalada pela letra B e com a
drea de 15 m2.

A Comissdao de Terras, em sessdo de 11.10.90, emitiu parecer
favoravel ao pedido em epigrafe.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposig¢des do Titulo II do Anexo II da
Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no art. 309, n2 1, alinea b), da Lei no
6/80/M, de 5 de Julho (na redacgdo do D.L. n2 78/84/M, de 21.7) e
no uso da delegagcdo de competéncias conferida pela Portaria nQ
192/90/M, de 3 de Outubro, autorizo a venda do dominio directo de
uma parcela de terreno, com a area de 15 m2, sita na Rua da Barca,
n2 91, em Macau, devendo a escritura piblica ser outorgada nos
sequintes termos e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO

O PRIMEIRO OUTORGANTE vende, com dispensa de hasta pidblica, ao
SEGUNDO OUTORGANTE, que aceita, a parcela de terreno, descrita na
CRP sob o n214016 a fls. 165v do livro B-37, e inscrita sob o
n23630 a fls. 76 do livro F-6, com a drea de 14,93 (catorze metros
quadrados e noventa e trés centimetros) localizado na Rua da Barca
n291, confinante a NE com o n®89 da Rua da Barca, a SE com a Rua
da Barca, SW com os Prédios n2s 93, 95 e 97 da Rua da Barca e nos
20 e 22 da Rua da Alegria e NW com a parcela A, em Macau,
assinalada com a letra B na planta 581/89, emitida em 29 de Agosto
de 1989, pela DSCC, com a rectificagdo de &rea para 15 (quinze)
metros quadrados, que faz parte integrante deste CONTRATO.

A parcela de terreno, referida no nudmero anterior, destina-se a
ser anexada, por forga dos novos alinhamentos, ao prédio ne 91 da
Rua da Barca, em Macau, descrito na Conservatdéria do Registo
Predial de Macau, sob o n2 14016 a fls. 165 do Livro B-37 e
registado a favor do SEGUNDO OUTORGANTE, conforme inscricgdo
n2.112.268 a fls. 106 do Livro G-107.

CLAUSULA SEGUNDA - PRECO DE VENDA E CONDICOES DE PAGAMENTO

O preco de venda da parcela de terreno, referida no ndmero um da
cldusula primeira, é de $§ 154.676,00 (cento e cinquenta e quatro
mil, seiscentas e setenta e seis) patacas.

O preco, referido no nimero anterior, serd pago, integralmente e
de uma sé vez, 30 (trinta) dias ap6s a publicacdic no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.
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CLAUSULA TERCEIRA - ENCARGO ESPECIAL

Constitui encargo especial a suportar exclusivamente pelo SEGUNDO
OUTORGANTE a desocupagdo da parcela de terreno, a que se refere o
nimero um da cldusula primeira, assim como a remogdo de todas as
construgdes e materiais ai existentes.

CLAUSULA QUARTA - REGIME DE VENDA

-

A venda é resolivel:

a) Por falta da pagamento do preco de venda nas condigSes enunciadas
na cldusula segunda;

b) Se, decorridos 3 (tré&s) anos sobre a data da compra, o SEGUNDO

OUTORGANTE ndo fizer prova do aproveitamento da parcela do terreno
adquirida.

CLAUSULA QUINTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do presente
contrato, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA SEXTA - LEGISLACEO APLICAVEL

Nos casos omissos, o presente contrato reger-se-4 pela Lei de Terras
(Lei n2.6/80/M, de 5 de Julho), e demais legislagdio aplicdvel em vigor.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes ¢ Obras Publicas, em Macau, aos 14 de Dezembro de 1990. — O
Secretdrio-Adjunto, Lufis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.



26 DE DEZEMBRO DE 1990 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — SUPLEMENTO AO N.o 52

4661

RUA DA BARCA N°.91 (N°.14016,B-37)

Confrontagdes actuais :

NE - N°89 da Rua da Barca;
SE - Rua da Barca;

(N°10283, B-27);
NW - Parcela A.

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
o B ®w % 2 o B §

ESCALA 1:1000

(HEHEHH TEe—————x s————_ = = =——— = snma—— |

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

- Parcela A
M (m) P (m) . NE - N°89 da Rua da Barca;
WA SE - Parcela B;

1 20 271.7 19 026.9 AREA A - 56 m2 SW - Prédio N";93, 95 ¢ 97 da Rua da Barca
2 20 276.6 19 028.4 e N°s20 e 22 da Rua da Alegris
3 20 274.8 19 031.0 (N°10283, 8-27);
/; gg Zgg :3 gzlx.ﬂ y/ ’ N¥ - Tardoz do prédio N®s24, 26 e 26A da

. 1.5 npe_ da AL ia (N°5770,B-25(A)).
: purs o Jilh ~ AReA B= 15 m2 e e ieia O°STI0B 2500
7 20 267.8 19 041.1
8 20 264.0 19 038.6
9 20 268.7 19 031.6 - Parcela B
10 20 270.1 19 029.4 Parcela aforada.

SW - Prédio N®s93, 95 e 97 da Rua da Barca
e N°s20 e 22 da Rua da Alegria

Sm—
Despacho ne. 133 /SATOP/90 Parecer da CT no.148/9p de 11/10/90 581/89 de 29/08/89
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Despacho n.° 134/SATOP/90

Respeitante ao pedido feito por UN IONG MAO e CHAN MAN KIT de revi-
s3o da concess3o, por aforamento, de um terreno sito na Avenida Almeida
Ribeiro, n9s 139 a 143, em Macau, com a drea de 155 m2, tendo em vista
a construcdo de um novo edificio, destinado a habitagdo e comércio
(Proc. n2 184.1 dos ex-SPECE, hoje Direcgdo dos Servicos de Solos,
Obras Pidblicas e Transportes, Proc. n2 60/90, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. UN IONG MAO e CHAN MAN KIT, residentes em Macau, na Rua Nova a
Guia, ne 11, C-D, r/c, s3do titulares do direito resultante da con-
cessdo, por aforamento, dos terrenos com a &rea global de 155 m2,
situados na Avenida Almeida Ribeiro, n9s 139 a 143, em Macau, des-
critos na CRPM sob os nSs. 8605, 8606 e 8607, a fls. 232 do B-25 e
a favor daqueles inscrito sob os n2s 10965 e 10966, a fls. 173 do
G-102-A, por os haverem adquirido por contrato de compra e venda,
conforme escritura de 27.10.89, a fls. 10 do Livro ne 371-A, do 22
Cartério Notarial de Macau.

2. Pretendendo os citados concessiondrios reaproveitar os identifica-
dos terrenos, submeteram a apreciacdo da DSOPT o respectivo projec-
to de arquitectura, o qual mereceu parecer no sentido de que seria
passivel de aprovacgdo, desde que fossem acordadas com a Administra-
cd3o do Territério as condigdes a que o reaproveitamente deveria
obedecer, uma vez que se tratava de terreno concedido.

3. Nestas circunstdncias, os concessiondrios, por requerimento de
19.09.90, solicitaram junto dos SPECE autorizagdo para modificar o
aproveitamento daqueles terrenos, em conformidade com o projecto
apresentado na DSOPT.

4. Tendo em consideragdo o projecto apresentado, aqueles Servigos pro-
cederam ao cdlculo das contrapartidas a obter pelo Territério e
elaboraram uma minuta do contrato de revis3o da concessdo, a qual
veio a merecer a concorddncia dos concessiondrios, como se alcanga
do Termo de Compromisso firmado em 11.07.90.

5. 0 acordado foi levado & consideragdo superior através da informa-
¢do dos SPECE n2 197/90, de 13.07.90, tendo merecido parecer con-
cordante do Director daqueles Servigos, na sequéncia do qual o
Exm® SATOP, em despacho exarado naquela informac¢do, determinou o
envio do processo a Comissdo de Terras.

6. Reunida em sess3o de 30.08.90, a Comissdo de Terras analisando o
processo e tendo em consideracdo a informag3o dos SPECE ne 197/90,
de 13.07.90, o parecer nela emitido e o despacho naquela exarado
pelo Exm© SATOP, foi de parecer poder ser deferido o pedido em epi-
grafe, devendo a respectiva escritura piblica ser outorgada nos
termos e condigdes da minuta que, anexa aquele parecer ne 130/90,
dele se considerou parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com o disposto no Titulo II do Anexo II da Declara-
¢do Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no arte 1072 da Lei ne 6/80/M, de 5 de Ju-
lho, com a redaccd3o que lhe foi dada pelo Decreto-Lei ne 78/84/M, de 21
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de Julho e no uso da delegacgdoc de competéncias conferida pela Portaria
ne 192/90/M, de 3 de Outubro, defiro o pedido em epigrafe, devendo a re-
visdo do contrato de concessdo ser titulada por escritura piblica, a ou-
torgar nas seguintes condigdes:

1.

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO

Constitui objecto do presente CONTRATO a revisdo da concessdo,
por aforamento, respeitante ao terreno com a &rea de 155 (cento e
cinquenta e cinco) metros quadrados, situado na Avenida Almeida Ri-
beiro, nimeros 139, 141 e 143, de ora em diante designado simples-
mente por TERRENO.

O TERRENO encontra-se descrito na Conservatdéria do Registo Predial
sob os nes 8 605, 8 606 e 8 607, e inscrito a favor do SEGUNDO
OUTORGANTE segundo as inscrigles nfs 10 965 e 10 966.

A concessdo do TERRENO, que vai assinalado com as letras"A" e "B"
na planta anexa com o ne 197/89, de 16/06/90, da DSCC, passa a re-
ger-se pelo presente CONTRATO.

CLAUSULA SEGUNDA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1.

O TERRENO serd aproveitado com a construgdoc de um edificio, em re-
gime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete) pisos.

0 edificio referido no nimero anterior serd afectado as seguintes
finalidades de utilizagdo:

Comercial: 149 m2 (rés-do-chdao e kok-chai);

Habitacional: 756 m2 (12 ao 62 andares).

A area de 38 (trinta e oito) metros quadrados assinalada com a le-
tra YB" na referida planta da DSCC, e que se encontra situada a ni-
vel do solo sob as arcadas, serd destinada, mantendo abertos os es-
pacos entre colunas, ao livre transito de pessocas e bens sem quais-
quer restrigOGes e sem poder ser objecto de qualquer tipo de ocupa-

¢do, temporédria ou definitiva e que se chamard zona de passeio sob
a arcada.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica obrigado a reservar sempre completamente
desimpedido e até uma profundidade de 1,20 metros, todo o terreno
subjacente & faixa definida no nimero anterior, com excepgdo do es-
Pago ocupado pelas fundagdes dos pilares das arcadas, que fica
afecto a instalagdo das infra-estruturas de abastecimento de @&gua,
electricidade e telefone, a implantar na zona.

As areas referidas no nimero dois poderdoc ser sujeitas a eventuais
rectificagdes a realizar no momento da vistoria para efeito da
emissdo da licenga de utilizag3o respectiva.

CLAUSULA TERCEIRA - PRECO DO DOMINIO GTIL E FORO

1.

O prego do dominio dtil do TERRENO é actualizado para Ptcs.
$97.950,00 (noventa e sete mil novecentas e cinquenta patacas).
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2. 0 diferencial resultante da actualizagdo do prego do dominio udtil
deverd ser pago, de uma sé vez, antes da celebragdo da escritura

piblica que titula o presente CONTRATO.

3. 0 foro anual é actualizado para Ptc. $245,00 (duzentas e quarenta

e cinco patacas).

CLAUSULA QUARTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1. O aproveitamento do TERRENO deverd operar-se no prazo global de 18
meses, contados a partir da publicacdo no Boletim Oficial do despa-

cho que autoriza o presente COMNTRATO.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGAN-
TE deverd, relativamente & apresentagdo dos projectos, observar os

seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da aprova-
cdo do anteprojecto de obra, para elaboragdo e apresentacdo
do projecto de obra (projecto de fundag¢gdes, estruturas,

dguas, esgotos, electricidade, instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacdo

da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nimero ante-
rior, os projectos sé se considerardo efectivamente apresentados

quando completa e devidamente instruidos com todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero um desta cléau-
sula, entender-se-d4 gque, para a apreciagdo de cada um dos projec-

tos referidos no nimero dois, os Servigos competentes observardo

um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso o©0s Servicos competentes ndo se pronunciem, no prazo fixado no

~

nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE podera dar inicio a obra pro-
jectada, 30 (trinta) dias apés comunicagdo por escrito a DSSOPT,
sujeitando todavia o projecto a tudo o que se encontra disposto no
RGCU e a quaisquer outras disposig¢Ges aplicaveis, ficando ainda su-
jeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com excepgao
da prevista para a falta de licenga. Todavia, a falta de resolu-
¢30 relativamente ao anteprojecto de obra ndo dispensa o SEGUNDO

OUTCRGANTE da apresentagdo do respectivo projecto de obra.

CLAUSULA QUINTA - MULTAS

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo PRI-
MEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na cl&usu-
la anterior, relativamente a apresentacdo de qualquer dos projec-
tos, inicio e conclusd@o das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE fica sujei-
to a multa até $ 500,00 (gquinhentas patacas) por cada dia de atra-
so até sessenta dias; para além desse periodo e até ao maximo glo-
bal de cento e vinte dias, fica sujeito a multa até ao dobro daque-

la importéancia.

no nimero anterior em casos de forga maior ou de outros factos

levantes, cuja producgdo esteja, comprovadamente, fora do seu con-

trolo.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
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3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no nimero 2 desta cldusula o SEGUNDO OU-

TORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO OUTORGAN-
TE, o mals rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

CLAUSULA SEXTA - PREMIO DO CONTRATO

O SEGUNDO OUTORGANTE pagard ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de prémio -

do contrato, o montante de $624.843,00 (seiscentas e vinte e quatro mil
oitocentas e quarenta e tr&s patacas), que serd pago da seguinte forma:

a) $174.843,00 (cento e setenta e quatro mil oitocentas e qua-
renta e tr@s patacas), 30 (trinta) dias apds a publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO.

b) O remanescente $450.000,00 {quatrocentas e cinquenta mil) pa-
tacas, que vencerd juros a taxa anual de 7%, serd pago em 3
(trés) prestagles semestrais, iguais de capital e Jjuros, no
montante de $160.620,00 (cento e sessenta mil seiscentas e
vinte) patacas cada uma, vencendo-se a primeira 150 (cento e
cinquenta) dias contados a partir da data do pagamento refe-
rido na alinea anterior.

CLAUSULA SETIMA - TRANSMISSAO

A transmissdo de situacdes decorrentes desta concess3o, enquanto o TER-
RENO ndo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia autoriza-
¢do do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita a transmissdo & revis3io das condi-
¢Oes do presente CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA - FISCALIZACRO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO OU-
TORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as obras, aos repre-
sentantes dos Servigos da Administracdo, que ai se desloquem no desempe-
nho da sua accgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e
meios para o bom desempenho da sua funcdo.

CLAUSULA NONA - DEVOLUCRO DO TERRENO

1. O PRIMEIRO OUTORGANTE pode declarar a devolug¢do (total ou parcial)
do TERRENO em caso de alteracdo n3o autorizada da finalidade de
concessdo ou do aproveitamento do TERRENO.

2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do TERRENO quando se verifique
qualquer dos sequintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula quinta;

b) Interrupgdao do aproveitamento do TERRENO e/ou da finalidade
da concesséo;

c) Falta de pagamento pontual do foro;
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d) Transmissdo de situagGes decorrentes da concess3o, enquanto
o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido, sem pré-
via autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE;

e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cliusula sexta.

3. A devolugdo do TERRENO é declarada por despacho do Governador a pu-
blicar no Boletim Oficial.

4. A declaragdo de devolugdo do TERRENO produz os seguintes efeitos:
a) Extingdo (total ou parcial) do dominio dtil do TERRENO;

b) Reversdo (total ou parcial) do TERRENO com as corresponden-

tes benfeitorias nele incorporadas & posse do PRIMEIRO OUTOR-

GANTE, tendo o SEGUNDO OUTORGANTE direito a indemnizacd3o a
fixar por aquele.

CLAUSULA DECIMA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolucdo de qualquer litigio emergente do presente CON-
TRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - LEGISLACAO APLICAVEL

1. O presente CONTRATO revoga o anterior.

2. O presente CONTRATO reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
ne6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdio aplicével.

Gabinete do Secretirio-Adjunto para os Transportes ¢ Obras Piblicas, em Macau, aos 14 de Dezembro de 1990.

Secretario-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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Despacho n.° 135/SATOP/90

Respeitante ao pedido de revisdo do contrato de concess3o, por ar-
rendamento, do terreno situado na Ilha da Taipa, com a area de 45.351
m2, ora reduzida para 40.017 m2 por reversdo de 5.334 m2, o qual foi
concedido a "Companhia de Investimento Predial Ka Fai, SARL", para
construgdo de um complexo habitacional,comercial e hoteleiro, denomina-
do "Jardim de Lisboa". (Proc. n2 62.40 da ex-DSPECE, hoje Direccdo dos
Servicos de Solos, Obras Pdiblicas e Transportes, Proc. n2 57/90 da Co-
missdo de Terras)

Considerando que:

1. Por escritura outorgada em 16 de Dezembro de 1980, foi concedido a
"Companhia de Investimento Predial Ka Fai, SARL", por arrendamento
e com dispensa de hasta pdblica, um terreno com a Area de 43.800
m2, situado na Ilha de Taipa e destinado a edificacdo de um comple-
xo habitacional, comercial e hoteleiro.

2. Posteriormente, verificaram-se duas revis®es &aquela escritura de
concessdo, sendo que numa delas, outorgada em 1987, foi rectifica-
da a A&rea do terreno concedido para 44.254 m2 e, simultdneamente,
concedida uma nova parcela de terreno de 1 097 m2.

3. Devido ao atraso verificado no aproveitamento do terreno concedi-
do, o qual deveria estar realizado até Marco de 1988, foram enceta-

das negociagdes com a concessiondria, com vista a revisdo do con-
trato.

4. Na sequéncia de reunides havidas entre representantes dos SPECE e
a Concessiondria foi, em 20.12.88, exarado um despacho pelo Exm®
SAOPH na informagdo daqueles Servigos da mesma data e com o Ne
553/88, pelo qual se autorizava a dar seguimento ao processo, nos
seguintes termos:

4.1. ‘

a) No prazo maximo de 6 meses, a contar da data daquele des-
pacho, realizar-se-ia a efectiva revisdo do contrato, pe-
lo que a Concessionaria deveria, em tré&s meses, apresen-
tar o novo plano de aproveitamento do terreno concedido;

b) 0O prazo de aproveitamento que havia terminado em
01.03.88, foi prorrogado por mais 12 meses a partir da-
quela data, sendo autorizada nova prorrogagdo daquele
prazo por igual periodo, logo que fosse apresentado pela
Concessiondria o novo planc de aproveitamento do terreno.

4.2. No que se referia a alteragdes a realizar no &mbito da revi-
s@o do contrato, foram desde logo consideradas as seguintes:

a) Reversdo a posse do Territério da parcela com a area de
5.334 m2 e assinalada pela letra "B" na planta dos SCC
ne DPT/02/710B/88, de 14.10.88;

b) Conversdo noutra forma de contrapartida, dos 10% de area
Gtil de terreno infraestruturado e destinado a constru-
c¢do que, como estava estipulado no contrato de concessio
em vigor, deveria reverter ao Territério, sem prejuizo
de outras contrapartidas que viessem a ser exigidas.
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5. Tendo a Concessiondria apresentado uma nova proposta para aprovei-
tamento do terreno concedido, foi esta apreciada na DSOPT tendo me-
recido parecer favoravel, no seguimento do qual os SPECE elabora-
ram uma minuta de contrato de revisdo, que enviaram a Concession&-
ria para aceitagdo, em Junho de 1989.

6. O acordo final quanto aos termos e condigdes da revisdo do contra-
to de concessdo sé foi obtido em Junho de 1990, tendo-se materiali-
zado com o Termo de Compromisso firmado nessa data.

7 Conforme a informagdo dos SPECE n2 194/90, de 13.07.90, o processa-
do mereceu parecer concordante do Director daqueles Servigos, na
sequéncia do qual o Exm@ SATOP, em despacho exarado naquela infor-

~

magdo determinou o seu envio a Comiss@do de Terras.

8. Reunida em sessd@o de 04.09.90, a Comissdo de Terras, apreciando o
processo supra referido e tendo em consideracdo as informacdes dos
SPECE n2 553/88, de 20.12.88, dos SPECE n2194/90, de 13.07.90, os
pareceres emitidos e os despachos naquelas exarados, foi de pare-
cer poder ser autorizada a revisdo do contrato de concessdo do ter-
reno acima referenciado, devendo a respectiva escritura realizar-
-se nos termos e condigdes constantes da minuta que, anexa aquele
parecer n2 131/90, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com o disposto no Titulo I1 do Anexo II da Declara-
¢do Conjunta Luso-Chinesa;

Ro abrigo do disposto no arte 1072 da Lei ne 6/80/M, de 5 de Ju-
lho, com a redacgdo que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n2 78/84/M, de 29
de Julho e no uso da delegagdoc de competé@ncias conferida pela Portaria
n2 192/90/M, de 3 de Outubro, defiro o pedido em epigrafe, devendo a re-
visdo do contrato de concessdo, por arrendamento, ser titulada por es-
critura pdblica, a outorgar nos seguintes termos e condigdles:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da concessdo por
arrendamento, respeitante ao terreno com a 4rea de 45.351 m2 - con-
forme escritura piblica de 5 de Julho de 1987, situado na 1Ilha da
Taipa, descrito na Conservatdéria do Registo Predial de Macau sob o
nimero vinte e um mil quatrocentos e noventa e sete, a folhas cen-
to e dezassels do Livro B-cinquenta.

2. Reverte a posse do PRIMEIRO OUTORGANTE, livre de quaisquer Snus ou
encargos a parcela "B" com 5.334 m2, assinalada na planta da DSCC
nimero 1802/89, de 19.03.90, pelo que a 4rea do terreno concedido
é reduzida para 40.017 m2.

3. O terreno que fica concedido é constituido pelas parcelas "A" e
"Al" assinaladas na planta referida no nimero anterior, respectiva-
mente com as areas de 34.454 (trinta e quatro mil e quatrocentos e
cinquenta e quatro) m2 e 5.563 (cinco mil quinhentos e sessenta e
trés) m2, perfazendo uma &rea total global de 40.017 (quarenta mil
e dezassete) m2 e passando, conjuntamente, a ser designadas, de
ora em diante, simplesmente por TERRENO.
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0 TERRENO inclui as areas de arruamentos principais e secundarios
e das zonas verdes e jardins publicos que, reverterdo automatica-
mente para o PRIMEIRO OUTORGANTE, depois de concluidos, nos termos
da clausula sexta.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DE ARRENDAMENTO

1.

O arrendamento é valido pelo prazo de 25 (vinte e cinco) anos, con-
tados a partir de dezasseis de Dezembro de mil novecentos e oiten-
ta, data da outorga da escritura do contrato inicial.

O prazo de arrendamento, fixado no nimero anterior, podera nos
termos da legislagdo aplicavel e mediante condiglGes a acordar, ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

CLAUSULA _TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1.

0] TERRENO serd aproveitado de acordo com o novo plano aprovado
- com os respectivos projectos a elaborar e a apresentar pelo SE-
GUNDO OUTORGANTE e a aprovar pelo PRIMEIRO OUTORGANTE -, com a
construgdo de um complexo habitacional, comercial e hoteleiro, com-
preendendo as seguintes areas brutas maximas de construgdo, por fi-
nalidades:

Moradias Isoladas .....ccviiienrcninnnnnanns : 3 600 m2
Moradias Geminadas ........ccceeeveeenceeaa.s 2 300 m2
Moradias em Banda ........ciivieinnennncans : 5 800 m2
BloCOS ......iiiiiiiiiietttnnttnnnenecanaaast 16 095 m2
B0 o o= : 25 560 m2
Centro Comercial ........coiiiiiinennncannn. : 7 030 m2
Hotel ... ... ittt iiiiiiieennnnn. : 27 652 m2
Clube ... . it i ittt itteeneannnn, : 1152 m2

Silo-Auto e Estacionamento na Torre - Bl ...: 8 500 m2.

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1.

De acordo com a Portaria ne 50/81/M, de 21 de Margo, o SEGUNDO OU-
TORGANTE pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO, $2,50 (duas patacas e cinquenta avos) por metro qua-
drado do terreno concedido, no montante global de $100 043,00
(cem mil e quarenta e trés) patacas;

b) De acordo com o faseamento definido na cliusula quinta e a me-
dida que forem emitidas as respectivas licencas de ocupac3o
dos edificios, o SEGUNDO OUTORGANTE passard a pagar:

- $ 15,00 (quinze patacas), por metro quadrado de &rea bruta de
construgdo para habitac¢do, em moradias isoladas;
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- $ 10,00 (dez patacas), por metro quadrado de A&rea bruta de
construgdo para habitagdo, em moradias geminadas;

- $ 7,50 (sete patacas e cinquenta avos), por metro quadrado de
drea de construgdo para habitacdo, em moradias em bandas;

- $ 5,00 (cinco patacas), por metro quadrado de &rea bruta de
construcdo para habitagdo, em blocos e torres;

- $ 7,50 (sete patacas e cinquenta avos), por metro quadrado de
area bruta de construcdo para comérciq;

- $ 10,00 (dez patacas), por metro quadrado de 4&rea bruta de
construgdo para hotelaria e similares (clube);

- $ 5,00 (cinco patacas), por metro quadrado de &rea bruta de
construgdo para estacionamento.

A medida que forem ficando concluidos e entregues ao PRIMEIRO OU-
TORGANTE, os arruamentos e zonas verdes a construir pelo SEGUNDO
OUTORGANTE, este deixard de pagar a renda estabelecida na alinea
a) do nuimero 1 desta clausula, relativamente as areas em causa,
aplicando-se igual procedimento no que diz respeito as A&areas de
terreno a que progressivamente se passar a aplicar a renda estipu-
lada na alinea b) do referido nimero 1.

As areas referidas no ndmero anterior estdo sujeitas a eventual
rectificagdo resultante da vistoria a realizar pelos Servigos com-
petentes para efeito da emissdo da Licengca de Ocupagdo, com a con-
sequente rectificagdo do montante global da renda, se for caso dis-
so.

As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da data
da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejuizo da apli-
cacdo imediata de novos montantes de renda, estabelecidos em legis-
lacdo aplicdvel que venha a ser publicada durante a vigéncia do
Contrato.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1.

O aproveitamento do TERRENO deverd operar-se no prazo global de 38
(trinta e oito) meses, contados a partir da assinatura do presente
contrato e de acordo com o seguinte faseamento:

a) até 30 (trinta) de Junho de 1992

i) Bloco A-1
ii) Bloco A-2
iii) Moradias M-1
iv) Bloco A-3
V) Auto-silo

vi) Centro Comercial

b) até 30 (trinta) de Junho de 1993
i) Torre B-2
ii) Torre
iij) Moradias
iv) Bloco
v) Escola

=3
-3
-4

PR w
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c) até ao final do prazo de aproveitamento

i) Moradias M-2
ii) Torre B-1
iii) Clube
iv) Hotel

Consideram-se incluidos nos prazos de aproveitamento estipulados
no nimero 1 desta cléusula, os prazos de elaboragdo e apresenta-
cdo, pelo SEGUNDO OUTORGANTE e aprovacdo, pelos Servicos competen-
tes, dos respectivos Anteprojectos (projectos de arquitectura) e
Projectos de Obra (projectos de fundacBes, estruturas, &guas, esgo-
tos, electricidade e instalagBes especiais).

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nimero ante-
rior, os projectos s6 se considerardo efectivamente apresentados
quando completa e devidamente instruidos com todos os elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero 1 desta cliu-
sula entender-se-a& que, para a apreciac@io de cada um dos projectos
referidos no nimero 2, os Servigos competentes observardo um prazo
de 60 (sessenta) dias.

Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo fixado no
nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE podera dar inicio a obra pro-
Jectada 30 (trinta) dias apds comunicacdo por escrito a DSSOPT, su-
jeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra disposto no
RGCU e a quaisquer outras disposigBes aplicdveis e ficando sujei-
to a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com excepcdo da
estabelecida para a falta de licenga. Todavia, a falta de resolu-
¢do, relativamente ao anteprojecto de obra, n3o dispensa o SEGUNDO
OUTORGANTE da apresentagdo do respectivo projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - PREMIO DO CONTRATO

1.

O prémio do contrato devido pelo SEGUNDO OUTORGANTE ac PRIMEIRO OU-
TORGANTE em resultado da concessdo por arrendamento respeitante ao
terreno referido na clausula primeira do presente contrato é de §
28.832.406,00 (vinte e oito milh®es oitocentas e trinta e duas mil
quatrocentas e seis patacas), montante este correspondente ao soma-
torio das seguintes parcelas:

a) $ 10.000.000,00 (dez milhdes) de patacas, relativas ao prémio
fixado na escritura outorgada em 20 de Dezembro de 1984;

b) $ 12.616.686,00 (doze milhdes seiscentas e dezasseis mil
seiscentas e oitenta e seis) patacas, correspondentes & valo-
rizagdo dos dez por cento de drea dtil que deveria ser entre-
gue ao PRIMEIRO OUTORGANTE de acordo com a cldusula oitava da
escritura ptblica do contrato de revis3o, de 5 de Junho de
1987;

c) $ 4.215.720,00 (quatro milhdes duzentas e quinze mil
setecentas e vinte) patacas, em resultado do acréscimo de
dreas brutas de construc3o previstas no novo plano de aprovei-
tamento j& aprovado, relativamente ao anterior;

d) O remanescente no valor de $ 2.000.000,00 (dois milhBes) de
patacas serd prestado, pelo SEGUNDO OUTORGANTE, pela dag3o em
pagamento de um edificio destinado a Escola Primdria, de ora
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em diante designado simplesmente por Escola, a executar direc-
tamente pelo SEGUNDO OUTORGANTE, de acordo com os projectos
elaborados pelo SEGUNDO OUTORGANTE e aprovados pelo PRIMEIRO
OUTORGANTE, devendo a mesma perfazer uma area bruta de cons-
trucdo global minima, pelo menos, de cerca de 1.780 (mil sete-
centos e oitenta) m2.

Tendo sido j& paga a quantia de $ 10.000.000,00 (dez milhSes) de
patacas, o montante de §$ 16.832.406,00 (dezasseis milhOes
oitocentas e trinta e duas mil quatrocentas e seis) patacas referi-
do nas alineas b) e c¢) do nimero 1 da presente cldusula sera pago
da segquinte forma:

a) $ 10.829.856,00 (dez milhSes oitocentas e vinte e nove mil
oitocentas e cinquenta e seis) patacas, das quais
$3.229.856,00 (trés milhGes duzentas e vinte e nove mil
oitocentas e cinquenta e seis) patacas serdo pagas trinta
dias ap6s a publicacd@o no Boletim Oficial do despacho que au-
toriza o presente contrato. O diferencial no valor de
$7.600.000,00 (sete milhGes e seiscentas mil) patacas, que
venceri juros a taxa anual de 7%, serd pago em quatro presta-
¢Oes semestrais iguais de capital e juros, no montante de §
2.020.217,00 (dois milhdes vinte mil duzentas e dezassete) pa-
tacas, cada uma, vencendo-se a primeira 180 dias contados a
partir da data de publicagd@o no Boletim Oficial do despacho
que autoriza o presente contrato;

b) $ 6.002.550,00 (seis milhSes duas mil quinhentas e cinquenta)
patacas, pela dagdo em pagamento das obras de infra-estrutu-
ras. O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a executar de acordo com
os projectos fornecidos pelo SEGUNDO OUTORGANTE e aprovados
pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, todas as infra-estruturas dentro da
zona concedida, nomeadamente:

i) Arruamentos principais e secundarios, incluindo abrigos
de passageiros nas paragens de autocarros;

ii) Zonas verdes e Jardins piblicos previstos no Plano de
Urbanizacgdo;

1ii) Rede geral de esgotos;

iv) Rede de abastecimento e distribuig¢do de &gua no TERRENO
e ligagdo a respectiva rede geral;

v) Rede de distribuigdo de energia.

A Escola deverd ser construida e entregue ao PRIMEIRO OUTORGANTE
pelo SEGUNDO OUTORGANTE, devoluta e livre de quaisquer Snus ou en-
cargos, dentro do prazo de aproveitamento estipulado na sub-alinea
v) do nimero 1 da clausula quinta.

A construgdo da Escola estad sujeita a fiscalizagdo a realizar pe-
lo PRIMEIRO OUTORGANTE, obrigando-se o SEGUNDO OUTORGANTE a acei-
tar as observagdes e a corrigir os defeitos detectados por aquele.

Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo PRI-
MEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento do prazo fixado no nimero 3
desta clausula para a entrega da Escola, o SEGUNDO OUTORGANTE fica
sujeito a uma multa que poderd ir até $ 1.000,00 (mil patacas) por
cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse periodo e
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10.

11.

até ao maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa
que poderd ir até ao dobro daquela importéncia.

E igualmente encargo integral do SEGUNDO OUTORGANTE a elaboragdo
de todos os projectos respeitantes as infra-estruturas e constru-
cBes referidas na alinea b) do nimero 2 desta clausula

As infra-estruturas e construgdes referidas na alinea b) do ndmero
2 desta cldusula reverter@o para o PRIMEIRO OUTORGANTE em proprie-
dade plena, gratuitamente e serdo entregues livres de quaisquer
6nus ou encargos.

Os jardins, zonas verdes e espagos abertos ao piblico, s ser@o en-
tregues depois de convenientemente tratados, quer no aspecto rela-
tivo a drenagens, gquer na cobertura vegetal adequada. O SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se, igualmente, ao pagamento do mobilidrio urba-
no necessdrio, de acordo com o projecto de arranjos exteriores
aprovado pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

BpSs conclusdo das infra-estruturas e construgdes referidas no nd-
mero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE devera notificar o PRIMEIRO OU-
TORGANTE, o qual procederd a vistoria e recepgdo das mesmas, no
prazo de 60 (sessenta) dias. Findo este prazo e caso o PRIMEIRO
OUTORGANTE nd3c se pronuncie, considera-se efectuada a respectiva
recepgao.

Durante o periodo de execugdo das obras de aproveitamento do TERRE-
NO, o SEGUNDO OUTORGANTE procedera a reparagdo, por sua conta, de
quaisquer danos por ele provocados, nomeadamente pelo transporte
de materiais nos arruamentos, zonas verdes e nas demais areas dque,
nos termos deste CONTRATO, deverdo ser entregues ao PRIMEIRO OUTOR-
GANTE.

O SEGUNDO OUTORGANTE garantirad durante dois anos, contados a par-
tir da data da respectiva recepgdo pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, a boa
execucdo e qualidade dos materiais aplicados, quer na construgdo
da Escola quer nas infra-estruturas do TERRENO, correndo por con-
ta do SEGUNDO OUTORGANTE todos o0s encargos com as correcgoes e
substituicOes a efectuar ao abrigo desta garantia.

CLAUSULA SETIMA - ENCARGOS ESPECIAIS

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo SEGUN-
DO OUTORGANTE, a desocupagdo e remogdao do TERRENO de todas as
construcdes e materiais ai existentes.

CLAUSULA OITAVA - CAPITAL SOCIAL

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a manter, durante todo o periodo da
concessdo, a sua sede em Macau e a possuir um capital social total-
mente subscrito, nd3o inferior a $ 10.000.000,00 (dez milhdes de pa-
tacas).

CLAUSULA NONA - MULTAS

1.

Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo PRI-
MEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento de cada um dos prazos fixados
na clausula quinta, serd aplicada ao SEGUNDO OUTORGANTE, por cada
falta verificada, multa que poderd ir até § 1.000,00 (mil patacas)
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por cada dia de atraso, até 90 (noventa) dias; para além desse pe-
riodo e até ao méximo global de 180 (cento e oitenta) dias, fica
sujeito a multa que poderd ir até ao dobro daquela importéncia.

2. O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no ndmero anterior em casos de forca maior ou de outros factos re-
levantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do seu con-
trolo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no nimero 2 desta clausula o SEGUNDO OU-

TORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO OUTORGAN-
TE, o mais rédpidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

CLAUSULA DECIMA - CAUGAO

1. Nos termos do disposto no art® 1272 da Lei ne 6/80/M, de 5 de Ju-
lho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestard uma caugdo no valor de
$100.043,00 (cem mil e quarenta e tr&s) patacas, por meio de depé-
sito ou por garantia bancaria aceite pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. 0 valor da caugdo referida nimero anterior deverd acompanhar sem-
pre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

Como contrapartida da execugdo das obras de consolidagd@o e protecgdo do
talude da Estrada de Lou Lim Ieok pelo SEGUNDO OUTORGANTE, este podera
dispdr dos materiais sobrantes dos desmontes a efectuar no TERRENO.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DIREITO DE ASSOCIACRO

E reconhecido ao SEGUNDO OUTORGANTE e direito de se associar com outras
entidades singulares ou colectivas que, pela idoneidade, capacidade téc-
nica ou dimens3o econdémica, possam contribuir para o aproveitamento da
concessdo, devendo contudo obter autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE.

Esta autorizacdo & concedida sem prejuizo do cumprimento do contrato
pelo SEGUNDO OUTORGANTE, que serd sempre responsével perante o PRIMEIRO
OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - TRANSMISSAO

1. A transmissdo de situacles decorrentes desta concess3o, enquanto o
TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia
autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita os transmissarios a
revisdo das condigldes do presente CONTRATO.

2. Ndo carecerdo de autorizagdo as transmissGes respeitantes as par-
tes do TERRENO cujos edificios ai implantados obtenham a respecti-
va licenca de ocupagd@o, que s serd emitida pela DSSOPT apSs con-
clusdo das correspondentes infra-estruturas.

3. Para garantia do financiamento necessario ao empreendimento, o SE-
GUNDO QOUTORGANTE poderd constituir hipoteca voluntiria sobre o di-
reito ao arrendamento do terreno concedido, nos termos do disposto
no arte 29 do Decreto-Lei n2 51/83/M, de 26 de Dezembro.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA - FISCALIZACRO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENQ concedido, o SEGUNDO OU-
TORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as obras aos repre-
sentantes dos Servigos da Administragdo, que ai se desloquem no desempe-
nho da sua fungdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e
meios para o bom desempenho da sua funcgdo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - CADUCIDADE

1. O presente CONTRATO caducard nos seguintes casos:
a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cllusula nona;

b) Alteragdo ndo consentida da concessdo, enquanto o aproveita-
mento do TERRENO ndoc estiver concluido;

C) Interrupgdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo supe-
rior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATO & declarada por despacho do Governador e
serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinarid a reversdo do TERRENO a posse
do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai introduzidas,
sem direito a qualquer indemnizagdo por parte do SEGUNDO OUTORGAN-
TE.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do presente CON-
TRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - LEGISLACRO APLICAVEL

O presente CONTRATO, que substitui e revoga as condigles estipuladas
nas escrituras de 16.12.80, de 20.12.84 e de 05.06.87, reger-se-&, em
tudo o que for omisso, pela Lei n2 6/80/M, de S de Julho e demais le-
gislagdo aplicdvel e em vigor no Territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Publicas, em Macau, aos 14 de Dezembro de 1990. — O
Secretdrio-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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Despacho n.° 136/SATOP/90

Respeitante ao pedido apresentado por Oscar Vong de desisténcia

da concess8o de uma parcela de terreno, com a drea de 156 m2, sita no
tardoz dos prédios n9s 3 a 9 da Travessa da Praia Grande, em Macau, com
a consequente revers3o ao Territério (Proc. n2 61580, da ex-DSPECE, e
Proc. n@ 72/90 da Comissdo de Terras).

Considerando que:

Por escritura de contrato de concessdao outorgada na DSF, em
24.9.57, Oscar Vong ficou titular do direito de arrendamento do
terreno com a area de 2117 m2, sito na Rua Comandante Mata e
Oliveira, em Macau, sobre o qual construiu edificios de acordo
com a finalidade do terreno.

O terreno se encontra totalmente aproveitado, nos termos
contratuais, e os edificios nele implantados foram sendo
desanexados do terreno arrendado e pertencem a proprietérios
diversos, dos quais a Oscar Vong s6 pertence o direito de
arrendamento correspondente & fracgdo auténoma onde reside, o 3@
andar/esquerdo do edificio n2 6 da citada Rua.

Dos edificios implantados no terreno, uns encontram-se registados
na Conservatdria do Registo Predial de Macau com indicacdo das
respectivas areas cobertas e descobertas, e outros estéo
registados apenas com as adreas cobertas.

Em tardozes confinantes de edificios registados com os dois tipos
de Areas referidas, se encontram &areas descobertas que ainda
pertencem ao concessiondrio inicial, Oscar Vong, sem dque este
detenha ou possa deter a sua ocupagdo.

Esta situac8o s6 & possivel devido ao facto de alguns edificios
serem registados na CRPM apenas com a rea coberta, o que causa
alguns problemas de licenciamento de obras no reaproveitamento
dos terrenos confinantes, sobretudo na definigdo da respectiva
drea de cada edificio e na exist@&ncia de serviddo de vistas.

Para pdr termo a tal situacdo, urgia a desisténcia da concessdo
dos terrenos em causa por parte do concessiondrio, Oscar Vong,
uma vez que Jjd ndo tinha qualquer interesse na sua concessdo,
revertendo & posse do Territério os terrenos nessa situagdo,
conforme foi proposto na informagdo n® 97/DURNCT/89, de 12.5.

ApGs contacto dos SPECE com Oscar Vong, este, por requerimento de
8.5.90, requereu a desisténcia da concessdo do terreno descrito
na CRPM sob o n2 19679, a fls. 131 do livro B-41, e inscrito sob
o n2 6524, do 1livro F-4, com a consequente anulagdo do seu
registo em virtude de ter perdido o interesse no referido terreno.

De acordo com a informagcdo dos SPECE n2 104/90, de 20.4, o
terreno concedido e inscrito a favor de Oscar Vong tem
actualmente a Aarea de 156 m2 e encontra-se assinalado na planta
dos SCC no 228/89, de 7.4.90.
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A Comissdo de Terras, em sessdo de 11.10.90. emitiu parecer
favordvel ao pedido em epigrafe, com perda da cauc3o, nos termos
legais.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;
Em conformidade com as disposigBes do Titulo I1 do Anexo II da
Declaracdao Conjunta Luso-Chinesa;
Ao abrigo do disposto no art. 1082 da Lei n2 6/80/M, de 5 de
Julho, e no uso da delegagdo de competéncias conferida pela
Portaria n2 192/90/M, de 3 de Outubro, autorizo a desisténcia da
concessdo de uma parcela de terreno, com a 4rea de 156 m2, sita
no tardoz dos prédios n®s 3 a 9 da Travessa da Praia Grande, em
Macau, com perda da caucd3o, nos termos legalmente previstos.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Ptblicas, em Macau, aos 14 de Dezembro de 1990. — O

Secretario-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.



4680

26 DE DEZEMBRO DE 1990 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — SUPLEMENTO AO N.° 52

4,2

3_ 00 0eeeee @@m i

TERRENO NA TRAVESSA DA PRAIA GRANDLE
(Terreno remanescente da dec.(n®.19679,B-41)).

Mim) o lm) ,

1 20 294.1 17 917.7 AREA = 156 m2

2 20 286.4 17 910.1

3 20 301.1 17 895.2

“ 20 314.2 17 881.8

5 20 322.1 17 889 .3

6 20 319.2 17 892.3

7 20 312.5 17 885.8

8 20 307.2 17 891.2

9 20 302.2 17 896.3

10 20 296.9 17 901.7

11 20 291.6 17 906.9

12 20 298.2 17 913.6
DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

o B O &% R 0% » #H T

10 5 0 10 20 30 40 50 60 70 80

Confrontacoes actuais:

* 313 m2 reverteu para via publica (Travessa da
Praia Grande) mas nunca foi desanexado da desc.
(N®19679, B-41).

NE - Tardozes dos prédios da Travessa da Praia
Grande N°3(N°20807, B-44); N°S5 (N°20408,
B-44); N°7 (N°20409, B-44); N°9 (N°20410,
B-44) e a mesma ITravessa;

SE - Prédic N"9 da Travessa da Praia Grande
(N°20410, B-44) e prédio N®s16 e 18 da Av.
D. Jodo IV e N®1 da Travessa da Praia
Grande (N°20094, B-43);

SW - Tardozes dos prédios da Rua Comandante Mata
Oliveira N°s12 a 20 (N°19890, B-42)e de 22
a 30 (N°19889, B-42);

NW - Prédio N°3 da Travessa da Praia Grande
(N°20407, B-44) e prédio N®s34 e 36 da Rua
Pedro José Lobo e N°11 da Travessa da Praia
Grande (N°20054, B-42).

90metros

) |

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho no. 136 /SATOP/90

Parecer da CTn%149/90 de 11/10/90

228/89 de 07/04/90
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Despacho n.° 137/SATOP/90

Respeitante ao pedido feito pela Associac8o de Beneficiéncia do
Hospital Kiang Wu, de reversdao de uma parcela de terreno concedida,
por aforamento, sita no cruzamento da Rua Tomas Vieira com a Rua da
Entena (ProcQ n261.404 da ex-DSPECE, hoje Direccdo dos Servigos de
Solos, Obras Publicas e Transportes, Proc nQ67/90 da Comiss#do de
Terras).

Considerando que:

1. Por escritura publica outorgada em 18 de Setembro de 1916, a
Fazenda Nacional deu de aforamento a Li Kuan, Cheong Pat e Leong
Iek Sam, dois terrenos com as areas de 1.994,50 m2 e 796 m2,
situados na Rua Tom&s Vieira, em Macau e destinados & construgdo
de prédios.

2. 0s referidos terrenos foram descritos na Conservatéria do
Registo Predial sob os n@s 8.405 e 8.406, a flis. 198 v. do Livro
B-25 (B), respectivamente e, 1inscritos a favor daqueles, na
qualidade de possuidores do dominio Gtil, sob o nR4.342 a fls.
195 do Livro G-4; o dominio directo encontra-se inscrito a favor
da Fazenda Nacional, conforme 1inscric@o n21.419,a fis. 184 do
Livro F-2.

3. Em 31 de Julho de 1918, na sequéncia de algumas construgdes
edificadas no terreno descrito sob o n28.405 (com 1.994,50 m2 de
drea), o qual estd relacionado com o pedido em epigrafe, foram
dele desanexadas trés parcelas, as quais passaram a estar
descritas sob os nGs 8.876, 8.877 e 8.888, a fls. 227 a 227 v.
do Livro B-25 (B).

4, Em 2 de Dezembro de 1925, sob a apresentacdio n21, foi desanexada
da descricdo n©8.876, uma faixa de terreno com a Area de
310,085 m2 que foi descrita sob o n210.231 a fls. 151 v. do
Livro B-27. Todavia, em 29 de Junho de 1927, as duas parcelas
foram reanexadas, formando um total de terreno com a 4rea de
620,16 m2, o qual ficou descrito sob o n210.681, a fls. 180 v.
do Livro B~28 e inscrito a favor de Li Seng Cao e Vong Seng Tou,
o dominio util, sob o n2 8.700, a fl1s. 84 do Livro G-8.

5. A requerimento destes titulares, em 26.4 de 1928, foram
descritos sob os nQs 10.943, 10.944 e 10.945, a fls. 116 v. a
117 v. do Livro B-29, trés prédios de moradias construidos sobre
uma parte do terreno descrito sob o n210.681 jd referido, parte
essa que tem a area de 297,825 m2.

6. De acordo com os elementos registrais, do terreno descrito sob o
n@8.877, o qual havia sido desanexado da descrigso nQ8.405, foi
por sua vez desanexada uma parcela com a &4rea de 310,08 m2,
ficando descrita sob o n210.492, a fils. 87 do Livro B-28.

Posteriormente, desta descrigdio foi desanexada uma parcela de
terreno com a area de 44,43 m2, a qual ficou descrita sob o
n210.522, a fls. 100 v. do Livro B-28 e inscrita a favor de
Ho-Kin-Wai, sob o n212.278, a fls. 23 do Livro G-12.
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11.

12.

13.

14.

Segundo um atestado apresentado na DSPECE pela Associa¢do de
Beneficéncia do Hospital Kiang Wu, Li Kuan, Cheong Kat e Leong
Iek Sam, em 10 de Maio de 1952, teriam oferecido aquele Hospi-
tal, em estado devoluto, o terreno situado na Rua Tomds Vieira
(G-K), correspondente as descricdes acima referidas n9s 10.681,
10.522 e 8.877, para fins de beneficiéncia médica, ndo tendo as
formalidades da doag¢3o sido cumpridas devido ao 1incidente das
Portas do Cerco ocorrido nhesse anho.

Com base nesta oferta pretendia o Hospital regularizar a
situacdo do terreno, mas consultados os elementos registrais
verificou-se que aquela nd3o tinha qualquer eficacia legal, j&a
que em 1952, Li Kuan, Cheong Kat e Leong Iek Sam j& nd3o eram
titulares do dominio Util do terreno, conforme se alcanca das
inscricdes acima referenciadas, nQs 12.278 e 8.700.

Informada de tal facto, a Associa¢do de Beneficiéncia do Hospi-
tal Kiang Wu requereu, em 6 de Novembro de 1987, a concess#o,
por arrendamento e com dispensa de hasta publica, daquelas par-
celas de terreno.

Em 8 de Marco de 1988, Vong Ting solicita a concessdo, por ar-
rendamento, do terreno descrito sob o n210.681, no gqual havia
construido em 1967, com a anuéncia de L1 Seng Cao e Vong Seng
Ton, titulares do dominio G4til, um barracdo de zinco que tem
vindo a utilizar desde entd3o, publica, pacifica e continuada-
mente.

A pretensdo manifestada por Vong Tim foi indeferida, porquanto
se baseava na alegacdo de aquisig@o, por usucapido, do dominio
util do terreno, a qual, para ser reconhecida, necessita de
senten¢a em accdo de justificacgdo judicial.

Em despacho exarado na informag¢3o n2108/88, de 19.3, o Director
da DSPECE determinou que se deveria analisar a possibilidade de
reversdo do terreno concedido, por falta de aproveitamento do
mesmo, para posterior concess#o.

Em 18.9.89, Vong Tim interpds acg¢do de justificacdo judicial da
aquisig¢do, por usucapido, do dominio Gtil do terreno com a A&rea
de 234,63 m2 que é parte do prédio descrito na CRP sob o
n210.681, acgdo essa gue ainda corre seus termos no Tribunal
Judicial da Comarca de Macau.

Entretanto, a Associacdio de Beneficié&ncia acima referenciada

continuava a manifestar interesse no terreno, apresentando re-
gquerimentos sucessivos e realizando reunid®es na DSPECE, tendo
sido informada de que n#3o seria possivel dar andamento a esses
pedidos antes da reversdo do terreno em causa, cuja morosidade
resultava quer das dificuldades 1iniciais na identificac¢3o das
parcelas que o compdem, quer da pendéncia em Tribunal da
referida accgdo.
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15. N3#o obstante, a referida Associacdo apresentou novo re-
guerimento, desta vez junto da Exm2 Secretaria-Adjunta para a
saude e Assuntos Sociais, solicitando a sua intervenc3o junto da
DSPECE para cancelamento da concess3o existente e posterior
concessfo & Associacgio.

16. Em resposta, a DSPECE, através do oficio nQ0666/61404, informou
o Chefe do Gabinete da Exm@ SASAS que o processo de revers#o se
encontrava parcialmente dependente do resultado da ac¢do Jjudi-
cial interposta por Vong Tim.

17. A revers#8o foi submetida & considerag¢do superior através da
informac3o da DSSOPT nQ218/90, de 24.7.90, na qual se concluiu
pela possibilidade de se proceder de imediato & revers#do das
parcelas assinaladas com as letras "B" e "C" na planta com o
n21043/89, emitida em 12.7.90, pela DSCC, correspondentes as
descric®es nQs 8.877 e 10.522, com vista a sua ulterior
concessdo aquela Associagdo de Beneficiéncia.

18. Relativamente a parcela "A" assinalada na mesma planta e cor-
respondente a descri¢do n210.681, a qual & objecto de acgdo de
aquisicdo por usucapido interposta por Vong Tim, de acordo com
aquela informag¢3o, deveria aguardar-se pela sentenga Jjudicial e
sé nessa altura se decidiria o destino a dar-Tlhe.

19. Estas conclus®es mereceram parecer concordante do Director da-
queles Servigos, no seguimento do qual o ExmQ@ SATOP determinou o
seu envio & Comissdo de Terras.

20. Reunida em sess3o de 20.9.90, a Comissdo de Terras, foi de
parecer poder ser deferido o pedido referido em epigrafe, mas
apenas ha parte respeitante a reversdo das parcelas assinaladas
com as letras "B" e “C" na planta da DSCC acima mencionada, con-
forme se alcanc¢a do seu parecer n2141/90.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com o disposto no Titulo II do Anexo II da
Declara¢do Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos art9s 1662 n21, alinea a) e nQ195
alinea d), ambos da Lei nQ6/80/M, de 5 de Julho, o uUltimo dos quais
com a redacgdo que lhe foi dada pela Lei nQ8/83/M, de 13 de Agosto e
no uso da delegagdo de competéncias conferida pela Portaria
n2192/90/M, de 3 de Outubro, determino a revers#do das parcelas de
terreno assinaladas com as letras "B" e "C" da planta com o
n21043/89, emitida pela DSCC, em 12 de Julho de 1980.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras Piblicas, em Macau, aos 14 de Dezembro de 1990. — O
Secretario-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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Despacho n.° 138/SATOP/90

Respeitante ao pedido apresentado pela Sociedade de Construg3o
e Fomento Predial Luen Heng, Lda., de altera¢do do contrato de
concessdo do terreno situado no Quarteird3o 6, Lote I, da ZAPE,
celebrado em 12.2.88, em virtude da alterag¢do das &4reas de
construgdo por finalidade e acréscimo das dreas brutas de construc¢#o
(Proc2 nQ257.2, da ex-DSPECE, e ProcQ nQ25/90, da Comiss3o de
Terras).

Considerando que:

1. Por escritura de contrato de concessd3o, por arrendamento,
outorgada na DSF, em 21.2.88, foi concedido a Sociedade de
Construgdo e Fomento Predial Luen Hueng, Lda., o terreno com a
area de 3.548 m2, situado no Quarteirdo 6, Lote I, da ZAPE, as-
sinalado na planta dos SCC nQ DTC/01/931B/86, destinado a
construgdo de um edificio, em regime de propriedade horizontal,
para ser afectado a habitagdo, escritérios, comércio e com &rea
para estacionamento e piscina.

2. No desenvolvimento do processo de 1licenciamento a
concessiondria apresentou na DSOPT um projecto de altera¢des ao
projecto inicial, que esta Direcg3o de Servigos considerou
passivel de aprovagdo mas que implicaria uma prévia revis3o do
contrato de concessdo do terreno pelo que, através do oficio
nQ@5771/DCULIC/89, de 11.7, remeteu uma c6bpia aos SPECE, para os
devidos efeitos.

3. Depois de analisado o projecto nos SPECE, verificou-se haver
alteragdo na 4rea de implanta¢do do edificio (uma vez que a
concessionaria optou pela solu¢3o de arcadas em colunas
estruturais) e alteragdo nas 4reas de finalidades, que 1im-
plicavam rectificagdes & &rea de concess3o e revisio das rendas
e prémio.

4. Os mesmos Servigos procederam aos respectivos acertos e
calculos de rendas e prémio, elaboraram a correspondente
alterag¢do ao contrato, a qual, enviada & concessionaria,
mereceu concordéncia da mesma, conforme evidencia o termo de
compromisso firmado pelos seus representantes, em 26.3.90.

5. O acordado mereceu parecer concordante do Director dos SPECE
com a informagdo n286/90, de 2.4, na segquéncia do qual o Exmo.
SATOP, em despacho exarado na mesma informa¢d3o, determinou o
seu envio & Comissd3o de Terras.

6. A alteragdo dos projectos dos edificios a construir na ZAPE,
relativamente a problematica da construg¢3o de pilares com
funda¢Bes, tem vindo a ser praticada nesta zona desde que se
verificou que os designados pilares "“falsos” levantavam
problemas, quer do ponto de vista técnico, quer, posterior-
mente, de registo na Conservatéria, conforme consta das
informagdes nQs 82/88 e 83/88, ambas de 29.2.88, dos SPECE.
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10.

1.

12,

13.

Nesta uUltima informagdo foi proposto que se concedesse o ter-
reno até aos limites periféricos da ocupac¢do vertical ou
alinhamento exterior dos pilares das arcadas e se introduzisse
uma clédusula que impusesse e garantisse a finalidade do terreno
sob as arcadas, desighada por zona de passeio sob arcada, como
de utilidade publica.

Estas informagdes foram objecto de despacho superior que deter-
minou que fosse comunicado a todos o0s concessioharios da ZAPE a
possibilidade de utilizarem a alternativa dos pilares assentes
em fundagdes.

Em consequéncia das alterag¢des introduzidas no projecto,
relativamente as novas Aareas, por finalidade e acréscimo da
drea bruta de constru¢do (7.257 m2), o prémio inicial do con-
trato de concessdo, no valor de $26 427 818,00 (vinte e seis
milhdes quatrocentas e vinte e sete mil oitocentas e dezoito
patacas) foi agravado em $13 616 998,00 (treze milhdes seiscen-
tas e dezasseis mil novecentas e noventa e oito patacas),
especificando a clausula nona as formas de pagamento, bem como
as importéancias j& pagas e a pagar.

A renda anual foi também actualizada, em conformidade com as
alterag¢des introduzidas, passando agora a ser de $57 645,00
(cinquenta e sete mil seiscentas e quarenta e cinco patacas),
durante o periodo de aproveitamento, e de $270 716,00 (duzentas
e setenta mil setecentas e dezasseis patacas), apé6és o
aproveitamento.

O terreno concedido passa a ter a area global de 3 843 m2,
englobando as parcelas assinaladas pelas letras A, Al e A2 da
planta dos Servigos de Cartografia e Cadastro, referenciada por
"Processo 603/89", de 7.8.90.

A parcela assinalada com a letra B, na planta aludida, reverte
ao Territério para via publica podendo, no entanto, ser
utilizada como estaleiro da obra durante o aproveitamento do
terreno.

A Comissido de Terras, em sessdo de 27.9.90, deliberou emitir
parecer favoravel ao pedido em epigrafe.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposig¢des do Titulo II do Anexo II da
Declarag¢do Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 1072 da Lei n26/80/M, de 5 de
Julho (na redacg¢do do DL n@e78/84/M, de 21.7) e ho uso da
delegagdo de competéncias conferida pela Portaria n2192/90/M,
de 3 de Outubro, autorizo a alteragdo do contrato de concessdo
do terreno situado no Quarteirdo 6, Lote I, da ZAPE, devendo a
escritura publica ser outorgada nos seguinhtes termos e
condigdes:
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ARTIGO UNICO

1. Autoriza-se que as colunas (pilares) que suportam as ar-
cadas possam ser construjdas de acordo com a melhor
técnica, assentes em fundagdes resistentes, em alternativa
a sua construgdo, em suspensio, como estava previsto.

2. Autoriza-se a execugdo de alteragdes e a ampliaciio da area
bruta de construgdo do edificio, sito na ZAPE, Quarteiri3o
6, lote I, (anteriormente designado por FR 5F).

3. Em consequéncia das altera¢des referidas nos nUmeros um e
dois deste artigo Unico, as clausulas t1a, 3a, 4a, 5a, 6a,
9a, 10&a, 112 e 143 do contrato de concess3o, por arren-
damento, do terreno sito no quarteir3o 6, lote I, da ZAPE,
outorgado por escritura publica de 12 de Fevereiro de
1988, passam a ter a seguinte redacc¢3o:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR ARREN-
DAMENTO

1. O SEGUNDO OUTORGANTE cede e entrega ao PRIMEIRO OUTORGANTE
que aceita, a parcela de terreno com a area de 350 m2, as-
sinalada com a letra B na planta da DSCC, ne603/89 de
7/8/90, que serd desanexada do terreno concedido pela
escritura do contrato de concessi3o outorgada em 12 de
Fevereiro de 1988.

2. O PRIMEIRO OUTORGANTE cede em troca ao SEGUNDO OUTORGANTE
que aceita, a parcela de terreno com a &area de 645 m2, as-
sinalada com a letra A2 na planta da DSCC, ja mencionada,
e destinada a ser anexada ao terreno concedido pela
escritura de contrato de concessfo supra referida.

3. A concessdo, agora revista, das parcelas com as A4reas de
2.932 m2, 266 m2 e 645m2, respectivamente assinaladas com
as letras A, A1 e A2, na planta da DSCC nQ 603/89, de
7/8/90, formam um Unico lote com a 4area global 3.843 m2,
de ora em diante simplesmente designado por TERRENO.

4, Durante o prazo global de aproveitamento, o SEGUNDO OUTOR-
GANTE, podera vedar e utilizar como estaleiro de obra a
parcela de terreno assinalada com a letra B na planta j&
referida.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1. O TERRENO sera aproveitado da seguinte forma:

1) A Aarea de 2.932 m2, assinalada com a letra A na
planta referida na Cldusula Primeira, sera
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2.

aproveitada com a constru¢do de um edificio, em
regime de propriedade horizontal, compreendendo, para
além de duas caves, dezanove pisos (rés-do-chdo, e
10 ao 189 andares), que sera afectado as seguintes
finalidades de utilizagédo:

Comercial: rés~do-chio

Escritérios: do primeiro ao quarto andares
Habitacional: do quinto ao décimo oitavo andares
Estacionamento: duas caves

1i1) A area de 911 m2 assinalada com as letras A1 e A2, na
referida planta dos SCC, e que se encontra situada a
nivel do solo sob as arcadas, mantendo abertos os
espagos entre colunas, serada destinada ao livre
tradnsito de pessoas e bens, sem quaisquer restrig¢des
e sem poder ser objecto de gqualquer tipo de
ocupa¢des, temporarias ou definitivas, e que se
chamara zona de passeio sob a arcada.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica obrigado a reservar sempre, com-
pletamente desimpedido e até uma profundidade de 1,20
metros, todo o terreno subjacente a faixa definida na
alinea 1ii) da presente cldusula, que fica afectado a
suporte das infra-estruturas de abastecimento de A&gua,
electricidade e telefone a implantar na zona.

CLAUSULA QUARTA — RENDA

De acordo com a Portaria ne50/81/M, de 21 de Margo, O
SEGUNDO OUTORGANTE pagara a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de
aproveitamento do TERRENO pagara $15,00 (quinze
patacas) por metro quadrado do terreno concedido no

montante global de $57 645,00 (cinquenta e sete mil
seiscentas e guarenta e cinco patacas);

b) Ap6s a conclus3o da obra de aproveitamento do TERRENO
passara a pagar o montante global de $270 716,00
(duzentas e setenta mil setecentas e dezasseis
patacas), resultante da seguinte discriminagdo:

i) Area bruta para Habitag#o:
23.792 m2 x $5,00/m2 .....c.cicinenn $118 960,00

ii) Area bruta para Comércio:

2.357 m2 x $7,50/m2 ...... .00 $ 17 678,00

iii1) Area bruta para Escritérios:

13.345 m2 x $7,50/m2 .....cii0innnn $100 088,00
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iv) Area bruta para Estacionamento:
6.432 m2 x $5,00/mM2 ... ...ttt $ 32 160,00
v) Area bruta para Piscina:

366 m2 x $5,00/m2 ......... .00 $ 1 830,00

As areas referidas no numero anterior estfo sujeitas a
eventuais rectificagdes no acto de aprovag3io do projecto,
bem como no momento da vistoria, para efeito da emiss3o da
licenga de utiliza¢3o respectiva, sem prejuizo do
cumprimento da legislagdo em vigor sobre estacionamento,
com a consequente rectificagdo do montante global da
renda, se for caso disso.

As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, conhtados
da data da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem
prejuizo da aplicagdo 1imediata de novos montantes de
renda, previstos em legislag3o que durante a vigéncia do
CONTRATO venha a ser publicada.

CLASULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITMANETO

O aproveitamento do TERRENO dever4a operar-se no prazo
global de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da
data de publicagdo no Boletim Oficial do despacho que
autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no numero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE ter&a 45 (quarenta e cinco) dias, contados da
data da notifica¢3o da aprovac¢do do projecto da obra, para
o inicio das obras;

Em caso de atraso no inicio das obras provocado pela
desocupagdo do terreno, acresce ao prazo global de 24
(vinte e quatro) meses referido no numero 1 desta
c¢ldausula, o periodo de tempo correspondente ao atraso
verificado.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a assegurar, dentro do
prazo estipulado no numero um da cldusula quinta e nos
termos a definir pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, a pavimentacg3o
proviséria dos arruamentos adjacentes ao TERRENO, as-
sinalados na planta anexa com a letra B.

Constitui ainda encargo do SEGUNDO OUTORGANTE:

a) O pagamento das despesas com a construcgio e
pavimentag8o definitiva dos arruamentos adjacentes ao
TERRENO, a executar pela Administrac¢3o do Territério,
assinalados na planta anexa com a letra B.



26 DE DEZEMBRO DE 1990 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — SUPLEMENTO AO N.° 52 4689

b) O pagamento do mobilidrio urbano necessario, de
acordo com o projecto de arranjos exteriores da
responsabilidade da Administrag¢8o do Territério.

CLAUSULA NONA - PREMIO DO CONTRATO

1. O SEGUNDO OUTORGANTE pagarda ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a
titulo de prémio do contrato, o montante de $40 044 816,00
(gquarenta milhdes gquarenta e quatro mil oitocentas e
dezasseis patacas), resultante do somatério de dois
valores qgue seguidamente se explicitam:

- $26 427 818,00 (vinte e seis milh®es quatrocentas e
vinte e sete mil oitocentas e dezoito patacas),
referente ao prémio definido no Contrato de Concess3o
por arrendamento e com dispensa de hasta publica,
autorizado pelo Despacho nQ 54/SAOPH/87, publicado no
Boletim Oficial nQt, de 4 de Janeiro de 1988,
relativo ao terreno com a area de 3 548 m2, sito na
Zona de Aterros do Porto Exterior, no Quarteirgdo 6,
lote I (anteriormente designado por FR 5F);

- $13 616 998,00 (treze milhdes seiscentas e dezasseis
mil novecentas e noventa e oito patacas), em
consequéncia da alteragdo de uso, de finalidade e do
acréscimo da area bruta de construcio.

2. Do montante de $26 427 818,00 (vinte e seis milhdes
quatrocentas e vinte e sete mil, oitocentas e dezoito
patacas), referido no ponto supra, falta ainda entregar
pelo SEGUNDO OUTORGANTE, o montante de $4 203 183,00
(quatro milh8es duzentas e trés mil cento e oitenta e trés
patacas), correspondente a da¢do em pagamento de uma &area
construida, constituida por parte do rés-do-chdo, com a
drea de 2.237 m2.

3. O agravamento do prémio, em resultado da presente revisdo,
de $13 616 998,00 (treze milhdes seiscentas e dezasseis
mil novecentas e noventa e oito patacas) correspondente a
alteragdo de uso, de finalidade e do acréscimo de &rea
bruta de construgdo, serd pago em quatro prestac¢des
semestrais, iguais de capital e juros, vencendo juros a
taxa anual de 5%, no montante de $3 619 644,00 (trés
milhdes seiscentas e dezanove mil seiscentas e quarenta e
qguatro patacas) cada uma, vencendo-se a primeira 30
(trinta) dias apdés a publicaciio em Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente contrato.

4, A entrega da &rea a que se refere o numero 2 da presente
clausula devera ser feita, livre de quaisquer &nus ou enh-
cargos, até 24 meses apdés a publicacdo no Boletim Oficial
do despacho que autoriza o presente contrato.

5. Caso o SEGUNDO OUTORGANTE, por razdes n3o justificadas
e/ou ndo aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, n#3o cumpra a
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obrigacdo estabelecida no numero anterior, pagara a este,
juros a taxa de 10% ao ano, sobre o montante referido no
n22 desta clausula.

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a praticar todos os actos
juridicos nhecessdarios para a transmissdo da titularidade
de uma 4rea construida, sita no r/c, com a Aarea de
2.237 m2, a que se refere o numero dois da presente
cldusula, para o PRIMEIRO OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA - CAUCAO

Nos termos do disposto no artQ 127 da Lei n@6/80/M, de 5
de Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestard uma caugfdo no
valor de $57 645,00 (cinguenta e sete mil seiscentas e
quarenta e cinco patacas), por meio de depdésito ou garan-
tia bancaria aceite pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

O valor da caugdo referida no numero anterior devera acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - TRANSMISSAQ

A transmissdo de situa¢des decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno n3o estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autoriza¢do do primeiro outorgante e
sujeita o transmissario a revisd3o das condig¢des do
presente contrato.

Relativamente as fracgdes correspondentes:
- a totalidade de escritérios do 4Q andar;
- a piscina e area envolvente no 52 andar;

- as fracg®es habitacionais 0, P, Q, R e S do 102 ao
172 andares, num total de 40 fogos;

- ao estacionamento correspondente em numero de 40
lugares-parque;

a transmiss8o de situa¢bes emergentes deste contrato na
parte relativa as frac¢les destinadas ao uso exclusivo da
actividade do SEGUNDO OUTORGANTE, supra identificadas,
fica sujeita a4 autorizac¢do expressa do PRIMEIRO OUTOR-
GANTE, durante o periodo de 10 (dez) anos, contados a par-
tir da data da emissdo, pela DSSOPT, da licenga de
ocupagdo do edificio.

Os pedidos de autorizag¢do eventualmente apresentados pelo
SEGUNDO OUTORGANTE, para o efeito previsto no numero an-
terior, implicardo a revisdo das condi¢des contratuais da
presente concess3o, nomeadamente quanto ao montante do
prémio estipulado na clausula nona.
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4, Para garantia do financiamento necessario ao empreen-
dimento, o segundo outorgante podera constituir hipoteca
voluntaria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora
concedido, nos termos do disposto nho artigo 29 do
Decreto-iLei n©51/83/M, de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — RESCISAO

1. O presente CONTRATO poderda ser rescindido quanto se
verifique qualquer dos seguintes factos:

i) Falta do pagamento pontual da renda;

i1) Alteracdo n3o consentida do aproveitamento do TERRENO
e/ou da finalidade da concess3o, ho caso de j& estar
concluido o aproveitamento do TERRENO;

iii) Incumprimento da obrigag¢do estabelecida na cldausula
sexta;

iv) Incumprimento da obrigag¢do estabelecida na cldausula
sétima;

v) Incumprimento da obriga¢do estabelecida na clausula
nona;

vi) Incumprimento da obrigac3o estabelecida na cldusula
décima primeira;

2. A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho de S. Exa.
o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes € Obras Piblicas, em Macau, aos 14 de Dezembro de 1990. — O
Secretdrio-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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Despacho n. 139/SATOP/90

Respeitante ao pedido apresentado por Lee Ho ou Lei Hou, Kwok Man
Ho, alids, Kwok Man Hou, Kwok Man Kit, Kwok Man Tai e Kwok Man Wai de
revisdo do contrato de concessdo do terreno, com a area de 71 m2, sito
no n2 74 da Rua Almirante Sérgio, de Macau, em virtude do seu
reaproveitamento com a implantagdo de novo edificio destinado ao
comércio e habitacdio (Proc. n2 909.1, da ex-DSPECE, e Proc. n2 70/90,
da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Lee Ho ou Lei Hou, Kwok Man Ho, alids, Kwok Man Hou, Kwok Man Kit,
Kwok Man Tai e Kwok Man Wai, todos residentes em Macau, na Rua do
Almirante Sérgio, n2 129, rés-do-chdo, na qualidade de titulares
do edificio n2 74 da mencionada Rua, apresentaram na DSOPT um
projecto de arquitectura de um edificio a implantar no terreno
resultante da demolicdo de um outro.

2. 0 projecto foi apreciado pela DSOPT, que o considerou passivel de
aprovacdo logo que acordadas com a Administragdo do Territério as
condigdes referentes ao reaproveitamento do terreno, uma vez que
se tratava de terreno concedido por arrendamento.

3. Os proprietarios requereram, a Sua Exa. o Governador, autorizagdo
para procederem ao reaproveitamento do terreno e consequente
alteracdo do contrato de concessdo em vigor, tendo os SPECE
procedido A& elaboragdo da minuta do contrato de revisd@o, incluindo
a renovagdo do prazo e demais aspectos pertinentes.

4. As condicgdes fixadas obtiveram o acordo dos requerentes, em Agosto
de 1990, seguindo-se os demais tra@mites necessarios.

5. O terreno em apreco encontra-se descrito na CRPM sob o n2 12886, a
fls. 149 do livro B-34, com a A&area de 78,30 m2, tendo sido
desanexado do terreno descrito sob o n2 11 672, a fls. 107 do
livro B-31, e acha-se demarcado e assinalado na planta emitida
pelos SCC no 2011/89, pelas letras A e B, com a &rea de 85 m2.

6. Dos elementos cadastrais do terreno existentes nos arquivos da
Comiss3c de Terras consta a escritura de transmissdo do direito de
arrendamento do mesmo terreno, celebrada em 1974, como tendo 82,35
m2, devendo-se a divergéncia de dreas ao facto de a 4rea anterior
do terreno ter sofrido uma alteracdo, conforme consta da escritura
celebrada em 5 de Setembro de 1939.

7. De qualquer forma a area concedida passard a ser apenas de 71 m2
(d&rea A, da referida planta), porquanto a restante reverterd ao
Territério para integrar a via piblica.

8. O montante do prémio calculado pela modificacdoc do aproveitamento
é de $304 401,00 (trezentas e quatro mil quatrocentas e uma
patacas), das quais $104 401,00 (cento e quatro mil quatrocentas e
uma patacas) serd3o pagas 30 (trinta) dias apds a publicagdo no
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10.

11.

Boletim Oficial do despacho que autoriza o contrato de revisdo, e
o Tremanescente, no montante de $200 000,00 (duzentas mil patacas),
serd pago em trés prestagbGes semestrais, 1iguais de capital e
juros, a taxa anual de 7%, no valor de $71 387,00 (setenta e uma
mil trezentas e oitenta e sete patacas) cada uma.

A renda, durante o aproveitamento do terreno, passa a ser de
$568,00 {quinhentas e sessenta e oito patacas) e, apbés o
aproveitamento, de $2268,00 (duas mil duzentas e sessenta e oito
patacas).

A parcela a reverter ao Territdrio, para integrar a via publica,
encontra-se onerada com um ©nus hipotecdrio a favor do Banco
Nacional Ultramarino e, no acto da escritura de contrato, sera
feita prova de que tal parcela se encontra livre de qualquer &nus
ou encargo.

A Comissdo de Terras, em sessdo de 11.10.90, emitiu parecer
favoravel ao pedido em epigrafe e alertou para a prévia
apresentagdo de prova de que o terreno a reverter se encontra
completamente desonerado, a efectuar no momento da outorga da
escritura.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo II do Anexo II da
Declaragdo Conjunta Luso~-Chinesa.

Bo abrigo do disposto no art. 1072 da Lei n2 6/80/M, de 5 de Julho
(na redacgdo do DL. n2 78/84/M, de 21.7) e no uso da delegacdo de
competéncias conferida pela Portaria n2 192/90/M, de 3 de Outubro,
autorizo a revisdo do contrato de concessdo do terreno com a drea
de 71 m2, situado no n2 74 da Rua Almirante Sérgio, em Macau,
devendo a escritura piblica ser outorgada nos termos e condigdes
seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO

1.

Constitui objecto do presente CONTRATO:

a) A revisdo da concessdo, por arrendamento, do terreno situado
na Rua Almirante Sérgio, n2 74, com a Area inicial de 78,30
m2 e rectificada para 85m2, em consequéncia da escritura de
rectificacgdo de 5 de Setembro de 1939, descrito na
Conservatéria do Registo Predial de Macau sob o n2 12886 a
fls. 149v do Livro B-34, e inscrito a favor do SEGUNDO
OUTORGANTE pelas inscrigdes ne 90184 a fls. 167 do Livro G-58
e n2 95600 a fls. 100v do Livro G-63;

b) A reversdo a favor do PRIMEIRO OUTORGANTE da parcela de
terreno com a drea de 14m2 (catorze) metros quadrados,
destinada a passeio piblico e assinalada com a letra "B" na
planta ne 2011/89 de 18/06/90 da DSCC, que faz parte
integrante deste CONTRATO.
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2. A concessdo da parcela de terreno agora com a area de 71lm2
(setenta e um) metros quadrados, de ora em diante designada
simplesmente por TERRENO, assinalado com a letra "A" na mencionada
planta passa a reger-se pelas clausulas do presente CONTRATO.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

E autorizada, a renovacdio do prazo do arrendamento, até 26 de Outubro de
1999, sem prejuizo de poder vir a ser sucessivamente renovado até 19 de
Dezembro de 2049, nos termos da legislagdo aplicdvel e mediante
condigles a acordar.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1. O TERRENO serd aproveitado com a construcdc de um edificio, em
regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 pisos.

2. 0 edificio referido no ndmero anterior serd afectado as seguintes
finalidades de utilizacdo:

Comercial: r/c

Habitacional: 22 ao 72 piso

CLAUSULA QUARTA - ENCARGO ESPECIAL

Constitui encargo especial a suportar exclusivamente pelo SEGUNDO
OUTORGANTE a pavimentagdo da parcela destinada a passeio pablico e
assinalada com a letra "B" na planta n2 2011/89 da DSCC de acordo com
as determinag¢Ges do Leal Senado.

CLAUSULA QUINTA - RENDA

1. De acordo com a portaria n? 50/81/M, de 21 de Marco, o SEGUNDO
OUTORGANTE pagara a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitazmento do
TERRENO pagara § 8,00 (oito) patacas por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de $ 568,00 (quinhentas
e sessenta e oito) patacas;

b) Apdés a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO passara
a pagar o montante global de § 2.268,00 (duas mil duzentas e
sessenta e oito) patacas resultante da seguinte descriminagdo:

i)  Area bruta para o comércio:
60 m2 x § 6,00/m2 e por piso: $ 360,00.

ii) Area bruta para a habitagdo:
477 w2 x § 4,00/m2 e por piso: $§ 1.908,00.

2. As Aareas referidas no numero anterior estio sujeitas a eventual
rectificagdo resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servigos competentes para efeito da emissdo da Licenga de
Ocupagdo, com a consequente rectificagdo do montante global da
renda, se for casn disso.
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As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da data
da outorga da escritura do presente CONTRATO, =em prejuizo da
aplicagdo imediata de novos montantes de renda estipulados por
portarias que durante a vigéncia do CONTRATO venham a ser
publicadas.

CLAUSULA SEXTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1.

O aproveitamento do TERRENO deverd operar-se no prazo global de 18
meses, contados a partir da data da publicagdo no Boletim Oficial
do despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE deverd, relativamente & apresentacdo dos projectos,
observar os sequintes prazos:

a) 30 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para elaboracdo e
apresentagdo do projecto de obra (projecto de fundacgdes,
estruturas, aguas esgotos, electricidade, instalacgdes
especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacdo
da aprovacdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no  nimero
anterior os projectos sé se considerardo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero 1 desta
cldusula entender-se-d que, para a apreciagcdo de cada um dos
projectos referidos no n2 2, os Servigo competentes observar3o um
prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem, no prazo fixado no
nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE poderd dar inicio a obra
projectada, 30 (trinta) dias apds comunicagdio por escrito & DSOPT,
sujeitando todavia o projecto a tudo o que se encontra disposto no
RGCU ou quaisquer outras disposicles aplicdveis e ficando sujeito
a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com excepgdo da
falta de licenga. Todavia, a falta de resolugdo relativamente ao
anteprojecto de obra nd3o dispensa o SEGUNDO OUTORGANTE da
apresentagdo do respectivo projecto de obra.

CLAUSULA SETIMA - MULTAS

1.

Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cldusula anterior, relativamente & apresentacdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusd3o das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE fica
sujeito a multa que poderd ir até $500,00 (quinhentas patacas) por
cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse periodo e
até ao mdximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa
que poderd ir até dobro daquela importdncia.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no nimero anterior em casos de forca maior ou de outros factos
relevantes que estejam, comprovadamente, fora do seu controlo.
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3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n2 2 desta cldusula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA OITAVA - PREMIO DO CONTRATO

1. QO SEGUNDO OUTORGANTE pagard ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de
prémio do contrato, o montante de $ 304.401,00 (trezentas e quatro
mil quatrocentas e uma) patacas que serd pago da seguinte forma:

a) $ 104.401,00 (cento e quatro mil quatrocentas e uma) patacas
30 (trinta) dias apés a publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente CONTRATO.

b) o remanescente § 200.000,00 (duzentas mil) patacas que
vencerd juros a taxa anual de 7%, serd pago em 3 prestagles
semestrais iguais de capital e juros, no montante de
$71.387,00 (setenta e uma mil trezentas e oitenta e sete)
patacas cada uma, vencendo-se a primeira 180 (cento e
oitenta) dias contados a partir da data do pagamento referido
na alinea anterior.

2. O SEGUNDO OUTORGANTE pagard, ainda, ao PRIMEIRO QUTORGANTE, a
titulo de prémioc adicional pela renovagdo do contrato, o montante
de $ 5.680,00 (cinco mil seiscentas e oitenta) patacas, que deverd
ser pago de uma sé vez, antes da celebragdo da escritura publica,
que titulard o presente CONTRATO.

CLAUSULA NONA - CAUGCRO

1. Nos termos do disposto no art2 127 da Lei ne 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE actualizard a caugdo para o valor de §
568,00 (quinhentas e sessenta e oito) patacas por meio de depdsito
ou garantia bancdria aceite pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. 0 valor da caucdo referida no nimero anterior deverd acompanhar
sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA - TRANSMISSAO

1. A transmissd3o de situag¢des decorrentes desta concessdo, enquanto o
TERRENO n3o estiver integralmente aproveitado, depende de prévia
autorizagdvo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita a transmissdo a
revisdo das condigdes do presente CONTRATO.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE poderd constituir hipoteca voluntaria sobre o
direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
disposto no art® 29 do Decreto-Lei n2 51/83/M, de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - FISCALIZACAO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as obras aos
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representantes dos Servigos da Administracdo, que ai se desloguem no
desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia e meios para o bom desempenho da sua fungdo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - RESCISAO

1. O presente CONTRATO poderd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cléusula sexta;
b) " Alteracdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou da
finalidade da concessdo;

c) Interrupgdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais
devidamente justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE;

d) Falta de pagamento pontual da renda;

e) Transmissdo de situacdes decorrentes da concessdo, enquanto o
aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido, sem prévia
autorizagdo do PRIMEIRC OUTORGANTE;

f) Incumprimento da obrigagd3o estabelecida na cléusula sétima.

2. A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador e
serd publicado no Boletim Oficial.

3. A rescisdo do CONTRATO determinard a reversdo do TERRENO a posse
do PRIMEIRO OUTORGANTE, com todas as benfeitorias ai introduzidas,
tendo o SEGUNDO OUTORGANTE direito & indemnizagdo, a fixar pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, relativamente aquelas benfeitorias,
considerando o custo inicial das mesmas e a sua desvalorizagdo
decorrente do uso.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - LEGISLACAO APLICAVEL

0 presente CONTRATO reger-se-&, nos casos omissos, pela Lei Ne 6/80/M,
de 5 de Julho e demais legislagdo aplicdvel e em vigor no Territério de
Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes ¢ Obras Puablicas, em Macau, aos 14 de Dezembro de 1990. — O
Secretdrio-Adjunto, Luis Antonio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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Despacho n.° 141/SATOP/90

Tespeitante ao pedido apresentado pela Empresa de Fomento e
Investimento Kong Cheong (Macau), ILda., de revisdo dos contratos de
concessdo, por aforamento, dos terrenos com a &rea global rectificada
de 1426 m2, sitos na Estrada da Vitéria, n9s 8 e 10, e Calcada do
Paiol, n2 4, para reaproveitamento dos mesmos com a construcdo de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, com finalidade comercial
e habitacional (Pruc. n2 747.2, da ex-DSPECE, e Proc. n2 193/ud, da
Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Os terrenos acima identificados se encontram descritos na CRPM
sob os n9s 11029, a fls. 162 do livro B-29, 11030, a fls. 162v do
livro B-29, e 11032, a fls. 16v do livro B-29, e inscritos a
favor da requerente sob os n2s 10814, a fls. 97v do livro G-102A,
e 9693, a fls. 131 do livro G-99A, por os haver adquirido por
escrituras piblicas de 3.10.88 e 14.6.89, lavradas,
respectivamente, a fls. 36 do livro ne 38-G e fls. 26 do livro ne
30-C, do Cartéric Notarial das Ilhas.

2. Os terrenos sdo foreiros a Fazenda Nacional, conforme as
inscrigBes n9s 196, a fls. 66 do livro F-1, e 6079, a fls. 189v
do livro F-6.

3. Em 27.12.89, a Empresa de Fomento e Investimento Kong Cheong
(Macau), Lda., apresentou na DSOPT um projecto de arquitectura
que foi considerado como passivel de aprovacdo, logo que
acordadas com a Administragd3o do Territério as condigSes
referentes ao aproveitamento dos terrenos.

4. O Departamento de Solos da DSSOPT elaborou a minuta de contrato
com as condigSes aludidas no ponto anterior, que foram aceites
pela requerente, conforme evidencia o termo de compromisso
firmado em 2.10.90.

5. O acordado foi submetido a considerac¢3o superior pela informacdo
ne 45/SOLDEP/90, de 9.10, e mereceu parecer concordante do
Director da DSSOPT, na sequéncia do qual, o Exmo. SATOP,
determinou o envio do processo & Comissdo de Terras.

6. A Comiss@o de Terras, em sess8c de 1.11.90, deliberou emitir
parecer favoravel ao pedido em epigrafe.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposicSes do Titulo II do Anexo II da
Declaracdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no art. 1072 da Lei n2 6/80/M, de 5 de
Julho, com a redacg@io dada pelo Decreto-Lei ne 78/84/M, de 21 de
Julho, e no uso da delegagdo de competé@ncias conferida pela
Portaria n2192/90/M, de 3 de Outubro, autorizo a revis3o dos
contratos de concessdo, por aforamento, dos terrenos com a &rea
global rectificada de 1426 m2, sitos na Estrada da Vitéria, nos 8
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e 10, e Calgada do Paiol, ne 4, devendo a escritura puiblica ser
outorgada nos seguintes termos e condigOes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO

Constitui objecto do presente CONTRATO:

1.

A revisdo das concessdes por aforamento respeitante &s parcelas de
terreno situadas na:

a) Estrada da Vitéria n%s 8 e 10 com a area de 583 (quinhentos e
oitenta e trés) metros quadrados e descrito na Conservatéria
do Registo Predial sob o n2s 11029 e 11030 a fls. 162 e 162v
do Livro B-29 e registado a favor do SEGUNDO OUTROGANTE sob a
inscrigdo n2 10814 a fls. 97v do Livro G-102 A;

b) Calcada do Paiol, n2 4, com a &rea de 843 (oitocentos e
quarenta e trés) metros quadrados e descrito na Conservatéria
do Registo Predial sob o n? 11032, a fls. 163v do Livro B-29,
e registado a favor do SEGUNDO OUTORGANTE sob a inscrigdo nQ
9693, a fls. 131 do Livro G-99 A.

As parcelas de terreno referidas nos numeros anteriores
encontram-se assinaladas na planta n2 764/89, emitida em 04/11/89,
pela DSCC e destinam-se a ser anexadas e aproveitadas
conjuntamente, no regime de aforamento, passando a constituir um
unico lote com a Aarea de 1 426 (mil quatrocentos e vinte e seis)
metros quadrados, de ora em diante simplesmente designado por
TERRENO e cuja concessdo passara a reger-se pelas clausulas do
presente CONTRATO.

CLAUSULA SEGUNDA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1.

O TERRENO sera aproveitado com a construgdo de um edificio, em
regime de propriedade horizontal, compreendendo 14 (catorze) pisos.

0 edificio referido no nimero anterior sera afectado as seguintes
finalidades de utilizacgdo:

Comercial: 12 cave e parte do r/c (cerca de 514 m2)
Habitacional: 12 andar ao 112 andar (cerca de 9.101 m2)

Estacionamento: 12 e 28 caves e parte do r/c (cerca de 1.982 m2)

As areas referidas no nimero anterior poderdo ser sujeitas a
eventuais rectifica¢bes a efectivar no momento da vistoria para
efeito da emissdo da licenga de utilizagdo respectiva.

CLAUSULA TERCEIRA - PREGO DO DOMINIO UTIL E FORO

1.

0O prego do dominio util do TERRENO & fixado globalmente em
$948320,00 (novecentas e quarenta e oito mil trezentas e vinte
patacas), assim discriminado:

a) $387707,00 (trezentas e oitenta e sete mil setecentas e sete
patacas), referente ao valor actualizado da parcela situada
na Estrada da Vitéria, n9s 8 e 10;
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b) §560613,00 (quinhentas e sessenta mil seiscentas e treze
patacas), referente ao valor fixado para a parcela situada na
Calgada do Paiol, nQ 4;

A diferenga de prego resultante da actualizagdo deve ser paga, de
uma s6 vez, antes da celebragdo da escritura publica que titulara
o presente CONTRATO.

0 foro anual a pagar sera de $2371,00 (duas mil trezentas e
setenta e uma patacas), assim discriminado:

[+ Y

a) $969,00 (novecentas e sessenta e nove patacas), referentes
parcela situada na Estrada da Vitéria, n9s 8 e 10;

%

b) $1402,00 (mil quatrocentas e duas patacas), referentes
parcela situada na Calgada do Paiol, nQ 4.

CLAUSULA QUARTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1.

0 aproveitamento do, TERRENO deverad operar-se no prazo global de 30
meses, contados a partir da publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE deverd, relativamente & apresentagdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificacdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para elaboragdo e
apresentagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, aguas, esgotos, electricidade, instalagées
especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nimero
anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados quando completa e¢ devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero 1 desta
clausula entender-se-a que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n2 2, os Servigos competentes observardo um
prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem, no prazo fixado no
nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE podera dar inicio & obra
projectada, 30 (trinta) dias apdés comunica¢do por escrito a
DSSOPT, sujeitando todavia o projecto a tudo o que se encontra
disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes aplicaveis e
ficando sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excep¢do da estabelecida para a falta de licenga. Todavia, a falta
de resolugdo relativamente ao anteprojecto de obra ndo dispensa o
SEGUNDO OUTORGANTE da apresentagdo do respectivo projecto de obra.

CLAUSULA QUINTA - MULTAS

1.

Salvo motivos especiais devidamente justificados e aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
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clausula anterior, relativamente a apresentagdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE fica
sujeito a multa até §$500,00 (quinhentas patacas), por cada dia de
atraso e até sessenta dias; para além desse periodo, e até ao
maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa até ao
dobro daquela importéncia.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no numero anterior em casos de forga maior ou de outros factos
relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do seun
controlo.

Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

Para efeitos do disposto no n2 2 desta clausula, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA SEXTA - PREMIO DO CONTRATO

1.

0 SEGUNDO OUTORGANTE pagard ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de
prémio do contrato, o montante de $3263147,00 (trés milhdes
duzentas e sessenta e trés mil cento e quarenta e sete patacas),
resultante do somatério de dois valores que seguidamente se
explicita:

i) $1049200,00 (um milhdo quarenta e nove mil e duzentas
patacas), referentes ao prémio definido no despacho nQ
15/SA0PH/89, publicado no Boletim Oficial n2 11, de 13 de

Margo - relativo & revisdo do contrato de concessdo, por
aforamento, do terreno situado na Estrada da Vitéria, n2s 8 e
10.

ii) $2213947,00 (dois milhdes duzentas e treze mil novecentas e
quarenta e sete patacas), em consequéncia do presente
contrato de revisdo.

0 montante de §1049200,00 (um milhdo quarenta e nove mil e
duzentas patacas), referido no ponto supra, encontra-se ja
totalmente liquidado.

0 quantitativo referido em 1-ii), de $2213947,00 (dois milhdes
duzentas e treze mil novecentas e quarenta e sete patacas), serd
pago da seguinte forma:

a) $513947,00 (quinhentas e treze mil novecentas e quarenta e
sete patacas), 30 (trinta) dias apés a publicag¢do no Boletim
Oficial do despacho que avtoriza o presente GONTRATO.

b) O remanescente, no montante de $1700000,00 (um milhdo e
setecentas mil patacas) que vencera juros a taxa anual de 7%,
serd pago em cinco prestagles semestrais iguais de capital e
juros, no montante de $376518,00 (trezentas e setenta e seis
mil quinhentas e dezoito patacas), cada uma, vencendo-se a
primeira 150 (cento e cinquenta) dias contados a partir da
data do pagamento referido na alinea anterior.

CLAUSULA SETIMA - TRANSMISSAO

A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo, enquanto o
TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia
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autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita a transmissdo a revisdo
das condigbes do presente CONTRATO,

CLAUSULA OITAVA - FISCALIZAGAO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as obras aos
representantes dos Servigos da Administragdo, que ai se desloquem no
desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia e meios para o bom desempenho da sua fungdo.

CLAUSULA NONA - DEVOLUGAO DO TERRENO

1. O PRIMEIRO OUTORGANTE pode declarar a devolugdo (total ou parcial)
do TERRENO em caso de alteragdo ndo autorizada da finalidade de
concessdo ou do aproveitamento do TERRENO.

2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do TERRENO quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula quinta;

b) Interrupgdo do aproveitamento do TERRENO e/ou da finalidade
da concessao;

c) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagbes decorrentes da concessdo, enquanto o
aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido, sem prévia
autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE;

e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na clausula sexta.

3. A devolugdo do TERRENO é declarada por despacho do Governador, a
publicar no Boletim Oficial.

4, A declaracdo de devolugéb do TERRENO produz os seguintes efeitos:
a) Extingdo (total ou parcial) do dominio dtil do TERRENO;
b) Reversdo (total ou parcial) do TERRENO com as correspondentes
benfeitorias nele incorporadas a posse do PRIMEIRO OUTORGANTE

tendo o SEGUNDO OUTORGANTE direito a indemnizagdo a fixar por
aquele.

CLAUSULA DECIMA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - LEGISLAGAO APLICAVEL

O presente CONTRATO reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei n2 6/80/M,
de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel e em vigor no Territério
de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Publicas, em Macau, aos 17 de Dezembro de 1990. — O
Secretdrio-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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Despacho n.° 143/SATOP/90

Respeitante ao pedido apresentado pela Empresa de Fomento
Imobilidrio Lei Weng, Lda., de concessdo, por arrendamento e com
dispensa de hasta piblica, de um terreno com a A&rea de 13105 m2,
situado na zona entre a Ponte-Cais do Pac On e o Templo Kun Iam, na
Ilha da Taipa, destinado & construgdo de um complexo habitacional
(Proc. no 6148.1, da ex-DSPECE, e Proc. ne 179/89, da Comissdo de
Terras).

Considerando que:

1. Em 26 de Julho de 1989, Ho Weng Cheong requereu a concessdo por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica de um terreno, com a
drea de 8.848 m2, posteriormente rectificada para 13.105 m2,
resultante de um aterro a efectuar a norte da Ilha da Taipa, na
zona acima identificada.

2. Ho Weng Cheong solicitou que a concessdo do terreno requerida
fosse feita a favor da sociedade comercial por quotas, denominada
Empresa de Fomento Imobilidrio Lei Weng, Lda., da qual é
sécio-gerente, com sede na Rua do Pagode, n2 54, r/c, em Macau.

3. Foi apresentado estudo prévio do empreendimento a construir no
terreno, na DSOPT, que mereceu parecer favorével, condicionado a
ajustamentos na &rea e limites do aterro, conforme alinhamento a
fornecer & execugdo pelo requerente da via marginal com um
perfil transversal de largura total igual a 21 m, ao tratamento
das &reas exteriores a reverter ao Territdrio, incluindo as
necessarias adaptacdes a actual estrada para a Ponte-Cais, e a
execugdo de todas as infra-estruturas necesslrias, ao nivel da
rede urbana geral.

4, Os Servigos de Marinha nada tiveram a objectar quanto ao estudo
prévio apresentado.

5. Por forga dos estudos urbanisticos a que houve necessidade de
proceder, foi emitida em 25 de Julho de 1990, nova planta de
alinhamento oficial para a area, pelo que se tornou. necessario
proceder a alguns ajustamentos no estudo prévio apresentado em
1989, os quais mereceram parecer favoravel.

6. Os representantes da Empresa de Fomento Imobilidrio Lei Weng,
Lda., assinaram termo de compromisso pelo qual aceitaram os
termos e condigdes da minuta a ele anexa e declararam obrigar-se
a comparecer a outorga da respectiva escritura pdblica, na data e
local para o efeito indicados.

7. O Director da DSSOPT emitiu parecer concordante com a informacgaoc
n® 34/SOLDEP/90, de 25.9, tendo o Exmo. SATOP determinado o envio
do processo a Comissdo de Terras.

8. A Comiss3o de Terras, em 24.10.90, deliberou emitir parecer
favoravel ao pedido em epigrafe.
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Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo,

Em conformidade com as disposigles do Titulo II do Anexo II da
Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos art. 292, n2 1, al. c¢), 492 e ss. e
562, da Lei n2 6/80/M, de 5 de Julho, com a redacg3io dada pelo
Decreto-Lei ne 78/84/M, de 21 de Julho, conjugados com o disposto
nos art®s 119, 122 e 242, da Lei n° 6/86/M, de 26 de Julho, e no
uso da delegagdo de competé&ncias conferida pela Portaria n®
192/90/M, de 3 de Outubro, autorizo a concessdo, por arrendamento
e com dispensa de hasta piblica, do terreno com a drea de 13105
m2, sitwado na 2zona entre a Ponte-Cais do Pac On e o Templo Kun
Iam, na Ilha da Taipa, devendo a escritura piblica ser outorgada
nos seguintes termos e condigles:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONGESSAO POR ARRENDAMENTO

1.

O PRIMEIRO OUTORGANTE concede ao SEGUNDO OUTORGANTE, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, um terreno a ser
resgatado em parte ao mar, sito entre a ponte-cais do PAC ON e o
templo KUN IAM, na Ilha da Taipa, com a A4rea de 13.105 metros
quadrados, de ora em diante designado simplesmente por TERRENO,
que se encontra assinalado com as letras A e Al, na planta anexa,
com o n2 917/89, de 08.09.90, da DSCC, que passa a fazer parte
integrante do presente CONTRATO.

A concessdo do terreno, identificado no nimero anterior, pressupde
a conquista ao mar, mediante a execugdo prévia do aterro pelo
SEGUNDO OUTORGANTE, das parcelas A e B assinaladas na planta supra
mencionada.

Durante o prazo global de aproveitamento, o segundo outorgante
poderd vedar e wutilizar, como estaleiro de obra, o terreno
assinalado na planta referida no nimero um da presente clausula.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1.

0 arrendamento é valido pelo prazo de 25 anos, contados a partir
da data da outorga da escritura piblica do presente CONTRATO.

0 prazo do arrendamento fixado no nimero anterior, poderd, nos
termos da legislacdo aplicdvel e mediante condig¢des a acordar, ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1.

O TERRENO serd aproveitado com a construgdo de um complexo
habitacional - comercial, constituido por 3 blocos, em regime de
propriedade horizontal, compreendendo 11 pisos, bem como 12
moradias unifamiliares de 2 pisos cada, um clube e um restaurante.

O complexo habitacional - comercial referido no nimero anterior
serd afectado as seguintes finalidades de utilizagdo:

Habitacional

i) Blocos: do r/c ao 102 andar com cerca de 12.829 m2 de
area bruta de construgdo
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ii) Moradias: cerca de 2.942 m2 de area bruta de construgdo
correspondente a 12 moradias com r/c e 190
andar (incluindo as respectivas garagens)

Comercial
i) Clube: um edificio com r/c e 12 andar com cerca de
336 m2
ii) Restaurante: um edificio com um piso com cerca de 330
m2.

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1.

De acordo com a Portaria nQ 50/81/M, de 21 de Margo, o SEGUNDO
OUTORGANTE pagara a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagard § 15,00 (quinze) patacas por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de §$ 196.575,00 (cento e
noventa e seis mil quinhentas e setenta e cinco) patacas;

b)  Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO passara
a pagar o montante global de $§ 172.578,00 (cento e setenta e
duas mil quinhentas e setenta e oito) patacas resuyltante da
seguinte discriminacdo:

i) Area bruta para habitac8o (incluindo estacionamento das
moradias): :

15.771 m2 x §7,50/m2 ....... ... ..., $118.283,00

ii) Area bruta para comércio:
666 M2 X § 7.50/M2 .o $ 4.995,00

iii) Area descoberta tratada:
9.860 M2 X $5,00/M2 .« v oo $ 49.300,00

As 4reas referidas no nlmero anterior estdo sujeitas a eventual
rectificagdo resultante da vistoria a realizar pelos servigos
competentes para efeito da emissdo da licenga de ocupagdo, com a
consequente rectificagdo do montante global da renda, se for caso
disso.

As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da data
da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejuizo da
aplicagdo imediata de novos montantes de renda estipulados por
portarias que durante a vigéncia do CONTRATO venham a ser
publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1.

0 aproveitamento do TERRENO deverd operar-se no prazo global de 42
meses, contados a partir da publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE devera, relativamente a apresentagdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:
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a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragdo e
apresentagdo  do anteprojecto de obra (projecto de
arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para a elaboragdo e
apresentacdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, 4guas, esgotos, electricidade e instalagdes
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da/notificagéo
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras;

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no numero
anterior, os  projectos s6 se consideraréo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero um desta
clausula, entender-se-4 que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no 'nimero dois, os servigos competentes
observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os servigos competentes ndo se pronunciem no prazo fixado no
nimero anterjor, o SEGUNDO OUTORGANTE podera dar inicio & obra
projectada 30 (trinta) dias apds comunicagdo por escrito a DSSOPT,
sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra disposto
no RGCU ou quaisquer outras disposigGes aplicdveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepcdo da estabelecida para a falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, nédo
dispensa o SEGUNDO OUTORGANTE da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo SEGUNDO
OUTORGANTE a desocupagdo e remogdo do TERRENO de todas as construgdes e
materiais ai existentes.

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS PARA ATERRO

Todos e quaisquer materiais de aterro de que o SEGUNDO OUTORGANTE
necessite para aplicar no TERRENO terdo que ser obrigatoriamente
obtidos fora do Territério,carecendo de autorizagdo do PRIMEIRO
OUTORGANTE outras proveniéncias.

CLAUSULA OITAVA - MULTAS

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cldusula quinta relativamente A& apresentacdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito a multa que podera ir até $1000,00 (mil) patacas por
cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse periodo e
até ao maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa
até ao dobro daquela importdncia.
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2.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no numero anterior em casos de forga maior ou de outros factos
relevantes, cuja producdo esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo.

Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

Para efeitos do disposto no nimero dois desta clausula, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA NONA - PREMIO DO CONTRATO

1.

0 SEGUNDO OUTORGANTE pagara ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de
prémio do contrato, o montante de § 25.577.727,00 (vinte e cinco
milhdes quinhentas e setenta e sete mil setecentas e vinte e sete)
patacas que serd pago da seguinte forma:

a) $§ 15.105.477,00 (quinze milhdes cento e cinco mil
quatrocentas e setenta e sete) patacas das quais
$3.435.477,00 (trés milhGes quatrocentas e trinta e cinco mil
quatrocentas e setenta e sete) patacas, serdo pagas 30
(trinta) dias apés a publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente contrato. O diferencial no
valor de § 11.670.000,00 (onze milhbes seiscentas e setenta
mil) patacas, que vencera juros a taxa anual de 7%, serd pago
em sete prestagdes semestrais, iguais de capital e juros, no
montante de § 1.908.558,00 (um milhdo novecentas e oito mil
quinhentas e cinquenta e oito ) patacas, cada uma,
vencendo-se a primeira 150 (cento e cinquenta) dias, contados
da data de publicagdo no Boletim Oficial do despacho que
autoriza o presente contato;

b) O remanescente, no montante de $10.472.250,00 (dez milhdes
quatrocentas e setenta e duas mil duzentas e cinquenta)
patacas serd prestado pelo SEGUNDO OUTORGANTE, pelo dagdo em
pagamento das obras de:

i) aterro das parcelas A e B, assinaladas na planta n@
917/89, de 08.09.90, bem como a respectiva muralha de
suporte;

ii) construgdo e pavimentagdo dos arruamentos incluidos na
area de concessdo bem como a via marginal, que devera
dispor de wum perfil transversal de acordo com os
alinhamentos ja aprovados pela DSSOPT;

iii) Rede geral de esgotos e drenagem de éaguas;
iv) Rede geral de abastecimento e distribuigdo de agua;

v)  Rede de abastecimento de energia incluindo os postos de
transformagéo considerados necessarios;

Os projectos referentes as obras supra deverdo ser elaborados pelo
SEGUNDO OUTORGANTE de acordo com as especificagdes técnicas
exigidas pelo PRIMEIRO OUTORGANTE e executados por aquele depois
de aprovado por este.
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3. 0O SEGUNDO OUTORGANTE garante a boa execugdo e qualidade dos
materiais aplicados quer nos aterros quer nas restantes obras de
infra-estruturas referidas mna alinea b) do ponto 1 da presente
clausula, durante um periodo de um ano, contado a partir da data
de recepgdo daqueles, obrigando-se a reparar e a corrigir todos os
defeitos que se venham a manifestar durante aquele periodo.

CLAUSULA DECIMA - CAUGAOQ

1. Nos termos do disposto no art? 127 da Lei n2 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestara uma caugdo no valor de
$ 196.575,00 (cento e noventa e seis mil quinhentas e setenta e
cinco) patacas por meio de depdsito ou por garantia bancéaria
aceite pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. 0 valor da caugdo referida no nimero anterior deverd acompanhar
sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - TRANSMISSAO

1. A transmissdo de situagOes decorrentes desta concessdo, enquanto o
TERRENO nédo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia
autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita o transmissario a
revisdo das condi¢des do presente CONTRATO.

2. Ndo carecerdo de autorizagdo as transmissdes respeitantes as
partes do TERRENO cujos edificios ai implantados obtenham a
respectiva licenga de ocupagdo a qual no entanto, sé sera emitida
pela DSSOPT apés a conclusdo das correspondentes infra-estruturas,
incluindo a via marginal assinalada pela letra B na planta da DSCC.

3. Para garantia do financiamento necessario ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE podera constituir hipoteca voluntéria sobre o
direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
disposto no artigo 29 do Decreto-Lei n® 51/83/M, de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FISCALIZACAO

1. Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o
SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as
obras, aos representantes dos Servigos da Administragdo que ai se
desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes
toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da sua funcgdo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - CADUCIDADE

1. O presente CONTRATO caducard nos seguintes casos:
a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula oitava;

b)  Alteragdo ndo consentida da finalidade da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido;

c) Interrup¢do do aproveitamento do TERRENO por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governador
que serd publicado no Boletim Oficial.
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3. A caducidade do contrato determinard a reversdo do TERRENO & posse
do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai introduzidas,
sem direito a qualquer indemnizagdo por parte do SEGUNDO
OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - RESCISAO

1. O presente CONTRATO podera ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;
b) Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou da
finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o

aproveitamento do TERRENO;

c) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, com
violagdo do disposto na clausula décima primeira;

d) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na clausula sétima;
e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na clausula nona;

-,

2. A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugcdo de qualquer litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - LEGISLAGAO APLICAVEL

O presente CONTRATO reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei n2 6/80/M,
de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel e em vigor no Territério
de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Piiblicas, em Macau, aos 17 de Dezembro de 1990. — O
Secretario-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.



26 DE DEZEMBRO DE 1990 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — SUPLEMENTO AO N.o 52 4713

+ 21 600

14 900

norte da Taipa (projectada);

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
e ) “& R L N 4 8]

ESCALA 1:2000

o 100 100 120 140 160 180 metros

—— "

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

+
\\.N > 1]
\ N
N \\’ Y )
AR o SR\
NI D =
/,( - SR== w0
(. 2133
//K L --'
R ‘-.. Sl
WK . o =
\ \\\\ / % = - = = —
SN /1 R ——— e
Confrontagéies actuais:
ESTRADA DE PAC - ON e
N e W - Parcela B;
S - Parcela A1 e drea costeira maritima;
E - Parcela Al e terreno do Territdrio
em processo de concessdo (Desp. N°177/
Mlm) Pm) GM/89 B.0. N°S52 de 29.12.89).
1 21 682.3 14 824.7
2 21 697.2 14 825.6
- Parcela A1
A W AREA A = 9 940 m2 N e W - Parcela A
5 21 759.1 14 844.3 j - S - Terreno montanhoso do Territdrio junto
6 21 770.2 14 851.0 a Estrada de Pac-0On; terreno contiguo
7 21 779.8 14 854.7 4 mesma Estrada destinado ao alargamen
8  21801.1 14 859.4 to da via publica; -
9 21 811.7 14 861.6 AREA A1 = 3 165 m2 E - Terreno do Territdric em processo de
10 21 799.6 14 972.7 concessdo; (Desp. N°177/GM/89 8.0.
11 21 797.9 14 987.9 N°52 de 29/12/89).
12 21 792.9 14 988.3
1321 791.7 14 973.3 A
1% 21 784,514 8831 AREA B = 3 390 m2 - Parcela B
15 21 694.2 14 877.8 N e W - Mar;
16 21 679.2 14 876.9 S - Parcela A e area mar{tima Costeira;
€ - Parcela A e futura via marginal do

1l

Despacho no. 143 /SATOP/90 Parecer da CT no.161/90 de 24.10.90 917/89 de 08/09/90
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Despacho n.° 144/SATOP/90

Respeitante ao pedido apresentado pela STDM - Sociedade de
Turismo e DiversBes de Macau, SARL, de concessdo, por arrendamento e
com dispensa de hasta piblica, de um terreno com a &rea de 2531 m2,
sito na ZAPE, lote B do Quarteirdo 12, para construgdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, destinado ao comércio e
escritérios (Proc. nel056.1, da ex-DSPECE, e Proc. n2 75/90, da
Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. A STDM - Sociedade de Turismo e Diversdes de Macau, SARL,
solicitou Jjunto dos SPECE, a Sua Exa. O Governador, a concessdo
do lote de terreno acima identificado, omisso na CRPM e demarcado
e assinalado na planta dos SCC ne377/89, de 6.9.90, pelas letras
Bl e B2.

2. A requerente apresentou um estudo prévio, gque mereceu parecer
favoravel da DSSOPT.

3. 0 Departamento de Solos da DSSOPT elaborou a minuta de contrato
com as condig¢Bes pelas quais se ficard a reger a concessdo, due
foram aceites pela requerente, conforme evidencia o termo de
compromisso assinado em 18.9.90.

4. O acordado foi submetido & consideragdo superior pela informagdo
n® 33/SOLDEP/90, de 25.9, e mereceu parecer concordante do
Director da DSSOPT, na sequéncia do qual, o Exmo. SATOP,
determinou ¢ envio do processo a Comissdo de Terras.

5. A Comissdo de Terras, em sessdo de 14.11.90, deliberou emitir
parecer favoravel ao pedido em epigrafe.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigbes do Titulo IT do BAnexo II da
Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto hos arts. 292, nel, al. c¢), 372 e 562, nel,
al. a), da Lei n° 6/80/M, de 5 de Julho (na redacgdo do D.L.
ne78/84/M, de 21 de Julho), e no uso da delegac3o de compet@ncias
conferida pela Portaria n2192/90/M, de 3 de Outubro, autorizo o
pedido em epigrafe, devendo a escritura piblica ser outorgada nos
seguintes termos e condigbes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR ARRENDAMENTO

1. O PRIMEIRO OUTORGANTE concede ao SEGUNDO OUTORGANTE, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, e ao abrigo da
cldusula 162 da escritura de revisdo do contrato para a concessdo
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do exclusivo da exploragdo de jogos de fortuna ou azar, celebrada
em 29 de Setembro de 1986, um terreno ndo descrito, sito na Zona
de Aterros do Porto Exterior (ZAPE), designado por lote B do
quarteirdo 12, com a drea de 2531 metros quadrados, de ora em
diante designado simplesmente por TERRENO, que se encontra
assinalado pelas letras Bl e B2 na planta anexa, com o n¢ 377/89
de 06/09/90 da DSCC, que faz parte integrante do presente CONTRATO.

2. Durante o prazo global de aproveitamento, o SEGUNDO OUTORGANTE,
podera vedar e utilizar como estaleiro de obra a parcela de
terreno, assinalada com a letra B3 na planta referida no nimero

anterior.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. O arrendamento é vdlido pelo prazo de 25 anos, contados a partir
da data da outorga da escritura piblica do presente CONTRATO.

2. 0 prazo do arrendamento fixado no nimero anterior, poderd, nos

termos da legislacdo aplicdvel e mediante condig®es a acordar, ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1. O TERRENO serd aproveitado com a construgdo de um edificio,
constituido por trés caves, um podium com 5 pisos e uma torre com
13 pisos, compreendendo ao todo 21 pisos, 18 dos quais acima do
solo.

2. 0 edificio referido no nimero anterior serd afectado as seguintes
finalidades de utilizacdo:

Comercial: r/c e do 12 ao 42 andares com cerca de 9669 m2
Escritérios: do 52 ao 179 andares com cerca de 20.262 m2
Estacionamento:trés caves com cerca de 7714 m2.

3. A &rea 672 m2 assinalada com a letra B2 na referida planta da
DSCC, e que se encontra situada a nivel do solo sob as arcadas,
serd destinada, mantendo abertos os espagos entre colunas, ao
livre tré@nsito de pessoas e bens sem quaisquer restrig¢des e sem
poder ser objecto de qualquer tipo de ocupag¢do, tempordria ou
definitiva e que se chamard zona de passeio sob a arcada.

4. O SEGUNDO OUTORGANTE fica obrigado a reservar sempre completamente
desimpedido e até uma profundidade de 1,20 metros, todo o terreno
subjacente a faixa definida no nimero anterior, & excepgdo do
espaco ocupado pelas fundagbes dos pilares das arcadas, que fica
afecto a instalagdo das infra-estruturas de abastecimento de
dguas, electricidade e telefone a implantar na zona.

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1. De acordo com a Portaria ne 50/81/M, de 21 de Margo, é fixada a
renda anual de $263.053,00 (duzentas e sessenta e trés mil e
cinquenta e trés) patacas resultante da seguinte discriminagdo:
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i) Area bruta para Escritérios:
20.262 m2 x $7,50/mM2 ..., $151.965,00

ii) Area bruta para comércio:
9.669 m2 x $7,50/m2 ......iiiiiiinnnn... $ 72.518,00

iii) Area bruta para estacionamento:
7.714 m2 x $5,00/m2 ...t $ 38.570,00

As é&reas referidas no nimero anterior poder3o ser sujeitas a
eventuais rectificagdes no acto da aprovacdo do projecto, bem como
no momento da vistoria, para efeito de emissdo da licenca de
utilizagdo respectiva, sem prejuizo do cumprimento da legislacdo
em vigor da lei do estacionamento, com a consequente rectificacgdo
do montante global da renda se for caso disso.

Nos termos e ao abrigo do n2 2 da clausula 162 do contrato para a
concessdo do exclusivo da exploracdo de jogos de fortuna ou azar,
e tendo em conta a revisdo outorgada em 29 de Setembro de 1986, o
SEGUNDO OUTORGANTE fica isento do pagamento da renda durante o
periodo de vigéncia daquele contrato.

Ndo se aplica a isencdo referida no nidmero anterior se houver, a
favor de terceiro, transmissdo dos direitos decorrentes deste
contrato.

As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da
cessagdo da isengdo referida no n2 3, sem prejuizo da aplicacdo
imediata de novos montantes de renda estipulados por Portarias que
durante a vigéncia do contrato venham a ser publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZQ DE APROVEITAMENTO

1.

O aproveitamento do TERRENO deverd operar-se no prazo global de 30
meses, contados a partir da publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no ndmero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE deverd, relativamente & apresentaclio dos projectos,
observar os segquintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragcdo e
apresentagdo do anteprojecto de obra (projecto de
arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para a elaboragdo e
apresentacdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, dquas, esgotos, electricidade e instalaces
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras;

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nimero
anterior, os projectos s6 se considerardc efectivamente

apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.
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Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero 1 desta
cldusula entender-se-4 que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n2 2, os Servigos competentes observardo um
prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso os Servicos competentes ndo se pronunciem no prazo fixado no
mimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE poderd dar inicio a obra
projectada 30 (trinta) dias apds comunicagdo por escrito a DSSOPT,
sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra disposto
no RGCU ou quaisquer outras disposi¢les aplicdveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepgdo da falta de licenga. Todavia, a falta de resolugdo,
relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispensa o SEGUNDO
OUTORANTE da apresentagdo do respectivo projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

1.

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a assegurar, dentro do prazo
estipulado no nimero um da cldusula quinta e nos termos a definir
pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, a pavimentagdo proviséria dos
arruamentos adjacentes ao TERRENO, assinalados na planté anexa com
a letra B3.

Constitui ainda encargo do SEGUNDO OUTORGANTE:

a) A desocupacdio do terreno e remocdo de todas as construgdes e
materiais, porventura, ai existentes;

b) O pagamento das despesas com a construgdo e pavimentacdo
definitiva dos arruamentos adjacentes ao TERRENO, assinalados
na planta anexa com a letra B3, e a executar pela
Administracdo do Territério;

c) O pagamento do mobilidrio urbano necessédrio, de acordo com o

projecto de arranjos exteriores da responsabilidade da

Administragdo do Territério.

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

1.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizagdo escrita do PRIMEIRO OUTORGANTE,
quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e areia,
provenientes de escavac¢des para as fundagdes e de nivelamento do
TERRENO.

S6 serdo dadas autorizacSes, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de remogdo
dos materiais que ndo possam ser utilizados no TERRENO nem sejam
susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

Os materiais removidos com autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.

Pela inobservéincia do estipulado nesta Cldusula, e sem prejuizo do
pagamento de indemnizagdo a ser fixada por peritos da DSSOPT em
funcdo dos materiais efectivamente removidos, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito as segqguintes penalidades:

- Na 1a infraccgdo: $ 20.000,00 a $ 50.000,00;

- Na 22 infracgdo: § 51.000,00 a $100.000,00;
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- Na 32 infraccdo: $101.000,00 a $200.000,00;

- A partir da 42 e seguintes infrac¢8es o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA -~ MULTAS

1. Salvo motivos especiais devidamente Jjustificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cldusula quinta relativamente & apresentagcdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito a multa que poderd ir até $1.000,00 (mil patacas) por
cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse periodo e
até ao maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa
até ao dokro daquela importéncia.

2. O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no numero anterior em casos de forca maior ou de outros factos
relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no ne2 2 desta cldusula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA NONA - TRANSMISSAO

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo, enquanto o
TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia
autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita o transmissdrio a
revisdo das condigdes do presente CONTRATO.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE poderd constituir hipoteca voluntdria sobre o
direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
diposto no arte 22 do Decreto-Lei ne 51/83/M, de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA - FISCALIZACEO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as obras aos
representantes dos Servigos da Administragdo, que ai se desloquem no
desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assist@ncia e meios para o bom desempenho da sua fungdo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CADUCIDADE

1. O presente CONTRATO caducard nos seguintes casos:
a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clédusula oitava;

b) Alteragdo ndo consentida da finalidade da concessdo, enquanto
O aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido;
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c) Interrupgédo do aproveitamento do TERRENO por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATQO é declarada por despacho do Governador
que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversdo do TERRENO a posse
do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai introduzidas,
sem direito a qualquer indemnizagdo por parte do SEGUNDO
OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - RESCISAO

1. O presente CONTRATO poderd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamentc pontual da renda, findo o periodo de
isencdo referido no n2 3 da clausula 43;

b) Alteracd3c ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou da
finalidade da concessdo, no caso de Jj& estar concluido o
aproveitamento do TERRENO;

c) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, enquanto o

aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido, sem prévia
autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE;

d) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cl”usula sexta;
e) Incumprimento da obrigacd3o estabelecida na clausula sétima.

2. A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador que
serd publicado no Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resclugdo de qualquer litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - LEGISLACAO APLICAVEL

O presente CONTRATO reger-se-&, nos casos omissos, pela Lei n2 6/80/M,
de 5 de Julho, e demais legislac3o aplicdvel e em vigor no Territdrio
de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras Publicas, em Macau, aos 17 de Dezembro de 1990. — O
Secretario-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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ZAPE-QUARTEIRAO 12 ,lLote B
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a Alameda Heong San;
e B3 e a Alameda Heong San;

e B3 e a Rua de Pequim;

e a Rua de Pequim.

B2 e a Alameda Heong San;

rojectadas;

B2 e a Rua de Pequim.

Despacho no. 144 /SATOP/90 Parecer da CT no.!72/90 de 14.11.90

377/89 de 06/09/50
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Despacho n.° 145/SATOP/90

Respeitante ao pedido apresentado pela STDM -~ Sociedade de
Turismo e DiversBes de Macau, SARL, de concessdo, por arrendamento e
com dispensa de hasta piblica, de um terreno com a &rea de 1262 m2,
sito na ZAPE, lote A do Quarteirdo 12, para construgdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, destinado ao comércic e
escritérios (Proc. ne973.1, da ex-DSPECE, e Proc. n? 76/90, da Comissdo
de Terras).

Considerando que:

1. A STDM - Sociedade de Turismo e DiversGes de Macau, SARL,
solicitou junto dos SPECE, a Sua Exa. O Governador, a concessdo
do lote de terreno acima identificado, omisso na CRPM e demarcado
e assinalado na planta dos SCC n2376/89, de 06.09.90, com as
letras Al e AZ2.

2. A requerente apresentou um estudo prévio, que mereceu parecer
favoravel da DSSOPT.

3. 0 Departamento de Solos da DSSOPT elaborou a minuta de contrato
com as condig¢des pelas quais se ficard a reger a concessdo, gque
foram aceites pela requerente, conforme evidencia o termo de
compromisso assinado em 18.9.90.

4. 0 acordado foi submetido a consideracgdo superior pela informagdo
n® 32/SOLDEP/90, de 25.9, e mereceu parecer concordante do
Director da DSSOPT, na sequéncia do qual, o Exmo. SATOP,
determinou o envio do processo a Comissd@o de Terras.

5. A Comiss3o de Terras, em sessdo de 14.11.90, deliberou emitir
parecer favordvel ao pedido em epigrafe.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Fm conformidade com as disposic¢Bes do Titulo IT do Anexo II da
Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Do abrigo do disposto nos arts. 292, nel, al. c), 372 e 562, n@l,
al. a), da Lei no 6/80/M, de 5 de Julho (na redacgdo do D.L.
no78/84/M, de 21 de Julho), e no uso da delegacd@o de compet@ncias
conferida pela Portaria n2192/90/M, de 3 de Outubro, autorizo o
pedido em epigrafe, devendo a escritura pidblica ser outorgada nos
seguintes termos e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR ARRENDAMENTO

1. O PRIMEIRO OUTORGANTE concede ao SEGUNDO OUTORGANTE, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, e ao abrigo da
cldusula 162 da escritura de revisdo do contrato de concessdo do
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exclusivo da exploragdo de jogos de fortuna ou azar, celebrada em
29 de Setembro de 1986, um terrenoc ndo descrito, sito na Zona de
Aterros do Porto Exterior (ZAPE), designado por lote A do
quarteirdo 12, com a area de 1262 metros quadrados, de ora em
diante designado simplesmente por TERRENO, que se encontra
assinalado pelas letras Al e A2 na planta anexa, com o no2 376/89
de 06/09/90 da DSCC, que faz parte integrante do presente CONTRATO.

Durante o prazo global de aproveitamento, o SEGUNDO OUTORGANTE,
poderd vedar e utilizar como estaleiro de obra a parcela de
terreno, assinalada com a letra A3 na planta referida no nimero
anterior.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1.

P

O arrendamento é vdlido pelo prazo de 25 anos, contados a partir
da data da outorga da escritura piblica do presente CONTRATO.

0 prazo do arrendamento fixado no ndmero anterior, poderd, nos
termos da legislagdo aplicavel e mediante condi¢des a acordar, ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1.

O TERRENO serd aproveitado com a construgdo de um edificio,
constituido por uma cave, um podium com 5 pisos e uma torre com 13
pisos, compreendendo ao todo 19 pisos, 18 dos quais acima do solo.

0 edificio referido no nimero anterior serd afectado as sequintes
finalidades de utilizacdo:

Comercial: cave, r/c e parte do 12 e do 42 andares, com cerca de
2.996 m2

Escritérios: do 52 ao 172 andares, com cerca de 9.679 m2

Estacionamento: parte do 12 andar; 22 e 39 andares, e parte do 4°
andar, cerca de 3.766 m2.

A drea 398 m2 assinalada com a letra A2 na referida planta da
DSCC, e que se encontra situada a nivel do solo sob as arcadas,
serd destinada, mantendo abertos os espagos entre colunas, ao
livre tréansito de pessoas e bens sem quaisquer restricdes e sem
poder ser objecto de qualquer tipo de ocupagdo, tempordria ou
definitiva e que se chamard zona de passeio sob a arcada.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica obrigado a reservar sempre completamente
desimpedido e até uma profundidade de 1,20 metros, todo o terreno
subjacente a faixa definida no nuimero anterior, & excepcdo do
espago ocupado pelas fundacles dos pilares das arcadas, que fica
afecto a instalacdo das infra-~estruturas de abastecimento de
dguas, electricidade e telefone a implantar na zona.

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1.

De acordo com a Portaria n2 50/81/M, de 21 de Marco, é fixada a
renda anual de $113.893,00 (cento e treze mil oitocentas e noventa
e trés) patacas resultante da seguinte discriminacdo:
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i) Area bruta para Escritdrios:
9.679 m2 x $7,50/m2 ......... ..., $72.593,00

ii) Area bruta para comércio:
2.996 m2 X $7,50/M2 .. iiiiiiiiaieann $ 22.470,00

iii) Area bruta para estacionamento:
3.766 m2 x $5,00/m2 ......c.cinininnnns $ 18.830,00

As 4reas referidas no nudmero anterior poderdo ser sujeitas a
eventuais rectificacGes no acto da aprovacdo do projecto, bem como
no momento da vistoria, para efeito de emissdo da licenga de
utilizagdo respectiva, sem prejuizo do cumprimento da legislagdo
em vigor da lei do estacionamento, com a consequente rectificacgdo
do montante global da renda se for caso disso.

Nos termos e ao abrigo do ne 2 da cléusula 162 do contrato para a
concessdo do exclusivo da exploragdo de jogos de fortuna ou azar,
e tendo em conta a revisdo outorgada em 29 de Setembro de 1986, o
SEGUNDO OUTORGANTE fica isento do pagamento da renda durante o
periodo de vigéncia daquele contrato.

Ndo se aplica a isengdo referida no nimero anterior se houver, a
favor de terceiro, transmissdo dos direitos decorrentes deste
contrato.

As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da
cessagdo da isengdo referida no n2 3, sem prejuizo da aplicagdo
imediata de novos montantes de renda estipulados por Portarias que
durante a vigéncia do contrato venham a ser publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1.

0 aproveitamento do TERRENO deverd operar-se no prazo global de 30
meses, contados a partir da publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipuladoc no ndmero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE deverd, relativamente & apresentagdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicacdo do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboracdo e
apresentagdo do anteprojecto de obra (projecto de
arquitectura);

b) 30 (noventa) dias, contados da data da notificacdo da
aprovacdo do anteprojecto de obra, para a elaboragdo e
apresentagdo do projecto de obra (projecto de fundacgdes,
estruturas, d4gquas, esgotos, electricidade e instalacgdes
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacdo
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras;

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no ndmero
anterior, os projectos sé se considerardo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.
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Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero 1 desta
cldusula entender-se-a que, para a apreciacdo de cada um dos
projectos referidos no n2 2, os Servigos competentes observardo um
prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso os Servicos competentes ndo se pronunciem no prazo fixado no
nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE poderd dar inicio & obra
projectada 30 (trinta) dias apés comunicagdo por escrito a DSSOPT,
sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra disposto
no RGCU ou quaisquer outras disposicles aplicdveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepgdo da falta de licenga. Todavia, a falta de resolugdo,

relativamente ao anteprojecto de obra, n3o dispensa o SEGUNDO
OUTORANTE da apresentagdo do respectivo projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

1.

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a assegurar, dentro do prazo
estipulado no ndmero um da cldusula quinta e nos termos a definir
pelo PRIMEIRO  OUTORGANTE, a pavimentagdo proviséria dos
arruamentos adjacentes ao TERRENO, assinalados na planta anexa com
a letra A3.

Constitui ainda encargo do SEGUNDO OUTORGANTE:

a) A desocupagdo do terreno e remo¢do de todas as construgdes e
materiais, porventura, ai existentes;

b) O pagamento das despesas com a construgdc e pavimentacdo
definitiva dos arruamentos adjacentes ao TERRENO, assinalados
na planta anexa com a letra A3, e a executar pela
Administracdo do Territdério;

c) O pagamento do mobilidrio urbanc necessdrio, de acordo com o
projecto de arranjos exteriores da responsabilidade da
Administrac¢do do Territério.

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

1.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizagdo escrita do PRIMEIRO OUTORGANTE,
quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e areia,
provenientes de escavagdes para as fundacdes e de nivelamento do
TERRENO.

S6 serdo dadas autorizagdes, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de remogdo
dos materiais que n#o possam ser utilizados no TERRENO nem sejam
susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

Os materiais removidos com autorizacio do PRIMEIRO OUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.

Pela inobservadncia do estipulado nesta Cl&usula, e sem prejuizo do
pagamento de indemnizagdo a ser fixada por peritos da DSSOPT em

funcdo dos materiais efectivamente removidos, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito as seguintes penalidades:

- Na 12 infrac¢éo: $ 20.000,00 a $ 50.000,00;

- Na 28 infraccdo: $ 51.000,00 a $100.000,00;
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- Na 38 infracgdo: $101.000,00 a $200.000,00;

- A partir da 48 e seguintes infracgées o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA - MULTAS

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
clausula quinta relativamente a apresentacdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito a multa que podera ir até $1.000,00 (mil patacas) por
cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse periodo e
até ao maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa
até ao dobro daquela importéncia.

2. O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no ndimero anterior em casos de forga maior ou de outros factos
relevantes, cuja produ¢do esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n2 2 desta clausula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA NONA - TRANSMISSAO

1. A transmissdo de situagoes decorrentes desta concessdo, enquanto o
TERRENO n&o estiver integralmente aproveitado, depende de prévia
autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita o transmissadrio a
revisdo das condig¢des do presente CONTRATO.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE podera constituir hipoteca voluntdria sobre o

direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
diposto no arte 20 do Decreto-Lei ne 51/83/M, de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA - FISCALIZACRO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear © acesso a0 mMesSmO e as obras aos
representantes dos Servigos da Administragdo, que ai se desloquem no
desemprego da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia e meios para o bom desempenho da sua fungdo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CADUCIDADE

1. O presente CONTRATO caducard nos seguintes casos:
a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula oitava;

b) Alteragdo ndo consentida da finalidade da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido;
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c) Interrupgdo do aproveitamento do TERRENO por um superior a 90
dias, salvo motivos especiais devidamente Jjustificados e
aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do Governador
que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversdo do TERRENO & posse
do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai introduzidas,
sem direito a qualquer indemnizagdo por parte do  SEGUNDO
OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - RESCISAO

1. O presente CONTRATO poderd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda, findo o periodo de
isengdo referido no n2 3 da cldusula 43a;

b) Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou da
finalidade da concessdo, no caso de Jja& estar concluido o
aproveitamento do TERRENO;

c) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, enquanto o
aproveitamento do TERRENO nd3o estiver concluido, sem prévia
autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE;

d) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na clausula sexta;

e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na clausula sétima.

2. A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador que
serd publicado no Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer 1litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - LEGISLACAO APLICAVEL

O presente CONTRATO reger-se-d, nos casos omissos, pela Lei n2 6/80/M,
de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel e em vigor no Territério
de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Pidblicas, em Macau, aos 17 de Dezembro de 1990. — O
Secretario-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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Despacho n.° 146/SATOP/90

Respeitante ao pedido apresentado pela Sociedade Yue Lian -
Empreendimentos Imobiliarios, Lda., de concessdo, por arrendamento e
com dispensa de hasta publica, de um lote de terreno com a &area de
1881 m2, sito no Quarteirdo 2, lote D. da ZAPE, para a construcdo de
um edificio, em regime de propriedade horizontal, destinado ao
comércio, escritérios e estacionamento (Proc. n21037.1, da ex-DSPECE,
e Proc. nQ99/90, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. A Sociedade Yue Lian - Empreendimentos Imobilidrios, Lda.,
solicitou, a Sua Exa. O Governador, a concessdo, por arren-
damento e com dispensa de hasta publica, do lote de terreno
acima identificado, omisso na CRPM e demarcado e assinalado na
planta dos SCC n@3141/90, de 23.7, com as letras A e B,

o

A requerente apresentou um estudo prévio, que mereceu parecer
favordavel da DSSOPT..

w

0O Departamento de Solos da DSSOPT elaborou a minuta de contrato
com as condicdes pelas quais se ficard a reger a concessdo, que
foram aceites pelo representante da reguerente, conforme eviden-
cia o termo de compromissc firmado em 20.11.90.

4. O acordado foi submetido & considerac#o superior pela informacdo
n069/SOLDEP/90, de 23.11., e mereceu parecer concordante do
Director da DSSOPT, na sequéncia do qual, o Exmo. SATOP, deter-
minou o envio do processo a Comisséo de Terras.

5. A Comiss&o de Terras, em sessdo de 5.12.90, deliberou emitir
parecer favordvel ao pedido em epigrafe.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposicdes do Titulo II do Anexo II da
Declaracao Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos art9s. 292, n@t, al. c), 492 e
seguintes e 562, da Lei n26/80/M, de 5 de Julho (na redaccdo da
Lei ne8/83/M, de 13 de Agosto, e D.L. n@78/84/M, de 21 de
Julho), e no da delegacdo de competéncias conferida pela Por-



26 DE DEZEMBRO DE 1990 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — SUPLEMENTO AO N.° 52

4729

taria n2192/90/M, de 3 de Outubro, autorizo o pedido em
epigrafe, devendo a escritura publica ser outorgada nos

seguintes termos e condicdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR ARRENDAMENTO

1.

O PRIMEIRO OUTORGANTE concede ao SEGUNDO OUTORGANTE, por
arrendamento e com dispensa de hasta publica, um terreno, com a
drea de 1881 metros quadrados, situado na Zona dos Aterros do
Porto Exterior, lote D, Quarteirdo 3, de ora em diante designado
simplesmente por TERRENO, que se encontra assinalado com as letras
"A" e "B", na planta anexa, com o n? 3141/90, emitida em 23 de
Julho pela DSCC que passa a fazer parte integrarnte do presente
CONTRATO.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1.

0 arrendamento é valido pelo prazo de 25 anos, contados a partir
da data da outorga da escritura publica do presente CONTRATO.

0 prazo do arrendamento fixado no numero anterior, podera, nos
termos da legislacdo aplicavel e mediante condig¢des a acordar, ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1.

0 TERRENO sera aproveitado com a construgcdo de um edificio, em
regime de propriedade horizontal, compreendendo 21 (vinte e um)
pisos.

0 edificio referido no nimeor anterior serd afectado as seguintes
finalidades de utilizagédo:

Comercial .......... 3 pisos (r/c, 12 e 22 andar) com cerca
de 4.086m2;

Escritérios ........ 15 pisos (do 39 ao 172 andar) cerca de
18.421m2;

Estacionamento ..... 3 pisos, em cave, com cerca de 4.379m2.

A ocupagdo ao nivel do solo da parcela "B", com a area de #489m2,
sera apenas permitida para a implantagdo das colunas de
sustentagdo do edificio, ficando o espago remanescente
exclusivamente destinado ao livre transito de pessoas e bens, ndo
sendo permitida qualquer tipo de ocupagdo, temporadria ou
definitiva.

0 SEGUNDO OQUTORGANTE fica obrigado a reservar sempre completamente
desimpedido e até uma profundidade de 1,20 metros, todo o terreno
subjacente a faixa definida no nimero anterior, a excepgdo do
espago ocupado pelas fundagbes dos pilares das arcadas, que fica
afecto a instalagdo das infraestruturas de abastecimento de aguas,
electricidade e telefone a implantar na zona.
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CLAUSULA QUARTA - RENDA

1.

De acordo com a Portaria n? 50/81/M, de 21 de Margo, o SEGUNDO
OUTORGANTE pagara a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagara §15,00 (quinze) patacas por metro quadrado - do
terreno concedido no montante global de $28.215,00 (vinte e
oito mil duzentas e quinze) patacas;

b)  Apdés a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO passara
a pagar o montante global de $190.697,50 (cento e noventa mil
seiscentas e rnoventa e sete patacas e cinquenta avos)
resultante da seguinte discriminagédo:

i) Area bruta para comércio:
4.086 m2 x §7,50/m2 ... $ 30.645,00

ii) Area bruta para escritdrio:
18.421 m2 x $7,50/m2 ... ..., $138.157,50

iii) Area bruta para estacionamento:
£.379 M2 X $5,00/M2 ov v e $ 21.895,00

As 4reas referidas no nimero anterior estdo sujeitas a eventual
rectificagdo resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servigos competentes para efeito da emissdo da Licenga de
Ocupagdo, com a consequente rectificagdo do montante global da
renda, se for caso disso.

As rendas 'serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da data
da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejuizo da
aplicagdo imediata de novos montantes de renda estipulados por
Portarias que durante a vigéncia do CONTRATO venham a ser
publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1.

0 aproveitamento do TERRENO devera operar-se no prazo global de 30
(trinta) meses, contados a partir da publicagdo no Boletim Oficial
do despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE deverd, relativamente a apresentagdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragdo e
apresentacdo do anteprojecto de obras (projecto de
arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojecto de obras, para apresentagdo e
elaboragdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, A4guas, esgotos, electricidade e instalagdes
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio das obras.
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Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nimero
anterior, 0S8 projectos 50 se considerardo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero 1 desta
clausula entender-se-a& que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no nimero 2 os servigos competentes observardo
um prazo de 60 (sessenta) dias.

Casoc os servigos competente ndo se pronunciem no prazo fixado no
nimero anterior, 0O SEGUNDO OUTORGANTE poderad dar inicio & obra
projectada 30 (trinta) dias apds comunicagdo por escrito a DSSOPT,
sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra disposto
no RGCU ou quaisquer outras disposi¢des aplicaveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepcdo da falta de licenga. Todavia, a falta de resolugdo,
relativamente ao anteprojecto de obra, nado dispensa o SEGUNDO
OUTORGANTE da apresentacdo do respectivo projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

1.

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a assegurar, dentro do prazo
estipulado no numero um da clausula quinta e nos termos a definir
pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, a pavimentagdo provisoria do arruamento
adjacente ao TERRENO, assinalado na planta anexa com a letra C.

Constitui ainda encargo do SEGUNDO OUTORGANTE:

a) A desocupagdo do terreno e remogdo de todas as construgles e
materiais, porventura, ai existentes;

b) O pagamento das despesas com a construgdo e pavimentagdo
definitiva dos arruamentos adjacentes ao TERRENO, assinalados
na planta anexa com a letra C, e a executar pela
Administra¢do do Territério;

c) O pagamento do mobiliadrio urbano necessario, de acordo com o
projecto de arranjos exteriores da responsabilidade da
Administragdo do Territério.

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

1,

O SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizagdo escrita do PRIMEIRO OUTORGANTE,
quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e areia,
provenientes de escavagdes para as fundagdes e de nivelamento do
TERRENO.

S6 serdo dadas autorizagdes, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de remogdo
dos materiais que ndo possam ser utilizados no TERRENO nem sejam
susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

Os materiais removidos com autorizacdao do PRIMEIRO OUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.

Pela inobservancia do estipulado nesta clausula, e sem prejuizo do
pagamento de indemnizacdo a ser fixada por peritos da DSSOPT em
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fungdo dos materiais efectivamente removidos, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito as seguintes penalidades:

- Na 18 infraccgdo: $20.000,00 a $ 50.000,00;
- Na 28 infracgdo: $51.000,00 a $100.000,00;
- Na 38 infraccdo: $101.000,00 a $200.000,00;

- A partir da 48 e seguintes infracgSes o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA - MULTAS

1.

Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMETRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
clausula quinta relativamente & apresentagdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito a multa que podera ir até $1.000,00 (mil) patacas por
cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse periodo e
até ao méximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa
que poderd ir até ao dobro daquela importéncia.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no numero anterior em casos de forca maior ou de outros factos
relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo.

Consideram-se casos de forga maior 2 desta cléusula o SEGUNDO
OUTORGANTE = obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA NONA - PREMIO DO CONTRATO

0 SEGUNDO OUTORGANTE pagara ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de prémio
do contrato, o montante de $49.264.288,00 (quarenta e nove milhdes,
duzentas e sessenta e quatro mil, duzentas e oitenta e oito) patacas
que sera pago da seguinte forma:

a) $12.264.288,00 (doze milhdes duzentas e sessenta e quatro
mil, duzentas e oitenta e oito) patacas 30 (trinta) dias apds
a publicagdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente CONTRATO.

b) 0O remanescente no valor de $37.000,00 (trinta e sete milhGes)
de patacas que vencera juros a taxa anual de 7 %, sera pago
em 6 prestagdes semestrais, iguais de capital e juros, no
montante de $8.194.797,00 (oito milhdes, cento e noventa e
quatro mil setecentas e noventa e sete) patacas cada uma,
vencendo-se a primeira 150 (cento e cinquenta) dias contados
a partir da data do pagamento referido na alinea anterior.

CLAUSULA DECIMA - CAUGAO

1.

Nos termos do disposto no art? 127 da Lei n® 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestard uma caucdo no valor de
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$28.215,00 (vinte e oito mil duzentas e quinze) patacas por meio
de depésito ou por garantia bancaria aceite pelo PRIMEIRO
OUTORGANTE.

2. 0 valor da caugdo referida no numero anterior deverd acompanhar
sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - TRANSMISSAO

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo, enquanto o
TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia
autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita o transmissario a
revisdo das condigdes do presente CONTRATO.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE podera constituir hipoteca voluntaria sobre o
direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
disposto no art2 29 do Decreto-Lei n? 51/83/M, de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FISCALIZAGAO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e Aas obras aos
representantes dos Servigos da Administragdo, que ai se desloquem no
desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia e meios para o bom desempenho da sua fungdo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - CADUCIDADE

1. 0 presente CONTRATO caducara nos seguintes casos:
a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula oitava;

b) Alteragdo ndo consentida da finalidade da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido;

c) Interrupgdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais
devidamente justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governador e
sera publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do CONTRATO determinara:
a) Reversdo do TERRENO & posse do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas
as benfeitorias ai introduzidas, sem direito a qualquer

indemnizag¢do por parte do SEGUNDO OUTORGANTE;

b) Perda da caugdo prestada nos termos da clausula 108 a favor
do PRIMEIRO OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - RESCISAOQ

1. O presente CONTRATO podera ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:
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a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou da
finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do TERRENO;

c) Transmissdo de situa¢des decorrentes da concessdo, com
violagdo do disposto na clausula décima primeira;

d) Incumprimento das obrigagcdes estabelecidas nas clausulas
sexta, sétima e nona;

-

2. A rescisdo do CONTRATO é& declarada por despacho do Governador e
sera publicado no Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - LEGISLAGAO APLICAVEL

0 presente CONTRATO reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei n2 6/80/M,
de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicavel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Publicas, em Macau, aos 17 de Dezembro de 1990. — O
Secretdrio-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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Despacho n.° 147/SATOP/90

Respeitante ao pedido apresentado pela Sociedade de
Desenvolvimento Turistico e Hoteleiro OuKwong, Lda., de concessdo, por
arrendamento e com dispensa de hasta publica, de um terreno com a A&rea
de 3622 m2, sito na ZBPE, Quarteird@o 3, lote C e F, para a construgdo
de um edificio destinado a hotel (Proc. n2l1014.1, da ex-DSPECE, e
Proc. n2 100/90, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. A Sociedade de Desenvolvimento Turistico e Hoteleiro OuKwong,
Lda., solicitou, a Sua Exa. O Governador, a concessdo, por
arrendamento e com dispensa de hasta puablica, dos lotes de
terreno acima identificados, demarcados e assinalados na planta
dos SCC n23140/90, de 23.7, com as letras A, Al, B, Bl e C.

2. A requerente apresentou um estudo prévio, que mereceu parecer
favoravel da DSSOPT.

3. O Departamento de Solos da DSSOPT elaborou a minuta de contrato
com as condi¢gdes pelas quais se ficard a reger a concess3o, que
foram aceites pela requerente, conforme evidencia o termo de
compromisso assinado em 20.11.90.

4. 0 acordado foi submetido a consideracdo superior pela informagdo
ne 67/SOLDEP/90, de 23.11, e mereceu parecer concordante do
Director da DSSOPT, na sequéncia do qual, o Exmo. SATOP,
determinou o envio do processo a4 Comissdo de Terras.

5. A Comissdo de Terras, em sess3o de 5.12.90, deliberou emitir
parecer favoravel ao pedido em epigrafe.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo II do Anexo 1I da
Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos arts. 292, nel, al. c), 492 e ss. e
562, nel, al. a), da Lei n2 6/80/M, de 5 de Julho (na redaccdo da
Lei ne8/83/M, de 13 de Agosto, e do DL. n978/84/M, de 21 de
Julho), e no uso da delegacdo de competéncias conferida pela
Portaria n2192/90/M, de 3 de Outubro, autorizo o pedido em
epigrafe, devendo a escritura piblica ser outorgada nos seguintes
termos e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJEGTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR ARRENDAMENTO

1. O PRIMEIRO OUTORGANTE concede ao SEGUNDO OUTORGANTE, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, um terreno ndo
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descrito, sito na Zona de Aterros do Porto Exterior (ZAPE),
designado por lotes C e F do quarteirdo 3 com a area de 3622 (trés
mil seiscentos e vinte e dois) metros quadrados, de ora em diante
designado simplesmente por TERRENO, que se encontra assinalado
pelas letras A, Al, B, Bl e C na planta anexa, com o n2 3140/90
emitida em 23/07/90, pela DSCC, que faz parte integrante do
presente CONTRATO.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1.

0 arrendamento é valido pelo prazo de 25 anos, contados a partir
da data da outorga da escritura piblica do presente CONTRATO.

0 prazo do arrendamento, fixado no numero anterior, podera nos
termos da legislacdo aplicével e mediante condigbes a acordar, ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1.

O TERRENO sera aproveitado com a construgdo de um hotel de quatro
estrelas, compreendendo 21 pisos.

0 edificio referido no nimero anterior sera afectado as seguintes
finalidades de utilizacdo:

Comercial: partes do 42 piso (r/c) ao 102 piso (62 andar) e
parte do 2192 piso (172 andar), com cerca de 10.885m2

Hotelaria: partes do 492 piso (r/c) ao 102 piso (62 andar) e
parte do 219 piso (172 andar) e ainda do 119 piso
(72 andar) ao 202 piso (162 andar)) - incluindo a
piscina no 72 piso (32 andar) - com cerca de
30.447m2

Estacionamento: 12, 22 e 32 pisos (18, 28 e 38 caves) e parte do 42
piso (r/c), com cerca de 9.041m2.

A area de 864 m2 assinalada com as letras B e Bl na referida
planta da DSCC, e que se encontra situada a nivel do solo sob as
arcadas, serd destinada, mantendo abertos os espagos entre
colunas, ao livre trdnsito de pessoas e bens sem quaisquer
restri¢cdes e sem poder ser objecto de qualquer tipo de ocupagéo,
temporaria ou definitiva e que se chamard zona de passeio sob a
arcada.

0 SEGUNDO OUTORGANTE fica obrigado a reservar sempre completamente
desimpedido e até uma profundidade de 1,20 metros, todo o terreno
subjacente a faixa definida no nimero anterior, a excepgdo do
espaco ocupado pelas fundagdes dos pilares das arcadas, que fica
afecto a instalagdo das infraestruturas de abastecimento de 4guas,
electricidade e telefone a implantar na zona.

A area de 264 m2, assinalada com a letra C, na planta supra
referida, e que se encontra situada a nivel do solo sera destinada
ao livre transito de pessoas e bens sem quaiquer restrigoes e sem
poder ser objecto de qualquer tipo de ocupagdo tempordria ou
definitiva.
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CLAUSULA QUARTA - RENDA

1.

De acordo com a Portaria n2 50/81/M, de 21 de Margo, o SEGUNDO
OUTORGANTE pagara a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagara $15,00 (quinze patacas) por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de $54.330,00 (cinquenta
e quatro mil trezentas e trinta patacas);

b) Apbés a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO passara
a pagar o montante global de $355.195,00 (trezentas e
cinquenta e cinco mil cento e noventa e cinco patacas)
resultant~ da seguinte discriminagéo:

i) Area bruta para comércio:
10.885 M2 X $7,50/M2 «erereeennenenns. . § 81.637,50

ii) Area bruta para hotel:
30.447 m2 x $7,50/m2 ... ... e $228.352,50

iii) Area bruta para estacionamento: :
9.041 m2 x $5,00/m2 ...... ... i, $ 45.205,00

As Areas referidas no niumero anterior estdo sujeitas a eventual
rectificagdo resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servi¢os Competentes para efeito da emissdo da Licenga de

Ocupagdo, com a consequente rectificagdo do montante global da
renda, se for caso disso.

As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da data
da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejuizo da
aplicagdo imediata de novos montantes de renda estipulados por
portarias que durante a vigéncia do CONTRATO vecham a ser
publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1.

0 aproveitamento do TERRENO devera operar-se no prazo global de 36
meses, contados a partir da publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no numero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE devera, relativamente & apresentac¢do dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no numero anterior, para a elaboragdo e
apresentagdo do  anteprojecto de obra (projecto de
arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para elaboragdo e
apresentagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, 4aguas, esgotos, electricidade e instalagdes
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagdo do projecto da.obra, para o inicio das obras.
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Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no numero
anterior, os projectos 86 se considerardo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero 1 desta
clausula entender-se-a que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no nimero 2, os Servigos competentes
observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo fixado no
nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE podera dar inicio a obra
projectada 30 (trinta) dias apos comunicagdo por escrito a DSSOPT,
sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra disposto
no RGCU ou quaisquer outras disposigdes apliclveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepgdo da falta de licenga. Todavia, a falta de resolugédo,
relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispensa o SEGUNDO
OUTORGANTE da apresentacdo do respectivo projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

1.

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a assegurar, dentro do prazo
estipulado no nimero um da clausula quinta e nos termos a definir
pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, a pavimentagdo provisdéria dos
arruamentos adjacentes ao TERRENO, assinaladas na planta anexa com
a letra C.

Constitui ainda encargo do SEGUNDO OUTORGANTE:

a) A desocupagdo do terreno e remogdo de todas as construgdes e
materiais, porventura, ai existentes;

b) 0 pagamento das despesas com a construgdo e pavimentagdo
definitiva dos arruamentos adjacentes ao TERRENO, assinalados
na planta anexa com a letra C, e a executar pela
Administra¢do do Territério;

c) 0 pagamento do mobiliario urbano necessario, de acordo com o
projecto de arranjos exteriores da responsabilidade da
Administragdo do Territoério.

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

1.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizagdo escrita do PRIMEIRO OUTORGANTE,
quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e areia,
provenientes de escavagOes para as fundagdes e de nivelamento do
TERRENO.

S6 serdo dadas autorizagdes, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de remogdo
dos materiais que ndo possam ser utilizados no TERRENO nem sejam
susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

Os materiais removidos com autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.

Pela inobservédncia do estipulado nesta Clausula, e sem prejuizo do
pagamento de idemnizagdo a ser fixada por peritos da DSSOPT em
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fungdo dos materiais efectivamente removidos, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito as seguintes penalidades:

- Na 128 infracgdo: $ 20.000,00 a $ 50.000,00;
- Na 28 infraccdo: $ 51.000,00 a  $100.000,00;
- Na 38 infraccéao: $101.000,00 a $200.000,00

- A partir da 48 e seguintes infracgSes o PRIMEIRO OUTORGANTE
tera a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA QITAVA - MULTAS

1.

Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
clausula quinta relativamente a apresentagdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE fica
sujeito a multa que podera ir até $1.000,00 (mil patacas) por cada
dia de atraso até sessenta dias; para além desse periodo e até ao
madximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa que
podera ir até ao dobro daquela importéncia.

0 SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no nUmero anterior em casos de forga maior ou de outros factos
relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo.

Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

Para efeitos do disposto no numero 2 desta clausula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA NONA - PREMIO DO CONTRATO

0 SEGUNDO OUTORGANTE pagara ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de prémio
do contrato, o montante de §$74.678.931,00 (setenta e quatro milhdes
seiscentas e setenta e oito mil novecentas e trinta e uma patacas) que
sera pago da seguinte forma:

a) $18.678.931,00 (dezoito milhdes seiscentas e setenta e oito
mil novecentas e trinta e uma patacas) 30 (trinta) dias apos
a publicagdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente CONTRATO.

b) O remanescente $56.000.000,00 (cinquenta e seis milhdes de
patacas) que vencerd juros a taxa anual de 7%, serd pago em 6
(seis) prestagdes semestrais, iguais de capital e juros, no
montante de $10.509.408,00 (dez milhdes quinhentas e nove mil
quatrocentas e oito patacas) cada uma, vencendo-se a primeira
150 dias contados a partir da data do pagamento referido na
alinea anterior.

CLAUSULA DECIMA - CAUGAQ

1.

Nos termos do disposto no art?2 127 da Lei n2 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestarda uma caugdo no valor de
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$54.330,00 (cinquenta e quatro mil trezentas e trinta patacas) por
meio de depésito ou por garantia bancaria aceite pelo PRIMEIRO
OUTORGANTE.

2. 0 valor da caugdo referida no niumero anterior devera acompanhar
sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - TRANSMISSAO

1. A transmissdo de situagoes decorrentes desta concessdo, enquanto o
TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia
autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita o transmissdrio a
revisdo das condi¢des do presente CONTRATO.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE podera constituir hipoteca voluntaria sobre o
direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
disposto no art? 22 do Decreto-Lei n2 51/83/M, de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FISCALIZAGAO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e as obras aos
representantes dos Servigos de Administragdo, que ai se desloquem no
desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia e meios para o bom desempenho da sua fungédo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - CADUGIDADE

1. 0 presente CONTRATO caducard nos seguintes casos:
a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula oitava;

b) Alteragdo ndo consentida da finalidade da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido;

c) Interrupgdo do aproveitamento do TERRENO por wum prazo
superior a 90  dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governador e
serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinarad a reversdo do TERRENO a posse
do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai introduzidas,
sem direito a qualquer indemnizagdo por parte do SEGUNDO
OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - RESCISAO

1. O presente CONTRATO poderd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;
b) Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou da

finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do TERRENO;
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¢) Transmissdo de situag¢des decorrentes da concessdo, enquanto o
aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido, sem prévia
autoriza¢do do PRIMEIRO OUTORGANTE;

d) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na clausula sexta;
e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na clausula sétima;
f) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na clausula nona.

»

2. A rescis@o do CONTRATO é declarada por despacho do Governador e
serd publicado no Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA QUINTA- FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente sera o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - LEGISLAGAO APLICAVEL

0 presente CONTRATO reger-se-d, nos casos omissos, pela Lei n? 6/80/M

de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel e em vigor no Territério
de Macau.

Gabinete do Secretirio-Adjunto para os Transportes e Obras Publicas, em Macau, aos 17 de Dezembro de 1990. — O
Secretdrio-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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Confrontages actuais:
- Parcela A

SW - Lote B;
Restantes pontos cardeais -
Parcela B.

- Parcela A1
SW - Lote E;
Restantes pontos cardeais -
Parcela B1.

- Parcela B

NE - Rua de Malaca;
SE - Parcelas A e C;

'
M(m) P(m) "mAn SW - Via projectada e Rua de
AREA A - 1 102 m2 Luis Gonzaga Gomes;
1 21 480.2 18 271.4 NW - Rua de Luis Gonzaga Gomes
2 21 496.9 18 295.1 e Parcela A
3 21 528.0 18 273.3 e ! n n _ Parcela B1
4 21 511.3 18 249.5 o e’ AREA "A1"= 1 392 m2 Tarce’a B1
5 21 539.4 18 265.2 e NE - Rus de Malaca;
6 21 522.7 18 241.5 SE - Parcela A1 e Avenida de
7 21 562.0 18 213.¢ Amizade;
8 21 278.7 18 237.6 ! nwnn SW - Avenidayde Amizade;via pro-
9 21 513.7 18 247.8 ARFA B = 375 mz jectada e a Parcela Al;
10 21 530.4 18 271.5 NW - Parcelas A1 e C.
11 21 532.7 18 274.8 _ Parcela C
12 21 500.8 18 297.2 , -areea »
13 21 492.4 18 295.8 " "o NE - Rua da Malaca;
14 21 476.9 18 273.7 AREA B1 - 489 m2 SE - Parcela B1;
15 21 566.9 18 210.4 SW - Via projectada;
16 21 585.9 18 237.4 Nw - Parcela B
17 21 539.3 18 270.2 - :
18 21 520.3 18 243.2 \ nen —
19 21 497.4 18 292.3 m AREA "C 264 m2

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
b [ “& £ 2 b # a]

el
ESCALA 2000
L]
0O 10 0 20 40 60 80 100 120 140 160 180 metros
(EEHHH ) — = T ]

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO

Datum Vertical NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho no. 147 /SATOP/90 Parecer da C.l. no. 190/90 de %.12.90 3140790 de 23/07/90
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Despacho n.° 148/SATOP/90

Respeitante ao pedido feito pela "Sociedade Hotelpor -
Hotelaria, Importacdo e Exportacdo, Lda", de concessdo, por arren-
damento e com dispensa de hasta publica, de um terreno com a &area de
1.000 m2, sito na Estrada dos Sete Tanques, na Ilha da Taipa, des-
tinado a construcdo de um edificio que ficara afecto a Hotel (Proc@
ne6 132.1 da ex-DSPECE, hoje Direcc3o dos Servicos de Solos, Obras
Publicas e Transportes, Proc® nQ101/90 da Comissdo de Terras).

Considerando aue:

1. Por requerimento de 19 de Dezembro de 1988, a "Sociedade ISTRA -

Industria e Comércio de Hotelaria, Ld&", com sede em Cascais, nha
Avenida Valbom, nQ14, solicitou a concessdo, por arrendamento e
com dispensa de hasta publica, de um terreno com a &rea de 1 000
m2, sito na Estrada dos Sete Tanques, na Ilha da Taipa, des-
tinado a construcdo de um edificio a afectar a hotel com a
categoria de 4 estrelas.
Para o efeito apresentou o respectivo estudo prévio do empreen-
dimento, planta cadastral e demais documentagdo necesséaria a
instruclio do processc, designadamente a referente a constituicdo
e reagisto da reqguerente.

2. O terreno encontra-se demarcado na planta dos SCC referenciada
por "processo n2 717/89", de 5-11-390, com a area de 1 000 m2,
assinalado pela letra "A".

A requerente pretende aproveitar este terreno no prazo de 30
meses, com a construcdo de um edificio destinado a hotel, com 18
pisos, destinando-se alguns destes a comércio e estacionamento.

0 estudo prévio veio a ser apreciado pela DSSOPT e pela DST que
sobre ele emitiram pareceres favordveis com algumas
rectificaces a fazer em fase posterior, designadamente as
derivadas do alinhamento a definir para o local, conforme consta
dos oficios n@s 206/1.25/DLS e 9409/DCUDEP/89.

w

4, Mais tarde, por escritura de 31 de Marco do corrente ano,
lavrada no Cartério Notarial das Ilhas, foi constituida a
sociedade denominada "Sociedade Hotelpor - Hotelaria Importac#o
e Exportac3o, Lda", com sede em Macau, na Rua da Praia Grande
n2101 - 103, 82 D, edificio Lun Pong. Em Abril passado, a
"Sociedade Istra”, representada pelos seus s6cios e gerentes
Maria Odete Nunes da Silva Fraz3o e Maria Fernanda Morgado,
também sdécias constituintes da "Sociedade Hotelpor - Hotelaria
Importacdo e Exportacdo Lda", requereram, a favor desta

sociedade, a substituic3o de parte no processo de concessdo do
terreno em apreco. Este pedido foi complementado por outro feito
pela "Sociedade Hotelpor".

5. O pedido de substituiclo de parte foi preliminarmente aceite,
uma vez gque nao havia qualauer 1indicio especulativo e, face aos
pareceres favordaveis ao proiecto emitidos pela DSSOPT e DST, o
Departamento de Sclos da DSSOPT procedeu ao calculo da renda e
das contrapartidas a obter pelo Territérioc pela concessdo do
terreno, bem assim como elaborou uma minuta de contrato com as
condicBes a que deveria obedecer a concess3o.

6. As condicBes fixadas pelo SOLDEP da DSSOPT foram aceites pela
"Hotelpor"” conforme se alcanca do termo de compromisso firmado
em 15-11-90. pelo seu bastante procurador, devidamente mandatado
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para o acto, Anténio Pedro Soares Batalha da Silva, no qual este
declara ainda obrigar-se a comparecer a outorga da respectiva
escritura na data e local gue para o efeito lhe serdo in-
dicados.

Através da informacdo nQ65/SOLDEP/90, de 20-11, o acordado foi
submetido a consideracd3o superior, tendo o Director da DSSOPT
emitido parecer concordante, no seguimento do qual o ExmQ SATOP,
em despacho exarado na mesma informac#o, determinou o seu envio
a Comissido de Terras, para efeitos de parecer.

O pedido de concessdoc em apreco foi publicado por meio de aviso
no B.O. de 10 de Julho de 1989 e.a Sociedade reqguerente
encontra-se legalmente constituida no Territério, achando-se
matriculada na Conservatéria dos Registos Comercial e Automével
sob o N 4299 a fls. 47v do Livro C-112 e inscrita sob o nQ9076
a fls. 142 do Livro E-20.

Reunida em sessd3oc de 5/12/90, a Comissdo de Terras emitiu
parecer favordavel (Parecer nQ191/90).

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com o disposto no Titulo II do Anexo II da
Declarac¢ao Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos art9s 290 n@t alinea c), 499 e
seguintes, 560 e 150Q da Lei nQ6/80/M, de 5 de Julho, com a
redaccdo dada pelo Decreto-Lei nQ78/84/M, de 21 de Julho e no
uso da delegacdo de competéncias conferida pela Portaria
n2192/90/M, de 3 de Outubro, defiro o pedido em epigrafe,
devendo o contrato de concess3o, por arrendamento, ser titulado
por escritura publica, a outorgar nas seguintes condig¢des:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR ARRENDAMENTO

O PRIMEIRO OUTORGANTE concede ao SEGUNDO OUTORGANTE, por arrendamento e
com dispensa de hasta pablica, um terreno ndo descrito, sito na parte
norte da Estrada de Sete Tanques com a area de 1000 (mil) metros
quadrados, de ora em diante designado simplesmente por TERRENO, que se
encontra assinalado pela letra A na planta anexa, com o n2 717/89
emitida em 05/11/90 pela DSCC, que faz parte integrante do presente
CONTRATO.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento é valido pelo prazo de 25 anos, contados a partir
da data da outorga da escritura publica do presente CONTRATO.

2. 0 prazo do arrendamento fixado no nimero anterior podera nos

termos da legislagdo aplicével e mediante condig¢des a acordar, ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1. O TERRENO sera aproveitado com a construgdo de um hotel, de quatro
estrelas, com 2 caves e 16 pisos acima do solo, num total de 18
pisos.
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2.

0 edificio referido no nimero anterior serd afectado as seguintes
finalidades de utilizacado:

Comercial: parte do 32, do 42, do 52 e do 69 pisos com cerca de
1.583m2

Hotelaria: parte do 32, do 49, do 52 e do 69 pisos e do 72 ao 189
pisos com cerca de 10.692m2

Estacionamento: 18 e 28 caves com cerca de 1.928m2

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1.

De acordo com a Portaria n2 50/81/M, de 21 de Margo, o SEGUNDO
OUTORGANTE pagarda a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagara $15,00 (quinze patacas) por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de §15.000,00 (quinze
mil patacas);

b)  Apbés a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO passara
a pagar o montante global de §$101.702,00 (cento e uma mil
setecentas e duas patacas) resultante da seguinte
discriminacdo:

i) Area bruta para hotel: (incluindo as &reas comerciais de
apoio)
12.275 m2 X $7,50/M2 vttt e $92.062,00

ii) Area bruta para estacionamento:
1.928 m2 x $5,00/m2 ....... ... i, $ 9.640,00

As areas referidas no nimero anterior estdo sujeitas a eventual
rectificagdo resultante da vistoria a levar a efeito pelos
servigos competentes para efeito da emissdo da licenga de
ocupagdo, com a consequente rectificagcdo do montante global da
renda, se for caso disso.

As rendas serdo revistas de cinco em anos, contados da data da
outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejuizo da
aplicagdo imediata de novos montantes de renda estipulados por
portarias que durante a vigéncia do CONTRATO venham a ser
publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1.

0 aproveitamento do TERRENO devera operar-se no prazo global de 30
meses, contados a partir da publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE devera, relativamento & apresentagdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragdo e
apresentacao do anteprojecto de obra (projecto de
arquitectura);
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b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojecto de obras, para apresentagdo e
elaboragdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, 4aguas, esgotos, electricidade e instalagoes
especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagéo
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras;

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nimero
anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero 1 desta
cldusula entender-se-a que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no nimero 2 os Servigos competentes observardo
um prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso os Servigos competentes néo se pronunciem no prazo fixado no
nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE podera dar inicio a obra
projectada 30 (trinta) dias apdés comunicagdo por escrito a DSSOPT,
sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra disposto
no RGCU ou quaisquer outras disposi¢des aplicaveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas mnaquele RGCU, com
excepgdo da falta de licenga. Todavia, a falta de resolugdo,
relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispensa o SEGUNDO
OUTORGANTE da apresentacdo do respectivo projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

1.

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo
SEGUNDO OUTORGANTE:

a) A desocupagdo do TERRENO e remogcdo do mesmo de todas as
construgdes e materiais, porventura, ai existentes;

b) O tratamento paisagistico e respectiva manuten¢do da parcela
de terreno com a area de 1.203m2, assinalada com a letra Bl,
na planta dos SCC ja mencionada.

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

1.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizagdo escrita do PRIMEIRO OUTORGANTE,
quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e areia,
provenientes de escavagoes para as fundagdes e de nivelamento do
TERRENO.

S6 serdo dadas autorizagdes, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de remocgdo
dos materiais que ndo possam ser utilizados no TERRENO nem sejam
susceptivies de qualquer outro aproveitamento.

Os materiais removidos com autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.

Pela inobservédncia do estipulado nesta Clausula, e sem prejuizo do
pagamento de indemnizacdo a ser fixada por peritos da DSSOPT em
fungdo dos materiais efectivamente removidos, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito as seguintes penalidades:
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- Na 18 infracgdo: $§ 20.000,00 a $§ 50.000,00;
- Na 28 infracgdo: § 51.000,00 a $100.000,00;
- Na 38 infracgdo: $101.000,00 a $200.000,00;

- A partir da 48. e seguintes infracgdes o PRIMEIRO OUTORGANTE
tera a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA - MULTAS

1.

Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
clausula quinta relativamente & apresentagdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE fica
sujeito a multa que podera ir até $1.000,00 (mil patacas) por cada
dia de atraso até sessenta dias; para além desse periodo e até ao
maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa que
podera ir até ao dobro daquela importéncia.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no nimero anterior em casos de forga maior ou de outros factos
relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo.

Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

Para efeitos do disposto no nimero 2 desta clausula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMERIO
OUTROGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA NONA - PREMIO DO CONTRATO

1.

O SEGUNDO OUTORGANTE pagara ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de
prémio do contrato, o montante de $19.132.257,00 (dezanove milhdes
cento e trinta e duas mil duzentas e cinquenta e sete patacas) que
sera pago da seguinte forma:

a) $17.537.007,00 (dezassete milhdes quinhentas e trinta e. sete
mil e sete patacas), das quais §$3.537.007,00 (trés milhdes
quinhentas e trinta e sete mil e sete patacas) serdo pagas 30
(trinta) dias apdés a publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente CONTRATO. O diferencial no
valor de $14.000.000,00 (catorze milhdes de patacas) que
vencerd juros a taxa anual de 7%, sera pago em 5 prestagles
semestrais, iguais de <capital e juros, no montante de
$3.100.734,00 (trés milhdes cem mil, setecentas e trinta e
quatro patacas), cada uma, vencendo-se a primeira 150 (cento
e cinquenta) dias contados da data de publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO.

b) $1.595.250,00(um milhdo quinhentas e noventa e cinco mil
duzentas e cinquenta patacas) sera prestado pela dagdo em
pagamento da execugdo das vias na area assinalada pela letra
B, na planta da DSCC ja referida, bem como pelas obras de
infraestruturas inerentes ao projecto.
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CLAUSULA DECIMA - CAUCAO

1. Nos termos do disposto no art@. 127 da Lei n®. 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestard uma caugdo no valor de
$15.000,00 (quinze mil patacas) por meio de depdésito ou por
garantia bancdria aceite pelo PRIMEIROC OUTORGANTE.

2. 0 valor da caugdo referida no nimero anterior devera acompanhar
sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - TRANSMISSAQ

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo, enquanto o
TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia
autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita o transmissario a
revisdo das condigdes do presente CONTRATO.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE podera constituir hipoteca voluntaria sobre o
direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
disposto no art2. 22 do Decreto-Lei n2. 51/83/M, de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FISCALIZAGAO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e Aas obras aos
representantes dos Servigos da Administracdo, que ai se desloquem no

desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a.

assisténcia e meios para o bom desempenho da sua fungdo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - CADUCIDADE

1. 0 presente CONTRATO caducard nos seguintes casos:
a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula oitava;

b)  Alteracdo ndo consentida da finalidade da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido;

c) Interrupgdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do GONTRATO é declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinara a reversdo do TERRENO a posse
do PRIMEIRO OUTORGANTE com todos as benfeitorias ai introduzidas,
sem direito a qualquer indemnizagdo por parte do SEGUNDO
OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - RESGCISAO

1. O presente CONTRATO podera ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;
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b) Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou da
finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do TERRENO;

c¢) Transmissdo de situagGes decorrentes da concessdo, enquanto o
aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido, sem prévia
autorizag¢do do PRIMEIRO OUTORGANTE.

d) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na clausula sétima;

e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cléausula nona.

2. A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador a

publicar no Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - FORO GOMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente sera o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - LEGISLAGAO APLICAVEL

0 presente CONTRATO reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei n2. 6/80/M,
de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel e em vigor no Territdrio
de Macau.

Gabinete do Secretirio-Adjunto para os Transportes e Obras Pablicas, em Macau, aos 17 de Dezembro de 1990. — O
Secretario-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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Confrontag@es actuais :

Parcela A

NW - Faixa de Terreno do
Territdrio junto a

Estrada dos Sete Tangues.

Restantes pontos cardeais -

t 20 738.7 14 622.5
2 20 750.3 14 623.9
3 20 764.0 th 627.2
4 20 768.4 14 629.1
5 20 775.3 14 632.3
6 20 786.2 14 637.8
7 20 794.7 16 6211
3 20 783.7 14 615.6
g 20 776.1 14 612.1
10 20 771.6 14 6101
11 20 754.6 14 605.7
12 20 740.9 14 603.9
13 20 850.5 14 638.1
14 20 798.5 14 613.5
15 20 787.6 14 608.0
16 20 773.7 14 601.9
ESTRADA DE SETE TANQUES 17 20 7567 14 5975
18 20 7472.0 14 595.5
19 20 726.6 14 593.4
20 20 723.5 14 819.5
21 20 700.5 14 618.1
22 20 694.7 T4 624.5
23 20 733.0 14 626.9
. 24 20 737.5 14 627 .4
nan 25 20 749.1 14 628.8
AREA A - 1 000 m2 26 20 762.0 14 631.8
27 20 766.3 14 633.7
28 20 773.0 14 636.7
- 29 20 786.6 14 662.6
L1} [ . 30 20 796.8 14 648.8
AREA B = 3 545 m2 31 20 824.1 14 662.7
32 20 850.6 14 676.2
13 20 851.3 14 670.9
e - 14 20 846.5 14 668.5
- Terreno do Territério. AREA ||B1 ||: 1 203 mz 35 20 855.9 14 635 2
36 20 800.8 14 609.1
37 20 789.8 14 603.5
38 20 774.9 14 597.0
39 20 758.0 14 592.6
40 20 742.7 14 590.5
41 20 727.2 14 588.4
. B O O#® R % ¥ H#H 9
ESCALA 1:1000
-
10 5 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90metros
HEHEHH —= e == 1]

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Verticai: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

M{m)

Despacho no. 148 /SATOP/90 Parecer da CT no.191/90 de 5.12.90

717/89 de 05/11/90
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Despacho n.° 149/SATOP/90

Respeitante ao pedido apresentado pela STDM -~ Sociedade de
Turismo e Diversdes de Macau, SARL., representada por Lau Peng Sam, na
qualidade de s6cio e gerente da Sociedade de Construgdo e TFomento
Predial Weng Seng Lun, de concessdo, por arrendamento e com dispensa de
hasta piblica, de um terreno com a area de 1065 m2, sito na ZAPE, lote
D do Quarteirdo 13, para construgdo de um edificio, em regime de
propriedade horizontal, destinado ao comércio e escritérios (Proc.
n2992.1, da ex-DSPECE, e Proc. n@ 103/90, da Comiss3o de Terras).

Considerando que:

1. A STDM -~ Sociedade de Turismo e Diversdes de Macau, SARL,
solicitou junto dos SPECE, a Sua Exa. O Governador, a concessdo
do 1lote de terreno acima identificado, omisso na CRPM e demarcado
e assinalado na planta dos SCC ne2577/89, de 3.4.90, com as
letras A e Al.

2. A requerente apresentou um estudo prévio, que mereceu parecer
favoravel da DSSOPT.

3. O Departamento de Solos da DSSOPT elaborou a minuta de contrato
com as condi¢g®es pelas quais se ficard a reger a concessdo, que
foram aceites pela requerente, conforme evidencia o termo de
compromisso assinado em 22.11.90.

4. O acordado foi submetido a considerag3do superior pela informagdo
ne 71/SOLDEP/90, de 26.11, e mereceu parecer concordante do
Director da DSSOPT, na sequéncia do qual, o Exmo. SATOP,

~

determinou o envio do processo a Comissdo de Terras.

5. A Comissdo de Terras, em sessdo de 5.12.90, deliberou emitir
parecer favordvel ao pedido em epigrafe.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposicdes do Titulo II do Anexo II da
Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos arts. 299, nol, al. c), 372 e 562, nel,
al. a), da Lei ne2 6/80/M, de 5 de Julho (na redaccdo do D.L.
ne78/84/M, de 21 de Julho), e no uso da delegagdo de competé&ncias
conferida pela Portaria n2192/90/M, de 3 de Outubro, autorizo o
pedido em epigrafe, devendo a escritura piblica ser outorgada nos
sequintes termos e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONIRATO: CONCESSAO POR ARRENDAMENTO

1. O PRIMEIRO OUTORGANTE concede ao SEGUNDO OUTORGANTE, por
arrendamento e com dispensa de hasta publica, e ao abrigo da
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clausula 162 da escritura de revisdo do contrato de concessdo do
exclusivo da exploragdo de jogos de fortuna ou azar, celebrada em
29 de Setembro de 1986, um terreno nao descrito, sito na Zona de
Aterros do Porto Exterior (ZAPE), designado por lote D do
quarteirdo 13, com a area de 1065 metros quadrados, de ora em
diante designado simplesmente por TERRENO, que se encontra
assinalado pelas letras A e Al na planta anexa, com o n2 2577/89
de 03/04/90 da DSCC, que faz parte integrante do presente COTRATO.

2. Durante o prazo global de aproveitamento, o SEGUNDO OUTORGANTE,
poderd vedar e utilizar como estaleiro de obra a parcela de
terreno, assinalada com a letra B na planta referida no nimero
anterior.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento é valido pelo prazo de 25 anos, contados a partir
da data da outorga da escritura piublica do presente CONTRATO.

2. 0 prazo do arrendamento fixado no numero anterior, poderd, nos

termos da legislagdo aplicavel e mediante condi¢des a acordar, ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049,

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTG E FINALIDADE DO TERRENO

1. O TERRENO sera aproveitado com a construgdo de um edificio, em
regime de propriedade horizontal constituido por r/c, um podium
com 3 pisos e uma torre com 25 pisos, compreendendo ao todo 29
pisos..

2. 0 edificio referido no nimero anterior serd afectado as seguintes
finalidades de utilizacgdo:

Comercial: parte do r/c, com cerca 438 m2

Escritdérios: parte do r/c, do 12, do 22 e do 32 andares; e do 49
ao 289 andares, com cerca de 13.653 m2

Estacionamento: parte do 12, do 22 e do 392 andares, com cerca de
2.979 m2.

3. A é&rea de 348 m2 assinalada com a letra Al na referida planta da
DSCC, e que se encontra situada a nivel do solo sob as arcadas,
sera destinada, mantendo abertos os espagos entre colunas, ao
livre trédnsito de pessoas e bens sem quaisquer restrigdes e sem
poder ser objecto de qualquer tipo de ocupagdo, temporaria ou
definitiva e que se chamara zona de passeio sob a arcada.

4, O SEGUNDO OUTORGANTE fica obrigado a reservar sempre completamente
desimpedido e até uma profundidade de 1,20 metros, todo o terreno
subjacente a faixa definida no nUmero anterior, a excepg¢do do
espago ocupado pelas fundagdes dos pilares das arcadas, que fica
afecto a instalagd8o das infra-estruturas de abastecimento de
aguas, electricidade e telefone a implantar na zona.

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1. De acordo com a Portaria n? 50/81/M, de 21 de Margo, é fixada a
renda anual de $120.577,00 (cento e vinte mil quinhentas e setenta
e sete) patacas resultante da seguinte discriminacgio:
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i)  Area bruta para Escritérios:
13.653 m2 x $§7,50/m2 ........... ... ..., $102.397,00

ii) Area bruta para comércio:
438 M2 X $7,50/M2 « oo, $ 3.285,00

iii) Area bruta para estacionamento:
2.979 m2 x $5,00/m2 ........ ... ..., $§ 14.895,00

As Aareas referidas no numero anterior poderdo ser sujeitas a
eventuais rectificag¢des no acto da aprovagdo do projecto, bem como
no momento da vistoria, para efeito dé emissdo da licenga de
utilizacdo respectiva, sem prejuizo do cumprimento da legislagdo
em vigor da lei do estacionamento, com a consequente rectificacao
do montante global da renda se for caso disso.

Nos termos e ao abrigo do n2 2 da clausula 168 do contrato para a
concessdo do exclusivo da exploragdo de jogos de fortuna ou azar,
e tendo em conta a revisdo outorgada em 29 de Setembro de 1986, o
SEGUNDO OUTORGANTE fica isento do pagamento da renda durante o
periodo de vigéncia daquele contrato.

Ndo se aplica a isengdo referida no nimero anterior se houver, a
favor de terceiro, transmissdo dos direitos decorrentes deste
contrato.

As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da
cessagdo da isengdo referida no n? 3, sem prejuizo da aplicagdo
imediata de novos montantes de renda estipulados por Portarias que
durante a vigéncia do contrato venham a ser publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1.

0 aproveitamento do TERRENO deveré operar-se no prazo global de 30
meses, contados a partir da publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no numero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE devera, relativamente & apresentagdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragédo e
apresentacdo do anteprojecto de obra (projecto de
arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para a elaboragdo e
apresentagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, Aaguas, esgotos, electricidade e instalagdes
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacgdo
da aprovacdo do projecto da obra. para o inicio das obras;

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no numero
anterior, os projectos s0 se considerarao efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero 1 desta
clausula entender-se-a que, para a apreciagdo de cada um dos
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projectos referidos no n2 2, os Servigos competentes observardo um
prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso os Servicos competentes ndo se pronunciem no prazo fixado no
nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE podera dar inicio a obra
projectada 30 (trinta) dias apds comunicagdo por escrito a DSSOPT,
sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra disposto
no RGCU ou quaisquer outras disposigdes aplicaveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepgdo da falta de licenga. Todavia, a falta de resolugdo,
relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispensa o SEGUNDO
OUTORGANTE da apresentacdo do respectivo projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

1.

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a assegurar, dentro do prazo
estipulado no nimero um da clausula quinta e nos termos a definir
pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, a pavimentagdo provisdéria dos
arruamentos adjacentes ao TERRENO, assinalados na planta anexa com
a letra B.

Constitui ainda encargo do SEGUNDO OUTORGANTE:

a) A desocupagdo do terreno e remogdo de todas as construgdes e
materiais, porventura, ai existentes;

b) O pagamento das despesas com a construgdo e pavimentagdo
definitiva dos arruamentos adjacentes ao TERRENO, assinalados
na planta anexa com a letra B, e a executar pela
Administragdo do Territoério;

c) O pagamento do mobilidrio urbano necessario, de acordo com o
projecto de arranjos exteriores da responsabilidade da
Administra¢do do Territdrio.

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

1.

0 SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizagdo escrita do PRIMEIRO OUTORGANTE,
quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e areia,
provenientes de escavagdes para as fundagdes e de nivelamento do
TERRENO.

S6 serdo dadas autorizac¢des, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de remogédo
dos materiais que ndo possam ser utilizados no TERRENO nem sejam

susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

Os materiais removidos com autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.

Pela inobservincia do estipulado nesta Clausula, e sem prejuizo do
pagamento de indemnizagdo a ser fixada por peritos da DSSOPT em

fungdo dos materiais efectivamente removidos, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito as seguintes penalidades:

- Na 18 infracgdo: § 20.000,00 a $§ 50.000,00;
- Na 28 infracgdo: § 51.000,00 a $100.000,00;

- Na 38 infracgdo: $101.000,00 a $200.000,00;
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- A partir da 48 e seguintes infracgées o PRIMEIRO OUTORGANTE
tera a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA - MULTAS

1.

Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cldusula quinta relativamente a apresentagdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito a multa que podera ir até §$1.000,00 (mil patacas) por
cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse periodo e
até ao maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa
até ao dobro daquela importéncia.

0 SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no numero anterior em casos de forga maior ou de outros factos
relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo.

Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

Para efeitos do disposto no n2 2 desta clausula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA NONA - TRANSMISSAO

1.

A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo, enquanto o
TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia
autorizacdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita o transmissario a
revisdo das condig¢des do presente CONTRATO.

Para garantia do financiamento necessario ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE podera constituir hipoteca voluntaria sobre o
direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
disposto no art2 22 do Decreto-Lei n? 51/83/M, de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA - FISCALIZAGAO

Durante o periodo de aproveitamentc do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as obras aos
representantes dos Servigos da Administragdo, que ai se desloquem no
desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia e meios para o bom desempenho da sua fungdo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CADUCIDADE

1.

O presente CONTRATO caducara nos seguintes casos:
a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula oitava;

b)  Alteragdo ndo consentida da finalidade da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido;

c) Interrupgdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.
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2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do Governador
que seréd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversdo do TERRENO & posse
do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai introduzidas,

sem direito a qualquer indemnizagdo por parte do SEGUNDO
OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - RESCISAO

1. 0 presente CONTRATO poderd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda, findo o periodo de
isengdo referido no n?2 3 da clausula 48;

b) Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou da
finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do TERRENO;

c) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, enquanto o
aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido, sem prévia
autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE;

d) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cléusula sexta;

e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na clausula sétima.

2. A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador que

sera publicado no Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - LEGISLAGAO APLICAVEL

O presente CONTRATO reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei n2 6/80/M,
de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel e em vigor no Territério
de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Piblicas, em Macau, aos 17 de Dezembro de 1990. — O
Secretdrio-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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Despacho n.° 150/SATOP/90

Respeitante ao pedido apresentado pela Sociedade de Fomento
Predial Gléria, Lda., de concessdo, por arrendamento e com dispensa de
hasta pdblica, de um terreno com a &rea de 5545 m2, sito Jjunto a
Estrada Almirante Joaquim Marques Esparteiro, a Noroeste da Ilha da
Taipa, para a construgdo de dois blocos habitacionais geminados, em
regime de propriedade horizontal (Proc. n26195.1, da ex-DSPECE, e Proc.
n® 104/90, da Comiss3do de Terras).

Considerando que:

1. A Sociedade de Fomento Predial Gléria, Lda., solicitou Jjunto  dos
SPECE, a Sua Exa. O Governador, a concessdo, por arrendamento e
com dispensa de hasta publica, do terreno acima identificado, a
resultar, em parte, da execugdo de um aterro a efectuar a
Noroeste da Ilha da Taipa, e demarcado e assinalado na planta dos
SCC n23041/90, de 21.11, com as letras A e Al.

2. A requerente apresentou um estuddo prévio, que mereceu pareceres
favoraveis da DSSOPT e da CDPH.

3. O Departamento de Solos da DSSOPT elaborou a minuta de contrato
com as condi¢gbes pelas quais se ficard a reger a concessdo, que
foram aceites pela requerente, conforme evidencia o termo de
compromisso assinado em 27.11.90.

4. 0 acordado foi submetido & consideragdo superior pela informagdo
ne 72/SOLDEP/90, de 27.11, e mereceu parecer concordante do
Director da DSSOPT, na sequéncia do qual, o Exmo. SATOP,
determinou o envio do processo a Comissdo de Terras.

5. A Comissdo de Terras, em sessdao de 5.12.90, deliberou emitir
parecer favoravel ao pedido em epigrafe.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigbes do Titulo II do Anexo II da
Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos arts. 292, n2l, al. c), 492 e ss. e
1502, da Lei n2 6/80/M, de 5 de Julho (na redacgdoc da Lei
ne8/83/M, de 13 de Agosto, e do D.L. n2978/84/M, de 21 de Julho),
e no uso da delegagdo -de competéncias conferida pela Portaria
ne192/90/M, de 3 de Outubro, autorizo o pedido em epigrafe,
devendo a escritura publica ser outorgada nos seguintes termos e
condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR ARRENDAMENTO

1. 0 PRIMEIRO OUTORGANTE concede ao SEGUNDO OUTORGANTE, por
arrendamento e com dispensa de hasta publica, um terreno a ser
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resgatado em parte ao mar, sito na Estrada do Noroeste da Taipa,
na Ilha da Taipa, com a area global de 5545 (cinco mil quinhentos
e quarenta e cinco) metros quadrados, de ora em diante designado
simplesmente por TERRENO, que se encontra assinalado com as letras
A e Al, na planta anexa, com o n2 3041/90, emitida em 21/11/90,
pela DSCC, que passa a fazer parte integrante do presente CONTRATO.

2. A concessd@o do terreno, identificado no nimero anterior, pressupde
a conquista ao mar, mediante a execugdo prévia do aterro pelo
SEGUNDO OUTORGANTE, das parcelas A, B e Cl assinaladas na planta
supra-mencionada.

3. Durante o prazo global de aproveitamento, o SEGUNDO OUTORGANTE

podera vedar e utilizar, como estaleiro de obra, o terreno
assinalado na planta referida no ntmero um da presente clausula.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento é valido pelo prazo de 25 anos, contados a partir
da data da outorga da escritura publica do presente CONTRATO.

2. 0 prazo do arrendamento fixado no nlmero anterior, podera, nos

termos da legislacdo aplicavel e mediante condi¢des a acordar, ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1. O TERRENO sera aproveitado com a construgdo de dois blocos
habitacionais geminados, em regime de propriedade horizontal,
compreendendo 23 (vinte e trés) pisos cada um, com a area global
de cerca de 22792 m2.

2. Parte da area do terreno remanescente, com cerca de 927 m2, sera
utilizada para parque de estacionamento-automével descoberto.

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1. 0 SEGUNDO OUTORGANTE pagara a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagara $10,00 (dez) patacas por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de $55.450,00 (cinquenta
e cinco mil quatrocentas e cinquenta) patacas;

b) Apdés a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO passara
a pagar o montante global de $118.595,00 (cento e dezoito mil
quinhentas e noventa e cinco) patacas resultante da seguinte
discriminacdo:

i)  Area bruta para habitacdo:

22792 m2 x $5,00/m2 ......... . ... $113.960,00
ii) Area bruta para estacionamento descoberto:
927 M2 X $5,00/M2 et $ 4.635,00
2. As areas referidas no numero anterior estdo sujeitas a eventual

rectificagdo resultante da vistoria a levar a efeito pelos
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Servigos competentes para efeito da emissdo da Licenga de
Ocupacdo, com a consequente rectificagcdo do montante global da
renda, se for caso disso.

As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da data
da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejuizo da
aplicacdo imediata de novos montantes de renda estipulados por
Portarias que durante a vigéncia do CONTRATO venham a ser
publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1.

0 aproveitamento do TERRENO devera operar-se no prazo global de 36
(trinta e seis) meses, contados a partir da publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE devera, relativamente a apresentacdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicacdo do despacho
mencionado no namero anterior, para a elaboragdo e
apresentacdo do anteprojecto de obra (projecto de
arquitectura), bem como, dos projectos de infra-estruturas
(arruamentos, drenagem pluvial e residual, aterro e dique de
proteccdo e suporte);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovacdo do anteprojecto de obra, para a elaboragdo e
apresentagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, A4guas, esgotos, electricidade e instalagoes
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras,
ficando no entanto, a licenga de obra de um ou dos dois
blocos se foér simultédnea, condicionada & aprovagdo dos
projectos de infra-estruturas referidos na alinea a).

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no numero
anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nlmero um desta
clausula entender-se-a que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no nlmero dois, os Servigos competentes
observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo fixado no
numero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE podera dar inicio & obra
projectada 30 (trinta) dias apdés comunicagdo por escrito a DSSOPT,
sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra disposto
no RGCU ou quaisquer outras disposi¢gdes aplicaveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepcdo da falta de licenga. Todavia, a falta de resolugéo,
relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispensa o SEGUNDO
OUTORGANTE da apresentagdo do respectivo projecto de obra.
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CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

1. Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo
SEGUNDO OUTORGANTE:

a) A desocupagdo do terreno e remogdo do mesmo de todas as
construgdes e materiais porventura ai existentes;

b) O arranjo paisagistico e respectiva manutengdo da Aarea
assinalada pela letra << D >> na planta anexa a este contrato.

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS PARA ATERRO

Todos e quaisquer materiais de aterro que o SEGUNDO OUTORGANTE
eventualmente necessite para aplicar no TERRENO terdo que ser
obrigatoriamente obtidos fora do Territdério, carecendo de autorizagdo
do PRIMEIRO OUTORGANTE outras proveniéncias.

CLAUSULA OITAVA - INCUMPRIMENTO DE PRAZOS

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
clausula quinta relativamente a apresentagdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDC OUTORGANTE
fica sujeito a multa até $500,00 (quinhentas) patacas por cada dia
de atraso até sessenta dias; para além desse periodo e até ao
maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa até ao
dobro daquela importéncia.

2. O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no numero anterior em casos de forga maior ou de outros factos
relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo.

3. Consideram-se casos de forg¢a maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n2 2 desta clausula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA NONA - PREMIO DO CONTRATO

1. 0 SEGUNDO OUTORGANTE pagard ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de
prémio do contrato, o montante de $22.197.783,00 (vinte e dois
milhdes cento e noventa e sete mil setecentas e oitenta e trés)
patacas que serd pago da seguinte forma:

a) $15.981.033,00 (quinze milhdées novecentas e oitenta e uma mil
e trinta e trés) patacas das quais §5.481.033,00 (cinco
milhdes quatrocentas e oitenta e uma mil e trinta e trés)
patacas, serdo pagas 30 (trinta) dias apds a publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.
O diferencial no valor de $10.500.000,00 (dez milhdes e
quinhentas mil) patacas, que vencerd juros a taxa anual de
7%, serd pago em seis prestagbes semestrais, iguais de
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capital e juros, no montante de $1.970.514,00 (um milhdo
novecentas e setenta mil e quinhentas e catorze) patacas,
cada uma, vencendo-se a primeira 150 (cento e cinquenta)
dias, contados da data de publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente contrato;

b) 0 remanescente, no montante de $6.216.750,00 (seis milhdes
duzentas e dezasseis mil setecentas e cinquenta) patacas serd
prestado pelo SEGUNDO OUTORGANTE, pelo dagdo em pagamento das
obras de:

i) aterro das parcelas A, B e Cl, assinaladas na planta nQ
3041/90, de 16/11/90, bem como o dique de protecgdo e
suporte correspondente as parcelas B e Bl;

ii) construg@o e pavimentagdo dos arruamentos incluidos na
drea de concessdo bem como a via marginal, que devera
dispor de um perfil transversal de acordo com os
alinhamentos ja aprovados pela DSSOPT;

1ii) rede de abastecimento de &agua;
iv) rede geral'de esgotos pluviais e residuais;

v) rede de abastecimento de energia eléctrica e de
iluminagdo publica incluindo os postos de transformagdo
considerados necessarios;

vi) Execugdo do trogo de estrada assinalado com as letras
<<C>>, <<C1>> e <<(2>> na planta do terreno anexa a este

contrate, de acordo com o projecto a fornecer pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. Os projectos referentes as obras supra, com excepgdo do relativo
ao trogo de estrada deverdo ser elaborados pelo SEGUNDO OUTORGANTE
de acordo com as especificagles técnicas exigidas pelo PRIMEIRO
OUTORGANTE e executados por aquele depois de aprovado por este.

3. Apoés conclusdo das infra-estruturas referidas no niGmero anterior,
o SEGUNDO OUTORGANTE devera notificar o PRIMEIRO OUTORGANTE, o
qual procederd a vistoria e recepgdo das mesmas, no prazo de 60
(sessenta) dias. Findo este prazo e caso o PRIMEIRO OUTORGANTE néo
se pronuncie, considera-se efectuada a respectiva recepgéo.

4. Durante o periodo de execugdo das obras de aproveitamento do
TERRENO o SEGUNDO OUTORGANTE procedera a reparagdo, por sua conta,
de quaiquer danos por ele provocados, nomeadamente pelo transporte
de materiais, nas parcelas assinaladas pelas letras << ¢ >>,
<< C1 >> e << Q2 >>,

5. O SEGUNDO OUTORGANTE garante a boa execugdo e qualidade dos
materiais aplicados quer nos aterros quer nas restantes obras de
infra-estruturas referidas na alinea b) do ponto 1 da presente
clausula, durante um periodo de dois anos, contado a partir da
data de recepcdo daqueles, obrigando-se a reparar e a corrigir
todos os defeitos que se venham a manifestar durante aquele
periodo.

CLAUSULA DECIMA - CAUGAO

1. Nos termos do disposto no art? 127 da Lei n2 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestard uma caugdo no valor de
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$55.450,00 (cinquenta e cinco mil quatrocentas e cinquenta)
patacas por meio de depdsito ou por garantia bancéria aceite pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. 0 valor da caugdo referida no nimero anterior deverd acompanhar
sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - TRANSMISSAOC E EMISSAO DE LICENCA DE OCUPAGAQ

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo, enquanto o
TERRENO nédo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia
autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita o transmissario a
revisdo das condi¢des do presente CONTRATO.

2. A licenca de ocupagdo sé sera emitida pela DSSOPT apés a concluséo
quer das jinfraestruturas referidas na alinea b) do ponto um da
clausula 98, quer dos encargos especiais descritos na clausula 62.

3. Para garantia do financiamento necessario ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE poderd constituir hipoteca voluntaria sobre o
direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
disposto no art® 292 do Decreto-Lei n@ 51/83/M, de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FISCALIZAGAO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as obras aos
representantes dos Servicos da Administragdo, que ai se desloquem no
desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia e meios para o bom desempenho da sua fungdo.

CLAUSULA DEGIMA TERCEIRA - CADUGIDADE

1. 0 presente CONTRATO caducard nos seguintes casos:
a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula oitava;

b) Alteragdo ndo consentida da finalidade da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido;

c) Interrupcdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais
devidamente justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governador e
serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do CONTRATO determinara:
a) Reversdo do TERRENO & posse do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas
as benfeitorias ai introduzidas, sem direito a qualquer

indemnizag¢do por parte do SEGUNDO OUTORGANTE;

b) Perda da caugdo prestada nos termos da clausula décima a
favor do PRIMEIRO OQOUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - RESCISAO

1. O presente CONTRATO podera ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:
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a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou da
finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do TERRENO;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, com
violacdo do disposto na clausula décima primeira;

d) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas nas clausulas
sexta, sétima e nona;

2. A rescisdao do CONTRATO é declarada por despacho do Governador e
sera publicado no Boletim Oficial.
CLAUSULA DECIMA QUINTA - FORO COMPETENTE
Para efeitos da resolugdo de qualquer 1litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca de Macau.
CLAUSULA DECIMA SEXTA - LEGISLAGAO APLICAVEL
0 presente CONTRATO reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei nQ 6/80/M,
de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel.
Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes € Obras Publicas, em Macau, aos 17 de Dezembro de 1990. — O

Secretario-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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Despacho n.° 151/SATOP/90

Respeitante ao pedido apresentado pela Companhia de Construcdo e
Investimento Imobiliario Chun Leong, Lda., de concessdo, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, de um terreno com a &rea
de 4999 m2, em parte a resgatar ao mar, situado junto a Avenida Castelo
Branco, a futura Avenida do Patane e ao futuro prologamento da  Avenida
da Concoérdia, para a construgdo de um complexo habitacional e
comercial, com equipamento social (Proc. n2 1013.1, da ex-DSPECE, e

Proc. n2 105/90, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. A Companhia de Construgdo e Investimento Imobilidrio Chun Leong,
Lda., solicitou junto dos SPECE, a Sua Exa. O Governador, a
concessdo do terreno acima identificado, demarcado e assinalado
na planta dos SCC n2 3052/90, de 13.11, com as letras A e Al.

2. A requerente apresentou um estudo prévio, que mereceu pareceres
favoraveis da DSSOPT de da DSM.

3. O Departamento de Solos da DSSOPT elaborou a minuta de contrato
com as condigdes pelas quais se ficard a reger a concessdo, gque
foram aceites pela requerente, conforme evidencia o termo de
compromisso assinado em 29.11.90.

4. 0 acordado foi submetido & consideracdo superior pela informagdo
n274/SOLDEP/90, de 30.11, e mereceu parecer concordante do
Director da DSSOPT, na sequéncia do qual, o Exmo. SATOP,
determinou o envic do processc a Comissdo de Terras.

5. A Comiss3oc de Terras, em sessd3o de 5.12.90, deliberou emitir
parecer favoravel ao pedido em epigrafe.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigbes do Titulo II do Anexo II da
Declaragd@o Conjunta Luso-Chinesa;

Bo abrigo do disposto nos arts. 292, nel, al. c), 492 e ss. e
562, ne@l, al. a), da Lei n2 6/80/M, de 5 de Julho (na redacgdo da
Lei no8/83/M, de 13 de ABAgosto, e do DL. ne78/84/M, de 21 de
Julho), e no uso da delegacdo de competéncias conferida pela
Portaria nel192/90/M, de 3 de Outubro, autorizo o pedido em
epigrafe, devendo a escritura piblica ser outorgada nos seguintes
termos e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR ARRENDAMENTO

1. 0 PRIMEIRO OUTORGANTE concede ao SEGUNDO OUTORGANTE, por
arrendamento e com dispensa de hasta pdblica, um terreno a ser
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resgatado em parte ao mar, situado junto a Avenida Castelo Branco,
a futura Avenida do Patane e ao futuro prolongamento da Avenida da
Concordia, com a area de 4.999 (quatro mil novecentos e noventa e
nove) metros quadrados, de ora em diante, designado simplesmente
por TERRENO, que se encontra assinalado pelas letras A e Al, na
planta anexa, com o n2 3052/90, emitida em 13.11.90 pela DSCC, que
passa a fazer parte integrante do presente CONTRATO.

A concessdo do terreno, identificado no nimero anterior, pressupde
a conquista ao mar, mediante a execugdo prévia do aterro pelo
SEGUNDO OUTORGANTE, das parcelas assinaladas com as letras Al e Bl
na planta supra mencionada.

Durante o prazo global de aproveitamento, o SEGUNDO OUTORGANTE
poderd vedar e utilizar, como estaleiro de obra, o terreno
assinalado na planta referida no nimero um da presente clausula.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1.

0 arrendamento é valido pelo prazo de 25 anos, contados a partir
da data da outorga da escritura piblica do presente CONTRATO.

0 prazo do arrendamento fixado no nimero anterior, podera, nos
termos da legislagdo aplicéavel e mediante condi¢bes a acordar, ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049,

CLAUSULA TERGEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1.

O TERRENO sera aproveitado com a construgdo de um complexo
habitacional constituido por um podium de 3 pisos sobre o qual se
edificardo 3 torres, duas delas com 31 pisos e uma com 35 pisos e
ainda por um edificio destinado a escola com trés pisos.

0 complexo habitacional referido no nimero anterior sera afectado
as seguintes finalidades de utilizagdo:

Habitacional: com cerca de 51.156m2
Comercial: com cerca de 876m2
Equipamento Social (Escola) com cerca de 1.752m2

Estacionamento: com cerca de 13.556m2

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1.

De acordo com a Portaria n2 50/81/M, de 21 de Margo, o SEGUNDO
OUTORGANTE pagaré a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagara $8,00 (oito) patacas por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de $39.992,00 (trinta e
nove mil novecentas e noventa e duas) patacas;

b) Apés a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO passara
a pagar o montante global de $264.104,00 (duzentas e sessenta
e quatro mil cento e quatro) patacas resultante da seguinte
discriminagédo:
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1) Area bruta para habitacgdo:
51.156 m2 x $4,00/m2 ......... .o, $204.624,00

ii) Area bruta para comércio:
876 m2 x $6,00/m2 ....... ... . i, $§ 5.256,00

iii) Area bruta para estacionamento:
13.556 M2 X $4,00/M2 . novnrnenarnnnnnnns $ 54.224,00

As areas referidas no nimero anterior estdo sujeitas a eventual
rectificagdo resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servicos competentes para efeito da emissdo da Licenga de
Ocupagdo, com a consequente rectificagdo do montante global da
renda, se for caso disso.

As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da data
da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejuizo da
aplicag¢do imediata de novos montantes de renda estipulados por
Portarias que durante a vigéncia do CONTRATO venham a ser
publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1.

0 aproveitamento do TERRENO deverd operar-se no prazo global de 42
meses, contados a partir da publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE devera, relativamente a apresentagdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragdo e
apresentagdo do  anteprojecto de obra (projecto de
arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para a elaboragdo e
apresentagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, aguas, esgotos, electricidade e instalagdes
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras;

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nimero
anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero 1 desta
clausula entender-se-a que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n2 2, os Servigcos competentes observardao um
prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo fixado no

" nGmero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE poderd dar inicio & obra

projectada 30 (trinta) dias apdés comunicagéo por escrito a DSSOPT,
sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra disposto
no RGCU ou quaisquer outras disposigdes aplicadveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
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excepgdo da falta de licenga. Todavia, a falta de resolugédo,
relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispensa o SEGUNDO
OUTORANTE da apresentagdo do respectivo projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo SEGUNDO
OUTORGANTE a desocupagdo das édreas assinaladas na planta nQ 3052/90 da
DSCC, pelas letras A, Al, B, Bl e B2, assim como a remogdo de todas as
constru¢des e materiais ai existentes num prazo maximo de 36 meses,
contados a partir da data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho
que autoriza o presente CONTRATO.

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS PARA ATERRO

Todos e quaisquer materiais de aterro que o SEGUNDO OUTORGANTE
eventualmente necessite para aplicar no TERRENO terdo que ser
obrigatoriamente obtidos fora do Territério.

CLAUSULA OITAVA - MULTAS

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
clausula quinta relativamente & apresentacdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito a multa até $1.000,00 (mil patacas) por cada dia de
atraso até sessenta dias; para além desse periodo e até ao maximo
global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa até ao dobro
daquela importdncia.

2. O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no nimero anterior em casos de forgca maior ou de outros factos
relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4, Para efeitos do disposto no n2 2 desta clausula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais réapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA NONA - PREMIC DO CONTRATO

1. O SEGUNDO OUTORGANTE pagara ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de
prémio do CONTRATO, o montante de $43.183.378,00 (quarenta e trés
milhdes cento e oitenta e trés mil trezentas e setenta e oito)
patacas que serad pago da seguinte forma:

a) $33.556.378,00 (trinta e trésm milhdes quinhentas e cinquenta
e seis mil trezentas e setenta e oito) patacas, das quais
$8.556.378,00 (oito milhdes quinhentas e cinquenta e seis mil
trezentas e setenta e oito) patacas, serdo pagas 30 (trinta)
dias ap6és a publicagdo no Boletim Oficial do despacho que
autoriza o presente CONTRATO. O diferencial, no valor de
$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes) patacas, que vencera
juro & taxa anual de 7%, sera pago em sete prestacdes
semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
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$4.088.600,00 (quatro milhdes oitenta e oito mil e
seiscentas) patacas, cada uma, vencendo-se a primeira 150
(cento e cinquenta) dias, contados da data de publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO;

b) 0 remanescente, no montante de $9.627.000,00 (nove milhdes
seiscentas e vinte e sete mil) patacas, sera prestado pelo
SEGUNDO OUTORGANTE, pela dagdo em pagamento das obras de:

- aterro das parcelas Al e Bl, assinaladas na planta n®
3052/90, de 13.11.90, da DSCC;

- construgdo e pavimentagdo dos arruamentos adjacentes ao
TERRENO, assinalados com as letras B, Bl e B2, na planta
da DSCC supra referida;

- rede geral de esgotos;
- rede abastecimento de agua;

- rede de abastecimento de energia, incluindo os postos de
transformagdo considerados necessarios;

- construcdo de uma area aproximada de 1752m2, destinada a
instalagdo de uma escola.

2. Os projectos referentes as obras supra deverdo ser elaborados pelo
SEGUNDO OUTORGANTE de acordo com as especificagdes técnicas
exigidas pelo PRIMEIRO OUTORGANTE e executados por aquele depois
de aprovado por este.

3. A entrega ao PRIMEIRO OUTORGANTE da area destinada a equipamento
escolar serd feita livre de quaisquer onus ou encargos, até a data
da emissdo de licenca de ocupagdo, obrigando-se ainda o SEGUNDO
OUTORGANTE a praticar os actos necessarios para a transmissdo para
o PRIMEIRO OUTORGANTE de titularidade da A4rea de equipamento
escolar j& mencionada.

4, Durante o periodo de execugdo das obras de aproveitamento do
TERRENO o SEGUNDO OUTORGANTE procedera a reparagdo, por sua conta,
de quaisquer danos por ele provocados, nomeadamente pelo

transporte de materiais, nas parcelas assinaladas pelas letras
<<B>>, <<B1>> e <<B2>>,

5. 0 SEGUNDO OUTORGANTE garante a boa execugdo e qualidade dos
materiais aplicados quer nos aterros quer nas restantes obras de
infra~estruturas referidas na alinea b) do ponto 1 da presente
clausula, durante um periodo de dois anos, contado a partir da
data de recpgdo daqueles, obrigando-se a reparar e a corrigir
todos os defeitos que se venham a manifestar durante aquele
periodo.

CLAUSULA DECIMA - CAUGAO

1. Nos termos do disposto no art? 127 da Lei n® 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestara uma caugdo no valor de
$40.000,00 (quarenta mil) patacas por meio de depésito ou por
garantia bancéria aceite pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. O valor da caugdo referida no numero anterior devera acompanhar
sempre o valor da respectiva renda anual.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - TRANSMISSAQ E EMISSAO DE LICENGCA DE OCUPAGAO

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo, enquanto o
TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia
autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita o transmissario a
revisdo das condig¢des do presente CONTRATO.

2. A licenga de ocupagdo s6 sera emitida pela DSSOPT, apdés a
concluséo das infra-estruturas, referidas na alinea b) do ponto um
da clausula nona. '

3. Para garantia do financiamento necessario ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE podera constituir hipoteca voluntaria sobre o
direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
disposto no art? 292 do Decreto-Lei n? 51/83/M, de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FISCALIZAGAO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e as obras aos
representantes dos Servigos da Administragdo, que ai se desloquem no
desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia e meios para o bom desempenho da sua fungéo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - CADUCIDADE

1. 0 presente CONTRATO caducard nos seguintes casos:
a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cléusula oitava;

b)  Alteracdo ndo consentida da finalidade da concessdo, enquanto
0 aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido;

c) Interrupgdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governador e
serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinarid a reversdo do TERRENO a posse
do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai introduzidas,

sem direito a qualquer indemnizagdo por parte do SEGUNDO
OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - RESCISAO

1. 0 presente CONTRATO poderd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b)  Alteracdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou da
finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do TERRENO;

c) Transmissdo de situa¢des decorrentes da concessdo, enquanto o
aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido, sem prévia
autorizacdo do PRIMEIRO OUTORGANTE;
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d) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na clausula sétima;

e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cléusula nona;

-,

2. A rescisdo do CONTRATO é& declarada por despacho do Governador e
sera publicado no Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - LEGISLAGAO APLICAVEL

O presente CONTRATO reger-se-a4, nos casos omissos, pela Lei n? 6/80/M,
de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicédvel e em vigor no Territério
de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes ¢ Obras Piblicas, em Macau, aos 17 de Dezembro de 1990.

Secretario-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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Despacho n.° 152/SATOP/90

Respeitante ao pedido feito pela "Sociedade de Investimento
Dragdc e Pérola, Lda.", de concessdo, por arrendamento e com dispensa
de hasta pdblica, de um terreno com a &rea de 2884 m2, situado na
Estrada de Lou Lim Yeok, na Ilha da Taipa, destinado a construgdo de um
complexo de apartamentos para habitagdo (Proc. n2 6021.1 da ex-DSPECE,
hoje Direcg¢do dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes,

Proc. n2 66/90 da Comissdo de Terras)

Considerando que:

1. Por requerimento datado de 14 de Novembro de 1988, a "Sociedade de
Investimento Dragdo e Pérola, Lda.", manifestou a sua concordancia
sobre a hipétese de lhe ser concedido um terreno na Taipa em
substituicdo de um outro, com 3 463 m2, cuja concessdo tinha sido
autorizada inicialmente, sendo posteriormente indeferida pelo
despacho n® 52/SAES/87 de 25 de Margo.

2. Em 11 de Julho de 1989, a DSPECE comunicou & requerente que deveria
formalizar o pedido de concessd3o relativamente a parcela de
terreno situada na Estrada de Lou Lim Yeok, na Ilha da Taipa.

3. Para esse efeito, em 2 de NAgosto de 1989, a "Sociedade de
Investimento Dragdo e Pérola, Lda." requereu a concessdo antes
mencionada e apresentou o respectivo plano de aproveitamento do
terreno, o qual foi enviado a DSOPT, em 12 de Agosto, para emissdo
do competente parecer.

4. Pelo oficio 9787/DCUDEP/89, a DSOPT emitiu parecer favoravel ao
Estudo em causa, em face do qual a DSPECE procedeu ao célculo das
contrapartidas a obter pelo Territério e fixou, em minuta de
contrato, as condig¢Bes pelas quais a concess@io deveria reger-se.

5. Todavia, na impossibilidade de aquela concessdo ser incluida no
plano de concessdes para o ano de 1983, o Termo de Compromisso ndo
chegou a ser firmado nesse ano.

6. Em 19 de Agosto de 1990, entre o representante do Territdério e os
representantes legais da Sociedade requerente, TIu Kin Chi e Tou
Tak, foram estabelecidos, mediante assinatura do Termo de
Compromisso, os termos e condigBes do contrato de concessdo.

7. O acordado foi submetido & consideragdo superior através da
informac3o ne 23/SOLDEP/90, de 22/08/90, da DSSOPT, tendo merecido
o parecer concordante do seu Director, no seguimento do qual o
Exmo. SATOP, em despacho nela exarado, determinou o seu envio a
Comissdo de Terras.
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8. Reunida em sessdo de 27.9.90, a Comiss8o de Terras emitiu parecer
favoravel (Parecer n2 146/90).

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade em o disposto no Titulo II do Anexo II da
Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos art®s 292 no 1 alinea c), 302 n2 3 alinea
b), 412 alinea b) e 562 n2 1 alinea b) da Lei n2 6/80/M, de 5 de
Julho, com a redacgdo dada pelo Decreto-Lei n® 78/84/M, de 21 de
Julho e no uso da delegagdo de competéncias conferida pela Portaria
ne 192/90/M, de 3 de Outubro, defiro o pedido em epigrafe, devendo
o contrato de concessdo, por arrendamento, ser titulado por
escritura pdblica a outorgar nas seguintes condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR ARRENDAMENTO

0 PRIMEIRO OUTORGANTE concede ao SEGUNDO OUTORGANTE, por arrendamento e

-com dispensa de hasta pablica, um terreno, sito na Estrada LOU LIM YEOK,

Lote A, na Ilha da Taipa, com a Aarea de 2.844 m2, de ora em diante
designado simplesmente por TERRENO, que se encontra assinalado na
planta anexa, com o nQ 551/89, de 02/07/90, da DSCC, que faz parte
integrante do presente CONTRATO.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. O arrendamento é valido pelo prazo de 25 anos, contados a partir
da data da outorga da escritura piblica do presente CONTRATO.

2. 0 prazo do arrendamento, fixado no numero anterior, podera nos
termos da legislagdo aplicavel e mediante condi¢des a acordar, ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1. O TERRENO serd aproveitado com a construgdo de dois blocos de
apartamentos em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7
pilsos cada.

2. Os edificios referidos no nimero anterior terdo a finalidade
habitacional.
3. Na fase de elaboragdo do projecto de obra, os Servigos Técnicos da

Cémara Municipal das Ilhas deverdo ser consultados, pelo SEGUNDO
OUTORGANTE, a fim de que este seja devidamente esclarecido quanto
aos condicionalismos a ter em conta na preservagdo da linha de
agua que atravessa o TERRENO.
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CLAUSULA QUARTA - RENDA

1.

0 SEGUNDO OUTORGANTE pagaréd a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagara $15,00 (quinze) patacas por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de § 43.260,00 (quarenta
e trés mil duzentas e sessenta) patacas;

b) Apbés a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO passara
a pagar o montante global de § 92.320,00 (noventa e duas mil
trezentas e vinte) patacas resultante da seguinte
discriminagdo:

i) Area bruta para habitagdo:
10.460 m2 x 7,50/m2 ........ .. $ 78.450,00

ii) Area bruta para estacionamento
coberto:
1.736 m2 x $ 5,00/m2 ...... ... ..., $ 8.680,00

iii) Area bruta para equipamento social:
621 m2 x $ 5,00/m2 .......... ...t $ 3.105,00

iv) Area bruta livre:
G417 02 X § 5,00/M2 - uvrnenanannnnn.. $ 2.085,00

As areas referidas no numero anterior estdp sujeitas a eventual
rectificagdo resultante da vistoria a levar a efeito pelos
servigos competentes para efeito da emissdo da TLicenga de
Ocupagdo, com a consequente rectificagdo do montante global da
renda, se for caso disso.

As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da data
da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejuizo da
aplicagdo imediata de novos montantes de renda estipulados por
Portarias que venham a ser publicadas durante a vigéncia do
CONTRATO.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1.

0 aproveitamento do TERRENO devera operar-se no prazo global de 30
meses, contados a partir da publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no numero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE devera, relativamente a apresentagdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboracgdo e
apresentagdo do anteprojecto de obra (projecto de
arquitectura);
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b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para elaboragdo e
apresentacdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, aguas, esgotos, electricidade e instalagdes
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagéo
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras;

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nlimero
anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero 1 desta
clausula, entender-se-a que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n9 2, os servigos competentes observardo um
prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso os servigos competentes ndo se pronunciem no prazo fixado no
numero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE podera dar inicio & obra
projectada 30 (trinta) dias ap6s comunicagdo por escrito a DSOPT,
sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra disposto
no RGCU ou quaisquer outras disposi¢Ses aplicdveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepgdo da aplicavel prevista por falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, néo
dispensa o SEGUNDO OUTORGANTE da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

Como contrapartida da execugdo do talude no tardoz do TERRENO, pelo
SEGUNDO OUTORGANTE, este podera comercializar os materiais sobrantes
provenientes dos desmontes a efectuar no TERRENO.

CLAUSULA SETIMA - MULTAS

1.

Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cladusula quinta relativamente & apresentagdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDC OUTORGANTE fica
sujeito a multa que podera ir até $1.000,00 (mil patacas) por cada
dia de atraso até sessenta dias; para além desse periodo e até ao
maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa que
poderd ir até ao dobro daquela importéncia.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no nimero anterior em casos de forga maior ou de outros factos
relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo.

Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.
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4. Para efeitos do disposto no N2 2 desta clausula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA OITAVA - PREMIO DO CONTRATO

0 SEGUNDO OUTORGANTE pagara ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo do prémio
do contrato, o montante de $§ 9.274.983,00 (nove milhdes, duzentas e
setenta e quatro mil, novecentas e oitenta e trés) patacas que seré
pago da seguinte forma:

a) $ 2.324.983,00 (dois milhdes trezentas e vinte e quatro mil,
novecentas e oitenta e trés) patacas 30 (trinta) dias apds a
publicacdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente CONTRATO.

b) 0 remanescente § 6.950.000,00 (seis milhSes novecentas e
cinquenta mil) patacas que vencera juros a taxa anual de 7%,
serd pago em 5 prestagbes semestrais, iguais de capital e
juros, no montante de $ 1.539.293,00 (um milhd8o quinhentas e
trinta e nove mil duzentas e noventa e trés) patacas cada
uma, vencendo-se a primeira 150 (cento e cinquenta) dias
contados a partir da data do pagamento referido na alinea
anterior.

CLAUSULA NONA - CAUGAO

1. Nos termos do disposto no art@ 127 de Lei n2 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestarda uma caugdo no valor de
$43.260,00 (quarenta e trés mil, duzentas e sessenta) patacas por
meio de depdsito ou por garantia bancaria aceite pelo PRIMEIRO
OUTORGANTE.

2. 0 valor da caugdo referida no niumero anterior devera acompanhar
sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA - TRANSMISSAO

1. A transmissdo de situa¢des decorrentes desta concessdo, enquantoc o
TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia
autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita o transmissério a
revisdo das condig¢bes do presente CONTRATO:

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE poderd constituir hipoteca voluntaria sobre o
direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
disposto no art? 22 do Decreto-Lei n@ 51/83/M, de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - FISCALIZAGAQ

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as obras aos
representantes dos Servigos da Administragdo, que ai se desloquem no
desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia e meios para o bom desempenho da sua fungdo.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - CADUCIDADE

1. 0 presente CONTRATO caducard nos seguintes casos:
a) Termo do prazo de multa agravada previsto na clausula sétima;

b) Alteragdo ndo consentida da finalidade da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido;

c) Interrupcdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamernte
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governador,
publicado no Boletim Oficial.

Y

3. A caducidade do contrato determinara a reversdo do TERRENO & posse
do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai introduzidas,

sem direito a qualquer indemnizagdo por parte do SEGUNDO
OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - RESCISAO

1. O presente CONTRATO poderd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou da
finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do TERRENO;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, enquanto o
aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido, sem prévia
autorizagdo do PRIMETRO OUTORGANTE;

d) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na clausula oitava;

2. A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador,
publicado no Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer 1litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente sera o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - LEGISIAGAO APLICAVEL

O presente CONTRATO reger-se-i, nos casos omissos, pela Lei nQ 6/80/M,
de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Publicas, em Macau, aos 17 de Dezembro de 1990. — O
Secretario-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.



4781

e’

>

Al
\\\\\\

26 DE DEZEMBRO DE 1990 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — SUPLEMENTO AO N.° 52

\\\\\ 0

)
il
7

m
\\\\\\\\\\\\\\
i

)
A
DN
§§
i
W,
|

X
i
s

\\\
\\\\
\\\\\

\§V
O
\
\ i

\ \\ M\\M@
)
L

7 7
L
)
.
QL

T
.
Wil il

AN ! 50

®§§$~5§

i
&\N\\&»% \\\\w\«\\\

4\\ [/

i\\\\\\@\\\

\\\. %

B-45)

’

= 2 884 m2

AREA

’

Confrontagdes actuais:

Terreno em parte descrito sob o (N°20672
NE e NW - Terreno do Territério

SE

Lote A

ESTRADA DE LOU LIM YEOK

16

A

104

Pimo

M

- Faixa estreita de Terreno do Territdrio

26

551/89 de 02/07/90

80metros

3

Jjunto a Estrada de Lou Lim Yeok

- Terrenc do Territério em parte descrito
sob o (N°20672, B-45).

0
.09.90

8

217

#
1000

0

(00200 — e S E—— ——— S— e R

7
de

0

6
E 1 METRO
o0

NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

R

1

3

40

Ed

ESCALA

30

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E D

0

4

2
Parecer da CT no. "6

0 9398
Datum Vertical:

0

1

]

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
3

10
152 /SATOP/90

Despacho no.



4782

26 DE DEZEMBRO DE 1990 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — SUPLEMENTO AO N.° 52

Despacho n.° 153/SATOP/90

Respeitante ao pedido feito por Raimundo Ho, de concessdo, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, de um terreno a resgatar
ao mar, com a area de 11 304 m2, sito na futura via Marginal do Norte
da Taipa, Ilha da Taipa, destinado & edificagdo de wum conjunto
habitacional, em regime de propriedade horizontal (Proc. n26174.1 da
Direcgdo do Servigos de Solos, Obras Pidblicas e Transportes, Proc.
n2106/90 da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento de 8 de Outubro de 1990, Raimundo Ho, casado, de
nacionalidade portuguesa, com escritério na Av. Almeida Ribeiro
nel, "N-O", em Macau, solicitou a concessdo por arrendamento e
com dispensa de hasta pablica, de um terreno com a 4rea de
8034m2, sito entre o terreno cuja concessdo foi autorizada pelo
despacho n2 42/SAES/87 e a futura via Marginal do Norte da Taipa,
na Ilha da Taipa, destinado & construgdoc de um conjunto de
edificios, em regime de propriedade horizontal, destinados a

habita¢8o e estacionamento.

Para o efeito juntou estudo prévio, plano de aproveitamento
com pegas escritas e desenhadas e a planta de localizagdo do
terreno.

2. Vendo viabilidade no deferimento do pedido o Director da DSSOPT e
Presidente da Comissdo de Terras determinou o envio do
requerimento ao Departamento de Solos, para seguimento.

3. Tendo em conta que o terreno requerido se insere numa 3zona a
resgatar ao mar, o Departamento de Solos da DSSOPT solicitou
parecer aos Servigos de Marinha que informaram nada terem a opor
ao estudo de aproveitamento para a &rea a aterrar requerida.

4. Também o Departamento de Edificagdes Urbanas e o Gabinete de
Planeamento Urbano da DSSOPT se pronunciaram favoravelmente.

5. Em face dos referidos pareceres o Departamento de Solos procedeu
ao calculo das contrapartidas a obter pelo Territdério e definiu,
em minuta de contrato, os termos e as condi¢gSes pelas quais a
concessdo ficaria a reger-se, que foram aceites pelo requerente
mediante assinatura do termo de compromisso em 30 de Novembro de
1990.

6. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo a Comissdo de
Terras emitido parecer favoradvel em sess3o de 10 de Dezembro do
ano corrente.
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Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢Ses do Titulo II do Anexo II da
Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ro abrigo do disposto nos arts. 292, nel, alinea. c), 492 e
seguintes e 562, todos da Lei n2 6/80/M, de 5 de Julho com a
redacgcdo dada pelo Decreto-Lei no78/84/M, de 21 de Julho,
conjugados com a Lei no6/86/M, de 26 de Julho, e no uso da
delegagdo de competéncias, conferida pela Portaria n21382/90/M, de
17 de Julho, defiro o pedido de concess3o em epigrafe, devendo o
respectivo contrato ser titulado por escritura publica, a
outorgar nas seguintes condicdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR ARRENDAMENTO

0 PRIMEIRO OUTORGANTE, <concede ao SEGUNDO OUTORGANTE, por
arrendamento e com dispensa de hasta publica, um terreno a ser
resgatado 4o mar, com a Aarea de 11304 (onze mil trezentos e
quatro) metros quadrados situado em frente da marginal projectada
do Pac On, na Ilha da Taipa, que se encontra assinalado com a
letra "A" na planta anexa, com o n2 3299/90 emitida em 05/11/90
pela DSCC, de ora em diante designado simplesmente por TERRENO,
que passa a fazer parte integrante do presente CONTRATO.

A concessdo do terreno, identificado no namero anterior, pressupde
a sua conquista ao mar, mediante a execugdo prévia do aterro pelo
SEGUNDO OUTORGANTE.

Durante o prazo global de aproveitamento, o SEGUNDO OUTORGANTE
poderda vedar e utilizar, como estaleiro de obra, o terreno
assinalado na planta referida no nlmero primeiro da presente
clausula.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

0 arrendamento é valido pelo prazo de 25 anos, contados a partir
da data da outorga da escritura publica do presente CONTRATO.

O prazo do arrendamento fixado no ndmero anterior, poderd, nos
termos da legislagdo aplicavel e mediante condi¢des a acordar, ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049,

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1.

O TERRENO serda aproveitado com a construgdo em regime de
propriedade horizontal, de um complexo habitacional constituido
pelos seguintes edificios:

Bloco I com 15 pisos;

Bloco II com 14 pisos;

Bloco III com 13 pisos;

Blocos IV, V, VI, VII e VIII, com 11 pisos cada um.
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O conjunto de 8 blocos, referido no numero anterior sera afectado
as seguintes finalidades de utilizagdo:

Habitacional: 13 pisos no Bloco I, 12 pisos no Bloco II, 11
pisos no Bloco III e 9 pisos nos Blocos IV, V, VI,
VII e VIII com cerca de 37.092m2

Estacionamento: cave e rés-do-chdo dos 8 Blocos e areas
descobertas, no total de 14.841m2.

CLAUSULA QUARTA - RENDA

De acordo com a Portaria n? 50/81/M, de 21 de Margo, o SEGUNDO
OUTORGANTE pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagara $§ 15,00 (quinze) patacas por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de $169.560,00 (cento e
sessenta e nove mil quinhentas e sessenta) padtacas;

b) Apés a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO,
passaréd a pagar o montante global de $370.405,00 (trezentas e
setenta mil quatrocentas e cinco) patacas resultante da
seguinte discriminagdo:

i)  Area bruta para habitacdo:
37.092 m2 x $7,50/m2 .......... ... ... ... $278.190,00

ii) Area bruta para estacionamento:
14.841 M2 X $5,00/M2 v oo, $ 74.205,00

iii)Area descoberta tratada (arruamento e jardins):
3.602 M2 X $5,00/M2 .« vt $ 18.010,00

As areas referidas no numero anterior estdo sujeitas a eventual
rectificagdo resultante da vistoria a realizar pelos servigos
competentes para efeito da emissdo da licenga de ocupagdo, com a
consequente rectificagdo do montante global da renda, se for caso
disso.

As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da data
da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejuizo da
aplicagdo imediata de novos montantes de renda estipulados por
portarias que durante a vigéncia do CONTRATO venham a ser
publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

0 aproveitamento do TERRENO devera operar-se no prazo global de 42
meses, contados a partir da publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE devera, relativamente & apresentagdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:
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a) 90 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no nUmero anterior, para a elaboragdo e
apresentacao do anteprojecto de obra (projecto de
arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para a elaboragdo e
apresentagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, A4guas, esgotos, electricidade e instalagdes
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacdo
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras;

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no numero
anterior, 0os  projectos 56 se considerardo  efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

4, Para efeitos da contagem do prazo referido no numero um desta

clausula, entender-se-4 que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos mno numero dois, os servigos competentes
observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os servigos competentes ndo se pronunciem no prazo fixado no
numero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE podera dar inicio & obra
projectada 30 (trinta) dias apdés comunicag¢do por escrito a DSOPT,
sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra disposto
ro RGCU ou quaisquer outras disposigdes aplicéveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas mnaquele RGCU, com
excepgcdo da falta de licenga. Todavia, a falta de resolugédo,
relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispensa o SEGUNDO
OUTORGANTE da apresentac¢do do respectivo projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo SEGUNDO
OUTORGANTE:

a) A desocupagdo do terreno e remogdo de todas as construgdes e
materiais ai existentes;

b) Proceder a construgdo do arruamento assinalado na planta
anexa, com a letra "B", bem como o sistema de esgostos e
drenagem de &guas pluviais, de acordo com os projectos a
fornecer pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS PARA ATERRO

Todos e quaisquer materiais de aterro que o SEGUNDO OUTORGANTE
eventualmente necessite para aplicar no TERRENO terdo que ser
obrigatoriamente obtidos fora do Territério, carecendo de autorizagdo
do PRIMEIRO OUTORGANTE, a utilizagdo de materiais nele obtidos.

CLAUSULA OITAVA - MULTAS

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
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cldusula quinta relativamente a apresentacdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito a multa que podera ir até $1000,00 (mil) patacas por
cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse periodo e
até ao maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa
até ao dobro daquela importéncia.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no numero anterior em casos de forga maior ou de outros factos
relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo.

Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

Para efeitos do disposto no numero dois desta clausula, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA NONA - PREMIO DO CONTRATO

1.

O SEGUNDO OUTORGANTE pagara ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de
prémio do contrato, o montante de $§ 35.544.802,00 (trinta e cinco
milhGes, quinhentas e quarenta e quatro mil oitocentas e duas)
patacas que serd pago da seguinte forma:

a) $23.643.802,00 (vinte e trés milhoes, seiscentas e quarenta e
trés mil oitocentas e duas) patacas, em numerario, que sera
pago da seguinte forma:

$8.888.000,00 (oito milhbes, oitocentas e oitenta e oito
mil) 'patacas 30 (trinta) dias apés a publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente
CONTRATO.

$14.755.802,00 (catorze milhdes, setecentas e cinquenta
e cinco mil oitocentas e duas) patacas que vencerdo
juros & taxa anual de 7%, serdo pagos em 6 prestagdes
semestrais de capital e juros, no montante de
$2.769.192,00 (dois milhbes, setecentos e sessenta e nove
mil, «cento e noventa e duas) patacas cada uma
vencendo-se a primeira 180 (cento e oitenta) dias
contados a partir da data do pagamento referido na
alinea anterior.

b) O remanescente, no montante de $11.901.000,00 (onze milhdes,
novecentas e uma mil) patacas serd prestado pelo SEGUNDO
OUTORGANTE, pela dagdao em pagamento das obras de:

i) aterro das parcelas "A" e "B", assinaladas na planta n9
3299/90, emitida em 05/11/90, pela DSCC, bem como a
respectiva muralha de suporte;

ii) construgdo e pavimentagdo dos arruamentos e respectiva
rede geral de esgotos e drenagem de 4gua pluviais
incluidos na 4rea de concessdo bem como da via marginal,
que deverd dispor de um perfil transversal de acordo com
os alinhamentos definidos pela DSSOPT;
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iii) rede de abastecimento de energia eléctrica e da
iluminagdo publica, incluindo os postos de transformagéo
considerados necessarios;

iv) rede de abastecimento de agua e respectiva ligacdo a
rede geral.

2, Os projectos referentes as obras referidas da alinea b) do numero
anterior deverdo ser elaborados pelo SEGUNDO OUTORGANTE de acordo
com as especificagbes técnicas exigidas pelo PRIMEIRO OUTORGANTE e
executados por aquele depois de aprovados por este.

3. 0 SEGUNDO OUTORGANTE garante a boa execugdo e qualidade dos
materiais aplicados nos aterros referidos na alinea b) do ponto 1
da presente clausula, durante um periodo de dois anos, contados a
partir da data de recepgdo daqueles, obrigando-se a reparar e a
corrigir todos os defeitos que se venham a manifestar durante
aquele periodo.

CLAUSULA DECIMA - CAUGAO

1. Nos termos do disposto no art2 1279 da Lei n? 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestard uma caugdo no valor de
$169.560,00 (cento e sessenta e nove mil quinhentas e sessenta)
patacas por meio de depdsito ou por garantia bancaria aceite pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. 0 valor da caugdo referida no numero anterior devera acompanhar
sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - TRANSMISSAO E EMISSAO DE LICENGA DE
OCUPAGAO

1. A transmissdo de situag¢bes decorrentes desta concessdo, enquanto o
TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia
autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita a transmissdo &
revisdo das condig¢des do presente CONTRATO .

2. Ndo carecerdo de autorizagdo as transmissdes respeitantes as
partes do TERRENO cujos edificios ai implantados obtenham a
respectiva licenga de ocupagdo a qual no entanto, s6 sera emitida
pela DSSOPT ap6és a conclusdo das correspondentes infra-estruturas
incluindo a via marginal assinalada pela letra B na planta da DSCC.

3. Para garantia do financiamento necessédrio ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE podera constituir hipoteca voluntaria sobre o
direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
disposto no artigo 22 do Decreto-Lei n? 51/83/M, de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FISCALIZAGAO

1. Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o
SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as
obras, aos representantes dos Servigos da Administrag¢do que ai se
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desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes
toda a assisténcia e mejos para o bom desempenho da sua fungéo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - CADUCIDADE

1. O presente CONTRATO caducard nos seguintes casos:
a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula oitava;

b) Alteragdo ndo consentida da finalidade da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido;

c) Interrupgdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinarad a reversdo do TERRENO a posse
do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai introduzidas,
sem direito a qualquer indemnizagdo por parte do SEGUNDO
OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - RESCISAO

1. O presente CONTRATO poderda ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;
b) Alteracdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou da
finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o

aproveitamento do TERRENO;

c¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, com
violagdo do disposto na clausula décima primeira;

d) Incumprimento das obrigagoes estabelecidas na clausula sexta;
e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na clausula nona;

P

2. A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - LEGISLAGAO APLICAVEL

O presente CONTRATO reger-se-a4, nos casos omissos, pela Lei n2 6/80/M,
de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel e em vigor no Territério
de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Publicas, em Macau, aos 17 de Dezembro de 1990.
Secretdrio-Adjunto, Lufs Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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Despacho n.° 154/SATOP/90

Respeitante ao pedido feito pela Sociedade de Turismo e Diversdes
de Macau, SARL, de concessdo, por arrendamento e com dispensa de hasta
puiblica, de duas parcelas de terreno com a &rea global de 6727 m2,
sitas nos QuarteirSes 4 e 5 do Plano de Intervencdo Urbanistica da
Baixa da Taipa, destinadas & construg3o de dois edificios, que ser3o
afectados as finalidades habitacional, comercial e industrial (Proc.
n26125.1 da DSPECE, hoje Direcc3o dos Servigcos de Solos, Obras Piblicas
e Transportes, Proc. n? 107/90 da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento de 13 de Dezembro de 1988, a Sociedade de
Turismo e DiversBGes de Macau SARL - STDM, com sede na Ala Nova do
Hotel ©Lisboa, 22 andar, representada pelo seu Administrador
Delegado, Stanley Ho, solicitou a concess3o, por arrendamento e
com dispensa de hasta pidblica, do terreno correspondente aos
quarteirdes 4 e 5 do Plano de Intervencdo Urbanistica da Baixa da
Taipa, com a area global de 6727 m2, a fim de ser aproveitado com
a construgdo de dois edificios, sendo um destinado a habitac3o e
comércio, e outro a indistria e comércio, em conformidade com os
estudos prévios que antes j& havia apresentado para apreciac3o.

2. Os referidos estudos prévios haviam merecido pareceres favoraveis
da Direcg¢do de Servicos de Obras Piblicas e Transportes e da
Direccdo dos Servicos de Economia relativamente ao edificio
industrial.

3. Conforme se d& conta na informacdo no 24/SOLDEP/90, de 23 de
Agosto, a concessdo do terreno em causa a STDM tera ficado
acordada em 1987, aquando da revis3o do Plano de Intervengao
Urbanistica da Baixa da Taipa, em conformidade com o disposto no
ne 3 da clausula 302 do contrato de jogos.

4. Ainda de acordo com a mesma informac3o a fixacdo do valor do
prémio do contrato n3o obteve desde logo acordo da requerente. A
questdo veio a ser ultrapassada com o despacho do Exmo. SATOP
exarado sobre a informag¢3io n278/90, de 22 de Margo do Director
dos SPECE.

5. Tendo em conta a orientacdoc determinada no despacho referido, o
Departamento de Solos concluiu a elaboragdo de minuta de contrato
cujos termos e condigBes mereceram aceitagdo da requerente
mediante assinatura do termo de compromisso em 5 de Julho de 1990.

6. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo a Comiss3o de
Terras emitido parecer favorivel em sess3o de 10 de Dezembro do
ano corrente.
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Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposig¢Oes do Titulo II do Anexo II da
Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos arts. 292, nel, alinea. c), 372 e 562,
todos da Lei n¢ 6/80/M, de 5 de Julho com a redacg¢do dada pelo
Decreto~Lei n©78/84/M, de 21 de Julho, e no uso da delegacdo de
competéncias, conferida pela Portaria n2192/90/M, de 17 de Julho,
defiro o pedido de concessdo em epigrafe, devendo o respectivo
contrato ser titulado por escritura piblica, a outorgar nas
seguintes condigGes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR ARRENDAMENTO

O PRIMEIRO QUTORGANTE concede ao SEGUNDO OUTORGANTE, por arrendamento e
com dispensa de hasta pliblica, um terreno ndo descrito, sito nas
parcelas correspondentes aos quarteirdes 4 e 5 do Plano de Intervengdo
Urbanistica, da Baixa da Taipa, na Ilha da Taipa, com as Aareas
respectivas de 4224 e 2503 m2, totalizando a A4rea de 6727 metros
quadrados, de ora em diante designado simplesmente por TERRENO, que se
encontra assinalado na planta anexa, com o n2 567/89, de 12/08/89, da
DSCC.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento é valido pelo prazo de 25 anos, contados a partir
da data da outorga da escritura piublica do presente CONTRATQ.

2. 0 prazo do arrendamento, fixado no nuimero anterior, poderd nos

termos da legislagdo aplicavel e mediante condigGes a acordar, ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1. O TERRENO sera aproveitado com a construgdo de um complexo,
constituido pelo seguintes edificios:

a) Un edificio habitacional com um podium composto por cave,
r/c, 12 e 22 andares e dois blocos com 6 andares, num total
de 10 pisos;

b) Un edificio industrial composto por cave, r/c, s/l e 6
andares, num total de 9 pisos.

o

2. Os edificios referidos no nlUmero anterior serdo afectados
seguintes finalidades de utilizagédo:

Comercial: r/c, 12 e 22 andares do edificio referido no ponto
supra por (a) e r/c e s/1 do edificio referido no
ponto supra por (b);

Habitacional: 32 ao 82 andar do edificio referido no ponto supra
por (a);

Industrial: 12 ao 62 andar do edificio referido no ponto supra por

(b);
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Estacionamento: caves de ambos edificios.

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1.

De acordo com a Portaria n® 50/81/M, de 21 de Margo, o SEGUNDO
OUTORGANTE pagara a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagara $10,00 (dez patacas) por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de $67.270,00 (sessenta
e sete mil, duzentas e setenta patacas);

b) Apbés a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO passara
a pagar o montante global de $274.004,00 (duzentas e setenta
e quatro mil e quatro patacas) resultante da seguinte
discriminagéo:

i)  Area bruta para habitagdo:
15367 m2 x $4,50/m2 $69.152,00

ii) Area bruta para comércio:
15174 m2 x 6,50/m2 $98.631,00

iii) Area bruta para industria:
15569 m2 x 5,00/m2 $§77.845,00

iv) Area bruta para estacionamento:

6047 m2 x 4,50/m2 $27.211,00
V) Area bruta para estaciomento descoberto:

233 m2 x $5,00/m2 $§ 1.165,00

As 4reas referidas no nimero anterior estdo sujeitas a eventual
rectificagdo resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servigos Competentes para efeito da emissdo da Licenga de
Ocupagdo, com a consequente rectificag¢do do montante global da
renda, se for caso disso.

As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da data
da outorga da escritrra do presente CONTRATO, sem prejuizo da
aplicagdo imediata de mnovos montantes de renda estipulados por
Portarias que durante a vigéncia do CONTRATO venham a ser
publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1.

0 aproveitamento do TERRENO deverad operar-se no prazo global de 36
meses, contados a partir da publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no numero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE devera, relativamente & apresentacdo dos projetos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no nlmero anterior, para a elaboragdo e
apresentacdo  do anteprojecto de obra (projecto de
arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificacdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para elabroagdo e
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apresentagdo do projecto de obra (projecto de fundagoes,
estruturas, Aaguas, esgotos, eclectricidade e instalagdes
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagéo
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras;

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nlimero
anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero 1 desta
clausula entender-se-a que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no N2 2, os Servigos competentes observardo um
prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso os Servigos. competentes ndo se pronunciem no prazo fixado no
numero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE podera dar inicio a obra
projectada 30 (trinta) dias apdés comunicagdo por escrito a DSOPT,
sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra disposto
no RGCU ou quaisquer outras disposigdes aplicaveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCJ, com
excepgdo da falta delicenga. Todavia, a falta de resolugdo,
relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispensa o SEGUNDO
OUTORGANTE da apresentacgdo do respectivo projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

1.

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo
SEGUNDO OUTORGANTE:

a) A desocupagdo do terreno e remogdo de todas as construgbes e
materiais ai existentes;

b) Proceder a construgdo dos arruamentos assinalados com a letra
C na planta anexa, com o n? 567/89, de 12/08/89, bem como o
sistema de esgotos e drenagem de Aaguas pluviais, de acordo
com o projecto a fornecer pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

Caso o SEGUNDO OUTORGANTE ndo dé cumprimento a obrigagdo referida
na alinea (b) do n21 desta Clausula, o PRIMEIRO OUTORGANTE podera
decidir proceder directamente a construgdo daquelas obras com
direito ao reembolso das correspondentes despesas com um acrésimo
de 50% (cinquenta por cento) que sdo exigiveis ao SEGUNDO
OUTORGANTE .

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

1.

0 SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizagdo escrita do PRIMEIRO OUTORGANTE,
quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e areia,
provenientes de escavagbes para as fundagdes e de nivelamento do
TERRENO.

S6 serdo dadas autorizag¢des, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de remogdo
dos materiais que ndo possam ser utilizados no TERRENO nem sejam
susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

Os materiais removidos com autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.
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Pela inobservadncia do estipulado nesta Clausula, e sem prejuizo do
pagamento de indemnizagdo a ser fixada por peritos da DSOPT em
fungdo dos materiais efectivamente removidos, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito & seguines penalidades:

- Na 18 infracgdo: $ 20 000,00 a § 50 000,00;

- Na 28 infracgdo: § 51 000,00 a $100 000,00;

- Na 38 infracgdo: $101 000,00 a $200 000,00;

- A partir da 48 e seguintes infrac¢bes o PRIMEIRO OUTORGANTE
tera a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA - MULTAS

1.

Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cladusula quinta relativamente & apresentagdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE fica
sujeito a multa que podera ir até $1.000,00 (mil patacas) por cada
dia de atraso até sessenta dias; para além desse periodo e até ao
maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa que
poderad ir até ao dobro daquela importéncia.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no numero anterior em casos de forca maior ou de outros factos
relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo.

Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

Para efeitos do disposto no N2 2 desta clausula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA NONA - PROTECGAO DO MEIO AMBIENTE

1.

Relativamente a efluentes industrais, ruido e poluigdo em geral, o
SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a cumprir os padrdes definidos
internacionalmente nestas matérias, de molde a salvaguardar o meio
ambiente, devendo, no minimo, seguir os padrdes estipulados pela
OMS - Organizagdo Mundial de Sadde.

Obriga-se ainda o SEGUNDO OUTORGANTE a cumprir as regras de
seguranca e higiene do Regulamento Geral de Seguranga e Higiene do

Trabalho nos Estabelecimentos Industriais aprovado pelo
Decreto-Lei n2 57/82/M de 22 de Outubro.

Pela inobservancia do estipulado no n2 1 desta clausula, o SEGUNDO
OUTORGANTE fica sujeito & seguintes penalidades:

- Na 18 infracgdo: § 10 000,00 a § 30 000,00;
- Na 28 infracgdo: $§ 31 000,00 a $ 80 000,00;

’

- Na 38 infraccdo: § 81 000,00 a $150 000,00;
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- A partir da 48 e seguintes infrac¢des o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o CONTRATO.

4. Pelo incumprimento do estipulado no n® 2 desta clausula o SEGUNDO
OUTORGANTE fica sujeito as sangbes aplicavel nos termos da lei n®
2/83.

CLAUSULA DECIMA - PREMIO DO CONTRATO

O SEGUNDO OUTORGANTE pagard ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de prémio
do contrato, o montante de $36.513.767,00 (trinta e seis milhdes,
quinhentas e treze mil setecentas e sessenta e sete patacas) que sera
pago da seguinte forma:

a) $9.543.767,00 (nove milhGes, quinhentas e quarenta e trés mil,
setecentas e sessenta e sete patacas) 30 (trinta) dias apos a
publicagdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente
CONTRATO.

b) O remanescente $26.970.000,00 (vinte e seis milhdes, novecentas e
setenta mil patacas) que vencera juros a taxa anual de 7%, seré
pago em 6 prestgdes semestrais, iguais de capital e juros, no
montante de $5.061.406,00 (cinco milhdes, sessenta e uma mil,
quatrocentas e seis patacas) cada uma, vencendo-se a primeira 150
dias contados a partir da data do pagamento referido na alinea
anterior.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CAUCAO

1. Nos termos do disposto no art? 127 de Lei n?2 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestarda uma caugdo no valor de
$67.270,00 (sessenta e sete mil duzentas e setenta patacas) por
meio de depdsito ou por garantia bancadria aceite pelo PRIMEIRO
OUTORGANTE.

2. 0 valor da caugdo referida no numero anterior deverd acompanhar
sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - TRANSMISSAO

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo, enquanto o
TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia
autorizagdo do PROMEIRO OUTORGANTE e sujeita o transmissario a
revisdo das condig¢bes do presente CONTRATO:

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE podera constituir hipoteca voluntaria sobre o
direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
disposto no artQ 22 do Decreto-Lei n2 51/83/M, de 26 de Dezembro.

3. A transmissdo de situagdes emergentes deste CONTRATO na  parte
relativa ao edificio destinado ao uso exclusivo da actividade
industrial do SEGUNDO OUTORGANTE, identificado mna clausula
terceira fica sujeita a autorizagdo expressa do PRIMEIRO
OUTORGANTE, durante o periodo de 10 (dez) anos contados a partir
da data da emissdo, pela DSOPT, da licenga de utilizagdo do
edificio.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - FISCALIZAGAO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e Aas obras aos
representantes dos Servicos da Administragdo, que ai se desloquem no
desempenho da sua ac¢do fiscalizadora, prestando-lhes toda a assiténcia
e meios para o bom desempenho da sua fungéo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - CADUCIDADE

1.

0 presente CONTRATO caducara nos seguintes casos:
a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula oitava;

b) Alteragdo ndo consentida da finalidade da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido;

c) Interrup¢do do aproveitamento do TERRENO por wum prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho de S.Exa. o
Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

.

A caducidade do contrato determinard a reversdo do TERRENO a posse
do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai introduzidas,
sem direito a qualquer indemnizagdo por parte do SEGUNDO
OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - RESCISAOQ

O presente CONTRATO podera ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteracdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou da
finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do TERRENO;

c) Transmissdo de situa¢des decorrentes da concessdo, enquanto o
aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido, sem prévia
autorizacdo do PRIMEIRO OUTORGANTE;

d) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na clausula sétima;

e) Incumprimento da obrigacdo estabelecida na clausula nona;

f) Incumrpimento da obrigagdo estabelecida na clausula décima;

A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho de S.Exa. o
Governador que sera publicado no Boletim Oficial.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - LEGISLAGAO APLICAVEL

O presente CONTRATO reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei n2 6/80/M,
de 5 de Julho, e demais legislagcdo aplicavel e em vigor no Territdrio
de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras Publicas, em Macau, aos 17 de Dezembro de 1990. — O
Secretdrio-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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Despacho n.° 155/SATOP/90

Respeitante ao pedido feito por Oung Da-Ming, de concessdo, por
arrendamento e com dispensa de hasta pdblica, de um terreno com a &rea
de 4997 m2, sito na ZAPE, Quarteirdo 3, lotes "a", "b", "e", destinado
a4 construcdc de um edificio em regime de propriedade horizontal, que
serd afectado a habitagdo, comércio, escritérios e estacionamento
(Processo n2 162.1 da Direccdo dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e
Transportes, Processo ne108/90 da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento de 25 de Novembro de 1989, Oung Da-Ming, com
escritério no Centro Comercial da Praia Grande, 1101, Rua da
Praia Grande ne 57, em Macau, solicitou a concessdo, por

arrendamento e com dispensa de hasta piblica, do terreno sito na
ZAPE, Quarteirdo 3, lotes "b", "et @ "d"  para nele implantar um
edificio destinado a comércio, habitagd@o e escritdrios.

2. Conforme despacho nele exarado, o andamento do processo originado
pelo pedido ndo foi considerado, na altura, oportuno. Todavia,
em Junho do corrente ano a DSPECE informou o requerente que no
caso de estar interessado o pedido poderia ser considerado, mas ©
projecto teria de desenvolver-se nos lotes "a", "b" e "e".

3. O requerente aceitou o proposto e apresentou, acompanhado de
meméria descritiva e justificativa, de programa de trabalhos e
planta cadastral, novo estudo prévio, o qual mereceu pareceres
favoraveis do Gabinete de Planeamento Urbano e do Departamento de
Edificacdes Urbanas da DSSOPT.

4. Em face destes pareceres o Departamento de Solos da mesma
Direccdo de Servigos procedeu ao cdlculo das contrapartidas a
obter pelo Territério e definiu, em minuta de contrato, as
condicdes a que deveria ficar sujeita a concessdo do terreno.

5. As condicdes estabelecidas foram aceites por Vicente Chan e José
Joaquim dos Santos, na qualidade de gestores de negécios de Oung
Da-Ming que se encontrava temporariamente ausente do Territério,
mediante assinatura do termo de compromisso em 4 de Dezembro de
1990.

6. O processo seguiu a sua tramitacdo normal, tendo a Comissdo de
Terras emitido parecer favoravel em sessdo de 10 de Dezembro do
corrente ano.

7. A referida Comiss3c de Terras foi ainda de parecer que O
requerente, Oung Da-Ming, deveria ratificar, em conformidade com
o artigo 2682 do Cédigo Civil, a assinatura do termo de
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compromisso pelos citados gestores, até ao termo do prazo para
aceitaclio das condigdes do presente despacho, prazo este que
ser-lhe-a notificado.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢gbes do Titulo II do Rnexo II da
Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos arts. 292, nel, alinea. c), 372 e 569,
todos da Lei ne 6/80/M, de 5 de Julho com a redaccdo dada pelo
Decreto-Lei n278/84/M, de 21 de Julho, e no uso da delegacdo de
competéncias, conferida pela Portaria n2192/90/M, de 17 de Julho,
defiro o pedido de concess3o em epigrafe, devendo o respectivo
contrato ser titulado por escritura piblica, a outorgar nas
seguintes condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR ARRENDAMENTO

1.

O PRIMEIRO OUTORGANTE concede ao SEGUNDO OUTORGANTE, por
arrendamento e com dispensa de hasta pliblica, um terreno néo
descrito na C.R.P.M., situado na Zona dos Aterros do Porto
Exterior, lotes "a", "b" e "e", do quarteirdo 3, com a A4rea de
4997 (quatro mil novecentos e noventa e sete) metros quadrados, de
ora em diante designado simplesmente por TERRENO, que se encontra
assinalado com as letras A, Al, B, Bl, B2 e C, na planta anexa,
com o n2 3152/90, emitida em 23/07/90 pela DSCC, que passa a fazer

parte integrante do presente CONTRATO.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1.

0 arrendamento é valido pelo prazo de 25 anos, contados a partir
da data da outorga da escritura publica do presente CONTRATO.

0 prazo do arrendamento fixado no numero anterior, poderad, nos
termos da legislacdo aplicavel e mediante condigbes a acordar, ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1.

O TERRENO sera aproveitado com a construgdo de um complexo
constituido por dois blocos de 17 pisos cada, assentes numa cave
comum com 3 pisos,

0 complexo referido no nimero anterior serd afectado as seguintes
finalidades de utilizagéo:

Comercial: parte do 12 piso da cave, a globalidade do rés-do-chdo,
19, 29 e 32 andares e parte do 102 ao 122 andares
destinada a um clube, com a area global de cerca de
21.188m2;

Escritérios e/ou Comércio: 42 ao 92 andares com a area global de
cerca de 23.248m2;
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Habitagdo: parte do 102 ao 122 andares e a globalidade do 132 ao
162 andares, com a area global de cerca de 16.496m2;

Estacionamento: parte do 12 piso da cave e a globalidade dos
outros dois pisos da mesma, com uma area global de
cerca de 13.793m2.

3. A area de 887 m2 assinalada com as letras B, Bl e B2 na referida
planta da DSCC, e que se encontra situada a nivel do solo sob as
arcadas, sera destinada, mantendo abertos os espagos _ entre
colunas, ao livre transito de pessoas e bens sem quaisquer
restri¢des e sem poder ser objecto de qualquer tipo de ocupagdo,
temporaria ou definitiva e que se chamard zona de passeio sob a
arcada.

4. O SEGUNDO OUTORGANTE fica obrigado a reservar sempre completamente
desimpedido e até uma profundidade de 1,20 metros, todo o terreno
subjacente & faixa definida no nUmero anterior, & excepgdo do
espaco ocupado pelas fundagdes dos pilares das arcadas, que fica
afecto a instalagdo das infraestruturas de abastecimento de Aguas,
electricidade e telefone a implantar na zona.

5. A 4rea de 256 m2, assinalada com a letra C, na planta supra
referida, e que se encontra situada a nivel do solo sera destinada
ao livre tréansito de pessoas e bens sem quaisquer restrigdes e sem
poder ser objecto de qualquer tipo de ocupagdo tempordria ou
definitiva.

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1. De acordo com a Portaria n? 50/81/M, de 21 de Mar¢o, o SEGUNDO
OUTORGANTE pagara a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagard $15,00 (quinze) patacas por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de $74.955,00 (setenta e
quatro mil novecentas e cinquenta e cinco) patacas;

b)  Apbés a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO passara
a pagar o montante global de $484.715,00 (quatrocentas e
oitenta e quatro mil setecentas e quinze) patacas resultante
da seguinte discriminagdo:

i)  Area bruta para comércio:
21.188 m2 x $§7,50/m2 ... ... e $158.910,00

ii) Area bruta para escritérios e/ou comércio:
23.248 M2 X $7,50/M2 .+ttt $174.360,00

iii) Area bruta para habitagéo:
16.496 M2 X $5,00/M2 «nenenenrenenennnnnnn, $ 82.480,00

iv) Area bruta para estacionamento:

13.793 M2 X $5,00/M2 o vvvvnrnreeinnneeann.s $ 68.965,00

2. As areas referidas no nlmero anterior estdo sujeitas a eventual
rectificagdo resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servigos Competentes para efeito da emissdo da Licenga de
Ocupacdo, com a consequente rectificacdo do montante global da
renda, se for caso disso.
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As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da data
da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejuizo da
aplicagdo imediata de novos montantes de renda estipulados por
portarias que durante a vigéncia do CONTRATO venham a ser
publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1.

0 aproveitamento do TERRENO deverd operar-se no prazo global de 36
meses, contados a partir da publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no numero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE devera, relativamente & apresentacdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragdo e
apresentagdo do  anteprojecto de obras (projecto de
arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para elaboragdo e
apresentacdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, Aaguas, esgotos, electricidade e instalagdes
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovacdo do projecto de obra, para o inicio das obras.

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nlmero
anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero 1 desta
clausula entender-se-a4 que, para a apreciacdo de cada um dos
projectos referidos no nlmero 2, os Servigos competentes
observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso os servigos competentes ndo se pronunciem no prazo fixado no
nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE podera dar inicio & obra
projectada 30 (trinta) dias ap6és comunicagdo por escrito a DSSOPT,
sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra disposto
no RGCU ou quaisquer outras disposig¢des aplicdveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepcdo da falta de licenga. Todavia, a falta de resolugdo,
relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispensa o SEGUNDO
OUTORGANTE da apresentagdo do respectivo projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

1.

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a assegurar, dentro do prazo
estipulado no numero um da cléusula quinta e nos termos a definir
pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, a pavimentagdo proviséria do arruamento,
assinalado na planta anexa com as letras C e Cl.

Constitui ainda encargo do SEGUNDO OUTORGANTE:

a) A desocupacdo do terreno e remogdo de todas as construg¢des e
materiais, porventura, ai existentes;
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b) O pagamento das despesas com a construgdo e pavimentagdo
definitiva do arruamento assinalado na planta anexa com as
letras C e C1, e a executar pela Administracdo do Territodrio;

c) O pagamento do mobiliario urbano necessario, de acordo com o

projecto de arranjos exteriores da responsabilidade da
Administracdo do Territério.

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

1. O SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizagdo escrita do PRIMEIRO OUTORGANTE,
quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e areia,
provenientes de escavagées para as fundagdes e de nivelamento do
TERRENO.

2. S6 serdo dadas autorizagdes, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de remogdo

dos materiais que ndo possam ser utilizados no TERRENO nem sejam
susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.

4, Pela inobservincia do estipulado nesta clausula, e sem prejuizo do
pagamento de indemnizagdo a ser fixada por peritos da DSSOPT em
fungdo dos materiais efectivamente removidos, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito as seguintes penalidades:

- Na 18 infracgdo: § 20.000,00 a $ 50.000,00;

- Na 28 infraccdo: $ 51.000,00 a $100.000,00;

- Na 38 infracgdo: $101.000,00 a $200.000,00;

- A partir da 48 e seguintes infrac¢gdes o PRIMEIRO OUTORGANTE
tera e faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA - MULTAS

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
clausula quinta relativamente & apresentagcdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE fica
sujeito a multa que podera ir até $1.000,00 (mil patacas) por cada
dia de atraso até sessenta dias; para além desse periodo e até ao
maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa que
podera ir até ao dobro daquela importéncia.

2. O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no nimero anterior em casos de forga maior ou de outros factos
relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo.

3. Consideram-se casos de forgca maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4, Para efeitos do disposto no nimero 2 desta clausula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.
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CLAUSULA NONA - PREMIO DO CONTRATO

O SEGUNDO OUTORGANTE pagard ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de prémio
do contrato, o montante de $131.156.548,00 (cento e trinta e um
milhdes, cento e cinquenta e seis mil quinhentas e quarenta e oito)
patacas que sera pago da seguinte forma:

a) $31.156.548,00 (trinta e um milhdes cento e cinquenta e seis
mil quinhentas e quarenta e oito) patacas 30 (trinta) dias
apés a publicagdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza
o presente CONTRATO.

b) O remanescente $100.000.000,00 (cem milhdes) de patacas que
vencera juros a taxa anuval de 7 %, serd pago em 6 (seis)
prestagbes semestrais, iguais de capital e juros, no montante
de $18.766.800,00 (dezoito milhdes setecentas e sessenta e
seis mil e oitocentas) patacas cada uma, vencendo-se a
primeira 150 (cento e cinquenta) dias contados a partir da
data do pagamento referido na alinea anterior.

CLAUSULA DECIMA - CAUGAO

1. Nos termos do disposto no art? 127 da Lei n2 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestard uma caugdo no valor de
$74.955,00 (setenta e quatro mil novecentas e cinquenta e cinco)
patacas por meio de depdésito ou por garantia bancaria aceite pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. 0 valor da caugdo referida no numero anterior deverad acompanhar
sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - TRANSMISSAO

1. A transmissdo de situa¢des decorrentes desta concessdo, enquanto o
TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia
autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita o transmissario a
revisdo das condig¢des do presente CONTRATO.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE poderd constituir hipoteca voluntaria sobre o
direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
disposto no art? 29 do Decreto-Lei n? 51/83/M, de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FISCALIZAGAO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e Aas obras aos
representantes dos Servigos da Administragdo, que ai se desloquem no
desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia e meios para o bom desempenho da sua funcgéo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - CADUCIDADE

1. 0 presente CONTRATO caducara nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cléusula oitava;
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b) Alteragdo ndo consentida da finalidade da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido;

c) Interrupgdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais
devidamente justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governador e
sera publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do CONTRATO determinara:

a) Reversdo do TERRENO & posse do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas
as benfeitorias ai introduzidas, sem direito a qualquer
indemnizacdo por parte do SEGUNDO OUTORGANTE;

b) Perda da caugdo prestada nos termos da clausula 108 a favor

do PRIMEIRO OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - RESCISAO

1. 0 presente CONTRATO podera ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b)  Alteracdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou da
finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do TERRENO;

c) Transmissdo de situagSes decorrentes da concessdo, enquanto o
aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido, sem prévia
autorizagcdo do PRIMEIRO OUTORGANTE;

d) Incumprimento da obrigagde estabelecida nas clausulas sexta,
sétima e nona.

-,

2. A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador e
serda publicado no Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - LEGISLACAO APLICAVEL

O presente CONTRATO reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei n2 6/80/M,
de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Publicas, em Macau, aos 17 de Dezembro de 1990. — O
Secretdrio-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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Despacho n.” 156/SATOP/90

Respeitante ao pedido feito pela "Companhia de Investimentos Chee
Lee, Lda.", de concessdo, por arrendamento e com dispensa de hasta
piblica, de um terreno com a area de 19.245 m2, em parte a conquistar
ao mar, sito na Baia de Nossa Senhora da Esperan¢a, na Ilha de Taipa,
destinado a construgdo de um complexo de edificios destinados a
habitagdo, centro comercial e cultural (Proc. n26160.1 da ex-DSPECE,
hoje Direcgdo das Servigos de Solos, Obras Pudblicas e Transportes e

Proc. n2109/90 da Comiss3o de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento datado de 27.4.90, apresentado na DSPECE, a
"Companhia de Investimento Cheep Lee, Ld2.", com sede em Macau na
Rua Um do Bairro da Concérdia, edificio Vang Tai, 82, Fabrica
"A-D", matriculada na Conservatdria do Registo Comercial de Macau
sob o ne381, a fls 8v do Livro C-29, solicitou a concessdo, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, de uma &rea com
cerca de 29.500 m2, sita na Baia da Nossa Senhora da Esperanga,
na Ilha da Taipa,( em parte a resgatar ao mar, destinada a
construgdo de um complexo cultura: e comercial.

2. Fundamentou o seu pedido, expondo que desde 1963 se vem dedicando
a construgdo civil e desenvolvimento imobiliadrio. Por outro lado,
tendo em conta as caracteristicas do mercado imobilidrio em Macau
e o crescente afluxo turistico oriundo sobretudo do Japdo e de
Taiwan e as novas perspectivas criadas pelos grandes
empreendimentos, designadamente a construcdo do aeroporto,
afigurou-se a requerente ser de interesse para o Territdrio o
desenvolvimento de um projecto com as caracteristicas de centro
cultural e comercial que constituiria um importante instrumento
na redefinicdo do tipo de oferta turistica disponivel, ao mesmo
tempo desempenhado as fungGes de espago de lazer para a populacdo
local. Segundo a requerente este projecto polivalente assegura
uma oferta fisicamente concentrada de actividades diversificadas
e vocacionadas para servir segmentos diferenciados, etéria e
culturalmente, da procura turistica e de actividade de lazer;
acresce que a localizac3o proposta se insere num novo polo de
desenvolvimento urbano com a construgd@o da nova cidade da Taipa,
zona de potencial atracgdo turistica, pretendendo enquadrar o
projecto naquela zona, mediante uma cuidadosa integragdo
urbanistica que a transforme num polo de interesse turistico
dotado de uma atmosfera cultural prépria.

3. Vendo viabilidade no deferimento do pedido, os ex-SPECE remeteram

o estudo prévio a DSSOPT, DSM e DST, para efeitos de parecer.

4. A Direcgdo dos Servigos de Turismo informou que o projecto
revestia todo o interessé para o Territdério, nomeadamente para as
Ilhas, que assim se viam dotadas com mais pdélos de atracgdo
turistica de vocagdo cultural, pelo que julga ser de aprovar a
ideia subjacente ao projecto.

Sublinha, por outro lado, que haveria toda a conveniéncia em
apoiar este tipo de desenvolvimento por um plano de ordenamento
turistico de a@mbito mais vasto.

Conforme se da conta na informagdo n276/SOLDEP/90, de 5.12, os
Servigos de Marinha nada objectaram, também, ao projecto.

Por sua vez, a DSSOPT numa primeira apreciacdo admitiu como
possivel e interessante o aproveitamento proposto, sugerindo
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algumas correccdes, designadamente a revisdo da localizagdo que
deveria ser um pouco mais a Sul, aspecto este que foi considerado
pelo projectista do empreendimento, na sequéncia do que aqueles
Servigos emitiram parecer favoravel.

De posse dos referidos pareceres, o Departamento de Solos
procedeu ao cédlculo das rendas, do prémio e aterro e elaborou a
minuta de contrato onde estabeleceu as condigdes a que a
concessdo deverd obedecer.

As condicBes foram aceites pela requerente conforme se alcanga do
termo de compromisso firmado pelos seus’ representantes Armando
Fung e Leong Su Sam. Nele se comprometeram ainda a comparecer a
outorga da respectiva escritura na data e local para o efeito
determinados.

0 terreno encontra-se demarcado na planta dos SCC referenciada
por "Processo 3228/90", de 19.11.90, com a drea de 19245 m2
(dezanove mil duzentos e quarenta e cinco metros quadrados), em
parte compreendendo uma zona a aterrar.

O acordado foi submetido & consideragd3o superior através da
informagdo no76/SOLDEP/90, de 5.12, tendo obtido parecer
concordante do Director da DSSOPT, na sequéncia do qual o Exmo.
SATOP, determinou o seu envio a Comissd@o de Terras para efeitos
de parecer.

Reunida em sessdo de 10.12.90, a Comiss3o de Terras emitiu
parecer favoréavel (Parecer no 198/90).

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposicdes do Titulo II do Anexo II da
Declaracgdo Conjunta Luso-Chinesa;

Bo abrigo do disposto nos arts. 292, nei, alinea. c), 492 e
seguintes e 562 da Lei ne 6/80/M, de 5 de Julho, com a redacgdo
dada pelo Decreto-Lei ne78/84/M, conjugado com a Lei 6/86/M, de
26 de Julho e no uso da delegacgd3o de competé@ncias conferida pela
Portaria n2192/90/M, de 3 de Outubro, defiro o pedido em
epigrafe, devendo o contrato de concessdo, por arrendamento, ser
titulado por escritura pablica, a outorgar nas seguintes
condigles:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR.ARRENDAMENTO

1.

0 PRIMEIRO OUTORGANTE concede ao SEGUNDO OUTORGANTE, por
arrendamento e com dispensa de hasta pablica, um terreno a ser
resgatado ao mar sito na Baia da Nossa Senhora da Esperanca na
Ilha da Taipa com a area de 19.245 metros quadrados, de ora em
diante designado simplesmente por TERRENO, que se encontra
assinalado com a letra A na planta anexa, com o n? 3228/90 da DSCC.

A concessdo do terreno, identificado no nimero anterior, pressupde
a conquista ao mar, mediante a execugdo prévia do aterro pelo
SEGUNDO OUTORGANTE, da parcela designada pela letras A, Cl e C2
assinaladas na planta supra mencionada.

Durante o prazo global de aproveitamento, o segundo outorgante
poderd vedar e wutilizar, como estaleiro de obra, o terreno
assinalado na planta referida no nimero um da presente clausula.
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CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento é valido pelo prazo de 25 anos, contados a partir
da data da outorga da escritura publica do presente CONTRATO.

2. 0 prazo do arrendamento fixado no nimero anterior, poderd, nos

termos da legislagdo aplicavel e mediante condigbGes a acordar, ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1. O TERRENO sera aproveitado com a construgdo de um complexo,
constituido pelos seguintes estruturas:

(a) Trés moradias unifamiliares de 2 pisos

(b) Um Centro Comercial composto por dois edificios de cinco
pisos, incluindo uma zona anexa destinada a cinema-estudio e
sala de exposigoes

(c) Um teatro ao ar livre e diverso equipamento ludice e de apoio

(d) Um silo automdével de trés pisos, construido em caves

(e) 0 ajardinamento do restante espagco e a criagdo das
respectivas vias internas de acesso.

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1. O SEGUNDO OUTORGANTE pagara a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagara $15.00 (quinze) patacas por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de $288.675,00 (duzentas
e oitenta e oito mil seiscentas e setenta e cinco) patacas;

b) Apdés a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO passara
a pagar o montante global de $311.002,50 (trezentas e onze
mil e duas patacas e cinquenta avos) resultante da seguinte
discriminacgdo:

i) Area bruta para habitagdo:

560 m2 x $7,50/m2 ... . $ 4.200,00

ii) Area bruta para comércio:
26.863 M2 X $7,50/M2 ..ttt $201.472,50

iii) Area livre:
10.038 m2 x $5.00/m2 ........c.c0iiiiiiinn $ 50.190,00

iv) Area bruta para estacionamento:
11.028 m2 X $5,00/M2 .. o.vvurennennennnnn $ 55.190,00

2. As areas referidas no nimero anterior est#o sujeitas a eventual

rectificagdo resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servigos competentes para efeito da emissdo da Licenga de
Ocupagdo, com a consequente rectificagdo do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da data
da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejuizo da
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aplicagdo imediata de novos montantes de renda estipulados por
Portarias que durante a vigéncia do CONTRATO venham a ser
publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1.

O aproveitamento do TERRENO devera operar-se no prazo global de 36
meses, contados a partir da publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no nGmero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE devera, relativamente a apresentagdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no numero anterior, para a elaboracéo e
apresentacdo do anteprojecto de obra (projecto de
arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para a -elaboracdo e
apresentacdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, Aaguas, esgotos, electricidade e instalagoes
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras;

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no ndmero
anterior, 0os projectos sO se considerardo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero 1 desta
clausula entender-se-a que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n? 2, os Servigos competentes observardo um
prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo fixado no
nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE poderad dar inicio a4 obra
projectada 30 (trinta) dias apés comunicagdo por escrito a DSSOPT,
sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra disposto
no RGCU ou quaisquer outras disposig¢des aplicaveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas mnaquele RGCU, com
excepgdo da falta de licenca. Todavia, a falta de resolugdo,
relativamente 4o anteprojecto de obra, ndo dispensa o SEGUNDO

OUTORANTE da apresentacgdo do respectivo projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

1.

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo
SEGUNDO OUTORGANTE

a) A desocupagdo do terreno e remogdo de todas as construgdes e
materiais ai existentes;

b) Arranjo paisagistico da area designada por B na planta em
anexo a efectuar de acordo com o projecto a executar pelo
SEGUNDO OUTORGANTE e a aprovar pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.
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CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS PARA ATERRO

Todos e quaisquer materiais de aterro que o SEGUNDO OUTORGANTE
eventualmente necessite para aplicar no TERRENO terdo que ser
obrigatoriamente obtidos fora do Territério, carecendo de autorizacgdo
do PRIMEIRO OUTORGANTE outras proveniéncias.

CLAUSULA OITAVA - INCUMPRIMENTO DE PRAZOS

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cldusula quinta relativamente & apresentacdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito a multa até $1.000,00 (mil patacas) por cada dia de
atraso até sessenta dias; para além desse periodo e até ao maximo
global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa até ao dobro
daquela importancia.

2. O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no numero anterior em casos de forga maior ou de outros factos
relevantes, . cuja prbdugdo esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n2 2 desta clausula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA NONA - PROTECCAO DO MEIO AMBIENTE

1. Relativamente a efluentes, ruido e poluigdo em geral, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a cumprir os padroes definidos
internacionalmente nestas matérias, de molde a salva-guardar o
meio ambiente, devendo, no minimo, seguir os padrdes estipulados
pela OMS - Organizagdo Mundial de Satde.

2. Pela inobservaucia do estipulado no n2l1 desta clausula, o SEGUNDO
OUTORGANTE fica sujeito as seguintes penalidades:

- Na 18 infracgdo: § 10.000,00 a $ 30.000,00;
- Na 28 infracgdo: $§ 31.000,00 a $ 80.000,00;
- Na 38 infracgdo: $ 81.000,00 a $§150.000,00;

- A partir da 48 e seguintes infracgbes o PRIMEIRO OUTORGANTE
tera a faculdade de rescindir o contrato.

CLAUSULA DECIMA - PREMIO DO CONTRATO

O SEGUNDO OUTORGANTE pagara ao PRIMEIRO QUTORGANTE, a titulo de prémio
do contrato, o montante de $46.282.240,00 (quarenta e seis milhdes
duzentas e oitenta e duas mil duzentas e quarenta) patacas que sera
pago da seguinte forma:
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a) 30.964.240,00 (trinta milhdes novecentas e sessenta e quatro
mil duzentas e quarenta), em numerario, de acordo com o
seguinte esquema de pagamento:

i) $11.964.240,00 (onze milhoes novecentas e sessenta e
quatro mil duzentas e quarenta) patacas pagar 30
(trinta) dias apés a publicacdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente CONTRATO

ii) $19.000.000,00 (dezanove milhbGes) patacas, que vencerdo
juros a taxa anual de 7%, sera pago em 6 prestagles
semestrais, iguais de capital e’ juros, no montante de
$3.565.692,00 (trés milhGes quinhentas e sessenta e
cinco mil seiscentas e noventa e duas) patacas cada uma,
vencendo-se a primeira 150 (cento e cinquenta) dias
contados a partir da data do pagamento referido na
alinea anterior.

b) Pela prestagdo em espécie avaliada em $15.318.000,00 (quinze
milhOes e trezentas e dezoito mil patacas), e constituida por:

1) Aterros das parcelas A, Cl e C2, assinaladas na planta
nQ 3228/90 de 19.11.90.

ii) Construgdo da rede de abastecimento e distribuicdo de
dguas e respectiva ligacdo a rede geral

iii) Rede geral de esgotos

iv) Rede geral de abastecimento de energia incluindo os
postos de transformagdo considerados necesséarios.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CAUGAO

1.

Nos termos do disposto no art? 127 da Lei n2 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestard uma caugdo no valor de
$288.675,00 (duzentas e oitenta e oito mil seiscentas e setenta e
cinco) patacas por meio de depdsito ou por garantia bancaria
aceite pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

0 valor da caugdo referida no nimero anterior deverd acompanhar
sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - TRANSMISSAO E EMISSA0 DE LICENGA DE

UTILIZAGAQ

1.

A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo, enquanto o
TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia
autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita o transmissario a
revisdo das condigdes do presente CONTRATO.

Ndo carecerdo de autorizagdo as transmissdes respeitantes as
partes do TERRENO cujos edificios ai dimplantados obtenham a
respectiva licenga de ocupagdo a qual no entanto s6 serd emitida
pela DSSOPT apés a conclusdo dos correspondentes infra-estruturas,
mencionadas nas clausulas sexta e décima.

Para garantia do financiamento necessadrio ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE podera constituir hipoteca voluntaria sobre o
direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
disposto no art? 292 do Decreto-Lei n2 51/83/M, de 26 de Dezembro.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - FISCALIZAGAO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as obras aos
representantes dos Servigos da Administracdo, que ai se desloquem no
desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia e meios para o bom desempenho da sua fungdo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - CADUCIDADE

1. O presente CONTRATO caducara nos seguintes casos:
a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cléausula oitava;

b)  Alteragdo ndo consentida da finalidade da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido;

c) Interrupcdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo
" superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governador e
sera publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinara a reversdo do TERRENO a posse
do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai introduzidas,

sem direito a qualquer indemnizacdo por parte do SEGUNDO
OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - RESCISAQ

1. 0 presente CONTRATO poderd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;
b) Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou da
finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o

aproveitamento do TERRENO;

c) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, com
violagdo do disposto na clausula décima segunda;

d) Incumprimento das obriga¢des estabelecidas na clausula sexta;

1~

e) Incumprimento repetido a partir da 4 infracgdo das

obrigacdes estabelecidas na clausula nona;
£) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na clausula décima;

2. A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador e
serd publicado no Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente sera o do Tribunal da Comarca de Macau.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA - LEGISLAGAO APLICAVEL

O presente CONTRATO reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei n2 6/80/M,
de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel e em vigor no Territdrio
de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Piblicas, em Macau, aos 17 de Dezembro de 1990, — o
Secretdrio-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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Despacho n.° 157/SATOP/90

Respeitante ao pedido feito pela Sociedade de Turismo e Diversdes
de Macau, SARL, de concessdo, por arrendamento e com dispensa de hasta
piblica, de um terreno com a 4rea de 3911 m2, sito no Quarteirdo 7 do
Plano de Intervenc3oc Urbanistica da Baixa da Taipa, destinado a
construcdo de um complexo constituido por um edificio industrial e um
edificio habitacional. Substituigdo de parte no processo (Proc.
ne6126.1, Proc. n2111/90 da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento de 14 de Dezembro de 1988, a Fabrica de Artigos
de Vestudrio Estilo, Lda., com sede na Rua Corte Real, n218, em
Macau, representada pelo seu sécio-gerente Stanley Ho, solicitou
a concessdo, por arrendamento e com dispensa de hasta Pdblica, do
terreno correspondente ao Quarteirdo 7 do Plano de Intervengdo
Urbanistica da Baixa da Taipa, com a area de 3911 m2, para ser
aproveitado com a constru¢do de dois edificios, um dos quais
destinado a habitagio e comércioc e o outro a indistria, em
conformidade com o estudo prévio que antes j& havia apresentado,
e gque mereceu pareceres favordveis da Direcgdo dos Servigos de
Obras Piblicas e Transportes e da Direcgdo dos Servigos de
Economia.

2. Entretanto, em 20 de Novembro de 1989, em requerimento também
subscrito por Stanley Ho na dupla qualidade de sécio-gerente da
Fabrica de Artigos de Vestudrio Estilo, Lda., e de administrador
delegado da Sociedade de Turismo e Diversles de Macau, SARL,
estas invocando um acordo a que ambas tinham chegado, solicitaram
a substituic3o de parte no processo a favor da STDM.

3. A DSPECE n3o viu qualquer indicio no pedido, que devesse conduzir
ao seu indeferimento, e prosseguiram com a normal tramitagdo do
processo, tendo como parte a referida STDM.

4. Conforme se d&4 conta na informagdo n280/SOLDEP/90, de 10 de
Dezembro, a concessdo do terreno em causa terd ficado acordada em
1987, aquando da revisdo do Plano de Intervengdo Urbanistica da
Baixa da Taipa, em conformidade com o disposto no ne3 da clusula
302 do Contrato de Jogos, acordo este que englobava o Quarteirdo
7 e também a TFabrica Estilo a qual, de resto, & concessiondria
desde hd& alguns anos de um terreno confinante com aquele
Quarteirao.

5. Ainda de acordo com a mesma informagdo, a fixagdo do prémio do
contrato ndo obteve desde logo acordo da STDM. A questdo veio a
ser ultrapassada com o despacho do Exmo. SATOP, exarado na
informacdo no78/90 de 22 de Margo do Director da DSPECE.

6. Tendo um consideragdo a orientagdo determinada no  despacho
referido, o Departamento de Solos da DSSOPT concluiu a-elaboragdo
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da minuta de contrato cujos termos e condicdes mereceram
aceitacdo da requerente, mediante assinatura do termo de
compromisso em 5 de Julho do ano corrente.

7. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo a Comissd3o de
Terras emitido parecer favordvel em sessdo de 13 de Dezembro de
1990.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigbes do Titulo II do BAnexo II da
Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ro abrigo do disposto nos arts. 292, nel, alinea. c), 372 e 562
e 1552 e sequintes, todos da Lei no 6/80/M, de 5 de Julho com a
redaccdo dada pelo Decreto-Lei no78/84/M, de 21 de Julho, e no
uso da delegagdo de compet@ncias, conferida pela Portaria
nel182/90/M, de 17 de Julho, defiro o pedido de concessdo em
epigrafe, devendo o respectivo contrato ser titulado por
escritura pdblica, a outorgar nas seguintes condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR ARRENDAMENTO

O PRIMEIRO OUTORGANTE concede ac SEGUNDO OUTORGANTE, por arrendamento e
com dispensa de hasta pidblica, um terreno ndo descrito, sito no
quarteirdo 7, do Plano de Intervengd3o Urbanistica, da Baixa da Taipa,
na Ilha da Taipa, com a drea de 3911 metros quadrados, de ora em diante
designado simplesmente por TERRENO, que se encontra assinalado na
planta anexa, com o no 568/89, de 12/08/89, DSCC.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

-

1. 0 arrendamento é vdalido pelo prazo de 25 anos, contados a partir
da data da outorga da escritura piblica do presente CONTRATO.

2. O prazo do arrendamento fixado no nldmero anterior, poderd, nos

termos da legislagdo aplicdvel e mediante condig¢des a acordar, ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1. O TERRENO sera aproveitado com a construgdo de um complexo,
constituido pelos seguintes dois edificios:

(a) Um edifico industrial composto por cave (comum aos dois
edificios), r/c e 7 andares, num total de 9 pisos;

(b) Um edifico habitacional composto por cave (comum aos dois
edificios), r/c e 21 andares, num total de 23 pisos.

2. Os edificios referidos no numero anterior serdo afectados as
seguintes finalidades de utilizacdo:
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Comercial: r/c de ambos edificios

Habitacional: do 12 ao 212 andares do edificio referido no ponto
supra por (b);

Intrustrial: do 12 ao 72 andares do edificio referido no ponto
supara por (a);

Estacionamento: cave (comum aos dois edificios)

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1.

De acordo com a Portaria ne 50/81/M, de 21 de Marco, o SEGUNDO
OUTORGANTE pagard a segquinte renda anual:

a) Durante o periodo de execucdo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagard $10,00 (dez patacas) por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de $39.110,00 (trinta e
nove mil, cento e dez patacas);

b) Apés a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO passard
a pagar o montante global de § 205.353,00 (duzentos e cinco
mil, trezentos e cinquenta e tré&s patacas) resultante da
seguinte discriminacdo:

i) Area bruta para Habitac3o:
28 157 m2 X $4,50/M2 ...ttt $126.707,00

ii) Area bruta para comércio:
1386 m2 x $6,50/M2 .. ... iniiiiii it $ 9.009,00

iii) Area bruta para inddstria:
9 033 M2 X $5,00/M2 e vuneeeee e $ 45.165,00

iv) Area bruta para estacionamento:
3715m2 x $4,50/M2 ... e, $ 16.717,00

V) Area bruta descoberta tratada:
1551 m2 x $5,00/mM2 ...ueiinnnniinnneinnnnnan $ 7.755,00

As &areas referidas no nimero anterior estdo sujeitas a eventual
rectificagdo resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servigos Competentes para efeito da emissdo da Licenga de
Ocupagdo, com a consequente rectificacdo do montante global da
renda, se for caso disso.

As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da data
da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejuizo da
aplicacdo imediata de novos montantes de renda estipulados por
Portarias que durante a vigéncia do CONTRATO venham a ser
publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1.

O aproveitamento do TERRENO deverd operar-se no prazo global de 36
meses, contados a partir da publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no ndmerc anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE deverd, relativamente & apresentagdo dos projectos,
observar os segquintes prazos:
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a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicacdo do
despacho mencionado no nimero anteior, para a elaboracdo e
apresentagdo do anteprojecto de obra (projecto de
arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificacdio da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para a elaboracdo e
apresentagdo do projecto de obra (projecto de fundacgdes,
estruturas, aguas, esgotos, electricidade e instalaces
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacdo
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras;

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no ndmero
anterior, os projectos s8 se consideracdo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no ndmero 1 desta
cldusula entender-se-& que, para a apreciacdo de cada um dos
projectos referidos no N2 2, os Servigos competentes observardo um
prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo fixado no
nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE poderd dar inicio a obra
projectada 30 (trinta) dias apds comunicag¢do por escrito a DSOPT,
sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra disposto
no RGCU ou quaisquer outras disposigdes aplicdveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepgdo da falta de licenga. Todavia, a falta de resolucdo,
relativamente ao anteprojecto de obra, nd3o dispensa o SEGUNDO
OUTORGANTE da apresentagdo do respectivo projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

1.

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo
SEGUNDO OUTORGANTE

a) A desocupagdo do terreno e remocdo de todas as construcdes e
materiais al existentes;

b) Proceder a construgdo dos arruamentos assinalados na planta
anexa, com o n2 568/89, de 12/08/89, bem como o sistema de
esgotos e drenagem de A&guas pluviais, de acordo com o
projecto a fornecer pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

Caso o SEGUNDO OUTORGANTE ndo dé cumprimento a obrigagdo referida
na alinea (b) do n2l desta Clausula, o PRIMEIRO OUTORGANTE podera
decidir proceder directamente a construgdo daquelas obras com
direito ao reembolso das correspondentes despesas com um acréscimo
de 50% (cinquenta por cento) que s3o exigiveis ao  SEGUNDO

OUTORGANTE .

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

1.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizagdo escrita do PRIMEIRO OUTORGANTE,
quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e areia,
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provenientes de escavagB®es para as fundagGes e de nivelamento do
TERRENO.

S6 serdo dadas autorizagdes, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de remogdo
dos materiais que ndo possam ser utilizados no TERRENO nem sejam
susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

Os materiais removidos com autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.

Pela inobservéncia do estipulado nesta Clausula, e sem prejuizo do
pagamento de indemnizagdo a ser fixada por peritos da DSOPT em
funcdo dos materiais efectivamente removidos, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito as seguintes penalidades:

- Na 12 infraccdo: $ 20.000,00 a $ 50.000,00;

- Na 22 infracgdo: $ 51.000,00 a $100.000,00;

- Na 32 infracgdo: $101.000,00 a $200.000,00;

- A partir da 428 e sequintes fracgdes o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA - MULTAS

1.

Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cldusula quinta relativamente & apresentacdic de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdc das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito a multa até $1.000,00 (mil patacas) por cada dia de
atraso até sessenta dias; para além desse periodo e até ao maximo
global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa até ao dobro
daquela importancia.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no nimero anterior em casos de forca maior ou de outros factos
relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo.

Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

Para efeitos do disposto no n2 2 desta cliusula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA NONA - PROTECCAO DO MEIO AMBIENTE

1.

Relativamente a efluentes industriais, ruido e poluicdo em geral,
O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a cumprir os padrdes definidos
internacionalmente nestes matérias, de molde a salvaguardar o meio
ambiente, devendo, no minimo, seguir os padrdes estipulados pela
OMS - Organizagdo Mundial de Saidde.

Obriga-se ainda o SEGUNDO OUTORGANTE a cumprir as regras de
seguranga e higiene do Regulamento Geral de Seguranca e Higiene do
Trabalho nos Estabelecimentos Industriais aprovado pelo
Decreto-Lei n2 57/82/M de 22 de Outubro.
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3. Pela inobservdncia do estipulado no n2l desta cléausula, o SEGUNDO
OUTORGANTE fica sujeito as seguintes penalidades:

- Na la infracgdo: $ 10.000,00 a $ 30.000,00;
- Na 22 infracgdo: § 31.000,00 a $ 80.000,00;
- Na 32 infracgdo: $ 81.000,00 a $150.000,00;

- A partir da 42 e seguintes infracgles o PRIMEIRO OUTORGANTE
tera a faculdade de rescindir o contrato.

4. Pelo incumprimento do estipulado no n2 2 desta cldusula o SEGUNDO
OUTORGANTE fica sujeito as sangles aplicdveis nos termos da lei no@
2/83.

CLAUSULA DECIMA - PREMIO DO CONTRATO

O SEGUNDO OUTORGANTE pagarda ao PRIMEIROC OUTORGANTE, a titulo de prémio
do contrato, o montante de $9.286.616,00 (nove milh8es, duzentas e
oitenta e seis mil, seiscentas e dezasseis patacas) que serd pago da
seguinte forma:

a) $2.555.616,00 (dois milhdes quinhentas e cinquenta e cinco
mil seiscentas e dezasseis patacas) 30 (trinta) dias apds a
publicacd@o no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente CONTRATO.

b) 0 remanescente $6.731.000,00 (seis milhdes setecentas e
trinta e uma mil patacas) que vencerd juros a taxa anual de
7%, serd pago em 6 prestagles semestrais, iguais de capital e
juros, no montante de $1.263.194,00 (um milh3c duzentas e
sessenta e trés mil cento e noventa e quatro patacas) cada
uma, vencendo-se a primeira 150 dias contados a partir da
data do pagamento referido na alinea anterior.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CAUCRO

1. Nos termos do disposto no arte 127 da Lei n2 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestard uma caugdo no- valor de
$39.110,00 (trinta e nove mil, cento e dez patacas) por meio de
depSsito ou por garantia bancdria aceite pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. 0 valor da caugdo referida no nidmero anterior deverd acompanhar
sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - TRANSMISSAO

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessdo, enquanto o
TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia
autorizacdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita o transmissdrio a
revisdo das condigOes do presente CONTRATO.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE podera constituir hipoteca wvoluntdria sobre o
direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
disposto no art? 22 do Decreto-Lei no 51/83/M, de 26 de Dezembro.
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3. A transmissd3o de situacBes emergentes deste CONTRATO na parte
relativa ao edificio destinado ao uso exclusivo da actividade
industrial do SEGUNDO OUTORGANTE, identificado na clausula
terceira fica sujeita a autorizagdo expressa do PRIMEIRO
OUTORGANTE, durante o periodo de 10 (dez) anos contados a partir
da data da emiss3o, pela DSOPT, da licenga de wutilizagdo do
edificio.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - FISCALIZACAO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as obras aos
representantes dos Servigos da Administragdo, que ai se desloquem no
desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assist@ncia e meios para o bom desempenho da sua fungdo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - CADUCIDADE

1. 0 presente CONTRATO caducard nos seguintes casos:
a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cllusula oitava;

b) Alteracdo ndo consentida da finalidade da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO n3o estiver concluido;

c) Interrupcdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho de S.Exa. o
Governador que serd piblicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversdo do TERRENO & posse
do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai introduzidas,
sem direito a qualquer indemnizagdo por parte do SEGUNDO
OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - RESCISAO

1. O presente CONTRATO poderd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou da
finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do TERRENO;

c) Transmissdo de situacSes decorrentes da concessdo, enquanto o
aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido, sem prévia
autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE;

d) Incumprimento das obrigacdo estabelecida na cliusula sétima;

e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na clausula nona;

f) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na clausula décima;
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2. A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho de S. Exa.
Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da fesolugéo de qualquer litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - LEGISLACRO APLICAVEL

O presente CONTRATO reger-se-&, nos casos omissos, pela Lei ne 6/80/M,

de 5 de Julho, e demais legislagcd@o aplicdvel e em vigor no Territério
de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Publicas, em Macau, aos 17 de Dezembro de 1990.

Secretario-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.



4824 26 DE DEZEMBRO DE 1990 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — SUPLEMENTO AO N.° 52

1 21 117.3 14 227.9

2 21 126.4 14 235.3

3 21 136.1 14 242.0

4 21 146.2 14 247.9 BAIXA DA TAIPA

5 21 156.8 14 253.0 ~

6 21 167.7 14 257.3 QUARTEIRAQO 7

7 21 179.0 14 260.7

8 21 181.3 14 261.2 - Confrontagdes actuais:

9 21 182.6 14 261.9 _ Parcela A

10 21 183.3 14 263.1 EEE—

1; gi 15;3 12 322 g § . wan Com a Parcela B em todos os pontos cardeais.

5 oaue 14ons S AREA "A" = 3 911 m2

14 21 086.5 14 262.7 B

15 21 072.2 14 266.1 - Parcela B

16 21 138.5 14 324.7

17 21 176.3 14 282.0 4 NW - Parcela A e Terreno do Territoério;
nRM

18 21 204.2 14 250.64 AREA "B" = 3 223 m2

19 21 195.0 14 249.2 Parcela A e vias projectadas nos restantes

20 21 186.7 14 247.6 pontos cardeais.

21 21 178.5 14 245.5

22 21 170.4 14 242.9

23 21 162.5 14 239.7

24 21 154.9 14 236.1

25 21 147 .4 14 232.0

26 21 140.3 14 227.5

27 21 133.4 14 222.5

28 21 126.9 14 217.0

29 21 120.5 14 211.4

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
. W Oo® R ¥ ok #H 9
ESCAL 1:1000

10 20 30 40 50 60 70 80 90metros
ey | - eSS |

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR {(MSL)

0 5 0

Despacho no. 157 /SATOP/90  Parecer da CT no.199/90 de 15.12.90 568/89 de 30/09/89
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Despacho n.° 158/SATOP/90

Respeitante ao pedido feito por Kuan Wai Lam em nome de uma
sociedade a constituir, de concessdo, por arrendamento e com dispensa
de hasta pablica, de um terreno com a 4&rea de 19.045 m2, sito na
Estrada Governador Albano de Oliveira, na Ilha da Taipa, em frente do
Complexo de Corridas de Cavalos, destinado a construgdo de um complexo
habitacional, comercial e hoteleiro. Reversdo ao Territdério de 3.630m2
concedidos gratuitamente a C@mara Municipal das Ilhas (Proc. n96164.1
da Direcgdo dos Servicos de Solos, Obras Piblicas e Transportes, Proc.
ne 112/90 da Comiss3c de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento de 2 de Junho de 1990, Kuan Wai Lam, residente
em Macau, na Av. Conselheiro Ferreira de RAlmeida n©25, 3¢ andar,
solicitou para si ou para uma sociedade a constituir da qual seré
sécio, a concessd3c, por arrendamento e com dispensa de hasta
piblica, de um terreno com a &area aproximada de 17600 m2 sito na
Ilha da Taipa, junto & Estrada Governador Albano de Oliveira, em
frente do Complexo de Corridas de Cavalos.

0 terreno requerido destinar-se-ia & construgdo de um
complexo comercial e habitacional, integrando um centro
comercial, blocos para habitagdo e comércio e um hotel, admitindo
ainda a construgiio de um edificio para escritdérios, tendo todos
eles 4rea reservada a estacionamento.

2. 0 estudo prévio inicialmente apresentado fol apreciado pela
DSSOPT e pela DST que fizeram alguns objec¢des na sequéncia das
quais o requerente apresentou um outro, dJque mereceu parecer
concordante da primeira, nas condigles constantes da -informagdo
do Departamento de Edificagbes Urbanas a fls. 28 do processo.

3. Como parte do terreno requerido por Kuan Wai Lam encontra-se
concedido gratuitamente a Camara Municipal das TIlhas, para o
efeito fol ouvida esta Autarquia que informou, gque na sequéncia
de reunides havidas com o Exmo. SATOP, por deliberacdo da
Assembleia Municipal a Camara havia sido autorizada a promover a
reversdo do terreno ao Territdrio.

4. Em face -dos pareceres ¢ informacdes aludidas, o Departamento de
Solos da DSSOPT efectuou os cdlculos das contrapartidas a obter
pelo Territério e definiu, em minuta de contrato, as condicdes a
que deveria obedecer a concessdo do terreno, as quais foram
aceites pelo requerente mediante assinatura do termo de
compromisso em 7 de Dezembro de 1990.

O contrato tera como objecto a reversio ao Territério da
parcela de terreno que, de momento, se encontra concedida
gratuitamente a C3mara Municipal das Ilhas, conforme se referiu,
e a concessdo da mesma e de outra parcela a Kuan Wai Lam.

Assim, a Camara Municipal das Ilhas terd de outorgar a respectiva
escritura.
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O processo seguiu a sua tramitacdo normal, tendo a Comiss3o de
Terras emitido parecer favordvel em sessfio de 13 de Dezembro.

Considerando, porém, que a concessdo do terreno seri feita a uma
sociedade a constituir pelo requerente e que o processo instruido
no Departamento de Solos é omisso quanto ao prazo maximo para
essa constituigdo, a referida Comiss3o foi ainda de parecer que o
prazo em causa deverd ser o da celebracdio da escritura do

contrato de concess3o.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposicdes do Titulo II do Anexo II da
Declarag¢do Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos arts. 292, nel, alinea. c), 372 e 569,
todos da Lei n2 6/80/M, de 5 de Julho com a redacgdo dada pelo
Decreto-Lei n278/84/M, de 21 de Julho, e no uso da delegacdo de
competéncias, conferida pela Portaria n2192/90/M, de 17 de Julho,
defiro o pedido de concessdo em epigrafe, devendo o respectivo
contrato ser titulado por escritura piblica, a outorgar nas
seguintes condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR ARRENDAMENTO

Constitui objecto do presente contrato:

a) A reversdo ao PRIMEIRO OUTORGANTE do direito ao arrendamento
do terreno com a Aarea de 3.630 m2, situado na Estrada
Governador Albano de Oliveira, na Ilha da Taipa, concedido
por escritura publica outorgada em 03/07/87, assinalada pela
letra A na planta n? 335/89 de 12/12/90 da DSCC, integrante
do presente contrato.

b) A concessdo do PRIMEIRO OUTORGANTE ao SEGUNDO OUTORGANTE, por
arrendamento e com dispensa de hasta publica, de um terreno,
sito na Estrada Governador Albano de Oliveira na Ilha da
Taipa com a 4rea de 19.045 metros quadrados, de ora em diante
designado simplesmente por TERRENO, que se encontra
assinalado pelas letras A e B na planta anexa, com o n@Q
335/89 de 12/12/90 da DSCC

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

0 arrendamento é vélido pelo prazo de 25 anos, contados a partir
da data da outorga da escritura piblica do presente CONTRATO.

O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, podera nos
termos da legislagdo aplicdvel e mediante condigdes a acordar, ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.
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CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1. 0 TERRENO sera aproveitado com a construgdo de um complexo
habitacional, comercial e hoteleiro constituido por:

2. Os

Trés blocos destinados a habitagdo e comércio - designados
por blocos A, B e C - compreendendo cada um, um maximo,
respectivamente de 8 pisos, 11 pisos e 14 pisos (incluindo as
respectivas caves);

Um centro comercial, compreendendo 6 pisos (incluindo a
cave);

Um hotel de 4 estrelas, compreendendo 15 pisos (incluindo a
cave);

Um edificio, destinado a comércio e escritédrio compreendendo
um total de 15 pisos (incluindo a cave).

edificios referidos no nimero anterior serdo afectados a

seguintes finalidades de utilizagdo:

Comercial: cerca de 17.797 m2;

Habitacional: cerca de 48.484 m2;

Hotelaria: cerca de 15.592 m2;

Escritorios: cerca de 8.288 m2;

Estacionamento: cerca de 8.870 m2.

3. O SEGUNDO OUTORGANTE compromete-se a preservar, até a construgdo
do campo de jogos polivante e biblioteca previstos no numero 2 da
claidsula nona do presente contrato, a sala de estudo e o campo de
jogos actualmente existentes na zona assinalada pela letra A na
planta 335/89 da DSCC.

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1. De acordo coma a Portaria n2 50/81/M, de 21 de Margco, O SEGUNDO
OUTORGANTE pagara a seguinte renda anual:

a)

b)

Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagara $8,00 (oito) patacas por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de $152.360,00 (cento e
cinqueta e dois mil trezentas e sessenta) patacas;

Apés a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO passara
a pagar o montante global de $479.478,00 (quatrocentas e
setenta e nove mil quatrocentas e setenta e oito) patacas
resultante da seguinte discriminagdo:

i)  Area bruta para habitacdo:
48.486 M2 X $4,00/M2 . rrrrn $193.936, 00

ii) Area bruta para comércio:
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17.797 m2 X $6,00/M2 . .\vvvrnrnennnnnn.. $106.782,00

iii) Area bruta para escritérios:
8.288 M2 X $6,00/M2 - rorerernnnn... $ 49.728,00

iv) Area bruta para hotelaria:
15.592 M2 X $6,00/M2 « o rvnrerrnennn.n, § 93.552,00

v) Area bruta para estacionamento:
8.870 m2 x $4,00/m2 ....... ... ... $ 35.480,00

As areas referidas no nimero anterior estdo sujeitas a eventual
rectificacdo resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servigos Competentes para efeito da emissdo da Licenga de
Ocupagdo, com a consequente rectificagdo do montante de renda
estipulados por Portarias que durante a vigéncia do CONTRATO
venham a ser publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1.

0 aproveitamento do TERRENO devera operar-se no prazo global de 42
meses, contados a partir da publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no numero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE devera, relativamente a apresentagcdo dos projectos

observar os seguintes prazos.

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagdo do despacho

mencionado no numero anterior, para a elaboragdo e
apresentacgédo do anteprojecto de obra (projecto de
arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para elaboragdo e
apresentagdo do projecto de obra (projecto de fundag¢des,
estruturas, Aaguas, esgotos, electricidade e instalag¢des
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovacgdo do projecto da obra, para inicio das obras.

Para efeitos do cumprimento dos prazo referidos no nimero
anterior, os  projectos sO0 se considerardo efectivamente

apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido quer no nimero 1 desta
clausula quer no nimero 6 da claisula nona entender-se-a que, para
a apreciagdo de cada um dos projectos referidos no n2 2, os
Servigos competentes observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo fixado no
nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE poderd dar inicio & obra
projectada 30 (trinta) dias apdés comunicagdo por escrito a DSSOPT,
sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra disposto
no RGCU ou quaisquer outras disposi¢des aplicéveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excep¢do da falta de licenca. Todavia, a falta de resolugdo,
relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispensa o SEGUNDO
OUTORGANTE da apresentacdo do respectivo projecto de obra.
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CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

1. Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo
SEGUNDO OUTORGANTE:

a) A desocupagdo do terreno e remogdo de todas as construgdes e
materiais ai existentes;

b) Proceder & construgdo dos arruamentos internos a urbanizacdo
a edificar no terreno assinalado na planta n@ 335/89 de
03/12/90 bem como o sistema de esgotos e drenagem de Aaguas
pluviais, rede de abastecimento e distribuig¢do de aguas e sua
ligagdo a rede geral, redes gerais de energia eléctrica e
iluminagdo pdblica incluindo os postos de transformagdo
considerados necessarios, de acordo com os projectos a
elaborar pelo SEGUNDO OUTORGANTE e a aprovar pelo PRIMEIRO
OUTORGANTE.

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

1. 0 SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizagdo escrita do PRIMEIRO OUTORGANTE,
quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e areia,

provenientes de escavagdes para as fundagdes e de nivelamento do
TERRENO.

2. $6 serdo dadas autorizagbes, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de remogdo
dos materiais que ndo possam ser utilizados no TERRENO nem sejam
susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE
serdo depositados em local indicado por este.

4, Pela inobservancia do estipulado nesta cladsula, e sem prejuizo do
pagamento de indemnizagdo a ser fixada por peritos da DSSOPT em
fungdo dos materiais efectivamente removidos, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 18 infraccdo: $ 30.000,00 a $ 50.000,00;
- Na 28 infracgdo: $ 51.000,00 a $100.000,00;
- Na 38 infracgdo: $101.000,00 a $200.000,00;

- A partir da 48 e seguintes infracgdes o PRIMEIRO OUTORGANTE
tera a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA - MULTAS

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados quer na

clausula quinta relativamente a apresentagdo de qualquer dos

projectos, inicio e conclusdo das obras, quer no numero 6 da
clausula nona o SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito a multa que podera
ir até 1.000,00 (mil) patacas por cada dia de atraso até sessenta
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dias; para além desse periodo e até ao maximo global de cento e
vinte dias, fica sujeito a multa que poderd ir até ao dobro
daquela importancia.

0O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no numero anterior em casos de forgca maior ou de outros factos
relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo.

Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

Para efeitos do diposto no numero 2 desta clausula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA NONA - PREMIO DO CONTRATO

1.

2.2

2.3.

O SEGUNDO OUTORGANTE pagara ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo do
prémio do contrato, o montante de $86.326.690,00 (oitenta e seis
milhGes trezentas e vinte e seis mil seiscentas e noventa) patacas.

0 prémio referido no nimero anterior serd pago pelo SEGUNDO
OUTORGANTE, pela forma a seguir indicada:

- Construgdo de um minimo de 57.860m2 de &rea bruta de construgdo, -

para além da 4rea de estacionamento, da 4rea de instalagdo de
apoio ao campo de jogos, da &area destinada a biblioteca - num
terreno pertenga do PRIMEIRO OUTORGANTE localizado na Estrada
Coronel Mesquita, na Taipa, e assinalado pela letra A na planta n®
1060/89 de 26/11/90 da DSCC. Os limites do terreno acima
mencionado poderdo vir a sofrer eventuais modificagdes caso a
Planta de Alinhamento Oficial a emitir para a zona considere
vantajoso regularizar a forma do mesmo.

A Aarea de construgdo supra referida sera afectada as seguintes
finalidades de construgdo, de acordo com o projecto a elaborar
pelo SEGUNDO OUTORGANTE e a aprovar pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

i) Habitagdo: um minimo de 54.960 m2 de acordo com a tipologia a
definir pelo PRIMEIRO OUTORGANTE;

ii) Comércio: um mimino de 1.760 m2;

iii) Estacionamento: no minimo o valor imposto pela lei para
habitacdo do tipo Contrato de Desenvolvimento de Habitagdo -
CDH;

iv) Equipamento Escolar: no minimo com uma 4rea de 1.140 m2
destinada a instalagdo de uma escola;

v) Instalagdo de apoio ao campo de jogos com um minimo de 100 m2.

O SEGUNDO OUTORGANTE construirad um edificio destinado a biblioteca
(sala de estudo) com uma area semelhante aquela que actualmente se

encontra em funcionamento na parcela de terreno assinalada com a
letra A na planta nQ 335/89 de 03/12/90 de DSCC.
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.4. A construgdo para o PRIMEIRO OUTORGANTE do arruamento assinalado
pela letra B na planta de n2 1060/89 de DSCC, ou de um outro de
idéntica onerosidade, a definir pelo PRIMEIRO OUTORGANTE caso se
verifique a alteragdo da forma do terreno, prevista no nimero 2.1.
desta clausula.

.5. A construgdo dos arruamentos internos do bairro a construir no
terreno sito na Av. Coronel Mesquita, na Taipa, bem com o sistema
da rede geral de esgotos, rede de abastecimento e distribuigdo de
agua, redes gerais de energia eléctrica e iluminagdo piblica,
incluindo os postos de transformagdo considerados necessarios, de
acordo com os projectos a elaborar pelo SEGUNDO OUTORGANTE e a
aprovar pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

.6. A construgdo de um campo de jogos polivalente - de tamanho e
qualidade ndo inferiores ao actualmente existente na parcela de
terreno assinalada pela letra A da planta n2 335/89 - no terreno
referido na planta da DSCC com o n2 1060/89 de -acordo com as
especificagbes técnicas a aprovar pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

7. A criagdo de zonas verdes e de recreio de acordo com o projecto a
elaborar pelo SEGUNDO OUTORGANTE e a aprovar pelo PRIMEIRO
OUTORGANTE.

0 realojamento das familias que actualmente ocupam parcialmente os
terrenos assinalados pelas letras B e A respectivamente nas
plantas nQs 335 e 1060 da DSCC devera obedecer ao principio de uma
familia/uma casa e efectuar-se, obrigatoriamente, & medida que
forem sendo realizadas as desocupagdes. As modalidades de
realojamento e a tipologia dos fogos a afectar a esse fim, deverdo
obedecer a critérios a aprovar pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

Os fogos que resultem das 4areas a construir pelo SEGUNDO
OUTORGANTE bem como as édreas destinadas a comércio e a
estacionamento deverdo ser construidos de acordo com as
especificagbes técnicas a indicar pelo PRIMEIRO OUTORGANTE
necessitando de ter mno minimo caracteristicas e qualidade
semelhantes aos fogos construidos no 4mbito dos contratos de
desenvolvimento de habitagdo.

Os fogos serdo entregues pelo SEGUNDO OUTORGANTE livres de
quaisquer 6nus ou encargos devendo o SEGUNDO OUTORGANTE praticar
todos os actos necessdrios para a transmissdo para o PRIMEIRO
OUTORGANTE da titularidade das areas mencionadas neste nimero.

Sem prejuizo de o SEGUNDO OUTORGANTE se obrigar a respeitar a
imposigdo mencionada no numero trés da presente claisula o prazo
limite para a entrega da totalidade dos fogos bem como das areas
de comércio, estacionamento e restantes infra-estruturas referidas
nos numeros supra serd de 36 meses contados a partir da data da
comunicagdo pelo SEGUNDO OUTORGANTE das tipologias e critérios
referidas no numero 3 desta claitsula, de acordo com um faseamento
a propor pelo SEGUNDO OUTORGANTE aquando de apresentagdo do
projecto de arquitectura e a aprovar pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

A entrega ao PRIMEIRO OUTORGANTE das 4areas destinadas a
equipamento social (escola e biblioteca) serd feita livre de
quaisquer Onus ou encargos, obrigando-se ainda o SEGUNDO
OUTORGANTE a praticar todos os actos necessarios para a
transmissdo para o PRIMEIRO OUTORGANTE da titularidade das &reas
mencionadas neste ndmero.
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8. Os projectos relativos as construgdes e obras a efectuar pelo
SEGUNDO OUTORGANTE, e referidos no numero dois desta clausula,
deverdo ser elaborados pelo SEGUNDO OUTORGANTE e executados por
este depois de aprovados pelo PRIMEIRO QUTORGANTE:

9. O SEGUNDO QUTORGANTE garantira durante dois anos, contado da data
da respectiva afectagdo dos fogos ao realojamento das familias ou
da recepgdo das obras pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, a boa execugdo e
qualidade dos materiais utilizados, correndo por sua conta todos
0os encargos com as substituicdoes a efectuar ao abrigo desta
garantia, decorrentes de deficiéncias dos materiais aplicados ou
de defeitos de construgdo.

CLAUSULA DECIMA - CAUGAO

1. Nos termos do disposto no art? 127 da Lei 6/80/M, de 5 de Julho, o
SEGUNDC OUTORGANTE prestard uma caugdo no valor de $152.360,00
(cento e cinquenta e duas mil trezentas e sessenta) patacas por
meio de depdsito ou por garantia bancédria aceite pelo PRIMEIRO
OUTORGANTE.

2. 0 valor da caugdo referida no numero anterior devera acompanhar
sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DEGIMA PRIMEIRA- TRANSMISSAO L EMISSAO DE LICENGA DE
UTILIZAGAO

1. A transmissdo de situagGes decorrentes desta concessdo, enquanto o
TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia
autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita o transmissadrio a
revisdo das condig¢des do presente CONTRATO.

2. Nédo carecerdo de autorizagdo as tramissdes respeitante as partes
do TERRENO cujos edificios ai implantados obtenham a respectiva
licenga de ocupagdo a qual no entanto s6 serd emitida pela DSSOPT
apés a conclusdo das correspondentes infra-estruturas mencionadas
nas clausulas sexta e nona, de acordo com o faseamento a aprovar
pelo PRIMEIRO QUTORGANTE.

3. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE poderd constituii hipoteca voluntaria sobre o
direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
disposto no art2 22 Decreto-Lei nQ 51/83/M, de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FISCALIZAGAQ

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso 4o mesmo e as obras aos
representantes dos Sevigos da Administragdo, que ai se desloquem no
desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia e meios ao bom desempenho de sua funcéo.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - CADUCIDADE

1. 0 presente CONTRATO caducaré nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula oitava;

b)  Alteracdo ndo consentida da finalidade da concessio, enquanto
o aproveitamento do TERRENO néo estiver concluido;

c) Interrupgdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governador e
sera publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversdo do TERRENO & posse
do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai introduzidas,

sem direito e qualquer indemnizagdoc por parte do SEGUNDO
OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - RESCISAO

1. O presente CONTRATO poderda ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b)  Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou da
finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do TERRENO;

c) Transmissfo de situagdes decorrentes da concessdo, enquanto o
aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido, sem prévia
autorizacdo do PRIMEIRO OUTORGANTE, sem prejuizo do disposto
no nimero 2 da cladsula décima-primeira;

d) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cléausula sexta;
e) Incumprimento das obrigagOes estabelecidas na clausula nona.

”

2. A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador e
serd publicado no Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - LEGISLAGAO APLICAVEL

0 presente CONTRATO reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei nQ 6/80/M
de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicével e em vigor no Territério
de Macau.

Gflt?inete'do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Pablicas, em Macau, aos 17 de Dezembro de 1990. — O
Secretario-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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Despacho n.° 159/SATOP/90

Respeitante ao pedido feito pela "Companhia de Investimento
Polaris, Lda.," de concess3o, por arrendamento e com dispensa de hasta
piblica, de uma &rea de terreno com 27.188 m2, em parte a conquistar ao
mar, sita na Baia de Pac On, na Ilha da Taipa, destinada & construcdo
de um complexo de edificios para habitagdo, comércio, equipamento
social e estacionamento (Proc. n26179.1 da ex-DSPECE, hoje Direccgdo dos
Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes, Proc. n2l13/90 da
Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento datado de 9.2.90, a "Sociedade de Fomento
Predial Polytec, Lda.", com sede em Macau, na Avenida Almeida
Ribeiro, n232, edificio Banco Tai Fong, Apartamento 603-605,
solicitou a concess3o, por arrendamento e com dispensa de hasta
piblica, de uma &rea de terreno com 27.800 m2, em parte a
conquistar ao mar e situada na Baia de Pac On, na Ilha da Taipa,
para nele construir um complexo de edificios destinados a
habitagdoc e comércio.

2. Conforme despacho superior que recaiu sobre o requerimento, o
pedido teve o seu normal andamento e, por carta de 16 de Novembro
do ano corrente, subscrita pelo sécio-gerente da "Polytec", na
sequéncia do oficio n2 178/SOLDEP, da DSSOPT, de 3 do mesmo més,
esta Sociedade solicitou a substituigdo de parte no processo pela
"Companhia de Investimento Polaris, Lda.," com sede na morada
acima referida.

3. Ndo vendo qualquer indicio que pudesse levar ao indeferimento do
pedido de substituigdo de parte, o Departamento de Solos da
DSSOPT prosseguiu com a tramitagdo do processo.

4. Assim, considerando que o terreno a conceder é em parte a
conquistar ao mar, a DSSOPT solicitou parecer aos Servigos de
Marinha que, através do oficio n91248/477/CP, de 30.11,
informaram nada ter a opor ao projecto de aterro, devendo contudo
serem observadas algumas condig¢Oes que indicaram, designadamente
ser garantido o acesso para fiscalizagdoc e policiamento e
sinalizagdo do local para obras, com vista a seguranca da
navegagao na &area.

5. 0 estudo prévio do empreendimento foi também apreciado pelos
competentes Departamentos da DSSOPT que igualmente se
pronunciaram favoravelmente.

6. Em face dos pareceres referidos, o SOLDEP procedeu ao cdlculo do
valor do aterro e das restantes contrapartidas a obter pelo
Territdério e estabeleceu em minuta de contrato as condigdes a que
deveria obedecer a concess3o.

7. As condig¢des foram aceites pela requerente, conforme se alcanca
do termo de compromisso firmado pelo seu sécio-gerente, Or Wai
Sheun, em 11 do corrente més, no qual ainda se obrigou a
comparecer a outorga da respectiva escritura, na data e local
para o efeito determinados.
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10.

Através da informagdo ne82/SOLDEP/90, de 12.12, o acordado foi
submetido a consideragdo superior, tendo o Director da DSSOPT
emitido parecer concordante, no seguimento do qual o Exmo. SATOP,
em despacho exarado na mesma informag3o, determinou o seu envio a
Comiss3do de Terras para efeitos de parecer.

Conforme se salienta na informag3o n282/SOLDEP/90, o projecto tem
grande interesse para o Territ6ério nd3o s6 pelo seu elevado
investimento, mas também por  deixar disponivel ©para a
Administragdo uma Area aterrada e infra-estruturada na ordem dos
7.537 m2 e ainda uma area na ordem dos 4.680 m2, para equipamento
social no terreno que fica concedido, pelo que se justifica que a
concessdo seja feita com dispensa de hasta piblica, em
conformidade com o disposto no artigo 562 da Lei de Terras em
vigor.

Reunida em sess3o de 13.13.90, a Comiss8@o de Terras emitiu
parecer favordvel (Parecer n2 201/90).

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com o disposto no Titulo II do Anexo II da
Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Bo abrigo do disposto nos art2 292 n2 1 alinea c), 372, 492 e
seguintes, 562 e 1432 da Lei n2 6/80/M, de 5 de Julho, com a
redaccd3o dada pelo Decreto-Lei n2 78/84/M, de 21 de Julho e no
uso da delegagdo de competéncias conferida pela Portaria n@
192/90/M, de 3 de Outubro, autorizo o pedido em epigrafe, devendo
o contrato de concessdo, por arrendamento, ser titulado por
escritura piublica, a outorgar nas seguintes condigOes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR ARRENDAMENTO

O PRIMEIRO OUTORGANTE, concede ao SEGUNDO OUTORGANTE, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, um terreno a ser
resgatado em parte ao mar, com a drea de 27188 (vinte e sete mil
cento e oitenta e oito) metros quadrados, situado na Baia de Pac
On (Sul) na Ilha da Taipa, que se encontra assinalado com a letra
"A" na planta anexa, com o n2 3303/90 emitida em 04/12/90 pela
DSCC, de ora em diante designado simplesmente por TERRENO, que
passa a fazer parte integrante do presente CONTRATO.

A concessdo do terrenc, identificado no nimero anterior, pressupde
em parte a sua conquista ao mar, mediante a execugdo prévia do
aterro pelo SEGUNDO OUTORGANTE.

Durante o prazo global de aproveitamento, o SEGUNDO OUTORGANTE
poderd vedar e utilizar, como estaleiro de obra, o terreno
assinalado na planta referida no nimero um da presente clausula.

O TERRENO inclui os arruamentos internos do empreendimento, bem
como, um lote destinado a equipamento social, o qual revertera
automaticamente ao PRIMEIRO OUTORGANTE depois de concluidas as
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obras referidas na cldusula nona. Relativamente aos arruamentos
internos o SEGUNDO OUTORGANTE garantird o acesso destes a livre
circulagdo de pessoas e veiculos.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento é vadlido pelo prazo de 25 anos, contados a partir
da data da outorga da escritura piblica do presente CONTRATO.

2. O prazo do arrendamento fixado no ndimero anterior, poderd, nos

termos da legislagdo aplicavel e mediante condig¢gdes a acordar, ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1. O TERRENO serd aproveitado de acordo com o estudo prévio aprovado,
e com os respectivos projectos a elaborar e a apresentar pelo
SEGUNDO OUTORGANTE e a aprovar pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, com a
construgdo de um complexo de edificios, compreendendo as seguintes
dreas brutas globais de construgdo por finalidades:

Habitacgdo: 99741 m2
Comércio: 7345 m2
Estacionamento: 19827 m2

Equipamento social: 4680 m2 incluindo as 4&reas de equipamento
integradas nos lotes III, IV e V.

2. 0 complexo de edificios, referido no ndmero anterior, serd
desenvolvido em 4 (quatro) fases, descritas na cléausula 52,
englobando os seguintes lotes:

Lote I - constituido por um podium com dois pisos
(estacionamento e comércio), onde assentam quatro torres
habitacionais de dez andares cada;

Lote II - constituido por um podium com dois pisos
(estacionamento e comércio) onde assentam quatro torres
habitacionais de dez andares cada;

Lote III- constituido por um podium com dois pisos
(estacionamento, comércio e equipamento social), onde
assentam trés torres habitacionais de dez andares cada;

Lote IV - constituido por um podium com dois pisos
(estacionamento, comércio e equipamento social), onde
assentam quatro torres habitacionais de dezasseis pisos
cada;

Lote V - constituido por equipamento social.

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1. De acordo com a Portaria ne 50/81/M, de 21 de Marco, o SEGUNDO
OUTORGANTE pagard a seguinte renda anual:
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a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagard § 10,00 (dez) patacas por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de $271.880,00 (duzentas
e setenta e uma mil oitocentas e oitenta) patacas;

b) Apés a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO,
passard a pagar o montante global de $677.808,00 (seiscentas
e setenta e sete mil oitocentas e oito) patacas resultante da
seguinte discriminagdo:

i) Area bruta para habitacdo:
99741 M2 X $5,00/M2 + v vernree e, $ 498.705,00

ii) Area bruta para comércio:
7345 m2 x $7,50/M2 . ...ttt et e e $ 55.087,50

ii) Area bruta para estacionamento:
19827 m2 x $5,00/mM2 ...ttt et e $ 99.135,00

v) Area bruta livre: »
4976 M2 X $5,00/M2 «neernrnreeae e, $ 24.880,00

As dreas referidas '‘no nimero anterior estdo sujeitas a eventual
rectificagdo resultante da vistoria a realizar pelos servigos
competentes para:- efeito da emissdo da licenga de ocupacdo, com a
consequente rectificacdo do montante global da renda, se for caso
disso.

As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da data
da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejuizo da
aplicacdo imediata de novos montantes de renda estipulados por
portarias que durante a vigéncia do CONTRATO venham a ser
publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZQ DE APROVEITAMENTO

1.

O aproveitamento do TERRENO deverd operar-se no prazo global de 54
(cinquenta e quatro) meses, contados a partir da publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO de
acordo com o seguinte faseamento:

a) Fase I- a concluir no prazo de 36 meses, relativa aos
trabalhos do lote I e ainda as sequintes obras:

- aterro da A4rea de 31.665 m2 relativa as
parcelas A, B e Bl assinaladas na planta ne
3303/90, bem como, das &reas assinaladas pelas
letras A, B e C na planta n2 3316/90, emitida
em 11/12/90, pela DSCC;

- muro de protecgdo e suporte relativo ao aterro
supra-mencionado;

- arruamentos relativos as parcelas assinaladas
pelas letras B na planta ne 3303/90 e B, B1,
C, Cl e C2 na planta n2 3316/90, bem como, os
arruamentos internos ao empreendimento,
incluindo a respectiva drenagem de &guas
pluviais;
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infra-estruturas (redes gerais de 4&qua e
esgotos, electricidade e iluminagdo piblica) e
paisagismo, correspondentes as parcelas A, B e
Bl da planta n2 3303/90.

b) Fase II- a concluir no prazo de 42 meses, relativa aos
trabalhos dos lotes II e V;

c) Fase III- a concluir no prazo de 48 meses, relativa aos
trabalhos do lote III;

d) Fase IV- a concluir no prazo de 54 meses, relativa aos
trabalhos do lote IV.

2. O prazo para execugdo das obras de aterro, englobado na Fase I, &
de 24 (vinte e quatro) meses, ndo podendo em caso algum, ser
afectado por quaisquer obras de aterro previstas em &reas
adjacentes as parcelas de terreno objecto do presente contrato.

3. Consideram-se incluidos nos prazos de aproveitamento estipulados
no n2 1 desta cldusula os prazos de elaboracio e apresentacdo,
pelo SEGUNDO OUTORGANTE, - e ‘aprovagdo, pelos servigos competentes,
dos respectivos  Anteprojectos (projectos de arquitectura) e
Projectos de Obra (projectos de fundagdes, estruturas, aguas,
esgotos, electricidade e instalacdes especiais), bem como, dos
projectos de Infra-estruturas (arruamentos, redes de dquas,
esgotos e electricidade, aterro e muro de proteccdo e suporte).

4. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no numero
anterior, Os projectos sé se considerardo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

5. Para efeitos da contagem do prazo referido no no 1 desta cliusula
entender-se-4 que, para a apreciagdo de cada um dos projectos
referidos no n2 2, os Servicos competentes observardo um prazo de
60 (sessenta) dias.

6. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo fixado no
nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE poderd dar inicio a obra
projectada 30 (trinta) dias apés comunicagdo por escrito a DSSOPT,
sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra disposto
no RGCU ou quaisquer outras disposicdes aplicdveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepgdo da falta de licenga. Todavia, a falta de resolucdo,
relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispensa o SEGUNDO
OUTORGANTE da apresentagdo do respectivo projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo SEGUNDO
OUTORGANTE :

a) A desocupagdo do terreno e remocdo de todas as construgbes e
materiais ai existentes;

b) Dar tratamento paisagistico adequado e respectiva manutencdo
a zona "non aedificandi" assinalada com a letra "B1" na
planta ne 3303/90, anexa.
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CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS PARA ATERRO

Todos e quaisquer materiais de aterro que o SEGUNDO OUTORGANTE
eventualmente necessite para aplicar no TERRENO terdo que ser
obrigatoriamente obtidos fora do Territério, carecendo de autorizacdo
do PRIMEIRC OUTORGANTE, a utilizacd3o de materiais nele obtidos.

CLAUSULA OITAVA - MULTAS

1. Salvo motivos especiais devidamente Jjustificados, aceites pelo
PRIMETIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cldusula quinta relativamente a apresentacdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito a multa que poderd ir até $1000,00 (mil) patacas por
cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse periodo e
até ao maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa
até ao dobro daquela importancia.

2. O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no nimero anterior em casos de forca maior ou de outros factos
relevantes, cuja producd3o esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no nimero dois desta clausula, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, ©0 mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA NONA - PREMIO DO CONTRATO

1. O SEGUNDO OUTORGANTE pagard ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de
prémio do contrato, o montante de $68.235.858,00 (sessenta e oito
milhdes duzentas e trinta e cinco mil oitocentas e cinquenta e
oito) patacas que serd pago da seguinte forma:

a) $32.670.108,00 (trinta e dois milh3es seiscentas e setenta
mil, cento e oito) patacas, em numerdrio, que serd pago da
sequinte forma:

$8.670.108,00 (oito milhdes seiscentas e setenta mil
cento e oito) patacas 30 (trinta) dias apés a publicagdo
no Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente
CONTRATO.

$24.000.000,00 (vinte e quatro milhdes) patacas que
vencerdo juros a taxa anual de 7%, serdo pagos em 6
prestagdes semestrais de capital e juros, no montante de
$4.504.032,00 (quatro milhdes quinhentas e quatro mil e
trinta e duas) patacas cada uma vencendo-se a primeira
150 (cento e cinquenta) dias contados a partir da data
do pagamento referido na alinea anterior.

b) O remanescente, no montante de $35.565.750,00 (trinta e cinco
milhSes quinhentas e sessenta e cinco mil setecentas e
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cinquenta) patacas serd prestado pelo SEGUNDO OUTORGANTE,
pela dagdo em pagamento das obras de:

i) aterro relativo as parcelas "A", "B" e "B1", assinaladas
na planta ne 3303/90 e "A", "B" e "C" da planta n2
3316/90, emitida em 04/12/90, pela DSCC, bem como o
respectivo muro de suporte;

ii) construg¢do e pavimentagdo dos arruamentos e redes gerais
de esgotos e drenagem de 4&guas pluviais incluidos na
drea de concessdo;

iii) construgdo e  pavimentagdo dos arruamentos assinalados
pelas letras B planta n2 3303/90 e pelas letras B, B1,
C, C1 e C2 na planta n@ 3316/90, os quais deverdo,
dispor de perfis transversais de acordo <com os
alinhamentos definidos pela DSSOPT, incluindo a
respectiva drenagem de &guas pluviais;

iv) rede de abastecimento de energia eléctrica e de
iluminagdo pudblica, incluindo os postos de transformagdo
considerados necessarios;

v) rede de abastecimento de 4&dgua e respectiva ligagdo a
rede geral;

vi) equipamento social com a d&rea bruta global de 4680m2
(quatro mil seiscentos e oitenta ) metros quadrados,
incluido nos lotes III, IV e V.

2. Os projectos referentes as obras referidas da alinea b) do nimero
anterior deverdo ser elaborados pelo SEGUNDO OUTORGANTE de acordo
com as especificagles técnicas exigidas pelo PRIMEIRO OUTORGANTE e
executados por aquele depois de aprovados por este.

3. O SEGUNDO OUTORGANTE garante a boa execugdo e qualidade dos
materiais aplicados no aterro referido na alinea b) do ponto 1 da
presente cléusula, durante um periodo de dois anos, contados a
partir da data de recepgdo daqueles, obrigando-se a reparar e a
corrigir todos os defeitos que se venham a manifestar durante
aquele periodo.

CLAUSULA DECIMA - CAUCRAO

1. Nos termos do disposto no art? 1279 da Lei n2 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestard uma caugdo no valor de
$271.880,00 (duzentas e setenta e uma mil oitocentas e oitenta)
patacas por meio de depésito ou por garantia bancdria aceite pelo
PRIMETRO OUTORGANTE.

2. 0 valor da caugdo referida no namero anterior devera acompanhar
sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - TRANSMISSAO E EMISSAO DE LICENCA DE
OCUPACAO

1. A transmissdo de situag¢des decorrentes desta concessdo, enquanto o
TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia
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autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita a transmiss3o a
revisdo das condig¢des do presente CONTRATO .

2. Nd8o carecerdo de autorizacdo as transmissdes respeitantes as
partes do TERRENO cujos edificios ai implantados obtenham a
respectiva licenca de ocupacdo a qual no entanto, sé serd emitida
pela DSSOPT apSs a conclusdo das correspondentes infra-estruturas
referidas na cl&usula nona, para além dos arruamentos assinalados
pelas letras B na planta ne 3303/90 e B, Bl1, C, Cl e C2 na planta
no 3316/90, da DSCC.

3. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendimento, o

SEGUNDO OUTORGANTE poderd constituir hipoteca voluntdria sobre o
direito ao arrendamento do terrenoc ora concedido, nos termos do
disposto no artigo 22 do Decreto-Lei no 51/83/M, de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FISCALIZACRO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as obras, aos
representantes dos Servigos da Administragdo que ai se desloquem no
desempenho da sua accdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia e meios para o bom desempenho da sua funcgdo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - CADUCIDADE

1. O presente CONTRATO caducard nos seguintes casos:
a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula oitava;

b) Alteragdo ndo consentida da finalidade da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido;

c) Interrupcdo do  aproveitamento do TERRENO por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversdo do TERRENO & posse
do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai introduzidas,
sem direito a qualquer indemnizagdo por parte do  SEGUNDO
OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - RESCISRO

1. O presente CONTRATO poderd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos sequintes factos:

a) Falta do pagamento pbntual da renda;
b) Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou da

finalidade da concessdo, no caso de 3ji estar concluido o
aproveitamento do TERRENO;
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c) Transmissdo de situagBes decorrentes da concessdo, com
violagdo do disposto na cléusula décima primeira;

d) Incumprimento das obrigag¢des estabelecidas na cldusula sexta;
e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula nona;

2. A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - LEGISLACEO APLICAVEL

O presente CONTRATO reger-se-i, nos casos omissos, pela Lei no 6/80/M,
de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel e em vigor no Territério
de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras Publicas, em Macau, aos 17 de Dezembro de 1990. — O

Secretdrio-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.



4844 26 DE DEZEMBRO DE 1990 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — SUPEEMENTO AO N.° 52

22 200

2020 %0 %0 %0 %0 %6 %6222 %%
Q&%%%%&%%&@
ARSI

<é%ﬂ&%%ﬂ%%gg&g
a'de Pac OGRS
' SRS
20050000020 %% %%
IRRIRRAIIRKHLR
0202020 %0%
0207070 %0 %0 % %
00070 20 %0 %0 %0 %:%:%

0202070076020 %% %%
02070700020 %0 %0 %% %
QIHIRRAIIRRAKK

0202000000 %% %%
020707020 %0 % 2% % %%
02070700 %0 % %% % %%

0202020202000 %0 %%
020070020 %0 %0 %0 %.%:%:%

02070702020 % %0 %0 %%

CRKERKKS

IO RRARHRKS
ns Rt

0%

BAIA DE PAC ON (SUL)
PLANTA 1.2

Confrontagdes do Lote (Parcela A)

XY AREA A = 27 188 m2
N - Mar;
NN AREA B = 3 175 m2 Restanten partee cadeeis -

AREA B1= 3 452 m2

AT

k“‘fi AREA JA ATERRADA = 2 150 m2

NN

DlRECCKO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
3 ] w 2 I TR - S|

ESCALA 1:200

100 120 140 160 180 metros
= m ————u i === e— |

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE ' METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

o 10

Despachoe ne.159 /SATOP/90 Parecer da CT no. 201790 de 13.12.90 3303/90 de 04/12/90




4845

26 DE DEZEMBRO DE 1990 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — SUPLEMENTO AO N.° 52

-
N zw;«/.ﬁm,wﬁ/ RN ///¢. \ N lf"w‘\
SRR S 00000,

\wouowoo%%o &

“\mmnvnmmmmwmxﬂv

e

.................... o\ <N\ ‘ “”‘ \\
7,9 850%.%

1l s
//M///% AA“

I

\\
............. /////\\ R
by i,

\

w/_,\w
,%// «

BAIA DE PAC ON (SUL)

PLANTA 2.2

) AREAB =1 379 m2
= 4 062 m2 A

= 4 483 m2

AREA A1

51
gy |
cg —~

Fugpi sl
® 0

¢ @
zx > o

= 3175 m2

AREA C

o~
<
<
]
[t
‘g

=] o
1 4 4
[} a o
a w o
a o o
I - -
@« = >
i
> ) !
1 w «
- -
1] o) ©
o L3 )
@ ° )
S 4 5
© [
[ i
a
it @
o Q
a = 5
o c c
-~ Q o
m Q. a
(=% @ “
Lal o = =]
=4 T4 @
a2 @ @© (=0} © o m
8@ CWU ~ DO ~ T T
T ® @ « 0o @ o (=3
Jrugii ] s g R o i
1o & [T 9]
L o @ E O © E ©
ZzZeo alum alw s
o~ o
W -—
< M
M 0
1l I
) b
Qs a
el Aol

L]

=5 367 M2 RN

AREA A3 = 5 605 m2

%

<
<C
<C
b
[
NeT

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

3

160 180 metros

60 80
[B-0=5-0C 0 c— —————— - = == ———

140

R 3
1: 2000

100

3

o %
ESCALA

40
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO

20

]

1.
0 100

3303/90 de 04/12/90

Parecer da CT no.201/90 de 13.12.90

!

Despacho na. 159/SATOP/90



4846 26 DE DEZEMBRO DE 1990 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — SUPLEMENTO AO N.° 52

Despacho n.* 160/SATOP/90

[

Respeitante ao pedido feito pela "Sociedade de Importacdo e
Exportacdo Polytex, Lda", de concessdo, por arrendamento e com dis-
pensa de hasta publica, de uma area de terreno a conguistar ao mar,
com 60.782 m2, sita na zona da Areia Preta., destinada & construcgdo
de um complexo fabril, habitacional e comercial. (Proc@ n9954.1 do
Departamento de Solos da DSSOPT, Proc2 114/90 da Comissdo de
Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento datado de 3.11.90, a "Sociedade de Importacdo
e Exportacdo Polytex, tLda", com sede na Avenida Almeida
Ribeiro, ne32, Edificio Banco Tai Fung, Apartamento 603-605, em
Macau, solicitou a concessdo, por arrendamento e com dispensa
de hasta publica, de uma area de terreno a conguistar ao mar,
com 99.473 m2, conforme localizac8io que indicava numa planta
que anexou - zona do Aterro da Areia Preta -, destinada &
construcdo de um complexo fabril, habitacional e comercial.

2. Em 20.11.90, veio aquela Sociedade renovar o seu pedido, re-
guerendo ainda que a area a conceder fosse de 100.167 m2, sendo
que 62,444 'm2 se destinariam ao complexo fabril e 37.723 m2 se
destinariam aizona habitacional e comercial.

3. O projecto entdo apresentado foi considerado relevante para o
desenvolvimento do Territério, pelo aue sobre os reqguerimentos
referidos recaiu despacho superior determinando que o SOLDEP da
DSSOPT desse seguimento ao pedido.

4. Atendendo a que a A&rea requerida ¢ constituida por uma zona a
congquistar ao mar, por meio de aterro, o estudo prévio foi
enviado aos Servigos da Marinha, que através do seu oficio
n21260/481/CP, de 5 de Dezembro, informaram n3o ver qualquer
inconveniente, desde que o projecto relativo as instalac¢des
fabris incluisse medidas para salvaguarda do meio marinho.

5. Aguele estudo prévio mereceu também parecer favoravel dos
departamentos competentes da DSSOPT, com algumas condicionantes
a serem cumpridas em fase posterior.

6. A concessdo do terreno, pressupde, como se referiu, a conguista
ao mar, mediante a execucdo prévia pela requerente, de um bloco
de aterro constituido por uma &rea com cerca de 187.967 m2 e
que se encontra assinalado pelas letras A, At1, B, Ct, C2, D1,
D2, Pa, Pb, 0, S, e ¥V na planta 2.2 ccm o numero 3333/90 de
11/12/90 de DSCC.
Desta &rea, sao ora concedidos 60 782 m2, constituidos pelos
lotes assinalados pelas letras O, S, e Pa na planta referen-
ciada por "1.2, Processo 3333/90", de 11-12-90.
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7. O SOLDEP procedeu ao cdlculo do valor dc aterro e das con-
trapartidas a obter pelo Territério, o que, na seguéncia de
negociacdes havidas com a reguerente, veio a merecer a sua
concordéncia, conforme se alcanca do Termo de Compromisso fir-
mado em 13.12.90

8. 0 acordado foi submetidc a consideracdo superior através da
informacd3o nQ84/SOLDEP/90, de 13 de Dezembro, tendo merecido
parecer concordante dc Director da DSSOPT, na sequéncia do qual
0 Exm2 SATOP determinou o seu envio & Comiss8o de Terras.

9. Reunida em sess#@o _de 14.12.90, a Comissdo de Terras emitiu
parecer favordavel (Parecer nQ202/90).

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com o disposto no Titulo II do Anexo II da
Declaracdo Conjunta Luso-Chinesa:

Ao abrigo do disposto na alinea c¢) do n21 do artQ 292, bem como
dos art9s 372, 492 e seguintes e 560, todos da Lei n96/80/M, de 5 de
Julho, com a redaccido dada pelo Decreto-Lei nQ78/84/M, de 21 de
Julho, conjugado com o disposto na Lei nQ6/86/M, de 26 de Julho e no
uso da delegacdo de poderes conferida pela Portaria n2192/90/M, de 3
de Outubro, defiro o pedido em epigrafe, devendo o contrato de
concessfdio ser titulado por escritura publica, a outorgar nas
seguintes condig¢des:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR ARRENDAMENTO

1. O Territdério de Macau, a seguir designado por PRIMEIRO OUTORGANTE,
concede a Sociedade de Importac3o e Exportacdo Polytex, Limitada,
a seguir designada por SEGUNDO OUTORGANTE, por arrendamento e com
dispensa de hasta pdblica, um terreno a ser resgatado ao mar, com
a &rea de 60.782 metros quadrados, de ora em diante designado
simplesmente por TERRENO, que se encontra assinalado pelas letras
O, S e Pa na planta 1.2. com o nimero 3333/90 de 11/12/90 da DSCC,
que passa a fazer parte integrante do presente CONTRATO.

2. A concessdo do terreno, identificado no nimero anterior, pressupde
a conquista ao mar, mediante a execugcdo prévia pelo SEGUNDO
OUTORGANTE de um bloco de aterro constituido por uma &rea com
cerca de 187.967 metros quadrados e que se encontra assinalado
pelas letras A, Al, B, C1, C2, D1, D2, Pa, Pb, O, S e V na planta
2.2. com o nimero 3333/90 de 11/12/90 da DScCC

3. O PRIMEIRO OUTORGANTE compromete-se a conceder por arrendamento e
com dispensa de hasta pidblica, ao SEGUNDO OUTORGANTE até ao final
do primeiro semestre de 1992, devendo este solicitar a concess3o
ao longo do primeiro semestre de 1991, as parcelas de terreno
assinaladas pelas letras V e Pb na planta 2.2. com o nimero
3333/90 de DSCC.
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CLAUSULA SEGUNDA -~ PRAZO DO ARRENDAMENTO

0 arrendamento é valido pelo prazo de vinte e cinco anos, contados
a partir da data da outorga da escritura piblica do presente
CONTRATO.

0 prazo do arrendamento fixado no nimero anterior poderd, nos
termos da legislac3o aplicdvel e mediante condigles a acordar, ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1.

o
.

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a executar, de acordo com os
projectos por este apresentados e, aprovados pelo PRIMEIRO
OUTORGANTE, as seguintes obras:

C bloco de aterro com a area de 187.967 metros quadrados -
referido no nimero 2 da clausula primeira - bem como a respectiva
muralha de proteccgéo.

. As infra-estruturas do aterro supra mencionado, constituidas

nomeadamente por:
i) a rede geral de esgotos e drenagem de aguas pluviais;

ii) a construgdo de um colector em betdo armado com uma seccgdo,
no minimo, de 3,00 x 2,50 m (largura x altura) interiores,
nas zonas assinaladas pelas letras Cl e C2 na planta 2.2. da
DSCC. Apds a construgdo referida, as parcelas Cl e C2
deverdo ser objecto de tratamento paisagistico adequado;

iii) a rede geral de abastecimento e distribuig¢do de aguas e
respectiva ligagdo a rede geral;

iv) a rede geral de distribuigdo de energia e iluminacdo publica,
incluindo os postos de transformacd@o considerados necessdrios;

v) a rede vidria assinalada pelas letras A, ARl e B na planta
2.2. da DSCC que tem vindo a ser mencionada;

vi) a criagdo de zonas verdes nas parcelas assinaladas pelas
letras D1 e D2 na planta 2.2. da DSCC;

vii) O SEGUNDO OUTORGANTE construird um terminal maritimo para
carga e descarga de contentores destinado ao uso da unidade
téxtil, comprometendo-se desde j& a garantir o livre acesso e
uso deste terminal na actividade da futura Estacgdo de
Tratamento de Aguas Residuais (ETAR) a construir, numa area a
ser conquistada ao mar, adjacente ao aterro a realizar pelo
SEGUNDO OUTORGANTE.

O projecto deste terminal maritimo serda elaborado pelo
SEGUNDO OUTORGANTE tendo em consideragdo que, as suas
localizagdo e dimensdo deverdo ser adequadas a utilizacgdo
deste terminal quer pelo SEGUNDO OUTORGANTE quer na
actividade da futura Estac3o de Tratamento de Aguas Residuais
(ETAR).

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a proceder ao aproveitamento do
terreno que lhe fica concedido, de acordo com os respectivos
projectos aprovados pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, com as seguintes
construgdes e finalidades:
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2.1.

2.2.

2.3.

NO LOTE O

Edificio com 32 pisos, constituido por um prédio com trés pisos
sobre o qual assentam seis torres com 29 pisos cada, que seréd
afecto as finalidades que a sequir se discriminam:

Habitacdo: 90.420 m2 de &rea bruta de construcgdo;

Comércio: 5.000 m2 de &rea bruta de construgdo;

Estacionamento: 12.516 m2 de Area bruta de construcdo;

Jardim: 9.536 m2 ( 32 piso do pddio).

NO IOTE S

Edificio com 32 pisos, constituido por um pédio com 3 pisos sobre
o qual assentam oito torres com 29 pisos cada uma, que serd afecto
as finalidades que a seguir se discriminam:

Habitacional: 129.193 m2 de area bruta de construgdo;

Comércial: 7.324 m2 de 4rea bruta de construgdo;

Estacionamento: 17.492 m2 de 4rea bruta de construgéo;

Jardim: 13.568 m2 (32 piso do prédio).

NO LOTE Pa

Quatro edificios com a drea bruta total de 43.716 m2 destinados a
instalagdo da primeira fase de uma unidade téxtil e, afectos
respectivamente a:

Fabrica de vestuario: edificio de quatro pisos;

Fiacdo de anéis: edificio de 1 piso;

Armazém: edificio de 1 piso;

Escritério: edificio de 1 piso.

BApds a concessdo pelo PRIMEIRO OUTORGANTE dos lotes V e Pb,
conforme referido no nimero 3 da clausula primeira, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a proceder ao aproveitamento dos lotes supra,
com as seguintes construgles e finalidades: '

. NO LOTE V

Edificio com 32 pisos, constituido por um pédio com trés pisos
sobre o qual assentam oito torres com 29 pisos cada uma, dque serda
afecto as finalidades que a seguir se discriminam:

Habitacional: 123.377 m2 de &rea bruta de construgdo;

Comercial: 4.987 m2 de area bruta de construgdo;

4849
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Estacionamento: 18.903 m2 de &rea bruta de construcdo;

Jardim: 13.296 (32 piso do pédio).

3.2. NO LOTE Pb

Seis edificios com a 4&rea bruta total de 24.180 m2 destinados a
instalagdo, da segunda fase, da unidade téxtil, mencionada no
nimero 2.3. da presente cldusula, e afectos respectivamente a:

Depésito para algoddo: edificio de 1 piso;

Fiagdo de extremidade aberta: edificio de 1 piso;

Secgdo de tecelagem: edificio de 1 piso;

Tingimento de tecidos e acabamentos: edificio de 1 piso ;
Sec¢do de malhas: edificio de 1 piso;

Tingimento de malhas e acabamentos: edificio de 1 piso.

O projecto da instalac8o da unidade té&xtil nos lotes assinalados
pelas letras Pa e Pb na planta 2.2. com o nimero 3333/90 da DScCC
deverd obedecer &s especificacBes técnicas fixadas pela Direccdo
dos Servigos de Economia as quais passar3o a fazer parte
integrante do presente contrato.

O projecto .industrial supra deverd corresponder a um investimento
inicial por parte do SEGUNDO OUTORGANTE de aproximadamente
US $200.000.000,00 (duzentos milhdes de délares dos Estados Unidos
de América).

CLAUSULA QUARTA - RENDA

Durante o periodo de execugdo das obras de aproveitamento do
terreno, o SEGUNDO OUTORGANTE pagard $8,00 (oito) patacas por
metro quadrado de terreno concedido no montante global de
486.256,00 (quatrocentas e oitenta e seis mil duzentas e cinquenta
e seis) patacas

ApSs a concessdo pelo PRIMEIRO OUTORGANTE dos lotes referidos no
nimero 3 da clausula primeira, o SEGUNDO OUTORGANTE passara a
pagar durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento o
montante global 843.032 (oitocentas e quarenta e trés mil e trinta
e duas) patacas correspondendo a uma renda de $8,00 (oito) patacas
por metro quadrado de terreno.

A medida que forem sendo concluidos os edificios a construir, o
SEGUNDO OUTORGANTE passard a pagar, nessa parte, a renda
resultante da aplicacdo dos seguintes valores:

Habitacgdo: $4,00/m2 (quatro patacas por metro quadrado) de
drea bruta de construcgdo;

Comércio: $6,00/m2 (seis patacas por metro quadrado) de &rea
bruta de construcdo;
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Inddstria: $4,00/m2 (quatro patacas por metro quadrado) de
drea bruta de construgdo;

Estacionamento: $4,00/m2 (quatro patacas por metro quadrado)
de area bruta de construc3o.

As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da data
da outorga da escritura do presente contrato, sem prejuizo da
aplicacdo imediata de novos montantes de renda estipulados por
portarias que durante a vigéncia do CONTRATO venham a ser
publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

O aproveitamento do TERRENO bem como de todas as obras referidas
na cldusula terceira, deverd operar-se no prazo global de 60 meses
contados a partir da data da publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Dentro do prazo global, estipulado no nimero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a concluir:

Todas as obras respeitantes ac aterro no prazo de 18 meses.

. A via marginal assinalada pela letra B na planta 2.2. com o no

3333/90 de DSCC até ao final do primeiro semestre de 1992.

Todas as restantes obras de infra-estruturas referidas na cldausula
terceira,-incluindo o terminal maritimo - no prazo de 30 meses.

Os edificios destinados & instalagdo da unidade t&xtil, no prazo
de 30 meses. ‘

Apds a concessdo pelo PRIMEIRO OUTORGANTE das &reas mencionadas no
nimero 3 da clausula primeira, o SEGUNDO OUTORGANTE dispord de um
prazo adicional de 12 meses relativamente ao referido no nimero ' um
desta clausula, para o aproveitamento do lote V. No que diz
respeito ao lote Pb O prazo global para o respectivo
aproveitamento serd de trinta meses contados a  partir da
publicagdo do despacho que autoriza o presente contrato, conforme
referido no ponto 2.4. da presente clausula.

O SEGUNDO OUTORGANTE deverd elaborar e apresentar no prazo de 90
dias, para aprovagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE, um programa de
execugdo de trabalhos detalhado que tenha em conta quer o prazo
global quer os prazos parciais estipulados nos nimeros anteriores
desta claidsula.

Sem prejuizo do estipulado nos nimeros anteriores, o SEGUNDO
OUTORGANTE deverd, relativamente & apresentagdo dos projectos,
observar os segquintes prazos:

a) Noventa dias, contados da data da publicagdo do despacho
mencionado no ndmero anterior, para a elaboracao e
apresentacgdo do anteprojecto de obra (projecto de
arquitectura);

b) Noventa dias, contados da data da notificagdo da aprovacdo do
anteprojecto de obra, para a elaboragdo e apresentagdo do



4852

26 DE DEZEMBRO DE 1990 -—— BOLETIM OFICIAL DE MACAU — SUPLEMENTO AO N.° 52

projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas, A&guas,
esgotos, electricidade e instalagles especiais);

c) Quarenta e «cinco dias, contados da data da notificacdo da
aprovagdo do projecto de obra, para o inicio das obras.

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no rnldmero
anterior, os projectos sé se considerardo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimerc um desta
cldusula, entender-se-& que, para a apreciacdo de cada um dos
projectos referidos no ndmero dois, os servigos competentes
observardo um prazo de sessenta dias.

Caso os servigos competentes ndo se pronunciem no prazo fixado no
nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE poderd dar inicio & obra
projectada trinta dias apés comunicacdo por escrito a Direccdo dos
Servigcos de Solos e Obras Pidblicas e Transportes, sujeitando,
todavia, o projecto a tudo o que se encontra disposto no
Regulamento Geral da Construgdo Urbana ou em quaisquer outras
disposi¢des aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades
previstas naquele Regulamento Geral da Construg3o Urbana, com
excepcdo da estabelecida para a falta de licenga. Todavia, a falta
de resolucdo, relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispensa
O SEGUNDO QUTORGANTE da apresentagdo do respectivo projecto de
obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo SEGUNDO
OUTORGANTE:

J

Proceder & desocupagdo do terreno e a remocdo de todas as
construgGes e materiais ai existentes.

Dar tratamento paisagistico adequado as Areas a ajardinar nas
zonas assinaladas pelas letras D1 e D2 na planta 2.2. que vem
sendo mencionada.

Bpés a construgdo do colector referido na cléusula terceira, as
parcelas Cl e C2 referidas na planta 2.2. com o nimero 3333/90 da
DSCC, deverao ser objecto de tratamento paisagistico.

CLAUSULA SETIMA - PROTECCAO DO MEIO AMBIENTE

1.2,

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se:

Relativamente a efluentes industriais, ruido e poluicdo em geral,
a cumprir os padrdes definidos internacionalmente nestas matérias
de molde a salvaguardar o meio ambiente, devendo, no minimo,
seguir os padrdes estipulados pela OMS - Organizacdo Mundial de
Sadde, para indistrias similares.

Relativamente a regras de seguranca e higiene, a cumprir o
Regulamento  Geral de Seguranca e Higiene do Trabalho nos
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Estabelecimentos Industriais, aprovado pelo Decreto-Lei n@
57/82/M, de 22 de Outubro.

2. Pela inobservdncia do estipulado na alinea a) do nimero 2 desta
cldusula, o SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito as seguintes
penalidades:

- Na 12 infracgdo: $10.000,00 a ‘$ 30.000,00;
~ Na 22 infracgdo: $31.000,00 a $ 80.000,00;
- Na 32 infracgd3o: $81.000,00 a $150.000,00;

- A partir da 43 e seguintes infracg¢®es o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o contrato.

3. Pelo incumprimento do estipulado na alinea b) do nimero 2 desta

cldusula o SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito as sangOes aplicaveis
nos termos da Lei n® 2/83/M, de 19 de Fevereiro.

CLAUSULA OITAVA - MATERIAIS PARA ATERRO

Todos e quaisquer materiais de aterro que o SEGUNDO OUTORGANTE
necessite para aplicar no TERRENO terdo que ser obrigatoriamente
obtidos fora do Territério, carecendo de autorizagdo do PRIMEIRO
OUTORGANTE, a utilizacdo de materiais nele obtidos.

CLAUSULA NONA - MULTAS

1. Salvo motivos especiais devidamente Justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
clausula quinta relativamente, & apresentagdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito a multa que podera ir até $1000,00 (mil) patacas por
cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse periodo e
até ao maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa
até ao dobro daquela importdncia.

2. O SEGUNDO QUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no nimero anterior em casos de forga maior ou de outros factos
relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no nimero dois desta clausula, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA DECIMA - PREMIO DO CONTRATO

1. O SEGUNDO OUTORGANTE pagard ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de
prémio do contrato, o montante de $185.031.676,00 (cento e oitenta
e cinco milhSes trinta e uma mil seiscentas e setenta e seis)
patacas que serd pago da seguinte forma:
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1.2.

4.1.

$17.833.276,00 ( dezassete milhdes oitocentas e trinta e trés mil
duzentas e setenta e seis) patacas, das quais $4.833.276,00
(quatro milhSes oitocentas e trinta e trés mil duzentas e setenta
e seis) patacas serdo pagas trinta dias apés a publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato. O
restante no valor de $13.000.000,00 (treze milhJes) de patacas,
que vencerd juros a taxa anual de 7%, serd pago em 4 prestagdes
semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$3.539.263,00 (trés milhdes quinhentas e trinta e nove mil
duzentas e sessenta e tré@s) patacas, cada uma, vencendo-se a
primeira cento e oitenta dias, contados a partir da data de
publicacdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente
CONTRATO.

0 remanescente, no montante de $167.198.400,00 (cento e sessenta e
sete milhdes cento e noventa e oito mil e quatrocentas) patacas,
serd prestado, pelo SEGUNDO OUTORGANTE, pela dac3o em pagamento
das obras abaixo mencionadas:

i) Bloco de aterro com a &rea de 187.967 metros quadrados,
referido no nimero 2 da cldusula primeira, bem como a
respectiva muralha protecgdo;

ii) As infra-estruturas do aterro supra, e constituidas
nomeadamente por:

rede geral de esgotos e drenagem de Aguas pluviais;

- construgdo de um colector de bet3o armado com uma
'secgdo, no minimo de 3,00 x 2,500 m (largura x altura)
interiores, nas parcelas assinaladas pelas letras Cl e
C2 na planta 2.2. da DSCC;

- rede geral de abastecimento e distribuic¢3o de &guas e
respectiva ligagdo a rede geral;

- rede geral de distribuicdo de energia e iluminacgdo
pudblica, incluindo os postos de transformagdo
considerados necessdrios;

- rede vidria assinalada pelas letras A, Al e B na planta
2.2. ndmero 3333/90 da DSCC.

O SEGUNDO OUTORGANTE garante a boa execugdo e qualidade dos
materiais aplicados no aterro e infra-estruturas referidas no
nimero anterior da presente cldusula, durante um periodo de dois
anos, contado a partir da data da recepgdo daqueles, obrigando-se
a reparar e a corrigir todos os defeitos que se venham a
manifestar durante aquele periodo.

Fica desde j& estipulado que o SEGUNDO OUTORGANTE pagard um
montante adicional de $101.920.798,00 (cento e um milhJes
novecentas e vinte mil setecentas e noventa e oito) patacas pela
concessdo, por arrendamento, dos lotes V e Pb, mencionados no
nimero tré&s da cliusula primeira, que serd liquidado da segquinte
forma:

$26.910.798,00 (vinte e sels milhSes novecentas e dez mil
setecentas e noventa e oito) patacas trinta dias apés a publicacdo
no Boletim Oficial do despacho que vier a autorizar a concess3o
referida.
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4.2. O prazo de pagamento do restante no valor de $75.000.000,00

(setenta e cinco milhdes) de patacas, ndo poderd em caso algum
ultrapassar os 60 meses contados a partir da data da publicag3o no
Boletim Oficial do despacho que autoriza a presente concessdo,
vencera juros a taxa anual de %, € serd pago num nimero de
prestagdes semestrais a definir pelas partes

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CAUCAO

1.

Nos termos do disposto no art2 1272 da Lei ne 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestard uma caugcdo no valor de
$486.256,00 (quatrocentas e oitenta e seis mil duzentas e
cinquenta e seis) patacas por meio de depdsito ou por garantia
bancdria aceite pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

O valor da caugdo referida no nimero anterior deverd acompanhar
sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - TRANSMISSAO E EMISSRO DE LICENCA DE

OCUPAGAO

A transmissd3o de situagles decorrentes desta concess3o, enquanto o
TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia
autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita a transmiss3o a
revisdo das condig¢des do presente CONTRATO .

A transmissdo de situagGes emergentes deste CONTRATO na parte
relativa aos edificios destinados ao uso exclusivo da actividade
industrial pelo SEGUNDO OUTORGANTE, identificados nos nidmeros 2.3.
e 3.2. da cléusula terceira, fica sujeita a autorizac3o expressa
do PRIMEIRO OUTORGANTE, durante o periodo de 10 (dez) anos
contados a partir da data da emissdo, pela DSSOPT, da licenca de
utilizagdo do edificio.

Ndo carecerdo de autorizacdc as transmissdes respeitantes as
partes do TERRENO cujos edificios ai implantados obtenham a
respectiva licenga de ocupagdo a qual, no entanto, sé sera emitida
pela DSSOPT apés a conclusdo das correspondentes infra-estruturas
referidas na cldusula décima, para além da satisfagdo dos encargos
estipulados na clausula sexta.

Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE poderéd constituir hipoteca voluntdaria sobre o
direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
disposto no artigo 22 do Decreto-Lei n2 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Fica, desde jd, autorizada a transmissdo da concess3o a favor de
duas sociedades a constituir pelo SEGUNDO OUTORGANTE, em que o
capital social de ambas as sociedades ndo poderd ser inferior ao
do SEGUNDC  OUTORGANTE, e nas quais este participaréa
maioritariamente.

Para uma das sociedades serdo transmitidas as parcelas de terreno
correspondentes aos lotes O e S enquanto que, para a outra
sociedade serd transmitida a parcela de terreno correspondente ao
lote Pa, parcelas estas que se encontram assinaladas na planta
1.2. com o numero 3333/90 da DSCC.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - FISCALIZACARO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga~se a franquear o acesso ao mesmo e as obras, aos
representantes dos Servigos da Administragdo que ai se desloquem no
desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia e meios para o bom desempenho da sua fungédo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - CADUCIDADE

1. O presente CONTRATO caducard nos seguintes casos:
a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula oitava;

b) Alteragcdo ndo consentida da finalidade da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido,
designadamente no que diz respeito ao projecto de instalagédo
da unidade téxtil, cujas especificagles técnicas e valor de
investimento associado deverdo ser conformes ao definido nos
nimeros 2.3., 3.2., 4 e 5 da cldusula terceira do presente
contrato;

c) Interrupgdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversdo do TERRENO a posse
do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai introduzidas,
sem direito a qualquer indemnizagdo por parte do SEGUNDO
OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - RESCISAO

1. O presente CONTRATO poderd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteracdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou da
finalidade da concess3, no caso de Jad estar concluido o
aproveitamento do TERRENO, designadamente no que diz respeito
ao projecto de = ipstalagdo da unidade t@éxtil, cujas
especificagles técnicas e valor de investimento associado
deverdo ser conformes ao definido nos nidmeros 2.3., 3.2., 4 e
5 da clausula terceira do presente contrato.

c) Transmissdo de situacbes decorrentes da concessdo, com
violagdo do disposto na cldusula décima segunda;

d) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula sexta;
e) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na clausula sétima;
f) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula décima;

2. A rescisdo do CONTRATO ¢é declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.
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CLASULA DECIMA SEXTA - REVISAO DO PRESENTE CONTRATO

A efectivagdo da concessdo por arrendamento e com dispensa de hasta
piblica, da A&rea assinalada pela letra Pb na planta 2.2. com o nimero
3333/90 da DSCC, necessdria & conclusdo do projecto de instalacdo de
uma unidade téxtil com as especificagdes técnicas referidas na clausula
terceira bem como, da drea correspondente ao lote assinalado na mesma
planta com a letra V, até ao final do primeiro semestre de 1992,
implicard a revisd@o automdtica do presente CONTRATO devendo a concessdo
por arrendamento da &rea global referida no nimero 3 da cldusula
primeira ser titulada por um dnico contrato.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - LEGISLACAO APLICAVEL

O presente CONTRATO reger-se-&, nos casos omissos, pela Lei n2 6/80/M,
de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel e em vigor no Territdrio
de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes ¢ Obras Piblicas, em Macau, aos 17 de Dezembro de 1990. — O
Secretdrio-Adjunto, Luis Aniénio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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NOVOS ATERROS DA AREIA PRETA
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Despacho n.° 161/SATOP/90

Respeitante ao pedido feito pela Corporagdao Evangélica
"Assembleia de Deus Pentecostal", representada pelo Pastor Evangélico,
Juvenal Calvario Clemente, de concess3o, por arrendamento e com
dispensa de hasta pidblica, de um terreno com a &rea de 7.500 m2, sito
na Ilha de Coloane, junto & antiga gafaria, destinado a ampliacd3o do
Centro de Recuperacdo de Toxicodependentes ( Proc. n2 8125.1 do
Departamento de Solos da DSSOPT, Proc. n2 115/90 da Comiss3o de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento de 23 de Novembro de 1990, a Corporacdo
Evangélica "Assembleia de Deus Pentecostal", com sede em Lisboa,
na Rua Neves Ferreira, 13-32, representada em Macau por Juvenal
Calvario Clemente, residente na Rua do Campo, ne 15, Edificio
Ngan Fai, 172 F, solicitou a concessdo, por arrendamento, a preco
simbélico e com dispensa de hasta piblica, de um terreno com a
drea de 7.500 m2, sito junto & gafaria de Coloane, destinado a
ampliacdo do Centro de Recuperacgdo de Jovens Toxicodependentes e
Marginais, ja4 14 instalado.

Este pedido renovava aquele que havia sido feito em 5 de
Fevereiro de 1890, sendo que agora Jjuntava o plano de
aproveitamento e a planta cadastral do terreno.

2. O plano de aproveitamento foi apreciado pelo Departamento de
Edifica¢®es Urbanas da DSSOPT que sobre ele emitiu parecer
favoravel.

3. O Gabinete do Exmo. SASAS informou que a Instituigdoc requerente

tem sido de grande utilidade para o Territdrio, visto que vem
tratando com particular acuidade e interesse o problema dos
toxicémanos, no que era apoiada pela Administracdo do Territdério
e pela Fundacdo Oriente, dada a sua utilidade pidblica, pelo que
se considerava do maior interesse a satisfac3o do pedido.

4. Tendo em atengdo o exposto e em conformidade com as orientacdes
definidas pelo Exmo. SATOP, o Departamento de Solos da DSSOPT
elaborou uma minuta de contrato com as condigles a que deveria
ficar a obedecer a concess3o, condigdes estas que foram aceites
pelo referido representante da requerente, conforme se infere do
termo de compromisso por ele firmado em 12-12-90 e no qual se

obriga ainda a comparecer a outorga da respectiva escritura na
data e local que, para o efeito, lhe ser3o indicados.

5. A minuta acordada foi levada a considerag8o superior acompanhada
pela informagdo no 83/SOLDEP/90, de 13-12, tendo merecido parecer
concordante do Director da DSSOPT, na sequéncia do qual o Exmo.
SATOP determinou o seu envio a Comiss3o de Terras, para efeitos
de parecer.
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6. A renda foi simbolicamente fixada em $7500,00 patacas,
correspondente a $1,00 pts/m2 do terreno e n3o foi estipulado o
pagamento de qualquer prémio.

7. Reunida em sessdo de 14/12/90, a Comiss3o de Terras emitiu
parecer favordvel (Parecer no 203/90).

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com o disposto no Titulo II do Anexo II da
Declaragdao Conjunta Luso-Chinesa;

Do abrigo do disposto nos art? 292 n2 1 alinea c), 492 e
seguintes, e 562 da Lei ne 6/80/M, de 5 de Julho, com a redacgdo
dada pelo Decreto-Lei no 78/84/M, de 21 de Julho e no uso da
delegagdo de competéncias conferida pela Portaria ne 192/90/M, de
3 de Outubro, defiro o pedido em epigrafe, devendo o contrato de
concessdo, por arrendamento, ser titulado por escritura pidblica e
outorgar nas seguintes condigOes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR ARRENDAMENTO

O PRIMEIRO OUTORGANTE concede ao SEGUNDO OUTORGANTE, por arrendamento e
com dispensa de hasta pidblica, um terreno com a drea de 7.500 m2,
situado na ilha de Coloane (antiga Gafaria), de ora em diante designado
simplesmente, por TERRENO, que se encontra assinalado na planta anexa,
com o n2 3270/90, emitida em 21.11.90 pela DSCC, que passa a fazer
parte integrante do presente CONTRATO.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento é valido pelo prazo de 25 anos, contados a partir
da data da outorga da escritura piblica do presente CONTRATO.

2. 0 prazo do arrendamento fixado no nimero anterior, poderd, nos

termos da legislagdo aplicadvel e mediante condigdes a acordar, ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1. O TERRENO serd aproveitado com a construgdo de um conjunto de
edificios, para instalagdo do Centro de Recuperagdo de
Toxicodependentes.

2. Os edificios e Areas anexas serdo afectados as seqguintes

finalidades de utilizacdo:

Equipamento Social: (habitagdo, escola, escritdérios e oficinas)
com cerca de 724 m2;
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Terreno adjacente aos edificios (pomar, hortas, campo de jogos e
jardim) com cerca de 7044 m2.

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1. De acordo com a Portaria ne 50/81/M, de 21 de Marco, o SEGUNDO
OUTORGANTE pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagard $1,00 (uma) pataca por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de $7.500,00 (sete mil e
quinhentas) patacas;

b) Apdés a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO passard

a pagar o montante global de $7.768,00 (sete mil setecentas e
sessenta e oito) patacas resultante da seguinte discriminac3o:

i) Area bruta para equipamento social:

724 M2 x $1,00/M2 ittt e e $ 724,00
ii) Area bruta do terreno adjacente aos edificios:
7044 M2 X $1,00/M2 . iiiinnnnrneteeeenranenanns $7.044,00
2. As dreas referidas no nimero anterior est3o sujeitas a eventual

rectificacgdo resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servigos competentes para efeito da emiss3do da Licenga de
Ocupagdo, com a consequente rectificacdo do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da data
da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejuizo da
aplicagdo imediata de novos montantes de renda estipulados por
Portarias que durante a vigéncia do CONTRATO venham a ser
publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

O aproveitamento do TERRENO deverd operar-se no prazo global de 36
meses, contados a partir da publicagdo no Boletim Oficial do despacho
que autoriza o presente CONTRATO.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo SEGUNDO
OUTORGANTE a desocupagdo do TERRENO e remocdo do mesmo de todas as
construgbes e materiais ai existentes.

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENG

1. O SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizacdo escrita do PRIMEIRO OUTORGANTE,
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quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e areia,
provenientes de escavagdes para as fundacBes e de nivelamento do
TERRENO.

2. S6 serdo dadas autorizacles, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de remogdo
dos materiais que ndo possam ser utilizados no TERRENO nem sejam

susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materials removidos com autorizacdo do PRIMEIRO OUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservéncia do estipulado nesta Cldusula, e sem prejuizo do
pagamento de indemnizagdo a ser fixada por peritos da DSSOPT em
fungdo dos materiais efectivamente removidos, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito as sequintes penalidades:

- Na 12 infracg¢do: $ 10.000,00 a $§ 20.000,00;
- Na 22 infracgdo: $ 20.001,00 a $ 50.000,00;

- Na 32 infracgdo: § 50.001,00 a $100.000,00;

A partir da 42 e seguintes infrac¢gdes o PRIMEIRO OUTORGANTE tera
faculdade de rescindir o CONTRATO.

o]

CLAUSULA OITAVA - CAUCAO

1. Nos termos do disposto no arte 127 da Lei n2 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestard uma caucdo no valor de
$7.500,00 (sete mil e quinhentas) patacas por meio de depdsito ou
por garantia bancdria aceite pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. O valor da caugdo referida no ndmero anterior deverd acompanhar
sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA NONA - TRANSMISSAO

Dada a natureza especial da presente concessfoc a sua transmiss3o
depende da prévia autorizagcdo do PRIMEIRO QUTORGANTE

CLAUSULA DECIMA - FISCALIZACRO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as obras aos
representantes dos Servigos da Administragdo, que ai se desloquem no
desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia e meios para o bom desempenho da sua fungdo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CADUCIDADE

1. O presente CONTRATO caducard nos seguintes casos:
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a) Alteracdo nd3o consentida da finalidade da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido;

b) Interrupgdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governador e
serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do CONTRATO determinard a reversdo do TERRENO a posse
do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai introduzidas,
tendo o SEGUNDO OUTORGANTE direito & indemnizacdo, a fixar pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, relativamente aquelas benfeitorias
considerando o custo inicial das mesmas e a sua desvalorizacgdo
decorrente do uso.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - RESCISAO

1. O presente CONTRATO poderd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;
b) Alteracdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou da
finalidade da concessd3o, no caso de Jja estar concluido o

aproveitamento do TERRENO;

c) Transmissdo de situacSes decorrentes da concessdo, sem prévia
autorizacdo do PRIMEIRO OUTORGANTE;

d) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cléusula sexta;

e) Incumprimento repetido a  partir da 42 infracgdo das
obrigacBes estabelecidas nas cldusulas sétima;

f) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula oitava;

2. A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador e
sera publicado no Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - LEGISLACAO APLICAVEL

0 presente CONTRATO reger-se-&, nos casos omissos, pela Lei n¢ 6/80/M,
de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel e em vigor no Territério
de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Piblicas, em Macau, aos 17 de Dezembro de 1990.

Secretédrio-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

Gabinete do Secretirio-Adjunto para os Transportes ¢ Obras Ptiblicas, em Macau, aos 26 de Dezembro de 1990, —
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TMPRENSA OFICIAL DE ™MACAU

Boletim Oficial de Macau (N.*
avulsos, ao preco de capaq,
desde 1960).

Constituicdo da Repiiblica Portu-
guesa (Lei Constitucional
ne° 1/89, de 8 de Julho —
Segunda Revisao da Consti-
HUICAO) oevi e $ 40,00

Contrato de Concessao — Jogos
de Fortuna ou Azar (inclui
tradugdes em chinés e inglés
da versao oficial em lingua
portuguesa) ..........ccc.cceuveennn. $ 15,00

Didrio da Assembleia Legislativa
— | e Il Séries (N.> avulsos,
ao preco de capa, até 1989)

Diciondrio de Chinés-Portugués:
Formato escolar (encader-
NAAO) cvereiiirireiie e esgotado
Formato escolar {brochura)..$ 60,00
Formato «livro de bolso» ....... $ 35,00

Diciondrio de Portugués-Chinés:
Formato escolar (encader-
NAAO) .. $ 150,00
Formato «livro de bolso» ....... $ 50,00

Fachada de S. Paulo (A), por
Monsenhor Manuel Teixeira.$ 10,00

Imprensa Oficial de Macau —
Organizacao e fun-
cionamento/Legislagao sub-

SIdIArIQ. ..o, $ 20,00

indices Alfabéticos (anuais) do
«Boletim Oficial» de Macau
(N.> avulsos ao preco de
capa)

Jogo llicito e Usura nos Casinos ...$ 3,00

Legislagdo Autérquica................. esgotado
Legislagdo de Macau — Leis,
Decretos-Leis e Portarias:
Leis (1978)....uceeeiiiei. esgotado
Leis (1979) coiiiieiiieiei $ 15,00
Leis (1980)....cccovvieiiiiiiennn, $ 20,00

Publicacdes a venda

Leis(1981) ..ooeoiiiiiiiiiienn, $ 20,00
Decretos-Leis (1978)............. esgotado
Decretos-Leis (1979)............. $ 30,00
Decretos-Leis (1980)............. $ 20,00
Decretos-Leis (1981)............. $ 30,00
Portarias (1978) ......cccceevuveenn. esgotado
Portarias (1979) ..o, $ 15,00
Portarias (1980) .....cccoceoeeen $ 25,00
Portarias (1981) .......cccooneee. $ 20,00
(Em volume Unico)
1982 oo esgotado
1983 e esgotado
1984 .. esgotado
1985 (3 volumes)
I volume (Leis).......cccceeeeeei. esgotado
Il volume (Decretos-Leis)...... $ 120,00
Il volume (Portarias) ............. $ 75,00
1986
{Em volume unico, encader-
NAO) e, $ 180,00
1986 (3 volumes)
| volume (Leis)........c.eereenn.... $ 30,00
It volume (Decretos-Leis)...... $ 90,00
Il volume (Portarias) ............. $ 30,00
(Em volume Unico)
1987 e esgotado
1988 (3 volumes)
I volume (Leis)........c.....c..... $ 100,00
Il volume (Decretos-Leis)...... $ 70,00
Il volume (Portarias)............. $ 60,00
1989
(Coleccao de 3 vols.,, com
mais de 2 500 pags.)............. $ 300,00
Legislacao do Trabalho (edicao
bilingue) .......cooveeiiiia, esgotado
Lei da Nacionalidade (edicao
bilingue) .........ccoeeiieiie $ 15,00
Leide Terras.........cccvveevnnnnn.n. esgotado
Lei de Terras (em chinés) ........... $ 5,00
Licenca para estabelecimento de
GAragem ... .....coooievieneennnn. $ 2,00

Método de Portugués para uso das
Escolas Chinesas, por Monse-
nhor Anténio André Ngan:

Imprensa Oficial de Macau

2 M BERREF DM SE

1.°volume (16.° edic@o) ........ $ 5,00
2.°volume (8.° edic@o)........... $ 5,00
3.° volume (6.° edic@o)............ $ 5,00
4.°volume (5. edicdo)........... $ 15,00
5.° volume (4.c edic@o)........... $ 15,00
6.° volume (2.° edic@o) ........... $ 15,00

Nomenclatura Gramatical Portu-

GUESA ..o $ 2,00
Pensées de Aposentagio e de

Sobrevivéncia (em chinés)...... $ 1,00
Plano Oficial de Contabifidade

(bilingue) ...........c...coeiiii. $ 30,00
Regime Juridico da Funcdo Pabli-

cadeMacau .......................... esgotado
Regime Penal das Sociedades Se-

Cretas.....cocovvveivinieeeeeeeeienen $ 3,00
Regimento da Assembleia Legis-

lativa (alteraca@o)................... $ 3,00
Regimento da Assembleia Legis-

lativa (em chinés)................. $ 4,00
Regimento do Conselho Consul-

HYO oo $ 200
Regulamento dos Bairros Sociais.$ 2,00
Regulamento de Disciplina Militar$ 3,00
Regulamento do Ensino Infantil....$ 3,00
Regulamento da Escola de Pilota-

gemde Macau................c....... $ 2,00
Regulamento Geral de Adminis-

tragao de Edificios Promovidos
‘em Regime de Contratos de
Desenvolvimento para Habita-
cao (edicao bilingue) ............. $ 5,00

Regulamento Internacional para

Evitar Abalroamento no Mar

(1972) i $ 5,00
Regulamento da Seccdo de Apoio

as Forcas de Seguranca de

Macau, das Oficinas Navais....$ 2,00
Regulamento dos Servicos do Ar-

quivo Provincial do Registo

Criminal e Policial de Macau..$ 2,00

PRECO DESTE SUPLEMENTO $ 172,80

FRER-BEL+ T ANELE



