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mento, de um terreno, sito na Rua Marginal do Canal dos Patos.

Despacho n.° 212/SAOPH/88, respeitante a concess3o, por arrenda-
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Despacho n.° 214/SAOPH/88, respeitante 2 revisio do contrato de
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Despacho n.° 216/SAOPH/88, respeitante 2 concessio, por arrenda-
mento, de um terreno, sito no cruzamento da Avenida de Artur
Tamagnini Barbosa, Istmo de Ferreira do Amaral e Estrada do
Arco.

Despacho n.o 217/SAOPH/88, respeitante a troca, em regime de ar-
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Despacho n.° 218/SAOPH]/88, respeitante & concessdo, por arrenda-
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Despacho n.° 219/SAOPH/88, respeitante a concesso, por arrenda-
mento, de um terreno, sito no tardoz do Leal Senado.

Despacho n.° 220/SAOPH/88, respeitante & concessio, por arrenda-
mento, de um terreno, sito no gaveto formado pela Rua Seis do
Bairro da Areia Preta com a rua projectada 2 Estrada do Antigo
Hipédromo.

Despacho n.° 221/SAOPH/88, respeitante 2 concesséio, por arrenda-
mento, de um terreno, sito na Baixa da Taipa, quarteirio 13, lote
«D».

Despacho n.° 222/SAOPH/88, respeitante & concessdo, por arrenda-
mento, de um terreno, sito na Baixa da Taipa, quarteirdo 16.

Despacho n.° 223/SAOPH,/88, respeitante A concessdo, por arrenda-
mento, de um terreno, sito na ZAPE, quarteirdo 13, lote «Hb.

Despacho n.° 224/SAOPH/88, respeitante 2 concessdo, por arrenda-
mento, de um terreno, sito na ZAPE, quarteirdo 13, lote «B».

Despacho n.° 225/SAOPH/88, respeitante a concessdo, por arrenda-
‘mento, de um terreno, sito em Seac Pai Van, na Ilha de Coloane.
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GABINETE DO SECRE TARIO-ADJUN TO
PARA AS OBRAS PUBLICAS E HABITACAO

Despacho n.° 198/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito pela Empresa de Fomento
Imobilidrio Seng Lei, Lda., de revisdo do contrato de concessao,
por aforamento, do terreno sito na Estrada de D. Joao Paulino,
n.* 20 e 20-A, com a drea de 681 m?, em virtude da modificagao
do seu aproveitamento, com a construcdo de uma moradia
destinada a habitagao (Proc. n.° 108/88, da Comissio de Terras).

Considerando que:

1. Por escritura de compra e venda, celebrada em 15 de
Agosto de 1988, no 1.° Cartério Notarial de Macau, a Empresa
de Fomento Imobilidrio Seng Lei, Lda., com sede na Avenida de
Horta e Costa, n.® 70-72, em Macau, adquiriu o prédio
n.* 20-20-A, da Estrada de D. Joao Paulino, descrito sob o n.°
20 457 do livro B-44, da Conservatéria do Registo Predial de
Macau. Sobre o referido prédio recai o 6nus de aforamento a
favor do Territ6rio, conforme inscrigao n.° 7 393 do livro F-8, da
referida Conservatéria.

2. Pretendendo aquela Empresa efectuar o reaproveitamento
do identificado terreno, com a construgao de uma moradia com 2
(dois)pisos, destinada a habitagdo, submeteu a apreciagio da
DSOPT, o respectivo projecto de arquitectura que, apreciado,
mereceu destes Servigos o parecer de ser passivel de aprovagio,
logo que acordadas com o Governo do Territério as condigoes
referentes ao reaproveitamento do terreno.

3. Nesse sentido, a Empresa Seng Lei, Lda., representada
pelo seu gerente-geral, Lei Hon Kei, por requerimento datado
de 17 de Agosto de 1988, dirigido a S. Ex.* o Governador,
solicitou autorizagdo para modificar o aproveitamento do
identificado terreno, em conformidade com o projecto apresen-
tado na DSOPT, com a consequente alteragdo do contrato de
concessdo em Vigor.

4. Em face do parecer favordvel da DSOPT sobre o projecto
apresentado, os SPECE fixaram, em minuta de contrato, as
condigdes a que deveria obedecer a modificacdo do aproveita-
mento requerida.

5. Com as condigdes fixadas concordou o referido Lei Hon
Kei, conforme o termo de compromisso por ele firmado em 12
de Setembro de 1988, no qual declara aceitar os termos e
condi¢gdes constantes da minuta a ele anexa, e se obriga a
comparecer a outorga da respectiva escritura, na data e local,
para o efeito indicados.

6. Em conformidade com a informagido n.° 361/88, de 12 de
Setembro, da DSPECE, o acordado foi submetido a considera-
¢ao superior, tendo o director destes Servigos emitido parecer
concordante, no seguimento do qual o Secretdrio-Adjunto para
as Obras Piblicas e Habitagao, em despacho exarado na mesma
informagdo, determinou o seu envio a3 Comissao de Terras.

7. A Comissdao de Terras, reunida em sessio de 10 de
Novembro de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido
em epigrafe referenciado, devendo a respectiva escritura publica
ser outorgada, nos termos e condi¢oes constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢oes do Titulo IT do Anexo IT
da Declaracio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, e no uso da delegacdo de competéncias, conferida pela
Portaria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido em
epigrafe referenciado, devendo o respectivo contrato de revisao
da concessio, por aforamento, ser titulado por escritura piblica,
a outorgar nas seguintes condigoes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisio da
concessao, por aforamento, respeitante ao terreno com a area de
681 metros quadrados, situado na Estrada de D. Jodo Paulino,
n.” 20-20-A, de ora em diante designado, simplesmente, por
terreno.

2. O terreno encontra-se descrito na Conservatéria do Re-
gisto Predial, sob o n.° 20 457, do livro B-44 e adquirido pelo
segundo outorgante, através da escritura de 15 de Agosto de
1988, do 1.° Cartério Notarial.

3. A concessio do terreno, que vai assinalado na planta anexa
com o n.° DTC/01/602/87, dos SCC, passa a reger-se pelo
presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construcdo de uma
moradia, compreendendo 2 (dois) pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, serad afectado a
finalidade habitacional, com uma area global de cerca de 491 m?,

3. A érea, referida no nimero anterior, podera ser sujeita a
eventual rectificagdo, a efectivar no momento da vistoria para
efeito da emissdo da licenga de utilizagdo respectiva.

Cldusula terceira — Preco do dominio util e foro

1. O preco do dominio util do terreno € actualizado para
$ 49 100,00 (quarenta e nove mil e cem) patacas.

2. O diferencial, resultante da actualizagio do prego do
dominio util, deverd ser pago, de uma s6 vez, antes da
celebragdo da escritura publica que titula o presente contrato.

3. O foro anual é actualizado para $ 123,00 (cento e vinte e
trés) patacas.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicacdo no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deverd, relativamente a apresentacdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagio do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragao e
apresentagdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovacao do anteprojecto de obra, para elaboragdo e apresen-
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tagdo do projecto de obra (projecto de fundagGes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade, instalagdes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacio
da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
ndmero anterior, os projectos s6 se considerarao efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entender-se-d que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante podera dar
inicio & obra projectada 30 (trinta) dias ap6és comunicagdo, por
escrito, a DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes
aplicaveis ¢ ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepg¢io da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugao, relativamente ao anteprojecto de obra, ndo
dispensa o segundo outorgante da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

Cldusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula anterior, relativamente a apresentagio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa até $ 500,00 (quinhentas)
patacas, por cada dia de atraso, até sessenta dias; para além
desse periodo e até ao maximo global de cento e vinte dias, fica
sujeito a multa até ao dobro daquela importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no mimero anterior em casos de forca maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Clausula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagaré ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 443 294,00 (quatrocen-
tas € quarenta e trés mil, duzentas ¢ noventa e quatro) patacas,
que serd pago da seguinte forma:

a) $113 294,00 (cento e treze mil, duzentas e noventa e
quatro) patacas, 30 (trinta) dias ap6s a publicagio no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente, $ 330 000,00 (trezentas e trinta mil)
patacas, que vencerd juros a taxa anual de 5%, sera pago em trés
prestagOes semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$ 115 545,00 (cento e quinze mil, quinhentas e quarenta e cinco)
patacas cada uma, vencendo-se a primeira 180 (cento e oitenta)
dias, contados a partir da data do pagamento referido na alinea
anterior.

Cldusula sétima — Transmissdo

A transmissdo de situagoes decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagido do primeiro outorgante e sujeita
a transmissdo a revisdo das condigoes do presente contrato.

Cldusula oitava — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administragio, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungio.

Cldusula nona — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragdo, ndo autorizada, da
finalidade da concessio ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do terreno, quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na clausula
quinta;

b) Interrupgao do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessao;

c) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagoes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido, sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

¢) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula
sexta.

3. A devolugdo do terreno é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, que sera publicado no Boletim Oficial.

4. A declaragdo de devolugao do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingdo, total ou parcial, do dominio Wtil do terreno;

b) Reversio, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro
outorgante, tendo o segundo outorgante direito 4 indemnizagao
a fixar por aquele.

Cliusula décima — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Clausula décima primeira — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-d, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitacao, em Macau, aos 30 de Dezembro de 1988. — O
Secretdrio-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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ESTRADA D. JOAD PAULINO N° 20 e 20A
(N°20457,B-44)
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Despacho no. 198 / SAOPH/88 Parecer da CT N°® 200/88 de 10.11.88 DTC/01/602/87
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Despacho n.° 199/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Parques de
Macau, SARL — CPM, de modificagdo do aproveitamento no
rés-do-chdo do edificio designado por silo Albano de Oliveira,
traduzido no aumento da drea destinada a actividade comercial,
estipulada no n.° 2 da cldusula terceira da escritura de contrato
de concessdo, por arrendamento, do terreno onde aquele
edificio estd implantado (Proc. n.° 121/88, da Comissdo de
Terras).

Considerando que:

1. Em 20 de Margo de 1987, foi outorgada na DSF a escritura
de contrato de concessdo, por arrendamento, do terreno com a
drea de 6 026 m?, sito na Avenida do Conselheiro Ferreira de
Almeida, feita a favor da Companhia de Parques de Macau,
SARL — CPM.

2. Nos termos da cldusula terceira da referida escritura de
contrato, o terreno seria aproveitado, designadamente, com
uma 4rea destinada a comércio (centro comercial), com 3 126,48
m?,

3. Veio agora a Companhia concessiondria submeter & apre-
ciagdo da DSOPT um projecto de obra que altera substancial-
mente a area destinada a actividade comercial. Este projecto
mereceu da DSOPT o parecer de ser passivel de aprovagio, logo
que acordadas as condigdes referentes 2 modificacio do aprovei-
tamento.

4. A copia do processo foi remetida 2 DSPECE, para os
devidos efeitos, a qual, considerando o aumento da drea
comercial no rés-do-chao do edificio em causa, condicionou este
aumento ao pagamento de um prémio adicional e fixou também
os novos valores da renda, resultantes do aumento de area.

5. Com os valores do prémio e renda concordaram o
presidente da Administragdo e o administrador-delegado da
Companhia concessionaria, conforme termo de compromisso
por eles firmado em 30 de Setembro de 1988, obrigando-se ainda
a comparecer a outorga da escritura de aditamento ao contrato
de concessio, nos termos da minuta anexa ao termo de
COmMPromisso.

6. Conforme informagio n.° 390/88, de 30 de Setembro, da
DSPECE, o acordado mereceu parecer concordante do director
destes Servigos, no seguimento do qual o Secretdrio-Adjunto
para as Obras Publicas e Habitagio determinou o seu envio a
Comissdo de Terras.

7. A Comissao de Terras, reunida em sessdao de 10 de
Novembro de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido
em epigrafe referenciado, devendo a respectiva escritura piblica
ser outorgada nos termos e condigdes constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo I do Anexo IT
da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, e no uso da delegagio de competéncias, conferida pela
Portaria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido em
epigrafe referenciado, devendo o respectivo aditamento ao
contrato de concessdo, por arrendamento, celebrado em 20 de
Margo de 1987, ser titulado por escritura puiblica, a outorgar nas
seguintes condigdes:

Artigo 1.° E autorizada a modificagdo de aproveitamento com
aumento da 4rea comercial estipulada no n.° 2 da cldusula
terceira do contrato de concessdo, por arrendamento, do
terreno, situado no cruzamento da -Avenida do Conselheiro
Ferreira de Almeida com a Avenida do Coronel Mesquita, com
a 4rea de 6 026 m® (seis mil e vinte e seis metros quadrados),
aprovado pelo Despacho n.° 47/SAES/86, de 31 de Dezembro, €
outorgado pela escritura piblica de 20 de Margo de 1987, de ora
em diante, simplesmente, designado por contrato.

Art. 2.° A drea do edificio construido no terreno, referida no
n.° 2 da cldusula terceira do contrato, afecta a finalidade
comercial passa a ser a seguinte:

Comércio (centro comercial): 1.° piso do podium, incluindo a
drea das sobrelojas com cerca de 4 946 m’.

Art. 3.° O valor da renda estipulado na alinea b), iff), don.” 1,
da cldusula quarta do contrato é agravado em mais $ 13 650,00
(treze mil, seiscentas e cinquenta) patacas, pelo que o valor
actualizado da renda global passa para $ 213 097,00 (duzentas e
treze mil e noventa e sete) patacas.

Art. 4.° O valor do prémio, estipulado no n.° 3 da clausula
décima sétima do contrato,é agravado com a importincia
adicional de $ 930 384,00 (novecentas e trinta mil, trezentas e
oitenta e quatro) patacas, a qual serd paga da seguinte forma:

a) $130 384,00 (cento e trinta mil, trezentas e oitenta e
quatro) patacas, 30 (trinta) dias ap6s a publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente aditamento;

b) O remanescente, $ 800 000,00 (oitocentas mil) patacas,
que vencerd juros i taxa anual de 5%, sera pago em 4 (quatro)
prestacOes semestrais iguais de capital e juros, no montante de
$ 212 654,00 (duzentas e doze mil, seiscentas e cinquenta e
quatro) patacas cada uma, vencendo-se a primeira 180 (cento e
oitenta) dias, contados a partir da data do pagamento referido na
alinea anterior.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagdo, em Macau, aos 30 de Dezembro de 1988. — O
Secretdrio-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 200/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Parques de
Macau, SARL — CPM, de concessao, por arrendamento € com
dispensa de hasta piblica, de um terreno com a drea de 2 708 m?,
sito na Rua do Visconde de Pago de Arcos € Avenida de
Demétrio Cinatti, no Porto Interior, destinado a ser aproveitado
com a construgdo de um edificio destinado a auto-silo piblico e
dois postos de abastecimento de combustiveis (Proc. n.° 56/85,
da Comissdao de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento datado de 14 de Outubro de 1988,
dirigido a S. Ex.* o Governador, a Companhia de Parques de
Macau, SARL, com escritérios na Rua de Santa Clara,n.*1e 3,
14.° andar, em Macau, representada pelos seus presidente e
administrador-delegado, respectivamente, Ming Xiaoguang e
Ma Tao Lai, nos termos do artigo 118.° da Lei de Terras e ao
abrigo do contrato de concessao do direito de assegurar o servico
de instalagio e exploragdo de parques de estacionamento
publico no territério de Macau, celebrado em 7 de Janeiro de
1986, requer que lhe seja concedido, por arrendamento € com
dispensa de hasta publica, o terreno situado no Porto Interior,
na Avenida de Demétrio Cinatti ¢ Rua do Visconde Paco de
Arcos, entre os enfiamentos da Rua do Bispo Enes e a Travessa
das Galinholas, com uma 4rea aproximada de 2 710 m’, sujeita a
rectificagao.

2. O terreno, cuja concessdo € agora requerida, destina-se a
construcio de um parque piblico de automéveis, sendo a CPM
ja titular de outra concessdo de terreno com idéntico aproveita-
mento.

3. O presente pedido, que substitui aquele que o requerente
havia feito em 1986 e que, por determinagio superior, havia sido
suspensa a sua apreciagio, insere-se ji na nova proposta de
programa de localizagio e construcdo de parques em auto-silo
para o triénio de 1988/1990, prevista na alinea b) do n.° 2 da
clausula oitava da escritura de revisdo do contrato de concessio
do direito de assegurar o servigo de instalagdo e exploracao de
parques de estacionamento no Territério, celebrado em 3 de
Novembro de 1988.

4. Nesta conformidade, e tendo em conta os novos condicio-
nalismos definidos, nomeadamente quanto a localizagdo do
auto-silo, a CPM juntou ao requerimento um novo estudo prévio
do empreendimento que mereceu, por parte da DSOPT, parecer
favoravel.

5. Os SPECE fixaram, em minuta de contrato, as condigdes a
que devera obedecer a concessdo do terreno, as quais a CPM,
representada pelos seus citados presidente ¢ administrador-
-delegado, aceitou, conforme termo de compromisso por eles
firmado, em 5 de Dezembro de 1988. Por ele se obrigam ainda a
comparecer A outorga da respectiva escritura, na data e local,
para o efeito indicados.

6. Conforme informacio n.° 516/88, de 6 de Dezembro, dos
SPECE, o acordado foi submetido a consideragdo superior,
tendo obtido parecer concordante do director destes Servigos,
no seguimento do qual o Secretdrio-Adjunto para as Obras
Publicas e Habitagao, em despacho exarado na mesma informa-
¢ao, determinou o seu envio 2 Comissdo de Terras.

7. A Comissdao de Terras, reunida em sessio de 16 de
Dezembro de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido

em epigrafe referenciado, condicionado a prévia desafectagdo do
terreno em apreco do dominio piblico do Territério e sua
integra¢do no dominio privado, bem assim como a declaragio de
caducidade da concessio do terreno, com a area de 149,50 m?,
concedido por escritura de 15 de Setembro de 1978, por
caducidade do prazo de concessdo, devendo a ’respectiva
escritura publica ser outorgada, nos termos e condigdes constan-
tes da minuta que, anexa ao parecer emitido, dele se considerava
parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo IT do Anexo II
da Declaragao Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea c), 49.° ¢
56.° da Lei n.” 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegagdo de
competéncias, conferida pela Portaria n.° 91/87/M, de 10 de
Agosto, defiro o pedido em epigrafe referenciado, com as
condi¢oes contidas no parecer n.° 253/88, da Comissdo de
Terras, supra referido, devendo o respectivo contrato de
concessao, por arrendamento e com dispensa de hasta publica,
ser titulado por escritura piblica, a outorgar nas seguintes
condigoes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato: concessdo por
arrendamento

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, um terreno, nao
descrito na Conservatéria do Registo Predial de Macau, sito na
Avenida de Demétrio Cinatti/Rua do Visconde Paco de Arcos,
no Porto Interior, em Macau, com a drea de 2 780 metros
quadrados, de ora em diante designado, simplesmente, por
terreno, que se encontra assinalado na planta anexa com o
n.° DTC/01/141-A/86, dos SCC, que faz parte integrante deste
contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é vilido pelo periodo que durar a
concessdo do direito de assegurar o servico de instalagio e
exploragio de parques de estacionamento publico no territério
de Macau, titulado pela escritura piblica de 3 de Novembro de
1988, e até ao prazo maximo legal de 25 anos, contados a partir
da data da outorga da escritura publica do presente contrato.

2. O prazo de arrendamento, fixado no nimero anterior,
poderd ser sucessivamente renovado, mediante condigbes a
acordar, e nos termos da legislacdo aplicdvel até a data limite de
19 de Dezembro de 2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construcio de um
auto-silo em elevagio, constituido por cinco pisos (rés-do-chio e
quatro andares superiores, sendo o Gltimo descoberto).

2. A drea bruta de construgio daquele auto-silo seré afectada
as seguintes finalidades de utilizacdo:

Estacionamento piiblico: cerca de 10 759 m?, no rés-do-chao e
nos pisos superiores (cerca de 317 lugares de estacionamento);

Dois postos de abastecimento de combustiveis liquidos: cerca.
de 499 m?, no rés-do-chao;
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Instalagdo da CTM: cerca de 24 m’, no rés-do-chio.
Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 18 meses, contados a partir da publicacdo, no Boletim
Oficial, do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante dever4, relativamente & apresentacdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagao do anteprojecto da obra, para elaboracdo e apresen-
tagdo do projecto de obra (projecto de fundagées, estruturas,
aguas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados quando, completa e devidamente, instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entender-se-a que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no niimero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio a obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagio, por
escrito, 8 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes
aplicaveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgdo da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, nio
dispensa o segundo outorgante da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

Cldusula quinta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/8§1/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o perfodo de execugdo da obra de aproveitamento
do terreno, pagaré $ 4,00 (quatro) patacas por metro quadrado
do terreno concedido, no montante global de $ 10 832,00 (dez
mil, oitocentas e trinta e duas) patacas;

b) Ap6s a conclusido da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $ 13 753,00 (treze mil,
setecentas e cinquenta e trés) patacas, resultante da seguinte
discriminagao:

i) Area bruta para estacionamento piiblico:

10759 m? x $ 1,00 / m? e por piso ................ $ 10 759,00

i) Area bruta para postos de abastecimento de
combustiveis liquidos:

499m?x $ 6,00/ m*e por piso ........ceeunrnnnns $ 299400

2. As areas, referidas no nimero anterior, estdo sujeitas a
eventual rectificacdo, resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servigos competentes, para efeito da emissdo da licenga de
ocupagio, com a consequente rectificagdo do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata as dreas nao afectas ao estaciona-
mento publico de novos montantes de renda estipulados por
portarias que, durante a vigéncia do contrato, venham a ser
publicadas.

4. A revisao das rendas da 4rea afecta ao estacionamento
ptiblico tomard em consideracdo a utilidade piblica deste e o
valor das tarifas devidas pela utilizagdo respectiva a fixar pelo
primeiro outorgante.

Cldusula sexta — Multas

1. Pelo incumprimento dos prazos fixados na cldusula quarta,
por razdes imputaveis ao segundo outorgante, este fica sujeito a
multa de $ 2 500,00 (duas mil e quinhentas) patacas, por cada
dia de atraso até sessenta dias; para além desse periodo e até ao

maximo global de cento e oitenta dias, fica sujeito a multa
correspondente ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no niimero anterior, em casos de forca maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem,
exclusivamente, de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cliusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

5. O pagamento das multas, estabelecidas no n.° 1 desta
clausula, devera ser efectuado no prazo de trinta dias, contados
da respectiva notificagdo.

Cldusula sétima — Outras obrigacoes do segundo outorgante

Para além das obrigagoes referidas neste contrato, o segundo
outorgante obriga-se ao cumprimento das disposi¢des do contra-
to de concessao do direito de assegurar o servigo de instalagio e
exploragdo de parques de estacionamento pidblico, de ora em
diante designado, simplesmente, por contrato de concessdo do
servigo, nomeadamente a prestagdo das contrapartidas fixadas
neste.

Cldusula oitava — Fiscalizag¢do

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras, bem como a todas as instalagdes do auto-silo, aos
representantes dos Servicos da Administragio, que ai se
desloquem no desempenho da sua acgao fiscalizadora, prestan-
do-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua fungao.

Cldusula nona — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagio escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagbes para as fundages e de
nivelamento do terreno.
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2. S6 serdo dadas autorizagoes, pelo primeiro outorgante, de
remocao dos materiais que nao possam ser utilizados no terreno,
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagio do primeiro
outorgante serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservincia do estipulado nesta cldusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizagao a ser fixada por peritos
da DSOPT, em fungio dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 1.* infracgao: $ 50 000,00 a $ 100 000,00;
Na 2.* infracgao: $ 100 001,00 a $ 200 000,00;
Na 3.* infracgdo: $ 200 001,00 a $ 300 000,00;

A partir da 4.* e seguintes infracgdes, o primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.

Cldusula décima — Caugdo de renda

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante prestara uma caugio no valor
de $ 10 832,00 (dez mil, oitocentas e trinta e duas) patacas, por
meio de depdsito ou por garantia bancéria, aceite pelo primeiro
outorgante.

2. O valor da caugio, referida no nuimero anterior, devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira — Transmissao

A transmissdo de situagdes, decorrentes desta concessdo,
depende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissario a revisdo das condigdes do presente contrato.

Cldusula décima segunda — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cliusula
sexta;

b) Alteragdo, nio consentida, da finalidade da concessao e/ou
modifica¢do do aproveitamento do terreno, enquanto o aprovei-
tamento do terreno nao estiver concluido;

¢) O abandono, pelo segundo outorgante, da execugdo das
obras de construgao no terreno, entendendo-se como tal a
suspensdo dos trabalhos, sem causa justificivel, por um periodo
de 30 (trinta) dias consecutivos ou 60 (sessenta) dias interpola-
dos.

2. A caducidade do contrato ¢ declarada por despacho de S.
Ex.* o Governador, que sera publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversio do
terreno a posse do primeiro outorgante, com todas as benfei-
torias ai introduzidas, tendo o segundo outorgante direito a
indemnizagio, a fixar pelo primeiro outorgante, relativamente

aquelas benfeitorias, considerando o custo inicial das mesmase a
sua desvalorizagdo decorrente do uso.

Cldusula décima terceira — Rescisio

1. O presente contrato poderd ser rescindido, quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento da renda;

b) Alteracdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de j4 estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo, definitiva ou tempordria, de situagdes decor-
rentes da concessao, quer durante o aproveitamento do terreno,
quer apds a conclusdo do mesmo, sem prévia autorizagido do
primeiro outorgante;

d) A rescisio do contrato de concessio do servigo.

2. A rescisao do contrato € declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A rescisio deste contrato determinard a reversio do
terreno a posse do primeiro outorgante, com todas as benfei-
torias nele introduzidas, cessando a concessdo da exploragio do
auto-silo.

4. O segundo outorgante tera direito & indemnizagao, a fixar
pelo primeiro outorgante, relativamente as benfeitorias introdu-
zidas no terreno, considerando o custo inicial das mesmas e a sua
desvalorizagdo decorrente do uso.

Cldusula décima quarta — Resgate do «contrato de concessdo
do servigo»

O resgate, por parte do primeiro outorgante, da concessio do
direito de assegurar o servigo de instalagdo e exploragdo de
parques de estacionamento piblico produzird, em relagdo ao
presente contrato, os efeitos previstos na cldusula décima sexta
do contrato de concessio do servigo.

Clausula décima quinta — Foro competente

Quaisquer questdes emergentes do presente contrato serdo
dirimidas nos termos da lei portuguesa por recurso a arbitragem,
a realizar em Macau, nos termos da lei vigente, decidindo os
arbitros segundo a equidade.

Cldusula décima sexta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-d4, nos casos omissos, pelo
«contrato de concessdo do servico», pela Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, e demais legislagdo aplicavel, em vigor no territério de
Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Piblicas e
Habitacdao, em Macau, aos 30 de Dezembro de 1988. — O
Secretério-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 201/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito por Lei Chio, alids Lei Ngok
Chio, de compra de uma parcela de terreno com a drea de 34 my?,
sita na Rua de Martinho Montenegro, a fim de ser anexada ao
terreno com a érea de 97 m?, sito no n.° 15 da citada rua, de que o

requerente ¢ proprietario em regime de propriedade plena
(Proc. n.° 122/87, da Comissao de Terras).

Considerando que:

1. Lei Ngok Chio, residente na Rua de Francisco Xavier
Pereira, n.° 99, em Macau, € proprietdrio do terreno onde se
encontra implantado o actual edificio n.° 15, da Rua de Martinho
Montenegro, descrito na Conservatéria do Registo Predial de
Macau sob o n.° 9 210, do livro B-26.

2. Pretendendo o referido proprietario fazer o reaproveita-
mento daquele terreno, por requerimento datado de 8 de Abril
de 1987, solicitou a S. Ex.* o Governador autorizagdo para
comprar uma parcela de terreno do Territério, anexa aquela,
com a drea de 34 m’ por forma a fazer o reaproveitamento
conjunto das duas parcelas com a construgio de um edificio com
8 (oito) pisos, em regime de propriedade horizontal, destinado a
comércio e habitagio.

3. O projecto de arquitectura foi apreciado pela DSOPT que
sobre ele emitiu parecer favoravel.

4. Em face do referido parecer, os SPECE fixaram em minuta
de contrato as condigdes a que deveria obedecer a concessio,
com as quais concordou o requerente, conforme termo de
compromisso por ele firmado em 19 de Outubro de 1987, no qual
declara aceitar os termos e condigdes constantes da minuta a ele
anexa ¢ se obriga a comparecer a outorga da respectiva escritura,
na data e local, para o efeito indicados.

5. Em conformidade com a informagao n.° 333/87, de 19 de
Outubro, dos SPECE, o acordado foi submetido a consideragio
superior, tendo o director destes Servigos emitido parecer
concordante, no seguimento do qual o Secretirio-Adjunto para
as Obras Publicas e Habitagdo, em despacho exarado na mesma
informagio, determinou o seu envio 3 Comissdo de Terras.

6. A Comissao de Terras, reunida em sessio de 16 de
Dezembro de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido
em epigrafe referenciado, devendo a respectiva escritura publica
ser outorgada nos termos e condi¢des constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo II do Anexo II
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 30.°, n.° 1, alinea a), e 43.°
da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegagao de
competéncias, conferida pela Portaria n.° 91/87/M, de 10 de
Agosto, defiro o pedido em epigrafe referenciado, devendo o
respectivo contrato de compra e venda ser titulado por escritura
publica, a outorgar nas seguintes condigOes:

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. O primeiro outorganteé vende, com dispensa de hasta
piblica, ao segundo outorgante, uma parcela de terreno, com a
area de 34 m? (trinta ¢ quatro) metros quadrados, assinalada pela
letra «B», na planta anexa, com o n.° DTC/01/1 255-A/86,
emitida pelos SCC, que faz parte integrante deste contrato.

2. A parcela de terreno, referida no nimero anterior,
destina-se a ser anexada e aproveitada conjuntamente com a
parcela de terreno situada & Rua de Martinho Montenegro,
n.° 15, com a area de 97 m?, assinalada pela letra «A» na referida
planta dos SCC, de que o segundo outorgante ¢ titular, descrita
na CRP sob o n.°9 210 a fls. 80 v. do livro B-26, e inscrita sob o
n.° 55 999, a fls. 86 do livro G-47, passando a constituir um tinico
terreno, com a édrea de 131 m?, em regime de propriedade
perfeita.

Cldusula segunda — Prego de venda do dominio directo e
condigoes de pagamento

O prego de venda, calculado com base na Portaria n.° 50/81/M,
de 21 de Margo, é de $ 193 160,00 (cento e noventa e trés mil,
cento e sessenta) patacas, que serd pago, integralmente e de uma
s6 vez, 30 (trinta) dias ap6s a publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente contrato.

Cldusula terceira — Regime de venda

A venda é resolivel se, decorridos trés anos sobre a data da
compra, o segundo outorgante nao fizer prova do aproveita-
mento do terreno adquirido.

Cldusula quarta — Legislacdo aplicdvel

Nos casos omissos, 0 presente contrato reger-se-4 pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacao aplicdvel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para as Obras Piblicas ¢
Habitagdo, em Macau, aos 30 de Dezembro de 1988. — O
Secretario-Adjunto, Joaquim Leitao da Rocha Cabral.
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RUA MARTINHO MONTENEGRO N° 15 Confrontacdes :

Parcela A:

(N°9210 , f].S. 75 ,B—26) NE- Rua Martinho Montenegro ;

SE- Parcela B e uma faixa de
terreno nao descrito e ocu-
pado por barracas, sito na
Rua Martinho Montenegro ;

M P SW- N° 17 da Rua Martinho Mon-
tenegro .(20830,B-46) e uma

20 465.8 18 863.7 faixa de terreno nao descri-

20 467.8 18 866.0 to e ocupado por barracas,
20 475.2 18 B76.7 AREA A = 97 m2 sito na Rua Martinho Monte-
20 477.9 18 874.7 negro ;

20 475.3 18 869.8 - N° 17 da Bus Martinho bon-
20 477.1 18 866.4 - tenegro (20830,B-46) ;

20 470.3 18 858.6 7 _

20 433.7 18 370.4 /ﬁ AREA B = 34 m2 parcela B:

NE- Rua Martinho Montenegro ;

SE- Faixa de terreno nao descri-

to e ocupado por barracas,
sito na Rua Martinho Monte-
negro ;

SW- Parcela A

NN- Parcela A
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Despacho n.° 202/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito por Lo Kwan Koi e Tang Wai
Keng, representados pelo seu bastante procurador, Kwan Hing
Ho, de revisio do contrato de concessao, por arrendamento, do
terreno sito na Travessa do Sal, n.° 5, em Macau, com a drea de
96,80 m?, ora rectificada para 75 m?, por reversio ao Territ6rio
da restante drea, em virtude da modificacdo do seu aproveita-
mento com a construgdo de um edificio, em regime de
propriedade horizontal, destinado a comércio e habitagio (Proc.
n.° 155/88, da Comissdao de Terras).

Considerando que:

1. Conforme certiddo passada pela Conservatéria do Registo
Predial de Macau, o prédio n.° 5, da Travessa do Sal, em Macau,
encontra-se descrito sob o n.° 12 896, do livro B-34, e inscrito a
favor de Lo Kwan Koi e Tang Wai Keng, sob o n.° 30 106, do
livro G-23. De acordo ainda com a mesma certiddo, o referido
prédio esta concedido, por arrendamento, pelo Territério, pelo
prazo de 50 anos, a contar de 27 de Maio de 1958.

2. Pretendendo os referidos Lo Kwan Koi e Tang Wai Keng
efectuar o reaproveitamento do terreno, resultante da demoligio
do referido prédio, com a construcio de um edificio, em regime
de propriedade horizontal, destinado a habitacdo e comércio,
submeteram a apreciagdo da DSOPT, através do seu bastante
procurador, Kwan Hing Ho, o respectivo projecto de arquitec-
tura que, apreciado, mereceu destes Servicos o parecer de ser
passivel de aprovagdo logo que acordadas com o Governo do
Territério as condigoes referentes ao reaproveitamento do
terreno.

3. Nesse sentido, o referido procurador, com poderes bastan-
tes para o acto, por requerimento dirigido a S. Ex.* o
Governador, solicitou autorizagdo para modificar o aproveita-
mento do identificado terreno em conformidade com o projecto
apresentado na DSOPT, com a consequente alteragio do
contrato de concessao em vigor.

4. Em face do parecer favordvel da DSOPT sobre o projecto
apresentado, os SPECE fixaram, em minuta de contrato, as
condigoes a que deveria obedecer a modificagdo do aproveita-
mento requerida.

5. Com as condigdes fixadas concordou o referido procura-
dor, conforme o termo de compromisso, por ele firmado em 12
de Novembro de 1988, no qual declara aceitar os termos e
condigdes constantes da minuta a ele anexa, e se obriga a
comparecer a outorga da respectiva escritura, na data e local,
para o efeito indicados.

6. Em conformidade com a informacgao n.° 471/88, de 12 de
Novembro, dos SPECE, o acordado foi submetido a considera-
¢ao superior, tendo o director destes Servigos emitido parecer
concordante, no seguimento do qual o Secretario-Adjunto para
as Obras Piblicas e Habitacao, em despacho exarado na mesma
informacgao, determinou o seu envio a Comissio de Terras.

7. A Comissio de Terras, reunida em sessio de 16 de
Dezembro de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido
em epigrafe referenciado, devendo a respectiva escritura piiblica
ser outorgada nos termos e condigdes constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo IT do Anexo I
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107,° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, e no uso da delegagiao de competéncias, conferida pela
Portaria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido em
epigrafe referenciado, devendo o respectivo contrato de revisao
da concessdo, por arrendamento, ser titulado por escritura
publica, a outorgar nas seguintes condigées:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdo da concessdo, por arrendamento, do terreno
situado na Travessa do Sal, n.° 5, em Macau, com a 4rea inicial
de 96,8 m?, descrito na Conservatéria do Registo Predial de
Macau sob o n.° 12 896 do livro B-34, e inscrito a favor do
segundo outorgante pela inscricdo n.° 30 106 do livro G-23,
rectificada para 98 m?; '

b) A reversao a favor do primeiro outorgante da parcela de
terreno com a area de 13 (treze) metros quadrados, destinada a
passeio publico, e assinalada com a letra «B» na planta
n.* DTC/01/155/88, dos SCC, que faz parte integrante deste
contrato.

2. A concessdo da parcela de terreno agora com a 4rea de 85
(oitenta e cinco) metros quadrados, de ora em diante designada
simplesmente por terreno, assinalado com a letra «A» na
mencionada planta, passa a reger-se pelas cldusulas do presente
contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento €é valido pelo prazo de 50 anos, contados a
partir de 27 de Maio de 1958, data da outorga da escritura
pablica de concessdo inicial.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
poderd, nos termos da legislagao aplicdvel e mediante condigdes
a acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049,

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno sera aproveitado com a construgio de um
edificio, de 7 (sete) pisos, em regime de propriedade horizontal,
sendo permitida a ocupagio vertical da parcela assinalada com a
letra «B» na planta n.© DTC/01/155/88, dos SCC.

2. O edificio, referido no ndmero anterior, serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagio:

Habitagdo: 1.° ao 5.° andares (sendo este duplex);

Comércio: rés-do-chido e «kuok-chai».

Cldusula quarta — Encargo especial

Constitui encargo especial a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante, a pavimentagdo da parcela destinada a
passeio piblico e assinalada com a letra «B», na planta
n.° DTC/01/155/88, dos SCC, de acordo com as determinagdes.
do Leal Senado.
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Cldusula quinta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marg¢o, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno,pagara $ 12,00 (doze) patacas por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de $ 1 176,00 (mil, cento
e setenta e seis) patacas;

b) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $ 2 656,00 (duas mil,
seicentas e cinquenta e seis) patacas, resultante da seguinte
discriminagao:

i) Area bruta para o comércio:

116 M2 x $ 6,00 / M2 .eiinieiiiiiieeeeeeeennns $ 696,00

if) Area bruta para a habitacio:
490m* x $4,00/ M. .cooeiiiiiiiiiiiieeen, $ 1 960,00

2. As areas, referidas no nimero anterior, estdo sujeitas a
eventual rectificagdo, resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servicos competentes para efeito da emissao da licenga de
ocupacio, com a consequente rectificagdo do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Cldusula sexta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno devera operar-se no prazo
global de 18 (dezoito) meses, contados a partir da data da
publicagio no Boletim Oficial do despacho que autoriza ©
presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante devera, relativamente a apresentagio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificacdo da
aprovagio do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresen-
tagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e instalaghes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagido do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, os projectos s6 se considerarao, efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no ndmero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio a obra projectada, 30 (trinta) dias apés comunicagio, por
escrito, 8 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes

aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepcdo da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, ndo
dispensa o segundo outorgante da apresentacdo do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sétima — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula anterior, relativamente a apresentagido de
qualquer dos projectos, inicio e conclusiao das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que podera ir até $ 500,00
(quinhentas) patacas, por cada dia de atraso, até sessenta dias;
para além desse periodo e até ao maximo global de cento e vinte
dias, fica sujeito a multa que poderd ir até ao dobro daquela
importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢a maior ou de
outros factos relevantes, que estejam, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resuitem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Clédusula oitava — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagara ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 279 542,00 (duzentas e
setenta e nove mil, quinhentas e quarenta e duas) patacas, que
serd pago da seguinte forma:

a) $ 69 885,00 (sessenta e nove mil, oitocentas e oitenta e
cinco) patacas, 30 (trinta) dias apés a publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente, $ 209 657,00 (duzentas e nove mil,
seiscentas e cinquenta e sete) patacas, que venceré juros a taxa
anual de 5%, serd pago em 3 (trés) prestacoes semestrais, iguais
de capital e juros, no montante de $ 73 409,00 (setenta e trés
mil, quatrocentas e nove) patacas cada uma, vencendo-se a
primeira 150 (cento e cinquenta) dias, contados a partir da data
do pagamento referido na alinea anterior.

Cldusula nona — Caucdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante actualizard a caugéo para o
valor de $ 1 176,00 (mil, cento e setenta e seis) patacas, por meio
de dep6sito ou garantia bancéria aceite pelo primeiro outor-
gante.

2. O valor da caugdo, referida no nimero anterior, devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula décima — Transmissdo

1. A transmissdo de situagOes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado,
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depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita
a transmissdo a revisao das condigdes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca volun-
taria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Clausula décima primeira — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear 0 acesso ao mesmo €
as obras aos representantes dos Servicos da Administragao, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungio.

Cldusula décima segunda — Rescisdo
1. O presente contrato poderda ser rescindido, quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na clausula
sétima;

b) Alteracao, nao consentida, de aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessio;

¢) Interrupgao do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante;

d) Falta de pagamento pontual da renda;

e) Transmissdo de situagbes decorrentes da concessao, en-
quanto o aproveitamento do terreno néo estiver concluido, sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

f) Incumprimento da obrigacdo estabelecida na clausula
oitava.

2. A rescisao do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

Cldusula décima terceira — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima quarta — Legislacao aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicavel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagdo, em Macau, aos 30 de Dezembro de 1988. — O
Secretario-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 203/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito pela Sociedade de Investimento e
Fomento Consolidated, Lda., de doagdo ao Territério de uma
parcela de terreno com a area de 212 m?*, de sua propriedade
plena, sita no Beco do Marinheiro, n.* 23 e 25, e simultinea
concessdo da mesma parcela, por aforamento, a doadora, por
forma a unificar o regime juridico desta parcela com outras que
lhe estao concedidas neste regime, com vista ao seu aproveita-
mento conjunto, com a constru¢do de um edificio destinado a
comércio e habitagdo, em regime de propriedade horizontal
(Proc. n.° 156/88, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. A Sociedade de Investimento e Fomento Consolidated,
Lda., com sede no edificio «AIM», Rua do Dr. Pedro José
Lobo, n.* 34-36, 10.° andar, A, em Macau, representada pelos
seus socios-gerentes, Chan Lin Ian e Lei Chan Chio, apresentou
na DSOPT um projecto de construgio de um edificio a implantar
no terreno resultante da demoli¢do do edificio, sito no Beco do
Marinheiro, n.> 23 e 25.

2. O projecto foi apreciado pelos referidos Servigos, que o
consideraram passivel de aprovacio, logo que acordadas com o
Governo do Territério as condigdes referentes ao reaproveita-
mento do terreno.

3. O terreno onde a referida Sociedade pretende implantar o
novo edificio tem a area global rectificada de 363 m?. Verificou-
-se, porém, que é constituido por parcelas sujeitas a regimes
juridicos diferentes, aforamento e propriedade plena, o que
inviabilizaria o projecto apresentado, face ao disposto no n.° 4

do artigo 179.° da «Lei de Terras».

4. A Sociedade referida, por requerimento datado de Outu-
bro passado, dirigido a S. Ex.” o Governador, junto dos SPECE,
veio expor que, para viabilizacdo do projecto, se prontifica a
doar ao Territ6rio a parcela de que € proprietéria, em regime de
propriedade perfeita, pelo que requer a aceitagio de tal doagéo,
solicitando, simultaneamente, a sua concessao, por aforamento,
por forma a unificar o regime juridico dos terrenos e permitir o
seu aproveitamento conjunto.

5. Vendo viabilidade nos pedidos, os SPECE fixaram em
minuta de contrato as condigdes a que deveriam obedecer o
deferimento dos mesmos.

6. Com as condigdes propostas concordou a Sociedade
requerente, representada pelos seus referidos sécios-gerentes,
Chan Lin Ian e Lei Chan Chio, conforme termo de compromisso
por eles firmado, em 1 de Novembro de 1988, e no qual ainda se
obrigam a comparecer a outorga da respectiva escritura, na data
e local, para o efeito indicados.

7. Conforme informagio n.° 479/88, de 14 de Novembro, dos
SPECE, o acordado foi submetido a consideragdo superior,
tendo o director destes Servigos emitido parecer concordante, no
seguimento do qual o Secretédrio-Adjunto para as Obras Piblicas

N

¢ Habitacao, determinou o seu envio a Comissdo de Terras.

8. A Comissio de Terras, reunida em sessio de 15 de
Dezembro de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido
em epigrafe referenciado, devendo a respectiva escritura piblica
ser outorgada, nos termos e condigbes constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo I do Anexo II
da Declaragao Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, e no uso da delegacdo de competéncias, conferida pela
Portaria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido em
epigrafe referenciado, devendo o respectivo contrato ser titulado
por escritura publica, a outorgar nas seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdo das concessoes, por aforamento, das parcelas de
terreno com as areas de 30 (trinta) e 121 (cento e vinte e um)
metros quadrados, situadas no Beco do Marinheiro, assinaladas,
respectivamente, com as letras «A» e «C» na planta n.° DTC/01/
/91-A/87, dos SCC, descritas na Conservatéria do Registo
Predial de Macau, respectivamente, sob os n.* 14 202 e 14 201,
ambos do livro B-38, e inscritas a favor do segundo outorgante,
conforme inscri¢do n.° 6 240 do livro G-90-A, daquela Conserva-
toria;

b) O segundo outorgante doa, livre de quaisquer 6nus ou
encargos, a favor do primeiro outorgante, a parcela de terreno
com a édrea de 212 (duzentos e doze) metros quadrados,
assinalada com a letra «B» na planta junta, descrita na CRP, sob
os n.* 10 493 do livro B-28 e 11 964 do livro B-32, e inscrita a
favor do segundo outorgante, em regime de propriedade
privada, conforme inscrigdo n.° 104 132 do livro G-86, daquela
Conservatoria;

¢) O primeiro outorgante concede, por aforamento, a favor
do segundo outorgante, a parcela de terreno cedida por este e
identificada na alinea anterior, a fim de ser anexada as parcelas
de terreno referidas na alinea a) deste n.° 1.

2. As trés parcelas de terreno, referidas no niimero anterior,
destinam-se a ser anexadas e aproveitadas conjuntamente, no
regime de aforamento, passando a constituir um tnico lote, com
a area de 363 (trezentos e sessenta e trés) metros quadrados, de
ora em diante designado, simplesmente, por terreno, € cuja
concessdo passard a reger-se pelas cldusulas do presente contra-
to.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno sera aproveitado com a construgdo de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
6 (seis) pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, sera afectado as
seguintes finalidades de utilizagao:

Habitacional: do r/c ao 4.° andares, com cerca de 1 467 m?%;

Estacionamento: na cave ¢ r/c, com cerca de 413 m?

3. As dreas, referidas no niimero anterior, poderdo ser
sujeitas a eventuais rectificagdes, a efectivar no momento da
vistoria para efeito da emissdo da licenga de utilizacao respec-
tiva.

Clausula terceira — Preco do dominio itil e foro

1. O prego do dominio util do terreno ¢ fixado, globalmente,
em $ 75 200,00 (setenta e cinco mil e duzentas) patacas, assim
discriminado:

a) $ 6 219,04 (seis mil, duzentas e dezanove patacas e quatro
avos), referentes ao valor actualizado da parcela }a concedida,
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assinalada com a letra «A» na planta n.° DTC/01/91-A/87, dos
SCC,

b) $ 43 916,80 (quarenta e trés mil, novecentas e dezasseis
patacas e oitenta avos), referentes ao valor fixado para a parcela
ora concedida, assinalada com a letra «B» na citada planta; e

¢) $ 25 064,16 (vinte e cinco mil e sessenta e quatro patacas e
dezasseis avos), referentes ao valor fixado para a parcela ja
concedida, assinalada com a letra «C» na referida planta dos
SCC.

2. A diferenga de prego, resultante da actualizagio, deve ser
paga, de uma s6 vez, antes da celebragdo da escritura puablica
que titulard o presente contrato.

3. O foro anual a pagar serd de $ 188,00 (cento e oitenta e
0ito) patacas, assim discriminado:

a) $15,54 (quinze patacas e cinquenta e quatro avos),
referentes a parcela ja concedida, assinalada com a letra «A» na
planta n.° DTC/01/91-A/87, dos SCC;

b) $ 109,80 (cento e nove patacas e oitenta avos), referentes a
parcela ora concedida, assinalada com a letra «B» na citada
planta; e

c) $62,66 (sessenta e duas patacas e sessenta e seis avos),
referentes a parcela ja concedida, assinalada com a letra «C» na
referida planta dos SCC.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da
publicagdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante devera, relativamente a apresentagio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificacio da
aprovagio do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresen-
tagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e instalagGes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacio
da aprovacio do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, os projectos sé se considerario, efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-a que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio a obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagdo, por
escrito, 8 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgdo da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo relativamente ao anteprojecto de obra nio
dispensa o segundo outorgante da apresentagio do respectivo
projecto de obra.

Cldusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula anterior, relativamente a apresentacio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusao das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa até $ 500,00 (quinhentas)
patacas, por cada dia de atraso, até sessenta dias; para além
desse perfodo e até ao méximo global de cento e vinte dias, fica
sujeito a multa até ao dobro daquela importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula .sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 145 150,00 (cento e
quarenta e cinco mil, cento e cinquenta) patacas, que sera pago
da seguinte forma:

a) $45 150,00 (quarenta e cinco mil, cento e cinquenta)
patacas, 30 (trinta) dias ap6s a publicagio no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente, $ 100 000,00 (cem mil) patacas, que
vencerd juros a taxa anual de 5%, serd pago em 2 (duas)
prestagoes semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$ 51 883,00 (cinquenta e uma mil, oitocentas e oitenta e trés)
patacas cada uma, vencendo-se a primeira 180 (cento e oitenta)
dias, contados a partir da data do pagamento referido na alinea

anterior.

Cldusula sétima — Transmissdao

A transmissdo de situagOes decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita

IS

a transmissdo a revisdo das condigdes do presente contrato.
Cldusula oitava — Fiscalizacio

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e
as obras aos representantes dos Servicos da Administragio, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungao.

Cldusula nona — Devolugao do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugao, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragdo, nao autorizada, da
finalidade da concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugio do terreno, quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:
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a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na clausula
quinta;

b) Interrupgao do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessdo;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido, sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

¢€) Incumprimento da obrigagido estabelecida na clausula
sexta.

3. A devolugio do terreno é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragao de devolugio do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingdo, total ou parcial, do dominio iitil do terreno;

b) Reversio, total ou parcial, do terreno, com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas, a posse do primeiro
outorgante, tendo o segundo outorgante direito a indemnizagao
a fixar por aquele.

Cldusula décima — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima primeira — Legislagcdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para as Obras Piblicas e
Habitagdo, em Macau, aos 30 de Dezembro de 1988. — O
Secretario-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.” 204/SAOPH/88

Respeitante a alteragio das areas de construgio estipuladas na
escritura publica celebrada em 15 de Julho de 1988, na DSF,
relativa a concessdo, por arrendamento, do terreno com a area
de 1 734 m?, sito nos terrenos adjacentes a Travessa da Fabrica e
da Areia Preta, feita a favor da Companhia de Investimento
Comercial e Industrial Kuan Heng, Lda. (Proc. n.° 169/88, da
Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por escritura de contrato, outorgada em 15 de Julho de
1988, na DSF, foi concedido, por arrendamento, 2 Companhia
de Investimento Comercial e Industrial Kuan Heng, Lda., um
terreno com a area de 1 734 m?, sito nos terrenos adjacentes a
Travessa da Fabrica e da Areia Preta, destinado a construcao de
edificios em banda, com finalidade comercial ¢ habitacional,
cujas areas de construgdo seriam, respectivamente, de 586 m* e
8 031 m.

2. Verificou-se posteriormente, em resultado de um pedido
de aiteragdo do projecto de arquitectura, submetido a aprecia-
¢ido da DSOPT, que as areas estipuladas foram substancialmente
alteradas, o que justificava uma revisao do contrato em virtude
da modificagio na distribuicdo das areas por finalidades.

3. Em consequéncia destas alteragoes e do parecer favoravel
da DSOPT sobre as mesmas, os SPECE elaboraram uma minuta
de aditamento ao contrato de concessio.

4. Com as condigdes fixadas na referida minuta concordou a
sociedade concessiondria, representada pelo seu gerente, Ma lao
Ian, conforme o termo de compromisso por ele firmado em 18 de
Novembro de 1988, no qual declara aceitar os termos e as
condigoes constantes da minuta a e¢le anexa e se obriga a
comparecer 2 outorga da respectiva escritura,na data e local,
para o efeito indicados.

5. Em conformidade com a informagdo n.° 500/88, de 24 de
Novembro, dos SPECE, o acordado foi submetido a considera-
¢do superior, tendo o director destes Servigos emitido parecer
concordante, no seguimento do qual o Secretdrio-Adjunto para
as Obras Publicas e Habitacdo, em despacho exarado na mesma
informagio, determinou o seu envio a Comissdo de Terras.

6. A Comissio de Terras, reunida em sessio de 16 de
Dezembro de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o
aditamento ao contrato de concessao celebrado em 15 de Julho
de 1988, devendo a respectiva escritura publica ser outorgada
nos termos e condigdes constantes da minuta que, anexa ao
parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigées do Titulo IT do Anexo II
da Declaracio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, e no uso da delegagdo de competéncias, conferida pela
Portaria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido em
epigrafe referenciado, devendo a respectiva escritura de adita-
mento ao contrato celebrado em 15 de Julho de 1988, ser
outorgada nas seguintes condicdes:

Aditamento ao contrato de concessao por arrendamento do
terreno, situado nos terrenos adjacentes as Travessas da Fabrica
e da Areia Preta, com a drea de 1 734 (mil, setecentos e trinta e
quatro) metros quadrados, outorgado pela escritura piblica de
15 de Julho de 1988:

Artigo 1.° E autorizada a alteragio da distribuigio, por
finalidades, das édreas de construcdo estipuladas no n.° 2 da
cldusula terceira do contrato de concessao por arrendamento do
terreno, situado nos terrenos adjacentes as Travessas da Fabrica
e da Areia Preta, com a drea de 1 734 (mil, setecentos e trinta e
quatro) metros quadrados, que fora aprovado pelo Despacho n.°
12/SAOPH/88, e outorgado pela escritura piblica de 15 de Julho
de 1988, de ora em diante, simplesmente, designado por
contrato.

Art. 2.° O conjunto residencial é constituido por sete edificios
em banda com seis pisos cada, destinado a comércio (parte
fronteira do rés-do-chio) e habitagio (parte traseira do rés-do-
~chio e restantes pisos).

Art. 3.° O valor da renda anual apés a conclusao da obra de
aproveitamento do terreno a que se refere a alinea b) don.° 1 da
cldusula quarta do contrato de concessio é de $ 19 619,00
(dezanove mil, seiscentas e dezanove) patacas, resultante da
seguinte discriminago:

a) Area bruta para habitagio:

8560m* x §2,00/m? ......oooviiiiiiiiiniiinn, $ 17 120,00
b) Area bruta para comércio:
833m?> X $3,00/m? ....oooiiiiiinniii $ 2499,00

Art. 4.° O prémio estipulado na cldusula nona do contrato €
agravado com a importancia adicional de § 336 230,00 (trezentas
e trinta e seis mil, duzentas e trinta) patacas, a qual serd paga até
30 (trinta) dias apés a publicagdo no Boletim Oficial do despacho
que autoriza o presente aditamento.

Art. 5.° A concessio do terreno em causa aplicar-se-io as
cldusulas do contrato outorgado em 15 de Julho de 1988, com as
alteragdes estipuladas no presente aditamento.

Art. 6.° Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emer-
gente do presente contrato, o foro competente serd o do
Tribunal de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagdo, em Macau, aos 30 de Dezembro de 1988. — O
Secretdrio-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 205/SAOPH/88

Respeitante a proposta dos SPECE de troca de duas parcelas
de terreno do Territério, com a 4rea global de 269 m?, por trés
parcelas de terreno concedido, por arrendamento, a Lee Po Tin,
concedido por escritura de contrato, celebrada em 15 de Margo
de 1952, com a 4rea global de 281 m? sitas na Ilha da Taipa
(Proc. n.° 175/88, da Comissdao de Terras).

Considerando que:

1. Por escritura de contrato de concessao, celebrada em 15 de
Margo de 1952, Lee Po Tin ficou titular do direito de
arrendamento de um terreno com a drea de 6 750 m?, sito na Itha
da Taipa, junto a Estrada da Fortaleza, hoje Estrada de Lou Lim
Yeok, destinado a construgdo de um «chalé» e criagio de aves
domésticas.

2. A forma perimétrica irregular do terreno concedido colide
com a implantagdo do novo loteamento previsto no Plano da
Baixa da Taipa, pelo que, nestas circunstincias, afigurou-se
conveniente proceder a rectificagio dos limites do terreno
concedido ao referido concessionério, por forma a permitir a
concessao e o aproveitamento integral de um dos lotes confinan-
tes, conforme o seu delineamento no Plano e em fase de

negociagdo da concessio.

3. Tal rectificagio passa pela troca simples de parcelas, com
vantagens miituas para o Territ6rio e para o concessiondrio, ja
que este passa a ter um terreno com uma forma perimétrica
regular e, portanto, com outras potencialidades.

4. Deste modo, a DSPECE contactou o concessiondrio com
vista a efectivagao da troca de parcelas, tendo este dado o seu
assentimento, conforme lhe foi proposto: o Territério recebe
trés parcelas com a 4rea global de 281 m’ e Lee Po Tin recebe
duas parcelas com a drea global de 269 m’.

S. Os SPECE elaboraram a minuta de aditamento ao contrato
de concessao inicial, fixando as condigbes da permuta a efectuar.

6. Conforme a informagio n.° 534/88, de 13 de Dezembro,
dos SPECE, o acordado foi submetido a consideragio superior,
tendo merecido parecer concordante do director daqueles
Servigos, ao qual se seguiu o despacho do Seretario-Adjunto
para as Obras Piblicas e Habitagdo, exarado na mesma
informagdo, determinando o seu envio 2 Comissdo de Terras.

7. A Comissiao de Terras, reunida em sessio de 16 de
Dezembro de 1988, foi de parecer poder ser autorizada a troca
de terrenos em epigrafe referenciados, devendo a respectiva

escritura puiblica ser outorgada nos termos e condigdes constan-
tes da minuta que, anexa ao parecer emitido, dele se considerava
parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Consetho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo II do Anexo II
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos76.° e seguintes da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegagao de competén-
cias, conferida pela Portaria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro
o pedido em epigrafe referenciado, devendo o respectivo
aditamento ao contrato de concessio, por arrendamento, ser
titulado por escritura piblica, a outorgar nas seguintes condi-
¢oes:

Cldusula tinica — Pelo presente contrato, o segundo outor-
gante troca o direito de arrendamento de trés parcelas de terreno
concedidas pela escritura de contrato, celebrada em 15 de Margo
de 1952, pelo direito de arrendamento de outras duas parcelas de
terreno vago, do Territ6rio, com idéntico valor, que o primeiro
outorgante concede ao segundo outorgante, naquele regime, nos
termos e na forma seguintes:

a) O segundo outorgante entrega ao primeiro outorgante, que
aceita, livre de qualquer 6nus ou encargos, trés parcelas de
terreno com as dreas de 53 m’, 39 m’ e 189 m? e que se
encontram demarcadas na planta n.© DTC/02/132-B/85, da
DSCC, assinaladas com as letras «A», «Al» e «A2», as quais
serao desanexadas do terreno principal, descrito sob o n.° 19 285
do livro B-40;

b) O primeiro outorgante concede, por arrendamento, ao
segundo outorgante, que aceita, duas parcelas de terreno ainda
ndo descritas, com as areas de 189 m? e 80 m?, demarcadas na
planta referida na alinea anterior e assinaladas pelas letras «B» e
«B1», as quais serao anexadas ao terreno principal, descrito sob
o n.° 19 285 do livro B-40, e que ficam sujeitas as condigoes
fixadas nas cldusulas da escritura de contrato de concessdo
celebrado em 15 de Margo de 1952, salvo o prazo de arrenda-
mento que termina em 15 de Fevereiro de 2002;

¢) Para efeitos de resolugio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagdo, em Macau, em 30 de Dezembro de 1988. — O
Secretdrio-Adjunto, Joaquim Leitio da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 206/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito pela Sociedade «Pacific Infotech,
Corp.», em portugués «Pacifico Infortécnica — Computadores e
Servigos de Gestao, Lda.», de concessdo, por arrendamento e
com dispensa de hasta piblica, de um terreno com a area de
2 732 m?, sito na Baixa da Taipa, lote 14, destinado a construgao
de uma fabrica de componentes electrénicos (Proc. n.° 145/88,
da Comissao de Terras).

Considerando que:

1. Em Julho de 1987, a «Pacific Infotech Corp.», em
portugués «Pacifico Infortécnica — Computadores e Servigos de
Gestao, Lda.», com sede em Macau, na Rua da Praia Grande,
n.° 15-B, Centro Comercial da Praia Grande, apt.™ 57-59, exp6s
a DSPECE a pretensao de instalar,no Territério,uma fibrica de
componentes electrénicos do tipo passivo, através da qual se
propde, por fases, promover uma linha de produgio de
componentes electrénicos passivos basicos.

2. Na mesma exposigao presta informagoes detalhadas relati-
vamente aos mercados mundiais onde actua o seu grupo
empresarial, volumes de vendas, bem como o estudo de
viabilidade, onde demonstra que a iniciativa de instalar no
Territ6rio uma tal unidade industrial, cumpre todas as condigoes
para poder vir a ser bem sucedida quer técnica, quer economica-
mente.

3. Solicitado parecer a4 Direc¢ao dos Servigos de Economia,
estes Servigos consideraram de interesse para o Territério o
lancamento desta indistria, pela diversificagio do parque
industrial que permite, podendo ainda contribuir para o benefi-
cio e desenvolvimento de outras indiistrias articuladas com o
sector dos produtos electrénicos.

4. Em 24 de Margo de 1988, ap6s a conclusido do estudo
urbanistico da Baixa da Taipa, os SPECE indicaram a «Pacific
Infotech» o terreno adequado ao fim em vista, localizado
naquela Ilha, com a 4rea de 2 732 m’, num lote designado por
«lote 14».

5. Nestas circunsténcias, por requerimento datado de 15 de
Junho de 1988, a «Pacific Infotech», representada pelo seu sécio,
John Farid, solicitou a S. Ex.* o Governador a concessao, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, do mencionado
terreno, juntando o estudo prévio do aproveitamento.

6. O estudo prévio foi apreciado pela Direcgao dos Servigos
de Economia e pela DSOPT, tendo a primeira sugerido
rectificagdes nas zonas de acesso de mercadorias e de circulagao
horizontal, € a segunda emitido parecer favoravel condicionado
ao cumprimento do especificado no parecer da DSE.

7. Em face dos pareceres favordveis da DSOPT e da DSE,
sobre o projecto apresentado, os SPECE fixaram em minuta de
contrato as condigdes a que deveria obedecer a concessio do
terreno.

8. Com as condigoes fixadas concordou o referido sécio,
conforme o termo de compromisso por ele firmado em 8 de
Novembro de 1988, no qual declara aceitar os termos e
condigbes constantes da minuta a ele anexa e se obriga a
comparecer A outorga da respectiva escritura, na data e local,
para o efeito indicados.

9. Em conformidade com a informagio n.c 470/88, de 8 de
Novembro, dos SPECE, o acordado foi submetido a considera-

¢éo superior, tendo o director destes Servigos emitido parecer
concordante, no seguimento do qual o Secretario-Adjunto para
as Obras Publicas e Habitagdo, em despacho exarado na mesma
informagao, determinou o seu envio a Comissdo de Terras.

10. A Comissao de Terras, reunida em sessio de 16 de
Dezembro de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido
em epigrafe referenciado, devendo a respectiva escritura piiblica
ser outorgada nos termos e condi¢Ges constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigoes do Titulo II do Anexo 1T
da Declaragao Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea c), e 56.°,
n.° 1, alinea c), da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, € no uso da
delegacao de competéncias, conferida pela Portaria n.° 91/87/M,
de 10 de Agosto, defiro o pedido em epigrafe referenciado,
devendo o respectivo contrato de concessdo, por arrendamento
e com dispensa de hasta piblica, ser titulado por escritura
publica, a outorgar nas seguintes condigoes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato: concessdo por
arrendamento

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, um terreno nao
descrito, sito na Baixa da Itha da Taipa, lote 14, com a area de
2 732 metros quadrados, de ora em diante designado, simples-
mente, por terreno, que se encontra assinalado na planta anexa,
com o n.° DPT/02/369/88, da DSCC.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ valido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da data da outorga da escritura piblica
do presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
poder4 nos termos da legislacao aplicdvel e mediante condiges a
acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgdio de um
edificio de 4 (quatro) pisos, afectados a indidstria de fabrico de
componentes electrénicos, a explorar directamente pelo se-
gundo outorgante.

2. O edificio, referido no nimero anterior, serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:

Escritorios: parte do r/c e 2.° piso (938 m?);

Industrial e de apoio: r/c ao 4.° piso (8 832 m?);

Estacionamento: r/c (416 m?);

Area descoberta: cerca de 206 m>.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento
do terreno, pagard $ 2,50 (duas patacas e cinquenta avos), por
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metro quadrado do terreno concedido no montante global de
$ 6 830,00 (seis mil, oitocentas e trinta) patacas;

b) Apos a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $ 51 960,00 (cinquenta e
uma mil, novecentas e sessenta) patacas, resultante da seguinte
discriminagéo:

i) Area bruta para escritorios:

938m* X § 5,00/m* ....oooviiiiiiiiiii $ 4690,00
i) Area bruta para industria e de apoio:
8832m? X $5,00/m® ..o, $ 44 160,00
iif) Area bruta para estacionamento:
416 m? X § 5,00/m* ... $ 2080,00
iv) Area descoberta:
206 m? X § 5,00/m?* ..., $ 1 030,00

2. As areas, referidas no nimero anterior, estdo sujeitas a
eventual rectificagio resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servigos competentes para efeito da emissdo da licenca de
ocupagao, com a consequente rectificagdo do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 30 (trinta) meses, contados a partir da publicagio no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deverd, relativamente a apresentagao dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no niimero anterior, para a elaboragio e
apresentagio do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificacio da
aprovacdo do anteprojecto de obra, para apresentagio e
elaboragio do projecto de obra (projecto de fundagdes, estru-
turas, aguas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
ndmero anterior, os projectos so se considerario efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entender-se-a que, para a apreciagido de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio a obra projectada 30 (trinta) dias apds comunicacao, por
escrito, 8 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposi¢oes
aplicaveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas

naquele RGCU, com excepgao da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugio, relativamente ao anteprojecto de obra, nao
dispensa o segundo outorgante da apresentacdo do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante a desocupagdo do terrenc € remogdo do
mesmo de todas as construgbes e materiais ai existentes.

Cldusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagio escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagdes para as fundagdes e de
nivelamento do terreno.

2. S6 serdo dadas autorizagOes, pelo primeiro outorgante, de
remocao dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizacdo do primeiro
outorgante serao sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservincia do estipulado nesta cldusula, € sem
prejuizo do pagamento de indemnizagao a ser fixada por peritos
da DSOPT em fungio dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 1.* infracgdo: $§ 20 000,00 a $ 50 000,00
Na 2.* infracgdo: $ 51 000,00 a $ 100 000,00,
Na 3.* infracgdo: $ 101 000,00 a $ 200 000,00;

A partir da 4.* e seguintes infracgdes, o primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.

Cldusula oitava — Incumprimento dos prazos

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula quinta, relativamente a apresentagdo de
qualquer dos projectos, inicio e conclusao das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa até $ 500,00 (quinhentas)
patacas, por cada dia de atraso até 60 (sessenta) dias; para além
desse periodo e até ao méximo global de 120 (cento e vinte) dias,
fica sujeito a multa até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior, em casos de for¢a maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgao esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Clausula nona — Protec¢do do meio ambiente

1. Relativamente a efluentes industriais, em geral, o segundo
outorgante obriga-se a cumprir os padrées definidos internacio-
nalmente nestas matérias, de molde a salvaguardar o meio
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ambiente, devendo, no minimo, seguir os padroes estipulados
pela OMS — Organizagdo Mundial de Saride.

2. Obriga-se ainda o segundo outorgante a cumprir as regras
de seguranga e higiene do Regulamento Geral de Seguranca e
Higiene do Trabalho nos Estabelecimentos Industriais, apro-
vado pelo Decreto-Lei n.° 57/82/M, de 22 de Outubro.

3. Pela inobservancia do estipulado no n.° 1 desta cliusula, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 1.* infracciao: $ 10 000,00 a $ 30 000,00;
Na 2.* infracgdo: $ 31 000,00 a § 80 000,00;
Na 3.* infracgdo: $ 81 000,00 a $ 150 000,00;

A partir da 4. e seguintes infracges, o primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.

4. Pelo incumprimento do estipulado no n.° 2 desta cldusula, o
segundo outorgante fica sujeito as sangoes aplicdveis nos termos
da Lei n.> 2/83/M.

Cléusula décima — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 2 684 600,00 (dois
mithdes, seiscentas e oitenta e quatro mil e seiscentas) patacas,
que sera pago da seguinte forma:

a) $ 234 600,00 (duzentas e trinta e quatro mil e seiscentas)
patacas, 30 (trinta) dias apés publicagao no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente, $ 2 450 000,00 (dois milhoes, quatrocen-
tas e cinquenta mil) patacas, que vencer4 juros  taxa anual de
5%, sera pago em 5 (cinco) prestagGes semestrais, iguais de
capital e juros, no montante de $ 527 355,00 (quinhentas e vinte
e sete mil, trezentas e cinquenta e cinco) patacas, cada uma,
vencendo-se a primeira 180 (cento e oitenta) dias, contados a
partir da data do pagamento referido na alinea anterior.

Cldusula décima primeira — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugio no
valor de $ 6 830,00 (seis mil, oitocentas e trinta) patacas, por
meio de dep6sito ou por garantia bancdria aceite pelo primeiro
outorgante.

2. O valor da caugao, referida no namero anterior, devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima segunda — Transmissio

1.- A transmissdo de situagOes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, e
ainda durante o periodo de 10 (dez) anos apés a conclusio do
aproveitamento daquele, depende de prévia autorizagio do
primeiro outorgante e sujeita o transmissirio a revisio das
condigdes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, o segundo outorgante podera constituir hipoteca volun-
taria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro. '

Cldusula décima terceira — Fiscalizacio

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administragio, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungao.

Cldusula décima quarta — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
oitava;

b) Alteracio, ndo consentida, da finalidade da concessio,
enquanto o aproveitamento do terreno nédo estiver conctuido;

c) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato ¢ declarada por despacho de S.
Ex.* o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversio do
terreno a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias
ai introduzidas, sem direito a qualquer indemnizag¢io por parte
do segundo outorgante.

Cldusula décima quinta — Rescisdo
1. O presente contrato podera ser rescindido, quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragio, nao consentida, do aproveitamento do terreno
¢/ou da finalidade da concessdo, no caso de jd estar concluido o
aproveitamento do terreno;

c) Transmissido de situagoes decorrentes da concessio, com
violagdo no disposto na cldusula décima segunda;

d) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula
sexta;

€) Incumprimento repetido a partir da 4.* infraccio das
obrigacgoes estabelecidas nas cldusulas sétima e nona;

f) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na clausula
décima.

2. A rescisao do contrato € declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

Cldusula décima sexta — Foro competente

Para efeitos da resolucio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Clausula décima sétima — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagao aplicdvel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Piblicas e
Habitagio, em Macau, aos 30 de Dezembro de 1988. — O
Secretdrio-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.



30 DE DEZEMBRO DE 1988 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — 4.° SUPLEMENTO AO N.° 52

5764

= \ &‘i‘ ‘
To) d /AV
~— J 8

? \ \
r& 44
\,_ 9 4

| [
ol || NS \\
SN/ i), )
N7 )
Vil s
X

14 | r@mmmmmmmmwwwwmmmmmmmww

I/ \\ N kxf\ "
\ \ Z \\\\\\\ =)
)

Ut 1T
554777
L7
24 e
i),

/)

LA AR
s@&&ﬁ&@&V
<5

4

2.8

= |

DPT/02/369/88

Uma via projectada na
do a Soc. Fom. Predial In Heng

descrito sob o

(N°19877, B-42).

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

descrito sob o (N°19285,B-40)

do Proc. 16/52 (D.S.0.P.T.) e
(N°19285, B-40) do Proc.16/52

(D.S.0.P.T.)e o referente ao
Terreno do Territério arrenda

Terreno do dominio privado do
Terreno do Territério arren-
dado ao Sr. Lee Po Tin, em

territério;

SE e SW -
Proc. 38/55 (D.S.0.P.7.);

dado, ao Sr. Lee Po Tin,
Baixa da Taipa; °

Parte descrito sob o
90metro.

- Terreno do Territério arren-
Lda."

3

Confrontagdes actuais:
NE
NW -

80

70

60

®

1

50

S

BAIXA DA TA[PA
2 732 m2
40

QUARTEIRAO 14.
30

O |
ESCALA

20
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO

10

8]

MM AREA

R

(8= nas s ————— e S D——————— E————

10

Despacho no. 206/ SADPH/88

l




30 DE DEZEMBRO DE 1988 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — 4.° SUPLEMENTO AO N.° 52

5765

Despacho n.” 207/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito pela Fabrica de Malas Pou Va,
Lda., de concessdo, por arrendamento e com dispensa de hasta
publica, de um terreno com a 4rea de 1 960 m?, sito na Estrada
Marginal da Itha Verde, em Macau, destinado a construgdo de
um edificio industrial, em regime de propriedade horizontal
(Proc. n.° 178/88, da Comissiao de Terras).

Considerando que:

1. Em Junho de 1988, a Fébrica de Malas Pou Va, Lda.,
sociedade comercial por quotas, com sede em Macau, na Rua de
Madre Teresinha, n.* 5 e 7, r/c, «A», representada pela
scia-gerente, Che Sut Ieng, dirigiu a S. Ex.* o Governador,
junto dos SPECE, uma desenvolvida e documentada exposigio,
na qual d4 conta da sua implantagdo nos mercados de exportagio
ao longo dos seus 15 anos de existéncia, no dominio da industria
de fabricacdo de malas, pastas e artigos de viagem, e de uso
pessoal que determinaram a necessidade de um crescente
aumento da sua capacidade produtiva, com o consequente
alargamento das suas instalagdes, encontrando-se, actualmente,
a laborar em duas fracgoes industriais distintas e dispersas.

2. Que, tendo em conta as caracteristicas dos principais
mercados (CEE, USA, Canadi, Austrdlia e Nova Zelindia),
que nio impdem qualquer tipo de contingentagio a este tipo de
produtos, associou-se com outros industriais com vista a novos
investimentos ¢ ao reforgo da sua capacidade empresarial.

3. Que a crescente pressao da procura determina que o grupo
empresarial prossiga o projecto de desenvolvimento, o qual
passa pela criagdo de condigdes fisicas adequadas a um aumento
significativo da capacidade instalada, implicando a ampliagio e a
necessdria reinstalagdo das diversas unidades produtivas, com a
consequente concentragio e racionalizagdo do processo produ-
tivo e pela modernizagdo tecnol6gica inerente a uma parcial
computarizacdo do processo produtivo.

4. A viabilizagao deste projecto acrescenta, implica, quer pela
extensdo, quer pela sua natureza, a edificagio de um espago
industrial préprio, para a qual a sociedade exponente precisa de
dispor do terreno necessirio a sua implementagao.

5. Finalmente e tendo em conta que o projecto se inscreve nas
finalidades da politica industrial, em conformidade com o que,
nesta matéria, dispoe o artigo 4.° do Decreto-Lei n.c 49/85/M, de
15 de Junho, solicita a indicagdo de um terreno que lhe possa vir
a ser concedido nos termos do artigo 9.° do citado decreto-lei.

6. Considerando de interesse para o Territério a inddstria em
causa, e tendo em conta a disponibilidade de um terreno com a
drea de 1 960 m? a D.S.P.E.C.E., em 9 de Novembro de 1988,
propds, superiormente, que se iniciasse a tramitagio do processo
de concesséo, de acordo com a legislagdo aplicdvel, com o que o
Secretario-Adjunto para as Obras Piiblicas e Habitagio concor-
dou, conforme o seu despacho de 15 de Novembro de 1988,
exarado no requerimento/exposi¢io da requerente.

7. Na sequéncia do referido despacho, foi comunicado 2
requerente a drea ¢ a localizagdo do terreno, informando-a de
que deveria formalizar o pedido de concessdo, nos termos do
artigo 118.° da Lei de Terras, bem como apresentar o estudo
prévio e restantes documentos mencionados no artigo 119.° da
citada lei.

8. Assim, em requerimento de 17 de Novembro de 1988, a
«Fébrica de Malas Pou Va, Lda.», representada pelo seu

gerente-geral, Chun Kwan, solicitou a concessdo, por arrenda-
mento e com dispensa de hasta publica, do terreno com a 4rea de
2 000 m?, sito na Estrada Marginal da Itha Verde, em Macau,
destinado a construgdo de um edificio industrial, cuja 4rea ditil
serd parcialmente utilizada para a reinstalagdo dos estabeleci-
mentos industriais denominados «Fabrica de Malas Pou Va,
Lda.» e «Fdbrica de Malas Apelido Chun, Lda.», juntando, para
o efeito, o respectivo estudo prévio.

9. Solicitado parecer a Direcgio dos Servigos de Economia,
informou que, como parecer preliminar, nada tinha a opor ao
projecto, ¢ remetido também o estudo prévio 3 DSOPT para
apreciagio, foi emitido parecer favordvel.

10. Em face dos referidos pareceres, os SPECE fixaram, em
minuta de contrato, as condigbes a que deveria obedecer a
concessao do terreno.

11. Com as condigdes fixadas concordou a requerente,
através do seu gerente, Chun Kwan, conforme o termo de
compromisso por ele firmado em 12 de Dezembro de 1988, no
qual declara aceitar os termos e condigoes constantes da minuta
a ele anexa, e se obriga a comparecer i outorga da respectiva
escritura, na data e local, para o efeito indicados.

12. Em conformidade com a informagio n.° 531/88, de 13 de
Dezembro, dos SPECE, o acordado foi submetido a considera-
¢do superior, tendo o director destes Servigos emitido parecer
concordante, no seguimento do qual o Secretdrio-Adjunto para
as Obras Piblicas e Habitagio, em despacho exarado na mesma
informacgio, determinou o seu envio 3 Comissdo de Terras.

13. A Comissdo de Terras, reunida em sessio de 19 de
Dezembro de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido
em epigrafe referenciado, devendo a respectiva escritura publica
ser outorgada, nos termos e condigbes constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo IT do Anexo II
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea c), € 56.°,
n.° 1, alinea a), ambos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, € no uso
da delegagdo de competéncias, conferida pela Portaria
n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido em epigrafe
referenciado, devendo o respectivo contrato de concessdo, por
arrendamento e com dispensa de hasta publica, ser titulado por
escritura pidblica, a outorgar nas seguintes condigoes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato: concessdo por
arrendamento

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de hasta piiblica, um terreno, sito
na Estrada Marginal da Ilha Verde, com a drea de 1 960 (mil,
novecentos e sessenta) metros quadrados, de ora em diante
designado, simplesmente, por terreno, que se encontra assinala-
do na planta anexa, com o n.° DPT/01/1 259-A/88, da DSCC.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento
1. O arrendamento € vélido pelo prazo de 25 anos, contados a

partir da data da outorga da escritura pdblica do presente
contrato.
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2. O prazo do arrendamento, fixado no mimero anterior,
podera, nos termos da legislacdo aplicavel e mediante condigdes
a acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
6 (seis) pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, sera afectado as
seguintes finalidades de utilizacéo:

Industrial: r/c ao 6.° pisos (cerca de 11 111 m?);

Estacionamento: r/c (cerca de 314 m?).
Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/8§1/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagara a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno,pagara $ 10,00 (dez) patacas, por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de $ 19 600,00 (deza-
nove mil e seiscentas) patacas;

b) Apés a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $ 22 850,00 (vinte e duas
mil, oitocentas e cinquenta) patacas, resultante da seguinte
-discriminagao:

i) Area bruta para inddstria:
1M11Im*x$2,00/ M eeiiniininiiiiiiennennens $ 22 222,00

i) Area bruta para estacionamento:
314m*x $ 2,00 /Mmoo $ 628,00

2. As éareas, referidas no nimero anterior, estdo sujeitas a
eventual rectificagio, resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servigos competentes para efeito da emissdo da licenca de
ocupagio, com a consequente rectificagio do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas serio revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da
publicagio no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, o segundo
outorgante devera, relativamente a apresentagio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragao e
apresentagio do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificacdo da
aprovagio do anteprojecto de obra, para apresentagio e

elaboragio do projecto de obra (projecto de fundagdes, estru-
turas, dguas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovacdo do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
niimero anterior, os projectos s6 se considerario, efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entender-se-a que, para a apreciacido de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no prazo
fixado no ndmero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio a obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagdo, por
escrito, 2 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposi¢des
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgao da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo relativamente ao anteprojecto de obra nao
dispensa o segundo outorgante da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante, a desocupagdo do terreno e remogio do
mesmo de todas as construgbes € materiais ai existentes.

Clausula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagio escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagdes para as fundagdes e de
nivelamento do terreno.

2. S6 serdo dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante, de
remocao dos materiais que nao possam ser utilizados no terreno,
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizacio do primeiro
outorgante serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta clausula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizagao a ser fixada por peritos
da DSOPT em fungio dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 1.* infracgdo: $ 2 000,00 a $ 10 000,00;
Na 2.* infracgdo: $ 10 001,00 a $ 20 000,00;
Na 3.* infracgao: $ 20 001,00 a $ 50 000,00;

A partir da 4.* e seguintes infrac¢gdes, o primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.

Cléusula oitava — Incumprimento de prazos

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na clausula quinta, relativamente & apresentagdo de
qualquer dos projectos, inicio e conclusao das obras, o segundo

outorgante fica sujeito a multa até $ 500,00 (quinhentas)
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patacas, por cada dia de atraso, até sessenta dias; para além
desse periodo, e até ao maximo global de cento e vinte dias, fica
sujeito a multa até ao dobro daquela importincia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula nona — Protecgdo do meio ambiente

1. Relativamente a afluentes industriais, ruido e poluigdo em
geral, o segundo outorgante obriga-se a cumprir os padrées
definidos internacionalmente nestas matérias, de molde a
salvaguardar o meio ambiente, devendo, no minimo, seguir os
padroes estipulados pela OMS — Organizagdo Mundial de
Saude.

2. Obriga-se, ainda, o segundo outorgante, a cumprir as
regras de seguranca e higiene do Regulamento Geral de
Seguranca e Higiene do Trabalho nos Estabelecimentos Indus-
triais, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 57/82/M, de 22 de
Outubro.

3. Pela inobservancia do estipulado no n.° 1 desta cldusula, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 1.* infracgdo: $ 10 000,00 a $ 30 000,00;
Na 2. infracgdo: $ 31 000,00 a $ 80 000,00;
Na 3.® infracgao: $ 81 000,00 a $ 150 000,00;

A partir da 4.* e seguintes infracges, o primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.

4. Pelo incumprimento do estipulado no n.° 2 desta cldusula, o
segundo outorgante fica sujeito as sangOes aplicdveis, nos termos
da Lei n.> 2/83/M.

Clausula décima — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagara ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 2 767 080,00 (dois
milhGes, setecentas e sessenta e sete mil e oitenta) patacas, que
serd pago da seguinte forma:

a) $ 667 080,00 (seiscentas e sessenta e sete mil e oitenta)
patacas, 30 (trinta) dias apds a publicagao no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente, $ 2 100 000,00 (dois milhdes e cem mil)
patacas, que vencera juros a taxa anual de 5%, serd pago em 4
(quatro) prestacbes semestrais, iguais de capital e juros, no
montante de $ 558 220,00 (quinhentas e cinquenta e oito mil,
duzentas e vinte) patacas cada uma, vencendo-se a primeira 180
(cento e oitenta) dias, contados a partir da data do pagamento
referido na alinea anterior.

Cléusula décima primeira — Caucao

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugio no

valor de $ 19 600,00 (dezanove mil e seiscentas) patacas, por
meio de depdsito ou por garantia bancaria aceite pelo primeiro
outorgante.

2. O valor da caugio, referida no nimero anterior, devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima segunda — Transmissao

1. A transmissdo de situagbGes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagao do primeiro outorgante e sujeita
o transmissdrio a revisdo das condi¢des do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, o segundo outorgante podera constituir hipoteca volun-
taria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima terceira — Fiscalizacdao

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administragio, que
ai se desloquem no desempenho da sua ac¢io fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungao.

Clausula décima quarta — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
oitava; '

b) Alteragdo, nio consentida, da finalidade da concessio,
enquanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido;

¢) Interrupgao do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo por motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversio do
terreno a posse do primeiro outorgante, com todas as benfei-
torias ai introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagio por
parte do segundo outorgante.

Cldusula décima quinta — Rescisdo

1. O presente contrato poderd ser rescindido, quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteracio, nio consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissido de situagoes decorrentes da concessio, com
violagao do disposto na cldusula décima segunda;

d) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula
sexta;

€) Incumprimento repetido a partir da 4.* infracgio, das
obrigacoes estabelecidas nas cldusulas sétima e nona;
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f) Incumprimento das obrigagoes estabelecidas na clausula
décima.

2. A rescisio do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

Clausula décima sexta — Foro competente

Para efeitos da resolugio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cléausula décima sétima — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-d, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretirio-Adjunto para as Obras Piblicas e
Habitacdo, em Macau, aos 30 de Dezembro de 1988. — O
Secretdrio-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 208/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito por Sérgio Luis Branco Roque e
Lee Wing Kee, em nome de uma sociedade a constituir, de
concessdo, por arrendamento, de um terreno com a 4rea de
227 m?, sito no P4tio de Chan Loc, em Macau, destinado a
construgao de um edificio, em regime de propriedade horizontal,
com finalidade habitacional e comercial (Proc. n.c 181/88, da
Comissdao de Terras).

Considerando que:

1. Nos termos ¢ para os efeitos do disposto no n.° 1 do
Despacho n.° 10/GM/88, de 18 de Janeiro, foi publicado no
Boletim Oficial, por meio do aviso n.° 12/88/SPECE, que se
encontrava disponivel para concessao, por arrendamento, um
terreno com a drea de 227 m?, destinado a finalidade habitacio-
nal e comercial, sito no Patio de Chan Loc, junto a Calgada da
Feitoria, a fim de que potenciais interessados na concessao do
referido terreno pudessem apresentar as suas propostas, de
acordo com as condigdes constantes do respectivo caderno,
presente nos SPECE.

2. Expirado o prazo de 30 dias fixado no referido aviso,
procedeu-se a abertura e andlise das propostas apresentadas
pelos varios interessados, concluindo-se que a proposta que
oferecia melhores contrapartidas para o Territério fora a

proposta apresentada por Sérgio L. B. Roque.

3. Contactado, no sentido de formalizar o pedido de conces-
sdo do terreno, com vista & preparagao da minuta de contrato,
em 20 de Outubro de 1988, este concorrente apresentou,
juntamente com Lee Wing Kee, e em nome de uma sociedade a
constituir, um requerimento nesse sentido, juntando o projecto
de arquitectura, que, apreciado pela DSOPT, recebeu destes
Servigos parecer favoravel.

4. Em face do parecer favoravel da DSOPT sobre o projecto
apresentado, os SPECE fixaram em minuta de contrato as
condigbes a que deveria obedecer a concessdo do terreno.

5. Com as condigbes fixadas concordaram os requerentes,
conforme o termo de compromisso por eles firmado em 16 de
Dezembro de 1988, no qual declaram aceitar os termos e
condigbes constantes da minuta a ele anexa, e se obrigam a
comparecer a outorga da respectiva escritura, na data e local,
para o efeito indicados.

6. Em conformidade com a informacao n.° 542/88, de 16 de
Dezembro, dos SPECE, o acordado foi submetido a considera-
¢ao superior, tendo o director destes Servigos emitido parecer
concordante, no seguimento do qual o Secretario-Adjunto para
as Obras Piblicas e Habitagdo, em despacho exarado na mesma
informacdo, determinou o seu envio a Comissio de Terras.

7. A Comissao de Terras, reunida em sessao de 19 de
Dezembro de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido
em epigrafe referenciado, devendo a respectiva escritura puiblica
ser outorgada, nos termos e condig¢Oes constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo II do Anexo I1
da Declaragao Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea ¢), e 49.° e
seguintes, todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da

delegacao de competéncias, conferida pela Portaria n.° 91/87/M,
de 10 de Agosto, defiro o pedido em epigrafe referenciado,
devendo o respectivo contrato de concessao, por arrendamento,
ser titulado por escritura publica, a outorgar nas seguintes
condigoes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato: concessGo por
arrendamento

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, um terreno nio
descrito, sito no Patio de Chan Loc, com a area de 227 metros
quadrados, de ora em diante designado, simplesmente, por
terreno, que se encontra assinalado na planta anexa, com o
n.© DTC/01/53-A/86, da DSCC.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ vélido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura publica do presente
contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
poderd, nos termos da legislagdo aplicdvel e mediante condigoes
a acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serda aproveitado com a construgio de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
7 (sete) pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, sera afectado as
seguintes finalidades de utilizagao:

Comercial: 135 m? (1.* e 2.* caves);

Habitacional: 1276 m* (r/chio ao 4.° andar).

Cléusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno,pagara $ 6,00 (seis) patacas, por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de $ 1 362,00 (mil,
trezentas e sessenta e duas) patacas;

b) Ap6s a conclusao da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $ 2 957,00 (duas mil,
novecentas e cinquenta e sete) patacas, resultante da seguinte
discriminacéo:

i) Area bruta para habitagao:
1276 m*x $2,00/ m*e porpiso.........ceevvnennns $2 552,00

i) Area bruta para comércio:
135m?*x $ 3,00/ m’e por piso........coeeevnnnnn $ 405,00

2. As éareas, referidas no ntimero anterior, estao sujeitas a
eventual rectificagiio, resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servigos competentes para efeito da emissdo da licenga de
ocupagio, com a consequente rectificagio do montante global da
renda, se for caso disso.
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3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicagio no

Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante devera, relativamente a apresentagdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da publicagio
do despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboracio
e apresentagdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 60 (sessenta) dias, contados da data da notificagio da
aprovagao do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresen-
tagdo do projecto de obra (projecto de fundagbes, estruturas,
aguas, esgotos, electricidade e instalagoes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagao do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, os projectos s se considerardo, efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-d que, para a apreciagio de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observario
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante podera dar
inicio a obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagéo, por
escrito, 8 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigoes
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgio da falta de licenca. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, nio
dispensa o segundo outorgante da apresentagio do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante, a desocupagio do terreno e remogio do
mesmo de todas as construgdes e materiais af existentes.

Cldusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagio escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagoes Jpara as fundagbes e de
nivelamento do terreno.

2. $6 serdo dadas autorizagées, pelo primeiro outorgante, de
remogdo dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno,
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagio do primeiro
outorgante serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta clusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizagéo a ser fixada por peritos
da DSOPT em funcdo dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 1.* infracgao: $ 20 000,00 a $ 30 000,00;
Na 2.* infracgdo: $ 30 001,00 a $ 50 000,00;
Na 3. infracgdo: $ 50 001,00 a $ 100 000,00;

A partir da 4.° e seguintes infracgbes, o primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.

Cldusula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na clausula quinta, relativamente A apresentagdo de
qualquer dos projectos, inicio € conclusio das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que podera ir até $ 500,00
(quinhentas) patacas, por cada dia de atraso, até sessenta dias;
para além desse periodo e até ao maximo global de cento ¢ vinte
dias, fica sujeito a multa que poderd ir até ao dobro daquela
importancia. '

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula nona — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagara ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 2 222 000,00 (dois
milhées, duzentas e vinte e duas mil) patacas, que serd pago da
seguinte forma:

a) $ 600 000,00 (seiscentas mil) patacas, 30 (trinta) dias apds
a publicagio no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente contrato;

b) O remanescente, $ 1 622 000,00 (um milhdo, seiscentas e
vinte e duas mil) patacas, que vencera juros a taxa anual de 5%,
serd pago em duas prestagdes semestrais, iguais de capital e
juros, no montante de $ 841 537,00 (oitocentas e quarenta e uma
mil, quinhentas e trinta e sete) patacas cada uma, vencendo-se a
primeira 150 (cento e cinquenta) dias, contados a partir da data
do pagamento referido na alinea anterior.

Cldusula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugio no
valor de $ 1 362,00 (mil, trezentas e sessenta e duas) patacas,
por meio de depésito ou por garantia bancéria aceite pelo
primeiro outorgante.
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2. O valor da caugio, referida no nimero anterior, devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissdao de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante € sujeita
o transmissirio a revisdo das condigdes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessirio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante podera constituir hipoteca volun-
tdria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima segunda — Fiscaliza¢do

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo ¢
as obras aos representantes dos Servigos da Administragio, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia € meios para o bom desempe-
nho da sua funcio.

Cldusula décima terceira — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cliusula
oitava;

b) Alteracio, ndo consentida, da finalidade da concesséo,
enquanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

¢) Interrupg¢do do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justifica-
dos e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversio do
terreno a posse do primeiro outorgante, com todas as benfei-
torias af introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagio por
parte do segundo outorgante.

Cldusula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato poderd ser rescindido, quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragao, nao consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno; '

¢) Transmissdo de situagoes decorrentes da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido, sem
prévia autorizacdo do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula
sétima;

e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na clausula
nona.

2. A rescisdao do contrato € declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima sexta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicavel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Piblicas e
Habitagdo, em Macau, aos 30 de Dezembro de 1988. — O
Secretario-Adjunto, Joaquim Leitio da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 209/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Investimento
Predial Master, Lda., de concessdo, por arrendamento, de um
terreno com a darea de 307 m?, sito na Rua de Ferreira do
Amaral, n.* 2, 4 e 6, em Macau, destinado a construgdo de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, com finalidade
habitacional e comercial (Proc. n.° 144/88, da Comissdo de
Terras).

Considerando que:

1. Tang Iao, residente em Macau, requereu a concessio, por
arrendamento, de um terreno com a area de 325 m?, sito na Rua
de Ferreira do Amaral, n.* 2, 4 e 6, para o aproveitar com a
construgdo de um edificio destinado a fins habitacionais e
comerciais.

2. Nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 118.°,
n.° 1, da Lein.° 6/80/M, de 5 de Julho, conjugado com o disposto
no n.° 3 do Despacho n.° 10/GM/88, de 18 de Janeiro, o pedido
foi publicado no Boletim Oficial por meio do aviso
n.° 14/88/SPECE, a fim de que potenciais interessados na
concessdo do referido terreno pudessem apresentar as suas
propostas, de acordo com as condigoes constantes do respectivo
caderno, presente nos SPECE.

3. Expirado o prazo de 30 (trinta) dias, fixado no referido
aviso, procedeu-se a abertura e analise das propostas apresenta-
das pelos vérios interessados, concluindo-se que a proposta que
oferecia melhores contrapartidas para o Territério fora a
proposta apresentada pela Companhia de Investimento Predial
Master, Lda.

4. Nos termos da parte final do n.° 3 do referido despacho, foi
facultado ao requerente inicial o uso do direito de preferéncia,
tendo este, conforme sua declaragio datada de 27 de Junho de
1988, declarado ndo pretender exercer o direito de preferéncia
que lhe assistia.

5. Contactada a Companhia de Investimento Predial Master,
Lda., no sentido de formalizar o pedido de concessio do
terreno, com vista & preparagdo da minuta de contrato, em 10 de
Setembro de 1988 apresentou um requerimento nesse sentido,
juntando o projecto de arquitectura que, apreciado pela
DSOPT, recebeu destes Servigos parecer favoravel.

6. Em face do parecer favoravel da DSOPT sobre o projecto
apresentado, os SPECE fixaram em minuta de contrato as
condicoes a que deveria obedecer a concessdo do terreno.

7. Com as condigdes fixadas concordou a Companhia reque-
rente, através dos seus gerentes Lam Him e Wong Wing Kwong
Manuel, conforme o termo de compromisso por eles firmado em
3 de Novembro de 1988, no qual declaram aceitar os termos ¢
condigdes constantes da minuta a ele anexa e se obrigam a
comparecer a outorga da respectiva escritura, na data e local,
para o efeito indicados.

8. Em conformidade com a informagao n.° 456/88, de 4 de
Novembro, dos SPECE, o acordado foi submetido a considera-
¢ao superior, tendo o director destes Servicos emitido parecer
concordante, no seguimento do qual o Secretirio-Adjunto para
as Obras Publicas e Habitagdao, em despacho exarado na mesma
informagao, determinou o seu envio a Comissio de Terras.

9. A Comissdo de Terras, reunida em sessao de 19 de
Dezembro de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido
em epigrafe referenciado, devendo a respectiva escritura publica
ser outorgada nos termos e condigdes constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigoes do Titulo 11 do Anexo II
da Declaragdio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea c), 49.° ¢
seguintes, todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, € no uso da
delegagio de competéncias, conferida pela Portaria n.° 91/87/M,
de 10 de Agosto, defiro o pedido em epigrafe referenciado,
devendo o respectivo contrato de concessao ser titulado por
escritura publica, a outorgar nas seguintes condigOes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato: concessdo por
arrendamento

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento, o terreno descrito na CRP sob o n.° 11 419 do
livro B-30 e situado na Rua de Ferreira do Amaral, n.*2,4¢ 6,
com a drea de 307 (trezentos e sete) metros quadrados, de ora
em diante designado, simplesmente, por terreno, que se
encontra assinalado pela letra «A» na planta anexa, com o
n.© DTC/01/230-A/85, da DSCC.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € valido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da data da outorga da escritura publica
do presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
poderd, nos termos da legislagao aplicdvel e mediante condigdes
a acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
8 (oito) pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, sera afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:

Comercial: na cave, rés-do-chio e 1.° andar;

Habitacional: do 2.° ao 5.° andares.
Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagarad a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugao da obra de aproveitamento
do terreno,pagara $ 12,00 (doze) patacas por metro quadrado do
terreno concedido,no montante global de $ 3 684,00 (trés mil
seiscentas e oitenta e quatro) patacas;

b) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $ 12 264,00 (doze mil,
duzentas e sessenta e quatro) patacas, resultante da seguinte
discriminagao:
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i) Area bruta para comércio:

984 m*> X § 6,00/m* e por piso ................... $ 5 904,00
i) Area bruta para habitagio:
1590 m? X § 4,00/m? e por piso ...........c........ $ 6 360,00

2. As dreas, referidas no nimero anterior, estio sujeitas a
eventual rectificacdo, resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servicos competentes para efeito da emissdo da licenga de
ocupagao, com a consequente rectificagdo do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas serio revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Cléusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicagio no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante dever4, relativamente a apresentagio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificacio da
aprovagao do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresen-
tagao do projecto de obra (projecto de fundagées, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacio
da aprovacdo do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, os projectos s6 se considerario efectivamente
apresentados, quando completa ¢ devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entender-se-a que, para a apreciagio de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observario
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servicos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio & obra projectada 30 (trinta) dias ap6s comunicagdo, por
escrito, 8 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigoes
aplicaveis ¢ ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgdo da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, nio
dispensa o segundo outorgante da apresentagio do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante a desocupagdo do terreno e remogio do
mesmo de todas as construcOes ¢ materiais ai existentes.

Clausula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizacao escrita do primeiro

outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagbes para as fundagbes e de
nivelamento do terreno.

2. 86 serdo dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante, de
remogéo dos materiais que nio possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagdo do primeiro
outorgante serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservincia do estipulado nesta cldusula, € sem
prejuizo do pagamento de indemnizagio a ser fixada por peritos
da DSOPT em fungédo dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 1.* infracgdo: $ 20 000,00 a $ 50 000,00;
Na 2.* infracgdo: $ 51 000,00 a $ 100 000,00,
Na 3.* infraccao: $ 101 000,00 a $ 200 000,00;

A partir da 4. ¢ seguintes infracgdes, o primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.

Cldusula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula quinta, relativamente a apresentagio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusio das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que poder4 ir até $ 1 000,00 (mil)
patacas, por cada dia de atraso até 60 (sessenta) dias; para além
desse periodo e até a0 maximo global de 120 (cento e vinte) dias,
fica sujeito a multa que poderd ir até ao dobro daquela
importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior, em casos de for¢ca maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢ca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cléusula nona — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagara ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 9 898 989,00 (nove
milhdes, oitocentas e noventa e oito mil, novecentas e oitenta e
nove) patacas, que serd pago da seguinte forma:

a) $ 989 900,00 (novecentas e oitenta € nove mil e novecen-
tas) patacas, até 30 (trinta) dias apés a assinatura do termo de
compromisso de aceitagio das condigbes do presente contrato;

b) $ 989 900,00 (novecentas e oitenta e nove mil e novecen-
tas) patacas, até 30 (trinta) dias, apds a publicagio no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato;

¢) O remanescente, $ 7 919 189,00 (sete milhGes, novecentas
e dezanove mil, cento e oitenta e nove) patacas, que vencera
juros a taxa anual de 5%, serd pago em 5 (cinco) prestagées
semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
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$ 1 704 582,00 (um milhido, setecentas e quatro mil, quinhentas
e oitenta e duas) patacas, cada uma, vencendo-se a primeira 150
(cento e cinquenta) dias, contados a partir da data do pagamento
referido na alinea anterior.

Cldusula décima — Caugdao

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugio no
valor de $ 3 684,00 (trés mil, seiscentas e oitenta e quatro)
patacas, por meio de depdsito ou por garantia bancéria aceite
pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugéo, referida no ndmero anterior, deverd
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissao de situagOes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno ndao estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagado do primeiro outorgante € sujeita
o transmissario a revisio das condigdes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante podera constituir hipoteca volun-
taria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima segunda — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administragio, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungao.

Cldusula décima terceira — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
oitava;

b) Alteragdo, nio consentida, da finalidade da concessao,
enquanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

¢) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 60 (sessenta) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de S.
Ex.* o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversao do
terreno a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias
af introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagio por parte
do segundo outorgante.

Cldusula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato poderd ser rescindido, quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteracdo, nio consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissao de situagdes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido, sem
prévia autorizacdo do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cl4usula
sétima;

e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na clusula

nona.

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos da resolugio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima sexta — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-d, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagao aplicavel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Pdblicas e
Habitacdo, em Macau, aos 30 de Dezembro de 1988. — O
Secretdrio-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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6 20 562.0 }g g;gg emaral e Rua Horta e
7 20 563.5 . osta;
8 20 557.0 18 278.0 SE - Rua Horta e Costa;
9 20 556.8 18 277.4 , SW - Parcela A;
10 20 581.6 18 284.4 NW - Rua de Fe;reira do Amaral.
1 20 589.6 18 279.3 - Parcela €
- Confrontagdes actuais: Parte da des.(N°11419,B-30).
¢ V///// AREA "A" = 307 m2 ocupado por um Posto de Trans-
- Parcela A / formagao e anexos.
- - concessao gratuita ao Leal Se
Parte da desc. (N°11419,B-30). e ITrtn). 2
N
NE - Parcela B; \\ upn -
SE - Rua de Horta e Costa; &\\ AREA B 19 m2 NE - Parcela A;
SW - N°s1 a 1E d: Ru:udgzmll 25 - :gr:.ela.le;d l; da Coi
na, com portas N°s52 e - N°s1 a a Rua da Coli
54 da Rua do Campo wen na, com portas laterais
(N°2496, B-12); N°s9 e AREA "C" = 24 m? N°s4 e 4A da RuaHorta e

9A da Rua da Colina com Costa (N°3822, B-19);
portas laterais N°sd e M - Rua Ferreira do Amaral.
4A da Rua Horta e Costa
{N°3822, B-19);Parcela C;

M - Rua Ferreira do Amaral e

""" DIREC(AO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
R, m gg ﬁ E‘ 3@; }g‘ “5]

ESCALA 1:1000

[9-a-szeca-m e T | === "= m— u}

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho no. 209/ SADPH/88 : DTC/D1/230A/85
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Despacho n.° 210/SAQOPH/88

Respeitante ao pedido feito pelo comerciante Ho Man
Cheong, de concessdo, por arrendamento e com dispensa de
hasta pidblica, de um terreno com a area de 2 550 m?, sito na Ilha
da Taipa, no aterro de Pac-On, lote «N», destinado a instalagio
de uma oficina e parque de estacionamento de viaturas e
méquinas industriais (Proc. n.° 174/88, da Comissao de Terras).

Considerando que:

1. Em 1987, Ho Man Cheong, residente na Estrada de D.
Maria II, n.> 18 e 20, em Macau, com estabelecimento comercial
denominado «Power Ready Engenharia e Transportes», solici-
tou junto dos SPECE, uma licenga de ocupagio tempordria para
uma area compreendida entre 4 000 a 5 000 m? no aterro de Seac
Pai Van, destinada a instalar uma oficina de manutengio do seu
equipamento e respectivo parqueamento, atendendo a que vem
executando todos os servicos na via ptiblica ou em terrenos
irregularmente ocupados, com todos os inconvenientes dai
resultantes.

2. Em Julho de 1987, solicitou uma licenga de ocupagio
temporaria para um terreno com a area aproximada de 2 600 m?,
sito na Ilha da Taipa, junto da Estrada da Ponta da Cabrita.

3. Finalmente, e s6 na sequéncia dos diversos rearranjos no
loteamento do aterro de Pac-On foi possivel aos SPECE sugerir
um lote no Pac-On, com a drea de 2 550 m?, em toda a sua
extensio (113 m), confinante com um cemitério e que, por esta
razdo, ndo pode ser ocupado com construgdo em altura.

4. Nesse sentido, em novo requerimento datado de 15 de
Novembro de 1988, Ho Man Cheong solicitou a S. Ex.* o
Governador, a concessdo, por arrendamento e com dispensa de
hasta publica, do terreno com a drea de 2 550 m?, sito no aterro
de Pac-On, lote «N», destinado a parqueamento de viaturas
pesadas e de maquinaria diversa, além de poder vir a edificar um
edificio para oficinas de manutengéo e para escritério, juntando
o plano de aproveitamento do terreno.

5. Apreciado o estudo prévio do empreendimento, a DSOPT
emitiu sobre ele parecer favoravel.

6. Em face do parecer favoravel da DSOPT sobre o projecto
apresentado, os SPECE fixaram em minuta de contrato as
condigbes a que deveria obedecer a concessdo do terreno.

7. Com as condigoes fixadas concordou Ho Man Cheong,
conforme o termo de compromisso por ele firmado em 5 de
Dezembro de 1988, no qual declara aceitar os termos e
condigdes constantes da minuta a ele anexa e se obriga a
comparecer a outorga da respectiva escritura, na data e local,
para o efeito indicados.

~ 8. Em conformidade com a informagio n.° 522/88, de 9 de
Dezembro, dos SPECE, o acordado foi submetido a considera-
¢io superior, tendo o director destes Servigos emitido parecer
concordante, no seguimento do qual o Secretdrio-Adjunto para
as Obras Publicas e Habitagao, em despacho exarado na mesma
informagdo, determinou o seu envio 4 Comissdo de Terras.

9. A Comissio de Terras, reunida em sessio de 19 de
Dezembro de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido
em epigrafe referenciado, devendo a respectiva escritura piiblica
ser outorgada, nos termos e condi¢des constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposig¢des do Titulo IT do Anexo IT
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea c), 49.° ¢
56.°, todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da
delegacdo de competéncias, conferida pela Portaria n.° 91/87/M,
de 10 de Agosto, defiro o pedido em epigrafe referenciado,
devendo o respectivo contrato de concessdo, por arrendamento
e com dispensa de hasta publica, ser titulado por escritura
publica, a outorgar nas seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato: concessdo por
arrendamento “

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de hasta publica, um terreno nao
descrito na CRPM, sito no Aterro de Pac-On, na Ilha da Taipa,
designado por lote «N» com a 4rea de 2 550 metros quadrados,
de ora em diante designado, simplesmente, por terreno, que se
encontra assinalado na planta anexa, com o n.° DPT/02/1 055-A/
/88, da DSCC.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vélido pelo prazo de 25 (vinte e cinco) anos,
contados a partir da data da outorga da escritura piiblica do presente
contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, poder4,
nos termos da legislacio aplicvel e mediante condigGes a acordar,
ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

O terreno sera aproveitado com a construgio de um edificio de 2
(dois) pisos, destinado a oficina e escritdrios e o restante terreno a
parqueamento de viaturas e maquinas, a explorar directamente pelo
segundo outorgante.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execucio da obra de aproveitamento do
terreno, pagard $ 4,00 (quatro) patacas, por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de $ 10 200,00 (dez mil e
duzentas) patacas;

b) Apés a conclusio da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $ 38 520,00 (trinta e oito mil,
quinhentas e vinte) patacas, resultante da seguinte discriminagao:

i) Area bruta para inddstria: :
1320m? X § 12,00/m* € pOr piso .........ccvvveeeeeen. $ 15 840,00

i) Area bruta para estacionamento:

1890m? X $ 12,00/m? € pOr piso .......eovvvverennnn.. $ 22 680,00

2. As éreas, referidas no ndmero anterior, estio sujeitas a
eventual rectificagdo, resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servigos competentes para efeito da emissdo da licenga de ocupagio,
com a consequente rectificagdo do montante global da renda, se for
caso disso. '
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3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da
data da outorga da escritura do presente contrato, sem prejuizo da
aplicagio imediata de novos montantes de renda estipulados por
portarias que, durante a vigéncia do contrato, venham a ser
publicadas.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno dever4 operar-se no prazo global
de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo

outorgante deverd, relativamente a apresentacdo dos projectos,
observar os seguintes prazos: '

a) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da publicagio do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragio e
apresentacdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitectura);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagao da
aprovagio do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresentagio
do projecto de obra (projecto de fundagbes, estruturas, 4guas,
esgotos, electricidade e instalagbes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio da
aprovagido do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nimero
anterior, os projectos s6 se considerarao efectivamente apresenta-
dos, quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-d que, para a apreciacio de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao um
prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servicos competentes nao se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante podera dar inicio a
obra projectada 30 (trinta) dias apds comunicagio, por escrito, a
DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra
disposto no RGCU ou quaisquer outras disposi¢es apliciveis e
ficando sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excepgdo da falta de licenga. Todavia, a falta de resolugéo,
relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispensa o segundo
outorgante da apresentagdo do respectivo projecto de obra.

Cléusula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula quinta, relativamente a apresentagdo de
qualquer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que podera ir até $ 500,00
(quinhentas) patacas, por cada dia de atraso até 60 (sessenta)
dias; para além desse perfodo e até ao maximo global de 120
(cento e vinte) dias, fica sujeito a multa que poderd ir até ao
dobro daquela importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior, em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja producio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula sétima — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagara ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 702 488,00 (setecentas e
duas mil, quatrocentas e oitenta e oito) patacas, que serd pago
da seguinte forma:

a) $ 177 488,00 (cento e setenta e sete mil, quatrocentas e
oitenta e oito) patacas, 30 (trinta) dias ap6s a publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente, $ 525 000,00 (quinhentas e vinte e cinco
mil) patacas, que vencera juros a taxa anual de 5%, serd pago
em 3 (trés) prestacOes semestrais, iguais de capital e juros, no
montante de $ 183 822,00 (cento e oitenta e trés mil, oitocentas
e vinte e duas) patacas cada uma, vencendo-se a primeira 180
dias, contados a partir da data do pagamento referido na alinea
anterior.

Clausula oitava — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugio no
valor de $ 10 200,00 (dez mil e duzentas) patacas, por meio de
depésito ou por garantia bancaria aceite pelo primeiro outor-
gante.

2. O valor da caucgdo, referida no nimero anterior, devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula nona — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado, e
ainda durante o periodo de 10 (dez) anos ap6s a conclusdo do
aproveitamento, depende de prévia autorizacdo do primeiro
outorgante e sujeita o transmissario a revisao das condiges do
presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca volun-
taria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima — Fiscalizacio

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administracao, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcao.

Cldusula décima primeira — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
sexta;
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b) Alteragdo, niao consentida, da finalidade da concessao,
enquanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido;

¢) Interrupcdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversio do
terreno a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias
af introduzidas, sem direito a qualquer indemnizacéo por parte
do segundo outorgante.

Cldusula décima segunda — Rescisao

1. O presente contrato podera ser rescindido, quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragao, nao consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de j4 estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagbes decorrentes da concessdo, com
violagdo do disposto na cldusula nona;

d) Incumprimento da obrigacdo estabelecida na cldusula
sétima.

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

Cldusula décima terceira — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Clausula décima quarta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagao aplicavel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagdo, em Macau, aos 30 de Dezembro de 1988. — O
Secretdrio-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.* 211/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito por Chu Chac Lam, de concessio,
por arrendamento ¢ com dispensa de hasta piblica, de um
terreno com a drea de 450 m’, sito na Rua Marginal do Canal dos
Patos, destinado a construgdo de um edificio com finalidade
comercial e industrial, em regime de propriedade horizontal

(Proc. n.» 177/88, da Comissao de Terras).

Considerando que:

1. Em carta datada de 17 de Outubro de 1987, dirigida aos
SPECE, Chu Chac Lam, de nacionalidade portuguesa e resi-
dente na Rampa do Padre Vasconcelos, n.° 3, 4.° andar, B, em
Macau, manifestou interesse na concessdo de um terreno do
Territério com a 4rea aproximada de 500 m?, para construgdo de
uma unidade fabril destinada & laboragio e fabrico de artigos e
objectos de laca chinesa, colaborando assim com o Governo do
Territério no progresso e na diversificagdo industrial do Terri-
tério e criando novos postos de trabalho.

2. Ap6s reunides efectnadas nos citados Servigos, ficou
acordada a possibilidade de lhe ser concedido um terreno com a
drea de 450 m’, sito na Rua Marginal do Canal dos Patos, pelo
que em Maio formalizou o pedido e apresentou o respectivo
estudo prévio.

3. Os SPECE remeteram uma cépia do estudo prévio a
DSOPT para efeitos de parecer, tendo estes Servigos informado,
posteriormente, que o mesmo deveria ser rectificado. Para os
mesmos efeitos, foi remetida outra cépia a DSE, que veio,
depois, a solicitar esclarecimentos complementares sobre o
projecto apresentado.

4. Entretanto, o requerente, por requerimento de 15 de
Novembro de 1988, dirigido a S. Ex.* 0 Governador, formalizou
novo pedido de concessdo para o terreno, indicando que o
mesmo destinar-se-ia & construgdo de um edificio misto, con-
forme indicado no estudo prévio que apresentou, sendo parte da

area destinada a instalagdo da fabrica de produtos de laca
chinesa, juntando o plano de aproveitamento do terreno.

5. Os SPECE remeteram a DSOPT o novo estudo prévio,
tendo esta Direccdo de Servigos emitido parecer favorivel;
igualmente a DSE, referindo o interesse do projecto para o
Territ6rio, propds-se apoia-lo, considerando, no entanto, que o
mesmo era susceptivel de instalagdo em fraccido de edificio
industrial normal.

6. Tendo em conta a indisponibilidade de areas em edificios
multipisos ja construidos, o Secretirio-Adjunto para as Obras
Piblicas e Habitacdo, em despacho exarado na informagio
n.° 497/88, de 22 de Novembro, dos SPECE, considerou o
parecer da DSE nao impeditivo da concessio, e nestas circuns-
tincias, os SPECE fixaram em minuta de contrato as condiges
a que deveria obedecer a concessdo do terreno.

7. Com as condigbes fixadas concordou o requerente, con-
forme termo de compromisso por ele firmado em 10 de
Dezembro de 1988, nele se obrigando ainda a comparecer a
outorga da respectiva escritura, na data e local, para o efeito
indicados.

8. Conforme informagio n.° 527/88, de 12 de Novembro, dos
SPECE, o acordado foi submetido a consideragdo superior,
tendo merecido parecer concordante do director daqueles
Servigos a que se seguiu o despacho do Secretario-Adjunto para

as Obras Piblicas e Habitagao, exarado na mesma informagio,
determinando o seu envio a Comissio de Terras.

9. A Comissio de Terras, reunida em sessio de 19 de
Dezembro de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido
em epigrafe referenciado, devendo a respectiva escritura piblica
ser outorgada, nos termos e condigdes constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo I do Anexo II
da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea ¢), e
56.°, n.° 1, alinea a), ambos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e no
uso da delegagdio de competéncias, conferida pela Portaria
n.> 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido em epigrafe
referenciado, devendo o respectivo contrato de concessao, por
arrendamento e com dispensa de hasta publica, ser titulado por
escritura publica, a outorgar nas seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato: concessdo por
arrendamento

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, um terreno, sito
na Rua Marginal do Canal dos Patos, com a drea de 450
(quatrocentos e cinquenta) metros quadrados, de ora em diante
designado, simplesmente, por terreno, que se encontra assinala-
do com a letra «A» na planta anexa, com o n.° DPT/01/185-C/88,
da DSCC.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vélido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura piiblica do presente
contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no mimero anterior,
poderd, nos termos da legislagao aplicavel e mediante condigdes
a acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgdo de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
6 (seis) pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagio:

Comercial: parte do r/c;
Industrial: 2.° a 6.° pisos;

Estacionamento: parte do r/c.
Cldusula quarta — Renda

1. De acordq com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno,pagard $ 10,00 (dez) patacas, por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de $ 4 500,00 (quatro mil .
€ quinhentas) patacas;
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b) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $ 5 575,00 (cinco mil,
quinhentas e setenta e cinco) patacas, resultante da seguinte
discriminagio:

i) Area bruta para comércio:
195m? x $ 3,00/ m? oovviiiiiiiiiiiiecieiiinn, $ 585,00

ii) Area bruta para inddstria:
2419mx $2,00/ M oo, $ 4.838,00

iify Area bruta para estacionamento:

76m*x $2,00/ M ..eeeiiniiiiiiiiieeeeeiiiinnnn. $ 152,00

2. As 4reas, referidas no nimero anterior, estdo sujeitas a
eventual rectificagio, resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servigos competentes para efeito da emissdo da licenga de
ocupagao, com a consequente rectificagdo do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno devera operar-se no prazo
global de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da
publicacdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, o segundo
outorgante deverd, relativamente a apresentagdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicacio do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragao ¢
apresentagio do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificacio da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para apresentagio e
elabora¢do do projecto de obra (projecto de fundagoes, estru-
turas, dguas, esgotos, electricidade e instalagbes especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
ndimero anterior, os projectos s6 se considerario, efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagio de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observariao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nao se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio a obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagio, por
escrito, 8 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgdo da falta de licenga. Todavia, a

falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, nio
dispensa o segundo outorgante da apresentacio do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante, a desocupagio das parcelas «A» e «B» da
planta DPT/01/185-C/88, e remogdo das mesmas de todas as
construgdes e materiais ai existentes.

Clausula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagio escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagbes para as fundagoes e de
nivelamento do terreno.

2. S6 serdo dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante, de
remogao dos materiais que niao possam ser utilizados no terreno,
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagio do primeiro
outorgante serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservincia do estipulado nesta cldusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizagao a ser fixada por peritos
da DSOPT em fun¢io dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 1.® infrac¢do: $ 20 000,00 a $ 50 000,00;
Na 2.* infracgdo: $ 51 000,00 a $ 100 000,00;
Na 3.* infracgdo: $ 101 600,00 a $ 200 000,00;

A partir da 4.* e seguintes infracgbes, o primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.

Cldusula oitava — Incumprimento de prazos

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula quinta, relativamente a apresentagdo de
qualquer dos projectos, inicio e conclusio das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa até $ 500,00 (quinhentas)
patacas, por cada dia de atraso, até sessenta dias; para além
desse periodo e até ao maximo global de cento e vinte dias, fica
sujeito a multa até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢ga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgiao esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula nona — Protecgdo do meio ambiente

1. Relativamente a afluentes industriais, ruido e poluigdo em
geral, o segundo outorgante obriga-se a cumprir os padroes
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definidos internacionalmente nestas matérias, de molde a
salvaguardar o meio ambiente, devendo, no minimo, seguir os
padroes estipulados pela OMS — Organizacio Mundial de
Satde.

2. Obriga-se, ainda, o segundo outorgante, a cumprir as
regras de seguranga e higiene do Regulamento Geral de
Seguranca e Higiene do Trabalho nos Estabelecimentos Indus-
triais, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 57/82/M, de 22 de
Outubro.

3. Pela inobservéncia do estipulado no n.° 1 desta cldusula, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 1.* infrac¢do: $ 10 000,00 a $ 30 000,00;
Na 2.* infrac¢ao: $ 31 000,00 a $ 80 000,00;
Na 3.* infracgio: $ 81 000,00 a $ 150 000,00;

A partir da 4.* e seguintes infracgdes, o primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.

4. Pelo incumprimento do estipulado no n.° 2 desta cldusula, o
segundo outorgante fica sujeito as sangdes aplicdveis, nos termos
da Lei n.° 2/83/M, de 19 de Fevereiro.

Cldusula décima — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagar4 ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 766 084,00 (setecentas e
sessenta e seis mil e oitenta e quatro) patacas, que serd pago da
seguinte forma:

a) $ 226 084,00 (duzentas e vinte e seis mil e oitenta e quatro)
patacas, 30 (trinta) dias ap6s a publicag¢io no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente, $ 540 000,00 (quinhentas e quarenta mil)
patacas, que vencerd juros a taxa anual de 5%, sera pago em trés
prestagOes semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$ 189 074,00 (cento e oitenta ¢ nove mil e setenta e quatro)
patacas cada uma, vencendo-se a primeira 180 (cento e oitenta)
dias, contados a partir da data do pagamento referido na alinea
anterior.

Cldusula décima primeira — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugio no
valor de $ 4 500,00 (quatro mil e quinhentas) patacas, por meio
de depGsito ou por garantia banciria aceite pelo primeiro
outorgante.

2. O valor da caugio, referida no mimero anterior, devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima segunda — Transmissao

1. A transmissdo de situagées decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita

\

a transmissdo a revisdo das condi¢bes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessirio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante podera constituir hipoteca volun-
tdria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima terceira — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear 0 acesso a0 mesmo ¢
as obras aos representantes dos Servigos da Administragdo, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcao.

Cldusula décima quarta — Caducidade
1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na clausula
oitava;

b) Alteracdo, ndo consentida, da finalidade da concessdo,
enquanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido;

¢) Interrupcdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo por motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversio do
terreno a posse do primeiro outorgante, com todas as benfei-
torias af introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagio por
parte do segundo outorgante.

Cldusula décima quinta — Rescisao

1. O presente contrato poderd ser rescindido, quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragio, nio consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de j4 estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, com
violagdo do disposto na cldusula décima segunda;

d) Incumprimento das obrigacdes estabelecidas na clausula
sexta;

e) Incumprimento repetido, a partir da 4.* infracgdo das
obrigagoes estabelecidas nas cldusulas sétima e nona;

f) Incumprimento das obrigagoes estabelecidas na cldusula
décima.

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.* 0 Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

Cldusula décima sexta — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Clausula décima sétima — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicdvel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagdo, em Macau, aos 30 de Dezembro de 1988. — O-
Secretario-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.* 212/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito por José Lesterel Prado, em nome
de uma sociedade comercial a constituir, de concessdo, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, de um terreno,
com a drea de 784 m?, sito no gaveto formado pela Avenida de
Venceslau de Morais e Rua Cinco do Bairro da Areia Preta, em
Macau, destinado a construcio de um edificio, em regime de
propriedade horizontal, com finalidade comercial € um posto de
abastecimento de combustiveis (Proc. n.° 38/84, da Comissdo de

Terras).

Considerando que:

1. Em requerimento dirigido a S. Ex.* o Governador, em 30
de Margo de 1988, José Lesterel Prado, alids Ayun Lesterel
Prado, casado, comerciante, residente na Avenida da Reptbli-
ca, n.° 88, expds que, em 1982, havia solicitado a concessio, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, de um terreno
com a area aproximada de 730 m’, no gaveto da Avenida de
Venceslau de Morais com a Rua Cinco do Bairro da Areia Preta,
para ai instalar um posto de abastecimento de combustiveis,
pedido este que reiterou, em 1984, acompanhado, desta feita, de
um estudo preliminar.

2. Nio havendo indicagdo de que para o local esteja actual-
mente prevista qualquer utilizagdo, veio de novo reiterar o
pedido, introduzindo no estudo inicial as alteragdes que forem
entendidas convenientes, bem como manifesta a vontade de o
aproveitamento do terreno ser efectuado com a construcdo de
um edificio, cujos pisos superiores sejam aproveitados com a
instalagio de um centro comercial, sendo o r/chdo destinado a
instalagio do posto de abastecimento de combustiveis.

3. De acordo com a informagio n.° 538/88, de 15 de
Dezembro, dos SPECE, sobre a instalagio de postos de
abastecimento de combustiveis, o pedido, do ora requerente,
ficou a aguardar uma decisdo genérica sobre a localizacdo destes
postos, no Territério, decisdo esta que veio a ser tomada pelo
Secretdrio-Adjunto para as Obras Piblicas e Habitagdo, por
despacho exarado na informagéo n.>370/87, de 18 de Novembro,
dos SPECE.

4. Refira-se que, nao obstante o despacho genérico sobre a
instalacdo dos novos postos de abastecimento considerar que a
atribuicio destes postos deve ser feita através de consulta
piblica, o presente pedido apresenta uma particularidade
especial que mereceu especial atengao: a firma Tai Ming Kung
Si, de que o requerente € gerente, tem instalado um posto de
abastecimento de combustiveis no terreno correspondente ao
lote I do quarteirdo 16 da ZAPE, que a Administragdo tem
interesse em desocupar.

z

5. Nestas condigbes e uma vez que ¢ vidvel em termos
urbanisticos, a instalacio do posto requerido foi .julgado
conveniente aproveitar a oportunidade desta concessio, que
permitird a desocupacdo do terreno na ZAPE.

6. O estudo prévio foi, assim, enviado a DSOPT para
apreciacao, tendo esta Direccdo de Servicos emitido parecer
favoravel.

7. Em sequéncia, os SPECE fixaram, em minuta de contrato,
as condighes a que deveria obedecer a concessdao do terreno,
com as quais o requerente concordou, conforme termo de
compromisso por ele firmado, em 14 de Dezembro de 1988.

8. Conforme a informagdo dos SPECE n.° 538/88, de 15 de
Dezembro, j4 referida, o acordado foi submetido a consideragao
superior, tendo o director destes Servicos emitido parecer
concordante, no seguimento do qual o Secretario-Adjunto para
as Obras Piblicas e Habitacdo determinou o seu envio a
Comissao de Terras. ‘

9. A Comissdo de Terras, reunida em sessdo de 21 de
Dezembro de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o
pedido, em epigrafe referenciado, devendo a respectiva escritura
publica ser outorgada, nos termos e condigdes constantes da
minuta que, anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte
integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigées do Titulo IT do Anexo II
da Declaracao Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29, n.° 1, alinea ¢), 49.° ¢
56.°, todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, € no uso da
delegaciao de competéncias, conferida pela Portaria n.° 91/87/M,
de 10 de Agosto, defiro o pedido, em epigrafe referenciado,
devendo o respectivo contrato de concessdo, por arrendamento
e com dispensa de hasta publica, ser titulado por escritura
publica, a outorgar nas seguintes condigdes:

Cldausula primeira — Objecto do contrato: concessdo por
arrendamento

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de hasta puiblica, um terreno, nao
descrito, sito no gaveto da Avenida de Venceslau de Morais com
a Rua Cinco do Bairro da Areia Preta, com a drea de 784 metros
quadrados, de ora em diante designado, simplesmente, por
terreno, que se encontra assinalado na planta anexa, com o n.°
DPT/01/1 195/88, da DSCC, e que tem as seguintes confronta-
¢oes:

NE — Terreno do Territério;
SE — Rua Cinco do Bairro da Areia Preta;
SW — Avenida de Venceslau de Morais;

NW — Terreno do Territério.
Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é vilido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura piblica do presente
contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
poder4, nos termos da legislagdo aplicivel e mediante condigoes
a acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a constru¢gio de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
4 (quatro) pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagao:

%

Posto de abastecimento de combustiveis e estagao de servigo:
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773 m* (rés-do-chio);

Comercial: 2 996 m*> (1.> ao 3.° andares).
Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno, pagard § 12,00 (doze) patacas por metro quadrado
do terreno concedido, no montante global de $ 9 408,00 (nove
mil, quatrocentas e oito) patacas;

b) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $ 22 614,00 (vinte e duas
mil, seiscentas e catorze) patacas, resultante da seguinte
discriminagio:

i) Area bruta para posto de abastecimento de combustiveis e
estacdo de servigo:
773 m? x $ 6,00/m? e por piso .....vvvvivevnnnrannnn... $ 4 638,00

if) Area bruta para comércio:
2996 m? x $ 6,00/m? e por piso...........eevun.ee.. $ 17 976,00

2. As éreas, referidas no nimero anterior, estio sujeitas a
eventual rectificagdo, resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servigos compétentes para efeito da emissdo da licenga de
ocupagdo, com a consequente rectificagio do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas serio revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno devera operar-se no prazo
global de 24 meses, contados a partir da publicagao no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante dever4, relativamente a apresentacio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagao da
aprovacao do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresen-
tagdo do projecto de obra (projecto de fundagbes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagdo do anteprojecto de obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, os projectos s6 se considerario efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entender-se-4 que, para a aprecia¢io de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observario
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante poderd dar

. inicio & obra projectada 30 (trinta) dias apés comunicagao, por

escrito, 8 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposi¢oes
aplicaveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgao da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, nao
dispensa o segundo outorgante da apresentacdo do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante a desocupagio do terreno e remogio do
mesmo de todas as construches e materiais ai existentes.

Clausula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizacao escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagdes para as fundagdes e de
nivelamento do terreno.

2. S0 serao dadas autorizagoes, pelo primeiro outorgante, de
remoc¢do dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno,
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagdo do primeiro
outorgante serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta clausula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizacio a ser fixada por peritos
da DSOPT em funcio dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 1.® infracgdo: $ 20 000,00 a $ 50 000,00;
Na 2.* infracgdo: $ 51 000,00 a $ 100 000,00,
Na 3.* infracgdo: $ 101 000,00 a $ 200 000,00;

A partir da 4.* e seguintes infrac¢des, o primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.

Cliéusula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula quinta, relativamente a apresentagdo de
qualquer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que poderd ir até $ 500,00
(quinhentas) patacas por cada dia de atraso, até sessenta dias;
para além desse periodo e até ao maximo global de cento e vinte
dias, fica sujeito a multa que poder4 ir até ao dobro daquela
importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade,
referida no nimero anterior, em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.
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Cldusula nona — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagara ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 5203 507,00 (cinco
milhées, duzentas e trés mil, quinhentas e sete) patacas, que serd
pago da seguinte forma:

a) $ 1203 507,00 (um milhdo, duzentas e trés mil, quinhentas
e sete) patacas, 30 (trinta) dias ap6s a publicagdo, no Boletim
Oficial, do despacho que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente, $ 4 000 000,00 (quatro milhdes) de
patacas, que vencer4 juros a taxa anual de 5%, serd pago em 4
(quatro) prestagdes semestrais, iguais de capital e juros, no
montante de $ 1063 272,00 (um milhdo, sessenta e trés mil,
duzentas e setenta e duas) patacas cada uma, vencendo-se a
primeira 180 dias, contados a partir da data do pagamento
referido na alfnea anterior.

Cldusula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugio no valor
de $ 9 408,00 (nove mil, quatrocentas e oito) patacas, por meio
de depésito ou por garantia banciria, aceite pelo primeiro
outorgante.

2. O valor da caugio, referida no niimero anterior, deverd
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissdo de situagbes decorrentes da concessdo,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissario a revisdo das condigdes do presente contrato.

2. Apés o aproveitamento do terreno, continua sujeita a
autorizagdo expressa do primeiro outorgante a transmissdo de
situagOes resultantes da concesdo, na parte respeitante ao posto
de abastecimento de combustiveis e estagdo de servigo.

3. Para garantia do financiamento necessério ao empreendi-
mento, o segundo outorgante podera constituir hipoteca volun-
tdria sobre o direito ao arrendamento do terreno, ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima segunda — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administragdo, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungdo.

Cldusula décima terceira — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
oitava;

b) Alteracdo, ndo consentida, da finalidade da concessio,
enquanto o aproveitamento do terreno néo estiver concluido;

¢) Interrup¢do do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais, devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato € declarada por despacho de S.
Ex.* o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversio do
terreno a posse do primeiro outorgante, com todas as benfei-
torias af introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagio por
parte do segundo outorgante.

Cldusula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato poderd ser rescindido, quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteracgdo, nio consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessio, no caso de j4 estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessio, com
violagdo do disposto na cldusula décima primeira;

d) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula
sétima;

e) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula nona,

2. A rescisao do contrato € declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima sexta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagao aplicével, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitacdo, em Macau, aos 30 de Dezembro de 1988. — O
Secretdrio-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.* 213/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Parques de
Macau, S.A.R.L. — CPM, de concessao, por arrendamento e
com dispensa de hasta publica, de um terreno com a area de
1848 m? sito na ZAPE, quarteirdo 15, destinado a ser
aproveitado com a construgdio de um edificio destinado a
comércio, auto-silo publico e hotel (Proc. n.° 182/88, da
Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento datado de 12 de Outubro de 1988,
dirigido a S. Ex.* o Governador, a «Companhia de Parques de
Macau, S.A.R.L.», com escritérios na Rua de Santa Clara, n.> 1
¢ 3, 14.° andar, em Macau, representada pelo seu presidente e
administrador-delegado, respectivamente, Ming Xiaoguang ¢
Ma Iao Lai, requer, nos termos do artigo 118.° da Lei de Terras,
lhe seja concedido, por arrendamento e com dispensa de hasta
publica, o terreno situado na ZAPE, com a designagao de
«Quarteirdao 15», destinado a constru¢do de um edificio com
parqueamento em auto-silo, zona comercial e hotel, juntando,
para o efeito, o respectivo estudo prévio.

2. O presente pedido insere-se ja no programa trienal previsto
na alinea b) do n.° 2 da cldusula oitava da escritura de revisao do
contrato de concessao do direito de assegurar o servigo de
instalagdo e exploragdo de parques de estacionamento piblico
no Territério, celebrada em 3 de Novembro de 1988.

3. Relativamente ao estudo prévio apresentado pela CPM,
refere-se que,por parte da Direccao dos Servigos de Turismo, foi
dado parecer favoravel quanto a inclusdo no edificio em causa de
inddstria hoteleira, tendo a DSOPT emitido parecer favoravel.

4. Nestas circunstiancias, os SPECE fixaram, em minuta de
contrato, as condicoes a que deverd obedecer a concessdo do
terreno, as quais a CPM, representada pelos citados presidente e
administrador-delegado, aceitou, conforme termo de compro-
misso por eles firmado em 5 de Dezembro de 1988. Por ele se
obrigam ainda a comparecer & outorga da respectiva escritura na
data e local, para o efeito indicados.

5. Conforme informacio n.° 541/88, de 16 de Dezembro, dos
SPECE, o acordado foi submetido a consideracéo superior,
tendo obtido parecer concordante do director destes Servigos,
no seguimento do qual o Secretdrio-Adjunto para as Obras
Piblicas e Habitagdo em despacho exarado na mesma informa-
¢ao, determinou o seu envio a Comissao de Terras.

6. A Comissio de Terras, reunida em sessio de 21 de
Dezembro de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido
em epigrafe referenciado, devendo a respectiva escritura piblica
ser outorgada, nos termos e condigdes constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢ées do Titulo I do Anexo II
da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea c), 49.° e
56.°, todos da Lei n.” 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da
delegagido de competéncias, conferida pela Portaria n.° 91/87/M,
de 10 de Agosto, defiro o pedido em epigrafe referenciado,
devendo o respectivo contrato de concessao, por arrendamento
e com dispensa de hasta publica, ser titulado por escritura
publica, a outorgar nas seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato: concessGo por
arrendamento

1. O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante,
por arrendamento e com dispensa de hasta pdblica, um terreno,
sito no quarteirdao 15 da Zona de Aterros do Porto Exterior, ndo
descrito na Conservatéria do Registo Predial de Macau, com a
drea de 1 848 m?, de ora em diante designado, simplesmente, por
terreno, que se encontra assinalado pelas letras «A» ¢ «Al» na
planta anexa, com o n.° DPT/01/1 000/88, da DSCC, que faz
parte integrante deste contrato.

2. Durante o prazo global de aproveitamento, o segundo
outorgante podera vedar e utilizar como estaleiro de obra a
parcela do terreno assinalada com a letra «B» na planta referida
no nimero anterior, devendo, no entanto, ser salvaguardado o
acesso ac edificio Cam Fai, que confina com esta parcela de
terreno.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ vdlido pelo periodo que durar a
concessdo do direito de assegurar o servigo de instalagdo e
exploragao de parques de estacionamento piiblico no territ6rio
de Macau, titulada pela escritura piiblica de 3 de Novembro de
1988, e até ao prazo maximo legal de 25 (vinte e cinco) anos,
contados a partir da data da outorga da escritura publica do
presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
poderd ser sucessivamente renovado, mediante condigbes a
acordar, e nos termos da legislagao aplicavel, até a data limite de
19 de Dezembro de 2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a constru¢dio de um
edificio, compreendendo 20 (vinte) pisos, que serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagao:

Comércio: parte do r/chdo, com cerca de 218 m?

Estacionamento publico (auto-silo): 2.° ao 4.° andares, com
cerca de 5377 m® (cerca de 189 lugares de estacionamento);

Estacionamento privativo do edificio: 1.° andar, com cerca de
1755 m? (52 lugares de estacionamento);

Hotel: cave, parte do r/chdo, e do 5.° ao 18.° andares, com
cerca de 19 326 m’.

2. A édrea de 348 m’, assinalada com a letra «Al» na planta
com o n.° DTC/01/1 000/88, da DSCC, que se encontra situada a
nivel do solo sob as arcadas, serd destinada, mantendo abertos
0s espagos entre colunas, ao livre transito de pessoas e bens, sem
quaisquer restri¢gdes e sem poder ser objecto de qualquer tipo de
ocupagio, temporaria ou definitiva, e que se chamara zona de
passeio sob a arcada.

3. O segundo outorgante fica obrigado a reservar, sempre
completamente desimpedido ¢ até uma profundidade de 1,20
metros, todo o terreno subjacente a faixa definida no nimero
anterior, a excepgdo do espago ocupado pelas fundagdes dos
pilares das arcadas, que fica afecto a instalacdo das infra-
-estruturas de abastecimento de dguas, electricidade e telefone a
implantar na zona.
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Cliusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da publicagio
no Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente
contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante dever4, relativamente a apresentagio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagio do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragio e
apresentagio do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagio do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresen-
tagdo do projecto de obra (projecto de fundagoes, estruturas,
4guas, esgotos, electricidade, instalagbes especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovacdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
ndmero anterior, os projectos s6 se considerario efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeites da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, enterder-se-a que, para a apreciagio de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nao se pronunciem, no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio a obra projectada 30 (trinta) dias ap6s comunicagio, por
escrito, 8 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigoes
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgdo da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugao relativamente ao anteprojecto de obra néo
dispensa o segundo outorgante da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

Cldusula quinta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno, pagard $ 15,00 (quinze) patacas por metro quadrado
do terreno concedido, no montante global de $ 27 720,00 (vinte
e sete mil, setecentas e vinte) patacas;

b) Ap6s a conclusio da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $ 305 677,00 (trezentas e
cinco mil, seiscentas e setenta e sete) patacas, resultante da
seguinte discriminagdo:

i) Area bruta para comércio:

218 m* X $ 7,50/m’ e por piso .............. $ 163500
if) Area bruta para estacionamento publico:
5377 m* x $ 1,00/m? e por piso .............. $ 5377,00
iif) Area bruta para estacionamento privativo
do edificio:
1755m* X $5,00/m? .....cocovvniinnnnnnnnnn, $ 875500

iv) Area bruta para hotel:

19 326 m? x $ 15,00/m’ e por piso $ 289 890,00

2. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicacdo imediata s 4reas ndo afectas ao estaciona-
mento pablico de novos montantes de renda estipulados por
portarias que, durante a vigéncia do contrato, venham a ser
publicadas.

3. A revisdo das rendas da 4rea bruta afecta ao estaciona-
mento piiblico tomara em consideracéo a utilidade piblica deste
¢ o valor das tarifas devidas pela utilizagao respectiva a fixar pelo
primeiro outorgante.

Cldusula sexta — Multas

1. Pelo incumprimento dos prazos fixados na clausula quarta,
por razdes imputéveis ao segundo outorgante, este fica sujeito a
multa de $ 2 500,00 (duas mil e quinhentas) patacas por cada dia
de atraso até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo ¢ até ao
mdéximo global de 180 (cento e oitenta) dias, fica sujeito & multa
correspondente ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior, em casos de forca maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgido esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢ca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

5. O pagamento das multas, estabelecidas no n.° 1 desta
cldusula, devera ser efectuado no prazo de 30 (trinta) dias,
contados da respectiva notificagdo.

Cldusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagio escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagbes para as fundages e de
nivelamento do terreno.

2. 86 serdo dadas autorizagées, pelo primeiro outorgante, de
remogao dos materiais que nio possam ser utilizados no terreno,
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagio do primeiro
outorgante serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservincia do estipulado nesta cldusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizagio a ser fixada por peritos
da DSOPT em fungio dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 1.* infracgdo: $ 50 000,00 a $ 100 000,00;
Na 2. infracgdo: $ 100 001,00 a $ 200 000,00;
Na 3.* infracgdo: § 200 001,00 a $ 300 000,00;

A partir da 4.* e seguintes infracgdes, o primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.
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Cldusula oitava — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras, bem como a todas as instalagoes do auto-silo, aos
representantes dos Servigos da Administragdo que ai se deslo-
quem no desempenho da sua acgio fiscalizadora, prestando-lhes
toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da sua
fungio.

Cldusula nona — Outras obrigacoes do segundo outorgante

Para além das obrigacoes referidas neste contrato, o segundo
outorgante obriga-se ao camprimento das disposi¢oes «Contrato
de concessdo do direito de assegurar o servigo de instalacdo e
exploragio de parques de estacionamento piblico», de ora em
diante designado, simplesmente, por «Contrato de concessdo do
Servigo».

Cldusula décima — Encargos especiais

1. O segundo outorgante obriga-se a assegurar, dentro do
prazo estipulado no n.° 1 da clausula 4.°, nos termos a definir
pelo primeiro outorgante, a pavimentagdo provisoria dos arrua-
mentos adjacentes ao terreno e assinalados na planta anexa com
a letra «B».

2. Constitui ainda encargo do segundo outorgante:

a) O pagamento das despesas com a construgiio e pavimenta-
¢do definitiva dos arruamentos adjacentes ao terreno, a executar
pelo primeiro outorgante, ¢ assinalados na planta anexa com a
letra «B»;

b) O pagamento do mobilidrio urbano necessario, de acordo
com o projecto de arranjos exteriores da responsabilidade do
primeiro outorgante.

Cldusula décima primeira — Facilidades de acesso

O segundo outorgante obriga-se a facilitar o acesso aos
Servigos competentes para a execugdo de obras de manutencao,
conservagio ou outras, a executar na 4rea assinalada com a letra
«Al», na planta dos SCC, anexa ao presente contrato e
referenciada por DPT/01/1 000/88.

Cldusula décima segunda — Caucdo de renda

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M,
de S de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugio no
valor de $27 720,00 (vinte e sete mil, setecentas e vinte)
patacas, por meio de depdsito ou por garantia banciria aceite
pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugio, referida no nimero anterior, deverd
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima terceira — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagao do primeiro outorgante e sujeita
o transmissario a revisao das condigdes do presente contrato.

2. Apd6s o aproveitamento do terreno, continua sujeita a
autorizagao expressa do primeiro outorgante a transmissao de
direitos resultantes de concessdo do terreno na parte respeitante
ao auto-silo.

Clausula décima quarta — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagara ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 28 153 163,00 (vinte e
oito milhoes, cento ¢ cinquenta e trés mil, cento e sessenta e
trés) patacas, que serd pago da seguinte forma:

a) $ 5 153 163,00 (cinco milhoes, cento e cinquenta e trés mil,
cento e sessenta e trés) patacas, 30 (trinta) dias apds a publicagio
no Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente
contrato;

b) O remanescente, $ 23 000 000,00 (vinte e trés milhdes) de
patacas, que vencer4 juros a taxa anual de 5%, serd pago em 6
(seis) prestagcOes semestrais iguais, de capital e juros, no
montante de $ 4 175 650,00 (quatro milhdes, cento e setenta e
cinco mil, seiscentas e cinquenta) patacas cada uma, vencendo-
-se a primeira 150 (cento e cinquenta) dias, contados a partir da
data do pagamento referido na alinea anterior.

Clausula décima quinta — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na clausula
sexta;

b) Alteragio, ndo consentida, da finalidade da concessao e/ou
modificagdo do aproveitamento do terreno, enquanto o aprovei-
tamento do terreno nao estiver concluido;

¢) O abandono pelo segundo outorgante da execugdo das
obras de construcdo no terreno, entendendo-se como tal a
suspensio dos trabalhos, sem causa justificAvel, por um periodo
de 30 (trinta) dias consecutivos ou 60 (sessenta) dias interpola-
dos.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversdo do
terreno a posse do primeiro outorgante, com todas as benfei-
torias ai introduzidas, tendo o segundo outorgante direito a
indemnizagao, a fixar pelo primeiro outorgante, relativamente
aquelas benfeitorias, considerando o custo inicial das mesmas e a

sua desvalorizagdo decorrente do uso.

Cldusula décima sexta — Rescisdo

1. O presente contrato podera ser rescindido, total ou
parcialmente, quando se verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento da renda;

b) Alteracio, nio consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessao, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo, total ou parcial, definitiva ou temporaria, de
situacbes decorrentes da concessao, com violagio do disposto na
cldusula décima terceira;

d) A rescisao do «Contrato de concessdo do servigo».
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2. A rescisdo do contrato ¢ declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A rescisio deste contrato determinard a reversio do
terreno a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias
af introduzidas, cessando a concessdo da exploracdo do auto-
-silo.

4. O segundo outorgante tera direito a indemnizacio a fixar
pelo primeiro outorgante, relativamente as benfeitorias introdu-
zidas no terreno, considerando o custo inicial das mesmas € a sua
desvalorizagdo decorrente do uso.

Cldusula décima sétima — Resgate do «Contrato de concessido
do servigo»

O resgate por parte do primeiro outorgante da «Concessdo do
direito de assegurar o servico de instalagio e exploragio de
parques de estacionamento puablico» produzird, em relagio ao
presente contrato, os efeitos previstos na cldusula décima sexta

do «Contrato de concessdo do servigo».

Cldusula décima oitava — Foro competente

Quaisquer questdes emergentes do presente contrato serao
dirimidas nos termos da lei portuguesa por recurso a arbitragem,
a realizar em Macau, nos termos da lei vigente, decidindo os
arbitros segundo a aquidade.

Cldusula décima nona — Legislacdo aplicivel

O presente contrato reger-se-d, nos casos Omissos, pelo
«Contrato de concessao do servigo», pela Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, e demais legislagdo aplicavel, em vigor no territério de
Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para as Obras Piblicas e
Habitagdo, em Macau, aos 30 de Dezembro de 1988. — O
Secretdrio-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.® 214/SAOPH/88

Respeitante a revisio do contrato de concessao, por arrenda-
mento, do terreno com a drea de 219 000 m?, ora rectificada para
119926 m?, sito no Aterro da Areia Preta, destinado a
construcao de edificios para habitagdo, comércio e industria,
titulado por escritura publica celebrada em 13 de Margo de 1986
(Proc. n.° 185/88, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por escritura publica celebrada em 13 de Margo de 1986,
foi concedido, por arrendamento e com dispensa de hasta
publica, a favor da Companhia de Construgio e Investimento
Predial San Kin Va, Lda., um bloco de aterro constituido por
uma 4rea alagada a resgatar ao mar, com cerca de 219 000 m?,
situado na Zona do Plano de Intervengao Urbanistica da Areia

Preta, destinada a construgdo de edificios para industria,
comércio e habitagio.

2. Segundo o objecto do contrato, o concessionario obriga-se
a executar o aterro, as infra-estruturas e o aproveitamento do
terreno em duas fases, num prazo global de oito anos, a partir da
data de recepgao dos projectos do aterro e das infra-estruturas.

3. No pressuposto do cumprimento de prazos, o aterro da 1.°
fase ja deveria estar concluido em Agosto do ano findo,
porquanto os primeiros projectos de aterro, apresentados pela
Administracao, foram entregues a 3 de Fevereiro de 1986, data a
partir da qual comegou a contar o prazo de execugio dos
trabalhos de aterro. Presentemente, os trabalhos de execugio de
aterro estao em fase de conclusdo, no que respeita a 1.* fase,
procedendo-se de seguida a execugdo das respectivas infra-
-estruturas.

4. A concessiondria fara entrega, apds as obras de aterro e de
infra-estruturas de ambas as fases, de terrenos livres para
construgdo, devidamente infra-estruturados, com uma area de
26 162 m?, todos localizados na 1.* fase do aterro. Estes terrenos
constituem d4reas parciais de lotes urbanizados.

5. Por iniciativa da concessiondria foi, porém, apresentado ao
Secretario-Adjunto para as Obras Publicas e Habitacio um
memorando com vista a revisao do contrato e, posteriormente,
apresentou uma proposta de alteracdo ao plano de aproveita-
mento do terreno, que incide fundamentalmente em alteragoes
na atribuigao de usos e finalidades dos quarteirdes, mantendo a
malha urbana inicial. Esta proposta, de acordo com o mesmo
memorando, tinha a vantagem de atribuir quarteirGes separados
para a Administracio e para a concessiondria, respeitando as
areas de terrenos livres contemplados no contrato.

6. A proposta de alteragido apresentada pela concessiondria
foi submetida a apreciacdo da DSOPT, tendo esta Direcgido de
Servicos em 8 de Junho de 1988, na informagdo n.° 119/
/DURLIC/88, submetido a consideragio superior a nova estru-
tura vidria da zona, a distribui¢io dos usos do terreno e a
distribuigdo de equipamento social.

7. Nesta informagdo, o Secretario-Adjunto para as Obras
Publicas e Habitacdo lancou um despacho, aprovando a estru-
tura vidria e determinando as instrugdes a cumprir relativamente
a distribuigao das dreas do equipamento social, estacionamento,
CDH e indiistria.

8. Na sequéncia deste despacho, os SPECE informaram a
concessiondria das novas condicionantes urbanisticas e de que a

revisdo do contrato ficaria dependente da apresentagio e
aprovagao do estudo prévio de aproveitamento do terreno, bem
como deveria formalizar o pedido por requerimento que
envolvesse a concessdo na sua globalidade.

9. Nestas circunstincias, a Companhia de Construgio e
Investimento San Kin Va, Lda., em 27 de Setembro p.p.,
solicitou a revisdo do contrato de concessdo e apresentou o plano
de aproveitamento.

10. Sobre o plano de aproveitamento, a DSOPT emitiu
parecer favordvel, e igualmente a Direcgdo dos Servicos de
Economia.

11. Mediante estes pareceres, os SPECE elaboraram uma
minuta de revisdio do contrato de concessio, fixando as
condigbes pelas quais esta ficaria a reger-se, com as quais
concordou a Companhia concessiondria, conforme termo de
compromisso firmado em 5 de Dezembro por Ming Xiao Guang
e Ma lao Lai, no qual declaram aceitar os termos e condigbes
fixadas na minuta a ele anexa, e se obrigaram a comparecer 4
outorga da respectiva escritura, na data e local, para o efeito
indicados.

12. Conforme informagio n.° 532/88, de 13 de Dezembro, dos
SPECE, o acordado foi submetido a consideragio superior,
tendo o director destes Servigos emitido parecer concordante, na
sequéncia do qual o Secretario-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagao, em despacho exarado em 15 de Dezembro de 1988,
determinou o seu envio 2 Comissao de Terras.

13. A Comissiao de Terras, reunida em sessio de 21 de
Dezembro de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido
em epigrafe referenciado, devendo a respectiva escritura ptiblica
ser outorgada nos termos e condigdes constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposicoes do Titulo I do Anexo II
da Declaracao Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.c 6/80/M, de 5
de Julho, € no uso da delegagao de competéncias, conferida pela
Portaria n.> 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido em
epigrafe referenciado, devendo o respectivo contrato de revisio
da concessdo, por arrendamento, ser titulado por escritura
publica, a outorgar nas seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Defini¢ées

As abreviaturas, palavras ¢ expressdes que a seguir se
enumeram terdo, neste contrato, o significado que a frente de
cada uma delas se indica, a ndo ser que outro resulte do
contexto:

a) Primeiro outorgante: significa a Administragio do terri-
tério de Macau, como entidade concedente da édrea de terreno
que € objecto deste contrato;

b) Segundo outorgante: significa a «Companhia de Constru-
¢ao e Investimento Predial San Kin Wa, Limitada» (em chinés,
Sam Kin Wa Kin Chok Chi Ip Iao Han Kong Si), com sede em
Macau, na Rua da Praia Grande, n.° 91, rés-do-chdo;

¢) Territ6rio: significa o territorio de Macau, pessoa colectiva
de direito ptiblico ou o substracto territorial da mesma;
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d) Concessiondria: tem o mesmo significado de segundo
outorgante;

e) Partes: significa os outorgantes deste contrato (primeiro e
segundo);

f) Contrato: significa o presente acordo de revisio da
concessdo, por arrendamento, do terreno e seus anexos e ainda
os adicionais e adendas ao mesmo, que venham a ser celebrados
pelas partes;

£) Terreno: significa a drea de terreno que fica concedida pelo
presente contrato e que € definida no n.° 2 da clausula segunda
do contrato;

h) Infra-estruturas: conjunto de obras a executar no terreno,
pela concessiondria, depois de efectivado o aterro, constituidas
por: arruamentos principais e secundarios (incluindo os abrigos
de passageiros nas paragens dos autocarros); a rede geral de
esgotos; a rede geral de abastecimento e distribui¢ao de dguas;
as redes gerais de distribuicio de energia e de iluminagdo
publica, incluindo os postos de transformagao considerados
necessarios; zonas verdes e outras obras previstas no estudo
prévio e respectivos projectos aprovados pelo primeiro outor-
gante;

1) Habitagao CD: significa edificios para a habitagao construi-
dos no ambito dos Contratos de Desenvolvimento para a
Habitagdo, ao abrigo de legislagdo especifica em vigor no
Territério, nomeadamente, do Decreto-Lei n.© 124/84/M, de 29
de Dezembro, do Decreto-Lei n.° 59/85/M, de 29 de Junho,
Decreto-Lei n.° 104/85/M, de 30 de Novembro, e Portaria
n.° 245/85/M, de 25 de Novembro, Decreto-Lei n.° 103/85/M, de
25 de Novembro, e Portaria n.° 254/85/M, de 30 de Novembro;

J) Habitacao comum: significa edificios para habitagio cons-
truidos no regime do Regulamento Geral da Construgio Urbana
(RGCU).

Cldusula segunda — Objecto do contrato: concessdo por
arrendamento

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo do
contrato de concessdo, por arrendamento, de um bloco de
aterro, em execucdo, constituido por uma area com cerca de
219 000 m* (duzentos e dezanove mil metros quadrados),
assinalado na planta DTC/01/404/85-E, de 20 de Dezembro,
contrato esse que foi outorgado por escritura piiblica de 13 de
Margo de 1986.

2. A area que, por forga do presente contrato de revisdo, fica
concedida ao segundo outorgante, passa a ser de 119 926 m*
(cento e dezanove mil, novecentos e vinte e seis metros
quadrados), constituida pelo somatério dos lotes AB, C, D, E,
H, I, J e KL, que vdo assinalados na planta DPT/13/592-C/88,
cujo aproveitamento deverd ser efectuado de acordo com os
respectivos estudo prévio e projectos aprovados pelo primeiro
outorgante.

3. Os lotes F e G, destinados a equipamento social e os
arruamentos, aqueles e estes assinalados na planta identificada
no nimero anterior, serao entregues ao primeiro outorgante
depois de dotados com as infra-estruturas e aproveitamento
constantes do respectivo estudo prévio e projectos aprovados
pelo primeiro outorgante.

4. A concessio do terreno, identificado no n.° 2 desta

clausula, passa a reger-se pelo presente contrato, sem prejuizo
das obrigacoes do segundo outorgante, respeitantes ao terreno
identificado no niimero anterior, igualmente estabelecidas neste
contrato.

Cldausula terceira — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento do terreno € vilido pelo prazo de 25 (vinte
e cinco) anos, contados a partir de 13 de Margo de 1986, data da
outorga da escritura publica relativa ao contrato de concessdo
ora revisto.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
poderd, nos termos da legislagdo aplicdvel e mediante condi¢des
a acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

Clausula quarta — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O segundo outorgante obriga-se a executar, por sua conta,
de acordo com os respectivos projectos aprovados pelo primeiro
outorgante, as seguintes obras:

a) O aterro e respectiva muralha de protecgao;
b) As infra-estruturas do terreno, nomeadamente:
As redes de abastecimento de aguas e esgotos;
Redes de energia e iluminagdo piblica;

Rede vidria e espagos verdes.

2. O segundo outorgante obriga-se a proceder ao aproveita-
mento do terreno que lhe fica concedido, de acordo com os
respectivos projectos aprovados pelo primeiro outorgante, com
as seguintes construcdes e finalidades:

a) Quarteirdio AB:

1} Um edificio com 5 (cinco) pisos, sendo um em cave,
com a area global maxima de construgdo de cerca de
14 588 m’, que serd afecta as finalidades que a seguir se
discriminam:

Comércio: 10 678 m?;
Estacionamento: 3 910 m?.

if) Edificios com o maximo de 18 (dezoito) pisos, com
a area global maxima de construgao de cerca de
138 439 m?, que serd afecta as finalidades que a seguir
se discriminam:

Habitagio comum: 108 572 m?;
Comércio: 8 658 m?;
Estacionamento: 20 688 m?;

Equipamento social (uma creche ou uma escola
pré-primaria): 521 m’.
b) Quarteirao C:
i) Edificios com o maximo de 18 (dezoito) pisos, com
a area global mdxima de construcio de cerca de

138 439 m’*, que serd afecta as finalidades que a seguir se
discriminam:

Habitagdo comum: 108 572 m?;
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Comércio: 8 658 m?;
Estacionamento: 20 688 m?;
Equipamento social (uma creche ou uma escola
pré-primdria): 521 m2.
¢) Quarteirdo E:

i) Edificios com o maximo de 14 (catorze) pisos, com
a drea global maxima de construgio de cerca de
105 144 m’, que serd afecta as finalidades que a seguir se
discriminam:

Industria: 85 640 m?;
Comércio: 9 090 m?;
Estacionamento: 7 474 m?;

Area tratada: 2 940 m2.

d) Quarteirdo H:

1) Edificios com o maximo de 18 (dezoito) pisos, com
a area global maxima de construcio de cerca de
138 439 m*, que sera afecta as finalidades que a seguir se
discriminam:

Habitagdo comum: 108 572 m?;
Comércio: 8 658 m?;
Estacionamento: 20 688 m?;
Equipamento social (uma creche ou uma escola
pré-primdria): 521 m?
€) Quarteirao I:

i) Edificios com o maximo de 18 (dezoito) pisos, com a drea
global maxima de construgao de cerca de 138 439 m?, que
serd afecta as finalidades que a seguir se discriminam:

Habitagdo comum: 108 572 m?;
Comércio: 8 658 m?;
Estacionamento: 20 688 m?;

Equipamento social (uma creche ou uma escola pré-
-priméria): 521 m®
f) Quarteirao KL:

i) Edificios com o méximo de 14 (catorze) pisos, com
a area global maxima de construgio de cerca de
150 248 m*, que serd afecta as finalidades que a seguir se
discriminam:

Indiistria: 121 513 m?;
Comércio: 12 870 m?;
Estacionamento: 10 523 m?;
Area tratada: 5342 m’.

if) Edificios com o maximo de 14 (catorze) pisos, com
a drea global maxima de construgio de cerca de
52 467 m’, que serd afecta as finalidades que a seguir se
discriminam:

Inddstria: 40 977 m?;

Comércio: 5 410 m?;

Estacionamento: 4 064 m?;
Area tratada: 2 016 m?.
£) Quarteirao D:

i) Edificios com o maximo de 18 (dezoito) pisos, com
a area global maxima de construgdo de cerca de
109 051 m?, que sera afecta as finalidades que a seguir se
discriminam:

Habitacao CD: 93 803 m?;
Comércio: 5 837 m?;
Estacionamento: 8 890 m?;

Equipamento social (uma creche ou uma escola
pré-primadria): 521 m’

h) Quarteirao J:

i) Edificios com o maximo de 18 (dezoito) pisos, com
a drea global mdxima de construgdo de cerca de
106 374 m?, que sera afecta as finalidades que a seguir se
discriminam:

Habitagio CD: 91 851 m?;
Comércio: 5 439 m?;
Estacionamento: 8 563 m?;.

Equipamento social (uma creche ou uma escola
pré-primaria): 521 m?.

i) Quarteirao G:

1) Edificios com o maximo de 4 (quatro) pisos, com a drea
global méaxima de construgéo de cerca de 22 257 m?, que
serd afecta as finalidades que a seguir se discriminam:

4 (quatro) unidades de ensino primério com a 4rea
bruta de construgio de 2 000 m? cada: 8 000 m?;

1 (uma) unidade de ensino secundério: 7 816 m?;

Area descoberta tratada, destinada a recreio e equipa-
mentos desportivos: 6 441 m?.

J) Quarteirdo F: sera entregue ao primeiro outorgante, livre
de quaisquer 6nus ou encargos depois de executadas, pelo
segundo outorgante, todas as infra-estruturas respectivas.

3. As areas maximas de construgdo, previstas no mimero
anterior, poderdo variar, para mais, dentro de uma margem que
nao ultrapasse os 2,5% por cada quarteirdo e em termos globais
relativamente a todo o terreno concedido.

4. O aproveitamento dos quarteirdes D e J, destinados a
habitagdo «CD» e referidos, respectivamente, nas alineas g) ¢ h)
do n.° 2 desta clausula,obedecera aos termos e condigoes a
estabelecer em contrato separado, a celebrar ao abrigo da
legislagdo que regula os contratos de desenvolvimento para a
habitagio.

Cldusula quinta — Renda

1. Durante o periodo de execugdo das obras de aproveita-
mento do terreno, o segundo outorgante pagara $ 2,50/m’ (duas
patacas e cinquenta avos por metro quadrado) do terreno
concedido, no montante global de § 299 815,00 (duzentas e
noventa € nove mil, oitocentas e quinze) patacas;
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2. A medida que forem sendo concluidos os edificios a
construir, o segundo outorgante passard a pagar, nessa parte, a
renda resultante da aplicagdo das seguintes taxas:

Habitagao: $ 4,00/m¥piso (quatro patacas por metro quadra-
do e por piso);

Indastria: $ 4,00/m*piso (quatro patacas por metro quadrado
€ por piso);

Comércio: $ 6,00/m*/piso (seis patacas por metro quadrado e
por piso);

Estacionamento: $ 4,60/mz/piso (quatro patacas por metro
quadrado e por piso).

3. As dreas de terreno que ficarem afectas a habitagdo CD
aplicar-se-d0 as rendas que vierem a ser estabelecidas nos
respectivos contratos de desenvolvimento para a construgio de
habitacéo.

4. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Cldusula sexta — Prazo de aproveitamento

1. Sem prejuizo do cumprimento, pelo segundo outorgante,
dos prazos parciais estipulados no niimero seguinte, o aproveita-
mento integral do terreno deverd estar concluido até 25 de
Novembro de 1996.

2. Dentro do prazo global, estipulado no nimero anterior, o
segundo outorgante obriga-se a seguir e cumprir o seguinte
faseamento:

a) Até 25 de Maio de 1990:

i) Deverdo estar concluidas todas as obras respeitantes ao
aterro e infra-estruturas da via periférica, que limita o
terreno a Norte;

if) Devera ser entregue ao primeiro outorgante o quartei-
rao F, livre de quaisquer 6nus ou encargos, com todas
as infra-estruturas concluidas e em condigdes de nele
poder ser iniciada a constru¢do do equipamento social,
a levar a efeito directamente pelo primeiro outorgante;

b) Até 25 de Novembro de 1990: deverdo estar concluidas
todas as obras de aterro e restantes infra-estruturas periféricas
do terreno;

¢) Até 25 de Novembro de 1991: deverao estar concluidos os
edificios habitacionais a construir no quarteirao AB, previsto no
item ii) da alinea a) do n.° 2 da cldusula quarta deste contrato, e
respectivas infra-estruturas;

d) Até 25 de Abril de 1992: deverdo estar concluidos os
edificios de habitagio «CD» e respectivas infra-estruturas a
construir no quarteirdo D;

€) Até 25 de Maio de 1993:

i) Deverdo estar concluidos e entregues ao primeiro
outorgante, livres de quaisquer 6nus ou encargos, o
terreno e edificios, com todas as respectivas infra-
-estruturas, do quarteirdo G;

if) Deverdo estar concluidos os edificios, destinados a
industria, e respectivas infra-estruturas, a construir no
quarteirdo E;

iif) Deverdo estar concluidos os edificios habitacionais, e
respectivas infra-estruturas, do quarteirdao I;

f) Até 25 de Novembro de 1994:

i) Deverd estar concluido o edificio comercial a construir
no quarteirdo AB, referido no item i) da alinea a) do
n.° 2 da cldusula quarta deste contrato, e respectivas
infra-estruturas;

if) Deverao estar concluidos os edificios habitacionais, a
construir no quarteirao C, e respectivas infra-
-estruturas;

iif) Deverao estar concluidos os edificios de habitacio
«CD», e respectivas infra-estruturas, a construir no
quarteirdo J;

£) Até 25 de Novembro de 1995: deverao estar concluidos os
edificios destinados & inddstria, a construir no quarteirdo KL,
referidos no item i) da alinea f) do n.° 2 da cldusula quarta deste
contrato;

h) Até 25 de Novembro de 1996:

i) Deverao estar concluidos os edificios habitacionais, e

respectivas infra-estruturas, a construir no quarteirdo
H;

if) Deverdo estar concluidos os edificios destinados 2
indudstria, a construir no quarteirio KL, referidos no
item ii) da alinea f) do n.” 2 da cldusula quarta deste
contrato.

3. O aterro e as infra-estruturas de todo o terreno serdo
executados, de acordo com os projectos de aterro e das
infra-estruturas ja fornecidos pelo primeiro outorgante, sendo
da responsabilidade do segundo outorgante a execucdo das
modificagdes a introduzir, as quais deverdo ser previamente
aprovadas pelo primeiro outorgante.

4, Todos os equipamentos sociais, previstos no n.° 2 da
clausula quarta serdo executados pelo segundo outorgante, de
acordo com os projectos a elaborar por este, com base em
programa a fornecer pelo primeiro outorgante.

5. Os projectos referidos no nimero anterior, a aprovar pelo
primeiro outorgante, deverdo compreender nomeadamente:
projecto de arquitectura, projecto de estabilidade, projecto de
electricidade, projecto de dguas e esgotos, projecto de termo —
vertilagdo e respectivos mapas de acabamentos.

6. O segundo outorgante deverd elaborar e apresentar para
aprovagao do primeiro outorgante, um programa de execugao de
trabalhos detalhado que, tendo em conta o prazo global e o
faseamento, estipulados nos n.” 1 e 2 desta clausula, inclua os
prazos para a apresentacdo dos respectivos projectos para
aprovagao do primeiro outorgante.

7. Para efeitos da elaboracdo do programa de execucdo de
trabalhos, referido no nimero anterior, entender-se-a que para a
apreciacao de cada um dos projectos submetidos a aprovacio do
primeiro outorgante os Servigos competentes observario um
prazo de 90 (noventa) dias.
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8. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no mimero anterior, o segundo outorgante podera dar
inicio 4 obra projectada 30 (trinta) dias ap6s comunicagio, por
escrito, 28 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposiges
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgio da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugéo, relativamente ao anteprojecto de obra, nio
dispensa o segundo outorgante da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

9. Para efeitos do cumprimento de prazos relativamente a
apresentagdo dos projectos pelo segundo outorgante, estes so se
considerardo efectivamente apresentados, quando completa e
devidamente instruidos com todos os elementos.

Cléusula sétima — Encargos especiais

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente e na
totalidade pelo segundo outorgante:

a) Proceder a desocupagio dos terrenos confinantes com a
drea de aterro, relativamente aos quais tal se torne necessdrio
para a execucdo do aterro e das infra-estruturas;

b) Executar, nos termos deste contrato e dos respectivos
projectos aprovados pelo primeiro outorgante, o aterro de toda
a drea em causa;

¢) Executar, nos termos deste contrato e dos respectivos
projectos aprovados pelo primeiro outorgante, todas as infra-
-estruturas da area referida na alinea anterior, apés a conclusio
do aterro;

d) Garantir, durante um ano, contado a partir da data da
respectiva recepgio, a boa execugio e qualidade de materiais
aplicados no aterro e nas infra-estruturas do terreno, correndo
por conta do segundo outorgante todos os encargos com as
correcgOes e substituigdes, a efectuar ao abrigo desta garantia;

e) Executar a sua prépria custa os projectos e obras corres-
pondentes, respeitantes a quaisquer alteracoes relativas ao
aterro e infra-estruturas que, porventura, o segundo outorgante
reconhega necessario efectuar depois de aprovados os projectos
pelo primeiro outorgante;

f) Entregar ao primeiro outorgante, logo que concluidos e
considerados aceites por este, todos os arruamentos, zonas
verdes e 4reas de construgdo destinadas a equipamentos
colectivos, com as respectivas infra-estruturas;

g) Reparar, durante o periodo de execugdo das obras de
aproveitamento do terreno, todos os estragos e quaisquer danos
provocados pelo segundo outorgante, nomeadamente pelo
transporte de materiais nos arruamentos, zonas verdes e nas
demais 4reas que, nos termos deste contrato, deverdo ser
entregues ao primeiro outorgante;

h) Executar, nos termos deste contrato, e dos respectivos
projectos aprovados pelo primeiro outorgante, todas as dreas de
construcao afectas aos equipamentos sociais, referidas no n.° 2
da clausula quarta do presente contrato;

i) Garantir, durante um ano, contado a partir da data da
respectiva recepcio, a boa execugio e qualidade dos materiais
aplicados nas construgdes referidas na alinea anterior, correndo
por conta do segundo outorgante todos os encargos com as

correcgdes e substituigdes, a efectuar ao abrigo desta garantia;

J) Entregar ao primeiro outorgante, logo que concluidas com
todos os acabamentos, todas as 4reas de construcio destinadas a
equipamentos sociais, competindo ao primeiro outorgante deci-
dir sobre o seu destino, de acordo com interesses de natureza
social e colectiva;

k) Promover e praticar, por sua conta, todos os actos juridicos
preparatdrios ¢ necessirios a transmissao e registo predial da
titularidade, a favor do primeiro outorgante, de todas as dreas de
construgdo destinadas a equipamentos sociais, devendo as
mesmas ser entregues livres de quaisquer 6nus ou encargos.

Cldusula oitava — Materiais para aterro

Todos e quaisquer materiais para aterro que o segundo
outorgante necessite para aplicar no terreno serao, em principio,
obtidos fora do Territério, carecendo de autorizagdo do primeiro
outorgante outras proveniéncias.

Clausula nona — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados no programa de execugio de trabalhos relativamente a
apresentagao de qualquer dos projectos, inicio e conclusio das
obras do aterro e das infra-estruturas, o segundo outorgante fica
sujeito a multa de $ 2 000,00 (duas mil) patacas, por cada dia de
atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao
maximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa
correspondente ao dobro daquela importéncia.

2. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados no programa de execugio de trabalhos relativamente a
apresenta¢do de qualquer dos projectos, inicio e conclusido das
obras dos edificios urbanos, o segundo outorgante fica sujeito a
multa de $ 1 000,00 (mil) patacas, por cada dia de atraso, até 120
(cento e vinte) dias; apés este periodo, o valor da multa passara
a ser de $ 2 000,00 (duas mil) patacas, por cada dia de atraso.

3. Quando o atraso no cumprimento dos prazos, referidos no
nimero anterior, atinja 300 (trezentos) dias, o contrato caducara
na parte relativa ao empreendimento em atraso, revertendo para
o primeiro outorgante, com direito de indemnizagdo ao segundo
outorgante, as dreas concedidas e/ou obras ja realizadas, com
perda das caugbes correspondentes ao empreendimento em
atraso.

4. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida nos nimeros anteriores em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgao esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

5. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

6. Para efeito do disposto no n.° 4 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

7. Na vigéncia deste contrato, é reconhecida ao segundo
outorgante a faculdade de requerer ao primeiro outorgante a
modificacdo das condigdes deste contrato ou a sua substituigdo
por outras. A aceitagdo das novas condicoes serd discricionaria-



5800

30 DE DEZEMBRO DE 1988 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU —4.°c SUPLEMENTO AO N.° 52

mente apreciada pelo primeiro outorgante, ndo interrompendo a
respectiva apreciacdo o decurso dos prazos de aproveitamento.

Cldausula décima — Prémio

1. O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante a
titulo de prémio do contrato:

a) $ 137 568 945,00 (cento e trinta e sete mithdes, quinhentas
e sessenta e oito mil, novecentas e quarenta e cinco) patacas, das
quais ja foram pagas $ 3 000 000,00 (trés milhdes) de patacas. O
remanescente, no valor de $ 134 568 945,00 (cento e trinta e
quatro milhoes, quinhentas e sessenta e oito mil, novecentas e
quarenta e cinco) patacas, que vencera juros a taxa anual de 7%,
serd pago em 14 (catorze) prestacoes semestrais iguais, de capital
e juros, no montante de § 12 273 694,00 (doze milhGes, duzentas
e setenta e trés mil, seiscentas e noventa e quatro) patacas cada
uma, vencendo-se a primeira em 2 de Janeiro de 1989;

b) 512 (quinhentos e doze) fogos de habitagio «CD», com a
seguinte discriminagdo por tipologias: 128 (cento e vinte ¢ oito)
fogos do tipo T1, 352 (trezentos e cinquenta e dois) fogos do tipo
T2 e 32 (trinta e dois) fogos do tipo T3.

2. Do total de fogos referidos na alinea b) do nimero
anterior, 256 (duzentos e cinquenta e seis) localizar-se-d0 no
quarteirdo D (1 (um) edificio do tipo A e 1 (um) edificio do tipo
B) e 256 (duzentos e cinquenta e seis) no quarteirao J, (2 (dois)
edificios do tipo A), devendo ser entregues ao primeiro
outorgante, livres de quaisquer 6nus ou encargos, até 25 de
Abril de 1992 e 25 de Novembro de 1994, respectivamente.

3. O contrato de desenvolvimento para a construgdo de
habitagio, referido no n.° 4 da clausula quarta do presente
contrato, nio implicard, na altura da sua celebragdo, o paga-
mento de qualquer prémio adicional por parte do segundo
outorgante, desde que nao se verifiquem alteracdes as condigbes
de aproveitamento e finalidade do terreno, definidas na clausula
quarta do presente contrato.

Cldusula décima primeira — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caucao no
valor de $ 299 815,00 (duzentas e noventa e nove mil, oitocentas
¢ quinze) patacas, por meio de depdsito ou por garantia bancaria
aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugdo, referida no mimero anterior, devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cléusula décima segunda — Garantia da execugdo do contrato
(caugao)

1. O segundo outorgante prestaré ainda, no prazo de 10 (dez)
dias, contados a partir da data da publicagdo no Boletim Oficial
do despacho que autoriza o presente contrato, uma cau¢io no
montante de $ 10 000 000,00 (dez milhdes) de patacas, por
depésito, garantia bancdria ou seguro caugdo aceite pelo
primeiro outorgante, que se destina a garantir o exacto
cumprimento das obrigagdes por ele assumidas neste contrato e
o pagamento das multas e outras penalidades que, eventual-
mente, lhe forem aplicadas.

2. O montante da caugao prevista nesta cldusula seré reconsti-
tuido no prazo de 20 (vinte) dias, ap6s notificagdo do primeiro
outorgante, sempre que dela haja sido levantada qualquer
quantia nos termos deste contrato.

3. O montante da caugio prestada nos termos desta cldusula
sera progressivamente reduzido, 4 medida que se verifiquem os
seguintes eventos:

a) Com a conclusio de todas as obras do aterro e das
infra-estruturas periféricas do terreno e com a entrega ao
primeiro outorgante do quarteirdo F, a redugdo serd de 40%;

b) Com a conclusio do aproveitamento do quarteirdo D e do
aproveitamento da parte do quarteirio AB, prevista no item ii)
da alinea a) do n.° 2 da cldusula quarta, e respectivas
infra-estruturas, a redugio serd de 10%;

¢) Com a conclusdo do aproveitamento dos quarteirbes G, E
e I e respectivas infra-estruturas, a redugdo serd de 10%;

d) Com a conclusido do aproveitamento dos quarteires C e
AB e respectivas infra-estruturas, a redugdo serd de 10%;

e) Com a conclusio do aproveitamento do quarteirdo J e
respectivas infra-estruturas, a reducio serd de 10%;

f) Com a conclusiao do aproveitamento da parte do quarteirdo
KL, prevista no item i) da alinea f) do n.° 2 da clausula quarta, e
respectivas infra-estruturas a redugio serd de 10%;

£) Com a conclusdo do aproveitamento dos quarteiroes H e
KL e respectivas infra-estruturas, a redugao serd de 10%.

4. Para efeitos da redugdo da caucdo, prevista no n.° 3 desta
clausula, a prova do aproveitamento das dreas respectivas serd
efectuada mediante a apresentagio da correspondente documen-
tagdo a emitir pela DSOPT.

5. No caso de caducidade ou rescisio do presente contrato
por motivo imputdvel ao segundo outorgante, a caugio revertera
a favor do primeiro outorgante, integral ou parcialmente,
consoante a caducidade ou rescisio abranjam a totalidade ou
uma parte do terreno.

Cldusula décima terceira — Transmissdo

1. Podera ser autorizada pelo primeiro outorgante, sem
alteragdo das condigOes contratuais, a transmissdo parcial do
direito de arrendamento inerente a dreas do terreno, desde que
j4 se encontre executado o aterro € que O requerimento
respectivo corresponda a um primeiro pedido de transmissao da
drea em causa.

2. Nos casos de transmissdo efectuada ao abrigo do estipulado
no ndmero anterior, o transmissdrio serd responsdvel pelo
integral cumprimento das cldusulas do presente contrato, relati-
vamente A drea de terreno transmitida, nomeadamente, quanto
ao cumprimento da execugdo das infra-estruturas que integram a
4rea a transmitir, assim como quanto ao cumprimento de prazos
de aproveitamento e sangbes por incumprimento.

3. Relativamente a areas do terreno, ja aproveitadas, fica
desde j4, autorizada a transmissao de situagdes decorrentes da
concessdo, considerando-se a concessio, nessa parte, definitiva.

4. Para garantia do financiamento necessirio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante podera constituir hipoteca volun-
taria sobre o direito ao arrendamento do terreno, nos termos do
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disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de 26 de
Dezembro.

Cldusula décima quarta — Fiscalizagio

1. Durante todo o periodo da execug¢io das obras do
aproveitamento integral do terreno concedido, o segundo
outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo € as obras,
aos representantes dos Servigos da Administragdo, que af se
desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestan-
do-lhes toda a assisténcia € meios para o bom desempenho da
sua fungéo.

2. No ambito do seu poder fiscalizador, o primeiro outorgante
podera, quer durante a execugio do aterro e das infra-
-estruturas, quer apos a execugdo das mesmas, rejeitar os
materiais ai empregues e mandar refazer os trabalhos que nao
estejam de acordo com as especificagdes dos projectos aprova-
dos, constituindo encargos da exclusiva responsabilidade do
segundo outorgante os trabalhos suplementares, que nio consti-
tuirdo, por outro lado, motivo justificado de prorrogagio de
prazos.

Cldusula décima quinta — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findos os prazos da multa agravada, previstos na cldusula
nona;

b) Alteracdo, niao consentida, da finalidade da concessao,
enquanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido;

¢) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 120 (cento e vinte) dias, salvo motivos especiais
devidamente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversio, total ou
parcial, do terreno, a posse do primeiro outorgante com todas as
benfeitorias af introduzidas, tendo o segundo outorgante direito
a indemnizagao, a fixar pelo primeiro outorgante, relativamente
aquelas benfeitorias, considerando o custo inicial das mesmas e a
sua desvalorizagdo decorrente do uso.

4. O terreno devera ser deixado livre e desocupado pelo
segundo outorgante no prazo fixado, para o efeito, no despacho
referido no n.° 2 desta clausula.

Clausula décima sexta — Rescisdo

1. O presente contrato poderd ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteracao, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagbes decorrentes da concessdo, en-
quanto ndo estiver concluido o aproveitamento do terreno, sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

d) Incumprimento de quaisquer das obrigagdes estabelecidas
nas cldusulas sétima, oitava e décima.

2. A rescisdo do contrato ¢ declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador, que sera publicado no Boletim Oficial.

3. A rescisio do contrato determinara:

a) A perda da caugio prestada, nos termos da cldusula décima
segunda a favor do primeiro outorgante;

N

b) A reversao a posse do primeiro outorgante, consoante
aquela seja, total ou parcial, do terreno, ou de parte deste, com
todas as benfeitorias ai introduzidas, tendo o segundo outor-
gante direito & indemnizagéo, a fixar pelo primeiro outorgante,
relativamente aquelas benfeitorias, considerando o custo inicial
das mesmas e a sua desvalorizagcdo decorrente do uso.

Cldusula décima sétima — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima oitava — Legislagcdo aplicdvel

O presente contrato, que substitui e revoga as condigdes
estipuladas na escritura publica de 13 de Margo de 1986,
reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho,
e demais legislagdo aplicavel, em vigor no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Piblicas e
Habitagdo, em Macau, aos 30 de Dezembro de 1988. — O
Secretario-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 215/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito pela Empresa de Construgio e
Fomento Predial Nam Fong, Lda., de concessdo, por arrenda-
mento ¢ com dispensa de hasta piblica, de um terreno com a
area de 2 799 m?, sito na Avenida de Venceslau de Morais,
destinado a construgiao de um edificio industrial e comercial, em
regime de propriedade horizontal (Proc. n.° 54/87, da Comissao
de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento datado de 30 de Junho de 1988, a
«Empresa Nam Fong, Lda.», representada por Rao Shilin, na
qualidade de representante da «<Empresa» ¢ de procurador de
Liu Fengyi e Zhu Feiyun, respectivamente gerente e subgerente
da mesma, solicitou que o terreno com a drea de 2 799 m’, sito
na Avenida de Venceslau de Morais, em Macau, lhe fosse
concedido, por arrendamento e com dispensa de hasta piiblica,
para a construgio de um edificio misto, comercial e industrial,
pelo que juntou o estudo prévio do novo empreendimento.

2. Sobre o estudo prévio pronunciaram-se, favoravelmente,
tanto a DSOPT, como a Direcgdo dos Servigos de Economia,
conforme os seus oficios de 12 de Dezembro de 1988 e de 24 de
Outubro de 1988, respectivamente.

3. Considerando o aproveitamento ¢ finalidade do terreno, de
posse dos pareceres favordveis da DSOPT e DSE, os SPECE
fixaram, em minuta, as condigdes a que deveria obedecer a
concessao.

4. Com as condigdes fixadas concordou a «Nam Fong, Lda.»,
representada pelo citado Rao Shilin, nas qualidades referidas e
por Zhu Feiyun, subgerente, conforme termo de compromisso
por estes firmado em 14 de Dezembro de 1988, e no qual se
obrigam a comparecer a outorga da respectiva escritura, na data
e local, para o efeito indicados.

5. Conforme informagio n.° 535/88, de 14 de Dezembro, dos
SPECE, o acordado foi submetido a consideragio superior,
tendo o director daqueles Servigos emitido parecer concordante,
no seguimento do qual o Secretirio-Adjunto para as Obras
Piblicas e Habitacio determinou o seu envio & Comissdo de
Terras.

6. A Comissdao de Terras, reunida em sessio de 21 de
Dezembro de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido
em epigrafe referenciado, devendo a respectiva escritura piblica
ser outorgada, nos termos e condi¢des constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigoes do Titulo IT do Anexo II
da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea ¢).49.° ¢
56.°, todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, ¢ no uso da
delegacao de competéncias, conferida pela Portaria n.° 91/87/M,
de 10 de Agosto, defiro o pedido em epigrafe referenciado,
devendo o respectivo contrato de concessdo, por arrendamento
e com dispensa de hasta piblica, ser titulado por escritura
publica, a outorgar nas seguintes condigoes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato: concessao por
arrendamento

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, um terreno nao
descrito, sito na Avenida de Venceslau de Morais, com a drea de
2 799 metros quadrados, de ora em diante designado, simples-
mente, por terreno, que se encontra assinalado com a letra «A»
na planta anexa, com o n.° DTC/01/142-B/86, da DSCC.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € valido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura piblica do presente
contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
poderd, nos termos da legislagdo aplicdvel e mediante condi¢oes
a acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049,

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
15 (quinze) pisos.

2. O edificio, referido no niimero anterior, serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagio:

Comercial: no r/c e sobreloja;

Industrial: parte do 2.° piso, do 3.° ao 8.° pisos, e do 10.° ao
16.° pisos;

Estacionamento: parte do rés-do-chio;

Piso técnico: 9.° piso.
Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento
do terreno, pagara $§ 12,00 (doze) patacas, por metro quadrado
do terreno concedido, no montante global de $ 33 588,00 (trinta
e trés mil, quinhentas e oitenta e oito) patacas;

b) Apés a conclusio da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $ 126 760,00 (cento € vinte
e seis mil, setecentas e sessenta) patacas, resultante da seguinte
discriminagio:

i) Area bruta para comércio:
1764 m*x $ 6,00/ m’e por piso ............... $ 10 584,00

i) Area bruta para inddstria:
27 869 m’ x $ 4,00 / m?e por piso ............... $ 111 476,00

iif) Area bruta para estacionamento:
1175m? x $ 4,00/ m® € por piso ............... $ 4700,00

2. As éareas, referidas no niimero anterior, estio sujeitas a
eventual rectificagdo, resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servicos competentes para efeito da emissio da licenga de
ocupagao, com a consequente rectificagdo do montante global da
renda, se for caso disso.
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3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno devera operar-se no prazo
global de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da publicagdo
no Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente
contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante devera, relativamente a apresentagdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagio do
despacho mencionado no niimero anterior, para a elaboragio e
apresentagdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificacio da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresen-
tagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e instalagbes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacio
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, os projectos s6 se considerardo, efectivamente
apresentados, quando completa ¢ devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observario
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nao se pronunciem no prazo
fixado no namero anterior, o segundo outorgante podera dar
inicio 2 obra projectada, 30 (trinta) dias apés comunicagio, por
escrito, 8 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigoes
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgdo da faita de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo relativamente ao anteprojecto de obra ndo
dispensa o segundo outorgante da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante:

a) A desocupacao do terreno e remogao de todas as constru-
¢Oes e materiais ai existentes;

b) Proceder a construgao dos arruamentos, assinalados com a
letra «B» na planta anexa, com o n.° DTC/01/142-B/86, bem
como o sistema de esgotos e drenagem de aguas pluviais, de
acordo com o projecto a fornecer pelo primeiro outorgante.

2. Caso o segundo outorgante ndo dé cumprimento a obriga-
¢ao referida na alinea b) do n.° 1 desta cldusula, o primeiro
outorgante podera decidir proceder, directamente, a construgao

daquelas obras, com direito ao reembolso das correspondentes
despesas, com um acréscimo de 50% (cinquenta por cento), que
sdo exigiveis ao segundo outorgante.

Cléusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagio escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagdes para as fundagOes e de
nivelamento do terreno.

2. 86 serdo dadas autorizagoes, pelo primeiro outorgante, de
remogao dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno,
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagdo do primeiro
outorgante serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizagdo a ser fixada por peritos
da DSOPT em fungao dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 1.* infrac¢do: $ 20 000,00 a $ 50 000,00;
Na 2.* infracgdo: $ 51 000,00 a $ 100 000,00;
Na 3.* infracgdo: $ 101 000,00 a $ 200 000,00;

A partir da 4.* e seguintes infracgdes, o primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.

Cliusula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula quinta, relativamente a apresentacdo de
qualquer dos projectos, inicio e conclusiao das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que podera ir até $ 1 000,00 (mil)
patacas, por cada dia de atraso, até sessenta dias; para além
desse periodo e até ao maximo global de cento e vinte dias, fica

sujeito a multa que podera ir até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja producao esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula nona — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagara ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 7 488 252,00 (sete
milhdes, quatrocentas e oitenta e oito mil, duzentas e cinquenta
e duas) patacas, que serd pago da seguinte forma:

a) $1488252,00 (um milhdo, quatrocentas e oitenta e oito
mil, duzentas e cinquenta e duas) patacas, 30 (trinta) dias ap6s a
publicacio no Boletim Oficial do despacho que autoriza a
presente contrato;
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b) O remanescente, $ 6 000 000,00 (seis milhGes) de patacas,
que vencera juros a taxa anual de 5%, serd pago em 4 (quatro)
prestacoes semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$ 1 594 910,00 (um milthdo, quinhentas e noventa e quatro mil,
novecentas e dez) patacas cada uma, vencendo-se a primeira 180
(cento e oitenta) dias, contados a partir da data do pagamento
referido na alinea anterior.

Cldusula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.* 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugio no
valor de $ 33 588,00 (trinta e trés mil, quinhentas e oitenta e
oito) patacas, por meio de depdésito ou por garantia bancéria
aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugio, referida no nimero anterior, devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissério a revisdo das condi¢ées do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante podera constituir hipoteca volun-
taria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima segunda — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo €
as obras aos representantes dos Servigos da Administracio, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungio.

Cldusula décima terceira — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
oitava;

b) Alteracao, nao consentida, da finalidade da concessio,
enquanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

¢) Interrupgiao do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo por motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversio do
terreno a posse do primeiro outorgante, com todas as benfei-
torias af introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagio por
parte do segundo outorgante.

Cldusula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato poderd ser rescindido, quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragio, nao consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessio, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagoes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno néo estiver concluido, sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula
sétima;
e) Incumprimento da obriga¢io estabelecida na cldusula

nona.

2. A rescisio do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos da resolugio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Clausula décima sexta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Pdblicas e
Habitagdo, em Macau, aos 30 de Dezembro de 1988. — O
Secretario-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.



5806 30 DE DEZEMBRO DE 1988 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU —4.c SUPLEMENTO AO N.° 52

F
FABRICA
8
9 ) 1
o
e
AVENIDA VENCESLAU DE MORAIS
] P
1 21 483.3 19 553.6 ,
P ohal nE) EHE AREA A = 2 799 m2
4 21 455.4 19 522.2
§  nses 1981 7 ,
AR L R DUJ/) ~Ren B = 130 m2
9 21 472.6 19 554.4
10 21 453.2 19 532.7
1 21 451.4 19 529.7
12 21 450.7 19 526.4
DIRECCKO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
3, ] w R B o # 9
10 5 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90metros
(BEEHEH e = - . ———— e——
A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)
——

Despacho no. 215/ SA0PH/88 DTC/01/142B/86



30 DE DEZEMBRO DE 1988 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — 4.c SUPLEMENTO AO N.° 52

5807

Despacho n.° 216/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Fomento
Imobilidrio Nam Tung, Lda., de concessao, por arrendamento e
com dispensa de hasta piblica, de um terreno com a area de
2 449 m’, sito no cruzamento da Avenida de Artur Tamagnini
Barbosa, Istmo de Ferreira do Amaral e Estrada do Arco, em
Macau, destinado a construgdo de um edificio, em regime de
propriedade horizontal, destinado a comércio e habitagdo (Proc.
n.° 131/88, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Desde 23 de Outubro de 1979, que a Companhia de
Fomento Imobilidrio Nam Tung, Lda., mostrou interesse em
fazer o aproveitamento do terreno, sito na zona confluente da
Avenida de Artur Tamagnini Barbosa, Istmo de Ferreira do
Amaral e Estrada do Arco, altura em que solicitou a concessao
de uma vasta 4rea, com 5 392 m?, para ser aproveitada com a
construgdo de um centro comercial e residencial.

2. Porém, devido aos condicionalismos urbanisticos definidos
para aquela zona, abrangida pelo «Plano Director do NW»,
houve necessidade do pedido ser reformulado, pelo que, em
1985, a referida Companhia apresentou, no Gabinete Coordena-
dor da Habitagdo, um projecto revisto, para uma drea de
2890 m’, na mesma zona, para construgdo, ao abrigo dos
Contratos de Desenvolvimento para a Habitagdo.

3. Devido a existéncia, no terreno abrangido pelo pedido de
concessdo, de ocupagbes indevidas e ainda de uma parcela ja
anteriormente concessionada, a requerente reformulou o pedido
para o terreno com a 4drea-de 2 449 m?, elaborando o respectivo
estudo prévio.

4. Entretanto, porque os pedidos de concessio de terrenos,
ao abrigo do CDH foram suspensos, o processo nio teve
andamento.

5. Em Setembro de 1987, porém, os SPECE, a coberto do
despacho do Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagdo, exarado na informagio n.° 221/88, dos SPECE,
informaram a Nam Tung, Lda., que, no caso de ter interesse no
aproveitamento do terreno, poderia apresentar novo pedido
para a construcao de habitagido normal, ou seja, de acordo com o
RGCU.

6. Nesta conformidade, por requerimento datado de 20 de
Novembro de 1987, a Companhia de Fomento Imobilidrio Nam
Tung, Lda., confirmou o seu interesse no aproveitamento do
terreno, em substituicao do pedido de concessio feito anterior-
mente, apresentando, para o efeito, um novo projecto para
apreciagdo e aprovacio, com vista a construgao de um edificio,
construido em propriedade horizontal, com finalidade comercial
¢ habitacional.

7. Por despacho do director dos SPECE, exarado no requeri-
mento da requerente, em 24 de Novembro de 1987, foi ordenado
o andamento do processo.

8. O estudo prévio do aproveitamento do terreno foi reme-
tido a apreciagio da DSOPT, que sobre ele emitiu parecer
favoravel.

9. Mediante este parecer, foi elaborada uma minuta de
contrato, com as condigbes a que devia obedecer a concessao,
com as quais concordou a requerente,*representada por Leong
Keng Seng, o qual, em 14 de Outubro de 1988 firmou, nesse

sentido, um termo de compromisso e no qual ainda se obrigou a
comparecer a outorga da respectiva escritura, na data e local,
para o efeito indicados.

10. Conforme informacgio n.° 413/88, de 17 de Outubro, dos
SPECE, o acordado mereceu parecer concordante do director
destes Servigos, no seguimento do qual o Secretirio-Adjunto
para as Obras Piiblicas e Habitagdo determinou o seu envio a
Comissdo de Terras.

11. No 4mbito do NACT verificou-se, porém, que o terreno a
conceder nio se encontraria vago na sua totalidade, pelo que o
processo ficou pendente até nova informacio, relativamente a
parcela com a area de 500 m’, registada na CRP com a descrigdo
n.° 13 835.¢ inscrito sob o n.° 3 390 do livro F-6, a favor de Lau
Lu Si; e parcela com a drea de 193,60 m?, descrita sob o n.°
19 176 e inscrita sob o n.° 10 936 do livro F-12 a favor do Banco
da China.

12. Nestas circunstancias, na informagédo n.° 537/88, de 15 de
Dezembro, os SPECE informam que, quer o concessiondrio do
terreno com a 4drea de 500 m*, Lau Lu Si, representado pela
requerente, a Companhia de Fomento Imobilidrio Nam Tung,
Lda., quer o concessiondario do terreno com a area de 193,60 m?,
o Banco da China, manifestaram a sua disponibilidade para
desistirem das respectivas concessoes, revertendo as correspon-
dentes parcelas de terreno ao Territ6rio, sem direito a qualquer
indemnizagao.

13. Nesta conformidade foi alterada a cldusula primeira da
minuta de contrato anexa ao termo de compromisso, firmado em
14 de Outubro p.p., sendo, em substituigdo deste, elaborado
novo termo de compromisso que foi firmado, em 14 de
Dezembro de 1988, pelos interessados: Companhia de Fomento
Imobilidrio Nam Tung, Lda., por si e na qualidade de bastante
procuradora de Lau Lu Si e pelo Banco da China, em Macau.

14. A Comissao de Terras, reunida em sessio de 21 de
Dezembro de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido
em epigrafe referenciado, devendo a respectiva escritura ptblica
ser outorgada, nos termos e condigdes constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo II
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea c), 49.° ¢
56.°, n.° 1, alinea a), todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e no
uso da delegagdo de competéncias, conferida pela Portaria n.°
91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido em epigrafe
referenciado, devendo o respectivo contrato de concessdo, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, ser titulado por
escritura piblica, a outorgar nas seguintes condigoes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato: concessao por
arrendamento

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A reversio a favor do primeiro outorgante, por desisténcia
por parte do terceiro outorgante, do direito ao arrendamento,
do terreno com a area de 500 m?, assinalado com as letras «A» e
«B», na planta anexa, da DSCC, com o n.° DPT/01/94-E/85,
descrito na Conservat6ria do Registo Predial sob o n.° 13 835, a
folhas 65 v. do livro B-37 e inscrito a favor do terceiro
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outorgante, sob o n.° 3 390, a folhas 8 v. do livro F-6 da mesma
Conservatdria, cuja concessao estd titulada por escritura publica
outorgada em 27 de Setembro de 1940,

b) A reversao a favor do primeiro outorgante, por desisténcia
-por parte do quarto outorgante, do direito ao arrendamento, do
terreno com a area de 194 m?, assinalado com as letras «A» e
«B», na planta anexa, da DSCC, com o n.° DPT/01/94-F/85,
descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o n.° 19 176, a
folhas 150 v. do livro B-39 e inscrito a favor do quarto
outorgante, sob o n.° 10 936, a fothas 89 do livro F-12 da mesma
Conservatdria, cuja concessdo estd titulada por escrituras
publicas outorgadas em 21 de Agosto de 1951 e 2 de Abril de
1982;

¢} A concessio, pelo primeiro outorgante ao segundo outor-
gante, por arrendamento e com dispensa de hasta piblica, do
terreno, sito no cruzamento da Avenida de Artur Tamagnini
Barbosa, 1-3, do Istmo de Ferreira do Amaral e Estrada do
Arco, 5-7, com a 4rea de 2 449,00 metros quadrados, de ora em
diante designado, simplesmente, por terreno, que se encontra
assinalado com a letra «A», na planta anexa, com o
n.° DTC/01/94-D/85, da DSCC, e que tem as seguintes confron-
tagoes:

N, E e W - Parcela B;

S -~ Parcela B, n.* 5 e 7 da Estrada do Arcoe n.* 1 € 3 do Istmo
de Ferreira do Amaral.

2. O terreno identificado na alinea ¢) do nimero anterior,
com a 4rea global de 2 449 m?, € constituido pela parcela com a
drea de 484 m’, assinalado com a letra «A», na planta anexa com
o n.° DPT/01/94-E/85, pela parcela com a drea de 164 m?,
assinalada com a letra «A» na planta anexa, com o
n.° DPT/01/94-F/85, e pela parcela ndo descrita na CRPM, com a
drea de 1 801 m’.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é valido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura publica do presente
contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
poderd, nos termos da legislacdo aplicavel e mediante condigbes
a acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, constituido por
duas caves e r/chdo, encimado por duas torres com vinte e dois e
vinte e trés pisos, respectivamente.

2. O edificio, referido no nimero anterior, serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:

Comercial: 1276 m?;

Habitacional: 21 856 m?;

Estacionamento: 4 652 m?.
Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, o

segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno pagara $ 6,00 (seis) patacas por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de $ 14 694,00 (catorze
mil, seiscentas e noventa e quatro) patacas;

b) Apés a conclusio da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $ 85 266,00 (oitenta e
cinco mil, duzentas e sessenta e seis) patacas, resultante da
seguinte discriminagao:

i) Area bruta para comércio:
1276 m*x $ 4,50/ m*>e porpiso ................ $ 5742,00

if) Area bruta para habitagdo:
21 856 m? x $ 3,00 / m?e por piso ................ $ 65 568,00

iii) Area bruta para estacionamento:
4652m’x $3,00/ m’eporpiso ................ $ 13 956,00

2. As dareas, referidas no nimero anterior, estao sujeitas a
eventual rectificagdo, resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servigos competentes para efeito da emissdo da licenga de
ocupagio, com a consequente rectificacio do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 42 (quarenta e dois) meses, contados a partir da data
da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente contrato, ¢ de acordo com o seguinte faseamento:

1.* fase — construgio da 2.? cave, parte da 1.* cave, parte do
r/chdo e uma torre com 22 pisos, no prazo de 24 meses, contados
a partir da data acima referida;

2.* fase — construgdo de parte da 1.* cave, parte do r/chdo e
uma torre com 23 pisos, a concluir 18 meses, ap6s a conclusio da
1.2 fase.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deverd, relativamente a apresentagio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagao do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresen-
tagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacio
da aprovacdo do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, os projectos so se considerarao, efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entender-se-4 que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.
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5. Caso os Servigos competentes nao se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante podera dar
inicio a obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagéo, por
escrito, 8 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes
aplicaveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgao da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, nio
dispensa o segundo outorgante da apresentagao do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante:

a) A desocupagio do terreno e remogio de todas as constru-
¢Oes € materiais ai existentes;

b) Proceder a construgio dos arruamentos e arranjos exterio-
res da parcela assinalada com a letra «B» na planta anexa com o
n.° DTC/01/94-D/85, bem como do sistema de esgotos e
drenagem de dguas pluviais, de acordo com o projecto a fornecer
pelo primeiro outorgante.

2. Caso o segundo outorgante nao dé cumprimento a obriga-
¢do referida na alinea b) do n.° 1 desta cldusula, o primeiro
outorgante poderd decidir proceder, directamente, a construgao
daquelas obras, com direito ao reembolso das correspondentes
despesas, com um acréscimo de 50% (cinquenta por cento), que
sdo exigiveis ao segundo outorgante.

Cldusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagio escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagOes para as fundagoes e de
nivelamento do terreno.

2. 86 serao dadas autorizagoes, pelo primeiro outorgante, de
remog¢ao dos materiais que nio possam ser utilizados no terreno,
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagio do primeiro
outorgante serdo sempre depositados em local indicado por este.

Clausula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula quinta, relativamente a apresentagio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusio das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que podera ir até $ 500,00
(quinhentas) patacas, por cada dia de atraso, até sessenta dias;
para além desse periodo e até ao maximo global de cento e vinte
dias, fica sujeito a multa que poderd ir até ao dobro daquela
importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja producio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢ca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula nona — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagara ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de § 16 171 956,00 (dezasseis
milhoes, cento e setenta e uma mil, novecentas e cinquenta e
seis) patacas, que serd pago da seguinte forma:

a) $3 171 956,00 (trés milhdes, cento e setenta € uma mil,
novecentas e cinquenta e seis) patacas, 30 (trinta) dias, apés a

_publicagio no Boletim Oficial do despacho que autoriza o

presente contrato;

b) O remanescente, $ 13 000 000,00 (treze milhdes) de pata-
cas, que vencera juros & taxa anual de 5%, serd pago em 6 (seis)
prestagOes semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$ 2 360 150,00 (dois milhGes, trezentas e sessenta mil, cento e
cinquenta) patacas cada uma, vencendo-se a primeira 6 meses,
contados a partir da data do pagamento referido na alinea
anterior.

Cldusula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugao no
valor de $ 14 694,00 (catorze mil, seiscentas e noventa e quatro)
patacas, por meio de depdsito ou por garantia bancaria aceite
pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugio, referida no nimero anterior, devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissdo de situagoes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissario a revisdo das condi¢des do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca volun-
taria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Clausula décima segunda — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administragéo, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungdo.

Cldusula décima terceira — Caducidade

1. O presente contrato caducara nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
oitava;
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b) Alteragido, nio consentida, da finalidade da concessdo,
enquanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justifica-
dos e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversio do
terreno a posse do primeiro outorgante, com todas as benfei-
torias af introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagio por
parte do segundo outorgante.

Cldusula décima quarta — Rescisao
1. O presente contrato poderd ser rescindido, quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragao, nao consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissao de situagbes decorrentes da concessao, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido, sem

prévia autorizagio do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cliusula
sétima;

€) Incamprimento da obrigagio estabelecida na cldusula

nona.

2. A rescisio do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, que seré publicado no Boletim Oficial.

Cléusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima sexta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicivel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagio, em Macau, aos 30 de Dezembro de 1988. — O
Secretdrio-Adjunto, Joaquim Leitio da Rocha Cabral.
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Despacho n.* 217/SAOPH/88

Respeitante a troca, em regime de arrendamento, de duas
parcelas de terreno, com a drea global de 5 615 m?, a anexar ao
terreno, concedido a Fibrica de Artigos de Vestudrio Estilo,
Lda., na Ilha da Taipa, por duas outras, com a drea global de
8 368 m?, que revertem ao Territ6rio. Aditamento ao contrato
celebrado em 29 de Dezembro de 1964 (Proc. n.° 188/88, da
Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por escritura piiblica outorgada em 29 de Outubro de 1964,
foram concedidas, por arrendamento, & Fabrica de Artigos de
Vestudrio Estilo, Lda., trés parcelas de terreno, com a area de
33 551 m?, 4 872 m’ e 6 800 m?, destinadas a construgio de uma
fabrica de fiagdo e tecelagem, com anexos € moradias para os
seus empregados.

2. Posteriormente, e conforme requerimentos da concessio-
ndria, datados de 3 e 5 de Maio de 1966, reverteram ao
Territério as parcelas de terreno com as dreas de 4 872 m? e
6 800 m’.

3. O terreno concedido passou, assim, a ter a drea de
33 551 m?, encontrando-se descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Macau sob o n.° 20 670 do livro B-45 e inscrito o
direito de arrendamento a favor da concessiondria.

4. Recentemente, com a conclusio do novo Plano de Inter-
vengio Urbanistica na Baixa da Taipa, veio a constatar-se haver
conveniéncia em alterar a configuragio geométrica do terreno
concedido, por forma a adaptd-lo as imposi¢gdes daquele PIU.

5. Por isso, importava que revertesse ao Territério, desde j4,
uma 4rea de 8 368 m?, compensando-se a concessionaria com a
concessdo de uma 4rea equivalente, sem prejuizo de, posterior-
mente, se proceder a uma revisio global do contrato de
concessdo e passando, desta forma, a concessao do terreno a ter
30 798 m’.

6. Os SPECE contactaram a concessiondria com vista a
concretizagdo do objectivo referido, a qual se mostrou receptiva
a troca e, em consequéncia, em 17 de Dezembro de 1988,
Stanley Ho, em representacdo da concessiondria, firmou um
termo de compromisso, aceitando os termos e condigbes
constantes da minuta de contrato a ele anexa, comprometendo-
-se, também, a apresentar o plano de aproveitamento para a
revisdo global do contrato de concessido e obrigou-se, ainda, a
comparecer A outorga da respectiva escritura, na data e local,

para o efeito indicados.

7. A Comissao de Terras, reunida em sessio de 27 de
Dezembro de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido
em epigrafe referenciado, devendo a respectiva escritura piblica
ser outorgada, nos termos e condi¢oes constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo II do Anexo II
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 76.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, e no uso da delegagdo de competéncias, conferida pela
Portaria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido em
epigrafe referenciado, devendo o respectivo contrato de troca,
no regime de arrendamento, ser titulado por escritura piiblica, a
outorgar nas seguintes condigoes:

Cldusula tinica

1.° Pelo presente contrato, o primeiro outorgante concede,
por arrendamento, ao segundo outorgante, as parcelas de
terreno assinaladas com as letras «H» e «Hl» na planta
referenciada por DCG/02/437-B/86, de 27 de Dezembro, dos
SCC, a anexar ao terreno descrito sob o n.° 20 670 a fls. 92 v. do
livro B-45, concedido por escritura de 29 de Outubro de 1964,
em troca com as parcelas de terreno de idéntico valor, com a
drea global de 8 368 m’, assinaladas na mesma planta com as
letras «A» e «Al», a desanexar da citada descricao.

2.° O prazo de arrendamento das parcelas, ora concedidas em
troca, caduca no termo do prazo da concessio do terreno
principal, ficando de ora em diante a constituir um tinico terreno
com a 4rea global de 30 798 m?, cuja configuracdo se encontra
definida na planta referenciada por DTC/02/1 235-B/87, de 4 de
Novembro, dos SCC.

3. Em virtude do presente contrato, revertem imediatamente
ao Territ6rio, livres de quaisquer 6nus ou encargos, as parcelas
com a érea global de 8 368 m’, assinaladas com as letras «A» e
«Al», na planta DCG/02/437-B/86, referida no ponto primeiro.

4.° Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Piblicas e
Habitagdo, em Macau, aos 30 de Dezembro de 1988. — O
Secretdrio-Adjunte, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 218/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Autocarros de
Macau Fok Lei, Lda., de concessdo, por arrendamento e com
dispensa de hasta piblica, de um terreno com a drea de 4 081 m?,
sito na Estrada Marginal da Ilha Verde, destinado a construgio
de um edificio, que ficard afecto a industria, terminal de
autocarros € area reservada a estacionamento (Proc. n.° 192/88,

da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. A Companhia de Autocarros Fok Lei vem ocupando, ha
anos, duas parcelas de terreno do Territério, sitas junto a
Estrada Marginal da Ilha Verde, com a area global de 7 962 m?,
parcelas estas que se encontravam concedidas a Chan Meng,
para construgdo de um estaleiro, em regime de contrato de
ocupacdo temporaria.

2. Pelo Despacho n.° 12/SAES/87, de 9 de Fevereiro, publi-
cado no Boletim Oficial n.° 8, de 23 de Fevereiro, foram
rescindidos os contratos celebrados com Chan Meng. No mesmo
despacho ja se referia que «decorrem negociagbes entre a
Administragdo e a Companhia Fok Lei para a concessdo, por
arrendamento, de um lote de terreno que abrange parcialmente
as parcelas de terreno em causa».

3. Conforme se da conta na informagao n.° 547/88, de 17 de
Dezembro, da DSPECE, durante o processo negocial havia
ficado acordado que a 4rea a conceder seria aproximadamente
de 4 081 m’ e que o terreno seria destinado 2 construgio de um
edificio de 6 pisos, dos quais 3 seriam destinados a estaciona-
mento préprio do edificio e para recolha dos autocarros e os
outros 3 pisos seriam destinados a oficinas e armazém da
companhia e para finalidade industrial.

4. Para este fim, a referida companhia, por requerimento
dirigido a S. Ex.* o Governador, solicitou a concessio do
referido terreno, por arrendamento e com dispensa de hasta
publica, juntando para o efeito o estudo prévio do empreendi-
mento.

5. Apreciando o estudo prévio, a DSOPT emitiu parecer
favordvel, e igualmente a DSE.

6. Os SPECE elaboraram uma minuta de contrato com as
condigdes a que deveria obedecer a concessdo e com as quais a
requerente, representada pelo seu gerente Ho Hau Wah
concordou, conforme termo de compromisso por ele firmado, e

no qual declara ainda obrigar-se a comparecer 4 outorga da
respectiva escritura, na data e local, para o efeito indicados.

7. Conforme a ja referida informacio da DSPECE, o
acordado foi submetido a consideragdo superior, tendo o
director destes Servigos emitido parecer concordante, no segui-
mento do qual o Secretario-Adjunto para as Obras Publicas e

Habitacdo determinou o seu envio a Comissdo de Terras.

8. A Comissao de Terras, reunida em sessio de 27 de
Dezembro de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido
em epigrafe referenciado, devendo a respectiva escritura piblica
ser outorgada, nos termos e condigdes constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢oes do Titulo II do Anexo II
da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea c), 49.° ¢
seguintes, todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da

‘delegagao de competéncias, conferida pela Portaria n.° 91/87/M,

de 10 de Agosto, defiro o pedido em epigrafe referenciado,
devendo o respectivo contrato de concessio, por arrendamento
e com dispensa de hasta publica, ser titulado por escritura
ptblica, a outorgar nas seguintes condigées:

Clausula primeira — Objecto do contrato: concessdo por
arrendamento

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento € com dispensa de hasta piblica, um terreno nio
registado, sito na Estrada Marginal da Ilha Verde, com a drea de
4 081 metros quadrados, de ora em diante designado, simples-
mente, por terreno, que se encontra assinalado na planta anexa,
com o n.” DPT/01/1 258-A/88, emitida em 19 de Dezembro, pela
DSCC.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vilido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura piblica do presente
contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
poderd, nos termos da legislagao aplicdvel e mediante condigoes
a acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
6 (seis) pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:
Industrial: 4.° ao 6.° pisos (cerca de 13 278 m?);

Terminal: cave ao 3.° piso (cerca de 9 535 m?);

Estacionamento: cave (cerca de 852 m?).

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno, pagara $ 10,00 (dez) patacas por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de $ 40 810,00 (quarenta
mil, oitocentas e dez) patacas;

b) Apés a conclusao da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $ 47 330,00 (quarenta e
sete mil, trezentas e trinta) patacas, resultante da seguinte
discriminagao:

i) Area bruta para industria:
13278m*x $2,00/ m*..ccoeeviiiiiiiiiiieennn. $ 26 556,00

i) Area bruta para terminal:
9535m?x §2,00/ m* ..., $ 19 070,00

iif) Area bruta para estacionamento:
852m*x $2,00/ m? i, $ 1704,00
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2. As dreas, referidas no nimero anterior, estdo sujeitas a
eventual rectificagdo, resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servigos competentes, para efeito da emissdo da licenca de
ocupagio, com a consequente rectificagdo do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas serao revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagio imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da
publicagdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, o segundo
outorgante devera, relativamente & apresentacio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicacao do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboracéo e
apresentagdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para apresentagio e
elaboragdo do projecto de obra (projecto de fundagoes, estru-
turas, aguas, esgotos, electricidade e instalagbes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo’

da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nidmero anterior, os projectos sé se considerarao, efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entender-se-4 que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servicos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio a obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagdo, por
escrito, a DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposi¢oes
aplicaveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgdo da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugio, relativamente ao anteprojecto de obra, nio
dispensa o segundo outorgante da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante, a desocupagio do terreno e remogao
do mesmo de todas as construgées e materiais ai existentes.

Cldusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de

remover do terreno, sem prévia autorizagio escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagdes para as fundagdes e de
nivelamento do terreno.

2. S6 serdo dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante, de
remo¢ao dos materiais que nao possam ser utilizados no terreno,
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagio do primeiro
outorgante serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cliusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizacgao a ser fixada por peritos
da DSOPT em fungio dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 1.* infracgao: $ 2 000,00 a $ 10 000,00;
Na 2.* infrac¢ao: $ 10 001,00 a $ 20 000,00;
Na 3.® infracgdo: $ 20 001,00 a $ 50 000,00;

A partir da 4.* e seguintes infracgdes, 0 primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.

Cldusula oitava — Incumprimento de prazos

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula quinta, relativamente a apresentagio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa até $ 500,00 (quinhentas)
patacas, por cada dia de atraso, até sessenta dias; para além
desse periodo e até ao méximo global de cento ¢ vinte dias, fica

sujeito a multa até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢ca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula nona — Protecgdo do meio ambiente

1. Relativamente a afluentes industriais, ruido e poluigdo em
geral, o segundo outorgante obriga-se a cumprir os padrées
definidos internacionalmente nestas matérias, de molde a
salvaguardar o meio ambiente, devendo, no minimo, seguir os
padroes estipulados pela OMS — Organizacdo Mundial de
Sadde.

2. Obriga-se, ainda, o segundo outorgante, a cumprir as
regras de seguranga e higiene do Regulamento Geral de
Seguranca e Higiene do Trabalho nos Estabelecimentos Indus-
triais, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 57/82/M, de 22 de
Outubro.

3. Pela inobservancia do estipulado no n.° 1 desta cldusula, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 1.* infrac¢ao: $ 10 000,00 a $ 30 000,00;
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Na 2.* infracgdo: $ 31 000,00 a $ 80 000,00;
Na 3.* infracgdo: $ 81 000,00 a $ 150 000,00;

A partir da 4.* e seguintes infracges, o primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.

4. Pelo incumprimento do estipulado no n.° 2 desta cl4dusula, o
segundo outorgante fica sujeito s sangbes aplicaveis, nos termos
da Lei n.° 2/83/M.

Cldusula décima — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagara ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 5 725 000,00 (cinco
milhées, setecentas e vinte e cinco mil) patacas, que serd pago da
seguinte forma:

a) $ 1225 000,00 (um milhdo, duzentas e vinte e cinco mil)
patacas, 30 (trinta) dias ap6s a publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente, $ 4 500 000,00 (quatro milhdes e qui-
nhentas mil) patacas, que vencer4 juros 2 taxa anual de 5%, sera
pago em 4 (quatro) prestagbes semestrais, iguais de capital e
juros, no montante de $1 196 180,00 (um milhdo, cento e
noventa e seis mil, cento e oitenta) patacas cada uma,
vencendo-se a primeira 180 (cento e oitenta) dias, contados a
partir da data do pagamento referido na alinea anterior.

Cldusula décima primeira — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugio no
valor de $ 40 810,00 (quarenta mil, oitocentas e dez) patacas,
por meio de dep6sito ou por garantia bancéria aceite pelo
primeiro outorgante.

2. O valor da caugéo, referida no nimero anterior, devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima segunda — Transmissio

1. A transmissao de situagées decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagao do primeiro outorgante e sujeita
o transmissdrio a revisio das condigdes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante podera constituir hipoteca volun-
tria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima terceira — Fiscalizacgéo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administragdo, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para 0 bom desempe-
nho da sua fungio.

Cldusula décima quarta — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cliusula
oitava;

b) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concessio,
enquanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo por motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, que sera publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversio do
terreno a4 posse do primeiro outorgante, com todas as benfei-
torias af introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagio por
parte do segundo outorgante.

Cldusula décima quinta — Rescisdo

1. O presente contrato poderd ser rescindido, quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteracio, nio consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de j4 estar concluido o
aproveitamento do terreno;

'c) Transmissdo de situagbes decorrentes da concessio, com
violagdo do disposto na cldusula décima segunda;

d) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cléusula
sexta;

e) Incumprimento repetido a partir da 4.* infracgdo, das
obrigacOes estabelecidas nas cldusulas sétima e nona;

f) Incumprimento das obrigagOes estabelecidas na cldusula
décima.

2. A rescisdo do contrato € declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

Cldusula décima sexta — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima sétima — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Piblicas e
Habitacao, em Macau, aos 30 de Dezembro de 1988. — O
Secretdrio-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 219/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Parques de
Macau, SARL — CPM, de concessdo, por arrendamento e com
dispensa de hasta piblica, de um terreno com a drea de 2 340 m?,
sito no tardoz do Leal Senado, destinado a ser aproveitado com
a construgdo de um edificio que sera afectado a auto-silo piiblico
e privado, escritdrios e habitagao (Proc. n.° 55/85, da Comissao
de Terras).

Considerando que:

1. Por carta de 14 de Fevereiro de 1986, a Companhia de
Parques de Macau, SARL — CPM, apresentou na DSPECE um
requerimento dirigido a S. Ex.* o Governador, solicitando a
concessdo, por arrendamento e com dispensa de hasta publica,
de um terreno, sito no tardoz do Leal Senado, com a area
aproximada de 2 284 m?, para ser aproveitado com a construgio
de um imovel destinado a auto-silo e habitagdo, previsto no
«Contrato de concessdo do servigo de instalagio e exploragio de
parques de estacionamento puiblico» no Territério, outorgado
por escritura de 7 de Janeiro de 1986, revisto pela escritura
puablica de contrato de 3 de Novembro de 1988.

2. O projecto de arquitectura do empreendimento foi apre-
sentado na DSOPT em 31 de Outubro de 1985 que, apreciado,
obteve parecer favordvel destes Servigos, condicionado a regula-
rizagdo de uma parcela de terreno com a drea de 107 m?, nao
integrante do dominio privado do Territdrio, abrangida pela
implantagdo do imével a construir. Esta referida parcela
encontra-se agora integrada no dominio privado do Territério,
por doagéo feita pelos seus proprietarios, conforme Despacho
n.° 129/SAES/87, de 6 de Agosto.

3. A DSPECE e a CPM encetaram negociagdes com vista a
fixagdo das condigoes a que a concessdo deveria obedecer, mas
em Junho de 1986, por determinagao superior, foi suspensa a
apreciagdo dos pedidos de concessio de terrenos para a
instalagdo de parques de estacionamento, até que pelo Despacho
n.° 25//SAES/86, de 27 de Agosto, e tendo em vista acautelar o
interesse publico da concessdo do servigo, foi determinada a
reformulagao da concessdo do servigo e a revisao dos processos
de concessdo dos terrenos, em curso. Mais tarde, por despacho
do Ex.™ SAES, de 9 de Fevereiro de 1987, foram autorizados, a
pedido da concessiondria CPM, os trabalhos preparatérios no
terreno em apreqgo.

4. Em 29 de Julho de 1987, foi entregue na DSOPT um novo
projecto de arquitectura em conformidade com as novas
orientagoes fornecidas que, apreciado, mereceu destes Servigos
o parecer de que sob o ponto de vista de licenciamento nada ha a
objectar & sua aprovagio, sendo conveniente, no entanto, a
aquisicio de uma faixa para a criagio de uma saida de
emergéncia.

5. Nao obstante, a DSPECE retomou as negociagbes com a
CPM, tendo em vista a reapreciagdo da minuta de contrato que
anteriormente tinha sido acordada. As necessérias reformula-
¢Oes foram feitas e delas resultou uma nova minuta de contrato
com a qual a CPM concordou, conforme termo de compromisso
assinado em 29 de Outubro de 1988, pelos seus representantes
Ming XiaoGuang e Ma Iao Lai, na qualidade, respectivamente,
de presidente do Conselho de Administragio e de administra-
dor-delegado. No mesmo termo de compromisso obrigam-se
ainda a comparecer a outorga da respectiva escritura, na data e
local, para o efeito indicados.

6. Conforme informagao n.° 455/88, de 4 de Novembro, da
DSPECE, as condigdes acordadas foram submetidas 2 consi-
deragdao superior, tendo o director destes Servigos emitido
parecer concordante, no seguimento do qual o Secretario-
-Adjunto para as Obras Piblicas e Habitacio, em despacho
exarado na mesma informagio, determinou o seu envio a
Comissao de Terras.

7. A presente concessao insere-se ja na nova proposta de
programa de localizagdo e construgio de parques em auto-silo
para o triénio de 1988/1990, prevista na alinea b) do n.° 2 da
clausula oitava da escritura de revisio do contrato de concessio
do direito de assegurar o servigo de instalagao e exploragao de
parques de estacionamento no Territério, celebrado em 3 de
Novembro de 1988. Esta proposta foi apresentada pela reque-
rente, através de carta referenciada pelo n.° 198/88, de 27 de
Outubro, e aprovada pelo Secretdrio-Adjunto para as Obras
Publicas e Habitacao pelo seu despacho de 3 de Novembro de
1988, exarado na referida carta da CPM.

8. A Comissio de Terras, reunida em sessao de 27 de
Dezembro de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido
em epigrafe referenciado, devendo a respectiva escritura puablica
ser outorgada, nos termos e condigdes constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo IT do Anexo II
da Declaragao Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea c), 49.° ¢
56.°, todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, € no uso da
delegacao de competéncias, conferida pela Portaria n.° 91/87/M,
de 10 de Agosto, defiro o pedido em epigrafe referenciado,
devendo o respectivo contrato de concessdo, por arrendamento
e com dispensa de hasta publica, ser titulado por escritura
publica, a outorgar nas seguintes condigoes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato: concessdo por
arrendamento

1. O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante,
por arrendamento e com dispensa de hasta piblica, as parcelas
de terreno, situadas no tardoz do Leal Senado, em Macau, com a
drea global de 2 340 metros quadrados, assinaladas pelas letras
«A», «B», «C», «D» e «E», na planta anexa com o n.°
DTC/01/594-C/86, dos SCC, que faz parte integrante deste
contrato.

2. As parcelas de terreno, referidas no nimero anterior, que
se destinam a ser anexadas e aproveitadas conjuntamente,
encontram-se descritas na CRPM, respectivamente, com os
nameros:

Parcela «A»: parte da descrigio n.° 20 226, do livro B-43;
Parcela «B»: parte da descricao n.° 20 226, do livro B-43;
Parcela «C»: descricao n.° 19 741, do livro B-41;

Parcela «D»: parte da descrigio n.° 11 080, do livro B-29;

Parcela «E»: omisso.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

.

1. O arrendamento ¢ vilido pelo periodo que durar a
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concessdo do exclusivo de assegurar o servigo de instalagdo e
exploragio de parques de estacionamento piiblico no territério
de Macau, titulada pela escritura publica de 3 de Novembro de
1988, e até ao prazo maximo legal de 25 (vinte e cinco) anos,
contados a partir da data da outorga da escritura puiblica do
presente contrato.

2. O prazo de arrendamento, fixado no nimero anterior,
poderd ser sucessivamente renovado, mediante condigbes a
acordar, e nos termos da legislagdo aplicavel, até a data limite de
19 de Dezembro de 2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno sera aproveitado com a construcido de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, constituido por um
podium de 10 (dez) pisos (cave, rés-do-chao e primeiro ao oitavo
andares) sobre o qual assentard uma torre de 9 (nove) pisos
(nono ao décimo sétimo andares), acima do podium.

2. O edificio, referido no numero anterior, serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:

Estacionamento piblico (auto-silo): da cave ao sétimo andar,
com cerca de 13 990 m? (509 lugares de estacionamento);

Estacionamento privativo do Leal Senado: no 1.°, 2.° e 3.°
andares, com cerca de 132 m? (10 lugares de estacionamento);

Estacionamento privativo (do edificio): oitavo andar, com
cerca de 1480 m? (51 lugares de estacionamento);

Escritorios do Leal Senado: no 1.°, 2.° e 3.° andares, com cerca
de 1217 m?;

Habitacdo: todos os pisos da torre a implantar sobre o
podium, com cerca de 7 666 m’.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

O aproveitamento integral do terreno, de acordo com o
projecto de arquitectura aprovado deverd operar-se no prazo
global de 20 (vinte) meses, contados a partir de 6 de Abril de
1988 (data do inicio das obras de fundagdes), e de acordo com o
seguinte faseamento:

1.* fase: construgdo do podium no prazo de 14 (catorze)
meses, contados da data mencionada no corpo desta cldusula,
devendo o segundo outorgante, até ao termo deste prazo, fazer
prova perante o primeiro outorgante da apresentacio do pedido
de licenga de utilizagdo, considerando-se o terreno parcialmente
aproveitado com a apresentacio da referida licenca de utiliza-
¢ao;

2.* fase: construcao da torre a implantar sobre o podium, a
qual deverd estar concluida no termo do prazo global do
aproveitamento do terreno, devendo o segundo outorgante fazer
prova perante o primeiro outorgante da apresentagio do
respectivo pedido de licenca de utilizagao.

Cldusula quinta — Renda
1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento
do terreno, pagard $ 3,00 (trés) patacas por metro quadrado do

terreno concedido, no montante global de $ 7 020,00 (sete mil e
vinte) patacas;

b) Apds a conclusio da 1.° fase de aproveitamento do
terreno, a quantia de § 19 910,00 (dezanove mil, novecentas e
dez) patacas, correspondente a:

1) Estacionamento publico (auto-silo):

13 990 m? X $ 1,00/m’ € por piso ............... $ 13 990,00,
if) Estacionamento privativo do edificio:
1480 m? X $ 4,00/m? e por piso ............... $ 5920,00;

¢) Apos a conclusido do aproveitamento do terreno acrescerd
a quantia de $19 910,00 (dezanove mil, novecentas e dez)
patacas, o0 seguinte montante:

iii) Habitagao:

7 666 m* X $ 4,00/m? e por piso $ 30 664,00

d) Apbs o aproveitamento integral do terreno, passard a
pagar o montante global de § 50 574,00 (cinquenta mil, quinhen-
tas e setenta e quatro) patacas.

2. As rendas serao revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata as dreas ndo afectas ao estaciona-
mento piblico de novos montantes de renda estipulados por
portarias que, durante a vigéncia do contrato, venham a ser
publicadas.

3. A revisao das rendas da 4drea bruta afecta ao estaciona-
mento publico tomard em consideracao a utilidade piblica deste
e o valor das tarifas devidas pela utilizacdo respectiva a fixar pelo
primeiro outorgante.

Cléusula sexta — Multas

1. Pelo incumprimento dos prazos fixados na cldusula quarta,
por razdes imputdveis ao segundo outorgante, este fica sujeito &
multa de $ 2 500,00 (duas mil e quinhentas) patacas, por cada
dia de atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e
até ao maximo global de 180 (cento e oitenta) dias, fica sujeito a
multa correspondente ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no ndmero anterior, em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

5. O pagamento das multas estabelecidas no n.° 1 desta
cldusula, deverd ser efectuado no prazo de 30 (trinta) dias,
contados da respectiva notificagao.

Cldusula sétima — Encargos especiais e outras obrigacoes do
segundo outorgante
1. O segundo outorgante obriga-se:

a) A entregar ao primeiro outorgante as 4reas brutas de
construgido de 400 m?, situada no primeiro andar do podium, ¢ de
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817 m’, situada nos segundo e terceiro andares do podium,
destinadas a futuras instalagdes do Leal Senado, € uma érea de
132 m? (10 lugares de estacionamento), no 1.°, 2.° ¢ 3.° andares
do podium, destinada a estacionamento privativo do Leal
Senado;

b) A, no prazo fixado pelo primeiro outorgante, praticar
todos os actos juridicos necessérios, incluindo os de registo, para
a transmissdo, livre de quaisquer 6nus ou encargos, da proprie-
dade das areas de construgio referidas no nimero anterior, a
favor do Leal Senado.

2. Para além das obrigagoes referidas neste contrato, o
segundo outorgante obriga-se ao cumprimento das disposigdes
do «Contrato para a instalagdo e exploragio de parques».

Cldusula oitava — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras, bem como a todas as instalagées do auto-silo, aos
representantes dos Servigos da Administragio que ai se deslo-
quem no desempenho da sua acgéo fiscalizadora, prestando-lhes
toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da sua
funcio.

Cldusula nona — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagio escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagdes para as fundagbes e de
nivelamento do terreno.

2. S6 serdo dadas autorizagoes, pelo primeiro outorgante, de
remogao dos materiais que nido possam ser utilizados no terreno,
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagio do primeiro
outorgante serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, ¢ sem
prejuizo do pagamento de indemnizag?o a ser fixada por peritos
da DSOPT em fungéo dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 1.® infracgdo: $ 50 000,00 a $ 100 000,00;
Na 2.* infracgdo: $ 100 001,00 a $ 200 000,00;
Na 3.* infrac¢do: $ 200 001,00 a $ 300 000,00;

A partir da 4. e seguintes infracgdes,o primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.

Clausula décima — Caugdo de renda

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Jutho, o segundo outorgante prestard uma caugio no
valor de §7 020,00 (sete mil e vinte) patacas, por meio de
depésito ou por garantia bancéria aceite pelo primeiro outor-
gante.

2. O valor da caugio, referida no nimero anterior, devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira — Transmisséo

1. A transmissao de situagGes decorrentes desta concessio,
fica autorizada relativamente as fracgGes auténomas para as
quais seja emitida a correspondente licenga de utilizacio.

2. Apds o aproveitamento do terreno continua sujeita a
autorizagdo expressa do primeiro outorgante a transmissio de
direitos resuitantes de concessao do terreno na parte respeitante
ao auto-silo.

Cldusula décima segunda — Prémio do contrato

1. Sem prejuizo das contrapartidas devidas, nos termos do
«contrato de instalagao e exploragio de parques», o segundo
outorgante pagard ainda ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do presente contrato, o montante de $ 2 087 000,00 (dois
milhées e oitenta e sete mil) patacas, do qual ji foi paga a
quantia de $§ 140 000,00 (cento e quarenta mil) patacas, em 14 de
Maio de 1986, data da assinatura do termo de compromisso
relativo @ minuta de contrato que é substituida pelo presente
contrato.

2. O remanescente, no montante de $ 1947 000,00 (um
milhdo, novecentas e quarenta e sete mil) patacas, serd pago da
seguinte forma:

a) $ 140 000,00 (cento e quarenta mil) patacas, no prazo de 30
(trinta) dias, contados da data da publicagdo no Boletim Oficial
do despacho que autoriza o presente contrato;

b) $ 1 807 000,00 (um milhao, oitocentas e sete mil) patacas,
que vencerio juros a taxa anual de 5%, em 5 (cinco) prestagoes
semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$ 388 951,00 (trezentas e oitenta e oito mil, novecentas e
cinquenta e uma) patacas, vencendo-se a primeira 180 (cento e
oitenta) dias apds a data referida na alinea anterior.

Clausula décima terceira — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na clusula
sexta;

b) Alteracgio, nio consentida, da finalidade da concessio e/ou
modificagio do aproveitamento do terreno, enquanto o aprovei-
tamento do terreno nido estiver concluido;

¢) O abandono pelo segundo outorgante da execugio das
obras de construgdo no terreno, entendendo-se como tal, a
suspensdo dos trabalhos, sem causa justificivel, por um periodo
de 30 (trinta) dias consecutivos ou 60 (sessenta) dias interpola-
dos.

2. A caducidade, total ou parcial, do contrato é declarada por
despacho de S. Ex.* o Governador, que sera publicado no
Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard, consoante 0s casos:

a) A reversdo a posse do primeiro outorgante da totalidade
do terreno, no caso de caducidade total do contrato;

b) A reversdo, a posse do primeiro outorgante das obras

correspondentes a 2.” fase, referida na cldusula quarta e que
ainda néo estejam concluidas, no caso de caducidade parcial.
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4. A caducidade do contrato serd parcial se a causa que a
determinar respeitar apenas a 2.* fase do aproveitamento do
terreno.

Cldusula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato poderd ser rescindido, total ou
parcialmente, quando se verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento da renda;

b) Alteragio, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo, total ou parcial, definitiva ou temporaria, de
situagoes decorrentes da concessdo na parte relativa ao auto-silo,
quer durante o aproveitamento do terreno, quer apdés a
conclusio do mesmo, sem prévia autorizacdo do primeiro
outorgante;

d) Transmissao de situagdes decorrentes da concessdao na
parte relativa a finalidade escritérios e habitacional, com
violagdes ao disposto na cldusula décima primeira, n.° 1;

e) Incumprimento das obrigacOes estabelecidas na cldusula
décima segunda;

f) A rescisao do «contrato de instalacio e exploragio de
parques».

2. A rescisdo do contrato € declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador, que sera publicado no Boletim Oficial.

3. A rescisio deste contrato determinar4, consoante 0s casos:

a) A reversdo a posse do primeiro outorgante da totalidade
do terreno, no caso de rescisiao total do contrato;

b) A reversao a posse do primeiro outorgante da fracgio ou
fracgdes auténomas, relativamente as quais se verificou o
incumprimento no caso de rescisdo parcial.

4. A rescisdo do contrato serd parcial se a causa que a
determinar respeitar apenas a alguma ou algumas fracgoes
auténomas do edificio.

Clausula décima quinta — Resgate do «Contrato de instalagdo
de exploragdo de parques»

O resgate por parte do primeiro outorgante da concessio do
servigo de instalagio e exploragao de parques de estacionamento
produzird, em relagdo ao presente contrato, os efeitos previstos
na cldusula sexta do «Contrato de instalagdo e exploragdo de
parques».

Cléausula décima sexta — Foro competente

Quaisquer questdes emergentes do presente contrato serao
dirimidas nos termos da lei portuguesa por recurso a arbitragem,
a realizar em Macau, nos termos da lei vigente, decidindo os
arbitros segundo a equidade.

Cldusula décima sétima — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-d, nos casos Omissos, pelo
«Contrato de- instalagio e exploragio de parques», pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel, em vigor
no territério de Macau.
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Despacho n.° 220/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito por Furama — Sociedade de
Construgao e Investimento Predial, Lda., de concessdo, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, de um terreno
com a drea de 1 216 m’, sito no gaveto formado pela Rua 6 do
Bairro da Areia Preta, com uma rua projectada & Estrada do
Antigo Hipédromo, destinado a um edificio, em regime de
propriedade horizontal, com finalidade comercial e industrial
(Proc. n.° 183/88, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Em 13 de Maio de 1987, Furama — Sociedade de
Construgao e Investimento Predial, Lda., com sede em Macau,
na Rua de Ferreira do Amaral, n.° 3, 1/c, representada por Voi
You, solicitou a S. Ex.* o Governador a concessdo, por
arrendamento e com dispensa de hasta pablica, de um terreno
com a drea de 1200 m’, sito na faixa marginal do Antigo
Hipédromo (sector Nordeste da cidade), para ser aproveitado
para fins industriais, de acordo com condigdes a negociar com os
Servigos competentes da Administragao.

2. Ap6s vdrios rearranjos no loteamento do novo aterro da
Areia Preta e respectivo esquema viario, que ficou aprovado por
despacho do Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitacdo, exarado na informagido n.° 119/DURLIC/88, da
DSOPT, ficou disponivel um lote com a drea de 1 216 m?, sito no
gaveto formado pela Rua 6 do Bairro da Areia Preta € rua
projectada a Estrada Marginal do Hipédromo, e que confina os
dois terrenos de finalidade industrial ji4 concedidos.

3. Atendendo a zona onde se localiza o lote, o seu aproveita-
mento, na opinido da DSPECE, s6 pode ser destinado a
finalidade industrial, admitindo-se a finalidade comercial no
rés-do-chao.

4, Assim, em Julho de 1988, a requerente apresentou um
estudo prévio que, apreciado pela DSOPT, foi mandado
rectificar e, apresentado posteriormente novo estudo prévio
rectificado, mereceu parecer favoravel da DSOPT.

5. Nada obstando ao prosseguimento do processo, a
DSPECE fixou, em minuta de contrato, as condigbes a que a
concessao do terreno, deveria obedecer, com as quais concordou
arequerente, conforme assinatura, em 16 de Dezembro de 1988,
do termo de compromisso firmado por Voi You, na qualidade de
socio-gerente da Sociedade de Construgdo e Investimento
Predial, Lda., — Furama, no qual declara aceitar os termos ¢
condigbes constantes da minuta a ele anexa, € se obriga a
comparecer a outorga da respectiva escritura, na data e local,
para o efeito indicados.

6. Conforme informagio n.° 539/88, de 16 de Dezembro, da
DSPECE, o acordado foi submetido & consideragido superior,
tendo o director desses Servigos emitido parecer concordante,
no seguimento do qual o Secretdrio-Adjunto para as Obras
Publicas e Habitagdo determinou o seu envio a Comissdo de
Terras.

7. A Comissdo de Terras, reunida em sessio de 27 de
Dezembro de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido
em epigrafe referenciado, devendo a respectiva escritura ptblica
ser outorgada, nos termos e condi¢6es constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo II do Anexo II
da Declaracdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea ), € 49.°e
seguintes da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da
delegacido de competéncias, conferida pela Portaria n.° 91/87/M,
de 10 de Agosto, defiro o pedido em epigrafe referenciado,
devendo o respectivo contrato de concessao, por arrendamento
e com dispensa de hasta publica, ser titulado por escritura
publica, a outorgar nas seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato: concessdo por
arrendamento

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de hasta ptblica, um terreno sito
no gaveto da Rua 6 do Bairro da Areia Preta com um
arruamento projectado, com a drea de 1 216 metros quadrados,
de ora em diante designado, simplesmente, por terreno, que se
encontra assinalado na planta anexa, com o n.° DPT/01/1 254/88,
da DSCC.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vilido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura piblica do presente
contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
podera, nos termos da legislagio aplicavel e mediante condigoes
a acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construcdo de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
15 (quinze) pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, sera afectado as
seguintes finalidades de utilizagéo:

Comércio: parte do r/c;
Industrial: 2.° ao 8.° pisos e 10.° ao 15.° pisos;
Estacionamento: parte do r/c e sobreloja;

Piso técnico: 9.° piso.
Cléusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento
do terreno, pagara $§ 10,00 (dez) patacas por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de $ 12 160,00 (doze mil,
cento e sessenta) patacas;

b) Apés a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $ 53 523,00 (cinquenta ¢
trés mil, quinhentas e vinte e trés) patacas, resultante da
seguinte discriminagao:

i) Area bruta para comércio:
126m*x $4,50 /Mm% $ 567,00



30 DE DEZEMBRO DE 1988 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — 4.° SUPLEMENTO AO N.° 52

5827

ii) Area bruta para industria:
17200m*x $3,00/ m? ... $ 51 600,00

iif) Area bruta para estacionamento:
452m*x $3,00/ m> ..o, $ 1356,00

2. As éareas, referidas no nimero anterior, estio sujeitas a
eventual rectificacio, resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servigos competentes, para efeito da emissio da licenga de
ocupagdo, com a consequente rectificagio do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 30 (trinta) meses, contados a partir da publica¢io no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante dever4, relativamente 2 apresentagio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagio do
despacho mencionado no niimero anterior, para a elaboragio e
apresentagdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para apresentagio e
elaboragdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estru-
turas, dguas, esgotos, electricidade e instalagbes especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
ndmero anterior, os projectos s6 se considerario, efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-a que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observariao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante podera dar
inicio a obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagao, por
escrito, 8 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigoes
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgio da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugao, relativamente ao anteprojecto de obra, nio
dispensa o segundo outorgante da apresentagio do respectivo
projecto de obra.

Clédusula sexta — Encargos especiais
Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente

pelo segundo outorgante, a desocupagio do terreno e remogao
do mesmo de todas as construgies e materiais ai existentes.

Cldusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagao escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagbes para as fundagoes e de
nivelamento do terreno.

2. S6 serdo dadas autorizagoes, pelo primeiro outorgante, de
remogio dos materiais que niao possam ser utilizados no terreno,
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagio do primeiro
outorgante serao sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservincia do estipulado nesta cldusula, ¢ sem
prejuizo do pagamento de indemnizagao a ser fixada por peritos
da DSOPT em fungédo dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 1.* infracgio: $ 2 000,00 a $ 10 000,00;
Na 2.* infrac¢do: $ 10 001,00 a $ 20 000,00;
Na 3.® infracgao: $ 20 001,00 a $ 50 000,00;

A partir da 4.* e seguintes infracgoes, 0 primeiro outorgante
terd a faculdade de-rescindir o contrato.

Cldusula oitava — Incumprimento de prazos

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula quinta, relativamente a apresentagio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusido das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa até $ 500,00 (quinhentas)
patacas, por cada dia de atraso, até sessenta dias; para além
desse periodo e até ao maximo global de cento e vinte dias, fica

sujeito a multa até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula nona — Protec¢do do meio ambiente

1. Relativamente a afluentes industriais, ruido e poluigio.em
geral, o segundo outorgante obriga-se a cumprir os padrées
definidos internacionalmente nestas matérias, de molde a
salvaguardar o meio ambiente, devendo, no minimo, seguir os
padroes estipulados pela OMS — Organizagio Mundial de
Sadde.

2. Obriga-se, ainda, o segundo outorgante, a cumprir as
regras de seguranca e higiene do Regulamento Geral de
Seguranca e Higiene do Trabalho nos Estabelecimentos Indus-
triais, aprovado’ pelo Decreto-Lei n.° 57/82/M, de 22 de
Outubro.
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3. Pela inobservancia do estipulado no n.° 1 desta cldusula, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 1.* infracgao: $ 10 000,00 a $ 30 000,00,
Na 2.* infracgdo: $ 31 000,00 a $ 80 000,00;
Na 3.* infracgdo: $ 81 000,00 a $ 150 000,00;

A partir da 4.* e seguintes infracgoes, 0 primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.

4. Pelo incumprimento do estipulado no n.° 2 desta clausula, o
segundo outorgante fica sujeito as sancoes aplicdveis nos termos
da Lei n.° 2/83/M, de 19 de Fevereiro.

Clausula décima — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagara ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 4 021 114,00 (quatro
milhdes, vinte e uma mil, cento e catorze) patacas, que serd pago
da seguinte forma:

a) $ 721 114,00 (setecentas e vinte e uma mil, cento e catorze)
patacas, 30 (trinta) dias ap6s a publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente, $ 3 300 000,00 (trés milhdes e trezentas
mil) patacas, que vencerd juros a taxa anual de 5%, serd pago
em 5 (cinco) prestagdes semestrais, iguais de capital e juros, no
montante de $ 710 315,00 (setecentas e dez mil, trezentas e
quinze) patacas cada uma, vencendo-se a primeira 180 (cento e
oitenta) dias, contados a partir da data do pagamento referido na
alinea anterior.

Cldusula décima primeira — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugao no
valor de $ 12 160,00 (doze mil, cento e sessenta mil) patacas, por
meio de depdsito ou por garantia bancéria aceite pelo primeiro
outorgante.

2. O valor da caugao, referida no nimero anterior, devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima segunda — Transmissao

1. A transmissao de situagbes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissario a revisdo das condigdées do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessirio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante podera constituir hipoteca volun-
taria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima terceira — Fiscalizagao

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administragio, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgido fiscalizadora,

prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungio.

Cldusula décima quarta — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
oitava;

b) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concessio,
enquanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido;

¢) Interrupcao do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo por motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato € declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversio do
terreno a posse do primeiro outorgante, com todas as benfei-
torias af introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagao por
parte do segundo outorgante.

Cldusula décima quinta — Rescisdo
1. O presente contrato poderd ser rescindido, quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragao, nio consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagGes decorrentes da concessdo, com
violagdo do disposto na cldusula décima segunda;

d) Incumprimento das obrigacGes estabelecidas na cldusula
sexta;

e) Incumprimento repetido a partir da 4.* infracgio, das
obrigagoes estabelecidas nas cliusulas sétima e nona;

f) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula
décima.

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.” o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

Cldusula décima sexta — Foro competente

Para efeitos da resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cléusula décima sétima — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagao aplicavel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitacdao, em Macau, aos 30 de Dezembro de 1988. — O
Secretario-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.



30 DE DEZEMBRO DE 19838 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — 4.° SUPLEMENTO AO N.c 52 5829

(=]
(=]
<
~
+ 19 700

FABRICA

RUA SEIS DO BAIRRO DA AREIA PRETA

M(m) P{m)
; s: ﬁgg }3 2§§§ Confrontagoes actuais:
3 21 359.5 19 681.0 - N - Via projectada no prolongamento
4 21 361.5 19 677.5 AREA - 1 21 6 mz da Rua Seis (Bairro da Areia
5 21 361.6 19 673.6 Preta;
6 21 360.1 19 669.7 S - Terrev’m arrendado a Companhia de
7 21 358.0 19 666.2 Investimentos G@la (Macau) Lda.e
sohne e DEMARCACAQ  GRAFICA Teren o Terr il on esctao
10 21 320.0 19 655.1 E - Via projectada;
11 21 325.9 19 680.9 W - Prédio N224 da Rua Seis do Bairro

da Areia Preta (N220796,B8-45).

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
W ) w R - N U - |

ESCALA 1:1000

e J

10 5
[scscacace:-m =1

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

n ' —
Despacho no. 220/ SAOPH/88 Parecer da CT no. de DPT/01/1254/88



5830

Despacho n.° 221/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito pela COHAMA — Cooperativa
de Habitacdo de Macau, SCRL, de concessdo, por arrenda-
mento e com dispensa de hasta publica, de um terreno com a
drea de 1 704 m’, sito na Baixa da Taipa, quarteirdo 15, lote «d»,
destinado a construgido de um complexo habitacional, destinado
aos socios da cooperativa (Proc. n.° 184/88, da Comissao de
Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento de 2 de Dezembro de 1987, Ma Man Kei,
Cristina Neto Valente e outros, em nome de uma cooperativa de
habitagdo em constituigdo e que seria denominada de COHA-
MA — Cooperativa de Habitagdo de Macau, SCRL, com sede
em Macau, da qual os requerentes seriam associados, solicitaram
a S. Ex.* o Governador de Macau, a concessdo, por arrenda-
mento e com dispensa de hasta piblica, de dois terrenos, sitos na
Colina da Penha, um terreno sito na Colina da Barra € um
terreno, sito na Baixa da Taipa, este de preferéncia na zona
habitacional e com a drea aproximada de 3 000 m’.

2. Os terrenos, cuja concessdo requeriam, destinavam-se a
edificagdo de moradias unifamiliares ou geminadas € um bloco
habitacional, destinados a habitagdo prépria dos sécios da
Cooperativa.

3. Este pedido foi apreciado na informagio n.° 95/88, de 8 de
Margo, da DSPECE, na qual o director destes Servicos emitiu
parecer de ser admissivel a dispensa de hasta publica sem
prejuizo de superiormente ser decidido dar-lhe tratamento
comum (Despacho n.° 10/GM/88).

4. Submetida a referida informagao e parecer a consideragio
do Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e Habitacéo, este
em despacho exarado na mesma informagio determinou que se
iniciassem as negociagdes com a Cooperativa, entretanto ja
constituida, por escritura lavrada em 12 de Dezembro de 1987.

5. Posteriormente, por meio do aviso n.° 7/88/SPECE, de 18
de Abril, rectificado no Boletim Oficial n.° 19, de 9 de Maio, foi
publicitada a disponibilidade para a concessdo, por arrenda-
mento, do terreno correspondente ao lote «d» do quarteirdo 15,
da Baixa da Taipa, com a drea de 1897 m’ podendo os
eventuais interessados, no prazo de 30 (trinta) dias subsequen-
tes, apresentarem propostas para a sua concessdo. Expirado o
referido prazo nado foi recebida qualquer proposta.

6. Tendo em conta este facto ¢ considerando que a COHA-
MA havia solicitado no ano anterior virios terrenos, entre os
quais um na Baixa da Taipa, com cerca de 3 000 m’, na
informagdo n.° 299/88, de 12 de Julho, propde-se que seja
reservado 8 COHAMA a concessao do terreno do referido lote,
por negociagao directa. O parecer emitido nesta informagio pelo
director dos SPECE, foi concordante com o proposto, tendo o
Secretirio-Adjunto para as Obras Publicas ¢ Habitagao, em
despacho exarado na mesma informagao, concordado com o
inicio das negociagdes com vista & concessdo do terreno a
COHAMA.

7. Informada a COHAMA de que poderia formalizar o
pedido de concessdo do terreno nas condigoes referidas, esta,
representada por Alexandre Augusto Assis € Jodo Freitas da
Costa, em 23 de Novembro de 1988, apresentou um requeri-
mento dirigido a S. Ex.? o Governador, solicitando a concessao,
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por arrendamento e com dispensa de hasta piiblica, do terreso
em apreco, para a construgio de um conjunto de dois iméveis
destinados a dar resposta a necessidades funcionais da coopera-
tiva e, designadamente, a habitagdo para sécios, juntando, para
o efeito, o plano de aproveitamento.

8. O estudo prévio apresentado mereceu parecer favoravel da
DSOPT, e em consequéncia, a DSPECE elaborou a minuta de
contrato com as condigdes a que a concessao do terreno devia
figar sujeita, com as quais concordou a COHAMA, através dos
seus citados representantes, Alexandre Augusto Assis ¢ Jodo
Freitas da Costa, firmando nesse sentido um termo de compro-
misso, em 16 de Dezembro de 1988. :

9. Conforme informagdo n.° 543/88, de 16 de Dezembro, da
DSPECE, o acordado foi submetido & consideragiao superior,
tendo o director destes Servigos emitido parecer concordante, no
seguimento do qual o Secretario-Adjunto para as Obras Piblicas
e Habitacdo determinou o seu envio a Comissao de Terras.

10. A Comissdo de Terras, reunida em sessdo de 27 de
Dezembro de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido
em epigrafe referenciado, devendo a respectiva escritura piblica
ser outorgada, nos termos e condi¢des constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido.o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo II do Anexo I
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do dispoto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea c), e 56.n.°
1, alinea b), todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da
delegagao de competéncias, conferida pela Portaria n.° 91/87/M,
de 10 de Agosto, defiro o pedido em epigrafe referenciado,
devendo o respectivo contrato de concessao, por arrendamento
e com dispensa de hasta publica, ser titulado por escritura
publica, a outorgar nas seguintes condigbes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato: concessio per
arrendamento

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento ¢ com dispensa de hasta piiblica, um terreno nao
descrito, sito na Baixa da Taipa, quarteirao 15, lote «d», com a
area de 1 704 metros quadrados, de ora em diante designado,
simplesmente, por terreno, que se encontra assinalado na planta
anexa, com o n.° DPT/02/386-A/88, da DSCC.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vilido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da data da outorga da escritura piblica
do presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
poderd, nos termos da legislacdo aplicdvel e mediante condigdes
a acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049. ’

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um
complexo habitacional, destinado a promover e facultar habita-
¢Oes aos sécios do segundo outorgante, complexo esse que é
constituido por 2 (dois) pisos em cave, no subsolo e por 2 (dois)
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edificios acima do solo, sendo © bloco «A» com 9 (nove) pisos e
o bloco «B» com 22 (vinte e dois) pisos.

2. As dreas das construgoes, referidas no nimero anterior,
serao afectadas as seguintes finalidades de utilizagao:

Comercial: parte do r/c dos blocos «A» e «B»;

Habitacional: parte do r/c e do 1.° ao 8.° andares no bloco «A»
e parte do r/c e do 1.° ao 21.° andares no bloco «B»;

Estacionamento: cave 1 e 2.
Cléusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno, pagara $ 10,00 (dez) patacas por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de $ 17 040,00 (dezas-
sete mil e quarenta) patacas;

b) Apés a conclusio da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $ 94 503,00 (noventa e
quatro mil, quinhentas e trés) patacas, resultante da seguinte
discriminagao:

i) Area bruta para habitagio:

17 317 m? X $ 4,50/m? e por piso ................ $ 77 926,50
if) Area bruta para comércio:
438 m? X $ 6,50/m? e por piso ................ $ 2847,00
iif) Area bruta para estacionamento:
3051 m? X $ 4,50/m?e por piso ................ $ 13 729,50

2. As dreas, referidas no nimero anterior, estao sujeitas a
eventual rectificagdo, resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servicos competentes para efeito da emissio da licenca de
ocupagio, com a consequente rectificagdo do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicacdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

‘1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 30 (trinta) meses, contados a partir da publicagio no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nidmero anterior, o segundo
outorgante devera, relativamente a apresentagao dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagio do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragio e
apresentacdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresen-
tagdo do projecto de obra (projecto de fundagées, estruturas,
4guas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo

da aprovagio do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, os projectos s6 se considerario efectivamente
apresentados, quando completa ¢ devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entender-se-4 que, para a apreciagio de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no prazo
fixado no mimero anterior, o segundo outorgante podera dar
inicio a obra projectada 30 (trinta) dias apds comunicagado, por
escrito, 8 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposi¢des
aplicveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgio da falta de licenca. Todavia, a
falta de resolugéo, relativamente ao anteprojecto de obra, nao
dispensa o segundo outorgante da apresentagio do respectivo
projecto de obra.

Cliusula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante a desocupagdo do terreno e remogao do
mesmo de todas as construghes e materiais ai existentes.

Cldusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizacao escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagOes para as fundagbes e de
nivelamento do terreno.

2. Sé serdo dadas autorizagoes, pelo primeiro outorgante, de
remogao dos materiais que nao possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizacdo do primeiro
outorgante serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, ¢ sem
prejuizo do pagamento de indemnizagéo a ser fixada por peritos
da DSOPT em fungio dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 1.* infracgdo: $§ 2 000,00 a $ 10 000,00,
Na 2.® infracgdo: $ 10 001,00 a $ 20 000,00;
Na 3.* infracgao: $ 20 001,00 a $ 50 000,00;

A partir da 4.* e seguintes infracgdes, o primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.

Cldusula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro- outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula quinta relativamente a apresentagido de
qualquer dos projectos, inicio e conclusio das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que poderd ir até $ 500,00
(quinhentas) patacas por cada dia de atraso até 60 (sessenta)
dias; para além desse periodo e até ao maximo global de 120



5832

*

30 DE DEZEMBRO DE 1988 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — 4.° SUPLEMENTO AO N.° 52

(cento e vinte) dias, fica sujeito a multa que poderd ir até ao
dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior, em casos de forca maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgao esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis € irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula nona — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 6 111 055,00 (seis
milhdes, cento e onze mil e cinquenta e cinco) patacas, que serd
pago da seguinte forma:

a) $1311 055,00 (um milhdo, trezentas e onze mil e cin-
quenta e cinco) patacas, 30 (trinta) dias apés a publica¢io no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato;

b) o remanescente, $ 4 800 000,00 (quatro milhGes e oitocen-
tas mil) patacas que vencera juros a taxa anual de 5%, serd pago
em 5 (cinco) prestagOes semestrais, iguais de capital e juros, no
montante de $ 1 033 185,00 (um milh&o, trinta e trés mil, cento e
oitenta e cinco) patacas cada uma, vencendo-se a primeira 180
(cento e oitenta) dias, contados a partir da data do pagamento
referido na alinea anterior.

Cldusula décima — Caucgao

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugio no
valor de § 17 040,00 (dezassete mil e quarenta) patacas, por
meio de depdsito ou por garantia bancéria aceite pelo primeiro
outorgante.

2. O valor da caugao, referida no nimero anterior, devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira — Transmissao

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissdrio a revisdo das condigdes do presente contrato.

2. A transmisséo de situagdes emergentes deste contrato, na
parte relativa as dreas habitacionais, identificadas no n.° 2 da
clausula terceira, para terceiros que néo sejam sécios do segundo
outorgante, fica sujeita a autorizacio expressa do primeiro
outorgante, durante o periodo de 5 (cinco) anos, contados a
partir da data da emissdo, pela DSOPT, da licenga de utilizagio.

3. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca volun-
taria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima segunda — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o

segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo ¢ -
as obras aos representantes dos Servigos da Administragio, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungio.

Clausula décima terceira — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
oitava;

b) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concessio,
enquanto o aproveitamento do terreno néo estiver concluido;

¢) Interrupgao do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversio do
terreno a posse do primeiro outorgante, com todas as benfei-
torias ai introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagio por
parte do segundo outorgante.

Cldusula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato podera ser rescindido, quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragdo, nao consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessao, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagGes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido, sem
prévia autorizacdo do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigacdo estabelecida na cldusula
sétima;
e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula

nona.

2. A rescisdo do contrato € declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima sexta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Piblicas e
Habitagdo, em Macau, aos 30 de Dezembro de 1988. — O
Secretério-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 222/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito pela empresa de Construgio e
Fomento Predial Nam Fong, Lda., de concessdo por arrenda-
mento, de um terreno com a area de 10220 m?, sito no
quarteirdo 16, da Baixa da Taipa, na Ilha da Taipa, destinado a
construgio de um edificio, em regime de propriedade horizontal,
com finalidade habitacional e comercial (Proc. n.° 187/88, da
Comissao de Terras).

Considerando que:

1. A Empresa de Construgdo e Fomento Predial Nam Fong,
Lda., com sede em Macau, na Rua do Dr. Soares, n.*3 a5, r/c,
em Macau, requereu a concessdo, por arrendamento, de um
terreno com a area de 10 220 m?, sito no quarteirdo 16, da Baixa
da Taipa, para o aproveitar com a construcdo de um edificio
destinado a fins habitacionais e comerciais.

2. Nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 118.°,
n.° 1, da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, conjugado com o disposto
no n.° 3 do Despacho n.° 10/GM/88, de 18 de Janeiro, o pedido
foi publicado no Boletim Oficial, por meio do aviso n.°
10/88/SPECE, a fim de que potenciais interessados na concessao
do referido terreno pudessem apresentar as suas propostas, de
acordo com as condigdes constantes do respectivo caderno,
presente nos SPECE.

3. Expirado o prazo de 30 dias, fixado no referido aviso,
procedeu-se a abertura e andlise das propostas apresentadas
pelos vidrios interessados, concluindo-se que a proposta que
oferecia melhores contrapartidas para o Territério fora a
proposta apresentada pela Sociedade de Construgio Sonnic,

Lda.

4. Nos termos da parte final do n.° 3 do referido despacho, foi
facultado a requerente inicial o uso do direito de preferéncia,
tendo esta optado pelo exercicio deste direito.

5. Contactada a Empresa de Constru¢do e Fomento Predial
Nam Fong, Lda., no sentido de formalizar o pedido de
concessao do terreno, com vista a preparagao da minuta de
contrato, em 14 de Novembro de 1988, apresentou um requeri-
mento nesse sentido, fazendo-o acompanhar do respectivo
estudo prévio, sobre o qual a DSOPT emitiu parecer favoravel.

6. No seguimento deste parecer, a DSPECE fixou, em minuta
de contrato as condigoes a que deveria obedecer a concessao e
com as quais a Companhia requerente, através dos seus
representantes,Shu Feiyun e Rao Shiling, concordou, conforme
termos de compromisso por estes firmado, em 15 de Novembro
p.p.. onde se obrigaram a comparecer a outorga da respectiva
escritura, na data e local, para o efeito indicados.

7. Conforme informacgdo n.° 483/88, de 15 de Novembro, da
DSPECE, o acordado foi submetido a consideragio superior,
tendo o director destes Servigos, emitido parecer concordante,
no seguimento do qual o Secretdrio-Adjunto para as Obras
Publicas e Habitacao, em despacho exarado na mesma informa-
¢a0, determinou o seu envio a Comissio de Terras.

8. A Comissio de Terras, reunida em sessao de 27 de
Dezembro de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o
pedido, em epigrafe referenciado, devendo a respectiva escritura
de contrato ser outorgada nos termos e condi¢ées constantes da
minuta que, anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte
integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo IT do Anexo II
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea ¢}, e 49.°¢
seguintes, todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, € no uso da
delegacdo de competéncias, conferida pela Portaria n.° 91/87/M,
de 10 de Agosto, defiro o pedido em epigrafe referenciado,
devendo o respectivo contrato de concessio,por arrendamento,
ser titulado por escritura publica, a outorgar nas seguintes
condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato: concessao por
arrendamento

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento, um terreno, parcialmente descrito sob o n.°
20 670, a fls. 92 v. do livro B-45, da CRP, sito na Baixa da
Taipa, designado por quarteirao 16, com a drea de 10 220 metros
quadrados, de ora em diante designado, simplesmente, por
terreno, que se encontra assinalado, na planta anexa, com o n.°
DPT/02/376/88, da DSCC.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € valido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura publica do presente
contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no ndmero anterior,
poder4, nos termos da legislagdo aplicdvel e mediante condigdes
a acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a constru¢cio de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
22 pisos.

2. O edificio, referido no miimero anterior,serd afecto as
seguintes finalidades de utilizagdo:

Comercial: r/c;
Habitacional: do 3.° andar ao 21.°%

Estacionamento: 1.° e 2.° andares.
Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagara a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento
do terreno, pagard $ 2,50 (duas patacas e cinquenta avos) por
metro quadrado de terreno concedido, no montante global de
$ 25 550,00 (vinte e cinco mil, quinhentas e cinquenta) patacas;

b) Ap6s a conclusdao da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $ 493 757,00 (quatrocentas
e noventa e trés mil, setecentas e cinquenta e sete) patacas,
resultante da seguinte discriminagéo:

i) Area bruta para habitagio:

85265 m* x $ 4,50/m’ € por piso ............... $ 383 692,50
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i) Area bruta para comércio:

5188 m*x $ 6,50/m” e pOr piso ................... $ 33 722,00
iif) Area bruta para estacionamento:
16 965 m* x $ 4,50/m” e por piso ................. $ 76 342,50

2. As dreas, referidas no nimero anterior, estdo sujeitas a
eventual rectificagio, resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servigos competentes, para efeito da emissdo da licenga de
utilizagdo, com a consequente rectificacio do montante global
da renda, se for caso disso.

3. As rendas serao revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 36 meses, contados a partir da publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante devera, relativamente a apresentagao dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagio do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragio e
apresentagio do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da notificagao
da aprovagdio do anteprojecto de obra, para elaboracio e
apresentacdo do projecto de obra (projecto de fundagoes,
estruturas, guas, esgotos, electricidade e instalagoes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagiao do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
ndimero anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagao de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nao se pronunciem, no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante podera dar
inicio a obra projectada, 30 (trinta) dias, apés comunicagio, por
escrito, a DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgdo da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, ndo
dispensa o segundo outorgante da apresentagio do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar, exclusivamente,
pelo segundo outorgante, a desocupagio do terreno e remogio
do mesmo de todas as construgdes € materiais ai existentes.

Cldusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagio escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagdes para as fundagbes e de
nivelamento do terreno.

2. S6 serao dadas autorizagbes, pelo primeiro outorgante, de
remogao dos materiais que nao possam ser utilizados no terreno,
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagio do primeiro
outorgante serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizagéo a ser fixada por peritos
da DSOPT em fungao dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 1.* infracgdo: $ 5 000,00 a $ 10 000,00;
Na 2.* infracgdo: $ 10 001,00 a $ 20 000,00;
Na 3.* infrac¢do: $ 20 001,00 a $ 50 000,00;

A partir da 4.* e seguintes infracgdes, o primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.

Cldusula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula quinta, relativamente a apresentagdo de
qualquer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que podera ir até $ 500,00
(quinhentas) patacas por cada dia de atraso até sessenta dias;
para além desse periodo € até ao maximo global de cento e vinte
dias, fica sujeito a multa que poderd ir até ao dobro daquela

importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade,
referida no mimero anterior, em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgao esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cliusula nona — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 38 980 000,00 (trinta e
oito milhées, novecentas e oitenta mil) patacas, que sera pago da
seguinte forma:

a) $10 000 000,00 (dez milhGes) de patacas, 30 (trinta) dias
apos a publicagao no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente contrato;

b) O remanescente, $ 28 980 000,00 (vinte e oito milhdes
novecentas e oitenta mil) patacas, que vencerd juros, i taxa
anual de 5%, sera pago em seis prestagoes semestrais, iguais de
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capital e juros, no montante de $ 5 261 319,00 (cinco milhoes,
duzentas e sessenta e uma mil, trezentas ¢ dezanove) patacas
cada uma, vencendo-se a primeira 150 dias, contados a partir da
data do pagamento referido na alinea anterior.

Cldusula décima — Caugao

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caucao no valor
de $25550,00 (vinte e cinco mil, quinhentas e cinquenta)
patacas, por meio de depésito ou por garantia banciria aceite
pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugio, referida no nimero anterior, deverd
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissido de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita
o transmissdrio a revisdo das condi¢bées do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessirio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca volun-
taria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima segunda — Fiscalizac¢do

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo €
as obras aos representantes dos Servigos da Administragdo, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgao fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungio.

Clausula décima terceira — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na clausula
oitava;

b) Alteragdo, nao consentida, da finalidade da concessio,
enquanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido;

¢) Interrup¢do do aproveitamento do terreno por um prazc
superior a 90 dias, salvo por motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato € declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversao do
terreno a posse do primeiro outorgante, com todas as benfei-
torias af introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagio por
parte do segundo outorgante.

Cldusula décima quarta — Rescisio
1. O presente contrato poderd ser rescindido, quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragao, nio consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de j4 estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissao de situagdes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido, sem
prévia autorizacdo do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula
sétima;
e) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula nona.

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima sexta — Legislagio aplicdvel

O presente contrato reger-se-d, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagao aplicavel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitacao, em Macau, aos 30 de Dezembro de 1988. — O
Secretario-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 223/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito pela S.T.D.M. — Sociedade de
Turismo e Diversées de Macau, S.A.R.L., de concessdo, por
arrendamento e com dispensa de hasta publica, de um terreno
com a drea de 1 762 m?, sito na ZAPE, designado por quarteirao
13 lote «H», para ser aproveitado com a construgao de um
edificio destinado a hotel (Proc. n.° 189/88, da Comissdao de
Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento datado de 20 de Outubro de 1988, a
Sociedade de Turismo e Diversées de Macau — S.T.D.M.,
representada pelo seu administrador-delegado, Stanley Ho, com
sede em Macau, no 2.° andar da Nova Ala do Hotel Lisboa,
solicitou junto da DSPECE, a S. Ex." o Governador a
concessao, por arrendamento, de um terreno com a d&rea
aproximada de 1762 m’, sito na Zona de Aterros do Porto
Exterior (ZAPE), ora designado por quarteirao 13, lote «H»,
destinado a um hotel com 24 pisos.

2. O pedido é feito, nos termos do artigo 118.° da «Lei de
Terras», conjugado com o disposto na clausula 16.* do contrato
para a concessao do exclusivo da exploragio de jogos de fortuna
ou azar no territério de Macau, celebrado entre o Governo de
Macau e a requerente, em 29 de Setembro de 1986.

3. Pretendendo a referida requerente efectuar o aproveita-
mento do terreno, com a construgio de um edificio com 24 (vinte
e quatro) pisos, destinado a hotel, submeteu a apreciagio da
DSOPT o respectivo estudo prévio que, apreciado, mereceu
destes Servigos o parecer de ser passivel de aprovagio, e,

igualmente, a Direcgdo dos Servigos de Turismo.

4. Em face dos pareceres favoraveis da DSOPT e da D.S.T.,
sobre o estudo prévio apresentado, a DSPECE fixou em minuta
de contrato as condigdes a que deveria obedecer a concessao.

5. Com as condigoes fixadas concordou a representante da
S.T.D.M., Louise Mok, conforme termo de compromisso por
ela firmado em 17 de Dezembro de 1988, no qual declara aceitar
os termos e condi¢Oes constantes da minuta a ele anexa, e se
obriga a comparecer a outorga da respectiva escritura, na data e
local, para o efeito indicados.

6. Em conformidade com a informagao n.° 551/88, de 19 de
Dezembro, da DSPECE, o acordado foi submetido a considera-
¢do superior, tendo o director destes Servicos emitido parecer
concordante, no seguimento do qual o Secretario-Adjunto para
as Obras Publicas e Habitagdo, em despacho exarado na mesma
informagao, determinou o seu envio a Comissdo de Terras.

7. A Comissao de Terras, reunida em sessao de 27 de
Dezembro de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido
em epigrafe referenciado, devendo a respectiva escritura pablica
ser outorgada, nos termos e condi¢des constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo IT do Anexo II
da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea c), 37.° e
56.°, todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da
delegacio de competéncias, conferida pela Portaria n.° 91/87/M,
de 10 de Agosto, defiro o pedido em epigrafe referenciado,

devendo o respectivo contrato de concessdo, por arrendamento
e com dispensa de hasta publica, ser titulado por escritura
publica, a outorgar nas seguintes condigdes:

Cléusula primeira — Objecto do contrato: concessdo por
arrendamento

1. O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante,
por arrendamento e com dispensa de hasta piiblica, e ao abrigo
da clausula 16.* da escritura de revisio do contrato para a
concessdo do exclusivo da exploragdo de jogos de fortuna ou
azar, celebrada em 29 de Setembro de 1986, um terreno sito na
Zona de Aterros do Porto Exterior, ZAPE, designado por lote
«H», quarteirdo 13, com a drea de 1 762 metros quadrados, de
ora em diante designado, simplesmente, por terreno, que se
encontra assinalado com as letras «A» € «Al» na planta anexa,
com o n.° DPT/01/975-B/88, da DSCC, e que faz parte integrante
do presente contrato.

2. Durante o prazo global de aproveitamento, o segundo
outorgante poderd vedar e utilizar, como estaleiro de obra, a
parcela do terreno assinalado com a letra «B», na planta
indicada no nimero anterior. '

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é valido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura piblica do presente
contrato. ‘

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
poderd, nos termos da legislagio aplicavel e mediante condigbes
a acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgdo de um
edificio, destinado a hotel, compreendendo 24 (vinte e quatro)
pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagio:

Estacionamento: parte da cave (piso «0»);

Comercial: parte do t/c e do primeiro ao terceiro andares (1.°
ao 4.° piso);

Hotel: quarto ao vigésimo segundo andares (5.° ao 23.° pisos)
e respectivos acessos e instalagdes de apoio situadas na cave e
1/c.

3. A area de 470 m’, assinalada com a letra «Al», na planta
anexa, da DSCC, e que se encontra situada a nivel do solo sob as
arcadas, serd destinada, mantendo abertos os espagos entre
colunas, ao livre trinsito de pessoas e bens, sem quaisquer
restri¢oes e sem poder ser objecto de qualquer tipo de ocupagio,
tempordria ou definitiva, e que se chamara zona de passeio sob
arcada.

4, O segundo outorgante fica obrigado a reservar sempre
completamente desimpedido, e até uma profundidade de 1,20
metros, todo o terreno subjacente a faixa definida no niimero
anterior, 2 excepg¢do do espago ocupado pelas fundacoes dos
pilares das arcadas, que fica afecto a instalagdo das infra-
-estruturas de abastecimento de dguas, electricidade e telefone,
a implantar na zona.
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Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, &
fixada a renda anual de $ 317 685,00 (trezentas e dezassete mil,
seiscentas € oitenta e cinco) patacas, resultante da seguinte
discriminagao:

i) Area bruta para hotel:
18017Tm*x$1500/m? ...coooiiiiii . $ 270 255,00

if) Area bruta para comércio:
S338mM*x$750/ M i $ 40 035,00

iii)y Area bruta para estacionamento:
1479m* x $§5,00/ m* .o, $ 739500

2. As dreas, referidas no ndmero anterior, poderdo ser
sujeitas a eventuais rectificagbes no acto da aprovagio do
projecto, bem como no momento da vistoria, para efeito de
emissdo da licenca de utilizagdo respectiva, sem prejuizo do
cumprimento da legislagdo em vigor sobre o estacionamento,
com a consequente rectificagdo do montante global da renda, se
for caso disso.

3. Nos termos e ao abrigo do n.* 2 da cldusula 16.” do contrato
para a concessdo do exclusivo da exploragao de jogos de fortuna
ou azar, € tendo em conta a revisio outorgada em 29 de
Setembro de 1986, o segundo outorgante fica isento do
pagamento da renda durante o periodo de vigéncia daquele
contrato.

4. Nao se aplica a isengdo referida no nimero anterior se
houver, a favor de terceiro, transmissao dos direitos decorrentes
deste contrato.

5. Asrendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da cessagdo da isengdo referida no n.° 3, sem prejuizo da
aplicagao imediata de novos montantes de renda estipulados por
portarias que, durante a vigéncia do contrato, venham a ser
publicadas.

Clédusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 34 (trinta e quatro) meses, contados a partir da
publicacdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante dever4, relativamente a apresentagao dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagio do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragio e
apresentacdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovacio do anteprojecto de obra, para apresentagio e
elaboragao do projecto de obra (projecto de fundagoes, estru-
turas, dguas, esgotos, electricidade e instalagbes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacio
da aprovagdo do projecto da obra, para’ o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, os projectos s6 se considerarao, efectivamente
apresentados, quando completa ¢ devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-4 que, para a apreciacdo de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante poders dar
inicio & obra projectada, 30 (trinta) dias apds comunicagio, por
escrito, a DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposi¢oes
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgio da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugéo, relativamente ao anteprojecto de obra, nio
dispensa o segundo outorgante da apresentagio do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

1. O segundo outorgante obriga-se a assegurar, dentro do
prazo estipulado na cldusula 5%, nos termos a definir pelo
primeiro outorgante, apés audigio do segundo outorgante, a
pavimentagio provisoria dos arruamentos adjacentes ao terreno
e assinalados na planta anexa com a letra «B».

2. Constitui ainda encargo do segundo outorgante, que
devera ser previamente ouvido:

a) O pagamento das despesas com a construgio e pavimenta-
¢ao definitiva dos arruamentos adjacentes ao terreno, a executar
pelo primeiro outorgante, e assinalados na planta anexa com a
letra «B»;

b) O pagamento do mobilidrio urbano necessario, de acordo
com o projecto de arranjos exteriores da responsabilidade do
primeiro outorgante.

Cldusula sétima — Facilidades de acesso

O segundo outorgante obriga-se a facilitar o acesso aos
Servigos competentes, para a execugdo de obras de manutencao,
conservagao ou outras, a executar na drea assinalada com a letra
«Al», na planta dos SCC, anexa ao presente contrato e
referenciada por DPT/01/975-B/88.

Cldusula oitava — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagio escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagdes para as fundacoes e de
nivelamento do terreno.

2. S0 serdo dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante, de
remogao dos materiais que nio possam ser utilizados no terreno,
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagio do primeiro
outorgante serao sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizagdo a ser fixada por peritos
da DSOPT em fungao dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 1.* infracgdo: $ 20 000,00 a $ 50 000,00;
Na 2. infrac¢do: $ 51 000,00 a $ 100 000,00;
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Na 3.* infracgao: $ 101 000,00 a $ 200 000,00;

A partir da 4. e seguintes infracgdes, o primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.

Cléusula nona — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula quinta, relativamente & apresentagdo de
qualquer dos projectos, inicio e conclusao das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que poderair até $ 1 000,00 (mil)
patacas, por cada dia de atraso, até sessenta dias; para além
desse periodo e até ao maximo global de cento e vinte dias, fica

sujeito a multa que poderd ir até ao dobro daquela importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no mimero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula décima — Transmissdo

1. A transmissdo de situagoes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita
o transmissario a revisdo das condigbes do presente contrato.

2. Para garantia do.financiamento necessirio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca volun-
taria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima primeira — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo €
as obras aos representantes dos Servigos da Administragao, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungdo.

Cldusula décima segunda — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
nona;

b) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concessao,
enquanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

¢) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justifica-
dos e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato € declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversio do
terreno a posse do primeiro outorgante, com todas as benfei-
torias ai introduzidas, sem direito a qualquer indemnizacio por
parte do segundo outorgante.

Cldusula décima terceira — Rescisdo

1. O presente contrato poderd ser rescindido, quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda, findo o periodo de
isengdo referido no n.° 3 da cldusula quarta;

b) Alteragdo, nao consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessio, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissao de situagdes decorrentes da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido, sem
prévia autorizacdo do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigagio estabelecida na clausula
sexta;

e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula
oitava.

2. A rescisio do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

Cldusula décima quarta — Foro competente

Para efeitos da resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima quinta — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Piblicas e
Habitacdo, em Macau, aos 30 de Dezembro de 1988. — O
Secretario-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 224/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito pela STDM — Sociedade de
Turismo e Diversdes de Macau, SARL, de concessdo, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, de um terreno
com a drea de 1 810 m?, sito na ZAPE, designado por quarteirdo
13, lote «B», para ser aproveitado com a constru¢do de um
edificio com 26 (vinte e seis) pisos, destinado a habitacao e
comércio, em regime de propriedade horizontal (Proc.
n.° 190/88, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento datado de 28 de Setembro de 1988, a
Sociedade de Turismo e Diversdes de Macau — STDM,
representada pelo seu administrador Stanley Ho, com sede em
Macau, no 2.° andar da Nova Ala do Hotel Lisboa, solicitou
junto dos SPECE, a S. Ex.* o Governador, a concessdo, por
arrendamento, de um terreno com a 4rea aproximada de
1 810 m?, sito na Zona de Aterros do Porto Exterior (ZAPE),
ora designado por quarteirdo 13, lote «B».

2. O pedido ¢ feito nos termos do artigo 118.° da Lei de
Terras, conjugado com o disposto na cldusula décima sexta, do
contrato para a concessdo do exclusivo da exploragio de jogos
de fortuna ou azar no territério de Macau, celebrado entre o
Governo de Macau e a requerente, em 29 de Setembro de 1986.

3. Pretendendo a referida requerente efectuar o aproveita-
mento do terreno, com a construgao de um edificio em regime de
propriedade horizontal, com 26 (vinte e seis) pisos, destinado a
habitagdo, comércio e estacionamento, submeteu a apreciagdo
da DSOPT, o respectivo estudo prévio que, apreciado, mereceu
destes Servicos o parecer de ser passivel de aprovagao.

4. Em face do parecer favordvel da DSOPT sobre o estudo
prévio apresentado, os SPECE fixaram em minuta de contrato
as condicoes a que deveria obedecer a concessdo.

5. Com as condigdes fixadas concordou a representante da
STDM, Louise Mok, conforme o termo de compromisso por ela
firmado, no qual declara aceitar os termos e condigdes constan-
tes da minuta a ¢le anexa e se obriga a comparecer a outorga da
respectiva escritura, na data e local, para o efeito indicados.

6. Em conformidade com a informacgao n.° 552/88, de 20 de
Dezembro, dos SPECE, o acordado foi submetido a considera-
¢do superior, tendo o director destes Servigos emitido parecer
concordante, no seguimento do qual o Secretario-Adjunto para
as Obras Ptblicas e Habitagao, em despacho exarado na mesma
informagdo, determinou o seu envio a Comissdo de Terras.

7. A Comissdo de Terras, reunida em sessio de 27 de
Dezembro de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido
em epigrafe referenciado, devendo a respectiva escritura ptiblica
ser outorgada nos termos e condigdes constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo II
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea c), 37.° ¢
56.°, todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, ¢ no uso da
delegacao de competéncias, conferida pela Portaria n.° 91/87/M,
de 10 de Agosto, defiro o pedido em epigrafe referenciado,
devendo o respectivo contrato de concessdo, por arrendamento

e com dispensa de hasta publica, ser titulado por escritura
publica, a outorgar nas seguintes condigdes:

Clausula primeira — Objecto do contrato: concessio por
arrendamento

1. O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante,
por arrendamento e com dispensa de hasta publica, e ao abrigo
da cldusula décima sexta da escritura de revisdo do contrato para
a concessdo do exclusivo da exploragdo de jogos de fortuna ou
azar, celebrada em 29 de Setembro de 1986, um terreno sito na
Zona de Aterros do Porto Exterior (ZAPE), designado por lote
«B», quarteirdo 13, com a area de 1 810 metros quadrados, de
ora em diante designado, simplesmente, por terreno, que se
encontra assinalado com a letra «A» ¢ «Al» na planta anexa,
com o n.” DPT/01/975/88, da DSCC, e que faz parte integrante
do presente contrato.

2. Durante o prazo global de aproveitamento, o segundo
outorgante poderd vedar e utilizar como estaleiro de obra a
parcela do terreno assinalado com a letra «B», na planta
indicada no nmimero anterior.

Cldausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ vélido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da data da outorga da escritura piblica
do presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nidmero anterior,
poderd, nos termos da legislagdo aplicdvel e mediante condigbes
a acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgao de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
26 (vinte e seis) pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagio:

Comercial: parte do r/c, 1.° e 2.° andares (do 1.° ao 3.° pisos);

Estacionamento: 3.° e 4.° andares (4.° ¢ 5.° pisos) com rampa
de acesso no r/c;

Habitacfo: do 5.° ao 25.° andares (do 6.° ao 26.° pisos) e
respectivos acessos e instalagdes de apoio situadas ao nivel do
r/c.

3. A érea de 502 m’ assinalada com a letra «Al» na referida
planta da DSCC, e que se encontra situada a nivel do solo sob as
arcadas, serd destinada, mantendo abertos os espagos entre
colunas, ao livre trinsito de pessoas e bens sem quaisquer
restrigoes e sem poder ser objecto de qualquer tipo de ocupacao,
tempordria ou definitiva, e que se chamara zona de passeio sob
arcada.

4. O segundo outorgante fica obrigado a reservar sempre
completamente desimpedido e até uma profundidade de 1,20
metros, todo o terreno subjacente a faixa definida no nimero
anterior, a excepgdo do espago ocupado pelas fundagoes dos
pilares das arcadas, que fica afecto a instalagio das infra-
-estruturas de abastecimento de dguas, electricidade e telefone a-

implantar na zona.
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Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, é
fixada a renda anual de $ 136 548,00 (cento e trinta e seis mil,
quinhentas e quarenta e oito) patacas, resultante da seguinte
discriminagéo:

i) Area bruta para habitagio:

17567m? X § 5,00/m? ....ccooiiiiiiiiniiii $ 87 835,00
if) Area bruta para comércio:
3885m’ X $7,50/m* ....iiiiiiiiini, $ 29 137,50
iif) Area bruta para estacionamento:
3915m* X $5,00/m? «ooooiiiiiiiiiieeee, $ 19 575,00

2. As dareas, referidas no ndmero anterior, poderao ser
sujeitas a eventuais rectificagdes no acto da aprovagio do
projecto, bem como no momento da vistoria, para efeito de
emissdo da licenga de utilizagdo respectiva, sem prejuizo do
cumprimento da legislagio em vigor sobre o estacionamento,
com a consequente rectificagao do montante global da renda se
for caso disso.

3. Nos termos e ao abrigo do n.° 2 da cldusula décima sexta do
contrato para a concessdo do exclusivo da exploragio de jogos
de fortuna ou azar, e tendo em conta a revisdo outorgada em 29
de Setembro de 1986, o segundo outorgante fica isento do
pagamento da renda durante o perfodo de vigéncia daquele
contrato.

4. Nio se aplica a isengdo referida no nimero anterior, se
houver, a favor de terceiro, transmissao dos direitos decorrentes
deste contrato.

5. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da cessagido da isengdo referida no n.° 3, sem prejuizo da
aplicagdo imediata de novos montantes de renda estipulados por
portarias que, durante a vigéncia do contrato, venham a ser
publicadas.

Cléusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno devera operar-se no prazo
global de 34 (trinta e quatro) meses, contados a partir da
publicagdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deverd, relativamente a apresentagao dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagio do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboracgio e
apresentacdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificacio da
aprovaciao do anteprojecto de obra, para apresentagio ¢
elaboragdo do projecto de obra (projecto de fundacgées, estru-
turas, dguas, esgotos, electricidade e instalaghes especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagido do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
numero anterior, os projectos sé se considerario efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entender-se-4 que, para a apreciagio de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Casos os Servi¢os competentes nio se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante podera dar
inicio a obra projectada 30 (trinta) dias apés comunicagio, por
escrito, a DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposi¢oes
aplicaveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgio da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolucdo, relativamente ao anteprojecto de obra, nio
dispensa o segundo outorgante da apresentagio do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

1. O segundo outorgante obriga-se a assegurar, dentro do
prazo estipulado na cldusula quinta, nos termos a definir pelo
primeiro outorgante, apés audigdo do segundo outorgante, a
pavimentagio proviséria dos arruamentos adjacentes ao terreno
e assinalados na planta anexa com a letra «B».

2. Constitui ainda encargo do segundo outorgante, que
deverad ser previamente ouvido:

a) O pagamento das despesas com a construgéo € pavimenta-
¢ao definitiva dos arruamentos adjacentes ao terreno, a executar
pela Administragio do Territério, e assinalados na planta anexa
com a letra «B»;

b) O pagamento do mobilidrio urbano necessdrio, de acordo
com o projecto de arranjos exteriores da responsabilidade da
Administragdo do Territério.

Clausula sétima — Facilidade de acesso

1. O segundo outorgante obriga-se a facilitar o acesso aos
Servigos competentes para a execugio de obras de manutencio,
CONSErvagao ou outras a executar na area assinalada com a letra
«Al» na planta dos SCC, anexa ao presente contrato e
referenciada por DPT/01/975/88.

2. O segundo outorgante obriga-se ainda a introduzir nos
contratos de transmissao das fracgoes aut6nomas a obrigagio
estipulada no ndmero anterior.

Clausula oitava — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagio escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagOes para as fundagoes e de
nivelamento do terreno.

2. 86 serdo dadas autorizagées, pelo primeiro outorgante, de
remogdo dos materiais que nio possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagdio do primeiro
outorgante serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizagao a ser fixada por peritos
da DSOPT em fungio dos materiais efectivamente removidos, o
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segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:
Na 1.* infracgdo: $ 20 000,00 a § 50 000,00;
Na 2.* infracgdo: $ 51 000,00 a $ 100 000,00;
Na 3.* infracgdo: $ 101 000,00 a $ 200 000,00;

A partir da 4.* e seguintes infracgdes,0 primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.

Cldusula nona — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula quinta relativamente 4 apresentagdo de
qualquer dos projectos, inicio € conclusdo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que poderd ir até $ 1 000,00 (mil)
patacas por cada dia de atraso até 60 (sessenta) dias; para além
desse periodo e até ao maximo global de 120 (cento e vinte) dias,
fica sujeito a multa que poderd ir até ao dobro daquela
importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior, em casos de for¢a maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Clausula décima — Transmissdo

1. A transmissdo de situagoes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagao do primeiro outorgante € sujeita
o transmissario a revisdo das condi¢des do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessirio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca volun-
taria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima primeira — Fiscalizagao

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo €
as obras aos representantes dos Servicos da Administragao, que
ai se desloquem no desempenho da sua accdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungio.

Cldusula décima segunda — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
nona;

b) Alteragio, ndo consentida, da finalidade da concessdo,
enquanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

¢) Interrupgao do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversio do
terreno a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias
ai introduzidas, sem direito a qualquer indemnizacio por parte
do segundo outorgante.

Cldausula décima terceira — Rescisao

1. O presente contrato poderd ser rescindido, quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda, findo o periodo de
isengdo referido no n.° 3 da cldusula quarta;

b) Alteracao, nao consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessio, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido, sem
prévia autorizacdo do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigacdo estabelecida na cldusula
sexta;

e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula
oitava.

2. A rescisdo do contrato € declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

Cldusula décima quarta — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima quinta — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-d, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Piblicas e
Habitacao, em Macau, aos 30 de Dezembro de 1988. — O
Secretédrio-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 225/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito pela Sociedade «Linhas Aéreas
Oriental, Lda.», de concessio, por arrendamento e com
dispensa de hasta publica, de um terreno com a drea de
8 429 m?, sito em Seac Pai Van, na Ilha de Coloane, destinado a
instalagdo de uma Base-Servigo de Manutengao de Helicépteros
(Proc. n.° 191/88, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Correspondendo aos desejos manifestados pelo Governo
do Territdrio, a STDM, por carta, datada de 24 de Fevereiro de
1987, dirigida ao entdo Ex.™ SA/ES, propds estabelecer uma
carreira de helicopteros entre Macaw/Hong-Kong/Macau, com-
prometendo-se a apresentar propostas mais pormenorizadas
relativamente a exploragdo deste servico e constituir uma
empresa exploradora, a qual seria constituida pela STDM de
parceria com a «Royal Airways», do Japao.

2. Foram desenvolvidos diversos contactos e negociagdes com
a STDM, ao longo de mais de um ano, com vista a definigao de
diversos aspectos relacionados, quer com a natureza do servigo a
prestar, quer com a localizagdo dos terrenos a conceder,
destinados a plataforma de aterragem dos helicopteros e a base
de manutengdo dos aparelhos.

3. Dos contactos estabelecidos resultaram, essencialmente, os
seguintes aspectos, no que diz respeito aos terrenos e areas a
afectar ao servico de ligagdes aéreas, por helicéptero, entre
Macauw/Hong Kong/Macau:

— A base permanente para aterragem dos helicépteros ficara
localizada no novo Terminal Maritimo de Passageiros, a
construir no Porto Exterior;

— Até a conclusio das obras do novo Terminal Maritimo, serd
instalada uma base temporéria para aterragem dos helicopteros,
no terrago do edificio da ala de chegada do actual Terminal
Maritimo, no Porto Exterior;

— A base de manutencio dos aparelhos localizar-se-a na Ilha
de Coloane, em Seac Pai Van.

4. Na sequéncia do acima referido, por requerimento, datado
de 13 de Junho de 1988, a STDM solicitou a concessao, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, de um terreno,
sito na Ilha de Coloane, em Seac Pai Van, com a édrea de
7 593 m’, destinado a instalagio de um servigo de manutengao de
helicépteros, a explorar pela Sociedade «East Asia Airlines»,
juntando o respectivo estudo prévio.

5. O estudo prévio apresentado mereceu parecer favoravel da
DSOPT e, posteriormente, foi elaborada uma nova planta de
localizagdo do terreno, que foi entregue, na DSPECE, com a
renovagao do pedido de concessdo do terreno, com a drea
rectificada para 8 429 m?, desta vez apresentado ja pela
recém-constituida Sociedade «Linhas Aéreas Asia Oriental,
Lda.», representada por Joaquim Morais Alves.

6. A DSPECE procedeu a elaboragdo da minuta de contrato a
que a concessio devia obedecer € com cujos termos e condigoes
concordou a requerente, conforme o termo de compromisso
firmado pelo citado representante da Sociedade, em 20 de
Dezembro de 1988, e no qual se obriga a comparecer & outorga
da respectiva escritura, na data e local, para o efeito indicados.

7. Conforme informagio n.° 556/88, de 20 de Dezembro, o
acordado foi submetido a consideracdo superior, tendo o
director destes Servigos emitido parecer concordante, no segui-
mento do qual o Secretdrio-Adjunto para as Obras Piblicas e

Habitagdo determinou o seu envio 48 Comissdo de Terras.

8. A Comissio de Terras, reunida, em sessio de 27 de
Dezembro de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido
em epigrafe referenciado, devendo a respectiva escritura publica
ser outorgada, nos termos e condigdes constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo 11 do Anexo I1
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea c), € 56.°,
n.° 1, alinea a), todos da Lei n.” 6/80/M, de 5 de Julho, € no uso
da delegacao de competéncias, conferida pela Portaria
n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido em epigrafe
referenciado, devendo o respectivo contrato de concessao, por
arrendamento e com dispensa de hasta pablica, ser titulado por
escritura publica, a outorgar nas seguintes condigdes:

Clausula primeira — Objecto do contrato: concessdo por
arrendamento

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de hasta publica, um terreno, nao
descrito, sito na Ilha de Coloane, em Seac Pai Van, com a drea
de 8 429 metros quadrados, de ora em diante designado,
simplesmente, por terreno, que se encontra assinalado na planta
anexa, com o n.° DPT/03/641-B/88, da DSCC, datada de 3 de
Dezembro de 1988, que faz parte integrante do presente
contrato.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ vilido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura puablica do presente
contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
poderd, nos termos da legislacao aplicdvel e mediante condigdes
a acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno seré aproveitado, de acordo com os respectivos
projectos aprovados pelo primeiro outorgante, com a construgao
de uma plataforma destinada 2 instalagdo de uma Base-Servico
de Manutengio de Helicopteros, para funcionar em apoio dos
servicos respectivos, no Terminal de Passageiros do Porto
Exterior, em Macau, onde se localizard o heliporto.

2. A plataforma, referida no niimero anterior, constituida por
drea livre e drea construida, serd afectada as seguintes finalida-
des:

a) Area livre

— Placa de aterragem, parque de estacionamento € zona de
limpeza de helicOpteros ............cocoeeerivecineeanennnannn. 5 866 m*

b) Area construida
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— Edificio de piso tnico para Servigos Administrativos 238 m?

— Hangar para helicépteros, oficinas de manutengio e
armazéns de apoio ............ccoeeiviieiiiiniiiiiii e, 2325m?

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno, pagaré § 2,00 (duas) patacas por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de $ 16 858,00 (dezasseis
mil, oitocentas e cinquenta e o0ito) patacas;

b) Apés a conclusio da obra de aproveitamento do terreno,
passaré a pagar $ 4,00 (quatro) patacas por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de § 33 716,00 (trinta e
trés mil, setecentas e dezasseis) patacas.

2. As rendas, referidas no niimero anterior, estdo sujeitas a
eventual ajustamento, resultante da rectificagio final das dreas
concedidas, por recurso a métodos cartograficos rigorosos.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicacdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno devera operar-se no prazo
global de 12 meses, contados a partir da publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante devera, relativamente a apresentagio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagio do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragao e
apresentacio do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagio do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresen-
tagdo do projecto de obra (projecto de fundacées, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e instalagbes especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagio do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
ndimero anterior, os projectos sé se considerarao efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagio de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

Cldusula sexta — Encargos especiais

1. O segundo outorgante obriga-se a assegurar:

a) A desocupagio do terreno e remogio de todas as
construgdes € materiais porventura nele existentes;

b) A nio poluigdo das dguas do reservatério de Seac Pai Van.

2. Pela inobservancia do estipulado na alinea b) do n.° 1 desta
cldusula, o segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalida-
des:

Na 1.* infracgdo: $ 50 000,00 a $ 80 000,00;
Na 2.* infracgao: $ 81 000,00 a $ 150 000,00,

A partir da 3.* infracgdo, o primeiro outorgante terd a
faculdade de rescindir o contrato.

Cldusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizacio escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagOes para as fundagdes e de
nivelamento do terreno.

2. 86 serdo dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante, de
remogao dos materiais que nao possam ser utilizados no terreno,
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagio do primeiro
outorgante serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizagéo a ser fixada por peritos
da DSOPT em fungio dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 1.* infracgdo: $ 20 000,00 a $ 50 000,00;
Na 2.* infracgdo: $ 51 000,00 a $ 100 000,00,
Na 3. infracgdo: $ 101 000,00 a $ 200 000,00;

A partir da 4.* e seguintes infracgdes, o primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.

Cldusula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na clausula quinta, relativamente a apresentagio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusio das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que podera ir até $ 500,00
(quinhentas) patacas por cada dia de atraso até sessenta dias;
para além desse periodo e até ao maximo global de cento e vinte
dias, fica sujeito a multa que poderd ir até ao dobro daquela

importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade,
referida no nimero anterior, em casos de for¢a maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, 0 mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula nona — Prémio do contrato

1. O prémio do contrato sera prestado pela dagio, em
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pagamento das obras de construgdo da estrada de acesso ao
terreno, a executar pelo segundo outorgante, de acordo com o
projecto a aprovar pelo primeiro outorgante.

2. A entrega, a que se refere o nimero anterior, devera ser
feita dentro do prazo estipulado no n.° 1 da cldusula quinta.

Cldausula décima — Caugao

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugio no valor
de $ 16 858,00 (dezasseis mil, oitocentas e cinquenta e 0ito)
patacas, por meio de depésito ou por garantia bancaria aceite
pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugdo, referida no nimero anterior, deverd
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira — Transmissao

1. A transmissio de situagoes decorrentes desta concessao,
depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante € sujeita
o transmissirio 2 revisdo das condigdes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca volun-
taria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.* 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima segunda — Fiscaliza¢do

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o0 acesso a0 mesmo €
as obras aos representantes dos Servicos da Administracdo, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgao fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungio.

Cldusula décima terceira — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
oitava;

b) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concesséo,
enquanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido;

¢) Interrupcdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justifica-
dos e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato ¢ declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversido do
terreno a posse do primeiro outorgante, com todas as benfei-
torias ai introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagao por
parte do segundo outorgante.

Cldusula décima quarta — Rescisdo
1. O presente contrato poderd ser rescindido, quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragio, nio consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessao, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situaghes decorrentes da concessdo, sem
prévia autorizacdo do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula
sexta;

e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula
sétima;
f) Incumprimento da obrigacdo estabelecida na clausula nona.

2. A rescisdo do contrato ¢ declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, que sera publicado no Boletim Oficial.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Clausula décima sexta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacao aplicével, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagdo, em Macau, aos 30 de Dezembro de 1988. — O
Secretario-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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