Quinta-feira, 27 de Outubro de 1988

Nimero 43

2.° SUPLEMENTO

SUMARIO

GOVERNO DE MACAU

Babinete do Secretério-Adjunto para as Obras Piblicas e Habitagdo:

Despacho n.® 74/SAOPH/88, sobre a concessdo, por arrendamento,
de um terreno, sito na Estrada Marginal da Ilha Verde.

Despacho n.° 75/SAOPH/88, sobre a concessdio, por arrendamento,
de um terreno, sito na ZAPE, designado por lote «E», qQuarteirdo 13,

Despacho n.° 76/SAOPH/88, sobre a venda do dominio directo de

uma parcela de terreno aforado pelo Territério, sito no Patio da
Horta, n.° 14,

Despacho n.° 77/SAOPH/88, sobre a concesso, por arrendamento,
de um terreno, sito no aterro do Pac-On.

Despacho n.°© 78/SAOPH/88, sobre a doagiio ao Territério e simul-
tinea concessfio, por arrendamento, de um terreno, sito na Rua
de Pedro Coutinho, n.° 25.

Despacho n.° 79/SAOPH/88, sobre a compra de uma parcela de ter-
reno, sito na Rua do Almirante Sérgio.

Despacho n.° 80/SAOPH/88, sobre a concessiio, por arrendamenta,
de um terreno, sito na ZAPE, designado por lote «A», quarteirfio 13.

Despacho n.° 81/SAOPH/88, sobre a compra de dominio directo de
uma parcela de terreno, sita na Calgada das Verdades.

Despacho n.° 82/SAOPH/88, sobre a revisio do contrato de concessio,
por arrendamento, de um terreno, sito na Estrada Marginal do
Hipédromo.

Despacho n.° 83/SAOPH/88, sobre a revisio, por alteragiio de finali-
dade, do contrato de concessdo e simultinea concessio de uma nova
parcela de terrenos, sitos entre a Avenida de Artur Tamagnini
Barbosa e o Istmo de Ferreira do Amaral.

Despacho n.° 84/SAOPH/88, sobre a concessdo, por arrendamento,
de um terreno, sito no aterro do Pac-On.

Despacho n.® 85/SAOPH/88, sobre a declaragio de desocupagio de
um terreno, sito nos aterros entre as Ilhas da Taipa Grande e a
Taipa Pequena, Sueste da Granja, n.° 2, da Estrada da Fortaleza,
hoje Estrada Governador Marques Esparteiro.

Despacho n.° 86/SAOPH/88, sobre a declaragio de desocupagdo de
um terreno, sito nos aterros entre as Ilhas da Taipa Grande e a
Taipa Pequena, destinado a2 ampliagdo da Fabrica de Panchdes
Him Son.

Despacho n.° 87/SAOPH/88, sobre a revisio do contrato de con-
cessdo, por aforamento, de um terreno, sito na Rua de Cinco de
Outubro.

Despacho n.° 88/SAOPH/88, sobre a concessdo, por arrendamento,
de um terreno, sito no aterro do Pac-On, lote «D», na Ilha da Taipa.

Despacho n.° 89/SAOPH/88, sobre a transmissdo e simultinea alte-
ragio de finalidade de um terreno, onde se encontra construido o
prédio n.° 15, da Estrada de D. Maria II.

Despacho n.° 90/SAOPH/88, sobre a concessio, por arrendamento,
de um terreno, sito na zona de aterro do antigo Hipédromo, junto
ao Bairro Iao Hon, lote «D».

Despacho n.° 91/SAOPH/88, sobre a revisio do contrato de con-
cessdo, por aforamento, de um terreno, sito na Rua do Guimardes,
n.%s 147, 149 e 151,

Despacho n.? 92/SACPH)/88, sobre a revisio do contrato de concessio,
por aforamento, de um terreno, sito na Estrada da Vitéria, n.0 14,

Despacho n.° 93/SAOPH/88, sobre a revisio do contrato de con-
cessdio, por aforamento, de um terreno, sito na Rua de Jorge
Alvares.

Despacho n.°© 94/SAOPH/88, sobre a concessio, por arrendamento,
de um terreno, sito no aterro do Pac-On, lote «J», na Ilha da Taipa.

Despacho n.° 95/SAQPH/88, sobre a revisdo dos contratos de con-

cessdo, por aforamento, de um terreno, sito na Rua de Coelho do
Amaral, n.os 29, 31 e 33,

Despacho n.°© 96/SAOPH/88, sobre a doagdo ao Territério e simul-
tdnea concessdio, por aforamento, de um terreno, sito na Rua do
Infante.

Despacho n.° 97/SAOPH/88, sobre a concesséio, por arrendamento,
de um terreno, sito na ZAPE, quarteirdo 8, lote «A».

Despacho n.° 98/SAOPH/88, sobre a compra de um parcela de ter-
reno, sita no Beco da Boa Vista.

Despacho n.° 99/SAOPH/88, sobre a concessio, por arrendamento,
de um terreno, sito no aterro do Pac-On, lote «B», na Ilha da Taipa.



4302

27 DE OUTUBRO DE 1988 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — 2.° SUPLEMENTO AO N.° 43

Despacho n.° 100/SAOPH/88, sobre a troca de uma parcela de terreno,
sita na Rua da Alegria.

Despacho n.° 101/SAOPH]/88, sobre a revisio do contrato de con-
cessiio, por aforamento, de um terreno, sito na Rua de Camilo
Pessanha,

Despacho n.° 102/SAOPH|88, sobre a declaragio de nulidade da con-
cessdo, por arrendamento, de um terreno, sito na Colina da Barra.

Despacho n.° 103/SAOPH/88, sobre a revisio do contrato de con-
&essio, por aforamento, de um terreno, sito na Rua da Ribeira do
Patane.

Despacho n.° 104/SAOPH/88, sobre a revisdo do contrato de con-
cessdio, por aforamento, de um terreno, sito na Travessa dos Anjos,
n.° 18.

Despacho n.° 105/SAOPH/88, sobre a revisio do contrato de con-
cessdio, por aforamento, de um terreno, sito na Rua de Anténio
Basto.

Despatho n.° 106/SAOPH/88, sobre a doagio ao Territério e simul-
tana concessdo, por aforamento, de uma parcela de terreno, sita
na Calgada da Barra.

Despacho n.° 107/SAOPH/88, sobre a revisdo do contrato de con-
cessdio, por aforamento, de um terreno, sito na Rua da Ribeira do
Patane.

Despacho n.° 108/SAOPH/88, sobre a reviso do contrato de con-
cessdo, por arrendamento, por alteragio de finalidade de dreas de
um terreno, sito na Avenida de Sidénio Pais.

Despacho n.° 109/SAOPH/88, sobre a revisdo do contrato de con-
cessfio, por arrendamento, de um terreno, sito na Rua do Almirante
Sérgio.

Despacho n.° 110/SAQOPH/88, sobre a revisdo do contrato de con-
cessio, por arrendamento, de um terreno, sito na Rua da Ribeira
do Patane.

Despacho n.° 111/SAOPH/88, sobre a concessdo, por arrendamento,
de um terreno, sito na ZAPE, quarteirdo 11, lote «d», anteriormen-
te designado por lote VL-2d.

Despacho n.® 112/SAOPH/88, sobre a revisdo do contrato de con~
cessdo, por aforamento, de um terreno, sito na Rua de S. Domingos.

Despacho n.° 113/SAOPH/88, sobre a revisdo do contrato de con-
cessdo, por arrendamento, de um terreno, sito na Avenida de
Venceslau de Morais.

Despacho n.° 114/SAOPH/88, sobre a revisdo dos contratos de con-
cessfio, por aforamento, de dois terrenos, sitos na Travessa da Chu-

pa.

Despacho n.® 115/SAOPH/88, sobre a revisio do contrato de con-
cessdo, por aforamento, de um terreno, sito na Rua do Guimarées.

Despacho n.° 116/SAOPH/88, sobre a revisdo dos contratos de con-
cessdo, por aforamento, de terrenos, sitos na Rua dos Faitides.

Despacho n.° 117/SAQOPH/88, sobre a revisdo dos contratos de con-
cessdo, por aforamento, de dois terrenos, sitos na Rua de Pedro
Coutinho e Avemida de Horta ¢ Costa.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Grandes Empreendimentos :

Despacho n.° 16/SAGE/88, subdelegando todos os poderes no direc-
tor do Gabinete do Porto e da Ponte para representar o Territério
na outorga do contrato a celebrar entre o territério de Macau e a
Empresa Geral de Fomento, S. A,

Bahinete do Secratdrio-Adjunto para a Administragde e Justica:

Despacho n.° 40/SAAJ/88, que nomeia o director do Servigo de Ad-
ministragio e Fungfio Publica (SAFP).

PO PP OO OO OO OO OO OO SOW

GOVERNO DE MACAU

GABINETE DO SECRE TARIO-ADJUN T
PARA AS OBRAS PUBLICAS E HABITACAO

Despacho n.° 74/SAOPH/88
Respeitante ao pedido feito por Leong Chiu Seng, ocupante

de um terreno do Territério com a 4rea de 637 m’, sito na
Estrada Marginal da Ilha Verde, em que requer a concessdo do
mesmo por arrendamento, com dispensa de hasta publica, e
substituigdo de parte no processo a favor da Sociedade King Loi,
Lda., a fim de construir um edificio para instalagao de unidades
fabris a baixo custo. (Proc n.° 12/88, da Comissao de Terras).

Considerando que:

1. Em 6 de Setembro de 1985, Leong Chiu Seng, casado.
residente na Rua da Cruz, n.° 20-B, r/c, em Macau, solicitou a S.
Ex.* o Governador a concessdo de um terreno com a drea de 651
m’ que ja vinha ocupando por licenga de ocupagio temporiria,
destinado a manter ali as instalagdes da sua fabrica de produtos
metilicos e fundi¢do «Ip Séng», para, de acordo com um estudo
prévio apresentado, nele implantar um edificio com 7 pisos,
destinados a instalagdo de 51 unidades industriais.

2. Pelo requerente foi elaborado estudo prévio que, depois de
reformulado de acordo com os pareceres dos respectivos
Servigos intervenientes, mereceu parecer final favordvel, quer
por parte da DSE, quer por parte da DSOPT.

3. Em 6 de Novembro de 1986, foi apresentado nos SPECE
um requerimento de Leong Chiu Seng, Tou Pan e Iu Kin Chi,
tendo em anexo documentos comprovativos em como entre si
constituiram a Sociedade de Investimentos King Loi, Lda., e
solicitando, deste modo, a respectiva substituigio de parte no
processo a favor da referida Sociedade, juntando para o efeito
certidao do pacto social.

4. Entretanto a Sociedade procedeu a novas alteragbes ao
projecto, pelo que houve necessidade de se submeterem as
mesmas a apreciacdo da DSE e DSOPT, tendo ambas emitido
parecer favoravel.

5. Nestas circunstincias, tendo em conta a finalidade do
terreno € o que se encontra determinado quanto a legalizagdo e
reinstalagdo de pequenas unidades fabris que laboram em
situagdo irregular, foram ainda apreciados pelos SPECE e pela
DSE os pregos de comercializagdo das fracgdes do edificio a
construir, cujos valores finais foram aceites pelos representantes
da Sociedade requerente.

6. O acordo final das condig¢bes de concessao foram fixadas em
minuta de contrato, aceite pelos representantes da «Sociedade»,
que em 11 de Janeiro p.p., firmaram termo de compromisso,
declarando aceitar os termos e condigdes constantes da minuta
de contrato a ele anexa.

7. Pela informacao n.° 17/88, de 13 de Janeiro, dos SPECE, o
acordo a que se refere o termo de compromisso firmado em 11
de Janeiro p.p., mereceu parecer concordante, na generalidade,
do director dos SPECE, tendo em seguida, o Ex.™ Senhor
Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e Habitagao, emitido
despacho no mesmo sentido, determinando ainda que o processo
fosse enviado a Comissdao de Terras.

8. A Comissdo de Terras, reunida em sessdo de 14 de Abril de
1988, considerando em geral a politica que a Administragido do
Territ6ério vem seguindo para a reinstalagdo de unidades fabris
em situagdo irregular e, em particular, as informagdes e
pareceres, quer da DSE, quer dos SPECE ou DSOPT, bem
como o despacho exarado pelo Ex.™ Senhor Secretario-Adjunto
para as Obras Piblicas ¢ Habitagio, foi de parecer poderem ser
autorizados os pedidos referidos, devendo a respectiva escritura
de contrato ser outorgada nos termos e condigdes constantes da
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minuta anexa ao parecer do qual fica fazendo parte integrante,
para todos os efeitos.

Nestes termos, ouvido o Coaselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes constantes do Titulo II
do Anexo II da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea c), € 56.°
n.° 1, alinea a), ambos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso
da delegagdo de competéncias, conferida pela Portaria
n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido de concessio por
arrendamento, e com dispensa de hasta piblica, do terreno
acima identificado e autorizo a substitui¢do de parte requerida,
devendo o contrato de concessdo ser titulado por escritura
publica a outorgar nas seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato: concessdo por
arrendamento

1. O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de hasta publica, um terreno nao
descrito, sito na Estrada Marginal da Ilha Verde, com a drea de
657 metros quadrados, de ora em diante designado por terreno,
que se encontra assinalado na planta anexa, com o
n.° DTC/01/913-A/86 (Anexo I).

2. Constituem anexos ao presente contrato, fazendo parte
integrante do mesmo, os seguintes documentos:

(a) Anexo I — Planta n.° DTC/01/913-A/87;

(b) Anexo II — Estudo prévio;
(c) Anexo III — Pregério das fracgdes auténomas;

(d) Os projectos previstos no presente contrato, depois de
aprovados pelo primeiro outorgante.

3. Nos casos de discrepancia entre o texto do contrato e
aqueles anexos prevalecerd o texto do contrato. Nos casos de
discrepancia entre o estudo prévio (Anexo II) e algum dos
projectos aprovados prevalecerdo estes.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vélido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura piblica do presente
contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no ndimero anterior
podera ser renovado, mediante condigbes a acordar, nos termos
e limites da legislagdao aplicével.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado, de acordo com o estudo prévio
anexo ao presente contrato (Anexo IT), com a construgio de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, constituido por
seis pisos.

2. O edificio referido no nimero anterior serd afectado a
finalidade industrial, destinando-se a instalagdes fabris a baixo
custo, tendo como objectivo prioritirio a reinstalagio de
unidades industriais que se encontrem registadas nos termos do
artigo 30.° e seguintes, do capitulo V, do Decreto-Lei n.°
95/85/M, de 9 de Novembro, bem como dos industriais que se

encontrem abrangidos por disposi¢io legal, ao abrigo da qual
possam beneficiar de incentivos fiscais e ou financeiros.

3. As fracgbes auténomas do rés-do-chio do edificio deverio

ser preferencialmente destinadas a instalagio de pequenas
oficinas de reparagao de vefculos a motor.

4. O segundo outorgante obriga-se a comercializar as fracgoes
auténomas do edificio de acorde com os condicionalismos
estabelecidos nas cldusulas 12.* ¢ 14.* deste contrato.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento
do terreno pagardi MOP § 3,00/m* (trés) patacas por metro
quadrado do terreno concedido, no montante global de MOP
$ 1 971,00 (mil novecentas e setenta ¢ uma) patacas;

b) Apés a conclusio da obra de aproveitamento do terreno
passard a pagar o montante global de MOP $ 4 103,00 (quatro
mil,cento e trés) patacas, resultante da seguinte discriminagio:

a) Area bruta para industria:
3918 m* x MOP $ 1,00/m?

b) Area bruta para estacionamento:
185 m* x MOP § 1,00/m?

= MOP § 3 918,00

=MOP § 185,00

Total MOP $ 4 103,00

2. As éreas de construgio referidas no nimero anterior estio
sujeitas a eventual rectificagdo, aquando da vistoria do edificio
pelos Servigos competentes, para a emissio da licenga de
utilizagdo, com a consequente rectificacio do montante global
da renda.

3. As rendas poderdo ser revistas de cinco em cinco anos,
contados da data da outorga da escritura do presente contrato,
sem prejuizo da aplicagao imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 24 meses, contados a partir da publicagio no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deverd, relativamente a apresentagao dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 45 dias, contados da data da publicagio do despacho
mencionado no nimero anterior, para a elaboracio e apresenta-
¢do do anteprojecto de obra;

b) 45 dias, contados da data da notificagdo da aprovagio do
anteprojecto de obra, para a apresentagio e elaboragio do
projecto de obra;

¢) 30 dias, contados da data da notificagio da aprovagio do
projecto de obra, para o inicio da construgio.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
ndimero anterior os projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.
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4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-4 que, para a apreciacio de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servi¢os competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio as respectivas obras projectadas, 30 (trinta) dias apés
comunicagio por escrito 4 DSOPT, sujeitando todavia os
projectos a tudo o que se encontra disposto no RGCU ou
quaisquer outras disposigdes aplicaveis e ficando sujeito a todas
as penalidades previstas naquele RGCU, com excep¢io da falta
de licenga. Contudo, a falta de resolugdo pelos Servigos
competentes no prazo fixado para tal fim relativamente ao
anteprojecto nao dispensa o segundo outorgante da apresenta-
¢do do respectivo projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante, a desocupagio do terreno e remogio
do mesmo de todas as construgdes e materiais ai existentes.

Cldusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagio escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagOes para as fundagbes e de
nivelamento do terreno.

2. S6 serao dadas autorizagbes, pelo primeiro outorgante, de
remogao dos materiais que niao possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizacdo do primeiro
outorgante serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta Cldusula, € sem
prejuizo do pagamento de indemnizagéo a ser fixada por peritos
da DSOPT, em fungio dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 1.* infracgdo: MOP § 20 000,00 a MOP § 50 000,00;
Na 2.* infracgdo: MOP $ 51 000,00 a MOP $ 100 000,00;
Na 3.* infracgdo: MOP $ 101 000,00 a MOP $ 200 000,00.

A partir da 4.* e seguintes infracgdes, o primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.

Cldusula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula quinta, relativamente a apresentagio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa até $ 1 000,00 (mil) patacas por
cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse periodo e
até ao maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa

até ao dobro daquela importincia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢ga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula nona — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio deste contrato, o montante de MOP $ 219 820,00
(duzentas e dezanove mil, oitocentas e vinte) patacas que serd
pago da seguinte forma:

a) MOP $ 69 820,00 (sessenta e nove mil, oitocentas e vinte)
patacas, 30 (trinta) dias ap6s a publicagio no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente, no montante de MOP $ 150 000,00 (cento
e cinquenta mil) patacas que vencera juros A taxa anual de 5%,
serd pago em 3 prestagdes semestrais, sucessivas, iguais de
capital e juros, no montante de MOP $ 52 520,00 (cinquenta e
duas mil, quinhentas e vinte) patacas cada uma, vencendo-se a
primeira 150 dias, contados a partir da data do pagamento
referido na alinea anterior.

Cléusula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugio no valor
de MOP $ 1 971,00 (mil novecentas e setenta e uma) patacas por
meio de depdsito ou por garantia bancéria, aceite pelo primeiro
outorgante.

2. O valor da caugdo referida no ndimero anterior deverad
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira — Garantia da execugdo do contrato
(caugdo)

1. O segundo outorgante prestard ainda, até a data da
escritura piblica de outorga deste contrato, uma caugdo no
montante de MOP $ 22 000,00 (vinte e duas mil) patacas, por
depdsito ou garantia bancdria, aceite pelo primeiro outorgante,
que se destina a garantir o exacto cumprimento das obrigagdes
por ele assumidas no presente contrato € o pagamento das
multas que eventualmente lhe forem aplicadas.

2. O montante da caugdo prevista nesta cldusula serd
reconstituido no prazo de vinte dias, apés notificagio do
primeiro outorgante, sempre que dela haja sido levantada
qualquer quantia nos termos deste contrato.

3. A caugdo serd restituida no termo do prazo do aproveita-
mento do terreno, apés a emissdo da licenca de ocupagdo.

4. Em caso de rescisio do presente contrato, o montante da
caugdo revertera integralmente a favor do primeiro outorgante.

Cléusula décima segunda — Comercializagdo das fracgies
auténomas do edificio

1. O segundo outorgante obriga-se a respeitar, na comerciali-
zagdo das fracgOes auténomas, os seguintes condicionalismos:
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a) Prometer vender ou vender as fracgdes auténomas apenas a
industriais constantes da lista elaborada pela Direcgio dos
Servigos de Economia, nos termos do n.° 2 da cldusula terceira,
desde que as respectivas fracgdes se destinem a utilizagio
propria;

b) Respeitar os pregos maximos de venda fixados no pregario
anexo ao presente contrato € que dele faz parte integrante como
Anexo III; o pregério poderd ser actualizado em fungdo das
areas apuradas aquando da vistoria pelos Servigos competentes
para emissdo da licenga de utilizagdo;

c) Elaborar os contratos-promessa de compra e venda e os
contratos de venda das fracges auténomas de acordo com as
minutas aprovadas pela Direcgao dos Servigos de Economia que
incluirdo, nomeadamente, os seguintes condicionalismos:

(i) «O comprador obriga-se a prestar, a favor do FDIC e por

um periodo de 10 anos, garantias bancarias bi-anuais, sendo a
1., valida para os dois primeiros anos do periodo, de montante
equivalente ao subsidio do Governo, a fundo perdido, recebido
do FDIC, para aquisigdo da frac¢do industrial. Os montantes das
garantias subsequentes devem corresponder 2 redugio, e por
cada 2 anos, em 20% do montante da garantia inicial. As
garantias bancdrias poderdo ser substituidas por depdsitos
consignados a favor do FDIC, mas com usufruto e movimenta-
¢ao de juros a favor do comprador, devendo o saldo em cada ano
do periodo de 10 anos ser equivalente aos montantes das
garantias que substitui.
A garantia em vigor — ou o saldo do depésito consignado —
serd perdida, se durante o referido periodo ocorrer o arrenda-
mento, a venda, ou a cessdo a qualquer titulo da fracgio em
causa, excepto se efectuada a favor da Sociedade de que faca
parte o comprador. Em caso de morte ou faléncia judicial do
comprador, o FDIC renunciard 2 garantia ou depésito consig-
nado.»

(i) «O comprador prestar4 ainda, a favor do FDIC e por um
periodo de 5 anos, 2 garantias bancérias, a primeira vélida para
os dois primeiros anos do periodo e a segunda para os trés anos
remanescentes, sendo a primeira de montante equivalente ao
subsidio do Governo, a fundo perdido, recebido do FDIC para
despesas de instalagdo, e a segunda de montante equivalente a
sessenta por cento do montante da primeira. Estas garantias
poderdo ser substituidas por dep6sitos consignados nos termos e
condigdes referidas na alinea anterior.»

(iii) O comprador obriga-se igualmente, durante 10 anos, a
sujeitar a(s) venda(s) da(s) fracgdo(Ges) que tiver adquirido, a
autorizagdo da Direcgdo dos Servigos de Economia;

d) Enviar a Direcgao dos Servigos de Economia os respectivos
contratos de promessa de compra e venda ja assumidos, para
efeitos de verificagio e controlo dos condicionalismos aplic4veis
na comercializagdo e obtengdo de autorizagio prévia do primeiro
outorgante para a concretizacdo das respectivas vendas.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, todas as
fracgdes industriais para as quais a DSE nio indicar comprador,
até 30 dias ap6s a emissdo da licenga de utilizagdo, poderio ser
liviemente comercializadas pelo segundo outorgante.

3. Em caso de desisténcia por parte do primitivo comprador,
indicado pela Direcgdo dos Servigos de Economia, estes Servigos
poderdo indicar novo interessado na aquisi¢io da respectiva

fracgac até ao termo do prazo de 90 dias, contados a partir da
data da emissao da licenga de utilizagio.

4. Nos casos referidos no niimero anterior revertera a favor do
industrial indicado pela DSE o sinal que o promitente compra-
dor desistente haja pago, na parte correspondente ao montante
do subsidio concedido pelo FDIC.

Cldusula décima terceira — Transmissio

1. A transmissdo de situagGes, decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagao do primeiro outorgante e sujeita
o transmissdrio a revisio das condigées do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, o segundo outorgante podera constituir hipoteca volun-
tdria sobre o direito ao arrendamento do terreno, ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima quarta — Administracdo do edificio

1. O segundo outorgante compromete-se a assegurar o servigo
de administragio das partes comuns do edificio, nas condigdes a
estabelecer num regulamento de condominio, cuja minuta
deverd elaborar e submeter a aprovacao do primeiro outorgante.

2. Para cumprimento do estabelecido no ntimero anterior o
segundo outorgante deverd, até ao inicio da comercializagio das
fracgGes auténomas do edificio, apresentar para aprovagio, na
Direcgio dos Servigos de Economia, uma minuta do Regula-
mento do Condominio.

3. O regulamento, referido no ndmero anterior, devera
regulamentar, nomeadamente, a gestio do uso dos espagos
comuns do edificio destinados a parqueamento, a manutengio
do seguro de incéndio do edificio (no seu conjunto ou por
fracgbes), servigos de portaria e outros julgados necessarios e
tdteis ao condominio.

4. Até a data da constitui¢do da propriedade horizontal, nos
termos da lei, o segundo outorgante obriga-se a introduzir no
Regulamento do Condominio as alteragbes e ajustamentos
julgados convenientes e indicados, por escrito, pelo primeiro
outorgante.

Clausula décima quinta — Fiscalizacdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administragio, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungéo.

Cldusula décima sexta — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
oitava;

b) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concessio,
enquanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;
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¢) Interrupgiao do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de S.
Ex.* o Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversio do
terreno a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias
ai introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagio por parte
do segundo outorgante.

Cldusula décima sétima — Rescisdo

1. O presente contrato poderd ser rescindido, total ou
parcialmente, quando se verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragdo, nio consentida, do aproveitamento do terreno
¢/ou da finalidade da concessao, no caso de j4 estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessiio, en-
quanto ndo estiver concluido o aproveitamento do terreno sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula
sétima;

¢) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula nona,

f) Incumprimento dos condicionalismos de comercializagio
das fracgdes auténomas, estipulados na cldusula 12.*

2. A rescisao do contrato € declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

Cldusula décima oitava — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusila décima nona — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-d, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagao aplicével, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagdo, em Macau, aos 15 de Outubro de 1988. — O
Secretario-Adjunto, Joaquim Leitio da Rocha Cabral.
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ANEXO II1I - PRECARIO DAS FRACQOES INDUSTRIAIS - PROC. 61.91

DO 42 AOQ 5% andares

4°andar 5°ANDAR ‘
FRACOORS | ZREA UTIL VAR DN HWTZO | ARFA UTII | VALCR DA FRAGCA)
INDUSTRIAIS (m2) (m2)
A 58,7 104.490 58,7 103.310
B 49 87.220 19 86.240
c 54 96.120 54 95.040
b 49 87.220 49 86.240
E 58,7 104,190 58,7 103.310
F 57,9 103.070 57,9 101.900
c 10,5 72,000 10,5 71.280 1 .
i 77,3 137.600 77,3 136.050
1 57,9 103.070 57,9 101.900
J
X
L
M
N S -
0
P
TOTAL 503 895.370 503 885.270
PREGO
MEDIO $ 1.780 $ 1.760
POR M2
ANEXO IIT — PREGARIO DAS FRACGOES INDUSTRIAIS - 61.91
DO r/c AO 32 andar
n/C 1°andar 2°andar 3°andar
FRACGOES | foea UTIL |VAICR D\ OO | AREA UTIL | VALOR DA FRCAO| ARPA UTIL | VAICR Db Focro| ARES UTIL VALCR DA FRACCY
INDUSTRIALS (m2) (m2) (m2) (m2)
A 184 552.000 58,7 108.000 58,7 106.830 58,7 105.660
B 9t 285,000 19 90.160 49 89.180 49 88.200
c - 54 99.360 54 98.280 54 97.200
D 49 90.160 49 89.180 19 88.200
E o 58,7 108.000 58,7 | 106.830 58,7 105.660
¥ 57,9 106.540 57,9 105.380 57,9 104.220
G 10,5 74.520 10,5 73.710 0,5 | 72,900
i 77,3 142.232 77,3 110.680 77,3 139. 140
1 57,9 | 106.510 57,9 105.380 57,9 104.220
J
K
L
M
N JE—
0 —_ —_
P
TOTAL 270 837.000 503 925.510 503 915.450 503 905. 400
PREGO
Pgiﬂlgz $ 3.000 $ 1.840 $ 1.820 $ 1.800
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Despacho n.° 75/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito pela STDM — Sociedade de
Turismo e Diversées de Macau, S.A.R.L., de concessdo, por
arrendamento e com dispensa de hasta piiblica, de um terreno
com a drea de 1289 m’, sito na ZAPE, designado por lote E,
quarteirdo 13, destinado a construgdo de um edificio de
habitagio e comércio, em regime de propriedade horizontal

(Proc. n.° 45/88, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento datado de 22 de Julho de 1987, a
Sociedade de Turismo e Diversdes de Macau — STDM,
representada pelo seu assistente administrador John Stephen
Ho, solicitou junto dos SPECE a S. Ex.* o Governador a
concessdo, por arrendamento e com dispensa de hasta piblica,
de um terreno com a area de 2 096,79 m?, sito na Zona de
Aterros do Porto Exterior (ZAPE), designado por lote E do
quarteirao 13.

2. O pedido ¢ feito nos termos do artigo 118.° da Lei
n.° 6/88/M, de S de Julho, conjugado com o disposto na clausula
16.*, do Contrato para a Concessao do Exclusivo da Exploragio
de Jogos de Fortuna e Azar no territério de Macau, celebrado
entre o Governo de Macau e a ora requerente, e revisto em 29 de
Setembro de 1986.

2

3. O terreno, cuja concessio & requerida, destina-se a
construcdo de um edificio para habitacio e comércio com 27
pisos, dois dos quais (4.° ¢ 5.°, correspondentes ao 3.° € 4.°
andares), e parte do 2.° andar, sdo destinados a estacionamento
de veiculos automéveis.

4. Para o efeito a requerente juntou o plano de aproveita-
mento do terreno, planta cadastral, estudo prévio com indicagio
do valor minimo do investimento previsto e plano de trabalhos.

5. O estudo prévio foi apreciado pela DSOPT, que, em 30 de
Setembro de 1987, emitiu parecer favoravel condicionado a
algumas alteragOes a efectuar, designadamente a eliminagio da
cobertura da rua de pebes que impossibilita a circulagio de
veiculos de emergéncia, e a introdugio de cimaras de fumo em
fase de anteprojecto.

6. Os SPECE fixaram em minuta de contrato as condigoes a
que a concessdo deveria obedecer a qual, enviada a4 Sociedade
requerente, com ela concordou, conforme evidencia o termo de
compromisso firmado pelo citado representante da STDM, em 7
de Margo de 1988, e no qual declara ainda obrigar-se a
comparecer a outorga da respectiva escritura na data e local para
o efeito indicados.

7. Conforme informagio n.° 146/88, de 13 de Abril, dos
SPECE, o acordado foi submetido a consideragio superior,
tendo o director daqueles Servigos emitido parecer concordante
no seguimento do qual o Ex.™ Senhor Secretario-Adjunto para
as Obras Publicas e Habitacao, em despacho exarado na mesma

informagdo, determinou o seu envio 3 Comissao de Terras.

8. Como acima se aludiu, a presente concessio de terreno
integra-se nas contrapartidas previstas no contrato em vigor para
a concessdo do exclusivo da exploragio de jogos de fortuna e
azar no territério de Macau, revisto em 29 de Setembro de 1986.
Nestas circunstincias, a requerente, nos termos da cldusula
quarta da minuta acordada, foi isenta do pagamento de renda
pelo terreno ora a conceder. Outrossim no que respeita ao usual

pagamento de prémio do contrato, conforme despacho do Ex.™
Senhor Secretdrio-Adjunto para as Obras Piblicas e Habitagio,
exarado na informagao n.° 423/87.

9. A isengdo de prémio e renda referida no ponto anterior nao
significa que se esteja em presenca de uma concessdo gratuita,
prevista no artigo 40.° da Lei de Terras. Ndo € esse o caso, nem a
STDM reine os pressupostos para uma tal concessdo. A isengao
de renda pelos terrenos a conceder 8 STDM na zona do ZAPE é,
conforme a cldusula décima sexta da escritura de revisio do
contrato de exclusivo da exploragio de jogos, celebrada na data
acima referida, uma condi¢do a que a Administragio do
Territério se obrigou para obter outras contrapartidas na revisao
daquele contrato. Assim, o Territério recebe a renda do terreno,
por via indirecta e em espécie.

10. Dito de outra maneira, a renda do terreno ora a conceder,
é paga pela STDM pela forma e integrada nas diversas
contrapartidas a que se obrigou pela revisio do contrato de
jogos. Ora esta forma de pagamento de renda, sendo possivel,
nao ofende qualquer disposigao legal, mesmo tendo em conta a
sua duragdo. Com efeito, a isen¢do de renda prevista na cldusula
quarta da minuta de contrato tem uma duragio limitada a
partida: durante o periodo de vigéncia do contrato outorgado em
29 de Setembro de 1986, cuja duragdo é até ao inicio do ano
2002, conforme o seu aditamento de 31 de Dezembro de 1986,
tempo inferior, portanto, ao periodo maximo de vigéncia
permitido para a concessao de terrencs do Territério previsto no
artigo 54.° da Lei de Terras. Isto no que respeita a renda.

11. Na informagio n.° 423/87, de 18 de Dezembro, dos
SPECE, onde a questdo ¢ analisada, o Ex.™ Senhor Secretario-
-Adjunto para as Obras Publicas e Habitagdo, apds parecer
emitido pelo director daqueles Servigos, despachou no sentido
de ndo ser devido o prémio. Efectivamente, nos termos da
cldusula 15.°, da revisdo do contrato de jogos, a Sociedade, ora
requerente, ficou com o encargo de ultimar a urbanizacdo e
saneamento da ZAPE com todas as infra-estruturas.

12. Em contrapartida por este encargo da STDM, o Territ6rio
obrigou-se, nos termos do n.° 1 da ja referida cldusula 16.%, a
conceder, por arrendamento, € nas condigdes por este fixadas,
os talhdes para o efeito assinalados na planta que constitui o
anexo IV do mesmo contrato, desde que requeridos nos 12
meses imediatos & conclusdo das respectivas obras. Ora, este
tltimo requisito acha-se cumprido. Por outro lado, conforme o
despacho referido, do Ex.™ Senhor Secretirio-Adjunto para as
Obras Piblicas e Habitagdo, estabelecem-se as condigoes que se
afiguram melhor defender os interesses do Territ6rio e de
acordo com as obrigagées contratuais antes assumidas por ambas
as partes.

13. No restante refere-se que o terreno em aprego pertence ao
dominio privado do Territério; é terreno vago, omisso na
Conservatéria do Registo Predial de Macau; é adequado a
finalidade pretendida, encontra-se assinalado com a letra «A» na
planta dos Servigos de Cartografia e Cadastro, referenciada por

DTC/01/566-A/87.

14. A Comissao de Terras, reunida em sessao de 5 de Maio de
1988, foi de parecer poder ser deferido o pedido referido em
epigrafe, devendo a respectiva escritura de contrato obedecer
aos termos e condi¢des constantes da minuta que, anexa ao
parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;
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Em conformidade com as disposigées constantes do Titulo II
do Anexo II da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do dispesto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea c), 37.° ¢
56.°, todos da Lei n.° 6¢/80/M, de 5 de Julho, € no uso da
delegagio de competéncias conferida pela Portaria n.° 91/87/M,
de 10 de Agosto, defiro o pedido em epigrafe referenciado,
devendo o respectivo contrato de concessido, por arrendamento
com dispensa de hasta piiblica, ser titulado por escritura piblica
a outorgar nas seguintes condigGes:

Cléusula primeira — Objecto do contrato: concessio por
arrendamento

1. O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de hasta piiblica, e ao abrigo da
cldusula 16.* da escritura de revisdo do contrato para a concessiao
do exclusivo da exploragio de jogos de fortuna ou azar,
celebrada em 29 de Setembro de 1986, um terreno nio descrito
na C.R.P.M,, sito na Zona de Aterros do Porto Exterior,
designado por lote E, quarteirdo 13, com a irea de 1 289 metros
quadrados, de ora em diante designado simplesmente por
terreno, que se encontra assinalado com a letra A na planta
anexa, com o n.° DTC/01/566-A/87, da DSCC.

2. Durante o prazo global de aproveitamento do terreno, o
segundo outorgante poderd vedar e utilizar como estaleiro de
obra a parcela de terreno assinalada com a letra «B», na planta
indicada no mimero anterior.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vélido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura pidblica do presente
contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no nimero anterior
poder4, nos termos da legislacao aplicdvel e mediante condigoes
a acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
27 pisos.

2. O edificio referido no nimero anterior serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:

Comercial: r/c, 1.° ¢ 2.° andares;
Habitacional: 5.° ao 26.° andares;

Estacionamento: 2.°, 3.° e 4.° andares.
Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, ¢
fixada a renda anual de $ 138 808,00 (cento e rinta e oito mil
oitocentas e 0ito) patacas, resultante da seguinte discriminagfo:

i) Area bruta para habitagio:
18150m? x § 5,00/m* ...oovveiriiniiinneeeeenes $ 90 750,00

ii) Area bruta para comércio:
3431 m*x $7,50/m? ..ooooiiiiiiiiiii e, $ 25 733,06

iii) Area bruta para estacionamento:
4465m*x $5,00/m* ...oooooiiiiiiiiiii, $ 22 325,00

2. As éreas referidas no nimero anterior poderao ser sujeitas
a eventuais rectificagdes no acto da aprovagio do projecto, bem
como no momento da vistoria, para efeito de emissio da licenga
de. utilizagdo respectiva, sem prejuizo do cumprimento da
legislagdo em vigor da lei do estacionamento, com a consequente
rectificagio do montante global da renda se for caso disso.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

4. Nos termos e ao abrigo do n.° 2 da cldusula 16.* do contrato
para a concessdo do exclusivo da exploragao de jogos de fortuna
ou azar, ¢ tendo em conta a revisio outorgada em 29 de
Setembro de 1986, o segundo outorgante fica isento do
pagamento da renda durante o perfodo de vigéncia daquele
contrato.

5. Nio se aplica a isengdo referida no nimero anterior se
houver a favor de terceiro, transmissio dos direitos decorrentes
deste contrato.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 30 meses, contados a partir da publicagio no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deverd, relativamente A apresentagdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicacio do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragio e
apresentagido do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para apresentagio. e
elaboragio do projecto de obra (projecto de fundagées, estru-
turas, dguas, esgotos, electricidade e instalagoes especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
niimero anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula entender-se-4 que, para a apreciagido de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observario
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nao se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante podera dar
inicio 2 obra projectada 30 (trinta) dias ap6s comunicagdo por
escrito &8 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se
encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigoes
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgio da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugéao, relativamente ao anteprojecto de obra, ndo
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dispensa o segundo outorgante da apresenta¢do do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

1. O segundo outorgante obriga-se a assegurar, dentro do
prazo estipulado na cldusula 5. € nos termos a definir pelo
primeiro outorgante, a pavimentagio proviséria dos arruamen-
tos adjacentes ao terreno e assinalados na planta anexa com a
letra «B».

2. Constituem ainda encargos do segundo outorgante:

a) O pagamento das despesas com a contrugio e pavimentacio
definitiva dos arruamentos adjacentes ao terreno, a executar
pela Administragio do Territério, e assinalados na planta anexa
com a letra «B»:

b) O pagamento do mobilidrio urbano necessario, de acordo
com o projecto de arranjos exteriores da responsabilidade da
Administragao do Territério.

Clausula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagio escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagées para as fundagoes e de
nivelamento do terreno.

2. S6 serdo dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante, de
remogao dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagio do primeiro
outorgante serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizagio a ser fixada por peritos
da DSOPT em fungdo dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 1.* infracgao: $ 20 000,00 a $ 50 000,00;
Na 2.* infracgdo: $ 51 000,00 a $ 100 000,00;
Na 3.* infrac¢do: $ 101 000,00 a $ 200 000,00;

A partir da 4.° e seguintes infracgdes o primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.

Cldusula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula quinta, relativamente & apresentagio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que poderd ir até $ 1 000,00 (mil)
patacas por cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse
periodo ¢ até ao maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito

a multa que poderd ir até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no ndmero anterior em casos de for¢a maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula nona — Transmissdao

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissario a revisdo das condigbes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessario a0 empreendi-
mento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca volun-
téria sobre o direito ao arrendamento do terreno, ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Clausula décima — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servicos da Administragao, que
af se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungio.

Clausula décima primeira — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
oitava;

b) Alteragdo, nao consentida, da finalidade da concessio,
enquanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

¢) Interrupgao do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justifica-
dos e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de S.
Ex.* 0 Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversio do
terreno a posse do primeiro outorgante, com todas as benfei-
torias ai introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagio por
parte do segundo outorgante.

Cldusula décima segunda — Rescisio

1. O presente contrato poderd ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda, findo o periodo de
isengdo referido no n.° 4 da cldusula 4.3

b) Alteragdo nio consentida do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessédo, no caso de ji estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagGes decorrentes da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terrerno néo estiver concluido, sem
prévia autorizacdo do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cliusula
sexta;
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e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula Cldusula décima quarta — Legislagdo aplicdvel
sétima.

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagao aplicdvel, em vigor
no territério de Macau.

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho do
Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

Cldusula décima terceira — Foro competente Gabinete do Secretario-Adjunto para as Obras Piblicas e
Habitagio, em Macau, aos 15 de Outubro de 1988. — O
Para efeitos da resolucdo de qualquer litigio emergente do  Secretdrio-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.
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Despacho n.° 76/SAOPH/88

Relativo ao pedido feito pela Sociedade de Investimento e
Fomento Consolidated, Lda., de venda do dominio directo de
uma parcela de terreno aforado pelo Territério, sito no Pétio da
Horta, n.° 14, com a érea de 37 m?, confinante com o terreno
pertencente 3 mesma Sociedade, em regime de propriedade
perfeita, com a drea de 252 m’, com vista  unificagdo do regime
juridico das duas mencionadas areas e permitir o seu aproveita-

mento conjunto (Proc. n.° 97/87, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Em 6 de Novembro de 1986, a Sociedade de Investimento
e Fomento Consolidated, Lda., com sede na Rua da Praia
Grande, n.° 103, 3.>-D, devidamente matriculada na Conserva-
téria dos Registos Comercial e Automoével, sob o n.° 2 378,
apresentou na DSOPT um projecto de arquitectura de um
edificio a implantar no terreno, sito no Patio da Hortan.*2, 4, 6,
8, 10, 12 e 14.

2. O projecto foi apreciado e sobre ele a DSOPT emitiu
parecer, considerando-o passivel de aprovagao logo que acorda-
das com o Governo do Territério as condi¢des referentes ao
aproveitamento do terreno, uma vez que o Territério possui o
dominio directo de parte do terreno abarcado pelo projecto.

3. Neste sentido, a referida Sociedade, representada por
Chan Lin lan e Lei Chan Chio, em requerimento dirigido a
S. Ex.* o Governador, em 16 de Maio de 1987, solicitou
autorizagao para venda do dominio directo do terreno com a
drea de 37 m?, sito em Macau, onde se encontra implantado o
edificio n.° 14 do Pétio da Horta, e que lhe estd concedido por
aforamento, a fim de ser anexado a outros terrenos confinantes e
dos quais a Sociedade € titular em regime de propriedade
perfeita, com vista a unificagao do regime juridico da totalidade
do terreno e possibilitar o reaproveitamento total do terreno em
conformidade com o projecto apresentado na DSOPT.

4. O terreno atris referido estd descrito na Conservatéria do
Registo Predial sob o n.° 1 375, e acha-se inscrito a favor da
Sociedade requerente sob o n.° 3 726, conforme certidao da
mesma Conservatdria, por o haver adquirido por contrato de
compra e venda outorgado no Cartério Notarial das Ilhas, em 30
de Outubro de 1986. O dominio directo deste terreno estd
registado a favor do Territ6rio, conforme inscri¢do sem niimero
a fls. 104 do livro B-8.

5. Os terrenos de que a Sociedade € titular em regime de
propriedade perfeita, correspondentes aos n.*2, 4, 6, 8, 10 e 12
do P4atio da Horta, acham-se inscritos a favor da mesma na
referida inscrigdo n.° 3 726. No tocante ao terreno ocupado pelo
prédio n.* 2 ¢ 4 da Calcada da Feitoria, descrito sob o n.° 6 360,
a citada Sociedade adquiriu-o por escritura de contrato de
compra e venda outorgada em 13 de Outubro de 1987 no
Cartério Notarial das Ilhas.

6. O valor da venda do dominio directo e restantes condi¢oes
contratuais foram negociadas pelos SPECE com os representan-
tes da Sociedade, os quais firmaram, em 11 de Margo de 1988,
um termo de compromisso, no qual declaram aceitar os termos ¢
condig¢oes fixadas na minuta de contrato a ele anexo.

7. Conforme informagdo n.° 137/88, de 8 de Abril, dos
SPECE, o acqrdado foi submetido a consideragdo superior,

tendo o director destes Servigos emitido parecer concordante na
sequéncia do que, por despacho exarado na mesma informagao
em 12 de Abril de 1988, o Ex.™ Senhor Secretdrio-Adjunto para
as Obras Piblicas e Habitagao determinou o envio do processo a
Comissdo de Terras.

8. A Comissio de Terras, reunida em sessao de 12 de Maio de
1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido em epigrafe
referido, devendo a respectiva escritura de contrato ser outor-
gada nos termos e condigoes constantes da minuta que, anexa ao
parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigoes constantes do Titulo II
do Anexo II da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 30.°, n.° 1, alinea b), da Lein.°
6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegagdo de competéncias
conferida pela Portaria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o
pedido de venda do dominio directo da parcela de terreno supra
identificada, devendo o respectivo contrato de compra e venda
ser titulado por escritura pidblica a outorgar nas seguintes
condigoes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. O primeiro outorgante vende ao segundo outorgante,
Sociedade de Investimento e Fomento Consolidated, Limitada,
o dominio directo do terreno com a 4rea de 37 (trinta e sete)
metros quadrados, situado no Pétio da Horta, n.° 14, assinalado
com a letra «B» na planta DTC/01/457-B/85, dos SCC, que faz
parte integrante deste contrato, descrito na Conservatdria do
Registo Predial sob o n.° 1 375 do livro B-8, e inscrito a favor do
segundo outorgante pela inscricdo n.° 3 726 do livro G-81-A.

2. A parcela de terreno, referida no nidmero anterior,
destina-se a ser anexada e aproveitada conjuntamente com o
terreno situado na Calgada da Feitoria, n.* 2 e 4, e Patio da
Horta, n.* 2 a 12, assinalado com a letra «A» na planta
DTC/01/457-B/85, dos SCC, pertencente ao segundo outorgante
em regime de propriedade plena, constituido por seis parcelas de
terreno com a drea total de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
metros quadrados, parcelas essas descritas na CRP sob os n.*
1370, 1 371, 1372, 1 373, 1 374, todas do livro B-8, 6 360 do
livro B-24, e inscritas a favor do segundo outorgante pelas
inscrigoes n.° 3 726 do livro G-81-A e 104 996 do livro G-88.

Clausula segunda — Preco de venda e condi¢ées de pagamento

O prego de venda é de $ 90 800,00 (noventa mil e oitocentas)
patacas, que serd pago de uma s6 vez, antes de celebrada a
escritura de contrato.

Cldusula terceira — Regime de venda

A venda é tesolivel quando se verifique qualquer dos
seguintes factos:

a) Falta de pagamento do preco de venda nas condigOes
enunciadas na cldusula -anterior;

b) Falta de aproveitamento da parcela de terreno a que se
refere o nimero um da cldusula primeira, decorridos 3 (trés)
anos sobre a data da compra.
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Cldusula quarta — Foro competente Terras (Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho), e demais legislagio
aplicavel, em vigor no territério de Macau.
Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Piblicas e
Comarca de Macau. Habitagdo, em Macau, aos 15 de Outubro de 1988. — O

Secretdrio-Adjunto, Joaquim Leitio da Rocha Cabral.
Cldusula quinta — Legislacdo aplicdvel

Nos casos omissos, 0 presente contrato reger-se-a pela Lei de
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Despacho n.° 77/SAOPH/88

Concessdo, por arrendamento e com dispensa de hasta
publica, de um terreno, sito no aterro de Pac-On, a favor da
Sociedade de Transportes Colectivos de Macau, S.A.R.L.,
autorizado pelo Despacho n.° 17/SAOPH/87. Revisio deste
despacho em virtude de troca do terreno (lote 7 por lote I) com
alteragio da 4rea (3 331 m’ para 3 417 m?), originada pelo
reajustamento urbanistico daquele aterro (Proc. n.° 62/87, da
Comissao de Terras).

Considerando que:

1. Pelo Despacho n.° 17/SAOPH/87, publicado no Boletim
Oficial n.° 42, de 19 de Outubro, foi autorizada a concessdo, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, a Sociedade de
Transportes Colectivos de Macau, S.A.R.L., do terreno com a
drea de 3 331 m’, sito nos aterros de Pac-On, lote 7, na Ilha da
Taipa.

2. Posteriormente, houve necessidade de se proceder a um
reajustamento urbanistico no loteamento daquele aterro, em
virtude do qual foi alterada a localiza¢do do lote inicialmente
afecto a finalidade pretendida pela citada Sociedade — instalagio
de um terminal de autocarros de transportes colectivos para
recolha e oficinas. Em consequéncia, foi destinado aquela
Sociedade um novo lote, em troca com o anterior, designado por
lote I, com a drea de 3 417 m?, assinalado na planta referenciada
por DCG/02/171-B/86, dos Servigos de Cartografia e Cadastro.

3. Procedeu-se entdo a revisio das respectivas cldusulas
fixadas no despacho referido, cujas alteragdes mereceram a
concordéncia dos representantes da Sociedade, conforme termo
de compromisso firmado em 13 de Fevereiro. Conforme o ponto
2 deste termo de compromisso, a minuta a ele apensa substitui,
para todos os efeitos, aquela que havia sido acordada pelo termo
de compromisso assinado em 21 de Maio de 1987 e que foi
aprovada pelo referido Despacho n.° 17/SAOPH/87, de 17 de
Setembro.

4. O acordado mereceu parecer concordante do director dos
SPECE na sequéncia do qual, o Ex.™ Senhor Secretério-
-Adjunto para as Obras Piblicas e Habitagio, em despacho
exarado na informagio n.° 60/88, de 13 de Fevereiro, daqueles
Servigos, determinou o seu envio & Comissdo de Terras.

5. A Comissiao de Terras, reunida em sessdo de 19 de Maio de
1988, foi de parecer poder ser autorizada a revisdo do clausulado
da minuta de contrato aprovada pelo Despacho n.° 17/SAOPH/
/87, publicado no Boletim Oficial n.° 42, de 19 de Outubro,
devendo a respectiva escritura de contrato ser outorgada nos
termos e condigbes constantes da minuta que, anexa ao parecer
emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigbes constantes do Titulo II
do Anexo II da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea c), 49.° e
56.°, n.° 1, alinea a), todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e no
uso da delegagdo de competéncias conferida pela Portaria
n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, autorizo a revisao do clausulado
da minuta de contrato aprovada pelo Despacho n.° 17/SAOPH/
/87, publicado no Boletim Oficial n.° 42, de 19 de Outubro,
relativo & concessdo do terreno, sito no aterro de Pac-On, a
favor da Sociedade de Transportes Colectivos de Macau,

S.A.R.L., devendo o respectivo contrato ser titulado por
escritura publica a outorgar nas seguintes condigGes:

Clausula primeira — Objecto do contrato: concess@o por
arrendamento

1. O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante,
por arrendamento e com dispensa de hasta publica, um terreno
nao descrito na C.R.P.M., sito no aterro de Pac-On, na Ilha da
Taipa, correspondente ao lote I com a drea de 3 417 metros
quadrados, de ora em diante designado simplesmente por
terreno, que se encontra assinalado na planta anexa, com o
n.© DCG/02/171-B/86, da DSCC.

2. A concessdo do terreno reger-se-a pelo presente contrato
em que estdo ja introduzidas alteragdes a minuta de contrato que
havia sido aprovada pelo Despacho n.° 17/SAOPH/87, de 17 de
Setembro, publicado no Boletim Oficialn.° 42, de 19 de Outubro
de 1987.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € valido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura piblica do presente
contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no ndmero anterior,
poderi, nos termos da legislagio aplicédvel e mediante condig6es
a acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

O terreno ser4 aproveitado com a construgio de dois edificios
de um piso, destinados as instalagoes de recolha e oficina de
autocarros dos transportes colectivos, a explorar directamente
pelo segundo outorgante.

Cléusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Mar¢o, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno pagaré $ 4,00 (quatro) patacas, por metro quadrado
do terreno concedido, no montante global de $ 13 668,00 (treze
mil, seiscentas e sessenta e oito) patacas;

b) Ap6s a conclusio da obra de aproveitamento do terreno
passard a pagar o montante global de $ 41 004,00 (quarenta e
uma mil e quatro) patacas, resultante da seguinte discriminagao:

i) Area bruta para indistria:
3471 m’x $ 12,00/m? € por piso ................... $ 41 004,00

2. As dreas referidas no nimero anterior estdo sujeitas a
eventual rectificagdo resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servigos competentes para efeito da emissdo da licenga de
ocupagio, com a consequente rectificagdo do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas serio revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.
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Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 12 (doze) meses, contados a partir da publicagio no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deverd, relativamente a apresentagio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da publicagio
do despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragio
¢ apresentagdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagdo do anteprojecto de obra, para elabora¢io e
apresentagdo do projecto de obra (projecto de fundagées,
estruturas, aguas, esgotos, electricidade e instalagGes especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovacdo do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
niimero anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entender-se-4 que, para a apreciagao de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no prazo
fixado no nmimero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio a obra projectada 30 (trinta) dias apés comunicagio por
escrito 3 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se
encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigoes
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgdo da falta de licenca. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, nao
dispensa o segundo outorgante da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

Clausula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo -incumprimento dos prazos
fixados na cldusula quinta, relativamente a apresentacdo de
qualquer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que poderd ir até $ 500,00
(quinhentas) patacas, por cada dia de atraso até 60 (sessenta)
dias; para além desse periodo e até ao maximo global de 120
(cento e vinte) dias, fica sujeito a multa que poderd ir até ao
dobro daquela importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior, on de
outros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula sétima — Prémio do contrato

1.0 segundo outorgante pagara ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 944 050,00 (novecentas
e quarenta e quatro mil e cinquenta) patacas, das quais ja foram
pagas MOPS$ 218 050,00 (duzentas e dezoito mil e cinquenta)
patacas.

2. O remanescente, no montante de $ 726 000,00 (setecentas
e vinte e seis mil) patacas, que vencer4 juros a taxa anual de 5%,
serd pago em 2 (duas) prestagdes semestrais, iguais de capital e
juros, no montante de $ 376 670,00 (trezentas e setenta e seis
mil, seiscentas e setenta) patacas, cada uma, vencendo-se a
primeira 180 (cento e oitenta) dias contados-a partir da data da
publicagdo em Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente contrato.

Cldusula oitava — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugio no
valor de § 13 668,00 (treze mil, seiscentas e sessenta e 0ito)
patacas, por meio de dep6sito ou por garantia bancéria aceite
pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugdo referida no nimero anterior deverd
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula nona — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, e
ainda durante o periodo de 10 (dez).anos ap6s a conclusio do
aproveitamento daquele, depende de prévia autorizagio do
primeiro outorgante e sujeita o transmissirio 2 revisio das
condigdes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessirio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante poder4 constituir hipoteca volun-
tdria sobre o direito ao arrendamento do terreno, ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administragio qie
af se desloquem no desempenho da sua accdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungéo.

Cldusula décima primeira — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
sexta;

b) Alteragio, ndao consentida, da finalidade da concessio,
enquanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido;

¢) Interrupcdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.
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2. A caducidade do contrato € declarada por despacho de S.
Ex.* o Governador que sera publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversio do
terreno a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias
ai introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagdo por parte
do segundo outorgante.

Cldusula décima segunda — Rescisdo
1. O presente contrato poderd ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessio, no caso de j4 estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, com
violagdo do disposto na cldusula nona;

d) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula
sétima.

2. A rescisdao do contrato € declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador que sera publicado no Boletim Oficial.

3. O terreno devera ser deixado livre e desocupado pelo
segundo outorgante no prazo fixado, para o efeito, no despacho
referido no nimero anterior.

Clausula décima terceira — Foro competente

Para efeitos da resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldausula décima quarta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de S de Julho, e demais legislagdo aplicdvel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagdo, em Macau, aos 15 de Outubro de 1988. — O
Secretirio-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 78/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito pela Direcgdo dos Servigos de
Correios e Telecomunicagbes, de doacdo ao Territério do
dominio 1til de um terreno com a 4rea rectificada de 722 m?, sito
na Rua de Pedro Coutinho n.° 25, onde se encontra implantado o
edificio da nova central telefénica e simultinea concessdo, por
arrendamento e com dispensa de hasta publica, do mesmo
terreno 4 Companhia de Telecomunicagoes de Macau, S.A.R.L.
(Proc. n.° 47/88, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por Portaria n.° 959, de 20 de Setembro de 1932, o
Territ6rio concedeu, por aforamento, o terreno com a 4rea de
750,66 m?, descrito sob o n.° 12 215, sito na Rua de Pedro
Coutinho, n.° 25.

2. Por escritura de contrato de compra e venda, outorgado em
27 de Junho de 1959, no edificio dos CTT de Macau, os CTT de
Macau adquiriram o dominio itil do identificado terreno.

3. Em 1981, o Governo de Macau celebrou com a «Cable and
Wireless, Lda.», a escritura de contrato de concessido do Servigo
de Telecomunicagées de Macau, dispondo o n.° 3 do artigo 45.°
desta escritura que: «A concessiondria arrendara ao Territério e
aos CTT os terrenos, edificios e instalagbes afectos a exploragdo
constantes do anexo VII, pelo prego que nele vai indicado, o
qual serd actualizado de acordo com a legislagdo em vigor no
Territrio».

No referido anexo VII figura:
«B» — A pagar ao Territ6rio

Aluguer do terreno de implantagdo de edificio da Rua de
Pedro Coutinho ..........c.covvvivniiniiiineeinnnn, $ 20 000,00 pts».

4. Verifica-se assim que as partes, ao celebrarem o contrato de
concessdo do Servigo de Telecomunicagées, ndo se aperceberam
que o terreno em causa era concedido por aforamento e nio
arrendamento.

5. Embora a concessiondria tenha a posse do terreno desde
1981, no qual implantou o edificio da central telefénica, e tenha
liqguidado anualmente a importancia referida no nimero an-
terior, o certo € que o dominio qtil do terreno encontra-se ainda
registado a favor dos CTT de Macau, conforme consta da
inscrigio n.° 30 381 do livro G-24.

6. No sentido de ser regularizada a situagao, os SPECE, a
CTM e os CTT, ap6s conversagdes, acordaram que a melhor
forma de regularizar a situagio seria os Servigos de Correios e
Telecomunicagdes doarem ao Territério o dominio dtil do
terreno em aprego € em contrapartida o Territério concederia,
por arrendamento, 0 mesmo terreno 3 CTM.

7. Dando sequéncia ao acordo, o director dos Servigos de
Correios € Telecomunicagdes declara que, em face da assinatura
da escritura do contrato de concessio do Servigo de Telecomuni-
cagoes de Macau, celebrado em 20 de Agosto de 1981, entre o
Governo de Macau e a «Cable and Wireless, Limited»,
prescinde, a partir da mencionada data, do dominio itil do
terreno que € foreiro ao Territ6rio, sito na Rua de Pedro
Coutinho, n.° 25, acima identificado. Por outro lado, a Compa-
nhia de Telecomunicagdes, S.A.R.L., por requerimento datado

de 4 de Novembro de 1987, dirigido a S. Ex.* o Governador,
solicitou a concessdo, por arrendamento, do citado terreno.

8. Os SPECE procederam 2 elaboragdao da minuta de contrato
a que a CTM através do seu administrador, Manuel P.M. Alves,
e os CTT, através do seu director de Servigos, deram o seu
acordo.

9. Conforme informagio n.° 144/88, de 12 de Abril, dos
SPECE, o acordado mereceu parecer concordante do director
destes Servigos, no seguimento do qual o Ex.™ Senhor Secretari-
o-Adjunto para as Obras Piblicas e Habitagio determinou o seu
envio 3 Comissdo de Terras.

10. A Comissdo de Terras, reunida em sessdo de 19 de Maio
de 1988, foi de parecer poder ser aceite a doagio referida, e
simultdnea concessdo, por arrendamento e com dispensa de
hasta piblica do terreno, em epigrafe identificado, & CTM,
S.A.R.L., devendo o respectivo contrato ser outorgado nos
termos e condigdes constantes da minuta que, anexa ao parecer
emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes constantes do Titulo II
do Anexo II da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea c), 49.° e
56.°, todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, € no uso da
delegagao de competéncias, conferida pela Portaria n.° 91/87/M,
de 10 de Agosto, defiro o pedido em epigrafe referenciado,
devendo o respectivo contrato de doagio, e simultaneamente de
concessdo, por arrendamento com dispensa de hasta publica, ser
titulado por escritura piblica a outorgar nas seguintes condigoes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A doacdo pelo segundo outorgante ao primeiro outorgante
do dominio itil do terreno com a 4rea de 750,66 m2, agora
rectificada para 722 m?, situado na Rua de Pedro Coutinho,
n.° 25, de ora em diante designado simplesmente por terreno,
cuja entrega deverd ser feita com o terreno livre de quaisquer
Onus ou encargo;

b) A concessdo por arrendamento ao terceiro outorgante do
terreno mencionado na alinea anterior.

2. O terreno encontra-se descrito na Conservatdria do Registo
Predial sob o n.° 12 215 (liv. B-32).

3. A concessdo do terreno, que vai assinalado na planta anexa
com o n.° DTC/01/852/87, dos SCC passa a reger-se pelo
presente contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é valido até 31 de Dezembro de 2001, data
em que termina a concessdo do exclusivo do Servico de
Telecomunicagées de Macau.

2. Caso venha a ser renovada com o terceiro outorgante a
concessdo do exclusivo do Servigo de Telecomunicagées, o prazo
do arrendamento referide no ndmero anterior poderd, nos
termos e limites da legislagao aplicavel e mediante condigées a
acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.
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Cléusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno encontra-se aproveitado com a construgdo de um
edificio, compreendendo 10 pisos.

2. O edificio referido no nimero anterior destina-se a ser
utilizado como central telefénica e sede da Companhia de
Telefones de Macau.

Cldusula quarta — Renda

De acordo com o estipulado no contrato de concessdo do
Servico de Telecomunicagoes de Macau — Anexo VII, alinea b),
0 terceiro outorgante pagard a renda anual de $ 20 000,00.

Cldusula quinta — Caugdo

Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, o terceiro outorgante pagard a caucdo no valor de
$ 20 000,00 (vinte mil) patacas por meio de depdsito ou por
garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

Cldusula sexta — Transmissdo

Dada a natureza especial da presente concessdo, a sua
transmissao depende de prévia autorizagdo do primeiro outor-
gante.

Cldusula sétima — Rescisdo

1. O presente contrato poderd ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Alteragdo, nao consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessio;

b) Falta de pagamento pontual da renda;

¢) Transmissdo de situagées decorrentes da concessao sem o
consentimento escrito do primeiro outorgante.

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A rescisdo do contrato determinara a reversio do terreno 2
posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias ai
introduzidas, tendo o terceiro outorgante direito a indemniza-
¢do, a fixar pelo primeiro outorgante, relativamente aquelas
benfeitorias, considerando o custo inicial das mesmas e a sua
desvalorizagio decorrente do uso.

Cldusula oitava — Foro competente

Para efeitos da resolucio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cléusula nona — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagao aplicdvel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagdo, aos 15 de Outubro de 1988. — O Secretario-
-Adjunto, Joaquim Leitio da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 79/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito por Sin Ng Mui, de compra com
dispensa de hasta piblica de uma parcela de terreno com a 4rea
de 37 m’, confinante com o terreno ocupado pelos prédios
n.* 227 e 229, da Rua do Almirante Sérgio, em Macau, a fim de
cumprir os novos alinhamentos (Parecer n.° 49/88, da Comissio
de Terras).

Considerando que:

1. Sin Ng Mui, vitiva, representada pelo seu bastante
procurador, Lee Kam Keung, residente em Macau, na Rua do
Almirante Sérgio, n.° 231-A, r/c, apresentou na DSOPT um
projecto de obra a implantar no terreno de sua propriedade, sito
na referida rua, n.” 227 e 229, o qual mereceu parecer favoravel
destes Servigos.

2. No entanto, conforme oficio n.° 3 746/2 802/DUR-L/88, de
9 de Mar¢o, da DSOPT, constatou-se que o referido projecto
para obedecer aos novos alinhamentos ocupa ainda uma parcela
de terreno do Territ6rio com a drea de 37 m?, havendo por isso
necessidade de adquirir esta parcela.

3. Assim, naquela qualidade, Lee Kam Keung, por requeri-
mento de 25 de Fevereiro de 1988, dirigido a S. Ex.* o
Governador, solicitou a compra da referida 4rea, a fim de ser
anexada ao seu terreno para fazer o reaproveitamento conjunto
de acordo com o projecto apresentado na DSOPT.

4. O terreno principal de que a requerente € proprietaria em
regime de propriedade perfeita, tem a 4drea de 153 m?, estd
descrito na Conservatdria do Registo Predial de Macau sob os
n.= 7 706 e 20 537, e inscrito a seu favor sob os n.* 91 937 ¢
42 584.

5. Os SPECE procederam ao célculo do prego de venda da
parcela de terreno e acordaram com o procurador da requerente
as restantes condigbes de venda, que aceitou, conforme termo de
compromisso firmado em 21 de Abril de 1988, por aquele,
declarando aceitar os termos e condigoes fixadas na minuta de

contrato a ele apensa e se obriga a comparecer a outorga da
respectiva escritura na data e local para o efeito indicado.

6. Conforme informagdo n.° 165/88, de 21 de Abril, dos
SPECE, o acordado mereceu parecer concordante do director
destes Servigos, a que se seguiu o despacho do Ex.™ Senhor
Secretdrio-Adjunto para as Obras Piblicas e Habitagio, deter-
minando o seu envio & Comissio de Terras.

7. A parcela a vender encontra-se assinalada com as letras
«B» e «C» na planta referenciada por DTC/01/1 037-A/86,
correspondendo a letra «B» (25 m?) a érea de construgio
propriamente dita e a drea «C» (12 m% a ser ocupada com
construgdo vertical.

8. A Comissao de Terras, reunida em sessdo de 19 de Maio de
1988, foi de parecer poder ser deferido o pedido em epigrafe
referido, devendo a respectiva escritura publica ser outorgada
nos termos € condigdes constantes da minuta que, anexa ao
parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes constantes do Titulo II
do Anexo II da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo de disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, e no uso da delegagdo de competéncias conferida pela
Portaria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido em
epfgrafe referenciado, devendo o respectivo contrato de compra
e venda ser titulado por escritura publica a outorgar nas
seguintes condigbes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. O primeiro outorgante vende, com dispensa de hasta
publica, ao segundo outorgante, Sin Ng Mui, a parcela de
terreno com a drea de 37 m’, (trinta e sete metros quadrados),
resultante do somatério de duas pequenas parcelas de 25 m? e
12 m?, localizadas na Rua do Almirante Sérgio, n.* 227 € 229, e
assinaladas com as letras «B» e «C», respectivamente, na planta
anexa com a referéncia DTC/01/1 037-A/86, emitida pelos SCC,
a qual faz parte integrante deste contrato.

2. A parcela de terreno referida no nimero anterior destina-
-se¢ a ser anexada, (por forga dos alinhamentos), aos prédios
n.= 227 e 229, descritos na Conservatéria do Registo Predial de
Macau, respectivamente, sob os n.” 7 706 a fls. 82 do livro B-25
€ 20 537 a fls. 3 v. do livro B-45, registados a favor do segundo
outorgante, em regime de propriedade perfeita conforme
inscrigdes n.= 91 937 afls. 70 v. do livro G-60 e 42 584 a fls. 99 v.
do livro G-35, respectivamente.

Cldusula segunda — Preco de venda e condicées de pagamento

O preco de venda ¢ de $ 239 565,00 (duzentas e trinta e nove
mil, quinhentas e sessenta e cinco) patacas, que serd pago de
uma sé vez, antes da celebragio da escritura do contrato.

Cldusula terceira — Regime de venda

A venda é resolavel:

a) Por falta de pagamento do prego de venda nas condiges
enunciadas na cldausula anterior;

b) Se decorridos trés anos sobre a data da compra, o segundo
outorgante nado fizer prova do aproveitamento do terreno
adquirido.

Cldusula quarta — Legislacdo aplicdvel

Nos casos omissos, 0 presente contrato reger-se-d pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagao aplicavel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para as Obras Piblicas e
Habitacdo, em Macau, aos 15 de Outubro de 1988. — O
Secretdrio-Adjunto, Joaquim Leitio da Rocha Cabral.
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M
1 19 317.4
2 19 318.6
3 19 314.1
4 19 311.3
5 19 3111
[ 19 310.1
7 19 306.4
8 19 306.3
9 19 309.3
10 19 312.3
n 19 312.5
12 19 310.9
13 19 308.2
14 19 305.1
15 19 305.6
16 19 309.9
17 19 304.4

Confrontagdes :

Parcels A

N°227(N°7706,B-25(A)), 229(N°20537,8-45) .
NE - N°225 e 225A da Rua do Almirante
Sérgio e N°4 do Beco da Assungio
(N°7705,8-25(A));

SE - Beco da Assunc@o e N°231 e 231A da

. Rua do Almirante Sérgio e N°8 do
RUA ALMIRANTE SERGIO, N°227 e 229 é&aaéi%?mﬁgﬁfané
SW - N°231 e 231A da Rua mirante
17P N°227 (N°7706, B—25(A)); N°229 ?ﬁ:?;g;: :ug7‘;uﬂeco da Assungdo
560.8 -37);
17 557.0 (N°20537, B-45) MW - Parcela B.
17 556.1 Parcela B
17 555.6 AR
17 555.9 NE - N°225 e 225A da Rua do Almirante
17 555.7 Sérgio e N°4 do Beco da Assuncia
17 568.6 (N°7705,B-25(A));
17 569.4 4 SE - Parcela A;
17 573. AN - SW - N°231 e 231A da Rua do Almirsnte
17 578.3 AREA "A 153 m2 Sérgioee N°8 da Beco da Asslrxao
17 578.5 (N°14038,8B-37);
17 580.6 x NW - Parcela C.
17 516.3 \\\ n Hpn _— -, Parcela C
o N\ . AREA "B" = 25 mZ NE - N°225 e 225A da Rua do Almirante
17 581.4 Sérgio e N°4 do Beco da Assungiio
17 572.6 (N°7705,B-25(A));

SE - Parcela B;
12 m2 SW - N°231 e 231A da Rua do Almirante
Sérgio e N°8 do Beco da Assuncio
(N°14038,B-37);
NW - Rua do Almirante Sérgio.

AREA "C"

1}

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
L2 1] “& Ed 3 R # 8]

ESCALA 1:1000

(EEHHH == = -—— 1 =SS! )

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho no.

79/ SAOPH/88 Parecer da CT N°95/88 de .19.5.88 DI’C/01/1037A/86
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Despacho n.° 80/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito pela STDM — Sociedade de
Turismo e Diversoes de Macau, S.A.R.L., de concessio, por
arrendamento e com dispensa de hasta piiblica, de um terreno
com a drea de 800 m’, sito na ZAPE, designado por lote A,
quarteirdo 13, destinado A construgio de um edificio de
habitagdo e comércio, em regime de propriedade horizontal
(Proc. n.° 51/88, da Comissio de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento datado de 22 de Julho de 1987, a
Sociedade de Turismo e Diversoes de Macau, STDM, represen-
tada pelo seu assistente administrador John Stephen Ho,
solicitou junto dos SPECE a S. Ex.* o Governador a concessio,
por arrendamento e com dispensa de hasta piiblica, de um
terreno com a area de 1 224,80 m?, sito na Zona de Aterros do
Porto Exterior (ZAPE), designado por lote «a» do quarteirao
13.

2. O pedido ¢ feito nos termos do artigo 118.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, conjugado com o disposto na cldusula
16.7, do Contrato para a Concessao do Exclusivo da Exploragio
de Jogos de Fortuna e Azar no territério de Macau, celebrado
entre o Governo de Macau e a ora requerente, e revisto em 29 de
Setembro de 1986.

3. O terreno, cuja concessio é requerida, destina-se a
construgdo de um edificio para habitagio e comércio com 24
pisos, dois dos quais (4.° e 5.°, correspondentes ao 3.° e 4.°
andares), sdo destinados a estacionamento de veiculos automé-
veis.

4. Para o efeito, a requerente juntou o plano de aproveita-
mento do terreno, planta cadastral, estudo prévio com indicagio
do valor minimo do investimento previsto e plano de trabalhos.

5. O estudo prévio foi apreciado pela DSOPT que, em 30 de
Setembro de 1987, emitiu parecer favordvel condicionado a
algumas alteragoes a efectuar, designadamente a eliminacio da
cobertura da rua de pedes que impossibilita a circulacdo de
veiculos de emergéncia, e a introdugiao de camaras de fumo em
fase de anteprojecto.

6. Os SPECE fixaram em minuta de contrato as condi¢oes a
que a concessao deveria obedecer a qual, enviada a Sociedade
requerente, com ela concordou, conforme evidencia o termo de
compromisso firmado pelo citado representante da STDM em 7
de Margo de 1988, e no qual declara ainda obrigar-se a
comparecer a outorga da respectiva escritura na data e local para
o efeito indicados.

7. Conforme informacio n.° 176/88, de 28 de Abril, dos
SPECE, o acordado foi submetido a consideragio superior,
tendo o director daqueles Servigos emitido parecer concordante
no seguimento do qual o Ex.™ Senhor Secretario-Adjunto para
as Obras Piiblicas e Habitagao, em despacho exarado na mesma
informagao, determinou o seu envio & Comissdo de Terras.

8. Como acima se aludiu, a presente concessio de terreno
integra-se nas contrapartidas previstas no contrato em vigor para
a concessdo do exclusivo da exploragio de jogos de fortuna ou
azar no territério de Macau, revisto em 29 de Setembro de 1986.
Nestas circunstincias, a requerente, nos termos do n.° 4 da
cldusula quarta da minuta acordada, foi isenta do pagamento de

renda pelo terreno ora a conceder. Outrossim no que respeita ao
usual pagamento de prémio do contrato, conforme despacho do
Ex.™ Senhor Secretdrio-Adjunto para as Obras Piblicas e
Habitagdo, exarado na informagio n.c 423/87.

9. A isengio de prémio e renda referida no ponto anterior no
significa que se esteja em presenca de uma concesso gratuita,
prevista no artigo 40.° da Lei de Terras. Nio € esse o caso, nem a
STDM retine os pressupostos para uma tal concessio. A isencio
de renda pelos terrenos a conceder 2 STDM, na zona do ZAPE
¢, conforme a cldusula décima sexta da escritura de revisio do
contrato de exclusivo da exploragio de jogos, celebrado na data
acima referida, uma condi¢io a que a Administracio do
Territério se obrigou para obter outras contrapartidas na revisio
daquele contrato. Assim o Territério recebe a renda do terreno,
por via indirecta e em espécie.

10. Dito de outra maneira, a renda do terreno ora a conceder,
€ paga pela STDM pela forma e integrada nas diversas
contrapartidas a que se obrigou pela revisio do contrato de
jogos. Ora esta forma de pagamento de renda, sendo possivel,
ndo ofende qualquer disposicio legal, mesmo tendo em conta a
sua duragio. Com efeito, a isen¢do de renda prevista na cldusula
quarta da minuta de contrato tem uma duragio limitada 2
partida: durante o periodo de vigéncia do contrato outorgado em
29 de Setembro de 1986, cuja duragdo ¢ até ao inicio do ano
2002, conforme o seu aditamento de 31 de Dezembro de 1986,
tempo inferior, portanto, ao periodo maximo de vigéncia
permitido para a concessio de terrenos do Territério previsto no
artigo 54.° da Lei de Terras. Isto no que respeita 4 renda.

11. Na informagdo n.° 423/87, de 18 de Dezembro, dos
SPECE, onde a questdo é analisada, o Ex.™ Senhor Secretério-
-Adjunto para as Obras Publicas e Habitagio, apés parecer
emitido pelo director daqueles Servigos, despachou no sentido
de ndo ser devido o prémio. Efectivamente, nos termos da
cldusula 15.°, da revisido do contrato de jogos, a Sociedade, ora
requerente, ficou com o encargo de ultimar a urbanizacio e
saneamento da ZAPE com todas as infra-estruturas.

12. Em contrapartida por este encargo da STDM, o Territério
obrigou-se, nos termos do n.° 1 da ja referida clausula 16.* a
conceder, por arrendamento, e nas condigdes por este fixadas,
os talhdes para o efeito assinalados na planta que constitui o
anexo IV do mesmo contrato, desde que requeridos nos 12
meses imediatos a conclusio das respectivas obras. Ora, este
tltimo requisito acha-se cumprido. Por outro lado, conforme o
despacho referido do Ex.™ Senhor Secretario-Adjunto para as
Obras Publicas e Habitagao, estabelecem-se as condigdes que se
afiguram melhor defender os interesses do Territério e de
acordo com as obrigagées contratuais antes assumidas por ambas
as partes.

13. No restante refere-se que o terreno em aprego pertence ao

dominio privado do Territério; é terreno vago, omisso na
Conservatéria do Registo Predial de Macau; é adequado a
finalidade pretendida, e encontra-se assinalado com a letra «A»
na planta dos Servigos de Cartografia e Cadastro, referenciada

por DTC/01/567-B/87.

14. A Comissdo de Terras, reunida em sessdo de 19 de Maio
de 1988, foi de parecer poder ser deferido o pedido referido em
epigrafe, devendo a respectiva escritura de contrato obedecer
aos termos e condigdes constantes da minuta que, anexa ap
parecer emitido, dele se considerava parte integrante.
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Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo; i) Area bruta para habitacio:
Em conformidade com as disposi¢es constantes do Titulo II . }S? 189 m’x § 5,00/ o § 50 945,00
do Anexo II da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa; ii) Area bruta para comércio:
2804m’x$ 7,50/m* .....cooiiiiiiiiiiieieei. $ 21 030,00
Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea c), 37.° e iii) Area bruta para estacionamento:
56., todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, € no uso da 2430 m2x $ 5,00/m% ...vviiiiiiiieeen $ 12 150,00

delegagido de competéncias conferida pela Portaria n.° 91/87/M,
de 10 de Agosto, defiro o pedido em epigrafe referido, devendo
0 respectivo contrato de concessdo, por arrendamento com
dispensa de hasta piblica, ser titulado por escritura pablica, a
outorgar nas seguintes condigGes:

Clausula primeira — Objecto do contrato: concessio por
arrendamento

1. O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de hasta piiblica, e ao abrigo da
cldusula 16.* da escritura de revisdo do contrato para a concessio
do exclusivo da exploragio de jogos de fortuna ou azar,
celebrada em 29 de Setembro de 1986, um terreno nao descrito
na C.R.P.M., sito na zona de aterros do Porto Exterior,
designado por lote A, quarteirdo 13, com a 4rea de 800 metros
quadrados, de ora em diante designado simplesmente por
terreno, que se encontra assinalado com a letra «A» na planta
anexa, com o n.° DTC/01/567-B/87, da DSCC, e que faz parte
integrante do presente contrato.

2. Durante o prazo global de aproveitamento do terreno, o
segundo outorgante podera vedar e utilizar como estaleiro de
obra a parcela do terreno assinalado com a letra «B», na planta
indicada no nimero anterior.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é vélido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura piblica do presente
contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no nidmero anterior
poder4, nos termos da legislacio aplicdvel e mediante condigbes
a acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

Cléusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a constru¢io de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
24 pisos.

2. O edificio referido no nimero anterior sera afectado as
seguintes finalidades de utilizagao:

Comercial: r/c, 1.° ¢ 2.° andares;
Habitacional: 5.° ao 23.° andares;

Estacionamento: 3.° e 4.° andares.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, é
fixada a renda anual de § 84 125,00 (oitenta e quatro mil, cento e
vinte e cinco) patacas, resultante da seguinte discriminagéo:

2. As dreas referidas no nimero anterior poderdo ser sujeitas
a eventuais rectificagdes no acto da aprovagio do projecto, bem
como no momento da vistoria, para efeito de emissdo da licenca
de utilizagdo respectiva, sem prejuizo do cumprimento da
legislagao em vigor da lei do estacionamento, com a consequente
rectificagio do montante global da renda se for caso disso.

3. Nos termos e a0 abrigo do n.° 2 da cldusula 16.* do contrato
para a concessao do exclusivo da exploragio de jogos de fortuna
ou azar, e tendo em conta a revisio outorgada em 29 de
Setembro de 1986, o segundo outorgante fica isento do
pagamento da renda durante o periodo de vigéncia daquele
contrato.

4. Nio se aplica a isen¢do referida no nimero anterior se
houver, a favor de terceiro, transmissao dos direitos decorrentes
deste contrato.

5. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da cessagdo da isengdo referida no n.° 3, sem prejuizo da
aplicagio imediata de novos montantes de renda estipulados por
portarias que, durante a vigéncia do contrato, venham a ser
publicadas.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno devera operar-se no prazo
global de 30 meses, contados a partir da publicagido no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, o segundo
outorgante dever4, relativamente 4 apresentacio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagio do
despacho mencionado do niimero anterior, para a elaboracio e
apresentacdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para apresentacio e
elaboragdo do projecto de obra (projecto de fundagées, estru-
turas, dguas, esgotos, electricidade e instalagGes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagio do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, os projectos s6 se considerarao efectivamente
apresentados .quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagio de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observario
um prazo de 60 (sessenta) dias.
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5. Caso os Servicos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no nmimero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio a4 obra projectada 30 (trinta) dias ap6s comunicagio po1
escrito 8 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se
encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgao da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, nio
dispensa o segundo outorgante da apresentacdo do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

1. O segundo outorgante obriga-se a assegurar, dentro do
prazo estipulado na cldusula 5. e nos termos a definir pelo
primeiro outorgante, a pavimentagdo proviséria dos arruamen-
tos adjacentes ao terreno e assinalados na planta anexa com a
letra «B».

2. Constituem ainda encargos do segundo outorgante:

a) O pagamento das despesas com a construgdo e pavimenta-
¢do definitiva dos arruamentos adjacentes ao terreno, a executar
pela Administragdo do Territ6rio, e assinalados na planta anexa
com a letra «B»;

b) O pagamento do mobilidrio urbano necessirio, de acordo
com o projecto de arranjos exteriores da responsabilidade da
Administragdo do Territério.

Cldusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizacdo escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagdes para as fundagbes e de
nivelamento do terreno.

2. 86 serdo dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante, de
remogao dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagio do primeiro
outorgante serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizacéo a ser fixada por peritos
da DSOPT em fungao dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

— Na 1.* infracgdo: $ 20 000,00 a $ 50 000,00;
— Na 2.* infracgdo: $ 51 000,00 a $ 100 000,00;
— Na 3.* infracgdo: $ 101 000,00 a $ 200 000,00;

— A partir da 4.* e seguintes infracgdes o primeiro outorgante
terd a facpldade de rescindir o contrato.

Cldusula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula quinta, relativamente a apresentagdo de
qualquer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que poderi ir até $ 1 000,00 (mil)

patacas por cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse
periodo e até a0 maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito
a multa que poderd ir até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no mimero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula nova — Transmissédo

1. A transmissdo de situagées decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissério & revisdo das condigdes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, o segundo outergante poderé constituir hipoteca volun-
tdria sobre o direito ao arrendamento do terreno, ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administragao, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungao.

Cldusula décima primeira — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
oitava;

b) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concessio,
enquanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justifica-
dos e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de S.
Ex.* o Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversio do
terreno a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias
ai introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagio por parte
do segundo outorgante.

Cléusula décima segunda — Rescisio

1. O presente contrato poderd ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:
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a) Falta do pagamento pontual da renda, findo o perfodo de
isengao referido no n.° 3 da cldusula 4.%;

b) Alteragio, nao consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de j4 estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagGes decorrentes da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido, sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula
sexta;

e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula
sétima.

2. A rescisdo do contrato € declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

Cldusula décima terceira — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serdi o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima quarta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n." 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicivel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagdo, em Macau, aos 15 de Outubro de 1988. — O
Secretdrio-Adjunto, Joaquim Leitio da Rocha Cabral.
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Despacho n.* 81/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito por Lin Jinshan, representado
pelo seu bastante procurador Wong Pan Seng, de compra do
dominio directo de uma parcela de terreno com a drea de 140 m?,
anexa a um terreno em regime de propriedade perfeita, onde se
encontra construido o edificio n.° 24, da Calgada das Verdades,
para unificagio do regime juridico dos dois terrenos, por forma a
poder efectuar o aproveitamento conjunto de ambos (Proc.
n.° 10/88, da Comissao de Terras).

Considerando que:

1. Por escritura do contrato de compra e venda outorgada no
Primeiro Cartério Notarial de Macau, em 20 de Outubro de
1987, Lin Jinshan, casado, residente em Macau, na Rua do
Bispo Medeiros, n.° 2, 1.°, B, adquiriu o prédio n.° 24, da
Calgada das Verdades, em Macau, em nome do qual se acha
inscrito sob o n.°5 220, de acordo com certiddo da Conservatéria
do Registo Predial de Macau, e descrito sob o
n.° 3523 a fls. 4 v. do livro B-18, da mesma Conservatoria.

2. O prédio, de acordo com outra certidio passada pela
referida Conservatéria, tem a 4rea registral de 529,84 m?, sendo
uma parte do terreno com a 4drea de 139,88 m?, aforado pelo
Territ6rio, conforme inscri¢ao n.° 4 055 a fls. 184 v. do livro F-6,
¢ a restante drea propriedade perfeita.

3. Pretende o titular do referido prédio, representado pelo seu
procurador Wong Pan Seng, residente na Avenida do Almirante
Lacerda, n.° 72-A, 1/c, em Macau, fazer o reaproveitamento
conjunto das duas 4reas para nelas implantar um edificio de 5
pisos, com finalidade habitacional.

4. Nesta conformidade, o citado Wong Pan Seng, na qualidade
referida, solicitou a S. Ex.* o Governador a venda do dominio
directo da parte aforada para fazer o aproveitamento conjunto,
de acordo com o projecto de obra apresentado na DSOPT e
considerado passivel de aprovagio, segundo oficio de 30 de Maio
de 1987, da DSOPT.

5. Com as condigoes fixadas pelos SPECE concordou o
requerente que, em 15 de Janeiro de 1988, firmou um termo de
compromisso no qual declara aceitar os termos e condigbes
constantes da minuta de contrato a ele anexa e se compromete a
comparecer a outorga da respectiva escritura, na data e local
para o efeito indicados.

6. Em conformidade com a informacio n.° 25/88, de 16 de
Janeiro, dos SPECE, o acordado foi submetido a consideragio
superior, tendo o director daqueles Servicos emitido parecer
concordante, no seguimento do qual o Ex.™ Senhor Secretério-
-Adjunto para as Obras Piblicas e Habitagdo, em despacho
exarado na mesma informagio, determinou o envio do processo
a Comissdo de Terras.

7. A Comissio de Terras, reunida em sessio de 11 de
Fevereiro de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido
em epigrafe referido, devendo a respectiva escritura ser outor-
gada nos termos e condigées da minuta que, anexa ao parecer
emitido, dele se considerava parte integrante.

8. Enviado o processo ao Consetho Consultivo, este foi de
opinido dever efectuar-se de uma s6 vez o pagamento do prego
de venda do dominio directo da parcela em causa, pelo que o
processo foi devolvido a2 Comissdao de Terras.

9. Em 26 de Maio de 1988, Wong Pan Seng, procurador do

titular do dominio ttil Lin Jinshan, aceitando as novas condigbes
propostas, firmou novo termo de compromisso.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes constantes do Titulo II
do Anexo II da Declaracio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 179.°, n° 4, da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegagdo de competén-
cias, conferida pela Portaria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro
o pedido em epigrafe referenciadv, devendo o respectivo
contrato de compra e venda do dominio directo da parcela de
terreno em causa, ser titulado por escritura publica, a outorgar
nas seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. O primeiro outorgante vende, com dispensa de hasta
piblica, ao segundo outorgante, o dominio directo da parcela de
terreno com a é4rea de 140 m® (cento e quarenta) metros
quadrados, situado na Calgada das Verdades, n.° 24, e assinalada
pela letra «B» na planta anexa n.° DTC/01/362-A/86, emitida
pela Direcgdo dos Servigos de Cartografia e Cadastro, j4
concedida por aforamento.

2. A parcela de terreno, referida no nimero anterior,
encontra-se anexada a parcela de terreno com a drea de 390 m?
em regime de propriedade perfeita e assinalada na mesma planta
pela letra «A».

3. As parcelas de terreno, referidas nos nimeros anteriores,
encontram-se descritas na Conservatéria do Registo Predial de
Macau, sobon.°3 523 afls. 4 v. do livro B-18 ¢ inscritas a favor
do segundo outorgante, conforme inscrigio n.° 5 220 a fls. 69 do
livro G-88-A, estando inscrito a favor da Fazenda Nacional o
dominio directo da parcela de terreno com a 4rea de 140 m?, sob
o n.° 4 055.

Clausula segunda — Prego de venda e condigoes de pagamento

O prego de venda, calculado com base na Portaria n.° 50/81/M,
de 21 de Margo, ¢ de MOP $ 379 656,00 (trezentas e setenta e
nove mil, seiscentas e cinquenta e seis) patacas e serd pago
integralmente e de uma s6 vez, 30 (trinta) dias apés a publicagio
no Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente
contrato.

Clédusula terceira — Regime de venda

A venda € resolivel:

a) Por falta de pagamento do prego de venda nas condigoes

enunciadas na cldusula anterior;

b) Se decorridos trés anos sobre a data da compra, o segundo
outorgante ndo fizer prova do aproveitamento do terreno
adquirido.

Cldusula quarta — Legislacdo aplicdvel

Nos casos omissos, o presente contrato reger-se-4 pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicavel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para as Obras Piblicas e
Habitagio, em Macau, aos 15 de Outubro de 1988. — O
Secretdrio-Adjunto, Joaquim Leitio da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 82/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito por Cheung Wo Sin, de revisio do
contrato de concessao, por arrendamento, do terreno com a 4rea
de 315 m’, sito na Estrada Marginal do Hip6dromo, n.* 1,3 e 5
— Nova redacgao das cldusulas 3., 4.2 e 7.%, respectivamente,
aproveitamento e finalidade do terreno, renda e prémio, da
escritura de contrato, outorgada em 8 de Maio de 1987 (Proc.
n.° 56/88, da Comissiao de Terras).

Considerando que:

1. Em 8 de Maio de 1987, foi celebrada a escritura de revisiao
do contrato de concessao, por arrendamento, do terreno com a
drea de 315 m’, sito na Estrada Marginal do Hipédromo, n.> 1 a
5, feita a favor de Cheung Wo Sin, em virtude da alteragdo do
aproveitamento do terreno que o concessiondrio pretendeu
fazer, em conformidade com o projecto de obra que entdo havia
apresentado na DSOPT.

2. Posteriormente, porém, apresentou na mesma Direcgio de
Servigos um novo projecto de alteragdo da obra que se traduz em
acrescentar um duplex no 5.° andar do edificio a construir.

3. Conforme oficio de 21 de Dezembro de 1987, da DSOPT, a
alteragdo pretendida, sob o ponto de vista de licenciamento, foi
considerada passivel de aprovagio. Todavia, como esta altera-
¢ao implicava, relativamente ao projecto inicial, um aumento de
drea de construgio de 362 m’ para habitagio e 20 m? para
comércio, havia que rever as condi¢oes do aproveitamento do
terreno estipuladas na escritura de contrato referida.

4. Nesta conformidade, ¢ mediante requerimento do conces-
siondrio, os SPECE acordaram com este na alteracio das
clausulas 3.%, 4. e 7. da escritura celebrada em 8 de Maio de
1987, conforme termo de compromisso assinado em 7 de Maio
de 1988.

5. O acordado foi submetido & consideragio superior, tendo
merecido parecer concordante do director dos SPECE, con-
forme o parecer emitido na informagio n.° 198/88, de 12 de
Maio, destes Servigos, no seguimento do qual o Ex.™ Senhor
Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e Habitagio, em
despacho exarado na mesma informagio, determinou o seu
envio a Comissdo de Terras.

6. A Comissdo de Terras, reunida em sessio de 9 de Junho de
1988, foi de parecer poder ser deferido o pedido em epigrafe
referido, devendo a respectiva escritura de contrato ser outor-
gada nos termos e condigdes constantes da minuta que, anexa ao
parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos;

Em conformidade com as disposigdes constantes do Titulo II
do Anexo II da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, € no uso da delegacdo de competéncias, conferida pela
Portaria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido em
epigrafe referenciado, devendo o respectivo contrato de revisao
da concessdo, por arrendamento, ser titulado por escritura
publica a outorgar nas seguintes condigdes:

Artigo 1.> As clausulas 3. e 4.° do contrato de revisio da
concessao, por arrendamento, do terreno com a area de 315
(trezentos e quinze) metros quadrados, situado na Estrada

Marginal do Hipédromo, n.* 1, 3 ¢ 5, em Macau, destinado a
habitacio e comércio, outorgado por escritura piblica, aos 8 de
Maio de 1987, passam a ter a seguinte redacgio:

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno sera aproveitado com a construgio de um edificio
de 8 (oito) pisos, em regime de propriedade horizontal.

2. O edificio, referido no nimero anterior sera afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:

Habitagdo: r/c, 1.° ao 4.° ¢ 5.° andares (dup.) (cerca de 2 243
m?); e

Comércio: c/v e r/c (cerca de 618 m?).

Cléusula quarta — Renda

1. O segundo outorgante pagari a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de aproveitamento do terreno, pagara
$10,00 (dez) patacas por metro quadrado do terreno concedido,
no valor global de $ 3 150,00 (trés mil, cento e cinquenta)
patacas;

b) Apés a conclusao do aproveitamento do terreno, passara a
pagar o valor global de $6 340,00 (seis mil, trezentas e quarenta)
patacas, resultante da seguinte discriminagéio:

i) Area bruta para habitagio
(2243 m?x $ 2,00/m?): $ 4 486,00;

ii) Area bruta para comércio
(618 m*x $ 3,00 m?): $ 1 854,00.

2. As areas referidas no nimero anterior estdo sujeitas a
rectificag@io, resultante da vistoria a efectuar pelos Servigos
competentes para efeitos da emissdao da licenga de ocupagio,
com a consequente rectificagdo do montante global da renda.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
desde 8 de Maio de 1987, data em que foi outorgada a escritura
que ora se revé, sem prejuizo da aplicagio imediata de novos
montantes de renda, estipulados por portarias publicadas
durante a vigéncia deste contrato.

Artigo 2.° A cldusula 7.° da escritura, referida no artigo 1.°,
passa a ter a seguinte redacgao:

Clausula sétima — Prémio do contrato

1. O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a
titulo de prémio do contrato, o montante de $ 311 020,00
(trezentas ¢ onze mil e vinte) patacas, que sera pago da seguinte
forma:

a) $ 150 000,00 {(cento e cinquenta mil) patacas, 30 (trinta)
dias ap6s a publicagio no Boletim Oficial do despacho que
autoriza o presente contrato;

b) O remanescente, no montante de $ 161 020,00 (cento e
sessenta € uma mil e vinte) patacas, que vencera juros a taxa
anual de cinco por cento, serd pago em duas prestagoes
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semestrais iguais de capital e juros, no montante de $ 83 542,00
(oitenta e trés mil, quinhentas e quarenta e duas) patacas, cada
uma, vencendo-se a primeira 180 (cento e oitenta) dias, contados
a partir da data do pagamento referido na alinea anterior.

2. O segundo outorgante pagard, para além da importancia
mencionada no numero anterior, um prémio adicional de
$ 149 900,00 (cento e quarenta e nove mil e novecentas) patacas,
pelo acréscimo das seguintes areas:

362 m® de finalidade habitacional;

20 m? de finalidade comercial.

3. A importéncia referida no nimero anterior serd paga nos
trinta dias seguintes a publica¢do no Boletim Oficial do despacho
que autoriza a presente alteragdo do contrato.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Piblicas e
Habitagio, em Macau, aos 15 de Outubro de 1988. — O
Secretario-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.* 83/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito pela Sociedade de Fomento
Predial Tak Kei, Lda., de revisio por alteragio de finalidade, do
contrato de concessio do terreno com a drea de 4 156 m?,
titulado por escritura publica de 25 de Julho de 1980 e
simultaneamente a concessdo de nova parcela de terreno, sitos
entre a Avenida de Artur Tamagnini Barbosa ¢ o Istmo de
Ferreira do Amaral, a fim de serem aproveitados conjuntamente
com construgdo, ao abrigo dos contratos de desenvolvimento
para habitagdo (Proc. n.° 82/86, da Comissao de Terras).

A — Antecedentes

1. A Sociedade de Fomento Predial Tak Kei, L.da., com sede
na Avenida de Almeida Ribeiro, n.° 90, r/c, em Macau, €, desde
25 de Julho de 1980, titular do direito de arrendamento do
terreno com a area de 4 156,15 m?, sito entre a Avenida de Artur
Tamagnini Barbosa e o Istmo de Ferreira do Amaral, descrito na
Conservatdria do Registo Predial de Macau sob o n.° 21 003,
conforme escritura de contrato de transmissio outorgado na
DSF, na data referida.

2. Nos termos da cldusula primeira da referida escritura, o
prazo do arrendamento ¢ de 30 anos a contar de 14 de Julho de
1972, data da primitiva escritura de concessio e, de acordo com
a cldusula segunda daquela escritura, o terreno destina-se a
construgao de blocos de armazéns em regime de propriedade
horizontal. Por sua vez, a cldusula nona refere que ao Territério
reverterd a area de 1 764,45 m?, destinada a arruamentos.

3. Por requerimento datado de 8 de Margo de 1985, entregue
nos SPECE, e dirigido a S. Ex.* o Governador, expde a referida
Sociedade que, na sequéncia de reunides havidas naqueles
Servigos, se encontra interessada em participar também no
programa de implementagao de habitagio econémica. Mas que
para conseguir um aproveitamento racional do terreno para esse
efeito, que lhe estd concedido, haveria vantagem que the fosse
anexada uma outra parcela de terreno do Territério com a 4rea
de 1 295 m’, contigua aquele. A drea da concessio ficaria assim
com cerca de 5 451,15 m’, dos quais 3 560 m? seriam aproveita-
dos com construgdo e a restante drea, cerca de 1 891,15 m?,
destinar-se-iam a arruamentos.

4. Assim, termina solicitando autorizagdio para alterar a
finalidade do aproveitamento do terreno que lhe estd concedido,
com a drea de 4 156,15 m’, para nele poder implantar a
construcao de um conjunto misto de habitacio econémica e de
comércio de apoio, numa area de 2 265 m?, sendo a restante
drea, 1 891,15 m’, destinada a arruamentos publicos, e simulta-
neamente, a concessao, por arrendamento e com dispensa de
hasta publica, de uma parcela de terreno com a drea de 1 295 m?,
contigua ao terreno referido e destinado 4 mesma finalidade
deste, tudo em conformidade com o estudo prévio que juntou.

5. O estudo prévio, apresentado e revisto posteriormente,
mereceu parecer favordavel na DSOPT. Com base nele, o entio
GCH ‘efectuou os célculos das contrapartidas a pagar ao
Territério e comunicou-as aos SPECE, tendo a Sociedade

requerente acordado com estes Servigos as contrapartidas a

entregar ao Territério, conforme consta da informacio n.° 91/86,
de 25 de Agosto.

6. Conforme despacho exarado na informagéo citada em 7 de
Outubro de 1986, as condig¢ées acordadas foram sancionadas
pelo entdo Ex.™ SA/ES. Em sequéncia, a 21 de Outubro de 1986

€ assinado o termo de compromisso pelo representante da
Sociedade requerente, Tam Kei, no qual declara aceitar os
termos e condigdes constantes da minuta acordada e se
compromete a comparecer a outorga da respectiva escritura na
data que para o efeito for fixada.

7. Conforme informagio n.° 293/86, de 3 de Novembro, dos
SPECE, o processo foi considerado devidamente instruido,
sendo remetido & Comissdo de Terras, para ulteriores trimites.

8. Entretanto, tendo-se verificado que as plantas (DTC/01/
/246/86 € DTC/01/246-A/86), que instruiam o processo nio
apresentavam configuragdo conforme a planta de alinhamentos,
foi solicitado aos SCC a emissdo de nova planta em conformi-
dade com a planta de alinhamentos.

9. Finalmente, com despacho de 15 de Margo de 1988, do
Ex.™ Senhor Secretario-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagao, é enviado 4 Comissdo de Terras a informagio
n.° 90/88, de 5 de Margo, com nova redacgio proposta para a

cldusula 6. da minuta de contrato.

B — Apreciagio da minuta de contrato anexa ao termo de
compromisso

10. Expostos os antecedentes referidos, importa fazer algu-
mas consideragdes sobre algumas cldusulas da minuta de
contrato acordada e propor algumas alteragoes.

11. Com efeito, nao obstante o termo de compromisso ter
sido formal e superiormente assinado, impoe-se que a algumas
das cldusulas da minuta de contrato a ele anexa seja dada nova
redacgdo, ja porque se trata, em parte, de terreno concedido e,
em parte, de terreno a conceder «ex novo», ja porque do terreno
concedido tera de reverter a parcela destinada a arruamentos.

12. Assim, considerando o disposto no artigo 54.° da «Lei de
Terras» e o facto de parte do terreno, ora em apreco, ter sido
inicialmente concedido em 1972, a cldusula relativa ao prazo de
arrendamento do terreno deverd ter nova redacgao que tenha
em conta o tempo ja decorrido.

13. Pelo que, afigurou-se a Comissio de Terras que as
cldusulas 1.2, 2.* ¢ 3.*, da minuta de contrato deverdo ter nova
redaccdo, para além da redacgdo a dar a clausula sexta,
conforme a informagédo n.° 90/88, de 5 de Margo, dos SPECE.

14. A Comissdo de Terras, reunida em sessdo de 26 de Maio
de 1988, considerando o interesse que o empreendimento
proposto assume para o Territério, por corresponder aos
objectivos de politica habitacional, referidos no preambulo do
Decreto-Lei n.° 124/84/M, de 29 de Dezembro, foi de parecer
poder ser deferido o pedido em epigrafe identificado, devendo o
respectivo contrato obedecer as condi¢ées constantes da minuta
que, anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte
integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des constantes do Titulo 11
do Anexo II da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea c), 49.°,
56.° e 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da
delegagdo de competéncias, conferida pela Portaria n.° 91/87/M,
de 10 de Agosto, defiro o pedido em epigrafe identificado,
devendo o respectivo contrato ser titulado por escritura piblica a
outorgar nas seguintes condigoes:
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Cléusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A reversao ao Territrio das parcelas de terreno com as
dreas de 1 565 m?, 276 m? e 21 m?, respectivamente assinaladas
com as letras «C», «C1» e «<D» na planta com o n.° DTC/01/246-
-C/86, dos SCC, todas a desanexar do terreno com a 4rea de
4156 m’, descrito na Conservatéria do Registo Predial de
Macau, sob o n.° 21 003, a fls. 157 do livro B-46, titulado pela
escritura publica, outorgada na DSF em 25 de Julho de 1980,
com o valor de renda de $ 6,00 (seis) patacas, por metro
quadrado, as quais passardo a integrar a via publica;

b) A modificagio do aproveitamento e alteragdo de finalidade
da concessdo, por arrendamento do terreno com a 4rea de 2 294
m’, assinalado com a letra «A» na planta referida na alinea
anterior e titulado pela escritura referida na mesma alinea;

¢) Concessdo, por arrendamento ¢ com dispensa de hasta
publica, de uma parcela de terreno vago, nao descrito, contiguo
ao terreno referido na alinea anterior, com a areade 1 198 m’ e
assinalado com a letra «B» na planta referida na alinea a) deste
ndmero.

2. Os terrenos, referidos no nimero anterior, localizam-se
entre o Istmo de Ferreira do Amaral e a Avenida de Tamagnini
Barbosa, destinando-se os referidos nas alineas b) e ¢) a serem
aproveitados conjuntamente com a construgio de habitagio no
admbito dos Contratos de Desenvolvimento para Habitagido —
Decreto-Lei n.° 124/84/M, de 29 de Dezembro.

Cldusula segunda — Terreno

Os dois terrenos referidos nas alineas b) e ¢) da cldusula
anterior, de ora em diante designados apenas por terreno, tém as
confrontagdes € a area conjunta de 3 492 m?, conforme se indica
na planta DTC/01/246-C/86, dos SCC, anexa.

Cldusula terceira — Prazo da concessdo

1. O arrendamento do terreno, referido na cldusula anterior,
¢ vélido até 14 de Julho do ano 2002.

2. O prazo do arrendamento, fixado no ndimero anterior,
podera nos termos da legislagao aplicivel e mediante condigoes a
acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049, considerando-se, desde j4, renovado por um periodo de 9
(nove) anos, contados ap6s o términus do prazo fixado no
numero anterior,

Cldusula quarta — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado de acordo com o estudo prévio
anexo ao presente contrato (Anexo II), com a construgio de um
edificio com quatro blocos habitacionais de 12 pisos, assentes
sobre um pddium formado por uma cave.

2. O edificio referido no nimero anterior serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagio:

a) Habitagdo: 19 185 m’ (dezanove mil, cento e oitenta e
cinco) metros quadrados;

b) Lojas para comércio: 1 819 m? (mil oitocentos e dezanove)
metros quadrados;

c) Estacionamento: 1 870 m* (mil,oitocentos e setenta) metros
quadrados;

d) Areas comuns: 4 241 m? (quatro mil, duzentos e quarenta e
um) metros quadrados.

3. As 4reas de censtrugdo, medidas pelo perimetro exterior
das paredes e referidas no nimero anterior, distribuem-se pelos
pisos referidos no estudo prévio (Anexo II) e estao sujeitas a
eventuais acertos apés a aprovagio do projecto definitivo.

4. A drea afectada a habitagio devera ter o seguinte nimero
de fogos:

Categoria B: 4 fogos do tipo T1
361 fogos do tipo T2
74 fogos do tipo T3

Cldusula quinta — Renda

1. Nos termos da Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo,
conjugada com o n.° 2 do artigo 10.° do Decreto-Lei
n.° 124/84/M, de 29 de Dezembro, o segundo outorgante pagara
a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno pagard $ 1,00/m? (uma) pataca por metro quadrado
de terreno concedido, no montante global de $ 3 514,00 (trés
mil, quinhentas e catorze) patacas;

b) Apds a conclusao da obra de aproveitamento do terreno
passard a pagar:

— $ 1,00/m¥piso (uma) pataca por metro quadrado e por
piso, de drea bruta destinada a habitagdo e estacionamento;

— $1,50/m?¥piso (uma pataca e cinquenta avos) por metro
quadrado e por piso, de area bruta destinada a comércio.

2. As rendas poderdo ser revistas de cinco em cinco anos,
contados a partir da data da outorga da escritura do presente
contrato.

Cldusula sexta — Prazo para o aproveitamento do terreno

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 30 (trinta) meses, a contar da publicagido no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior desta
cldusula, o segundo outorgante observarad os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, a contar da data da assinatura do termo
de compromisso, para a elaboragao e apresentacdo do projecto
de obra;

b) 90 (noventa) dias, a contar da data da notificagio da
aprovacdo do anteprojecto de obra, para a elaboragio e
apresentagdo do projecto de obra;

¢) 30 (trinta) dias, a contar da data da notificagio da
aprovacdo do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
niimero anterior, os projectos s6 se considerarao efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagdo de cada um dos
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projectos referidos no n.> 2, os Servigos competentes nio
poderao observar um prazo global superior a 120 (cento e vinte)
dias.

5. Caso os Servigos competentes nao se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior podera o segundo outorgante dar
inicio as obras 30 (trinta) dias apds comunicagao por escrito feita
a DSOPT, sem prejuizo da necessidade do cumprimento das
disposi¢oes do Regulamento Geral da Construgio Urbana e
demais legislagdo aplicavel.

Cléusula sétima — Obrigagées do segundo outorgante

1. Todas as obras necessarias a execugao e aproveitamento do
terreno a levar a efeito nos termos da cldusula 4.* deste contrato,
correm por conta e responsabilidade do segundo outorgante
que, para o efeito, deverd garantir e assegurar os adequados
meios para a sua efectivagao, incluindo os necessarios recursos
financeiros.

2. Para além das demais obrigagdes, resultantes deste contra-
to e da legislagdo aplicivel a presente concessdo, constituem
ainda encargos especiais deste contrato, a correr exclusivamente
por conta do segundo outorgante:

a) A construgio de cerca de 1 524 m* (mil, quinhentos € vinte
e quatro) metros quadrados de arruamentos, assinalados na
planta que constitui o Anexo I deste contrato, bem como o
sistema de esgotos e drenagem de dguas pluviais, de acordo com
o projecto a fornecer pelo primeiro outorgante, € no prazo por
ele fixado;

b) A desocupagdo e remogdo de todas as construgdes provi-
sérias existentes no terreno, incluindo toda a drea dos arruamen-
tos a construir pela empresa.

Cldusula oitava — Materiais de aterro

Todos e quaisquer materiais de aterro que o segundo
outorgante, eventualmente, necessite para aplicar no terreno
terdo que ser obrigatoriamente obtidos fora do Territorio.

Cldusula nona — Obrigacoes do primeiro outorgante

O primeiro outorgante compromete-se a:

a) Assegurar, directamente ou através de empresas concessio-
ndrias, o normal abastecimento de dgua e o fornecimento de
energia eléctrica, desde que o segundo outorgante comunique
com a antecedéncia de, pelo menos, 18 (dezoito) meses, as
necessidades de dgua ¢ energia;

b) Conceder facilidades de ordem administrativa e policial, se
necessdrio, para o cumprimento, por parte do segundo outor-
gante, do estabelecido na alinea b) do n.° 2 da cldusula 7.%

¢) Fornecer no prazo de 18 (dezoito) meses, contados a partir
da data de assinatura do termo de compromisso, os projectos dos
arruamentos, do sistema de esgotos e drenagem de dguas
pluviais, previsto na alinea a) do n.° 2 da cléusula 7.*

Clausula décima — Penalidades por incumprimento de prazos

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados e aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos

fixados na cldusula 6., relativamente a apresentacdo de qual-

quer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que podera ir até $ 500,00
(quinhentas) patacas, por cada dia de atraso até 90 (noventa)
dias, e, para além desse periodo e até ao méaximo de 180 (cento e
oitenta) dias, fica sujeito a multa que podera ir até ao dobro
daquela importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢a maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Clausula décima primeira — Caucgdes

1. Nos termos do disposto no artigo 127.°, n.° 2, da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o segundo outorgante prestara uma
caucdo no valor de $ 3 514,00 (trés mil, quinhentas e catorze)
patacas, por meio de depésito ou por garantia bancéria aceite
pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugio, referida no nimero anterior, devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. Para além da caugio referida nos n.” 1 e 2 desta clausula, o
segundo outorgante obriga-se ainda, nos termos da alinea b) do
artigo 12.° do Decreto-Lei n.° 124/84/M, a prestar uma caugéo
para garantia de execugdo do presente contrato, no valor de
$ 660 000,00 (seiscentas e sessenta mil) patacas, por meio de
depdsito ou por garantia banciria ou seguro-caucdo, em termos
aceites pelo primeiro outorgante.

4. A caugdo prevista no n.° 3 desta clausula, deverd ser
prestada até a data efectiva do inicio das obras, e poderad
eventualmente ser reduzida, de 6 em 6 meses, de acordo com a
percentagem do aproveitamento ja executado.

5. A redugao da caugdo, prevista no nimero anterior, serd
requerida pelo segundo outorgante, reservando-se o primeiro
outorgante o direito & verificagdo dos trabalhos ja executados,
podendo, a seu critério, autorizar ou recusar a redugédo
solicitada.

6. O montante da caugio reverterd integralmente a favor do
primeiro outorgante, no caso de caducidade ou rescisio do
presente contrato por incumprimento imputdvel ao segundo
outorgante.

Cldusula décima segunda — Transmissoes

1. A transmissao de situagbes decorrentes desta concessdo,
enquanto proviséria, depende de prévia autorizagio do primeiro
outorgante.

2. Nos casos em que, por razdes ligadas ao segundo outor-
gante, se mostre invidvel a prossecugio do presente contrato de
desenvolvimento, poderd a sua posigido contratual ser transmi-
tida para terceiros, mediante prévia autorizacdo do primeiro
outorgante, que poderd condicionar tal autorizagio a revisio das
clausulas do presente contrato.
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3. Para garantia do financiamento necessdrio a0 empreendi-
mento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca volun-
taria sobre o direito ao arrendamento do terreno, nos termos do
disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de 26 de
Dezembro.

Cldusula décima terceira — Prémio do contrato

1. De acordo com os célculos previstos no n.° 3 do artigo 34.°
do Decreto-Lei n.° 124/84/M, de 29 de Dezembro, o segundo
outorgante obriga-se a entregar ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio e contrapartida pela concessao do terreno, 79 (setenta
e nove) fogos, prontos a habitar e livres de quaisquer 6nus ou
encargos, com a seguinte distribui¢do e identificacdo por pisos,
de acordo com a relagdo das fracgdes auténomas apresentadas:

— 2 fogos do Tipo T1, localizados no 1/c e designados pelas
letras AJ e AB.

— 68 fogos do Tipo T2 localizados:

— Sfogos no 1/c e designados pelas letras AC, AF, AG, ALe
AO.

— 32 fogos no 1.° andar e designados pelas letras A, B, C, F,
HLJLLMNOPOQRST UV, X, Z AA, AB, AC,
AD, AE, AF, AG, AH, AIl, AJ, AL, AN.

— 16 fogos no 2.° andar e designados pelas letras U, V, X, Z,
AA, AB, AC, AD, AE, AF, AJ, AH, Al, AG, AL e AN.

— 15 fogos no 3.° andar e designados pelas letras O, P, Q, R,
S, U, V, X, Z, AA, AB, AC, AD, AE ¢ AF.

— 9 fogos do Tipo T3 localizados:

— 5 fogos no 1/c e designados pelas letras AD, AE, AM, AN
e AP.

— 3 fogos no 1.° andar e designados pelas letras AM, AO e
AP.

— 1 fogo no 2.° andar e designado pela letra AP.

2. O segundo outorgante obriga-se a proceder a todos os actos
juridicos necessdrios para a transmissdo da totalidade das
fracghes auténomas referidas no nimero anterior, incluindo o
registo predial junto da respectiva Conservatéria e inscri¢io
matricial na Repartigdo de Finangas, devendo remeter cépia dos
actos de registo aos SPECE.

3. O segundo outorgante fica obrigado a proceder a entrega
imediatamente ap6s a emissdo da licenga de habitacdo, das
chaves pertencentes as fracgbes auténomas referidas anterior-
mente.

Cldusula décima quarta — Comercializa¢do dos fogos do
segundo outorgante

1. A venda de fogos pertencentes ao segundo outorgante
reger-se-4 pelo disposto no artigo 33.° do Decreto-Lei
n.° 124/84/M, de 29 de Dezembro, devendo o segundo outor-
gante observar, nomeadamente, os condicionalismos constantes
dos mimeros seguintes desta cldusula.

2. O segundo outorgante obriga-se a vender os fogos de sua
pertenga, exclusivamente a individuos que satisfagam cumulati-
vamente as seguintes condigbes:

a) Tenham idade igual ou superior a 18 anos;

b) Residam em Macau, no minimo, hd 5 anos;

¢) Possuam documento de identificagdo, emitido pela Admi-
nistragdo do Territério;

d) Nio sejam proprietirios de nenhum imével em Macau
(edificio, fracgdo auténoma ou terreno);

€) Nao sejam concessionarios de qualquer terreno do dominio
privado do Territério.

3. O segundo outorgante obriga-se ainda a vender apenas um
fogo a cada pessoa interessada, desde que o mesmo se destine a
habita¢do propria do comprador. A venda de fogos, destinados a
arrendamento a celebrar nos termos da cldusula 16.?, nido fica
sujeita ao estipulado na primeira parte deste nimero nem ao
estipulado no n.° 2 desta clausula.

4. O segundo outorgante compromete-se a reservar livres,
para efeitos de venda obrigatéria a agregados familiares a indicar
pelo primeiro outorgante, 7,5% dos fogos de sua pertenca até 6
(seis) meses, contados a partir da data da assinatura do termo de
compromisso. Apés aquela data, e caso a lista de agregados
familiares, fornecida pelo primeiro outorgante, ndo preencha o
ndmero de fogos reservados, poderd o segundo outorgante
vender os fogos restantes a quaisquer outros individuos interes-
sados, sem prejuizo do cumprimento dos demais condicionalis-
mos estipulados nesta cldusula e na lei.

5. O segundo outorgante obriga-se, na comercializagdo dos
fogos da sua pertenga a respeitar os precos miximos de venda
fixados no pregdrio que se junta em anexo (Anexo III). Os
mesmos serio actualizdveis semestralmente a pedido do segundo
outorgante, sendo utilizado para o efeito o indice de precos no
consumidor publicado pela Direcgao dos Servigos de Estatistica
e Censos de Macau para o semestre anterior.

6. O segundo outorgante compromete-se a comunicar ao
primeiro outorgante, em impresso préprio fornecido pelos
SPECE, as promessas de venda assumidas, para efeitos de
obtengdo de autorizagio prévia para a concretizagio das vendas.
Esta autorizagio serd emitida pelos SPECE e constituird
documento indispensavel a celebragdo das escrituras de compra
e venda, sendo consideradas nulas e de nenhum efeito as vendas
realizadas & margem deste procedimento.

7. Adicionarao a reserva de fogos da Administragdo mencio-
nada no n.° 4 desta clidusula, os fogos da empresa cujos
promitentes compradores desistam da compra apés terem os
SPECE emitido ja o respectivo termo de autorizagio de compra.

8. No caso dos promitentes compradores terem acesso ao
regime de subsidios criado pelo Decreto-Lei n.° 3/86/M, de 4 de
Janeiro, e sempre que se verifique a situagdo prevista no n.° 4 do
artigo 7.° daquele diploma, o segundo outorgante compromete-
-se, sob pena de vir a perder os beneficios fiscais previstos na
clausula 21.* deste contrato, a depositar aquela diferenca junto
do Fundo para Bonificagdes ao Crédito & Habitagao (F.B.C.H.)
no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados a partir da data
da notificagdo para o efeito.

Cldusula décima quinta — Comercializa¢do de dreas ndo
habitacionais

Uma vez concluido o aproveitamento integral do terreno, o
segundo ouitorgante poderd, sem os condicionalismos aplicaveis
a comercializagio dos fogos mencionados na clausula anterior,
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proceder ao arrendamento e/ou a venda das demais frac¢hes
auténomas constituidas que ndo se destinem a habitagéo.

Cldusula décima sexta — Arrendamento de fogos do segundo
outorgante

1. O segundo outorgante obriga-se, nos termos do disposto
nos artigos 36.° ¢ 37.° do Decreto-Lei n.° 124/84/M, a respeitar os
condicionalismos constantes nos nimeros seguintes desta clu-
sula.

2. O segundo outorgante compromete-se a comunicar ao
primeiro outorgante, através dos SPECE, os fogos de sua
pertenga, destinados a arrendamento, para efeitos de obtengio
da autorizacdo necesséria a respectiva publicagdo a populagio
em geral. '

3. O segundo outorgante compromete-se a sé arrendar
habitagoes a individuos que satisfagam o disposto no n.° 2 da
cldusula 14.°, e ainda a s6 dar de arrendamento um s6 fogo a
cada familia, salvo situages especiais a autorizar pelos SPECE.

4. O segundo outorgante obriga-se a celebrar os contratos de
arrendamento nos SPECE, por escrito, e no impresso que, para
o efeito, vier a ser convencionado.

5. O segundo outorgante compromete-se ainda a respeitar o
seguinte regime de renda condicionada:

a) A fixar as rendas iniciais dentro dos limites maximos de
renda estabelecidos em portaria pelo Governador para cada uma
das tipologias de habitagdo indicadas na cldusula 4.%

b) A respeitar os indices anuais de actualizagdo das rendas
condicionadas que forem fixados em portaria pelo Governador.

Clausula décima sétima — Administra¢ido do edificio

1. O segundo outorgante compromete-se a assegurar o
servico de administracdo das partes comuns do edificio, de
acordo com o Regulamento Geral de Administragio dos
Edificios, promovidos em regime de Contratos de Desenvolvi-
mento, designadamente:

a) Gerir o uso dos espacos comuns do edificio destinados a
parqueamento, mediante o acordo prévio dos compradores;

b) Zelar para que o edificio (no seu conjunto ou por fracgdes)
tenha seguro contra o risco de incéndio, procedendo a sua
efectivagido e manutencdo, quando necessario, sem prejuizo do
direito ao reembolso, pelos condéminos e pelo primeiro
outorgante, na parte que lhe couber, do prémio efectivamente

pago.

2. Consideram-se incluidos no servico de administragao das
partes comuns dos edificios, de acordo com o regulamento
referido no nimero anterior, entre outros, os seguintes servigos:

a) Servigos de portaria;

b) Despejo de lixo nas respectivas condutas e limpeza das
dreas comuns:

¢) Manutengdo, em bom estado de funcionamento, dos
equipamentos de servigo dos edificios (elevadores, iluminagdo
geral, equipamento de prevencdo contra incéndios, etc.);

d) Cobranga das rendas do terreno estipuladas nos termos da
clausula 5.°

3. O segundo outorgante compromete-se, ainda, relativa-
mente as habitagdes que, nos termos do n.° 1 da cldusula 13.2,
fiquem propriedade do primeiro outorgante a:

a) Proceder a cobranga das rendas, e efectuar o seu depésito
até ao dia 15 de cada més na Recebedoria da Fazenda Publica,
mediante emissdo prévia das correspondentes guias de receitas;

b) Proceder a cobranga das prestagoes de amortizacao das
habitagdes em regime de propriedade resolivel e efectuar o seu
dep6sito até ao dia 15 de cada més na Recebedoria da Fazenda
Piblica, mediante emissdo prévia, das correspondentes guias de
receitas.

4. O segundo outorgante fica obrigado a proceder a entrega
na Recebedoria da Fazenda Publica, mediante emissdo prévia
das correspondentes guias de receita, das rendas do terreno a
que se refere a alinea d) do n.° 2 desta cldusula, até 31 de
Dezembro de cada ano.

5. O segundo outorgante obriga-se a, no prazo de oito dias
contados a partir das datas referidas no nimero anterior, enviar
aos SPECE:

a) Copia das respectivas guias de depdsito;

b) Uma relagao dos arrendatarios e dos adquirentes que nao
tenham pago as respectivas rendas ou prestagdes de amortizagio
com informagio circunstanciada das razées que motivaram a
impossibilidade da cobranga.

6. No caso de incumprimento, por parte do segundo outor-
gante, do disposto nos n.* 3 e 4 desta clausula, o segundo
outorgante fica sujeito ao pagamento de multa a fixar pelo
primeiro outorgante, que podera elevar-se ao dobro da impor-
tdncia em divida.

7. No caso de incumprimento, por parte do segundo outor-
gante, do disposto no n.° 5 desta cldusula, o segundo outorgante
fica sujeito ao pagamento de multa a fixar pelo primeiro
outorgante que poderd elevar-se ao dobro da totalidade das
importincias ndo cobradas e nao participadas, nos termos da
alinea b) do n.° 5 desta clausula.

8. O primeiro outorgante reserva-se o direito de estabelecer
padroes minimos de qualidade para os servigos referidos nas
alineas a), b) e d) do n.° 2 desta cldusula, ficando o segundo
outorgante sujeito ao pagamento de multas, a fixar pelo
primeiro outorgante, nos casos de incumprimento sistematico,
relativamente aos padroes estabelecidos.

9. Sem prejuizo do disposto nos n.* 6, 7 e 8 desta cldusula, o
primeiro outorgante poderd fazer cessar a prestagdo de servigos
previstos nesta cldusula e contratados com o segundo outor-
gante, sempre que o incumprimento deste o justifique, tendo
direito a ser indemnizado pelos respectivos prejuizos e a recorrer
aos servicos de outra entidade.

Cldusula décima oitava — Comparticipagdo do primeiro ou-
torgante nas despesas de condomi-
nio

1. O primeiro outorgante compromete-se a comparticipar nas
despesas de condominio na parte proporcional as fraccoes
auténomas que, nos termos da cldusula 13., ficarem a ser de sua
propriedade, e ainda a satisfazer os encargos resultantes dos
servigos prestados pelo segundo outorgante, referidos no
n.° 3 da clausula 17.*
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2. Para efeitos de cobertura orcamental das despesas referidas
no nimero anterior, o segundo outorgante devera propor ao
primeiro outorgante, e até 30 de Setembro de cada ano, em
proposta fundamentada que deverd ser acompanhada do registo
das despesas efectuadas nos 12 dltimos meses, o montante anual
do condominio a vigorar com inicio em Janeiro do ano seguinte,
¢ ainda propor o prego a cobrar pelo servigo a prestar nos termos
do n.° 3 da clausula 17.

3. Caso os Servigos competentes nao se pronunciem sobre as
propostas referidas no nimero anterior nos 30 (trinta) dias
subsequentes 4 sua entrega, serdo as mesmas consideradas
tacitamente aprovadas, sem necessidade de quaisquer outras

formalidades.

4. O pagamento das despesas a cargo do primeiro outorgante,
efectuar-se-4 mensalmente, mediante apresentagido do recibo
pelo segundo outorgante, até ao dia 8 de cada més.

Clausula décima nona — Caducidade do contrato

1. A concessdo do terreno, enquanto provisdria, caducara nos
seguintes casos:

a) Findo o prazo de multa agravada, previsto na cldusula 10.?;

b) Alteracdo, nao consentida, da finalidade ou do aproveita-
mento do terreno concedido sem prévia autorizagao do primeiro
outorgante;

¢) Interrupgao do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados, aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade da concessao sera declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. Declarada a caducidade, o terreno reverterd a posse do
primeiro outorgante com todas as benfeitorias ai introduzidas,
sem que o segundo outorgante tenha direito a qualquer
indemnizagdo e com perda das caugdes prestadas nos termos da
clausula 11.* deste contrato.

4. O segundo outorgante terd de abandonar o terreno no
prazo fixado pelo despacho referido no n.° 2 desta cldusula,
tomando o primeiro outorgante posse do terreno, findo aquele
prazo.

Cldusula vigésima — Rescisdo
1. O presente contrato poder4 ser rescindido, no todo ou em
parte, sempre que se verifique algum dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento da renda do terreno no prazo legal;

b) Alteragido, nio consentida, da finalidade ou do aproveita-
mento do terreno concedido no caso de a concessao ja se ter
convertido em definitiva;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessido en-
quanto provisdria sem autorizagdo do primeiro outorgante;

d) Incumprimento do estabelecido no n.° 2 da cldusula 12.*
deste contrato;

¢) Incumprimento das obrigagoes estabelecidas na clausula
13.5

f) Incumprimento de quaisquer das obrigagoes estabelecidas
nas cldusulas 14.* e 16.* ou de outras resultantes da legislagido
aplicavel.

2. A rescisao serd declarada por despacho de S. Ex." o
Governador a publicar no Boletim Oficial.

3. Declarada a rescisio deste contrato, total ou parcial,
reverterd a favor do primeiro outorgante, a totalidade ou parte
do edificio (fracgdo ou fracgbes auténomas), sem que o
concessiondrio tenha direito a qualquer indemnizagdo.

Cldusula vigésima primeira — Beneficios fiscais

1. O segundo outorgante tem direito aos beneficios fiscais
previstos na lei para os Contratos de Desenvolvimento para a
Habitagio.

2. O segundo outorgante serd excluido daqueles beneficios
fiscais, nomeadamente os referentes ao Imposto Complementar,
se ndo tiver em dia, e devidamente organizada, a contabilidade
respeitante ao empreendimento, e/ou nao cumpra o estabelecido
no n.° 8 da cldusula 14.* deste contrato.

3. A declaragdo de caducidade ou rescisio deste contrato
implicara a cessagdo imediata dos beneficios fiscais correspon-
dentes e conseguidos por forga deste contrato.

Cldusula vigésima segunda — Foro competente

Todos os litigios emergentes do presente contrato, que nio
seja possivel solucionar amigavelmente, serdo dirimidos pelos
tribunais do territério de Macau, com rentncia a qualquer outro
foro.

Cldausula vigésima terceira — Legislacdo aplicdvel

1. O presente contrato revoga o contrato de transmissao do
direito de arrendamento e simultaneamente alteragiao de finali-
dade de aproveitamento do terreno com a area de 4 156,15 m?,
sito entre a Avenida de Artur Tamagnini Barbosa e o Istmo de
Ferreira do Amaral, feito a favor da Sociedade de Fomento
Predial Tak Kei, Limitada, titulado por escritura de 25 de Julho
de 1980.

2. Nos casos omissos, o presente contrato reger-se-d pelo
disposto no Decreto-Lei n.° 124/84/M, de 29 de Dezembro, pela
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagao complementar
aplicavel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para Obras Piblicas e
Habitagdo, em Macau, aos 15 de Outubro de 1988. — O
Secretdrio-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.© 84/SAOPH/88

Respeitante a concessdo por arrendamento e com dispensa de
hasta publica, de um terreno sito no aterro de Pac-On, a favor da
Sociedade de Macau do Acumulador Tudor, Lda., autorizada
pelo despacho n.° 134/SAES/87. Revisao deste Despacho em
virtude de troca do terreno (lote 11 por lote L) com alteragio da
drea (8 923 m’ para (9 129 m?) originada pelo reajustamento
urbanistico daquele aterro (Proc. n.° 74/87).

Considerando que:

1. Pelo Despacho n.® 134/SAES/87, publicado no Boletim
Oficial n.° 34, de 24 de Agosto de 1987, foi autorizada a
concessdo, por arrendamento e com dispensa de hasta piablica, a
Sociedade de Macau do Acumulador Tudor, Lda., do terreno
com a area de 8 923 m?, sito no aterro de Pac-On, lote 11, na Ilha
da Taipa, ¢ pelo qual j& foi liquidada a parte do prémio
acordada.

2. Posteriormente, houve necessidade de se proceder a um
reajustamento urbanistico no loteamento daquele aterro, em
virtude do qual foi alterada a localizacdo do lote inicialmente
afecto a finalidade pretendida pela citada Sociedade, instalagio
de um edificio industrial afecto & indiistria de fabrico de baterias.

3. Em consequéncia, foi destinado aquela Sociedade um novo
lote, em troca com o anterior, designado por lote L, com a area
de 9 129 m, assinalado na planta referenciada por DCG/02/359-
-D/86 dos Servigos de Cartografia e Cadastro.

4. Como o lote de terreno, ora em aprego, tem uma area
superior ao anterior em 206 m?, os SPECE, conforme informa-
¢do n.° 61/88, de 15 de Fevereiro, procederam ao célculo da
actualizacdo da renda ¢ do prémio.

5. Procedeu-se a revisdo das respectivas cldusulas fixadas no
despacho referido, cujas alteragdes mereceram a concordancia
do representante da «Sociedade», conforme termo de compro-
misso firmado em 15 de Fevereiro p.p., de acordo com o ponto 2
deste termo de compromisso, a minuta a ele apensa substitui,
para todos os efeitos, aquela que havia sido acordada pelo termo
de compromisso assinado em 22 de Junho de 1987 e que foi
aprovada pelo referido Despacho n.° 134/SAES/87, de 7 de
Agosto.

6. O objecto do contrato ¢ a revisdo da concessdo que havia
sido autorizada por aquele despacho.

7. O acordado mereceu parecer concordante do director dos
SPECE, na sequéncia do qual o Ex.™ Senhor Secretirio-
-Adjunto para as Obras Piblicas e Habitagdo em despacho
exarado na informagao n.” 61/88, de 15 de Fevereiro, daqueles
Servigos, determinou o seu envio 4 Comissdo de Terras.

8. A Comissao de Terras, reunida em sessdo de 26 de Maio de
1988, ¢ de parecer poder ser autorizada a revisao do clausulado
no Despacho n.° 134/SAES/87, publicado no Boletim Oficial
n.° 42, de. 19 de Outubro, em conformidade com a minuta cuja
fotocépia que, anexa ao parecer emitido, dele se considerava
parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des constantes do Titulo 1T
do Anexo II da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 29.°, n.° 1, alinea ¢), € 56.°, n.°
1, alinea a), ambos da Lei n.” 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da
delegagao de competéncias, conferida pela Portaria n.° 91/87/M,
de 10 de Agosto, autorizo a revisao do clausulado no Despacho
n.” 134/SAES/87, publicado no Boletim Oficial n.° 42, de 19 de
Outubro, relativo & concessdo do terreno, sito no aterro de
Pac-On a Sociedade de Macau de Acumulador Tudor, Lda.,
devendo o respectivo contrato ser titulado por escritura ptiblica a
outorgar nas seguintes condigoes:

Clausula primeira — Objecto do contrato: concessdo por
arrendamento

1. O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de hasta publica, um terreno nio
descrito, sito no aterro de Pac-On, na Ilha da Taipa, diante
designado simplesmente por terreno, que se encontra assinalado
na planta anexa, com o n.° DCG/02/359-D/86, da DSCC.

2. A concessao do terreno reger-se-4 pelo presente contrato
em que estdo ja introduzidas alteragdes & minuta de contrato que
havia sido aprovada pelo Despacho n.® 134/SAES/87, de 7 de
Agosto, publicado no Boletim Oficial n.° 34, de 24 de Agosto de
1987.

Cldusula -segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € valido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura publica do presente
contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no nimero anterior
poderd, nos termos da legislagdo aplicdvel ¢ mediante condigdes
a acordar, ser sucessivamente renovado até 2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

O terreno serd aproveitado com a construgdo de um edificio
de dois pisos, afectados a inddstria de fabrico de baterias, a
explorar directamente pelo segundo outorgante.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.” 50/81/M, de 21 de Margo. o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execucio da obra de aproveitamento
do terreno pagara $ 4,00 (quatro) patacas por metro quadrado
do terreno concedido, no montante global de $ 36 516,00 (trinta
e seis mil, quinhentas e dezasseis) patacas;

b) Apés a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno
passard a pagar o montante global de $ 76 050,00 (setenta e seis
mil e cinquenta) patacas, resultante da seguinte discriminagio:

i) Area bruta para inddstria:

12 503 m? x $ 5,00/m? $ 62 515,00
ii) Area bruta para estacionamento:
2707 m* X $ 5,00/m? $ 13 535,00

2. As dreas, referidas no numero anterior, estdo sujeitas a
eventual rectificagdo resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servicos competentes para efeito da emissdo da licenga de
ocupacio, com a consequente rectificagdo do montante global da
renda, se for caso disso.
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3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo -da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 30 meses, contados a partir da publicagido no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante devera, relativamente a apresentagio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagio do
despacho mencionado no niimero anterior, para a elaboragio e
apresentagdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para elaboracio e apresen-
tacdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
aguas, esgotos, clectricidade e instalagdes especiais);

¢} 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagido do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, os projectos sé se considerario efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entender-se-4. que, para a apreciagio de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigcos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nao se pronunciem no prazo
fixado no numero anterior, o segundo outorgante podera dar
inicio a obra projectada 30 (trinta) dias apds comunicagio por
escrito a DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se
encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigoes
aplicaveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepcao da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, nio
dispensa o segundo outorgante da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

Clausula sexta — Incumprimento de prazos

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula quinta relativamente a apresentagio de
qualquer dos projectos, inicio € conclusio das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que podera ir até $ 500,00
(quinhentas) patacas por cada dia de atraso até sessenta djas;
para além desse periodo e até ao maximo global de cento e vinte
dias, fica sujeito a multa que poderd ir até ao dobro daquela
importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja producio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, 0 mais rapidamente possivel, @ ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula sétima — Protec¢do do meio ambiente

1. Relativamente a afluentes industriais, ruido e polui¢io em
geral, o segundo outorgante obriga-se a cumprir os padrdes
definidos internacionalmente nestas matérias, de molde a
salvaguardar o meio ambiente, devendo, no minimo, seguir os
padrées estipulados pela OMS — Organizagdo Mundial de
Satde. ‘

2. Obriga-se ainda o segundo outorgante a cumprir as regras
de Seguranca e Higiene do Trabalho nos Estabelecimentos
Industriais, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 57/82/M, de 22 de
Outubro.

3. Pela inobservancia do estipulado no n.° 1 desta cldusula, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

— Na 1.* infracgao: $ 10 000,00 a $ 30 000,00;
— Na 2.* infracgao: $ 31 000,00 a § 80 000,00;
— Na 3.2 infrac¢ao: $ 81 000,00 a $ 150 000,00;

— A partir da 4.* e seguintes infracgdes, o primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.

4. Pelo incumprimento do estipulado no n.° 2 desta cldusula, o
segundo outorgante fica sujeito as sangdes aplicdveis, nos termos
da Lein.° 2/83/M, de 19 de Fevereiro, ou as que vierem a vigorar
no territério de Macau.

Cldusula oitava — Prémio do contrato

1. O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a
titulo de prémio do contrato, o montante de $ 2 500 000,00 (dois
milhGes e quinhentas mil) patacas, das quais ji foram pagas
MOPS$ 477 184,00 (quatrocentas e setenta e sete mil, cento e
oitenta e quatro) patacas.

2. O remancescente, no montante de $ 2 022 816,00 (dois
milhoes, vinte e duas mil, oitocentas e dezasseis) patacas que
vencerd juros a taxa anual de 5%, serd pago em 8 (oito)
prestagOes semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$ 282 116,00 (duzentas e oitenta e duas mil, cento e dezasseis)
patacas cada uma, vencendo-se a primeira 180 dias contados a
partir da data da publicacio em Boletim Oficial do despacho que
autoriza o presente contrato.

Cldausula nona — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugdo no valor
de $ 36 516,00 (trinta e seis mil, quinhentas e dezasseis) patacas
por meio de depésito ou por garantia bancdria, aceite pelo
primeiro outorgante.

2. O valor da caugédo referida no nimero anterior deverd
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.
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Clausula décima — Transmissao

1. A transmissdo de situagées decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado, e
ainda dyrante o periodo de 10 (dez) anos apés a conclusio do
aproveitamento daquele, depende de prévia autorizagio do

primeiro outorgante e sujeita o transmissario a revisdo das
condi¢bes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca volun-
taria sobre o direito ao arrendamento do terreno, ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima primeira — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administracio, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungio.

Cldusula décima segunda — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
sexta;

b) Alteracdo, niao consentida, da finalidade da concesséo,
enquanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de S.
Ex.* o Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversio do
terreno a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias

ai introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagao por parte
do segundo outorgante.

Clausula décima terceira — Rescisdo

1. O presente contrato podera ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de j4 estar concluido o
aproveitamento do terreno;

c) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessio, com
violagdo do disposto na cldusula décima;

d) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula
oitava.

2. A rescisao do contrato é declarada por despacho de S. Ex.?
o Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. O terreno devera ser deixado livre e desocupado pelo
segundo outorgante no prazo fixado, para o efeito, no despacho
referido no nimero anterior.

Cléusula décima quarta — Foro competente

Para efeitos da resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente sera o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima quinta — Legislagcdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-d, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Piblicas e
Habitagdo, em Macau, aos 15 de Outubro de 1988. — O
Secretdrio-Adjunto, Joaquim Leitio da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 85/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito pelos SPECE de declaracio de
desocupagao do terreno com a irea de 1 402,50 m?, rectificada
para 1 134 m?, concedido por arrendamento situado nos aterros
entre as Ilhas da Taipa Grande e a Taipa Pequena, Sueste da
Granja, n.° 2, da Estrada da Fortaleza, hoje Estrada Governa-

dor Marques Esparteiro, destinado a agricultura e avicultura
(Proc. n.° 141/87).

Considerando que:

1. Por escritura publica de 7 de Margo de 1955, celebrada
entre o territério de Macau ¢ Hong Lai Fong, foi titulado o
contrato de concessdo por arrendamento de um terreno com a
drea de 1 402,50 m?, rectificado para 1 134 m?, assinalado na
planta anexa dos SCC, n.° DTC/02/1 305-B/87, e descrito na
Conservatéria do Registo Predial sob o n.° 19 164 afls. 143 v. do
livro B-39, situado nos aterros entre as Ilhas da Taipa Grande e a
Taipa Pequena, Sueste da Granja, n.° 2, da Estrada da
Fortaleza, hoje Estrada Governador Marques Esparteiro, desti-
nado a agricultura e avicultura.

2. Em 21 de Margo de 1972, foi outorgada escritura piblica de
contrato de transmissdo do direito de arrendamento a favor de
Chao Kin Chi.

3. Desta escritura, cumpre destacar a cldusula 2.* como se
segue:

«O prazo de arrendamento € de vinte e cinco anos a contar de
sete de Margo de mil novecentos e cinquenta e cinco, data da
primitiva escritura de arrendamento».

4. Considerando o prazo de arrendamento de 25 anos,
contado de 7 de Margo de 1955, constata-se que o arrendamento
caducou, pelo decurso do prazo, em 7 de Margo de 1980.

5. Acontece, porém, que o arrendatério continuou a ocupar o
terreno em aprego e a pagar a correspondente renda anual.

6. Tal néo significa que se tenha operado a renovagio técita
do arrendamento, mecanismo rejeitado por todos os regulamen-
tos de concessdo e ocupagdo de terrenos vagos do Territério,
designadamente, pelo aprovado pelo Diploma Legislativo
n.° 651, de 3 de Fevereiro de 1940, que estava em vigor a data da
escritura piblica de transmissdo do arrendamento e se manteve
aplicavel a data da caducidade deste, atento o disposto no artigo
129.°, n.° 2, do regulamento de ocupagio e concessio de terrenos
do Estado, aprovado pelo Diploma Legislativo n.° 1 679, de 21
de Agosto de 1965.

7. Com efeito, o artigo 71.° do Diploma Legislativo n.° 651, de
3 de Fevereiro de 1940, diz expressamente o seguinte:

«QOs prazos de arrendamento sdo improrrogaveis, mas podem
renovar-se os respectivos arrendamentos nas mesmas ou noutras
condigGes, sucessivamente, por novos contratos, € por periodos
nao superiores a 25 anos».

8. Nao foi até agora requerida qualquer renovagio contra-
tual, pelo que a situagdo de facto que se vem mantendo, reflecte
apenas, mera tolerdncia por parte do Governo de Macau, e é
equipardvel a uma ocupagio a titulo precdrio.

9. A anilise desta questao é feita na informagéo n.° 344/87, de
27 de Outubro, dos SPECE, e mereceu parecer concordante do
director daqueles Servigos a que se seguiu o despacho do Ex.™
Senhor Secretirio-Adjunto para as Obras Piiblicas e Habitagio,
determinando o seu envio & Comissdo de Terras.

10. A Comissao de Terras, reunida em sessdo de 2 de Junho
de 1988, foi de parecer que se devera:

a) Notificar Chao Kin Chi ou seu legal representante para, no
prazo de 30 dias a contar da data da notificagdo desocupar o
terreno com a drea de 1 134 m?, sito nos aterros entre as Ilhas da
Taipa Grande e a Taipa Pequena, Sueste da Granja, n.° 2, da
Estrada da Fortaleza, hoje Estrada Governador Marques
Esparteiro, e que;

b) Nao ¢ devida qualquer indemnizagio porquanto a Comis-
sdo nomeada para avaliar as benfeitorias existentes no terreno
atribui-lhe valor nulo.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢ées constantes do Titulo II
do Anexo II da Declaragao Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no n.° 2 da escritura de transmissiao
outorgada em 21 de Margo de 1972, conjugada com o artigo 71.°
do Diploma Legislativo n.° 651, de 3 de Fevereiro de 1940,
aplicdvel por forga do artigo 129.°, n.° 2, do Diploma Legislativo
n.° 1679, de 21 de Agosto de 1965, e no uso da delegagio de
competéncias, conferida pela Portaria n.° 91/87/M, de 10 de
Agosto, defiro o pedido de declaragdo de desocupacio, feito
pelos SPECE, do terreno com a drea de 1 134 m?, assinalado na
planta anexa dos SCC, n.© DTC/02/1 305-B/87, concedido por
arrendamento situado nos aterros entre as Ilhas da Taipa
Grande e a Taipa Pequena, Sueste da Granja, n.° 2, da Estrada
da Fortaleza, hoje Estrada Governador Marques Esparteiro,
devendo a referida desocupacio efectuar-se nos precisos termos
¢ condigées constantes do parecer da Comissdo de Terras.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagdo, em Macau, aos 15 de Outubro de 1988. — O
Secretério-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 86/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito pelos SPECE de declaragio de
desocupagao do terreno com a area de 1 327,21 m?, concedido
por arrendamento, situado nos aterros entre as Ilhas da Taipa
Grande e Taipa Pequena, destinado & ampliagdo da Fabrica de
Panchoes Him Son — Nio renovagio do arrendamento (Proc.
n.° 142/87, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por escritura publica de 7 de Margo de 1955, celebrada
entre o territério de Macau e Lei Mui, foi titulado o contrato de
concessdo por arrendamento de um terreno com a drea de
1 327,21 m’, rectificada para 1328 m?, conforme planta dos SCC,
n.© DTC/02/1 305-A/87, situado nos aterros entre as Ilhas da

Taipa Grande e Taipa Pequena e destinado a ampliagdo da
Fabrica de Panchées Him Son.

2. Em 1 de Fevereiro de 1963, foi outorgada escritura publica
de contrato de transmissdo do direito de arrendamento a favor
de Mac Hon Fan.

3. Desta escritura, cumpre destacar a clausula 1.* como se
segue: «O prazo de arrendamento é de vinte e cinco anos a
contar de 7 de Margo de 1955, data da primitiva escritura de
arrendamento, mediante a renda anual de dez avos de pataca
por metro quadrado de terreno».

4. Considerando o prazo do arrendamento de 25 anos,
contados de 7 de Marco de 1955, constata-se que o arrenda-
mento caducou, pelo decurso do prazo, em 7 de Margo de 1980.

5. Em 10 de Janeiro de 1980, Mac Hon Fan requereu a
renovacao do arrendamento, continuando a ocupar o terreno em
apreco € a pagar a correspondente renda anual.

6. Tal nao significa, porém, que se tenha operado a renovagio
ticita do arrendamento, mecanismo rejeitado por todos os
regulamentos de concessdo e ocupagdo de terrenos vagos do
Territdrio, designadamente, pelo aprovado pelo Diploma Legis-
lativo n.° 651, de 3 de Fevereiro de 1940, que estava em vigor 2
data da escritura piiblica de transmissdo do arrendamento ¢ se
manteve aplicivel a data da caducidade deste, atento o disposto
no artigo 129.°, n.* 2, do regulamento da ocupacio e concessio
de terrenos do Estado, aprovado pelo Diploma Legislativo
n.° 1679, de 21 de Agosto de 1965.

7. Com efeito, o artigo 71.° do Diploma Legislativo n.° 651, de
3 de Fevereiro de 1940, diz expressamente o seguinte: «Os
prazos de arrendamento sdo improrrogaveis, mas podem reno-
var-se Os respectivos arrendamentos nas mesmas ou noutras
condigbes, sucessivamente, por novos contratos, € por periodos
nao superiores a 25 anos».

8. A anélise desta questéo € feita na informacdo n.° 364/87, de
10 de Novembro, dos SPECE, que recebeu parecer concordante
do director destes Servigos a que se seguiu o despacho do Ex.™
Senhor Secretario-Adjunto para as Obras Piblicas e Habitagéo,
determinando o seu envio & Comissdo de Terras.

9. A Comissido de Terras, reunida em sessiao de 2 de Junho de
1988, foi de parecer:

a) Deverem ser indeferidos os pedidos feitos por Mac Hon
Fan, por si e na qualidade de sécio e gerente-geral da «Sociedade
Comercial de Fabrico e Exportagio de Panchdes Pou Sing,
Lda.», de renovagdo e transmissdo do direito de arrendamento
do terreno, concedido inicialmente por escritura de contrato
outorgada em 7 de Marco de 1955 e transmitido aquele tal
direito por escritura de contrato de transmissdo, outorgada em 1
de Fevereiro de 1963, e relativo ao terreno descrito sob o
n.° 19 540 a fls. 4 do livro B-41;

b) Em consequéncia, seja o terreno abandonado no prazo de
30 dias a contar da data que, para o efeito, for notificado;

¢) Seja pago aos herdeiros de Mac Hon Fan ou quem
legalmente os representa, uma indemnizagio de $ 170 000,00
(cento e setenta mil) patacas, valor este determinado pela
comissdo de avaliacio nomeada para o efeito.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des constantes do Titulo I
do Anexo II da Declaracdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 70.°, 71.° e 72.° do Diploma
Legislativo n.° 651, de 3 de Fevereiro de 1940, aplicavel a
escritura de transmissdo outorgada em 1 de Fevereiro de 1963,
por forga do artigo 129.°, n.° 2, do Diploma Legislativo n.° 1 679,
de 21 de Agosto de 1965, e no uso de delegagdo de competéncias
conferida pela Portaria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto:

a) Indefiro os pedidos feitos por Mac Hon Fan, por si e na
qualidade de sécio e gerente-geral da «Sociedade Comercial de
Fabrico e Exportacdo de Panchées Pou Sing, Lda.»;

b) Defiro o pedido de declaracdo de desocupagao, feito pelos
SPECE, de um terreno com a drea de 1 328 m?, assinalado na
planta anexa dos SCC, n.> DTC/02/1305-A/87, concedido por
arrendamento e situado nos aterros entre as Ilhas da Taipa
Grande e Taipa Pequena, desocupacdo esta que deverd ser
efectuada nos precisos termos e condigbes enunciados no
parecer da Comissdo de Terras.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagdo, em Macau, aos 15 de Outubro de 1988. — O
Secretario-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 87/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito pela Associacio de Beneficéncia
do Hospital Keang Hu, de revisao do contrato de concessdo, por
aforamento, por modificacao do aproveitamento do terreno com
a area de 206 m?, sito na Rua de Cinco de Outubro, n.° 149,
destinado a um edificio para comércio e habitagdo (Proc. n.°
53/88, da Comissao de Terrasj.

Considerando que:

1. A Associagio de Beneficéncia do Hospital Keang Hu,
com sede na Rua da Praia Grande, n.° 103, 13.°, D, em Macau,
representada pelo seu presidente, Ma Man Kei, submeteram a
apreciagdo da DSOPT, um projecto de obra de construgio de
um edificio de 6 pisos, em regime de propriedade horizontal, a
implantar no terreno resultante da demoli¢do do edificio com o
n.° 149, da Rua de Cinco de Outubro, em Macau.

2. O projecto foi apreciado pela DSOPT que sobre ele emitiu
parecer de que do ponto de vista de licenciamento nada havia a
objectar a sua aprovagdo. Tal aprovagdo, porém, ficaria pen-
dente até acordo entre a referida Associagido e o Governo do
Territério quanto as condi¢des do reaproveitamento do terreno
cujo dominio directo a este pertence.

3. Efectivamente, conforme certidao passada pela Conserva-
téria do Registo Predial de Macau, o terreno onde se encontra
implantado o referido edificio, é foreiro ao Territ6rio, encontra-
-se descrito sob o n.>9 027 a fls. 3 do livro B-26 e acha-se inscrito
a favor da Associagdo requerente sob o n.° 6 336 a fls. 121 do
livro G-6.

4. Assim, por requerimento datado de 16 de Dezembro de
1987, dirigido a S. Ex.* o Governador, Ma Man Kei, na
qualidade referida, solicitou autorizagio para modificar o
aproveitamento do terreno em aprego, com a area de 206 m?,
conforme € indicado na planta DTC/01/1 051/86, dos Servigos de
Cartografia e Cadastro, e em conformidade com o projecto
apresentado na DSOPT, com a consequente alteragio do
contrato de concessdo em vigor.

5. Os SPECE fixaram, em minuta de contrato, as condi¢des a
que deveria obedecer a revisdo da concessao, tendo o presidente
da Associagdo, em 9 de Maio de 1988, firmado um termo de
compromisso no qual declara aceitar os termos e condigoes
constantes da minuta a ele anexa e se obriga a comparecer 2
outorga da respectiva escritura na data e local para o efeito
indicados.

6. Conforme informagdo n.° 195/88, de 7 de Maio, dos
SPECE, o acordado mereceu parecer concordante do director
daqueles Servigos a que se seguiu o despacho do Ex.™ Senhor
Secretdrio-Adjunto para as Obras Piblicas ¢ Habitagio, deter-
minando o seu envio a Comissdo de Terras.

7. A Comissio de Terras, reunida em sessio de 2 de Junho de
1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido em epigrafe
referido, devendo a respectiva escritura piblica ser outorgada
nos termos e condigbes constantes da minuta que, anexa ao
parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Consetho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes constantes do Titulo II
do Anexo II da Declaracio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, e no uso da delegacdo de competéncias conferida pela
Portaria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido de
modificagio de aproveitamento, em epigrafe identificado, de-
vendo o respectivo contrato de revisio da concessdo, por
aforamento, ser titulado por escritura pidblica a outorgar nas
seguintes condigoes:

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisio da
concessdo, por aforamento, respeitante ao terreno com a drea de
206 metros quadrados, situado na Rua de Cinco de Outubro,
n.° 149, de ora em diante designado simplesmente por terreno,
descrito sob o n.° 9027 a fls. 3 do Livro 26.

2. A concessio do terreno, que vai assinalado na planta anexa
com o n.° DTC/01/1 051/86, dos SCC, passa a reger-se pelo
presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
6 (seis) pisos.

2. O edificio, referido no namero anterior, sera afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:

Comercial: cerca de 55 m?;
Habitacional: cerca de 1 152 m?

3. As areas referidas no niimero anterior poderao ser sujeitas
a eventuais rectificacdes a efectivar no momento da vistoria para
efeito da emissao da licenga de utilizagdo respectiva.

Cldusula terceira — Preco do dominio util e foro

1. O prego do dominio 1til do terreno € actualizado para Pts.
$ 98 760,00 (noventa e oito mil, setecentas e sessenta) patacas.

2. O diferencial, resultante da actualizagdo do prego do
dominio (til devera ser pago, de uma s6 vez, antes da celebracao
da escritura piblica que titula o presente contrato.

3. O foro anual é actualizado para Pts. $ 247,00 (duzentas e
quarenta e sete) patacas.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 12 meses, contados a partir da publicacdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. O segundo outorgante dever4 iniciar as obras no prazo de
45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da publicagido em
Boletim Oficial do despacho que autorizar o presente contrato.

Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula anterior, relativamente ao inicio e conclusado
das obras, o segundo outorgante fica sujeito a multa até $ 500,00
(quinhentas) patacas por cada dia de atraso até sessenta dias;
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para além desse periodo e até ao maximo global de cento e vinte
dias, fica sujeito a multa até ao dobro daquela importdncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no mimero anterior em casos de forca maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio estéja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Clausula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagaré ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 210 280,00 (duzentas e
dez mil, duzentas e oitenta) patacas, que serd pago da seguinte
forma:

a) $10 280,00 (dez mil, duzentas e oitenta) patacas, 30
(trinta) dias apds a publicacido no Boletim Oficial do despacho
que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente, $ 200 000,00 (duzentas mil) patacas, que
vencerd juros a taxa anual de 5%, serd pago em 2 (duas)
prestacdes semestrais iguais de capital e juros, no montante de
$ 103 765,00 (cento e trés mil, setecentas e sessenta e cinco)
patacas, cada uma, vencendo-se a primeira 150 dias contados a
partir da data do pagamento referido na alinea anterior.

Clédusula sétima — Transmissdo

A transmissao de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita

N

a transmissdo a revisdo das condi¢des do presente contrato.

Cléausula oitava — Fiscalizagao

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acessc a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servicos da Administragio, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungao.

Cldusula nona — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total ou
parcial, do terreno em caso de alteracdo nao autorizada da
finalidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
quinta;

b) Interrupgdo do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situages decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido, sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

e) Incumprimento da obrigacio estabelecida na cldusula
sexta.

3.A devolugio do terreno é declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragao de devolugio do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingdo, total ou parcial, do dominio itil do terreno;

b) Reversio, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro
outorgante, tendo o segundo outorgante direito & indemnizagao
a fixar por aquele.

Cldusula décima — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldausula décima primeira — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagdo, em Macau, aos 15 de Outubro de 1988. — O
Secretario-Adjunto, Joaquim Leitio da Rocha Cabral.
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5 19 802.1 18 322.6 (2025, 2026, B-10); N°s 16

6 19 802.4 18 322.9 a 16B da Rua da Madeira e

7 19 %? 18 318.8 o : , 2 N°2 da Trv.)da Cordoaria

8 19 . 18 312.5 = (2028, B-10);

9 19 799.5 18 313.2 AREA 206 m SE - Tardozes dos prédios N°4

10 19 799.3 18 313.1 da Trv. da Cordoaria (13638,
1 19 794.4 18 318.8 "B-36) e N°6 da mesma Travessa
12 19 794.5 18 318.9 (8319, B-25(B));

13 19 790.8 18 323.3 SW - N°s 151 da Rua Cinco de Outu-
14 19 792.4 18 324.8 bro (2078, B-11) e N°153 da
15 19 790.5 18 326.9 mesma Rua {4478, B-21) e N°8
16 19 790.8 18 327.3

da Trv. da Cordoaria;

17 19 782.0 18 337.2 NW - Rua Cinco de Outubro.
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Despacho n.° 88/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito por Cristina Neto Valente e
Chong Kon Kit, de concessdo, por arrendamento e com dispensa
de hasta piblica, de um terreno com a area de 7 000 m?, sito no
aterro de Pac-On, lote «D», na Ilha da Taipa, destinado a
instalagdo de uma unidade industrial de produgéo de pavimentos
e revestimentos cerimicos (Proc. n.° 54/88, da Comissio de
Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento datado de 31 de Jultho de 1987, Cristina
Gomes Joagn’ * Neto Valente, domiciliada em Macau, na Rua
da Praia Grauwe, n.° 33, r/c, em representagio de uma Sociedade
de Responsabilidade Limitada, a constituir em Macau, e da qual
serd sécia, juntamente com Chong Kon Kit, também residente
em Macau, solicitou a S. Ex.* o Governador a concessdo, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, de um terreno
com a drea de 7 000 m?, sito no aterro de Pac-On, designado por
lote 4.

2. O terreno requerido tem por finalidade a instalagio de uma
fabrica de pavimentos e revestimentos cerdmicos de barro
vermelho.

3. Com o requerimento juntou a planta cadastral e mais tarde
apresentou o estudo prévio do empreendimento, o plano de
obras e fases da realizagdo e bem assim o valor do investimento
minimo a efectuar, estudo de viabilidade técnica, econémica e
financeira do empreendimento, tendo o estudo prévio sido
analisado pela DSOPT, que emitiu parecer favoravel.

4. Sobre o grau de interesse do projecto para a economia do
Territério pronunciou-se a Direcgdo dos Servigos de Economia,
através do oficio n.° 19 557/DSE/DIN, de 21 de Novembro.

5. Apés a emissdo do parecer da DSE, os SPECE, na sua
informacdo n.° 395/87, de 30 de Novembro, submeteram a
consideracéo superior a oportunidade e interesse para o Terri-
tério do comprometimento do terreno para o empreendimento
em questdo, tendo o Ex.™ Senhor Secretdrio-Adjunto para as
Obras Publicas e Habitagao, exarado na referida informagio o
seguinte despacho: «Mantendo-se o interesse da requerente e
correspondendo a proposta a uma diversificacdo industrial, deve
dar-se andamento ao processo nas condigbes normais de
CONCessao».

6. Dando cumprimento ao transcrito despacho, os SPECE
fixaram em minuta de contrato as condigoes, a que a concessao
deveria obedecer. De acordo com o termo de compromisso,
firmado em 7 de Maio corrente, as condi¢oes da minuta referida
vieram a ser aceites pelos requerentes, que, no mesmo termo de
compromisso, declaram ainda comprometerem-se a constituir a
Sociedade até a data da celebragdo da escritura e a fazerem-se
substituir no processo de concessdo pela mesma «Sociedade» a
qual outorgar4 a escritura de concessao na data que for fixada.

7. Conforme informagio n.° 193/88, de 7 de Maio, dos
SPECE, o acordado foi submetido a consideragdo superior,
tendo merecido parecer concordante do director daqueles
Servigos, no seguimento do qual o Ex.™ Senhor Secretério-
-Adjunto para as Obras Piblicas e Habitagao determinou o seu
envio & Comissdo de Terras.

8. O terreno em aprego encontra-se demarcado na planta
DTC/02/836-A/87, dos Servigos de Cartografia e Cadastro,

assinalado com a letra «D». E terreno vago do dominio privado
do Territ6rio, ndo descrito na Conservatdria, ¢ adequado a
finalidade. O extracto do pedido foi publicado no Boletim
Oficial n.° 35, de 31 de Agosto de 1987.

9. A Comissiao de Terras, reunida em sessdo de 2 de Junho de
1988, considerando que o empreendimento em causa reveste
grande interesse para o desenvolvimento do Territ6rio, criando
novos postos de trabalho, substitui importagdes e aumenta as
exportagdes, foi de parecer poder ser outorgado o pedido
referido em epigrafe, devendo a respectiva escritura piblica ser
outorgada nos termos e condi¢Oes constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes constantes do Titulo 1I
do Anexo II da Declaracio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea ¢) e 56.°,
n.° 1, alinea a), ambos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso
da delegacdo de competéncias, conferida pela Portaria
n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido em epigrafe
referido, devendo o respectivo contrato de concessdo, por
arrendamento, ser titulado por escritura piblica a outorgar nas
seguintes condigoes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato: concessdo por
arrendamento

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de hasta pablica, um terreno
omisso na CRPM, sito na Ilha da Taipa, no aterro de Pac-On,
lote D, com a area de 7 000 (sete mil) metros quadrados, de ora
em diante designado simplesmente por terreno, que se encontra
assinalado na planta anexa, com o n.° DTC/02/836-A/87, da
DSCC.

Cldausula segunda — Prazo de arrendamento

1. O arrendamento € vélido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura publica do presente
contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
poderd, nos termos da legislagao aplicdvel e mediante condigdes
a acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

O terreno serd aproveitado com a construgdo de um edificio
térreo com mezanine, afectado a inddstria de fabrico de
pavimentos e revestimentos ceramicos, a explorar directamente
pelo segundo outorgante.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o perfodo de execugdo da obra de aproveitamento
do terreno pagara $ 4,00 (quatro) patacas por metro quadrado
do terreno concedido, no montante global de $ 28 000,00 (vinte
e oito mil) patacas;
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b) Ap6s a conclusio da obra de aproveitamento do terreno
passard a pagar o montante global de § 88 476,00 (oitenta e oito
mil, quatrocentas e setenta e seis) patacas, resultante da seguinte
discriminagéo:

i) Area bruta para industria:
7116 m*x $ 12,00/m? ....ooeeeiniiiniiiiieein, $ 85 392,00

if) Area bruta para estacionamento:
257Tm?x $ 12,00/m* ......cooovriiieieeiereiien. $ 3084,00

2. As é4reas referidas no nimero anterior estio sujeitas a
eventual rectificagio resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servicos competentes para efeito da emissdo da licenga de
ocupagio, com a consequente rectificagdo do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas serao revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagio imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 18 meses, contados a partir da publica¢do no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, o segundo
outorgante dever4, relativamente a apresentagio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 30 (trinta) dias, contados da data da publicagio do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboracéo e
apresentagdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagao
da aprovagdo do anteprojecto de obra, para apresentagio e
elaboragio do projecto de obra (projecto de fundagoes, estru-
turas, dguas, esgotos, electricidade e instalagbes especiais):

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
niimero anterior, 0s projectos sé se considerardo efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-a que, para a apreciagido de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nao se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante podera dar
inicio 4 obra projectada 30 (trinta) dias ap6s comunicagio por
escrito 8 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se
encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgdo da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugio, relativamente ao anteprojecto de obra, nio
dispensa o segundo outorgante da apresentagio do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sexta — Materiais para aterro

Todos e quaisquer materiais de aterro que o segundo
outorgante eventualmente necessite para aplicar no terreno
terdo que ser obrigatoriamente obtidos fora do Territ6rio.

Cldusula sétima — Incumprimento de prazos

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula quinta, relativamente a apresentagio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusio das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa até $ 500,00 (quinhentas)
patacas, por cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse
periodo e até ao maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito

a multa até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimerp anterior em casos de for¢a maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cléusula oitava — Proteccdo do meio ambiente

1. Relativamente a afluentes industriais, ruido e polui¢io em
geral, o segundo outorgante obriga-se a cumprir os padroes
definidos internacionalmente nestas matérias, de molde a
salvaguardar o meio ambiente, devendo, no minimo, seguir os
padroes estipulados pela OMS — Organizagio Mundial de
Sauide.

2. Obriga-se ainda o segundo outorgante a cumprir as regras
de seguranca e higiene do Regulamento Geral de Seguranca e
Higiene do Trabalho nos Estabelecimentos Industriais, apro-
vado pelo Decreto-Lei n.° 57/82/M, de 22 de Outubro.

3. Pela inobservancia do estipulado no n.° 1 desta clausula, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 1.® infracgdo: $ 10 000,00 a $ 30 000,00;
Na 2.* infracgdo: $ 31 000,00 a $ 80 000,00;
Na 3.* infracgao: $ 81 000,00 a $ 150 000,00;

A partir da 4.* e seguintes infracgbes o primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.

4. Pelo incumprimento do estipulado no n.° 2 desta cldusula, o

segundo outorgante fica sujeito as sangGes aplicdveis nos termos
da Lei n.° 2/83/M.

Cldusula nona — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagara ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 1551 000,00 (um
milhdo, quinhentas e cinquenta e uma mil) patacas, que serd
pago da seguinte forma:

a) $ 351 000,00 (trezentas e cinquenta e uma mil) patacas, 30



4356

27 DE OUTUBRO DE 1988 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — 2.° SUPLEMENTO AO N.° 43

(trinta) dias ap6s a publicagdo no Boletim Oficial do despacho
que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente $ 1 200 000,00 (um milho e duzentas mil)
patacas, que vencerd juros 2 taxa anual de 5%, serd pago em 6
(seis) prestagdes semestrais, iguais de capital e juros, no
montante de $ 217 860,00 (duzentas e dezassete mil, oitocentas e
sessenta) patacas cada uma, vencendo-se a primeira 150 dias
contados a partir da data do pagamento referido na alinea
anterior.

Clgusula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.” 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugio no valor
de $ 28 000,00 (vinte e oito mil) patacas, por meio de depésito
ou por garantia bancdria, aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugio referida no nimero anterior devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissio de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado, e
ainda durante o periodo de dez anos apdés a conclusio do
aproveitamento daquele, depende de prévia autorizagio do
primeiro outorgante e sujeita o transmissério a revisdo das
condi¢bes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessirio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante podera constituir hipoteca volun-
t4ria sobre o direito ao arrendamento do terreno, ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Clausula décima segunda — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administragdo, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para 0 bom desempe-
nho da sua fungio.

Cldusula décima terceira — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na clausula
sétima;

b) Alteragao, ndo consentida, da finalidade da concessao,
enquanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo por motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de S.
Ex.* o Governador que sera publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversio do
terreno 4 posse do primeiro outorgante, com todas as benfei-
torias ai introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagdo por
parte do segundo outorgante.

Cldusula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato poderd ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissao de situagdes decorrentes da concessio, com
violagdo do disposto na cldusula décima primeira;

d) Incumprimento repetido, a partir da 4.* infracgdo, das
obrigacoes estabelecidas na cldusula oitava;

€) Incumprimento da obrigacio estabelecida na cldusula
nona.

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A rescisdo do contrato determinaré a reversao do terreno a
posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias ai
introduzidas, tendo o segundo outorgante direito a indemniza-
¢do, a fixar pelo primeiro outorgante, relativamente aquelas
benfeitorias, considerando o custo inicial das mesmas e a sua
desvalorizagido decorrente do uso.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos da resolugio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima sexta — Legislagao aplicdvel

O presente contrato reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagdo, em Macau, aos 15 de Outubro de 1988. — O
Secretario-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 89/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito por Lee Mui Kwun ou Lei Mui
Kuan de transmissao e simultaneamente alteragio de finalidade
do terreno com a drea de 475,24 m?, onde se encontra construido
o prédio n.° 15, da Estrada de D. Maria I1, para fim habitacional
em regime de propriedade horizontal — Despacho n.° 10/84, de
17 de Janeiro. Novas condigoes contratuais (Proc. n.° 148-A/82,
da Comissdo de Terras).

I — Exposicdo

1. Pelo Despacho n.° 10/84, de 17 de Janeiro, de S. Ex.* o
Governador, publicado no Boletim Oficial n.° 6, de 6 de
Fevereiro de 1984, foi homologado o parecer n.° 1 149/83, de 27
de Outubro, da Comissio de Terras, com o aditamento
introduzido em 2 de Dezembro de 1983, respeitante ao pedido
acima referido, o qual foi deferido nas seguintes condigoes:

1.° A finalidade do terreno com 475,25 m’ concedido por
aforamento é manter-se exclusivamente destinado a habitagio;

2.° No omisso, observar-se-do as disposi¢des da Lei n.°
6/80/M, de 5 de Julho, com a redaccdo dada pela Lei n.° 8/83/M,
de 13 de Agosto.

2. Nos considerandos daquele despacho, refere-se que,
citamos, «agora o concessiondrio pretende construir um prédio
com 15 pisos».

3. Comunicado o despacho ao concessiondrio, este, em
requerimento de 31 de Maio de 1985, veio chamar a atengéo
para o facto de poder ter havido lapso na referéncia a 15 pisos, ja
que o projecto de arquitectura aprovado em 1980 contém 17
pisos.

4. Solicitados a pronunciarem-se sobre aquele requerimento
de 31 de Maio de 1985, os SPECE, informam que, na altura,
analisaram a questdo sob o 4mbito da aplicabilidade da Lei de
Terras, com a redacgdo entdo vigente, e concluiram ndo verem
inconveniente que se procedesse a rectificagdo do citado
Despacho n.° 10/84, na eventualidade de o projecto ter sido
aprovado em 8 de Agosto de 1980 com 17 pisos.

5. A informagio, elaborada na DSOPT sobfe a questdo do
nimero de pisos, confirma que o projecto tem 17 pisos,
admitindo que o lapso deva ter surgido devido ao facto de esses
17 pisos corresponderem a 15 andares (r/c + 15 andares + um
andar duplex); e, como o projecto definitivo tinha sido
indeferido com base na referéncia a 15 pisos no citado Despacho
n.° 10/84, concluia-se que a alega¢do do concessiondrio tinha
razao de ser, pelo que, sendo o parecer dos SPECE no sentido
de rectificacdo daquele despacho, o projecto definitivo devera
ser reapreciado logo que tal rectificagio seja feita.

6. Na informagao sem nimero, da DSOPT, datada de 10 de
Dezembro de 1985, foi, entretanto, levantada a questio da
necessidade de o contrato prever novas normas contratuais
relativas ndo s6 ao novo tipo de aproveitamento do terreno
como aos respectivos prazos e penalidades pelo atraso no seu
cumprimento, além das usuais referentes a rescisdo e outras.

7. Com esta observagdo concordaram os SPECE na sua
informagdo n.° 164/86, de 13 de Maio — sancionada com
despacho de envio a Comissdo de Terras, do entao Ex.™ Senhor
Secretdrio-Adjunto/OEFI — a qual se anexava ja um termo de
compromisso, assinado em 12 de Maio pelo concessionério, no

qual este declara aceitar os termos e condigdes de revisio do
contrato, constante da minuta anexa a esse termo.

8. O processo foi entdo objecto de apreciagao na Comissio de
Terras, tendo sido deliberado solicitar informacdo 4 DSOPT se,
no projecto, deveria ou nio exigir-se drea destinada a parques de
estacionamento.

9. Em consequéncia, na informacéo n.° 62/DURLIC/88, de 16
de Fevereiro, da DSOPT, informa-se que o projecto de obra foi
aprovado com a condi¢do de ser cumprida a lei de estaciona-
mento que, nos termos do Decreto-Lei n.> 41/80/M, de 8 de
Novembro, e Decreto-Lei n.° 61/87/M, de 24 de Agosto, seriam
20 lugares.

10. O requerente fez uma alteragdo ao projecto, reservando
uma 4rea para 10 parques de estacionamento, e solicitou que a
reservada aos restantes 10 parques fosse substituido pelo
pagamento da correspondente taxa, tendo esta questdo sido
analisada na informacéo n.° 89/DURLIC/88, de 9 de Maio, onde
se conclui que os parques em falta deverdo ser substituidos pelo
pagamento da respectiva taxa.

11. Esta informagdo obteve parecer favordvel do director da
DSOPT, e sobre ela o Ex.™ Senhor Secretario-Adjunto para as
Obras Publicas e Habitagao exarou, em 9 de Maio de 1988, o
despacho seguinte: «Autorizo».

12. A Comissao de Terras, reunida em sessao de 16 de Junho
de 1988, considerando estar ji autorizado o novo aproveita-
mento do terreno, pelo Despacho n.° 10/84, de S. Ex.* o
Governador, e por outro lado, ser necessario proceder a revisao
do contrato de concessdo, por forma a adequi-lo ao novo
aproveitamento, foi de parecer dever a concessdo em aprego
ficar titulada por nova escritura, nos termos e condigdes da
minuta que, anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte
integrante.

Nestes termos;

Em conformidade com as disposi¢ées constantes do Titulo II
do Anexo II da Declaragado Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 107.° e 143.°, ambos da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegagdo de competén-
cias, conferida pela Portaria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro
o pedido em epigrafe referido, devendo o contrato de revisio ser
titulado por nova escritura, a outorgar nas seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisio da
concessao, por aforamento, respeitante ao terreno com a 4rea de
475 metros quadrados, descrito sob o n.220 021 a fls. 175 do livro
B-42, situado na Estrada de D. Maria II, de ora em diante
designado simplesmente por terreno.

2. A concessdo do terreno, que vai assinalado na planta anexa
com o n.° DTC/01/192-A/86, passa a reger-se pelo presente
contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

O terreno serd aproveitado com a construgdo de um edificio
exclusivamente habitacional, em regime de propriedade hori-
zontal, compreendendo 17 pisos, ficando uma 4rea reservada
para 10 parques de estacionamento.
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Cldusula terceira — Preco do dominio util

1. O prego do dominio util do terreno € actualizado para
$ 414 790,40 (quatrocentas e catorze mil, setecentas e noventa
patacas e quarenta avos).

2. O diferencial, resultante da actualizagdo de prego do
dominio util, deverd ser pago, de uma s6 vez, antes da
celebragfio da escritura publica que titula o presente contrato.

3. O foro anual é actualizado para $ 1 037,00 (mil e trinta e
sete) patacas.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 30 meses, contados a partir da publicagao no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato, observan-
do-se os termos decorrentes do RGCU e demais legislacdo
aplicével.

Cldusula quinta — Penalidades por atrasos

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na clausula anterior, relativamente a conclusio da obra, o
segundo outorgante fica sujeito 4 multa de $ 500,00 (quinhentas)
patacas por cada dia de atraso até 60 (sessenta) dias; para além
desse periodo e até a0 maximo global de 120 (cento e vinte) dias,
fica sujeito 4 multa correspondente até ao dobro daquela
importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula sexta — Transmissdo

A transmissao de situagoes decorrentes desta concesséo,
enquanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita
o transmissério 2 revisdo das condicoes do presente contrato.

Cldusula sétima — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear 0 acesso a0 mesmo €
as obras aos representantes dos Servicos da Administragio, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,

prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungéo.

Cldusula oitava — Devolugao do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total ou
parcial, do terreno, quando se verifique qualquer dos seguintes
factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
quinta;

b) Alteracdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo;

¢) Interrupgéo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante;

d) Falta de pagamento pontual do foro;

e) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido, sem
prévia autorizacdo do primeiro outorgante.

2. A devolugao do terreno € declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador a publicar no Boletim Oficial.

3. A declaragao de devolugao do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingédo, total ou parcial, do dominio itil do terreno;

b) Reversdo, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro
outorgante, tendo o segundo outorgante direito a indemnizagao
a fixar por aquele.

4. O terreno deverd ser deixado livre e desocupado pelo
segundo outorgante, no prazo fixado, para o efeito, no despacho
referido no n.° 2.

Cldusula nona — Foro competente

Para efeito da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima — Legislacdo aplicdvel

1. O presente contrato revoga a escritura publica, celebrada
em 19 de Dezembro de 1980.

2. O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de S de Julho, e demais legislagdo aplicavel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Piblicas e
Habitagdo, em Macau, aos 15 de Outubro de 1988. — O
Secretdrio-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 90/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Investimento
Panasonic, Lda., de concessio, por arrendamento e com
dispensa de hasta piblica, de um terreno com a area de 4 347 m’,
sito na zona de aterro do antigo Hipédromo, junto ao Bairro Iao
Hon — lote «D», ao abrigo dos Contratos de Desenvolvimento
para Habitagdo (Proc. n.° 55/88, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Em Margo de 1986, a Companhia de Investimento
Panasonic, Lda., apresentou nos SPECE um requerimento
dirigido a S. Ex.* o Governador, solicitando a concessdo, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, de um terreno
com a area de 4 347 m’, sito nos aterros do antigo Hipédromo,
junto ao Bairro Iao Hon — lote «D», com vista a construcéo de
habitagbes, ao abrigo dos Contratos de Desenvolvimento para a
Habitagao.

2. O estudo prévio do empreendimento inicialmente apresen-
tado depois de revisto, em conformidade com as recomendagoes
sugeridas pela DSOPT, mereceu parecer favordvel destes
Servicos, conforme o seu oficio de 23 de Julho de 1986.

3. O empreendimento que a Companhia requerente se propoe
levar a efeito é constituido por um podium sobre o qual assentam
quatro torres com 11 pisos cada, num total de 352 fogos do tipo
T2 e T3 além de 4reas, reservadas para equipamentos sociais,
comércio € estacionamento.

4. Os SPECE fixaram em minuta de contrato as condic¢les a
que a concessio do terreno deveria obedecer, a qual a
Companhia requerente, através do seu sdcio-gerente Or Ngok
Fung deu o seu acordo, materializado na assinatura do termo de
compromisso em 9 de Maio Gltimo, no qual declara aceitar os
termos e condigoes constantes da referida minuta e se compro-
mete a comparecer a outorga da respectiva escritura na data e

local para o efeito indicados.

5. Conforme informagido n.° 217/88, de 18 de Maio, dos
SPECE, o acordado foi submetido a consideragdo superior,
tendo merecido parecer concordante do director daqueles
Servigos, no seguimento do qual o Ex.™ Senhor Secretario-
-Adjunto para as Obras Publicas e Habitagdo, em despacho
exarado na mesma informagdo, determinou o seu envio a
Comissio de Terras.

6. A Comissio de Terras, reunida em sessdo de 9 de Junho de
1988, considerando estarem cumpridos os requisitos legais e
ainda o interesse que o empreendimento assume para o
Territério, foi de parecer poder ser deferido o pedido em
epigrafe referido, devendo a escritura de contrato de concessio
obedecer as condigdes constantes da minuta que, anexa ao
parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes constantes do Titulo II
do Anexo II da Declaracio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea c), 30.°, n.°
3,alinea b), € 56.°, n.° 1, todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e
no uso da delegagdo de competéncias, conferida pela Portaria n.°
91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido em epigrafe
referenciado, devendo o respectivo contrato de concessio, por

arrendamento, ser titulado por escritura publica, a outorgar nas
seguintes condigoes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

Constitui objecto deste contrato a concessdo de um terreno
destinado a construgio de habitacdo, no ambito do Decreto-Lei
n.° 124/84/M, de 29 de Dezembro, que regula a celebragio dos
Contratos de Desenvolvimento para a Habitagéo.

Cldusula segunda — Regime juridico da concessdo

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, um terreno nao
descrito na CRPM, sito no lote «D» da zona dos aterros do
antigo Hip6dromo, junto ao Bairro Iao Hon com a drea de 4 347
metros quadrados, de ora em diante designado simplesmente
por terreno, o qual se encontra assinalado na planta anexa
(Anexo I), com o n.° DTC/01/228/86, da DSCC.

Cldusula terceira — Prazo da concessio

1. O arrendamento ¢ vilido pelo prazo de 25 (vinte e cihco)
anos, contados a partir da data da outorga da escritura piiblica
do presente contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no ndmero anterior,
podera, nos termos da legislagio aplicdvel e mediante condigoes
a acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

Cldusula quarta — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado de acordo com o estudo prévio
anexo ao presente contrato (Anexo II), com a construg¢do de um
edificio em regime de propriedade horizontal, constituido por 4
torres de 11 pisos, assentes sobre um pddium com 1 piso
(r/chio).

2. O edificio, referido no nimero anterior, sera afectado as
seguintes finalidades de utilizagio:

a) Habitagdo: 15 123 m® (quinze mil, cento e vinte e trés)
metros quadrados;

b) Lojas para comércio: 1285 m? (mil, duzentos e oitenta e
cinco) metros quadrados;

c) Instalagoes de equipamentos sociais: 815 m® (oitocentos €
quinze) metros quadrados;

¢) Estacionamento: 1 657 m? (mil, seiscentos e cinquenta e
sete) metros quadrados;

f) Areas Comuns: 4 610 m* (quatro mil, seiscentos e dez)
metros quadrados.

3. As areas referidas no nimero anterior e medidas pelo
perimetro exterior das paredes distribuem-se pelos pisos referi-
dos no estudo prévio (Anexo II) e estdo sujeitas a eventuais
acertos ap6s a aprovagdo do projecto definitivo.

4. A drea afectada a habitagido devera ter o seguinte nimero
de fogos, por categorias e tipos:

Categoria B: 352 fogos, sendo 308 do tipo T2 e 44 do tipo T3.
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Cldusula quinta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, o
segundo outorgante pagara a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno pagard § 1,00/m* (uma pataca por metro quadrado)
de terreno concedido, no montante global de § 4 347,00 (quatro
mil, trezentas e quarenta e sete) patacas;

b) Apés a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno
passara a pagar:

— $ 1,00/m¥piso (uma pataca por metro quadrado e por piso)
de area bruta destinada a habitacdo e estacionamento;

— $ 4,50/m¥piso (quatro patacas e cinquenta avos por metro
quadrado e por piso) de drea bruta destinada a comércio.

2. As rendas poderdo ser revistas de cinco em cinco anos,
contados a partir da data da outorga da escritura do presente
contrato.

Cldusula sexta — Prazo para o aproveitamento do terreno

1. O aproveitamento do terreno devera operar-se no prazo
global de 30 (trinta) meses, contados a partir da publicagio no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior desta
cldusula, o segundo outorgante observara os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, a contar da data mencionada no nimero
anterior para a elaboragido e apresentacdo do anteprojecto de
obra (projecto de arquitectura);

b) 60 (sessenta) dias, contados da data da notificacio da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresen-
tagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e instalagbes especiais);

c¢) 30 (trinta) dias, contados da data da notificacio da
aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras;

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, os projectos s6 se considerarao efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entender-se-4 que, para apreciagio dos projectos
referidos no n.” 2, os Servigos competentes observardo um prazo
global de 120 (cento e vinte) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante podera dar
inicio & obra projectada 30 (trinta) dias apés comunicagio por
escrito a DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se
encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposiges
aplicaveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgdo da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugéo, relativamente ao anteprojecto de obra, nio
dispensa o segundo outorgante da apresentagio do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sétima — Obrigagées do segundo outorgante

1. Todas as obras necessdrias a execugao e aproveitamento do
terreno a levar a efeito nos termos da cldusula 4.* deste contrato,

correm por conta e responsabilidade do segundo outorgante que
para o efeito devera garantir e assegurar os adequados meios
para a sua efectivagdo, incluindo os necessdrios recursos
financeiros. ‘

2. Para além das demais obrigagdes, resultantes deste contrato
e da legislagdo aplicdvel a presente concessio, constituem ainda
encargos especiais deste contrato a correr exclusivamente por
conta do segundo outorgante:

a) A construgio de cerca de 4 708 m* (quatro mil, setecentos €
oito) metros quadrados de arruamentos assinalados na planta
que constitui o Anexo I deste contrato, bem como o sistema de
esgotos e drenagem de 4guas pluviais, de acordo com o projecto
a fornecer pelo primeiro outorgante;

b) A desocupagio do terreno e remogio de todas as
construgdes provisorias e materiais af existentes, incluindo toda
a area dos arruamentos a construir pela empresa.

3. Caso a Administragido do Territ6rio construa a totalidade
ou parte dos arruamentos assinalados na planta que constitui o
Anexo I deste contrato, bem como o sistema de esgotos &
drenagem de dguas pluviais, o segundo outorgante obriga-se a
pagar ao primeiro outorgante, $ 450,00 (quatrocentas e cin-
quenta) patacas por metro quadrado do arruamento construido.

4. As fracgbes autonomas, construidas ao abrigo deste
contrato, s6 poderdo ser habitadas ou ocupadas, depois de
construidas as infrae-struturas, nomeadamente a rede de esgotos
¢ a rede de drenagens de aguas pluviais.

Clausula oitava — Materiais de aterro

Todos e quaisquer materiais de aterro que o segundo
outorgante, eventualmente, necessite para aplicar no terreno
terdo que ser obrigatoriamente obtidos fora do Territério.

Cldusula nona — Obrigacoes do primeiro outorgante

O primeiro outorgante compromete-se a:

a) Assegurar directamente ou através de empresas concessio-
ndrias, o normal abastecimento de dgua e o fornecimento de
energia eléctrica, desde que o segundo outorgante comunique
com a antecedéncia de, pelo menos, 18 (dezoito) meses, as
necessidades de 4gua e energia;

b) Conceder facilidades de ordem administrativa e policial, se
necessdrio, para o cumprimento, por parte do segundo outor-
gante, do estabelecido na alinea b) do n.° 2 da cldusula sétima;

¢) Fornecer no prazo de 18 (dezoito) meses, contados a partir
da data de assinatura do termo de compromisso, os projectos dos
arruamentos do sistema de esgotos e drenagem de éguas
pluviais, previsto na alinea a) do n.° 2 da cldusula sétima.

Cldusula décima — Penalidades por incumprimento de prazos

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados e aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula 6.%, relativamente & apresentagio de qual-
quer dos projectos, inicio e conclusio das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que poderd ir até $ 500,00
(quinhentas) patacas por cada dia de atraso até 90 (noventa)
dias. e, para além desse periodo e até ao maximo de 180 (cento e
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oitenta) dias, fica sujeito a multa que poderd ir até ao dobro
daquela importéncia.

2. O segundo outorgante fica ilibado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula décima primeira — Caucées

1. Nos termos do disposto no artigo 127.°, n.° 2, da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma
caugio no valor de $ 4 347,00 (quatro mil, trezentas e quarenta e
sete) patacas por meio de depdsito ou por garantia banciria
aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugdo, referida no nimero anterior, deverd
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. Para além da caugao referida nos n.™ 1 e 2 desta cldusula, o
segundo outorgante obriga-se ainda, nos termos da alinea b) do
artigo 12.° do Decreto-Lei n.° 124/84/M, a prestar uma caugao
para garantia de execugdo do presente contrato, no valor de
$ 750 000,00 (setecentas e cinquenta mil) patacas, por meio de
dep6sito ou por garantia banciria ou seguro-caugio, em termos
aceites pelo primeiro outorgante.

4. A caugdo prevista no n.° 3 desta cliusula deveri ser
prestada até a data efectiva do inicio das obras, e podera
eventualmente ser reduzida de 6 em 6 meses, de acordo com a
percentagem do aproveitamento ji executado.

5. A redugido de caugdo, prevista no nimero anterior, serd
requerida pelo segundo outorgante, reservando-se o primeiro
outorgante o direito a verificagdo dos trabalhos ji executados,
podendo, a seu critério, autorizar ou recusar a redugio
solicitada.

6. O montante da caugao reverterd integralmente a favor do
primeiro outorgante, no caso de caducidade ou rescisio do
presente contrato por incumprimento imputével ao segundo
outorgante.

Cldusula décima segunda — Transmissées

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto proviséria, depende de prévia autorizagio do primeiro
outorgante.

2. Nos casos em que, por razdes ligadas ao segundo
outorgante, se mostre invidvel a prossecucdo do presente
contrato de desenvolvimento, poderd a sua posi¢do contratual
ser transmitida para terceiros, mediante prévia autorizagdao do
primeiro outorgante que poderd condicionar tal autorizagdo a
revisdo das cldusulas do presente contrato.

3. Para garantia do financiamento necessario a0 empreendi-
mento o segundo outorgante poderd constituir hipoteca volun-

téria sobre o direito ao arrendamento do terreno, ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima terceira — Prémio do contrato

1. De acordo com os célculos previstos no n.° 3 do artigo 34.°
do Decreto-Lei n.° 124/84/M, de 29 de Dezembro, o segundo
outorgante obriga-se a entregar ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio e contrapartida pela concessio do terreno, o seguinte:

a) 45 (quarenta e cinco) fogos, prontos a habitar e livres de
quaisquer 6nus ou encargos, com a seguinte distribuicio e
identificagdo por pisos:

— 40 (quarenta) fogos do tipo T2, localizados nos 2.°, 3.°, 4.°
e 5.° andares e designados pelas letras E,N, O, P, S, T, U,
Dd, Ee e Ff em todos os andares;

— 5 (cinco) fogos do tipo T3 localizados:
4 (quatro) fogos nos 2.° e 3.° andares e designados pelas
letras C e D nos dois andares;
1 (um) fogo no 4.° andar e designado pela letra D;

b) A fracgio aut6noma constituida pela 4rea de 815 m?
(oitocentos e quinze metros quadrados), localizada no pédium
do edificio (r/chdo) pronta a ocupar e livre de quaisquer 6nus ou
encargos, a qual serdo afectados dois lugares para estaciona-
mento automével.

2. O segundo outorgante obriga-se a proceder a todos os actos
juridicos necessdrios para a transmissio da totalidade das
fracgGes auténomas referidas no nimero anterior, incluindo o
registo predial junto da respectiva Conservatdria e inscri¢ao
matricial na Reparticdo de Financgas, devendo remeter c6pia dos
actos de registo aos SPECE.

3. O segundo outorgante fica obrigado a proceder a entrega
imediatamente ap6s a emissdo da licenga de habitagdo, das
chaves pertencentes as fracgdes auténomas referidas anterior-
mente.

Cldusula décima quarta — Comercializacdo dos fogos do
segundo outorgante

1. A venda de fogos, pertencentes ao segundo outorgante,
reger-se-4 pelo disposto no artigo 33.° do Decreto-Lei n.° 124/84/
/M, de 29 de Dezembro, devendo o segundo outorgante
observar, nomeadamente, os condicionalismos constantes dos
nimeros seguintes desta cliusula.

2. O segundo outorgante obriga-se a vender os fogos de sua
pertenga, exclusivamente a individuos que satisfagam cumulati-
vamente as seguintes condigbes:

a) Tenham idade igual ou superior a 18 anos;
b) Residam em Macau, no minimo, hd 5 anos;

¢) Possuam documento de identificagdo emitido pela Adminis-
tragdo do Territério;

d) Nio sejam proprietirios de nenhum imével em Macau
(edificio, fracgdo auténoma ou terreno);

¢) Nio sejam concessiondrios de qualquer terreno do dominio
privado do Territ6rio.
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3. O segundo outorgante obriga-se ainda a vender apenas um
fogo a cada pessoa interessada, desde que o mesmo se destine a
habitagio prépria do comprador. A venda de fogos, destinados a
arrendamento a celebrar nos termos da cldusula 16.%, nio fica
sujeita ao estipulado na primeira parte deste nimero nem ao
estipulado no n.” 2 desta cldusula.

4. O segundo outorgante compromete-se a reservar livres,
para efeitos de venda obrigatdria a agregados familiares a indicar
pelo primeiro outorgante, 7,5% dos fogos de sua pertenga até 6
(seis) meses contados a partir da data da assinatura do termo de
compromisso. Apds aquela data, e caso a lista de agregados
familiares, fornecida pelo primeiro outorgante, ndo preencha o
nimero de fogos reservados, poderd o segundo outorgante
vender os fogos restantes a quaisquer outros individuos interes-
sados, sem prejuizo do cumprimento dos demais condicionalis-
mos estipulados nesta clausula ¢ na lei.

5. O segundo outorgante obriga-se, na comercializagdo dos
fogos da sua pertenga a respeitar os pregos maximos de venda
fixados no pregédrio que se junta em anexo (Anexo III). Os
mesmos poderao ser actualizados, semestralmente a pedido do
segundo outorgante, a partir da data do inicio da construgao,
sendo utilizado para o efeito o indice de pregos no consumidor
publicado pela DSEC para o semestre ariterior.

6. O segundo outorgante compromete-se a comunicar ao
primeiro outorgante, em impresso préprio fornecido pelos
SPECE, as promessas de venda assumidas, para efeitos de
obtengio de autorizagao prévia para a concretiza¢ao das vendas.
Esta autorizagdo serd emitida pelos SPECE e constituird
documento indispensavel & celebragao das escrituras de compra
e venda, sendo consideradas nulas e de nenhum efeito as vendas
realizadas & margem deste procedimento.

7. Adicionarao a reserva de fogos da Administragdo mencio-
nada no n.° 4 desta cldusula, os fogos da empresa, cujos
promitentes compradores desistam da compra apés ter os
SPECE emitido j4 o respectivo termo de autorizagdo de compra.

8. No caso dos promitentes compradores terem acesso ao
regime de subsidios, criado pelo Decreto-Lei n.° 3/86/M, de 4 de
Janeiro, e sempre que se verifique a situagao prevista no n.” 4 do
artigo 7.° daquele diploma, o segundo outorgante compromete-
-se, sob pena de vir a perder os beneficios fiscais previstos na
cldusula 21.* deste contrato, a depositar aquela diferenga junto
do Fundo para Bonificagdes ao Crédito a Habitagdo (FBCH) no
prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados a partir da data da
notificagdo para o efeito.

Cldusula décima quinta — Comercializagdo de dreas ndo
habitacionais

Uma vez concluido o aproveitamento integral do terreno, o
segundo outorgante poderd, sem os condicionalismos aplicaveis
a comercializagdo dos fogos mencionados na cldusula anterior,
proceder ao arrendamento e/ou a venda das demais fracgdes
auténomas constituidas que ndo se destinem a habitagdo ou a

equipamento social.

Cldusula décima sexta — Arrendamento de fogos do segundo
outorgante

1. O segundo outorgante obriga-se, nos termos do disposto
nos artigos 36.° e 37.° do Decreto-Lei n.° 124/84/M, a respeitar os

condicionalismos constantes nos nimeros seguintes desta clau-
sula.

2. O segundo outorgante compromete-se a comunicar ao
primeiro outorgante, através dos SPECE, os fogos de sua
pertenga destinados a arrendamento, para efeitos de obtengao
da autorizagdo necessiria a respectiva publicacdo a populagao
em geral.

3. O segundo outorgante compromete-se a s6 arrendar
habitagoes a individuos que satisfagam o disposto no n.” 2 da
clausula 14.*, e ainda a s6 dar de arrendamento um sé fogo a
cada familia, salvo situagdes especiais a autorizar pelos SPECE.

4. O segundo outorgante obriga-se a celebrar os contratos de
arrendamento nos SPECE por escrito, € no impresso que, para o
efeito, vier a ser convencionado.

5. O segundo outorgante compromete-se ainda a respeitar o
seguinte regime de renda condicionada:

a) A fixar as rendas iniciais dentro dos limites miximos de
renda estabelecidos em portaria por S. Ex.* o Governador para
cada uma das tipologias de habitagio indicadas na clausula 4.%;

b) A respeitar os {ndices anuais de actualizagdo das rendas
condicionadas que forem fixados em portaria por S. Ex.” o
Governador.

Cldusula décima sétima — Administracdo do edificio

1. O segundo outorgante compromete-se a assegurar, me-
diante remuneragio a convencionar com o primeiro outorgante,
o servigo de administracdo das partes comuns do edificio, de
acordo com o Regulamento do Condominio para edificios
construidos em Contratos de Desenvolvimento, designada-
mente:

a) Gerir o uso dos espagos comuns do edificio destinados a
parqueamento, mediante o acordo prévio dos compradores;

b) Fazer cumprir as determinagdes do primeiro outorgante
que forem emitidas para o uso e 0 bom estado de conservagao
das instalages destinadas a equipamento social;

¢) Zelar para que o edificio (no seu conjunto ou por fracgées)
tenha seguro contra o risco de incéndio, procedendo a sua
efectivagdo e manutengdo, quando necessirio, sem prejuizo do
direito ao reembolso do prémio efectivamente pago pelo
segundo outorgante,

2. Consideram-se incluidos no servico de administragdo das
partes comuns dos edificios, de acordo com o Regulamento
referido no niimero anterior, entre outros os seguintes servigos:

a) Servigos de portaria;
b) Despejo de lixo nas respectivas condutas e limpeza das

4reas comuns;

¢) Manutengdo, em bom estado de funcionamento, dos
equipamentos de servigo dos edificios (elevadores, iluminagdo
geral, equipamento de prevengao contra incéndios, etc.);

d) Cobranga das rendas do terreno estipuladas nos termos da
cldusula quinta.

3. O segundo outorgante compromete-se, ainda, relativa-
mente as habitages que, nos termos do n.° 1 da clausula 13.*
fiquem propriedade do primeiro outorgante a:
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a) Proceder a cobranga das rendas, e efectuar o seu depésito
até ao dia 15 de cada més na Recebedoria da Fazenda Publica,
mediante emissdo prévia das correspondentes guias de receitas;

b) Proceder a cobranga das prestagdes de amortizagio das
habitagées em regime de propriedade resoliivel e efectuar o seu
depésito até ao dia 15 de cada més na Recebedoria da Fazenda
Piblica, mediante emissdo prévia, das correspondentes guias de
receitas.

4. O segundo outorgante fica obrigado a proceder 4 entrega na
Recebedoria da Fazenda Piblica, mediante emissdo prévia das
correspondentes guias de receitas, das rendas do terreno a que se
refere a alinea d) do n.° 2 desta cldusula até 31 de Dezembro de
cada ano.

5. O segundo outorgante obriga-se a, no prazo de oito dias
contados a partir das datas referidas no nimero anterior, enviar
aos SPECE:

a) Cépia das respectivas guias de dep6sito;

b) Uma relagio dos arrendatarios e dos adquirentes que nio
tenham pago as respectivas rendas ou prestagées de amortizagio
com informagao circunstanciada das razdes que motivaram a
impossibilidade da cobranga.

6. No caso de incumprimento, por parte do segundo outor-
gante, do disposto nos n.” 3 e 4 desta cldusula, o segundo
outorgante fica sujeito ao pagamento de multa a fixar pelo
primeiro outorgante que poder4 elevar-se ao dobro da importéan-
cia em divida.

7. No caso de incumprimento, por parte do segundo outor-
gante, do disposto no n.* 5 desta cldusula, o segundo outorgante
fica sujeito ao pagamento de multa a fixar pelo primeiro
outorgante que poderd elevar-se ao dobro da totalidade das
importancias ndo cobradas e ndo participadas, nos termos da
alinea b} do n.° 5 desta cl4usula.

8. O primeiro outorgante reserva-se o direito de estabelecer
padrées minimos de qualidade para os servigos referidos nas
alineas a) ¢ b) do n.° 2 desta cldusula, ficando o segundo
outorgante sujeito ao pagamento de multas, a fixar pelo
primeiro outorgante, sempre que o incumprimento deste o
justifique, tendo direito a ser indemnizado pelos respectivos
prejuizos e a recorrer aos servigos de outra entidade.

9. Sem prejuizo do disposto nos n.* 6, 7 ¢ 8 desta clausula, o
primeiro outorgante podera fazer cessar a prestagio de servicos
previstos nesta cldusula e contratados com o segundo outor-
gante, sempre que o incumprimento deste o justifique, tendo
direito a ser indemnizado pelos respectivos prejuizos e a recorrer
aos servicos de outra entidade.

Cldusula décima oitava — Comparticipagio do primeiro
outorgante nas despesas de con-
dominio

1. O primeiro outorgante compromete-se a comparticipar nas
despesas de condominio na parte proporcional s fracgoes
auténomas que, nos termos da cldusula 13.2, ficarem a ser de sua
propriedade, e ainda a satisfazer os encargos resultantes dos
servigos prestados pelo segundo outorgante, referidos no n.°3 da
cldusula 17.*

2. Para efeitos de cobertura orgamental das despesas referidas
no nimero anterior, o segundo outorgante deverd propor ao

primeiro outorgante, através dos SPECE, e até 30 de Setembro
de cada ano, em proposta fundamentada que deveri ser
acompanhada do registo das despesas efectuadas nos 12 dltimos
meses, 0 montante anual do condominio a vigorar com inicio em
Janeiro do ano seguinte, e ainda propor o prego a cobrar pelo
Servigo e prestar nos termos do n.° 3 da cldusula 17.*

3. Caso os SPECE nio se pronunciem sobre as propostas
referidas no mimero anterior nos 30 dias subsequentes a sua
entrega, serdo as mesmas consideradas tacitamente aprovadas,
sem necessidade de quaisquer outras formalidades.

4. O pagamento das despesas a cargo do primeiro outorgante,
efectuar-se-4 mensalmente mediante apresentagio do recibo
pelo segundo outorgante, até ao dia 8 de cada més.

Cldusula décima nona — Caducidade do contrato

1. A concessdo do terreno, enquanto proviséria, caducara nos
seguintes casos:

a) Findo o prazo de multa agravada, previsto na clausula 10.%;

b) Alteragéo, ndo consentida, da finalidade ou do aproveita-
mento do terreno concedido sem prévia autorizagao do primeiro
outorgante;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justifica-
dos aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade da concessio sera declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. Declarada a caducidade, o terreno reverterd a posse do
primeiro outorgante com todas as benfeitorias ai introduzidas,
sem que o segundo outorgante tenha direito a qualquer
indemnizagdo € com perda das caugées prestadas nos termos da
cldusula 11.* deste contrato.

4. O segundo outorgante terd de abandonar o terreno no
prazo fixado pelo despacho referido no n.° 2 desta cl4usula,
tomando o primeiro outorgante posse do terreno, findo aquele
prazo.

Cldusula vigésima — Rescisdo

1. O presente contrato podera ser rescindido, no todo ou em
parte, sempre que se verifique algum dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento da renda do terreno no prazo legal;

b) Alteragio, ndo consentida, da finalidade ou do aproveita-
mento do terreno concedido no caso de a concessao j4 se ter
convertido em definitiva;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessio en-
quanto proviséria sem autorizagio do primeiro outorgante;

d) Incumprimento do estabelecido no n.° 4 da cldusula 7.*
deste contrato;

¢) Incumprimento do estabelecido no n.° 2 da cldusula 12.°
deste contrato;

f) Incumprimento das obrigagbes estabelecidas na cliusula
13

&) Incumprimento de quaisquer das obrigagdes estabelecidas
nas cldusulas 14.* e 16.* ou de outras resultantes da legislacio
aplicével.
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2. A rescisio serd declarada por despacho de S. Ex.* o
Governhador a publicar no Boletim Oficial.

3. Declarada a rescisio deste contrato, total ou parcial,
reverterd a favor do primeiro outorgante, a totalidade ou parte
_do edificio (fraccio ou fracgbes auténomas), sem que O
concessiondrio tenha direito-a qualquer indemnizagdo.

Cldusula vigésima primeira — Beneficios fiscais

1. O segundo outorgante tem direito aos beneficios fiscais
previstos na Lei para os Contratos de Desenvolvimento para a
Habitacao.

2. O segundo outorgante serd exclufdo daqueles beneficios
fiscais, nomeadamente os referentes ao Imposto Complementar,
se ndo tiver em dia e devidamente organizada a contabilidade
respeitante ao empreendimento, e/ou ndo cumpra o estabelecido
no n.° 8 da cldusula 14.* deste contrato.

3. A declaragdo de caducidade ou rescisao deste contrato

implicar4 a cessagdo imediata dos beneficios fiscais correspon-
dentes e conseguidos por forga deste contrato.

Cléusula vigésima segunda — Foro

Todos os litigios emergentes do presente contrato, que nao
seja possivel solucionar amigavelmente, serdo dirimidos pelos
tribunais do territério de Macau, com rentincia a qualquer outro
foro.

Cléusula vigésima terceira — Legislagdo aplicdvel
Q presente contrato reger-se-i, nos casos omissos, pelo
disposto no Decreto-Lei n.° 124/84/M, de 29 de Dezembro, pela

Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio complementar
aplicével.

Gabineté do Secretirio-Adjunto para as Obras Piblicas e

‘Habitagio, em Macau, aos 15 de Outubro de 1988. — O

Secretario-Adjunto, Joaquim Leitio da Rocha Cabral.
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Despacho n.* 91/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito por Lai Siu Leong, Fong Sau Lan
e Fung Chi Tim, de revisio do contrato de concessio, por
aforamento, por modificagdo do aproveitamento do terreno com
a drea global de 161 m?, sito na Rua do Guimaries, n.* 147, 149 e
151, em Macau, a fim de ser reaproveitado com a construgio de
um edificio em regime de propriedade horizontal, destinado a
comércio e habitagdo (Proc. n.° 57/88, da Comissdo de Terras).

Considerando ques

1. Por escritura de contrato de compra e venda outorgada em
27 de Margo de 1987, no Cartério Notarial das Ilhas, Lai Siu
Leong, portador do documento de identificagdao n.° 20 727; Fong
Sau Lan, portador do documento de identificagdo n.° 151 677 e
Fung Chi Tim, portador do documento de identificagiao
n.° 21 950, todos residentes na Rua do Almirante Costa Cabral,
n.° 89-A, r/c, em Macau, adquiriram os prédios sitos na Rua do
Guimaries, n.* 147, 149 e 151, em Macau.

2. Os terrenos ocupados pelos edificios, acima referidos,
encontram-se descritos na Conservatéria do Registo Predial de
Macau sob os n.* 2 257, 2 258 e 2 259 a fls., respectivamente,
255 v., 256 e 257, todos do livro B-11 e em nome dos quais se
acham inscritos conforme inscrigdao n.° 103 651, a fls. 20 do livro
G-85 da mesma Conservatoria.

3. Sobre os identificados terrenos recai o 6nus de aforamento
cujo dominio directo se acha inscrito a favor do Territério,
conforme inscrigdo sem ndmero a fls. 38 do livro B-10 ¢ a fls.
14 v. do livro B-14.

4. Pretendem os referidos titulares fazer o reaproveitamento
global dos terrenos com a construgdo de um edificio, em regime
de propriedade horizontal, compreendendo 6 pisos (r/c, 1.°, 2.,
3.°, 4.° e 5.° andares), destinados a comércio e¢ habitacio.

5. Para tal, apresentaram na DSOPT o respectivo projecto de
arquitectura, o qual veio a merecer desta Direcgao de Servigos o
parecer de ser passivel de aprovagio, logo que acordadas as
condigoes referentes ao reaproveitamento do terreno, conforme
oficio de 28 de Janeiro de 1988.

6. Assim, por requerimento datado de 14 de Abril de 1988,
dirigido a S. Ex.® o Governador, os referidos proprietérios
solicitaram autorizagio para modificar o aproveitamento dos
terrenos em aprego, em conformidade com o projecto apresen-
tado na DSOPT, com a consequente alteragao do contrato de
concessdo em Vigor.

7. Em face do parecer favordvel da DSOPT sobre o projecto
apresentado, os SPECE fixaram em minuta de contrato as
condigGes a que deveria obedecer a modificagdo do aproveita-
mento requerida.

8. Com estas condigdes concordaram os requerentes, con-
forme o termo de compromisso por eles firmado em 12 de Maio
p-p-, no qual declaram aceitar os termos e condi¢bes constantes
da minuta a ele apensa e se obrigam a comparecer a outorga da
respectiva escritura na data e local para o efeito indicados.

9. Em conformidade com a informagio n.° 230/88, de 21 de
Maio, dos SPECE, o acordado foi submetido a consideragdo
superior, tendo o director destes Servicos emitido parecer
concordante no seguimento do qual o Ex.™ Senhor Secretdrio-
-Adjunto para as Obras Publicas ¢ Habitagao, por despacho
exarado na mesma informagdo, determinou o seu envio a
Comissdao de Terras.

10. A Comissdo de Terras, reunida em sessio de 16 de Junho
de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido em
epigrafe referido, devendo a respectiva escritura publica ser
outorgada nos termos e condigbes constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigées constantes do Titulo 11
do Anexo II da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.” 6/80/M, de 5
de Julho, e no uso da delegacao de competéncias, conferida pela
Portaria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido em
epigrafe identificado, devendo o respectivo contrato de revisao
da concessdo ser titulado por escritura piblica a outorgar nas
seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisio da
concessdo, por aforamento, respeitante ao terreno com a 4rea de
161 (cento e sessenta € um) metros quadrados, situado na Rua
do Guimaries, n.* 147, 149 e 151, Macau, de ora em diante
designado simplesmente por terreno.

2. O terreno encontra-se descrito na Conservatdria do Re-
gisto Predial sob os n.” 2257 a 2 259 e inscrito a favor dos
segundos outorgantes, segundo a inscri¢do n.° 103 651.

3. A concessio do terreno, que vai assinalado na planta anexa
com o n.° DTC/01/1 243/86, dos SCC, passa a reger-s¢ pelo
presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
6 (seis) pisos.

2. O edificio, referido no ntimero anterior, serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagao:

Comercial: rés-do-chao, com cerca de 148 m?
Habitacional: do 1.° ao 5.° andares, cerca de 784 m’.

3. As 4reas referidas no nimero anterior poderdo ser sujeitas
a eventuais rectificagoes a efectivar no momento da vistoria para
efeito da emissdo da licenga de utilizagdo respectiva.

Cldusula terceira — Preco do. dominio iitil e foro

<

1. O prego do dominio ttil do terreno € actualizado para
MOP §$ 60 360,00 (sessenta mil, trezentas e sessenta) patacas.

2. O diferencial, resultante da actualizacio do prego do
dominio util, devérd ser pago, de uma s6 vez, antes da
celebracdo da escritura piblica que titula o presente contrato.

3. O foro anual € actualizado para MOP $ 150,00 (cento e
cinquenta) patacas.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-s€ no prazo
global de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, os

segundos outorgantes deverdo, relativamente a apresentagio
dos projectos, observar os seguintes prazos:
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a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagao do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresen-
tagdo do projecto de obra (projecto de fundagGes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade, instalagbes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagao do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
ndimero anterior, os projectos s6 se considerario efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-a4 que, para a apreciagido de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observariao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem, no prazo
fixado no mimero anterior, os segundos outorgantes poderao dar
inicio & obra projectada 30 (trinta) dias ap6s comunicagio por
escrito 8 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se
encontra disposto no RGCU, ou quaisquer outras disposi¢oes
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgdo da falta de licenga. A falta de
resolugio relativamente ao anteprojecto de obra nio dispensa os
segundos outorgantes da apresentagio do respectivo projecto de
obra.

Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula anterior, relativamente a apresentagio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusio das obras, os
segundos outorgantes ficam sujeitos a multa até $ 500,00
(quinhentas) patacas, por cada dia de atraso até 60 (sessenta)
dias; para além desse perfodo e até ao méximo global de 120
(cento e vinte) dias, ficam sujeitos a multa até ao dobro daquela
importancia.

2. Os segundos outorgantes ficam exonerados da responsa-
bilidade referida no nimero anterior em casos de for¢a maior ou
de outros factos relevantes, cuja producio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4, Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula, os segundos
outorgantes obrigam-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula sexta — Prémio do contrato

Os segundos outorgantes pagarao ao primeiro outorgante a
titulo de prémio do contrato, o montante de MOP $ 359 590,00
(trezentas e cinquenta e nove mil, quinhentas e noventa)
patacas, que serd pago da seguinte forma:

a) MOP §$ 59 590,00 (cinquenta e nove mil, quinhentas e
noventa) patacas, 30 (trinta) dias apés a publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente, MOP $ 300 000,00 (trezentas mil) pata-
cas, que vencerd juros a taxa anual de 5%, serd pago em 3 (trés)
prestagOes semestrais iguais de capital e juros, no montante de
MOP $ 105 040,00 (cento e cinco mil e quarenta) patacas cada

uma, vencendo-se a primeira 180 dias contados a partir da data
do pagamento referido na alinea anterior.

Cldusula sétima — Transmissdo

A transmissio de situagdes decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita

Y

a transmissdo & revisdo das condi¢bes do presente contrato.

Cldusula oitava — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o5 segundos outorgantes obrigam-se a franquear o acesso ao
mesmo ¢ as obras, aos representantes dos Servigos da Adminis-
tracdo que ai se desloquem no desempenho da sua acgio
fiscalizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o
bom desempenho da sua fungao.

Cléusula nona — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugao, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragdio nio autorizada da
finalidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
quinta;

b) Interrupgio do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessio;

¢) Faita de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situacoes decorrentes da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido, sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na clausula
sexta.

3. A devolugao do terreno é declarada por despacho de S.
Ex.* o Governador a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragdo de devolugao do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingao, total ou parcial, do dominio atil do terreno;

b) Reversio, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro
outorgante, tendo os segundos outorgantes direito a indemniza-

¢do a fixar por aquele.

Cldusula décima — Foro competente

Para efeitos da resolugao de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima primeira — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagao aplicavel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagio, em Macau, aos 15 de Outubro de 1988. — O
Secretdrio-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 92/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito por Ho Weng Cheong € Chu Wai
Chan, de revisio do contrato de concessao, por aforamento, de
um terreno com a area de 374 m?, rectificada para 326 m?, devido
aos novos alinhamentos, sito na Estrada da Vitéria, n.° 14, em
Macau, em virtude do reaproveitamento deste terreno com a
construgio de um edificio destinado a comércio e habitagao, em
regime de propriedade horizontal (Proc. n.° 59/88, da Comissdo
de Terras).

Considerando que:

1. No ano transacto, Ho Weng Cheong e Chu Wai Chan,
residentes na Rua do Pagode, 52, r/c, em Macau, submeteram a
apreciagdo da DSOPT um projecto de arquitectura para um
edificio com 7 pisos, em regime de propriedade horizontal, a
implantar no terreno, resultante da demoligdo do prédio n.° 14,
da Estrada da Vitéria, em Macau.

2. Apreciado o projecto, aquela Direcgio de Servigos emitiu o
parecer de que, sob o ponto de vista de licenciamento, nada hi a
objectar a sua aprovagao, desde que seja rectificado o projecto
em conformidade com o disposto no oficio de 28 de Outubro de
1987, da mesma Direccdo de Servigos. Mas, tratando-se de
terreno concedido pelo Territdrio, o processo ficaria pendente
do acordo a que chegassem os interessados € o Governo do
Territério quanto as condi¢oes referentes ao reaproveitamento
do terreno.

3. Efectivamente, em conformidade com a certiddo emitida
pela CRPM, o terreno € foreiro ao Territ6rio, estd descrito sob o
n.°9 810, e acha-se inscrito a favor dos citados Ho Weng Cheong
¢ Chu Wai Chan, conforme inscrigio n.° 3 205. O dominio
directo encontra-se registado sob o n.° 745 a fls. 14 do livro F-2.

4. Assim, por requerimento, datado de 17 de Julho de 1987,
dirigido a S. Ex.* o Governador, os referidos proprietérios
solicitaram autorizagdo para modificar o aproveitamento do
terreno em conformidade com o projecto apresentado na
DSOPT, com a consequente alteragdo do contrato de concessdo
em vigor.

5. O terreno tem a &rea corrigida para 372 m?, conforme ¢
indicado pelas letras «A» e «B» da planta referenciada por
DTC/01/77-C/87, dos SCC. Todavia, em face dos novos alinha-
mentos definidos para a zona, a drea da concessao passa a ser de
326 m?, devendo o dominio qitil da 4rea de 46 m?, assinalada com
a letra «B» na mesma planta, ser doada ao Territério para ser
integrada na via piblica.

6. Em face do parecer favordvel emitido pela DSOPT
relativamente ao projecto de arquitectura, os SPECE, em
minuta de contrato, fixaram as condigoes a que a revisdo deveria
obedecer, com as quais concordaram os requerentes, conforme o
termo de compromisso por eles firmado em 11 de Margo p.p., no
qual declaram aceitar os termos e condigdes constantes da
minuta referida, que rubricaram e se obrigam a comparecer a
outorga da respectiva escritura, na data e local para o efeito
indicados.

7. Conforme informagao n.° 227/88, de 20 de Maio, dos
SPECE, o acordado foi submetido a consideragido superior,
tendo o director destes Servigos emitido parecer concordante a
que se seguiu o despacho do Ex.™ Senhor Secretério-Adjunto
para as Obras Pdblicas e Habitagdo, exarado na mesma
informagédo, determinando o seu envio a Comissao de Terras.

8. A Comissdo de Terras, reunida em sess&o de 16 de Junho de
1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido em epigrafe
referido, devendo a respectiva escritura publica ser outorgada
nos termos e condi¢des constantes da minuta que, anexa ao
parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des constantes do Titulo II
do Anexo II da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, e no uso da delegagio de competéncias, conferida pela
Portaria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido em
epigrafe referenciado, devendo o respectivo contrato de revisio
da concessdo, ser titulado por escritura publica a outorgar nas
seguintes condigoes:

Cléusula primeira — Objecto do contrato’
1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdo da concessdo por aforamento, do terreno com a
drea de 372 (trezentos e setenta e dois) metros quadrados,
situado na Estrada da Vitéria, n.° 14, em Macau, descrito na
Conservatéria do Registo Predial, sob o n.°9 810 do livro B-26,
¢ inscrito a favor do segundo outorgante pela inscrigao n.° 3 205
do livro G-82-A;

b) A reversio a favor do primeiro outorgante da parcela de
terreno com a area de 46 (quarenta e seis) metros quadrados,
destinada a passeio publico e assinalada com a letra «B» na
planta DTC/01/77-C/87, dos SCC, que faz parte integrante deste
contrato.

2. A concessdo da parcela de terreno com a area de 326
(trezentos e vinte seis) metros quadrados, assinalada com a letra
«A» na planta DTC/01/77-C/87, dos SCC, de ora em diante
designada simplesmente por terreno, passa a reger-se pelas
cldusulas do presente contrato.

Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um edificio
de 7 (sete) pisos, em regime de propriedade horizontal.

2. O edificio referido no nimero anterior sera afectado as
seguintes finalidades de utilizagéo:

Habitagdo: c/v, 1/c e 1.° ao 5.° andares (cerca de 2 198 m?); e

Comércio: c/v (cerca de 216 m?).
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3. As dreas referidas no nimero anterior poderéo ser sujeitas
a eventuais rectificagdes a efectivar no momento da vistoria para
efeito da emissdo da licenga de utilizagdo respectiva.

Cldusula terceira — Prego do dominio util e foro

1. O preco do dominio itil do terreno € actualizado para
$ 201 760,00 (duzentas e uma mil, setecentas e sessenta)
patacas.

2. O diferencial, resultante da actualizagio do prego do
dominio itil, deverd ser pago de uma s6 vez, antes da celebragéo
da escritura publica que titula o presente contrato.

3. O foro anual é actualizado para $ 505,00 (quinhentas e
cinco) patacas.

Cldausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd estar concluido no
prazo global de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da
publicagdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deverd observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagao do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresen-
tagdo do projecto (fundagées e estruturas, abastecimento de
agua, drenagem e esgotos, electricidade, instalagbes especiais);

a) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagao
da aprovagdo do projecto, para inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, os projectos s6 se consideram apresentados,
quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-4 que, para apreciagao de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no numero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio a obra projectada 30 (trinta) dias apds a comunicagéao, por
escrito, a DSOPT, sujeitando todavia o projecto a tudo o que se
encontra prescrito no RGCU, ou em quaisquer outras disposi-
¢Oes aplicdveis, ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU com excepgdo da falta de licenca. A falta de
resolugao relativamente ao anteprojecto de obra nao dispensa o
segundo outorgante da apresentagdo do respectivo projecto.

Cldusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados e aceites
pelo primeiro outorgante, por incumprimento dos prazos fixados

na cldusula anterior relativamente a apresentagdo de qualquer
dos projectos, inicio e conclusdo da obra, o segundo outorgante
fica sujeito a multa até § 500,00 (quinhentas) patacas por cada
dia de atraso até 60 (sessenta) dias. Para além de sessenta dias, e
até ao méaximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a
multa até ao dobro daquela importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no ndmero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.” 2 desta clausula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar ao primeiro outorgante, por
escrito € no prazo méximo de 15 (quinze) dias, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, a importincia de $ 518 800,00 (quinhen-
tas e dezoito mil e oitocentas) patacas, que sera paga da seguinte
forma:

a) $ 18 800,00 (dezoito mil e oitocentas) patacas, 30 (trinta)
dias apés a publicagdo no Boletim Oficial do despacho que
autoriza o presente contrato;

b) O remanescente, no montante de $ 500 000,00 (quinhentas
mil) patacas, vencerd juros 3 taxa anual de 5%, e serd pago em 4
(quatro) prestagdes semestrais sucessivas, iguais de capital e
juros, no valor de $ 132 909,00 (cento e trinta e duas mil,
novecentas e nove) patacas cada uma, vencendo-se a primeira
180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da data do
pagamento referido na alinea anterior.

Cldusula sétima — Transmissdo

A transmissdo de situaghes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndao estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita

N

a transmissdo a revisdo das condigdes do presente contrato.

Cldusula oitava — Fiscalizag¢do

Durante o periodo de aproveitamento do terreno, o segundo
outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e as obras
aos representantes dos Servicos da Administragio que ai se
desloquem no desempenho da sua acgéo fiscalizadora, prestan-
do-lhes a assisténcia e meios necessarios ao bom desempenho da
sua fungio.

Cldusula nona — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragdo ndo autorizada da



27 DE OUTUBRO DE 1988 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — 2.° SUPLEMENTO AO N.° 43

4373

finalidade de concessdo ou de aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
quinta;

b) Interrupgdo do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissao de situagdes decorrentes da -concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido, sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

¢€) Incumprimento da obrigagio estabelecida na clausula sexta.

3. A devolugio do terreno é declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaracdo de devolugio do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingdo, total ou parcial, do dominio ttil do terreno;

b) Reversao, total ou parcial, do terreno, com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro
outorgante, tendo o segundo outorgante direito a indemnizagio
a fixar por aquele.

Clausula décima — Foro competente

Para efeitos da resolucio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima primeira — Legislagdo aplicdvel

Nos casos omissos, o presente contrato reger-se-4 pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicdvel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Piblicas e
Habitagdo, em Macau, aos 15 de Outubro de 1988. — O
Secretario-Adjunto, Joaquim Leitio da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 93/SAOPH/88

Respeitante a escritura de revisdo do contrato de concessio,
por aforamento, de um terreno com a area de 297,00 m?, sito na
Rua de Jorge Alvares, n.° 4, celebrada em 8 de Maio de 1986, a
favor da Empresa de Fomento Imobilidrio Seng Lei, Lda., e
simultdnea concessao, por aforamento, de uma parcela anexa ao
terreno concedido, com a drea de 32,72 m* (Proc. n.° 58/88).

Considerando que:

1. Autorizada pelo Despacho n.° 63/86, de 28 de Fevereiro, de
S. Ex.* o Encarregado do Governo, em 8 de Maio de 1986, foi
outorgada a escritura de revisido do contrato de concessdo, por
aforamento, de um terreno com a-4rea que ai se indicava como
tendo 297,00 m?, sito na Rua de Jorge Alvares, n.° 4, a favor da
Empresa de Fomento Imobilidrio Seng Lei, Lda.

2. Através de oficio dirigido aos SPECE, veio a DSF dar
conta de que a concessiondria, ao pretender efectuar o registo na
CRPM, foi informada de que nio o poderia fazer em virtude de
divergéncia na indicagdo do numero da descrigio predial,
declaragdo de inscricdo do dominio itil e drea do terreno.

3. Efectivamente, e como se comprova pela descrigio
n.°19 223 do livro B-39, o prédio n.° 4 tem uma érea registada de
258,90 m’.

4. Pela demarcagao efectuada pelos SCC em 1985, o terreno
ocupado pelo prédio n.° 4 é de 297 m?, conforme se indicava na
planta referenciada por DTC/01/197/8S, integrante da escritura
de revisdo do contrato de concessio celebrado em 8 de Maio de

1986 e que ora se rectifica para 291,62 m?, conforme a planta
DTC/01/197-A/8S.

5. Para haver correspondéncia entre a drea ocupada e a drea
registral, hd, pois, que conceder-se 32,72 m?, a serem anexados
ao terreno inicialmente concedido.

6. Nestas circunstincias, serao alteradas as cldusulas 1.* e 3.
da escritura de contrato de revisio celebrada em 8 de Maio de
1986, por forma a fazer corresponder a situagdo de facto ao
contrato, e superando-se, assim, o obstéculo registral.

7. O prego do dominio 1til e do foro relativo aos 32,72 m?
foram calculados por forma proporcional aos valores fixados na
referida escritura.

8. A Comissdo de Terras, reunida em sessiao de 23 de Junho
de 1988, foi de parecer dever conceder-se, por aforamento, a
parcela de terreno com a area de 32,72 m?, anexa ao terreno
concedido, de acordo com a minuta que, anexa ao parecer
emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes constantes do Titulo II
do Anexo II da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 42.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, e no uso da delegagido de competéncias, conferida pela
Portaria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido de
concessao, por aforamento, do terreno supra identificado,
devendo as cldusulas 1. e 3. do contrato de revisao outorgado
em 8 de Maio de 1986, passar a ter a seguinte redacgio:

«Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da
concessdo, por aforamento, respeitante ao terreno com a érea de
258,90 m?, descrito sob o n.° 19 223, do livro B-39, sito na Rua de
Jorge Alvares, n.° 4, assinalado com a letra «A» na planta
DTC/01/197-A/85, dos SCC, que faz parte integrante deste
contrato, e simultinea concessdo, por aforamento, de uma
parcela de terreno, nao descrita, anexa aquele, com a area de
32,72 m?, e assinalado na referida planta com a letra «B».

2. As parcelas de terreno definidas no nidmero anterior,
destinam-se a ser anexadas e aproveitadas conjuntamente,
passando a constituir um Gnico lote com a drea de 291,62 m?,
assinalado com as letras «A» e «B» da planta referida no nimero
anterior, de ora em diante designado apenas por terreno e cuja
concessdo passa a reger-se pelo presente contrato.»

«Cldusula terceira — Preco do dominio itil e foro

1. O prego do dominio itil do terreno é fixado globalmente-
em $ 104 520,00 (cento e quatro mil, quinhentas e vinte)
patacas, correspondendo $:92 792,80 (noventa e duas mil,
setecentas e noventa e duas patacas e oitenta avos) ao valor
actualizado da parcela ja concedida, assinalada com a letra «A»
na planta referida na cldusula primeira, e $ 11 727,20 (onze mil,
setecentas e vinte e sete patacas e vinte avos), ao valor fixado
para a parcela ora concedida, assinalada com a letra «B» na
mesma planta.

2. O foro anual a pagar é de $ 261,00 (duzentas e sessenta e
uma) patacas, assim discriminado:

a) $ 231,70 (duzentas e trinta e uma patacas e setenta avos),
referente a parcela ja concedida, assinalada com a letra «A» na
planta a que se refere o nimero anterior desta cldusula; e

b) $ 29,30 (vinte e nove patacas e trinta avos), referente a
parcela ora concedida, assinalada com a letra «B» na mesma
planta.»

Gabinete do Secretario-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagao, em Macau, aos 15 de Outubro de 1988. — O
Secretario-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 94/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito por Ung Chu Pong, de concessio,
por arrendamento e com dispensa de hasta publica, de um
terreno com a drea de 2 200 m?, sito no aterro de Pac-On, lote
«J», na Ilha da Taipa, destinado a reinstalagio de um edificio
industrial para fabrico de manilhas e elementos de betio (Proc.
n.° 60/88).

Considerando que:

1. Por requerimento datado de 3 de Outubro de 1987,
dirigido a S. Ex.* o Governador e entregue nos SPECE, Ung
Chu Pong solicitou a concessdo, por arrendamento e com
dispensa de hasta piblica, de um lote de terreno, sito no Pac-On,
com a érea de 2 100 m’, correspondente ao antigo lote 12-A.

2. Face as alteragOes introduzidas pela Administragio no
loteamento daquele aterro, acabou por lhe ser indicado o lote
«J», com a area de 2 200 m’, no mesmo aterro, para reinstalagao
da unidade fabril em questdo, tendo o respectivo pedido sido
formalizado por requerimento datado de 18 de Margo de 1988.

3. Neste ultimo requerimento refere que o terreno serd
aproveitado com a construgdo de uma fébrica e armazém de
tubos de betdo e de outros diversos elementos e materiais de
construgao civil e apresentou o estudo prévio do empreendi-
mento, bem como o valor do investimento previsto (na ordem de
$ 3 500 000,00) patacas.

4. O estudo prévio mereceu parecer favoravel da DSOPT e da
Direc¢do dos Servigos de Economia.

5. Os SPECE procederam, entdo, aos cilculos do prémio e da
renda de acordo com os critérios que vém sendo seguidos para
concessoes idénticas, bem como fixaram em minuta de contrato
as restantes condigoes a que a concessdo deveria obedecer.

6. Com aqueles e estas concordou o requerente conforme o
termo de compromisso por ele firmado em 28 de Maio p.p., no
qual declara aceitar os termos ¢ condigdes constantes da minuta
de contrato anexa aquele termo de compromisso e se obriga a
comparecer a outorga da respectiva escritura pablica, na data e
local para o efeito indicados.

7. De acordo com a informacao n.° 243/88, de 30 de Maio, dos
SPECE, o acordado foi submetido a consideragio superior,
tendo merecido parecer.concordante do director destes Servigos
no seguimento do qual o Ex.™ Senhor Secretédrio-Adjunto para
as Obras Publicas e Habitagdo, em despacho exarado na mesma
informacdo, determinou o seu envio 3 Comissdo de Terras.

8. O terreno em aprego encontra-se demarcado na planta
DTC/02/814-C/87, dos Servigos de Cartografia e Cadastro,
assinalado com a letra «J». E terreno vago do dominio privado
do Territério nao descrito na Conservatéria, e adequado a
finalidade.

9. O empreendimento em causa, para além de se tratar de
uma reinstalagio da fibrica, reveste grande interesse para o
Territério pelo que a concessao do terreno se considera
abrangida pelo n.° 1, alinea a), do artigo 56.° da «Lei de Terras».

10. A Comissdo de Terras, reunida em sessao de 23 de Junho
de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido
em epigrafe, devendo a respectiva escritura pablica ser outor-
gada nos termos e condigbes constantes da minuta anexa ao

presente parecer, do qual se considera parte integrante para
todos os efeitos.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes constantes do Titulo II,
do Anexo II, da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea c) e 56.°,
n.° 1, alinea a), ambos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso
da delegagdo de competéncias, conferida pela Portaria
n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido de concessdo, por
arrendamento, e com dispensa de hasta piblica, do terreno
supra identificado, devendo o respectivo contrato ser titulado
por escritura piblica a outorgar nas seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato: concessdo por
arrendamento

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de hasta publica, um terreno, nio
descrito na C.R.P.M,, sito na Ilha da Taipa, correspondente ao
lote «J» do aterro de Pac-On, com a drea de 2 200 metros
quadrados, de ora em diante designado simplesmente por
terreno, que se encontra assinalado na planta anexa, com o
n. DTC/02/814-C/87, da DSCC.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € valido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura publica do presente
contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no niimero anterior
poderd nos termos da legislagdo aplicdvel e mediante condigdes a
acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um

edificio, compreendendo dois pisos, afectados a inddstria de
fabrico de manilhas e elementos de betio, a explorar directa-
mente pelo segundo outorgante.

2. O edificio, referido no nimero anterior, sera afectado as
seguintes finalidades de utilizagio:

Escritérios: 153 m?
Industrial: 596 m?
Estacionamento: 79 m?

Area de armazenagem ao ar livre: 1550 m?.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno pagara $ 4,00 (quatro) patacas por metro quadrado
do terreno concedido no montante global de $ 8 800,00 (oito mil
e oitocentas) patacas;
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) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno
passara a pagar o montante global de $ 28 536,00 (vinte e oito
mil, quinhentas e trinta e seis) patacas, resultante da seguinte
discriminagao:

i) Area bruta para escritério:

153m* x $ 12,00/m* ...ocoeiiiiiiiiie e, $ 1836,00
ii) Area bruta para inddstria:

596 m® x $ 12,00/m? ......ooooeiiiiiiiiiecian, $ 7152,00
iii) Area bruta para estacionamento:

7IM2 x $12,00/m% oot $ 948,00
iv) Area para armazenagem ao ar livre:

1550m2x $12,00/m?....ccccovninniiiiinnnnnnnn.. $ 18 600,00

2. As dareas referidas no nimero anterior estio sujeitas a
eventual rectificagdo resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servigos competentes para efeito da emissdo da licenga de
ocupagio, com a consequente rectificagdo do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas serio revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicacdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 18 meses, contados a partir da publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no mimero anterior, o segundo
outorgante devera, relativamente & apresentagio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagio no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato,
para apresentagdo e elaboragio do projecto de obra (projecto de
fundagGes, estruturas, dguas, esgotos, electricidade e instalagoes
especiais);

b) 30 (trinta) dias, contados da data da notificagio da
aprovacdo do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
numero anterior, os projectos s6 se considerario efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observardo
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante podera dar
inicio a obra projectada 30 (trinta) dias apés comunicagio por
escrito & DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se
encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposicoes
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgio da falta de licenca. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, nio
dispensa o segundo outorgante da apresentagido do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sexta — Materiais para aterro

Todos e quaisquer materiais de aterro que o segundo
outorgante eventualmente necessite para aplicar no terreno,
terdo que ser obrigatoriamente obtidos fora do Territério.

Cléusula sétima — Incumprimento de prazos

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula quinta, relativamente a apresentagio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusio das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa até $ 500,00 (quinhentas) patacas
por cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse periodo
e até ao maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa

até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgido esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, 0 mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula oitava — Protec¢@o do meio ambiente

1. Relativamente a afluentes industriais, ruido e polui¢io em
geral, o segundo outorgante obriga-se a cumprir os padroes
definidos internacionalmente nestas matérias, de molde a
salvaguardar o meio ambiente, devendo, no minimo, seguir os
padroes estipulados pela OMS — Organizagio Mundial de Satide.

2. Obriga-se ainda o segundo outorgante a cumprir as regras
de seguranga e higiene do Regulamento Geral de Seguranca e
Higiene do Trabalho nos Estabelecimentos Industriais, apro-
vado pelo Decreto-Lei n.° 57/82/M, de 22 de Outubro.

3. Pela inobservancia do estipulado no n.° 1 desta cldusula, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

— Na 1. infracgdo: $ 10 000,00 a $ 30 000,00
— Na 2.* infracgdo: $ 31 000,00 a $ 80 000,00;
— Na 3.* infracgao: $ 81 000,00 a $ 150 000,00;

~ A partir da 4.* e seguintes infracgoes, o primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.

4. Pelo incumprimento do estipulado no n.° 2 desta clausula, o
segundo outorgante fica sujeito as sangdes aplicaveis nos termos
da Lei n.° 2/83/M.

Clausula nona — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagara ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 639 110,00 (seiscentas e
trinta e nove mil, cento e dez) patacas, que serd pago da seguinte
forma:

a) $139 110,00 (cento e trinta e nove mil, cento e dez)
patacas, 30 (trinta) dias ap6s a publicagio no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente contrato;
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b) O remanescente $ 500 000,00 (quinhentas mil) patacas,
que vencer4 juros & taxa anual de 5%, serd pago em 4 prestagoes
semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$ 132 910,00 (cento e trinta ¢ duas mil, novecentas e dez)
patacas, cada uma, vencendo-se a primeira 150 (cento e
cinquenta) dias, contados a partir da data do pagamento referido
na alinea anterior.

Cldusula décima — Caugao

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugio no
valor de § 8 800,00 (oito mil e oitocentas) patacas, por meio de
depésito ou por garantia bancéria aceite pelo primeiro outor-
gante.

2. O valor da caugiio, referida no nimero anterior, deverd
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissdo de situagbes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, e
ainda durante o periodo de dez anos apés a conclusio do
aproveitamento daquele, depende de prévia autorizagio do

primeiro outorgante e sujeita o transmissirio A revisio das
condigdes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessério ao empreendi-
mento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca volun-
tdria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima segunda - Fiscalizagda

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servicos da Administragdo, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungao.

Cldusula décima terceira — Caducidade

1. O presente contrato caducara nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cl4usula
sétima;

b) Alteragio, ndo consentida, da finalidade da concessio,

enquanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

c) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 60 (sessenta) dias, salvo por motivos especiais
devidamente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de S.
Ex.* o Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversio do
terreno a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias
af introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagio por parte
do segundo outorgante.

Cldusula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato poderd ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteracdo, nao consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de j4 estar concluido o
aproveitamento do terreno;

c) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessio, com
violagio do disposto na cldusula décima primeira;

d) Incumprimento repetido a partir da 4.* infracgio, das
obrigagbes estabelecidas na cldusula oitava;

¢) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula
sexta;

f) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula
nona.

2. A rescisdo do contrato € declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A rescisio do contrato determinara a reversao do terreno a
posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias ai
introduzidas, tendo o segundo outorgante direito a indemniza-
¢do, a fixar pelo primeiro outorgante, relativamente aquelas
benfeitorias, considerando o custo inicial das mesmas e a sua
desvalorizagdo decorrente do uso.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos da resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima sexta — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho e demais legislagio aplicavel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagdo, em Macau, aos 15 de Outubro de 1988. — O
Secretario-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 95/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito por Cheung Tat Wah, de revisdo
dos contratos de concessdo, por aforamento, em virtude da
modificagdo do aproveitamento do terreno com a 4rea de
146 m?, sito na Rua de Coelho do Amaral, n.* 29, 31 ¢ 33, com a
implantagio de um novo edificio, em regime de propriedade
horizontal, destinado a habitagdo e comércio e simultinea
concessio, por aforamento, de uma parcela confinante, com a
area de 5 m’, para cumprimento dos novos alinhamentos (Proc.
n.° 48/88).

Considerando que:

1. Cheung Tat Wah, residente em Macau, na Rua de
Francisco Xavier Pereira, n.* 10 ¢ 12, 1.°, B, € proprietario dos
prédios n.> 29, 31 e 33, da Rua de Coelho do Amaral.

2. Os referidos prédios estdo inscritos na Conservatdria do
Registo Predial, conforme inscri¢oes n.* 5 120 a fls. 19 do livro
G, 88-A ¢ 84 380, afls. 27 v. do livro G-54 (fls. 8a10e20a33) e
descritos sob os n.” 2 375, a fls. 112 do livro B-12; 1 777 a fls.
252 v. do livro B-9 ¢ 1 981 a fls. 181 v. do livro B-10 ¢ sobre eles
recai o 6nus de aforamento, cujo dominio directo pertence ao
Territorio.

3. Pretendendo o citado proprietario efectuar o reaproveita-
mento do terreno,resultante da demoligao dos referidos prédios,
apresentou na DSOPT um projecto de arquitectura que, depois
de apreciado, mereceu destes Servigos o parecer favordvel do
ponto de vista de licenciamento.

4. Neste sentido, Cheung Tat Wah, em 25 de Janeiro de 1988,
requereu junto dos SPECE, a S. Ex.* o Governador, autorizagao
para modificar o aproveitamento do identificado terreno em
conformidade com o projecto apresentado na DSOPT, com a
competente alteragdo dos contratos de concessdo em vigor.

5. Conforme a planta dos SCC, referenciada por DTC/01/519-
-B/86, a area do terreno concedido tem 146 m?, mas devido aos
novos alinhamentos, a area assinalada com a letra «B», com
5 m?, na referida planta deve ser concedida «ex novo».

6. O preco do dominio util e do foro relativo a esta parcela
foram calculados no NACT, por forma proporcional aos valores

encontrados pelos SPECE, relativamente a drea total.

7. Assim, considerando o exposto no ponto anterior e tendo
em conta o disposto nos artigos 72.° e 149.> do CRP, foi feita a
competente alteragdo as cldusulas 1.* e 3.* da minuta acordada.

8. Segundo o projecto apresentado, o terreno seré reaprovei-
tado com um edificio a construir em regime de propriedade
horizontal, com 8 pisos, destinados a comércio e habitagao.

9. Seguindo os critérios utilizados para o efeito, os SPECE
calcularam o valor do prémio do contrato e fixaram em minuta
as restantes condi¢oes a que o contrato deverd obedecer.

10. Com as indicagbes propostas pelos SPECE, concordou o
requerente que, em 19 de Abril p.p., firmou um termo de
compromisso, no qual declara aceitar os termos e condigdes
constantes da minuta a ele apensa e se compromete a compare-
cer a outorga da respectiva escritura na data e local para o efeito
indicados.

11. Conforme informagdo n.° 164/88, de 21 de Abril, dos
SPECE, o acordado foi submetido a consideracdo superior,
tendo o director daqueles Servigos emitido parecer concordante,
no seguimento do qual o Ex.™ Senhor Secretario-Adjunto para
as Obras Publicas e Habitagdo determinou o seu envio a
Comissdo de Terras.

12. A Comissdo de Terras, reunida em sessao de 30 de Junho
de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido
em epigrafe, e a concessdo, por aforamento, de uma parcela com
5 m?, devido aos novos alinhamentos, devendo a respectiva
escritura publica ser outorgada, nos termos e condigdes constan-
tes da minuta de contrato que se junta em anexo ao presente
parecer e dele constitui parte integrante para todos os efeitos.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes constantes do Titulo 1T
do Anexo II da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, e no uso da delegacdo de competéncias, conferida pela
Portaria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido de reviséo
dos contratos de concessdo, por aforamento, ¢ a simultidnea
concessdo, por aforamento, de uma parcela com 5 m’, devido
aos novos alinhamentos, devendo o respectivo contrato ser
titulado por escritura publica, a outorgar nas seguintes condi-
¢oes:

Cléusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisio da
concessio, por aforamento, respeitan,te ao terreno com a area de
142 m?, sito na Rua de Coelho do Amaral, n.> 29, 31 e 33,
descrito na CRP sob os n.= 1 981, 2 375 e 177, assinalado com a
letra «A» na planta DTC/01/519-B/86, dos SCC, que faz parte
integrante deste contrato, e simultinea concessao, por afora-
mento, de uma parcela de terreno, anexa aqueles, com a area de
5 m’ e assinalado na referida planta com a letra «B».

2. As parcelas de terreno, definidas no ndmero anterior,
destinam-se a ser anexadas e aproveitadas conjuntamente,
passando a constituir um unico lote com a area de 147 m’,
assinalado com as letras «A» e «B» na planta referida no nimero
anterior, de ora em diante designado apenas por terreno e cuja
concessdo passa a reger-se pelo presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgdo de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
0ito pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:

Comercial: r/c e sobreloja ( 179 m?);
Habitacional: os remanescentes 6 pisos (892 m?).

3. As dreas referidas no niimero anterior poderao ser sujeitas
a eventuais rectificagbes a efectivar no momento da vistoria para
efeito da emissdo da licenga de utilizagdo respectiva.
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Cldusula terceira — Preco do dominio dtil e foro

1. O preco do dominio til do terreno ¢ fixado globalmente
em $ 95 000,00 (noventa e cinco mil) patacas, correspondendo
$ 91 768,70 (noventa e uma mil, setecentas ¢ sessenta e oito
patacas € setenta avos), ao valor actualizado da parcela ja
-concedida, assinalada com a letra «A» na planta referida na
cldusula primeira, ¢ $ 3 231,30 (trés mil, duzentas e trinta € uma
patacas e trinta avos), ao valor fixado para a parcela ora
concedida, assinalada com a letra «B» na mesma planta.

2. O foro anual a pagar é de $ 237,50 (duzentas e trinta e sete
patacas e cinquenta avos), assim discriminado:

a) $229,50 ¢(duzentas e vinte e nove patacas € cinquenta
avos), referente a parcela ja concedida, assinalada com a letra
«A» na planta a que se refere o nimero anterior desta cldusula; e

b) $ 8,00 (oito) patacas, referente a parcela ora concedida,
assinalada com a letra «B» na mesma planta.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 18 meses, contados a partir da publicagio no Boletim
Oficial, do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, o segundo
outorgante deverd, relativamente a apresentagéo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagio do anteprojecto de obra, para apresentagio ¢
elaboracgiio do projecto de obra (projecto de fundagdes, estru-
turas, 4guas, esgotos, electricidade, instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notifica¢ao
da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem, no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio & obra projectada, 30 (trinta) dias apds comunicagao por
escrito 2 DSOPT, sujeitando todavia o projecto a tudo o que se
encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposi¢oes
aplicaveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgao da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo relativamente ao anteprojecto de obra, ndo
dispensa o segundo outorgante da apresentacdo do respectivo
projecto de obra.

Cldusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos

N

fixados na cldusula anterior, relativamente & apresentagdo de
qualquer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa até § 500,00 (quinhentas)
patacas, por cada dia de atraso até 60 (sessenta) dias; para além
desse periodo e até ao maximo global de 120 (cento e vinte) dias,
fica sujeito a multa até ao dobro daquela importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 130 600,00 (cento e
trinta mil e seiscentas) patacas, que serd pago da seguinte forma:

a) $ 10 600,00 (dez mil e seiscentas) patacas, 30 (trinta) dias
ap6s a publicagio no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente contrato,

b) O remanescente, $ 120 000,00 (cento e vinte mil) patacas,
que vencerd juros a taxa anual de 5%, serd pago em trés
prestagOes semestrais iguais de capital e juros, no montante de
$ 42 016,00 (quarenta e duas mil e dezasseis) patacas, cada uma,
vencendo-se a primeira 150 (cento e cinquenta) dias contados a
partir da data do pagamento referido na alinea anterior.

Cléausula sétima — Transmissao

A transmissdao de situagOes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita

N

a transmissao 2 revisdo das condigdes do presente contrato.

Cldusula oitava — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servicos da Administragdo que
ai se desloquem no desempenho da sua accio fiscalizadora,
prestando-ihes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungdo.

Cléusula nona — Devolugao do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugao, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragdo ndo autorizada da
finalidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cliusula
quinta;
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b) Interrupgdo do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessao;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagbes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido, sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula
sexta.

3. A devolugdo do terreno é declarada por despacho de S.
Ex.* o Governador a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragdo de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingao, total ou parcial, do dominio Wtil do terreno;

b) Reversao, total ou parcial, do terreno com as correspon-

IS

dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro

outorgante, tendo o segundo outorgante direito 4 indemnizagio
a fixar por aquele.

Cldusula décima — Foro competente

Para efeitos da resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cliusula décima primeira — Legislagio aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, ¢ demais legislago aplicavel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagdo, em Macau, aos 15 de Outubro de 1988. — O
Secretéario-Adjunto, Joaquim Leitio da Rocha Cabral.
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Despacho no.
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Despacho n.° 96/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito por Ip Tac, pelo qual doa a favor
do Territério, uma parcela de terreno com a drea de 39 m’?, sita
na Rua do Infante, n.° 6, ¢ em simultdneo requer a concessao,
por aforamento, da mesma parcela para unificagao do regime
juridico desta parcela com uma outra confinante, com a édrea de
54 m?, a fim de permitir o reaproveitamento conjunto de ambas
com um edificio com finalidade comercial e habitacional, em
regime de propriedade horizontal. — Pedido feito por Ip Tac
(Proc. n.° 61/88).

Considerando que:

1. De acordo com as certidoes passadas pela Conservatdria do
Registo Predial de Macau, em Abril p.p., Ip Tac, casado com
Ch’an Lin Oi, ora residentes na Rua do Volong, n.” 62-A, r/c,
em Macau, sdo titulares de duas parcelas de terreno, uma com a
area de 39 m’, sito no n.° 6, da Rua do Infante, em regime de
propriedade perfeita, e a outra foreira ao Territério, com a irea
de 54 m’ e confinante com aquela, onde se encontra implantado
o prédio n.° 90, da Rua de 5 de Outubro.

2. A primeira parcela referida encontra-se descrita sob o
n.* 5772 a fls. 163 do livro B-23 e a segunda estd descrita sob
o n.° 19 579, a fls. 39 v. do livro B-41 e ambas inscritas a favor
dos citados conjuges, conforme inscrigdes n.™ 45 095 a fls. 127 do
livro G-37 e 44 835 a fls. 82 do livro G-37 (5/15 avos) e 29 335 a
fls. 194 v. do livro G-22 (10/15 avos), respectivamente, da
mesma Conservatoria.

3. Pretendendo os referidos titulares fazer o reaproveita-
mento conjunto dos dois identificados terrenos, submeteram 2
apreciagio da DSOPT o respectivo projecto de arquitectura que,
depois de rectificado, mereceu parecer concordante.

4. Por outro lado, face a diversidade dos regimes juridicos das
duas parcelas de terreno, objecto de reaproveitamento, havia
que uniformizar os mesmos, por for¢a do disposto no artigo 179.°
n.° 4, da «Lei de Terras».

!

5. Assim, por requerimento dirigido a S. Ex.* o Governador,
em 2 de Maio de 1988, Ip Tac solicitou autorizagdo para
modificar o aproveitamento da parcela de terreno aforada de
acordo com o projecto de arquitectura apresentado e considera-
do em condigdes de ser aprovado pela DSOPT, doando ao
Territério, para o efeito, a parcela com a 4drea de 39 m? que
detém em regime de propriedade perfeita e, em contrapartida,
ser-lhe concedida, por aforamento, a parcela doada, uniformi-
zando, desta forma, o regime juridico de todo o terreno.

6. Nesta conformidade, os SPECE procederam aos célculos
do prémio da actualizagdo do dominio dtil e foro da parcela
aforada e do dominio 1til e foro da parcela doada e a conceder,
por aforamento, bem como fixaram, em minuta de contrato, as
restantes condigoes a que o reaproveitamento deveria obedecer.

7. Com os termos e condigdes fixadas pelos SPECE concor-
dou o requerente, conforme o termo de compromisso por ele
firmado em 1 de Junho p.p., no qual declara aceitar os termos ¢
condigoes constantes da minuta a ele anexa e se compromete a
comparecer a outorga da respectiva escritura na data e local para
o efeito indicados.

8. Conforme informagido n.° 249/88, de 1 de Junho, dos
SPECE, o acordado foi submetido a consideragio superior,
tendo o director daqueles Servigos emitido parecer concordante,
no seguimento do qual o Ex.™ Senhor Secretirio-Adjunto para

as Obras Publicas e Habitacdo determinou, em despacho
exarado na mesma informagéo, o envio do processo a Comissao
de Terras.

9. As duas parcelas de terreno encontram-se demarcadas na
planta referenciada por DTC/01/809/87, dos SCC, sendo a
parcela assinalada com a letra «A» aquela que o requerente
pretende doar e receber, por aforamento.

10. A Comissido de Terras, reunida em sessao de 30 de Junho
de 1988, foi de parecer poder ser aceite a doagao da parcela de
terreno com a drea de 39 m’ supra identificada e a sua simulténea
concessao, por aforamento, ao doador, para anexacdo a parcela
que lhe estd concedida neste regime, devendo a escritura de
contrato obedecer aos termos e condigdes constantes da minuta
que se junta em anexo ao presente parecer e que dele constitui
parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Consetho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes constantes do Titulo 1T
do Anexo II da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 29.°, n.° 1, alinea b),e n."2 e
107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegagio de
competéncias, conferida pela Portaria n.© 91/87/M, de 10 de
Agosto, defiro o pedido de ser aceite a doagdo da parcela de
terreno com a drea de 39 m?, supra identificada, e a simultinea
concessdo, por aforamento, ao doador, para anexagédo a parcela
que lhe estd concedida neste regime, devendo o respectivo
contrato ser titulado. por escritura publica, a outorgar nas
seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato
Constitui objecto do presente contrato:

1. A doagao, a favor do primeiro outorgante, da parcela de
terreno, sito na Rua do Infante, n.° 6, com a drea de 39 m’,
assinalado com a letra «A» na planta dos SCC n.> DTC/01/809/
/87, descrito na Conservatoria do Registo Predial sob o
n.°5 772, e inscrito a favor do segundo outorgante, em regime de
propriedade plena, conforme inscri¢do n.° 45 095.

2. A concessdo, por aforamento, a favor do segundo outor-
gante, da parcela doada, destinada a ser anexada ao terreno,
com a area de 54 m?, assinalado com a letra «B» na referida
planta dos SCC, situado na Rua de 5 de Outubro, n.° 90, descrito
na CRPM sob o n.° 19 579 e inscrito a favor do segundo
outorgante sob os n.” 44 835 e 29 335.

3. As parcelas de terreno referidas nos nimeros anteriores,
depois de anexadas, constituirio um Unico terreno, de ora em
diante designado simplesmente por terreno, com a area global
de 93 m?, assinalado com as letras «A» e «B» na planta dos SCC,
n.© DTC/01/809/87, e cuja concessdo, por aforamento, passa a
reger-se pelo presente contrato.

Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
7 (sete) pisos.

2. O edificio referido no nimero anterior serda afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:

Comercial: rés-do-chiao e sobreloja, com cerca de 175 m?

Habitacional: do 1. andar ao 4.° (duplex), cerca de 472 m’.
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3. As dreas referidas no nimero anterior poderao ser sujeitas
a eventuais rectificagdes a efectivar no momento da vistoria para
efeito da emissdo da licenga de utilizagdo respectiva.

Clédusula terceira — Preco do dominio iitil e foro

1. O prego do dominio itil do terreno € fixado globalmente
em $ 58 760,00 (cinquenta e oito mil, setecentas e sessenta)
patacas, correspondendo $ 34 118,70 (trinta e quatro mil, cento
e dezoito patacas e setenta avos), ao valor actualizado da parcela
assinalada com a letra «B» na planta DTC/01/809/87, dos SCC, e
$ 24 641,30 (vinte e quatro mil, seiscentas e quarenta e uma
patacas e trinta avos), ao valor fixado para a parcela assinalada
com a letra «A» na referida planta.

2. A diferenga de prego resultante da actualizacdo deve ser
paga de uma s6 vez, antes da celebragio da escritura piblica que
titulard o presente contrato.

3. O foro anual a pagar é de § 147,00 (cento € quarenta e sete)
patacas, assim discriminado:

a) $ 61,60 (sessenta ¢ uma patacas ¢ sessenta avos), referente
a parcela assinalada com a letra «A» na planta DTC/01/809/87,
dos SCC; e

b) $ 85,40 (oitenta e cinco patacas e quarenta avos), referente
a parcela assinalada com a letra «B» na referida planta.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicagdo no
Boletim Oficial, do despacho que autoriza o presente. contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, o segundo
outorgante dever4, relativamente a apresentagio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovacdo do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresen-
tagdo do projecto de obra (projecto de fundagbes, estruturas,
aguas, esgotos, electricidade, instalagbes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacio
da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, os projectos s6 se considerarao efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entender-se-4 que, para a aprecia¢ido de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nao se pronunciem, no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio 4 obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagio por
escrito 3 DSOPT, sujeitando todavia o projecto a tudo o que se
encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposi¢oes
aplicaveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgio da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo relativamente ao anteprojecto de obra, ndo
dispensa o segundo outorgante da apresentacdo do respectivo
projecto de obra.

Clédusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula anterior, relativamente a apresentagao de
qualquer dos projectos, inicio e conclusio das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa até $ 500,00 (quinhentas)
patacas, por cada dia de atraso até 60 (sessenta) dias; para além
desse periodo e até ao maximo global de 120 (cento e vinte) dias,
fica sujeito a multa até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referid» no nimero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja producio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 116 480,00 (cento e
dezasseis mil, quatrocentas e oitenta) patacas, que serd pago da
seguinte forma:

a) $ 16 480,00 (dezasseis mil, quatrocentas e oitenta) patacas,
30 (trinta) dias ap6s a publicagio no Boletim Oficial do despacho
que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente, $ 100 000,00 (cem mil) patacas, que
vencerd juros a taxa anual de 5%, serd pago em 3 (trés)
prestagdes semestrais iguais de capital e juros, no montante de
MOP $ 35 014,00 (trinta e cinco mil e catorze) patacas, cada
uma, vencendo-se a primeira 180 (cento e oitenta) dias, contados
a partir da data do pagamento referido na alinea anterior.

Clausula sétima — Transmissdao

A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizacao do primeiro outorgante e sujeita
a transmissdo a revisdo das condigbes do presente contrato.

Cldusula oitava — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administragio que
ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungio.

Cldusula nona — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugao, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragio nio autorizada da
finalidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugio do terreno, quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:
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a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
quinta;

b) Interrupgiao do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessio;

c) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagoes decorrentes da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno néo estiver concluido, sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

e) Incumprimento da obrigagao estabelecida na cldusula
sexta.

3. A devolugio do terreno é declarada por despacho de S.
Ex.* o Governador a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragdo de devolugio do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingdo, total ou parcial, do dominio ttil do terreno;

b) Reversdo, total ou parcial, do terreno com as correspon-

dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro
outorgante, tendo o segundo outorgante direito & indemnizagao
a fixar por aquele.

Clausula décima — Foro competente

Para efeitos da resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Clausula décima primeira — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-d, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagao aplicavel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para as Obras Piblicas e
Habitagdo, em Macau, aos 15 de Outubra de 1988." — O
Secretdrio-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 97/SAOPH/88

Respeitante a concessao, por arrendamento, do terreno, sito
na ZAPE, quarteirdo 8, lote A com a 4rea de 1088 m?,
autorizada pelo Despacho n.° 53/SAOPH/87, de 30 de Dezem-
bro. Alteragio das cldusulas 1.2, 2.2, 3.2, 4.4, 6.%, 10.* e 14.* do
mesmo despacho, em virtude da utilizagio da nova técnica de
assentamento dos pilares das arcadas, da qual resulta a
necessidade de concessdo de uma 4rea adicional de 29 m?,
passando a concessdo a ter a drea de 1 117 m? (Proc. n.° 117/87).

Considerando que:

1. Por carta de 24 de Fevereiro de 1988, a «Goodland
Limited», a quem, pelo Despacho n.° 53/SAOPH/87, tinha sido
autorizada a concesséo, por arrendamento, de um terreno com a
drea de 1 088 m?, sito na ZAPE, quarteirdo 8, lote «A», solicitou
informagéo, junto dos SPECE, quanto 2 possibilidade de revisio
das cldusulas fixadas no mesmo despacho.

2. O pedido resulta por forma a possibilitar que as colunas
(pilares) que suportam as arcadas pudessem vir a ser construidas
de acordo com a melhor técnica, assentes em fundagGes
resistentes, em alternativa 4 sua construgio, em suspensao,
como estava previsto.

3. Acontece que, com vista a promover o desenvolvimento
controlado da ZAPE, designadamente no que se refere i
qualificagao e tipificagdo da utilizagdo do solo, foi criado o
Regulamento Geral do PIU-ZAPE o qual prescreve, no seu
artigo 32.°, a obrigatoriedade da introdugdo de arcadas nos
projectos a executar naquela zona.

4. Por outro lado, no clausulado dos contratos de concessio de
terrenos na mesma zona, salvaguardava-se que, apds o aprovei-
tamento do lote, a parte de terreno concedida, feita a sua
pavimentagdo proviséria pelo concessiondrio, reverteria ao
Territério, incluindo o terreno que ficava sob as arcadas.

5. Esta situagio criava problemas de registo porquanto, por
um lado, a concessio ficava reduzida a drea de implantagio das
edificagdes, por outro lado, a base dos pilares em que a mesma
edificagdo assentava e que a ela pertenciam, ficava para além do
terreno concedido, pelo que se passou a exigir que os projectos
para aquela zona apresentassem arcadas, mas com pilares falsos
ou seja sem fundagdes.

6. Analisada esta questdo nas informayoes n.* 82/88 e 83/88,
de 29 de Fevereiro, dos SPECE, propde-se que seja revisto o
clausulado das minutas de contrato de concessdo de lotes de
terreno na ZAPE, ampliando-se as 4reas de concessao até ao
limite perimétrico da ocupagéo vertical ou alinhamento exterior
dos pilares das arcadas; e se introduza no contrato uma cldusula
que imponha e garanta a finalidade do terreno sob as arcadas, de
utilizacdo publica, designada por zona de passeio sob arcada.

7. Esta solugio ao permitir o alargamento da &rea de
utilizagdo do subsolo pelo concessiondrio, aumenta a drea global
de cada concessao.

8. Devera ser por isso, complementada com uma outra
cldusula que condicione o aproveitamento do subsolo até aos
limites do terreno concedido, por forma a que as necessarias
infra-estruturas de abastecimento de 4gua e outras, a implantar
na zona, nao venham a ser afectadas.

9. As referidas informagdes dos SPECE foram submetidas 2
consideragdo superior, tendo o director destes Servigos emitido
parecer concordante, propondo no mesmo parecer que a solugio
preconizada fosse aplicada as demais concessdes de terrenos na
ZOna em aprego.

10. Concordando com o proposto, o Ex.™ Senhor Secretario-
-Adjunto para as Obras Piiblicas e Habitagéo,‘ no seu despacho,
de 15 de Margo de 1988, exarado na informagio n.° 83/88,
determinou que fosse comunicado a todos os concessionarios a
possibilidade de utilizarem esta alternativa.

11. Notificada a «Goodland», do referido despacho, esta
apresentou na DSOPT para apreciagio, o novo projecto de
fundagGes resistentes, susceptivel de poder ser aprovado.

12. Por sua vez, a Direcgdo dos Servigos de Cartografia e
Cadastro elaborou nova planta do lote, demarcando a nova 4rea
a conceder e, em sequéncia, os SPECE procederam a elaboragio
da minuta de contrato de alteragao das condicSes estabelecidas
no Despacho n.° 53/SAOPH/87, de 30 de Dezembro.

13. Face a planta integrante do Despacho n.° 53/SAOPH/87 e
a actual (DTC/01/387-C/86), ¢ a redacgdo da cldusula primeira
na 1.* e 2.* versdo, o aumento da 4drea a conceder é apenas de 29
m’, dado que, na formulagdo da minuta ora proposta, a irea
global a conceder é de 1 117 m?, ndo havendo lugar a reversio
posterior de qualquer parcela.

14. Conforme informagio n.° 252/88, de 6 de Junho, dos
SPECE, as novas condi¢bes fixadas na referida minuta mere-
ceram parecer concordante do director destes Servigos no
seguimento do qual o Ex.™ Senhor Secretdrio-Adjunto para as
Obras Publicas e Habitagdo, em despacho exarado na mesma
informacdo em 7 de Junho de 1988, determinou o seu envio a
Comissdo de Terras.

15. A Comissao de Terras, reunida em sessio de 7 de Julho de
1988, foi de parecer poder ser autorizada a concessdo da parcela
de terreno com a 4rea de 29 m?, a anexar ao terreno cuja
concessdo foi autorizada pelo Despacho n.° 53/SAOPH/87,
publicado no Boletim Oficialn.° 1, de 4 de Janeiro de 1988, a fim
de possibilitar a implantagio dos pilares das arcadas em
fundagdes resistentes e possibilitar o registo do terreno na
Conservatéria, passando as clausulas 1.2, 3.2, 4.2, 6.°, 10.* ¢ 14.*
do referido despacho a ter a redacgio constante da minuta que se
junta em anexo e que, para todos os efeitos, se considera parte
integrante do presente parecer.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢oes constantes do Titulo 11
do Anexo II da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alfnea c), 49.° e
56.°, n.° 1, alinea a), todos da Lei n.° 6/80/M, de S de Julho, e no
uso da delegagdo -de competéncias, conferida pela Portaria
n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido de concessio, por
arrendamento, da parcela de terreno com a 4rea de 29 m? a
anexar ao terreno, cuja concessdo foi autorizada pelo Despacho
n.° 53/SAOPH/87, publicado no Boletim Oficial n.° 1, de 4 de
Janeiro de 1988, com as devidas alteragées as cldusulas 1.%, 3.7,
4.2, 6.2, 10.* e 14.*, do referido despacho, devendo o respectivo
contrato ser titulado por escritura publica, a outorgar nas
seguintes condigdes:
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Cldusula primeira — Objecto do contrato: concessio por

arrendamento

1. O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, um terreno nio
descrito na CRPM, sito na Zona de Aterros do Porto Exterior,
no quarteirdo 8, lote A (anteriormente designado por lote FR
3A), com a area global de 1 117 metros quadrados, de ora em
diante designado simplesmente por terreno, que se encontra
assinalado com as letras A ¢ Al na planta anexa, com o
n.> DTC/01/387-C/86, da DSCC, e que faz parte integrante do
presente contrato.

2. Durante o prazo global de aproveitamento, o segundo
outorgante poderd vedar e utilizar como estaleiro de obra a
parcela do terreno assinalado com a letra B, na planta indicada
no nimero anterior.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vélido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da data da outorga da escritura publica
do presente -contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
poderd, nos termos da legislacdo aplicivel e mediante condigoes
a acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

Cléusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado da seguinte forma:

i) A drea de 717 m?, assinalada com a letra A na planta
referida na cldusula 1.°, serd aproveitada com a construgiao
de um edificio, em regime de propriedade horizontal,
compreendendo dezoito pisos (rés-do-chdo, sobreloja e do
1.° ao 16.° andares), que serd afectado as seguintes
finalidades de utilizagio:

Comercial: rés-do-chao e sobreloja;
Habitacional: do quarto ao décimo sexto andares;
Estacionamento: do primeiro ao terceiro andares.

ii) A area de 400 m?, assinalada com a letra A1, na referida
planta dos SCC, que se encontra situada ao nivel do solo e
sob as arcadas, entre o limite do terreno concedido e o
perimetro de terreno definido na alinea anterior, com a
letra A, mantendo abertos os espagos entre colunas, serd
destinada ao livre transito de pessoas € bens, sem
quaisquer restrigdes € sem poder ser objecto de qualquer
tipo de ocupagdes, tempordria ou definitiva, e que se
chamard zona de passeio sob a arcada.

2. O segundo outorgante fica obrigado a reservar sempre,
completamente desimpedido e até uma profundidade de 1,20 m?,
todo o terreno subjacente a faixa definida na alinea ii) da
cldusula presente, que fica afectado a suporte das infra-
-estruturas de abastecimento de dgua, electricidade e telefone, a
implantar na zona.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagara a seguinte renda anual:

i) Durante o periodo de execugan da obra de aproveitamento
do terreno pagard § 15,00 (quinze) patacas, por metro
quadrado do terreno concedido no montante global de
$ 16 755,00 (dezasseis mil, setecentas e cinquenta e cinco)
patacas;

ii) Ap6s a conclusio da obra de aproveitamento do terreno
passari a pagar o montante global de $ 59 055,00 (cin-
quenta e nove mil e cinquenta e cinco) patacas, resultante
da seguinte discriminacao:

a) Area bruta para habitagio:

7 129 m? X $ 5,00/m? $ 35 645,00
b) Area bruta para comércio:
710 m? X § 7,50/m? $ 5325,00
c) Area bruta para estacionamento:
3617 m* x $ 5,00/m? $ 18 085,00

2. As areas referidas no nimero anterior poderio ser sujeitas
a eventuais rectificagdes no acto da aprovagio do projecto, bem
como no momento da vistoria para efeito de emissdo da licenga
de utilizagdo respectiva, sem prejuizo do cumprimento da
legislagdo em vigor da lei do estacionamento, com a consequente
rectificagio do montante global da renda se for caso disso.

3. As rendas serio revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 30 (trinta) meses, contados a partir da publicagio no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deverd, relativamente a apresentacdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no niimero anterior, para a elaboragio e
apresentagdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificacio da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para apresentagio do
projecto de obra (projecto de fundagbes, estruturas, guas,
esgotos, electricidade e instalagbes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-d4 que, para a apreciagao de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observario
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nao se pronunciem no prazo
fixado no nuimero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio a obra projectada 30 (trinta) dias ap6s comunicagio por
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escrito 8 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se
encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgdo da falta de licenca. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, ndo
‘dispensa o segundo outorgante da apresentagio do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

1. O segundo outorgante obriga-se a assegurar, dentro do
prazo estipulado na cldusula 5.°, nos termos a definir pelo
primeiro outorgante, a pavimentagdo proviséria dos arruamen-
tos adjacentes ao terreno e assinalados na planta anexa com a
letra B.

2. Constitui ainda encargos do segundo outorgante:

i) O pagamento das despesas com a construgio e pavimenta-
¢do definitiva dos arruamentos adjacentes ao terreno, a
executar pela Administragio do Territério, e assinalados
na planta anexa com a letra B;

ii) O pagamento do mobilidrio urbano necessério, de acordo
com o projecto de arranjos exteriores da responsabilidade
da Administragio do Territdrio.

Cldusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagio escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagbes para as fundagGes e de
nivelamento do terreno.

2. S6 serdo dadas autorizagbes, pelo primeiro outorgante, de
remogio dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagdo do primeiro
outorgante serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservincia do estipulado nesta cldusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizacio a ser fixada por peritos
da DSOPT em fungao dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

— Na 1.* infraccao: $§ 20 000,00 a $§ 50 000,00
— Na 2.* infracgdo: $ 51 000,00 a $ 100 000,00;
— Na 3.* infracgdo: $ 101 000,00 a $ 200 000,00;

— A partir da 4.* e seguintes infracgdes, o primeiro outor-
gante terd a faculdade de rescindir o contrato.

Cldusula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula 5.°, relativamente a apresentagio de qual-
quer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que podera ir até $ 1 000,00 (mil)
patacas, por cada dia de atraso até 60 (sessenta) dias; para além
desse perfodo e até ao maximo global de 120 (cento e vinte) dias,
fica sujeito a multa que poderd ir até ao dobro daquela
importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢a maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula nona — Prémio do contrato

1. O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a
titulo de prémio do contrato, o montante de $ 8 779 388,00 (oito
milhdes, setecentas e setenta e nove mil, trezentas e oitenta e
oito) patacas, do qual ja foi pago $ 3 179 388,00 (trés milhoes,
cento e setenta e nove mil, trezentas e oitenta e oito) patacas.

2. O remanescente $ 5 600 000,00 (cinco milhées e seiscentas
mil) patacas, que vencerd juros a taxa anual de 5%, serd pago
em quatro prestagbes semestrais, iguais de capital e juros, no
montante de $ 1 506 729,00 (um milhdo, quinhentas e seis mil,
setecentas e vinte € nove) patacas cada uma, vencendo-se a
primeira em 4 de Janeiro de 1989.

Cldu"sula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugdo no valor
de $ 16 755,00 (dezasseis mil, setecentas e cinquenta e cinco)
patacas por meio de dep6sito ou por garantia bancéria aceite
pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugio, referida no nimero anterior, deverd
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldausula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissdo de situagoes decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita
o transmissario a revisdo das condigdes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca volun-
tdria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima segunda — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o0 acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administragdo, que
ai se desloquem no desempenho da sua accio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungdo.

Cldusula décima terceira — Caducidade

1.0 presente contrato caducard nos seguintes casos:
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a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
oitava;

b) Alteragio, ndo consentida, da finalidade da concessdo,
enquanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido;

¢) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de S.
Ex.* o Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversio do
terreno a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias
ai introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagio por parte
do segundo outorgante.

Cléusula décima quarta — Rescisdo
1. O presente contrato poderd ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

i) Falta do pagamento pontual da renda;

if) Alteragio, nao consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessio, no caso de ji estar
concluido o aproveitamento do terreno;

iif) Transmissdo de situagbes decorrentes da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver conclui-
do, sem prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

iv) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula
sexta;

v) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cliusula
sétima;
vi) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula

nona.

2. A rescisdo do contrato ¢ declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos da resolugio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima sexta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Piblicas e
Habitagdo, em Macau, aos 15 de Outubro de 1988. — O
Secretédrio-Adjunto, Joaquim Leijtio da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 98/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito por Vong Iun Fai e Lo Chak
Fong, de compra de uma parcela de terreno com a area de
21 m?, anexa ao terreno onde se encontra implantado o prédio
n.°5, do Beco da Boa Vista, com a drea de 58 m?, a fim de ambas
serem aproveitadas conjuntamente e cumprir os novos alinha-
mentos (Proc. n.° 137/87).

Considerando que:

1. Por requerimento datado de 26 de Novembro de 1987,
Vong Iun Fai e Lo Chak Fong, casados, residentes na Rua de S.
Paulo, n.° 48, 4.>-A, em Macau, solicitaram a S. Ex.* o
Governador a compra de uma parcela de terreno com a drea de
21 m?, confinante com o terreno com a drea de 58 m?, onde se
encontra implantado o prédio n.° 5, do Beco da Boa Vista, a fim
de poder fazer o aproveitamento conjunto de ambas as parcelas
de acordo com o projecto de obra apresentado na DSOPT.

2. O referido prédio n.° 5 foi adquirido pelos requerentes por
contrato de compra e venda outorgado em 1 de Julho de 1987,
no Primeiro Cartério Notarial de Macau pelo prego de
$ 150 000,00 patacas e estd descrito na Conservat6ria do Registo
Predial de Macau sob o n.° 1 890 a fls. 85 v. do livro B-10 (fls. 35
a 39).

3. De acordo ainda com uma certidao passada pela referida
Conservatdria, o mesmo prédio encontra-se inscrito a favor dos
citados adquirentes sob o n.° 104 368 a fls. 180 v. do livro G-86,
ndo se achando registadas quaisquer inscri¢des de aforamento ou
arrendamento.

4. Conforme oficio n.° 1 040/675/DUR-L/8, de 19 de Janeiro
de 1988, da DSOPT, o projecto apresentado é considerado
passivel de aprovagdo sob o ponto de vista de licenciamento.

A compra da parcela de terreno, que resulta do cumprimento
dos novos alinhamentos, encontra-se assinalada na planta
referenciada por DTC/01/657-A/87, dos SCC, e estd omissa na

Conservatéria do Registo Predial.

5. Os SPECE calcularam o prego da venda da parcela em
funcio do projecto apresentado e do critério utilizado na
determinagio dos valores de venda para os casos similares. O
valor da venda assim encontrado é de $ 91 125,00 patacas.

6. Com este valor e demais condigbes fixadas em minuta de
contrato vieram a concordar os requerentes, conforme evidencia
o termo de compromisso por eles firmado em 8 de Margo de
1988, no qual declaram aceitar os termos e condigdes constantes
da minuta a ele anexa e se comprometem a comparcer a outorga
da respectiva escritura publica, na data e local, para o efeito,
indicados.

7. Conforme informagdo n.° 96/88, de 8 de Margo, dos
SPECE, o acordado foi proposto a consideragdo superior, tendo
o director destes Servigos emitido parecer concordante, a que se
seguiu o despacho do Ex.™ Senhor Secretario-Adjunto para as
Obras Piblicas e Habitagdo, determinando o seu envio a
Comissdao de Terras.

8. A Comissao de Terras, reynida em sessdo de 7 de Julho de
1988, foi de parecer poder ser deferido o pedido referido em
epigrafe, devendo a respectiva escritura ser outorgada nos
termos e condigbes constantes da minuta de contrato cuja
fotocépia se anexa ao presente parecer e dele se considera parte
integrante para todos os efeitos.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigoes constantes do Titulo II
do Anexo II da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 30.°, n.° 1, alinea a), e 43.°,
ambos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegacgio de
competéncias, conferida pela Portaria n.° 91/87/M, de 10 de
Agosto, defiro o pedido de compra da parcela de terreno supra
identificada, devendo o respectivo contrato de compra e venda,
ser titulado por escritura piblica, a outorgar nas seguintes
condigoes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. O primeiro outorgante vende, com dispensa de hasta
piblica, ao segundo outorgante, a parcela de terreno, nio
descrito na C.R.P.M., com a 4rea de 21 m’ (vinte e um),
localizada no Beco da Boavista e assinalada na planta anexa com
a referéncia DTC/01/657-A/87, emitida pelos SCC, com a letra
«B», que faz parte integrante deste contrato.

2. A parcela de terreno referida no nimero anterior destina-se
a ser anexada, (por forga dos alinhamentos), ao prédio n.° 5, do
Beco da Boavista, descrito na Conservatéria do Registo Predial
de Macau, sob o n.° 1 890 a fls. 85 v. do livro B-10, registado a
favor do segundo outorgante, em regime de propriedade
perfeita, conforme inscrigdo n.° 104 368 a fls. 180 v. do livro
G-86.

Cléusula segunda — Prego de venda e condicoes de pagamento

1. O prego de venda é de $ 91 125,00 (noventa e uma mil,
cento e vinte e cinco) patacas.

2. O prego referido no nimero anterior serd pago integral-
mente de uma s6 vez, 30 (trinta) dias ap6s a publicagio no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

Cldusula terceira — Regime de venda

A venda € resolivel se, decorridos trés anos sobre a data da
compra, os segundos outorgantes nio fizerem prova do aprovei-
tamento do terreno adquirido.

Cldusula quarta — Legislagdo aplicavel

Nos casos omissos, o presente contrato reger-se-a pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Jutho, e demais legislagao aplicdvel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretério-Adjunto para as Obras Piblicas e
Habitagdo, em Macau, aos 15 de Outubro de 1988. — O
Secretario-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 99/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito pela Empresa de Fomento
Industrial ¢ Comercial Brilhante, Lda., de concessido, por
arrendamento € com dispensa de hasta piblica, de um terreno
com a drea de 11 472 m?, sito no aterro de Pac-On, lote «B», Ilha
da Taipa, destinado a construgdo de um complexo industrial
para fabrico de tubagens metélicas, pregos e parafusos (Proc.
n.° 62/88).

Considerando que:

1. Por carta datada de 2 de Julho de 1987, dirigida aos
SPECE, e no seguimento de anteriores conversagdes, a Empresa
de Fomento Industrial e Comercial Brilhante, Lda., com sede na
Travessa da Sé, n.° 13-A, r/c, manifestou interesse em instalar no
Territério um complexo industrial, que se comporia de uma
fabrica de tubagens metalicas, uma fabrica de pregos e parafusos
e ainda a exploragio de uma pedreira, sendo que as duas
primeiras instalar-se-iam na Ilha da Taipa, na zona de Pac-On,
estendendo-se por uma drea de 20 000 m’ e a pedreira seria
explorada na Ponta de Ki-H6. em Coloane.

2. Por virias razdes, entre as quais as urbanisticas, o pedido
relativo a pedreira ficou liminarmente prejudicado.

3. Sobre a pretensdo de instalar as duas fabricas, foi solicitado
parecer a Direcgdo dos Servigos de Economia que, através do
oficio n.° 6 091/DIN/SADI, informaram considerar de interesse
para Macau tal pretensdo, pela diversificagdo do parque indus-
trial que representa a instalagido no Territério desta industria.

4. Pelo oficio n.° 6 845/DIN/SADI, de 5 de Agosto de 1987, a
mesma Direcgio de Servigos reafirmou este interesse, manifes-
tando que seria de toda a conveniéncia que a sua implantagao
tivesse lugar nas Ilhas, dado o congestionamento das zonas fabris
da cidade de Macau.

5. Em face deste parecer, e apds a revisio do plano
urbanistico do aterro de Pac-On, delimitou-se o lote de terreno
no referido aterro, designado por lote «B», com a drea de 11 472
m* que correspondia, tanto quanto possivel, aos requisitos
indicados pela Empresa.

6. Nestas circunstincias, a Empresa de Fomento Industrial e
Comercial Brilhante, Lda., representada pelo seu s6cio-gerente,
Fong Hong Kei, por requerimento datado de 12 de Janeiro de
1988, dirigido a S. Ex.* o Governador, solicitou a concessao do
referido terreno, por arrendamento € com dispensa de hasta
publica, para a finalidade supra referida, a executar em duas
fases: a primeira com inicio logo que obtidas as respectivas
autorizagdes; ¢ a segunda, apGs o estabelecimento das Joint-
-Ventures com empresas portuguesas actualmente em fase de
consulta através dos Servicos de Economia.

7. Com o requerimento juntou o estudo prévio, e estudo de
viabilidade técnico, econémico-financeiro do empreendimento,
planta do terreno e plano de aproveitamento, indicando, como
valor minimo de investimento previsto, a quantia de
$ 100 000 000,00 (cem milhoes) de patacas, a investir em dois
anos. A requerente declara ainda ndo ser titular de quaisquer
concessoes de terrenos do Territ6rio.

8. O estudo prévio foi analisado pela DSOPT, que sobre ele
emitiu parecer favordvel, nos termos do oficio n.° 4 017/2 501/
/DUR-L/8.

9. Em face dos pareceres referidos, os SPECE procederam ao
cdlculo do prémio e do valor da renda, bem como fixaram, em

minuta de contrato, as restantes condigdes a que a concessio do
terreno deveria obedecer.

10. De acordo com o termo de compromisso firmado pelo
referido sécio-gerente, Fong Hong Kei, em 29 de Maio passado,
os termos e condigdes da minuta, referida no ponto anterior
foram por este aceites, declarando ainda obrigar-se a compare-
cer a outorga da respectiva escritura de contrato, na data e local
para o efeito indicados.

11. Conforme informa(;;‘io‘n.o 242/88, de 28 de Maio, dos
SPECE, o acordado foi submetido & consideragio superior,
tendo o director destes Servigos emitido parecer concordante, no
seguimento do qual o Ex.™ Senhor Secretario-Adjunto para as
Obras Publicas e Habitagdo, em despacho exarado na mesma
informagao, determinou o seu envio a Comissdo de Terras.

12. O terreno em aprego encontra-se demarcado na planta
DTC/02//1 409/87, dos Servigos de Cartografia e Cadastro,
assinalado com a letra «B». E terreno vago do dominio privado
do Territério, ndo descrito na Conservatéria, e adequado a
finalidade. A requerente encontra-se devidamente matriculada
na Conservatéria dos Registos Comercial ¢ Automével sob o
n.° 1955 afls. 8 v. do livro C 6.° e inscrita sob o n.° 4 036 a fls.
53 v. do livro E-10.

13. Conforme os oficios da DSE referidos em 3, o empreendi-
mento em causa reveste grande interesse para o desenvolvi-
mento do Territério, pelo que se justifica que a concessio seja
feita com auséncia de hasta piblica.

14. A Comissao de Terras, reunida em sessao de 7 de Julho de
1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido em
epigrafe, devendo a respectiva escritura publica ser outorgada
nos termos e condigdes constantes da minuta anexa ao presente
parecer, do qual se considera parte integrante para todos os

- efeitos.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes constantes do Titulo IT
do Anexo II da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea c), e 56.°,
n.° 1, alinea a), ambos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso
da delegacao de competéncias, conferida pela Portaria n.° 91/87/
/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido de concessdo, por
arrendamento e com dispensa de hasta publica, do terreno supra
identificado, devendo o respectivo contrato ser titulado por
escritura piblica a outorgar nas seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato: concessdo por
arrendamento

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante,
por arrendamento e com dispensa de hasta publica, um terreno,
sito na Ilha da Taipa, correspondente ao lote «B» do aterro de
Pac-On, com a drea de 11 472 metros quadrados, ndo descrito na
Conservatédria, de ora em diante designado simplesmente por
terreno, que se encontra assinalado na planta anexa, com o
n.© DTC/02/1 409/87, da DSCC.

Cldausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vilido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura piblica do presente
contrato.
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2. O prazo do arrendamento fixado no nuimero anterior,
poderd4, nos termos da legislagdo aplicdvel e mediante condigdes
a acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um
complexo industrial, a explorar directamente pelo segundo
outorgante e constituido pelos seguintes edificios:

a) Um edificio correspondente a 1.* fase do empreendimento,
e destinado ao fabrico de tubagens metalicas;

b) Um edificio de 5 pisos, correspondente a 2.* fase do
empreendimento e destinado, parte ao fabrico de pregos e
parafusos € outra parte a escrit6rios.

2. Os edificios, referidos no nimero anterior, serdo afectados
as seguintes finalidades de utilizagio:

Escritérios: cerca de 12 106 m?;

Industrial: cerca de 15 456 m’.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento
do terreno pagaréd $ 4,00 (quatro) patacas, por metro quadrado
do terreno concedido, no montante global de $ 45 888,00
(quarenta e cinco mil, oitocentas e oitenta e oito) patacas;

b) Ap6s a conclusio da obra de aproveitamento do terreno
passard a pagar o montante global de $ 137 810,00 (cento ¢ trinta
e sete mil, oitocentas e dez) patacas, resultante da seguinte
discriminagio:

i) Area bruta para inddstria:

15 456 m* x $ 5,00/m? e por piso .................. $ 77 280,00
ii) Area bruta para escritério:
12106 m? x $ 5,00/m>..........coeviinnriiinnnn.s - $ 60 530,00

2. As éareas, referidas no ndmero anterior, estio sujeitas a
eventual rectificagdo, resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servigos competentes para efeito da emissdo da licenga de
ocupagio, com a consequente rectificagio do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas serio revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno devera operar-se no prazo
global de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da publicagiao
no Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente
contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante dever4, relativamente a apresentagio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 30 (trinta) dias, contados da data da publicagio do
despacho mencionado no niimero anterior, para a elaboragéo ¢

apresentagdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para apresentagio e
elaboracio do projecto de obra (projecto de fundagoes, estru-
turas, dguas, esgotos, electricidade e instalagGes especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovacdo do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observario
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nao se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante podera dar
inicio a obra projectada 30 (trinta) dias ap6s comunicagdo por
escrito 3 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se
encontra disposto no RGCU ou em quaisquer outras disposiges
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgdo da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, nio
dispensa o segundo outorgante da apresentagio do respectivo
projecto de obra.

Clausula sexta — Materiais para aterro

Todos e quaisquer materiais de aterro que o segundo
outorgante eventualmente necessite para aplicar no terreno
terdo que ser obrigatoriamente obtidos fora do Territ6rio.

Cldusula sétima — Incumprimento de prazos

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula 5., relativamente a apresentagio de qual-
quer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a muilta até $ 500,00 (quinhentas)
patacas, por cada dia de atraso até 60 (sessenta) dias; para além
desse perfodo e até ao médximo global de 120 (cento e vinte) dias,
fica sujeito a multa até ao dobro daquela importincia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢a maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula oitava — Protec¢do do meio ambiente

1. Relativamente a afluentes industriais, ruido e poluigao em
geral, o segundo outorgante obriga-se a cumprir os padrées
definidos internacionalmente nestas matérias, de molde a
salvaguardar o meio ambiente, devendo, no minimo, seguir os
padroes estipulados pela OMS - Organiza¢io Mundial de Sadde.
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2. Obriga-se, ainda, o segundo outorgante a cumprir as regras
de seguranga e higiene do Regulamento Geral de Seguranga e
Higiene do Trabalho nos Estabelecimentos Industriais, apro-
vado pelo Decreto-Lei n.° 57/82/M, de 22 de Outubro:

3. Pela inobservincia do estipulado no n.° 1 desta cldusula, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades;

Na 1.* infracgdo: $ 10 000,00 a $ 30 000,00;
Na 2.* infracgdo: $ 31 000,00 a $ 80 000,00;
Na 3.* infracgio: $ 81 000,00 a $ 150 000,00;

A partir da 4.* e seguintes infracgdes, o primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.

4. Pelo incumprimento do estipulado no n.° 2 desta cldusula, o
segundo outorgante fica sujeito as sancdes apliciveis, nos termos
da Lei n.° 2/83/M.

Cldusula nona — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 2 914 840,00 (dois
milhdes, novecentas e catorze mil, oitocentas e quarenta)
patacas, que serd pago da seguinte forma:

a) $ 414 840,00 (quatrocentas e catorze mil, oitocentas e
quarenta) patacas, 30 (trinta) dias ap6s a publicagido no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente $§ 2 500 000,00 (dois milhées e quinhentas
mil) patacas, que vencera juros a taxa anual de 5%, serd pago
em 8 prestagdes semestrais, iguais de capital e juros, no
montante de $ 348 670,00 (trezentas e quarenta e oito mil,
seiscentas e setenta) patacas cada uma, vencendo-se a primeira
150 (cento e cinquenta) dias, contados a partir da data do
pagamento referido na alinea anterior.

Cléusula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugio no
valor de $ 45 888,00 (quarenta e cinco mil, oitocentas e oitenta e
oito) patacas, por meio de depésito ou por garantia bancéria,
aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugdo, referida no nimero anterior, devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cléusula décima primeira — Transmissao

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado, e
ainda durante o periodo de dez anos apés a conclusio do
aproveitamento daquele, depende de prévia autorizagio do
primeiro outorgante e sujeita o transmissdrio a revisio das
condigdes do presente contrato.

2. Para garantia do financimento necessario ao empreendi-
mento, o segundo outodrgante poderd constituir hipoteca volun-
taria sobre o direito ao arrendamento do terreno, ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima segunda — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e

as obras aos representantes dos Servigos da Administragdo, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungao.

Cldusula décima terceira — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
sétima;

b) Alteragido, nio consentida, da finalidade da concessio,
enquanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo por motivos especiais,
devidamente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de S.
Ex.* o Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversio do
terreno a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias
af introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagao por parte
do segundo outorgante.

Cldusula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato poderd ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragio, nio consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de ji estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, com
violagdo do disposto na cldusula décima primeira;

d) Incumprimento repetido a partir da 4.* infracgdo, das
obrigagbes estabelecidas na cldusula oitava;

e) Incumprimento da obrigacido estabelecida na cldusula
nona.

2. A rescisdo do contrato ¢ declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A rescisdo do contrato determinar4 a reversao do terreno a
posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias ai
introduzidas, tendo o segundo outorgante direito a indemniza-
¢do, a fixar pelo primeiro outorgante, relativamente aquelas
benfeitorias, considerando o custo inicial das mesmas e a sua
desvalorizagdo decorrente do uso.

Cléusula décima quinta — Foro competente
Para efeitos da resolucdo de qualquer litigio emergente do

presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima sexta — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacio aplicével, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Piblicas e
Habitagdo, em Macau, aos 15 de QOutubro de 1988. — O
Secretdrio-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 100/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito por Lei Lin, representada pelo
seu bastante procurador, Ng Sé Fun, de troca de uma parcela de
terreno de sua propriedade, com a drea de 24 m? para a
integragdo da via publica, devido aos novos alinhamentos, por
uma outra do Territ6rio, com uma 4rea de 19 m?, confinante com
o restante .terreno da requerente {Proc. n.° 63/88).

Considerando que:

1. Lei Lin € proprietéria, em regime de propriedade perfeita,
do prédio n.° 82, da Rua da Alegria, descrito na Conservatéria
do Registo Predial de-Macau, sob o n.° 6 648, a fls. 102 v. do
livro B-24, em nome da qual se acha inscrito sob o n.° 31 026 a
fls. 154 v. do livro G-24.

2. Pretendendo efectuar o reaproveitamento do terreno
ocupado pelo referido prédio, a citada proprietaria, através do
seu .bastante procurador, Ng Sé Fun, residente na Rua de
Francisco Xavier Pereira, n.° 10, 1.>-B, em Macau; apresentou,
na DSOPT, o respectivo projecto de obra para apreciagio e
aprovagao.

3. O terreno tem a drea de 54 m?, mas em resultado dos novos
alinhamentos, definidos para a zona, 24 m? deste terreno
passardo a integrar a via publica.

4. Assim, considerando que junto do seu terreno ha um outro
do Territ6rio, sem utilidade prética, Ng Sé Fun, na qualidade
referida, em requerimento datado de 21 de Abril de 1988,
dirigido a S. Ex.* o Governador, solicitou a troca da parcela de
terreno que passard a integrar a via piblica por aquela outra do
Territ6rio, com a drea de 19 m?, confinante com o terreno da
requerente, por forma a que o aproveitamento se faga na 4rea
total de 49 m’.

5. O projecto de obra apresentado na DSOPT ocupa a parcela
de terreno, ora pedido em troca, tendo merecido o parecer
concordante desses Servigos.

6. O terreno de que a requerente é proprietdria encontra-se
assinalado com as letras «A» e «B» na planta DTC/01/604/87,
dos SCC.

7. A parcela «B», com a 4rea de 24 m?, passard a integrar a via
publica, por troca com a parcela «C», com 19 m?, por forma ao
requerente ficar com um terreno com a 4rea total de 49 m?, em
regime de propriedade perfeita, assinalada na mesma planta com
as letras «A» e «C».

8. A parcela assinalada com a letra «D», pertencente ao
Territdrio, integrard, também, a via publica.

9. O pedido foi analisado pelos SPECE que fixaram em
minuta de contrato as condigdes a que a troca deveria obedecer,
com as quais concordou o representante da requerente, fir-
mando, nesse sentido, com termo de compromisso em que se
compromete a comparecer 2 outorga da respectiva escritura na
data e local para o efeito indicados.

10. Conforme informagdo n.° 261/88, de 15 de Junho, dos
SPECE, o acordado mereceu parecer concordante do director
destes Servigos, no seguimento do qual o Ex.™ Senhor Secretéri-
o-Adjunto para as Obras Publicas e Habitagdo determinou o seu
envio a Comissdo de Terras.

11. A Comissao de Terras, reunida em sessdo de 14 de Julho
de 1988, foi de parecer poder ser deferido o pedido referido em

epigrafe, devendo a respectiva escritura ser outorgada, nos
termos e condigdes constantes da minuta de contrato que se
anexa ao presente parecer, do qual € parte integrante para todos
os efeitos.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes constantes do Titulo II
do Anexo II da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 76.° a 80.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, e no uso da delegagio de competéncias, conferida
pela Portaria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido de
troca dos terrenos, supra identificados, devendo o respectivo
contrato, ser titulado por escritura piblica a outorgar nas
seguintes condigoes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. O primeiro outorgante cede, em regime de propriedade
perfeita, livre de quaisquer 6nus ou encargos, a favor do
segundo outorgante, a parcela de terreno, nao descrito, com a
drea de 19 m?, assinalada com a letra «C» na planta anexa, dos
SCC, com a referéncia n.° DTC/01/604/87, que faz parte
integrante do presente contrato.

2. O segundo outorgante cede, livre de quaisquer 6nus ou
encargos, a favor do primeiro outorgante a parcela de terreno
assinalada com a letra «B» na referida planta anexa, com a 4rea
de 24 m?, a desanexar do terreno descrito na Conservatéria do
Registo Predial sob o n.° 6 648, e inscrito a favor do segundo
outorgante, conforme inscri¢io n.° 31 026.

3. A parcela de terreno,referida no n.° 1, destina-se a ser
anexada ao terreno assinalado com a letra «A» na planta anexa,
dos SCC, n.° DTC/01/604/87, passando a constituir um tGnico
terreno com a 4rea total de 49 m?, pertencente ao segundo
outorgante em regime de propriedade perfeita.

Cléusula segunda — Encargo especial

Constitui encargo especial a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante a desocupagio do terreno referenciado rio
n.° 1 da cldusula anterior, bem como a remogio de todas as
construgdes e materiais ai existentes.

Cldusula terceira — Regime de troca

A troca de terrenos é resoldvel por falta de aproveitamento da
parcela de terreno a que se refere o n.° 1 da cldusula primeira,
decorridos 3 (trés) anos sobre a data da troca.

Cldusula quarta — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula quinta — Legislagdo aplicdvel

Nos casos omissos, 0 presente contrato reger-se-4 pela Lei de
Terras (Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho), e demais legislagio
aplicdvel, em vigor no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Piblicas e
Habitagdo, em Macau, aos 15 de Outubro de 1988. — O
Secretdrio-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 101/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito por José Cheung e Wong Yau
Hing, representados pelo seu bastante procurador Fung Git
Joun, de revisdo do contrato de concessdo, por aforamento, do
terreno com a drea de 72 m?, sito na Rua de Camilo Pessanha,
n.° 12 em virtude da modificagdo do aproveitamento do mesmo
terreno com a construgdo de um novo edificio em regime de
propriedade horizontal, destinado a comércio e habitacdo e
simultinea reversio ao dominio util do Territério de uma
parcela a desanexar daquele terreno, com a irea de 3 m’,
destinada a passeio piblico (Proc.n.° 65/88).

Considerando que:

1. Por escritura de contrato de compra e venda, outorgada em
3 de Dezembro de 1986, no Primeiro Cartério Notarial de
Macau, José Cheung alids, Cheung Tai, casado com Wong Yau
Hing no regime de comunhio de adquiridos, residentes em
Macau na Estrada de Coelho do Amaral, n.° 18, F, t/c,
adquiriram o prédio descrito na Conservatéria do Registo
Predial sob o n.° 1079 a fls. 66 v. do livro B-7, sito no n.° 12 da
Rua de Camilo Pessanha.

2. Sobre o terreno recai o 6nus de aforamento a favor do
Territério, conforme certidio passada pela Conservatéria e
inscrigdo sem nimero a fls. 203 do livro B-8, estando o dominio
util registado a favor dos citados proprietarios, conforme
inscri¢io n.° 3 025 a fls. 59 do livio G-82A.

3. Pretendendo fazer o reaproveitamento do terreno os
citados proprietdrios através do seu bastante procurador Fung
Git Joun, residente em Macau, na Avenida de Almeida Ribeiro
n.° 26, apresentaram na DSOPT o respectivo projecto de
arquitectura que, apreciado, foi considerado passivel de aprova-
¢ao logo que acordadas com a Administragdo do Territ6rio as
condigoes referentes ao reaproveitamento do terreno ¢ condicio-
nado 2 rectificacdo da fachada de forma a dar cumprimento ao
P.I.U. de Almeida Ribeiro.

4. Assim, por requerimento datado de 1 de Setembro de 1987
o citado procurador, na qualidade referida, solicitou a S. Ex.* o
Governador autorizagdo para modificar o aproveitamento do
identificado terreno em conformidade com o projecto apresen-
tado na DSOPT, com a consequente alteragdo do contrato de
concessdo em Vvigor.

5. O novo edificio a implantar no terreno é composto de sete
pisos (r/c, 1.°, 2.°, 3.°, 4.° ¢ 5.° andares, tendo este dltimo um
duplex) em regime de propriedade horizontal, destinados a
comércio e habitagdo.

6. Tendo em consideragio o projecto apresentado e seguindo
os critérios utilizados em casos similares, os SPECE procederam
ao célculo do prémio do contrato e actualizagdo do dominio 1til
e foro, bem como fixaram em minuta de contrato as restantes
condigbes a que deveria obedecer a alteracdo do contrato de
concessao.

7. Com as condig¢des propostas concordou o referido procura-
dor, o qual, em 3 de Junho de 1988, firmou um termo de

compromisso no qual declara aceitar os termos e condigdes da
minuta a ele anexa e se compromete a comparecer a outorga da
respectiva escritura na data e local para o efeito indicado.

8. Conforme informacgao n.° 256/88, dos SPECE, o acordado
foi submetido a consideragéo superior, tendo o director destes
Servigos emitido parecer concordante no seguimento do qual o
Ex.™ Senhor Secretirio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagdo, por despacho exarado na mesma informagéo, deter-
minou o seu envio & Comissdo de Terras.

9. O terreno tem uma area rectificada para 69 m* e encontra-se
assinalado com a letra «A» na planta referenciada por DTC/01/
23-A/87, dos Servigos de Cartografia e Cadastro, destinando-se
a parcela com 3 m? assinalada com a letra «B» na mesma planta,
a passeio publico.

10. A Comissdo de Terras, reunida em sessao de 14 de Julho
de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido
em epigrafe, devendo a respectiva escritura piblica ser outor-
gada, nos termos e condigdes constantes da minuta de contrato
que se junta em anexo ao presente parecer e dele constitui parte
integrante para todos os efeitos.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposicoes constantes do Titulo 11
do Anexo II da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, e no uso da delegacio de competéncias, conferida pela
Portaria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido de revisao
do contrato de concessdo, por aforamento, do terreno supra
identificado, devendo o respectivo contrato ser titulado por
escritura publica a outorgar nas seguintes condiges:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisao da
concessio por aforamento, do terreno com a drea de 72 (setenta
e dois) metros quadrados, situado na Rua de Camilo Pessanha,
n.° 12, em Macau, descrito sob o n.° 1 079 do livro B-7 da CRP,
constituido por duas parcelas de terreno, assinaladas com as
letras «A» e «B» na planta DTC/01/23-A/87, emitida pelos SCC,
e fazendo parte integrante deste contrato.

2. A parcela com a drea de 3 (trés) metros quadrados,
assinalada com a letra «B» na planta DTC/01/23-A/87,dos SCC,
reverte para o primeiro outorgante, ficando o terreno com a drea
de 69 (sessenta e nove) metros quadrados, assinalado com a letra
«A» na referida planta dos SCC, de ora em diante designado
simplesmente por terreno, e cuja concessao passa a reger-se pelo
presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno
1. O terreno ser4 aproveitado com a construgao de um edificio
de 7 (sete) pisos, em regime de propriedade horizontal.

2. O edificio, referido no niimero anterior, sera afectado as
seguintes finalidades de utilizagéo:

Habitagio: r/c, 1.° a0 4.°, e 5.° andares (Dup.) (cerca de 383
m?); e
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Comércio: r/c com s/l (cerca de 86 m?).

3. As 4reas referidas no nimero anterior poderdo ser sujeitas
a eventuais rectificagdes, a efectivar no momento da vistoria
para efeito da emissdo da licenca de utilizagdo respectiva.

Cldusula terceira — Prego do dominio itil e foro
1. O preco do dominio itil do terreno é actualizado para
$ 40 960,00 (quarenta mil, novecentas e sessenta) patacas.

2. O diferencial resultante da actualizagdo do preco do
dominio 1til deverd ser pago de uma s6 vez, antes da celebragio
da escritura piiblica que titula o presente contrato.

3. O foro anual ¢ actualizado para § 102,00 (cento e duas)
patacas.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd estar concluido no
prazo global de 18 (dezoito) meses, contados a partir da
publicagdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, o segundo
outorgante devera observar os seguintes prazos, relativamente a
apresentagao dos projectos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para elaboracdo e apresen-
tagdo do projecto (fundagOes e estruturas, abastecimento de
4gua, drenagem e esgotos, electricidade, instalagoes especiais);

b) 30 (trinta) dias, contados da data da notificagio da
aprovagao do projecto, para inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, os projectos s6 se consideram apresentados,
quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-d que, para apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nao se pronunciem no prazo
fixado no ndmero anterior, o segundo outorgante podera dar
inicio a obra projectada 30 (trinta) dias apés comunicagdo por
escrito 8 DSOPT, sujeitando todavia o projecto a tudo o que se
encontra prescrito no RGCU, ou em quaisquer outras disposi-
¢Oes aplicaveis, ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU com excepgdo da falta de licenca. A falta de
resolugao relativamente ao anteprojecto de obra nio dispensa o
segundo 6utorgante da apresentagdo do respectivo projecto.

Cldausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados e aceites
pelo primeiro outorgante, por incumprimento dos prazos fixados
na cldusula anterior, relativamente a apresentacao de qualquer
dos projectos, inicio e conclusao da obra, o segundo outorgante

fica sujeito a multa até $ 500,00 (quinhentas) patacas por cada
dia de atraso até 60 (sessenta) dias. Para além de sessenta dias, e
até a0 maximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a
multa até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no ndmero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgao esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar ao primeiro outorgante, por
escrito € no prazo méaximo de 15 (quinze) dias, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagara ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, a importincia de $ 128 000,00 (cento e
vinte e oito mil ) patacas, que serd paga da seguinte forma:

a) $ 28 000,00 (vinte e oito mil) patacas, 30 (trinta) dias apés a
publicacio no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente contrato;

b) O remanescente, no montante de $ 100 000,00 (cem mil)
patacas, vencerd juros  taxa anual de 5% e sera pago em 3 (trés)
prestagOes semestrais sucessivas, iguais de capital e juros, no
valor de $ 35 015,00 (trinta e cinco mil e quinze) patacas cada
uma, vencendo-se a primeira 180 dias contados a partir da data
do pagamento referido na alinea anterior.

Cldusula sétima — Transmissdo

A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita
a transmissdo a revisdo das condigdes do presente contrato.

Cldusula oitava — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno, o segundo
outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e a obra aos
representantes dos Servigos da Administragio que ai se deslo-
quem no desempenho da sua accao fiscalizadora, prestando-lhes
a assisténcia e meios necessdrios ao bom desempenho da sua
fungdo.

Cldusula nona — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugéio, total ou
parcial, do terreno em caso de alteracdo nao autorizada da
finalidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do terreno, quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na clausula
quinta;
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b) Interrupgao do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessao;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagbes decorrentes desta concessao,
enquanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido,
sem prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

e) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cléusula
sexta.

3. A devolugio do terreno € declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragdo de devolugido do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingdo, total ou parcial, do dominio ttil do terreno;

b) Reversao, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias, nele incorporadas, & posse do primeiro

outorgante, tendo o segundo outorgante direito a indemnizagao
a fixar por aquele.

Cldusula décima — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima primeira — Legislagdo aplicdvel

Nos casos omissos, 0 presente contrato reger-se-4 pela Lei de
Terras (Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho), e demais legislagio
aplicdavel, em vigor no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Pupblicas e
Habitagio, em Macau, aos 15 de Outubro de 1988. — O
Secretério-Adjunto, Joaquim Leitio da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 102/SAOHP/88

Respeitante a declaragdo da nulidade de concessdo, por
arrendamento, de um terreno com a drea de 1 000 m?, sito na
Colina da Barra (Proc. n.° 708-A/URB/83).

Considerando que:

1. Por escritura publica, de 10 de Outubro de 1980, outorgada
na DSF, foi concedido, por arrendamento, a Manuel Joaquim
Pinto, ao tempo servidor do Estado, um terreno com a area de
1 000 m?, sito na Colina da Barra, destinado a construgio de uma
moradia unifamiliar, para habitagdo prépria.

2. A clausula quarta da referida escritura fixava um prazo de
aproveitamento do terreno em trés anos, a contar da data da
celebragdo da mesma.

3. Expirado o prazo, em 10 de Outubro de 1983, e como nesta
data nio tivesse sido dado inicio a obra, por despacho de S. Ex.*
o Governador, n.° 28/84, de 31 de Janeiro, publicado no Boletim
Oficial n.° 7, de 11 de Fevereiro, e precedido de informagao dos
SPECE e parecer da Comissao de Terras, foi o concessiondrio
multado em $ 4 000,00 (quatro mil) patacas, ao abrigo do
disposto nos artigos 63.° € 64.° do Diploma Legislativo n.” 651, de
3 de Fevereiro de 1940, pelo ndo cumprimento do disposto no
artigo 35.° deste diploma, aplicdvel ao caso atento na parte final
da alinea c) do artigo 195.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e na
cldusula oitava da escritura do contrato de concessio do terreno.

4. O mesmo despacho fixou novos prazos para apresentacio
do projecto, inicio e conclusdo da obra, com expressa mencao de
que o seu nao cumprimento daria lugar & nulidade da concessao.

5. Os novos prazos para o aproveitamento do terreno, fixados
no citado despacho, foram os seguintes:

— 30 (trinta) dias, a contar da data da notificagdo para
pagamento da multa, para apresentagdo do projecto;

-— 30 (trinta) dias, apds a aprovagdo do projecto para inicio
das obras;

— Conclusao das obras no prazo de 12 meses, a contar do seu
inicio.

6. Acontece que, ndo obstante o tempo decorrido apés a
aplica¢do da multa e fixacdo de novo prazo de aproveitamento, a
obra nio s6 ndo foi iniciada, como nem sequer deu entrada na
DSOPT qualquer pedido de aprovagao de projecto de obra para
o terreno em causa, encontrando-se, assim, 0 concessiondrio, em
evidente situagdo de incumprimento do contrato de concessao.

7. Ndo h4 lugar sequer a qualquer justificagdo do concessio-

ndrio que deva ou nio ser aceite pela entidade concedente, na
medida em que, ndo s6 a parte final do Despacho n.° 28/84 é
taxativo: «em caso de incumprimento dos novos prazos dara

lugar a nulidade da concessdo», como também, tal nulidade
resulta da prépria lei aplicivel.

8. Dado que a respectiva concessao sdo aplicaveis as disposi-
¢oes do Diploma Legislativo n.° 651, de 3 de Fevereiro de 1940,
nomeadamente o previsto no seu artigo 40.°, paragrafo 1.°, que
se transcreve:

«Se a multa ndo for paga em devido tempo ou se, findos os
novos prazos, ndo se mostrarem observadas as citadas disposi-
¢oes, por proposta da Comissdo de Terras e despacho de S. Ex.*
o Governdor, sera considerada nula ¢ de nenhum efeito a
concessdo na parte nao aproveitada, revertendo a favor da
Fazenda quaisquer edificagdes que hajam sido comegadas, sem
outra formalidade a cumprir, a ndo ser a publicagio no Boletim
Oficial da anulagdo e sua causa e a notificagio desta ao
interessado ou seu representante».

9. Os SPECE, conforme informagido n.° 238/88, de 25 de
Maio, analisaram, de novo, a questdo, sendo de parecer que
fosse declarada a nulidade da concessdo e consequente reversio
da parcela arrendada, a favor do Territ6rio.

10. A referida informagdo mereceu, de novo, parecer concor-
dante do director dos SPECE, e, em sequéncia, o Ex.™ Senhor
Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e Habitagdo determi-
nou o seu envio a Comissdo de Terras.

11. A Comissao de Terras, reunida em sessido de 4 de Agosto
de 1988, foi de parecer dever ser proferido despacho de S. Ex.* o
Governador a considerar nula e de nenhum efeito a concessao
do terreno, supra identificado.

Nestes termos;

Em conformidade com as disposigdes constantes do Titulo II
do Anexo II da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no paragrafo 1.° do artigo 40.° do
Diploma Legislativo n.* 651, de 3 de Fevereiro de 1940, e no uso
da delegagdo de competéncias, conferida pela Portaria
n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, declaro nula a concessao do
terreno, com a drea de 1000 m? concedido por escritura
ptiblica, celebrada na Direcgdo dos Servigos de.Finangas, em 10
de Outubro de 1980, devendo ser notificado o interessado ou seu
representante.

Gabinete do Secretario-Adjunto para as Obras Piblicas e
Habitagdo, em Macau, aos 15 de Outubro de 1988. — O
Secretédrio-Adjunto, Joaquim Leitio da Rocha Cabral.
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Despacho n.* 103/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Fomento
Predial Hang Fung, Lda., de revisdo, por modificacio de
aproveitamento, do contrato de concessao, por aforamento, do
terreno com a 4rea de 60 m?, rectificado para 47 m® por reversio
ao Territério de uma 4rea de 13 m’ a desanexar daquela, para
integragdo no passeio piblico, sito na Rua da Ribeira do Patane,
n.° 18-A, destinado a construgdo de um edificio em regime de
propriedade horizontal com finalidade comercial e habitacional
(Proc. n.° 64/88, da Comissiao de Terras).

Considerando que:

1. Por escritura de contrato de compra e venda, outorgada
em 28 de Setembro de 1982, a Companhia de Fomento Predial
Hang Fung, Lda., com sede na Rua do Almirante Sérgio, n.° 96,
adquiriu o prédio descrito sob o n.® 7 999, da Conservatéria do
Registo Predial de Macau, onde se situa o edificio n.° 18-A, da
Rua da Ribeira do Patane e inscrito a favor da citada adquirente
sob o n.° 90 311, desta Conservatoria.

2. Sobre o terreno a que se refere a supramencionada
descri¢do, recai o 6nus de aforamento a favor do Territério
conforme inscrigdo sem nimero a fls. 179 do livro B-12 da CRP.

3. Pretende a referida Companhia efectuar o reaproveita-
mento do terreno com a construgio de um edificio, em regime de
propriedade horizontal compreendendo seis pisos, destinados a
comércio e habitagdo.

4. Para tal, apresentou na DSOPT o respectivo projecto de
arquitectura, o qual veio a merecer desta Direcgdo de Servigos o
parecer de ser passivel de aprovagio logo que acordado com o
Governo do Territério as condigoes referentes ao aproveita-
mento do terreno.

5. Assim, por requerimento datado de 19 de Setembro de
1987, dirigido a S. Ex.* o Governador, a Companhia de Fomento
Predial Hang Fung, Lda., solicitou autorizagdo para modificar o
aproveitamento do identificado terreno em conformidade com o
projecto apresentado na DSOPT, com a consequente alteragao
do contrato de concessao em vigor.

6. Em face do parecer favordvel da DSOPT sobre o projecto
apresentado, os SPECE fixaram em minuta de contrato as
condigdes a que deveria obedecer a modificagdo do aproveita-
mento requerida.

7. Com as condigbes fixadas concordou a requerente comn-
forme o termo de compromisso firmado em 23 de Margo de
1988, por Che Man Kong, na qualidade de gerente da
Companhia, no qual declara aceitar os termos e condigdes
constantes da minuta a ele anexa e se obriga a comparecer a
outorga da respectiva escritura na data e local para o efeito
indicados.

8. Em conformidade com a informagio n.° 262/88, de 15 de
Junho, dos SPECE, o acordado foi submetido & consideragio
superior, tendo o director destes Servigos emitido parecer
concordante no seeuimento do qual o Ex.™ Senhor Secretério-

-Adjunto para as Obras Piblicas e Habitagdo, por despacho
exarado na mesma informacgio, determinou o seu envio 2
Comissdo de Terras.

9. A Comissdo de Terras, reunida em sessdo de 21 de Julho de
1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido em epigrafe
referenciado, devendo a respectiva escritura piblica ser outor-
gada, nos termos e condi¢des constantes da minuta que, anexa
ao parecer emitido, dele se considerava parte’ integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigoes constantes do Titulo II
do Anexo II da Declaragdio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, € no uso da delegagido de competéncias, conferida pela
Portaria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido em
epigrafe referido, devendo o respectivo contrato de revisio da
concessdo, por aforamento, ser titulado por escritura piblica a
outorgar nas seguintes condiges:

Cldusula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdo da concessdo, por aforamento, do terreno com
drea de 60 (sessenta) metros quadrados, situado na Rua da
Ribeira do Patane, n.° 18-A, em Macau, descrito na Conserva-
téria do Registo Predial sob o n.° 7 999 do livro B-25, e inscrito a
favor do segundo outorgante pela inscri¢do n.° 90 311 do livro
G-58;

b) A reversao a favor do primeiro outorgante da parcela de
terreno com a 4rea de 13 (treze) metros quadrados, destinada a
passeio piblico e assinalada com a letra «B» na planta
DTC/01/08/86, dos SCC, que faz parte integrante deste contrato.

2. A concessdo da parcela de terreno com a 4rea de 47
(quarenta e sete) metros quadrados, assinalada com a letra «A»
na plénta, DTC/01/08/86, dos SCC, de ora em diante designada
simplesmente por terreno, passa a reger-se pelas cldusulas do
presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgdo de um
edificio de 6 (seis) pisos, em regime de propriedade horizontal,
sendo permitida a ocupacdo vertical da parcela assinalada com a
letra «B» na planta DTC/01/08/86, dos SCC.

2. O edificio referido no nimero anterior sera afectado as
seguintes finalidades de utilizagio:

Habitagdo: r/c, e 1.° ao 5.° andares (cerca de 310 m?); e

Comércio: r/c com Cok-Chai (cerca de 55 m?).

3. As dreas referidas no nimero anterior poderio ser sujeitas
a eventuais rectificagdes a efectivar no momento da vistoria para
efeito da emissdo da licenca de utilizagdo respectiva.
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Cldusula terceira — Encargo especial

Constitui encargo especial a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante a pavimentagio da parcela destinada a
passeio publico, e assinalada com a letra «B» na pianta
DTC/01/08/86, dos SCC, de acordo com as determinagées do
Leal Senado.

Cldusula quarta — Prego do dominio util e foro

1. O prego do dominio qitil é actualizado para $ 31 400,00
(trinta e uma mil e quatrocentas) patacas.

2. O diferencial, resultante da actualizagdo do prego do
dominio itil, devera ser pago de uma s6 vez, antes da celebragio
da escritura piiblica que titula o presente contrato.

3. O foro anual € actualizado para $ 80,00 (oitenta) patacas.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd estar concluido no
prazo global de 18 (dezoito) meses, contados a partir da
publicagio no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deverd observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagio do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresen-
tagio do projecto (fundagdes e estruturas, abastecimento de
dgua, drenagem e esgotos, electricidade, instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagdo do projecto, para inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
ndmero anterior, os projectos s6 se consideram apresentados,
quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1,
entender-se-4 que para apreciagio de cada um dos projectos
referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao um prazo
de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no prazo
fixado no niimero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio a obra projectada 30 (trinta) dias ap6s comunicagio por
escrito a DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se
encontra prescrito no RGCU, ou em quaisquer outras disposi-
gOes aplicdveis, ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU com excepgdo da falta de licenga. A falta de
resolugdo relativamente ao anteprojecto de obra néo dispensa o
segundo outorgante da apresentagido do respectivo projecto.

Cldusula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados e aceites
pelo primeiro outorgante, por incumprimento dos prazos fixados
na clausula anterior, relativamente a apresentagdo de qualquer
dos projectos, inicio e conclusio da obra, o segundo outorgante

fica sujeito a multa até $ 500,00 (quinhentas) patacas por cada
dia de atraso até 60 (sessenta) dias. Para além de sessenta dias, e
até ao méximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a
multa até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.” 2, o segundo outorgante
obriga-se a comunicar ao primeiro outorgante, por escrito € no
prazo maximo de 15 (quinze) dias, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cléusula sétima — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 80 460,00 (oitenta mil,
quatrocentas e sessenta) patacas, que serd pago da seguinte
forma:

a) $ 5 460,00 (cinco mil, quatrocentas e sessenta) patacas, 30
(trinta) dias ap6s a publicagiio no Boletim Oficial do despacho
que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente, no montante de § 75 000,00 (setenta e
cinco mil) patacas, vencer4 juros i taxa anual de 5%, que serd
pago em 3 (trés) prestacOes semestrais sucessivas, iguais de
capital e juros, no valor de § 26 260,00 (vinte e seis mil, duzentas
e sessenta) patacas cada uma, vencendo-se a primeira 180 dias,
contados a partir da data do pagamento referido na alinea
anterior.

Cléusula oitava — Transmissdo

A transmissdo de situagGes decorrentes desta concessio
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita
a transmissdo a revisdo das condigbes do presente contrato.

Cldusula nona — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno, o segundo
outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo € a obra aos
representantes dos Servigos da Administragio que ai se deslo-
quem no desempenho da sua accio fiscalizadora, prestando-lhes
a assisténcia e meios necessirios ao bom desempenho da sua,
funcao.

Cldusula décima — Devolugao do terreno
1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total ou

parcial, do terreno em caso de alteragdio ndo autorizada da
finalidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.
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2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
sexta;.

b) Interrupgiao do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagbes decorrentes desta concessdo
enquanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido,
sem prévia autorizagio do primeiro outorgante;

e) Incumprimento da obrigacio estabelecida na cl4usula
sétima.

3. A devolugido do terreno é declarada por despacho de S.
Ex.* o Governador a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragio de devolugio do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingao, total ou parcial, do dominio dtil do terreno;

b) Reversao, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro
outorgante, tendo o segundo outorgante direito a indemnizagio
a fixar por aquele.

Cldusula décima primeira — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima segunda — Legislacdo aplicdvel

Nos casos omissos, o presente contrato reger-se-4 pela Lei de
Terras (Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho), e demais legislagdo
aplicdvel, em vigor no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Piblicas e
Habitagdo, em Macau, aos 15 de Outubro de 1988. — O
Secretario-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 104/SAQPH/88

Respeitante ao pedido feito por Ung Chu Pong e Chan Seak
Kuai, de revisdo do contrato de concessdo, por aforamento, do
terreno com a 4rea de 27 m?, sito na Travessa dos Anjos, n.° 18,
por modificagdo do seu aproveitamento com um edificio com
dois pisos, construido em regime de propriedade horizontal,
destinado a comércio (Proc. n.° 66/88, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Acompanhado de requerimento dirigido ao director dos
Servigos de Obras Publicas e Transportes, em Margo do corrente
ano, Ung Chu Pong e Chan Seak Kuai, ambos com domicilio em
Macau, apresentaram na DSOPT um projecto de arquitectura
para um edificio a construir na Travessa dos Anjos, n.° 18, com
dois pisos, em regime de propriedade horizontal.

2. O projecto foi apreciado e sobre ele a DSOPT emitiu
parecer de que sob o ponto de vista de licenciamento nada havia
a objectar a sua aprovagio. Todavia, por se tratar de edificio a
implantar em terreno concedido pelo Territ6rio, o processo de
licenciamento ficaria pendente até haver acordo entre os
interessados e a Administragdo do Territério quanto as condi-
¢oes referentes ao reaproveitamento do terreno.

3. Efectivamente, de acordo com a certiddo passada pela
Conservatéria do Registo Predial de Macau, o terreno em causa
€ foreiro ao Territ6rio, descrito sob o n.° 3 276, e acha-se inscrito
a favor dos citados requerentes sob o n.° 105 728.

4. Nestas circunstéancias, por requerimento de 8 de Junho p.p.,
dirigido a S. Ex.* o Governador, Ung Chu Pong e Chan Seak
Kuai solicitaram autorizagio para modificar o aproveitamento
do identificado terreno, com a drea de 27 m?, em conformidade
com o projecto apresentado na DSOPT, com a consequente
alteragdo do contrato de concessio em vigor.

5. Em face do parecer favorivel emitido pela DSOPT,
relativamente ao projecto de arquitectura, os SPECE fixaram
em minuta de contrato as condi¢des a que a revisio do contrato
de concessdo deverd obedecer.

6. Com as condigoes fixadas concordaram os requerentes que,
em 17 de Junho de 1988, firmaram um termo de compromisso no
qual declaram aceitar os termos e condi¢des constantes da
minuta a ele apensa e se obrigam a comparecer i outorga da
respectiva escritura na data e local que para o efeito thes forem
indicados.

7. Conforme informagdo n.° 264/88, de 17 de Junho, dos
SPECE, o acordado foi submetido a consideragdo superior,
tendo o director destes Servigos emitido parecer concordante a
que se seguiu o despacho do Ex.™ Senhor Secretédrio-Adjunto
para as Obras Piblicas e Habitagdo, exarado na mesma
informagdo, determinando o seu envio & Comissiao de Terras.

8. A Comissio de Terras, reunida em sessdo de 21 de Julho de
1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido em
epigrafe, devendo a respectiva escritura publica ser outorgada,
nos termos e condigdes constantes da minuta de contrato que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes constantes do Titulo II
do Anexo II da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, e no uso da delegagdo de competéncias, conferida pela
Portaria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido em
epigrafe referenciado, devendo o respectivo contrato de revisio
da concessao, por aforamento, ser titulado por escritura piiblica,
a outorgar nas seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisio da
concessdo, por aforamento, respeitante ao terreno com a drea de
27 metros quadrados, situado na Travessa dos Anjos, n.° 18, de
ora em diante designado simplesmente por terreno.

2. O terreno encontra-se descrito na Conservatdria do Registo
Predial sob o n.° 3 276 ¢ inscrito a favor do segundo outorgante
segundo a inscricdo n.° 105 728.

3. A concessdo do terreno, que vai assinalado na planta anexa
com o n.° DTC/01/11/88, dos SCC, passa a reger-se pelo
presente contrato.

Cldausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
dois pisos.

2. O edificio, referido no nldmero anterior, serd afectado a
seguinte finalidade de utilizagdo:

Comercial: no rés-do-chiao e 1.° andar, com cerca de 54 m®.

3. As areas referidas no nimero anterior poderio ser sujeitas
a eventuais rectificagbes a efectivar no momento da vistoria para
efeito da emissdo da licenca de utilizagdo respectiva.

Cldusula terceira — Prego do dominio util e foro

1. O prego do dominio 1til do terreno € actualizado para Pts.
$ 6 480,00 (seis mil, quatrocentas e oitenta) patacas.

2. O diferencial, resultante da actualizacdo do prego do
dominio util, deverd ser pago, de uma sé vez, antes da
celebragdo da escritura piblica que titula o presente contrato.

3. O foro anual é actualizado para Pts. $ 51,00 (cinquenta e
uma) patacas.

Cldausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 12 meses, contados a partir da publicagio no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante dever4, relativamente a apresentagio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da publicagdo
do despacho mencionado no niimero anterior, para elaboragio e
apresentagio do projecto de obra (projecto de fundagées,
estruturas, dguas, esgotos, electricidade, instalagées especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovacdo do projecto de obra, para o inicio da obra.
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3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, os projectos sé se considerardo efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem, no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio & obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagdo por
escrito a DSOPT, sujeitando todavia o projecto a tudo o que se
encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposi¢oes
aplicaveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgio da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, nio
dispensa o segundo outorgante da apresentacio do respectivo
projecto de obra.

Cldusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula anterior, relativamente a apresentagio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusao das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa até $ 500,00 (quinhentas) patacas
por cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse periodo
e até ao maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa
até ao dobro daquela importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Clausula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 41 112,00 (quarenta e
uma mil, cento e doze) patacas, que serd pago, integralmente e
de uma s6 vez, 30 (trinta) dias ap6s a publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

Cldusula sétima — Transmissdo

A transmissdo de situagOes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagido do primeiro outorgante e sujeita

N

a transmissdo a revisdo das condigbes do presente contrato.

Clausula oitava — Fiscalizagao

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administragio, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungio.

Cldusula nona — Devolucdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugao, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragdo nao autorizada da
finalidade de concessdao ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
quinta;

b) Interrupgio do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagles decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno néo estiver concluido, sem
prévia autorizacdo do primeiro outorgante;

e) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula sexta.

3. A devolugio do terreno € declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragao de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingdo, total ou parcial, do dominio dtil do terreno;

b) Reversao, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro
outorgante, tendo o segundo outorgante direito & indemnizagéo

a fixar por aquele.

Clausula décima — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima primeira — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-d, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicivel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Piblicas e
Habitagio, em Macau, aos 15 de Outubro de 1988. — O
Secretario-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 105/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Fomento
Predial Hon Iek, Lda., representada pelo seu gerente-geral Mok
Kuan Iek, de revisao do contrato de concessao, por aforamento,
do terreno com a area de 380 m?, sito na Rua de Anténio Basto,
n.°2-A, com porta de serventia para a Rua de Silva Mendes, por
modificacdo do seu aproveitamento com a implantagio de um
novo edificio construido em regime de propriedade horizontal,
destinado a comércio e habitagio (Proc. n.° 69/88, da Comissao
de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento dirigido ao director dos Servigos de
Obras Piblicas e Transportes, a Companhia de Fomento Predial
Hon Iek, Lda., representada por Mok Kuan Iek, proprietaria do
edificio n.> 2-A, da Rua de Ant6nio Basto, com porta de
serventia para a Rua de Silva Mendes, solicitou a aprovagao de
um projecto de arquitectura de um edificio a implantar no
terreno resultante da demoli¢do do citado edificio.

2. O projecto, depois de apreciado, foi considerado passivel
de aprovagdo do ponto de vista de licenciamento, mas por se
tratar de terreno concedido pelo Territdrio ficou pendente do
acordo entre a requerente e o Governo do Territério quanto as
condigbes referentes ao reaproveitamento do terreno.

3. Efectivamente, conforme certiddo passada pela Conserva-
téria do Registo Predial de Macau, o terreno tem a area de
380 m?, € foreiro ao Territério, descrito nesta Conservatéria sob
o n.° 12 800, achando-se inscrito, provisoriamente, por ddvidas,
a favor da citada Companhia, sob o n.° 5 975.

4. Assim, por requerimento dirigido a S. Ex.” o Governador,
em 24 de Maio de 1988, a referida Companhia, representada
pelo seu ja citado gerente-geral Mok Kuan Iek, solicitou
autorizagdo para modificar o aproveitamento do identificado
terreno, em conformidade com o projecto apresentado na
DSOPT, com a consequente alteragdo do contrato de concessao
em vigor.

5. Em face do parecer favoravel da DSOPT sobre o projecto
apresentado, os SPECE fixaram em minuta de contrato as
condi¢des a que deveria obedecer a modificagdo de aproveita-
mento requerida.

6. Com as condigdes fixadas concordou o representante da
Companhia, que, em 1 de Julho iltimo, firmou um termo de
compromisso no qual declara aceitar os termos e condigoes
constantes da minuta a ele anexa e se obriga a comparecer a
outorga da respectiva escritura na data e local para o efeito
indicados.

7. De acordo com a informagao n.° 283/88, de 1 de Julho, dos
SPECE, o acordado foi submetido & consideragao superior,
tendo o director destes Servigos emitido parecer concordante, no
seguimento do qual o Ex.™ Senhor Secretdrio-Adjunto para as
Obras Publicas e Habitagdo, por despacho exarado na mesma
informacdo, determinou o seu envio 3 Comissdo de Terras.

8. A Comissao de Terras, reunida em sessao de 28 de Julho de
1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido em epigrafe
referenciado, devendo a respectiva escritura piblica ser outor-
gada nos termos € condigdes constantes da minuta que, anexa ao
parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigoes constantes do Titulo II
do Anexo II da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, e no uso da delegagdo de competéncias, conferida pela
Portaria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido em
epigrafe identificado, devendo o respectivo contrato de revisdo
de concessdo, por aforamento, ser titulado por escritura piblica
a outorgar nas seguintes condigoes:

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisio da
concessao, por aforamento, respeitante ao terreno com a area de
380 metros quadrados, situado na Rua de Anténio Basto, 2-A,
com porta de serventia para a Rua de Silva Mendes, 3, de oraem
diante designado simplesmente por terreno.

2. O terreno encontra-se descrito na Conservatéria do Re-
gisto Predial sob o n.° 12 800 e inscrito a favor do segundo
outorgante, segundo a inscrigdo n.° 5 975.

3. A concessdo do terreno, que vai assinalado na planta anexa
com o n.° DTC/01/1 071/87, dos SCC, passa a reger-se pelo
presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
7 (sete) pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:

Comercial: parte do rés-do-chdao com cerca de 208 m?

Habitacional: parte do r/c e do 1.° ao 5.° andares, com cerca de
2317 m.

3. As éreas referidas no nimero anterior poderao ser sujeitas
a eventuais rectificagdes a efectivar no momento da vistoria para
efeito da emissdo da licenga de utilizagio respectiva.

Cldusula terceira — Preco do dominio util e foro

1. O prego do dominio titil do terreno € actualizado para Pts.
$ 210 320,00 (duzentas e dez mil, trezentas e vinte) patacas.

2. O diferencial, resultante da actualizagio do prego do
dominio util, deverd ser pago, de uma s6 vez, antes da
celebragdo da escritura piblica que titula o presente contrato.

3. O foro anual ¢ actualizado para Pts. $ 526,00 (quinhentas e
vinte e seis) patacas.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante devera, relativamente & apresentacio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagao do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresen-
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tagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
4guas, esgotos, electricidade, instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovacao do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, os projectos s6 se considerario efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entender-se-4 que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observariao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem, no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante podera dar
inicio 4 obra projectada 30 (trinta) dias ap6s comunicagio por
escrito 8 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se
encontra disposto no RGCU, ou quaisquer outras disposigbes
aplicaveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgdo da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugio relativamente ao anteprojecto de obra nio
dispensa o segundo outorgante da apresentagio do respectivo
projecto de obra.

Cldusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula anterior, relativamente a apresentagio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa até '$ 500,00 (quinhentas)
patacas, por cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse
periodo e até ao maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito

a multa até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢a maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 887 160,00 (oitocentas e
oitenta € sete mil, cento e sessenta) patacas, que serd pago da
seguinte forma:

a) $ 87 150,00 (oitenta e sete mil, cento e cinquenta) patacas,
30 (trinta) dias ap6s a publicagio no Boletim Oficial do despacho
que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente, no montante de $ 800 010,00 (oitocentas
mil e dez) patacas, que vencerd juros a taxa anual de 5%, serd
pago em 3 (trés) prestagOes semestrais, iguais de capital e juros,
no montante de $ 280 113,00 (duzentas e oitenta mil, cento e
treze) patacas cada uma, vencendo-se a primeira 150 dias

contados a partir da data do pagamento referido na alinea
anterior.

Clausula sétima — Transmissdo

A transmissio de situagbes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita

N

a transmissdo a revisdo das condigbes do presente contrato.
Cléusula oitava — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo, e
as obras, aos representantes dos Servigos da Administracao que
ai se desloquem no desempenho da sua acgido fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcao.

Cldusula nona — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragdo nao autorizada da
finalidade de concessdao ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugao do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
quinta;

b) Interrupgio do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissido de situagdes decorrentes da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno néo estiver concluido, sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula
sexta.

3. A devolugio do terreno é declarada por despacho de S.
Ex.* o Governador a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragdo de devolugio do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingdo, total ou parcial, do dominio 1til do terreno;

b) Reversio, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas & posse do primeiro
outorgante; tendo o segundo outorgante direito a indemnizagio

a fixar por aquele.

Cldusula décima — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima primeira — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4nos casos omissos, pela Lei n.°
6/80/M, de 5 de Julho e demais legislagdo aplicavel, em vigor no
territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Piblicas e
Habitagdo, em Macau, aos 15 de Outubro de 1988. — O
Secretdrio-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 106/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito pela Sociedade de Investimento e
Fomento Consolidated, Lda., de doagdo ao Territ6rio de uma
parcela de terreno com a drea de 40 m?, sito na Calgada da Barra
n.° 3 e, simultaneamente, a sua concessdo por aforamento, bem
como de uma parcela de terreno vago do Territério, com a drea
de 20 m’, situada a tardoz do referido prédio, por forma a
unificar o regime juridico destas parcelas com uma outra anexa,
concedida neste regime a requerente, com vista ao aproveita-
mento conjunto dos trés terrenos com um edificio a construir em
regime de propriedade horizontal, destinado a comércio e
habitagdo (Proc. n.° 70/88, da Comissdao de Terras).

Considerando que:

1. Por escritura de contrato de compra e venda de 9 de Abril
de 1988, a Sociedade de Investimento e Fomento Consolidated
Lda., com sede em Macau, adquiriu a Ho Kui Sang, os prédios
descritos sob os n.* 9 724 e 5 126, sitos nos n.* 3 e 5 da Calgada
da Barra, conforme inscrigio n.° 106 619 da Conservatéria do
Registo Predial de Macau.

2. O prédio descrito sob o n.°9 724 (prédio n.° 3) foi adquirido
em regime de propriedade perfeita, mas sobre o prédio n.° 5,
descrito sob n.° 5 126, incide o 6nus de aforamento ao Territério
em nome do qual se acha inscrito o dominio directo sob o
n.°7 593 a fls. 126 v. do livro F8 e n.° 579 a fls. 165 do livro F1.

3. Confinante com os dois terrenos supramencionados encon-
tra-se a tardoz uma outra parcela, de terreno vago do Territ6rio,
com a area de 20 m?.

4. Pretende a Sociedade adquirente dos referidos prédios
efectuar o reaproveitamento conjunto dos terrenos, incluindo,
também, a referida parcela de 20 m*. Neles pretende implantar
um edificio em regime de propriedade horizontal, com seis pisos,
destinado a comércio e habitagao.

5. A tal pretensdo se opde, porém, o disposto no n.° 4 do
artigo 179.° da «Lei de Terras», na versdo vigente, face 2
natureza juridica diversa dos terrenos.

6. Nestas circunstincias e para obviar tal dificuldade, a
Sociedade de Investimento ¢ Fomento Consolidated, Lda.,
representada pelos seus sdcios-gerentes Chan Lin lan e Lei Chan
Chio, em requerimento dirigido a S. Ex.* o Governador, em 9 de
Junho de 1988, solicitaram autorizagio para doar ao Territ6rio o
terreno, com a drea de 40 m?, de que a Sociedade ¢ titular em
regime de propriedade perfeita, correspondente ao n.°3 da
referida Calgada e, simultaneamente, a sua concessdo, por
aforamento, bem assim como da parcela de terreno vago do
Territério, com 20 m?, situada a tardoz do mesmo prédio
formando um unico terreno com a area de 148 m?, depois de
anexados ao prédio n.° 5.

7. Sobre o projecto de arquitectura do edificio a implantar,
nos \referidos terrenos, pronunciou-se favoravelmente a DSOPT.

8. Nos SPECE, a questao foi ponderada e fixaram, em minuta
de contrato, as condigoes a que devia obedecer a doagdo e
concessao, com as quais os representantes da Sociedade reque-
rente concordaram firmando, em consequéncia, um termo de
compromisso, em 30 de Junho de 1988, no qual declaram aceitar
os termos e condigbes constantes da minuta a ele anexa e se
obrigam a comparecer a outorga da respectiva escritura na data e
local para o efeito indicados.

9. Conforme informagdo n.° 282/88, de 1 de Julho, dos
SPECE, o acordado foi submetido a consideragdo superior,
tendo merecido parecer concordante do director destes Servigos
no seguimento do qual o Ex.™ Senhor Secretédrio-Adjunto para
as Obras Piiblicas e Habitagio, em despacho exarado na mesma
informagdo determinou o seu envio & Comissao de Terras.

10. A Comissido de Terras, reunida em sessdo de 28 de Julho
de 1988, foi de parecer dever ser aceite o pedido de doagao e
simultaneamente de concessdo, em epigrafe identificado, de-
vendo o respectivo contrato ser outorgado nos termos e
condigoes constantes da minuta que, anexa ao parecer emitido,
dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes constantes do Titulo II
do Anexo II da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, € no uso da delegagio de competéncias, conferida pela
Portaria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido em
epigrafe referenciado, devendo o respectivo contrato de doagdo,
e simultaneamente de concessdo, por aforamento, ser titulado
por escritura piblica a outorgar nas seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Doagao de terreno a favor do Territério

O segundo outorgante doa, livre de quaisquer 6nus ou
encargos, a favor do primeiro outorgante, o terreno com a area
de 40 m? situado na Calgada da Barra, n.° 3, descrito na
Conservatéria do Registo Predial de Macau sob o n.° 9 724, e
inscrito a seu favor, em regime de propriedade perfeita,
conforme inscrigio n.> 106 619 daquela Conservatéria.

Cldusula segunda — Concessio de terrenos por aforamento

1. O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
aforamento, o terreno cedido por este ¢ identificado na clausula
anterior, e uma parcela de terreno, nao descrito, com a drea de
20 m?, situada a tardoz do referido prédio.

2. Os terrenos, referidos no nimero anterior, ora concedidos
por aforamento, destinam-se a ser anexados a outro terreno com
a area de 88 n?’, ja concedido por aforamento, sito na Calcada da
Barra, n.° 5, descrito na C.R.P.M. sob 0 n.° 5 126, e inscrito sob
o n.° 106 619 a favor do segundo outorgante.

3. Os terrenos a que se referem os n.> 1 e 2 desta cldusula
passardo a constituir um tnico lote, daqui em diante designado
simplesmente por terreno, com a drea de 148 m® (cento e
quarenta e oito) metros quadrados, assinalado com as letras A,
B e C na planta anexa dos SCC com o n.° DTC/01/881-A/86, ¢
cuja concessdo por aforamento passa a reger-se pelo presente
contrato.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serad aproveitado com a constru¢gio de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
6 (seis) pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, sera afectado as
seguintes finalidades de utilizagéo:

Habitacionai: do 1.° ao 5.° andares, com cerca de 745 m?
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Comercial: r/c com cerca de 32 m’.

Cldusula quarta — Prego do dominio util e foro

1. O prego do dominio 1til do terreno é fixado globalmente em
MOP $ 31 720,00 (trinta e uma mil, setecentas e vinte) patacas,
correspondendo: $ 18 860,50 ao valor actualizado da parcela
assinalada com a letra «A», na planta dos SCC n.° DTC/01/881-
-A/86; $ 8 573,00 e $ 4 286.50 aos valores fixados, respectiva-
mente, para as parcelas assinaladas com as letras «B» e «C», na
referida planta.

2. A diferenca de prego, resultante da actualizagio, deve ser
paga de uma s6 vez, antes da celebragdo da escritura piiblica que
titulard o presente contrato.

3. O foro anual a pagar serd de $ 79,00 (setenta e nove)
patacas, assim discriminado:

a) $ 46,97, referente a par'qela assinalada com a letra «A» na
planta dos SCC, n.° DTC/01/881-A/86; e

b) $ 21,36, referente a parcela assinalada com a letra «B», na
referida planta; e

c) $ 10,68, referente a parcela assinalada com a letra «C», na
referida planta.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 18 meses, contados a partir da publicag¢io no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante dever4, relativamente a apresentagio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagio do projecto de arquitectura, para apresentagio e
elaboragdo do projecto definitivo;

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagdo do projecto definitivo, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior os projectos s6 se considerarao efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagio de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem, no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio as obras projectadas, 30 (trinta) dias apés comunicagio
por escrito 8 DSOPT, sujeitando todavia os projectos a tudo o
que se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras
disposigdes aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades
previstas naquele RGCU, com excepgio da falta de licenca.

Cldusula sexta — Penalidades por atrasos
1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites

pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula anterior, relativamente a apresentagdo de

qualquer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito 4 multa de MOP § 500,00 (quinhentas)
patacas por cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse
periodo e até maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a
multa correspondente ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢a maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula,o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula sétima — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 116 080,00 (cento e
dezasseis mil e oitenta) patacas, que serd pago integralmente e
de uma s6 vez, 30 (trinta) dias apés a publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

Cldusula oitava — Transmissao

A transmissdo de situagbes decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizacio do primeiro outorgante e sujeita
o transmissédrio a revisdo das condigbes do presente contrato.

Cldusula nona — Fiscalizagao

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo ¢
as obras aos representantes dos Servigos da Administragio, que
ai se¢ desloquem noe desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungao.

Cldusula décima — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugéo, total ou
parcial, do terreno quando se verifique qualquer dos seguintes
factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
sexta;

b) Alteragdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessio;

¢) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior-a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justifica-
dos e aceites pelo primeiro outorgante;

d) Falta de pagamento pontual do foro;

e) Transmissdo de situagGes decorrentes da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido, sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

f) Incumprimento da obrigagio estabelecida na clausula
sétima.
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2. A devolugio do terreno é declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador a publicar no Boletim Oficial.

3. A declaragio de devolugio do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingdo, total ou parcial, do dominio Wtil do terreno;

b) Reversdo, total ou parcial, do terreno com todas as
benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outorgante,
tendo o segundo outorgante direito & indemnizacio a fixar por
aquele.

4. O terreno deverd ser deixado livre e desocupado pelo
segundo outorgante, no prazo fixado, para o efeito, no despacho
referido no n.° 2.

Cldusula décima primeira — Foro competente

Para efeitos da resolucio de qualquer litigio emergente do
contrato, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca de
Macau.

Cldusula décima segunda — Legisla¢do aplicivel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagao aplicavel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagio, em Macau, aos 15 de Outubro de 1988. — O
Secretdrio-Adjunto, Joaquim Leitio da Rocha Cabral.
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Despacho n.” 107/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito pela Sociedade de Investimento e
Fomento Consolidated, Lda., representada pelos seus gerentes
Chan Lin Ian e Lei Chan Chio, de revisao do contrato de
concessdo, por aforamento, do terreno com a area de 59 m?, sito
na Rua da Ribeira do Patane, n.° 85, em virtude da modificagao
do aproveitamento do mesmo terreno com a construgdo de um
novo edificio em regime de propriedade horizontal, destinado a
comércio e habitagdo. Reversdo do dominio tii ao Territério de
uma parcela a desanexar daquele terreno, com a drea de 15 mv?,
destinada a passeio piblico (Proc. n.° 71/88, da Comissdo de
Terras).

Considerando que:

1. Por escritura de contrato de compra € venda outorgada em
15 de Abril de 1987, a Sociedade de Investimento e Fomento
Consolidated, Lda., com sede na Avenida de Almeida Ribeiro,
n.° 147, Macau, adquiriu o prédio descrito na Conservatéria do
Registo Predial sob o n.° 12 853, sito no n.° 85, da Rua da
Ribeira do Patane, em Macau.

2. Sobre o terreno recai o 6nus de aforamento a favor do
Territério, conforme certidao passada pela Conservatoria e
inscrigdo n.° 1 227 do livro F-2, estando o dominio qtil registado
a favor da citada Sociedade, conforme inscrigdo n.° 4 243,

3. Pretendendo aquela Sociedade, através dos citados geren-
tes, fazer o reaproveitamento do terreno, apresentou na DSOPT
o respectivo projecto de arquitectura que, apreciado, foi
considerado passivel de aprovagdo logo que acordadas com a
Administragdo do Territério as condigbes referentes ao reapro-
veitamento do terreno e condicionado a rectificar a diferenca da
area do terreno, conforme especifica a planta cadastral e ficha
técnica.

4. Assim, por requerimento de 18 de Dezembro de 1987,
subscrito pelos citados gerentes, a Sociedade de Investimento e
Fomento Consolidated, Lda., solicitou a S. Ex.* o Governador
autorizagido para modificar o aproveitamento do identificado
terreno, em conformidade com o projecto apresentado na
DSOPT, com a consequente alteracao do contrato de concessdo
em vigor.

5. Tendo em consideragao o projecto apresentado, os SPECE
fixaram em minuta de contrato as condigbes a que deveria
obedecer a alteragdo do contrato de concessao.

6. Com as condigdes propostas concordaram os representan-
tes da Sociedade os quais, em 26 de Margo de 1988, firmaram um
termo de compromisso no qual declaram aceitar os termos e
condigbes da minuta a ele anexa e se comprometem a compare-
cer a outorga da respectiva escritura na data e local para o efeito
indicado.

7. Conforme informagao n.° 269/88, de 21 de Junho de 1988,
dos SPECE, o acordado foi submetido a consideragao superior,
tendo o director destes Servigos emitido parecer concordante, no
seguimento do qual o Ex.™ Senhor Secretdrio-Adjunto para as
Obras Piiblicas e Habitagdo, por despacho exarado na mesma
informagiio, determinou o seu envio & Comissdo de Terras.

8. A Comissdo de Terras, reunida em sessao de 28 de Julho de
1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido em epigrafe
referenciado, devendo a respectiva escritura piblica ser outor-

gada, nos termos e condig¢des constantes da minuta de contrato
que, anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte
integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes constantes do Titulo II
do Anexo II da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, e no uso da delegacao de competéncias, conferida pela
Portaria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido em
epigrafe identificado, devendo o respectivo contrato de revisao
da concessdo, por aforamento, ser titulado por escritura publica
a outorgar nas seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdo da concessao, por aforamento, do terreno com a
area de 62 (sessenta e dois) metros quadrados, situado na Rua da
Ribeira do Patane, n.° 85, em Macau, descrito na Conservatéria
do Registo Predial sob o n.° 12 853 do livio B-34, ¢ inscrito a
favor do segundo outorgante pela inscri¢io 4 243 do livro
G-85-A;

b) A reversdo a favor do primeiro outorgante da parcela de
terreno com a area de 15 (quinze) metros quadrados, destinada a
passeio publico, e assinalada com a letra «B» na planta
DTC/01/467/88, dos SCC, que faz parte integrante deste
contrato.

2. A concessdo da parcela de terreno com a drea de 47
(quarenta e sete) metros quadrados, assinalada com a letra «A»
na planta DTC/01/467/88, dos SCC, de ora em diante designada
simplesmente por terreno, passa a reger-se pelas cldusulas do
presente contrato.

Cléusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgdio de um
edificio, de 7 (sete) pisos, em regime de propriedade horizontal,
sendo permitida a ocupagao vertical da parcela assinalada com a
letra «B» na planta DTC/01/467/88, dos SCC.

2. O edificio, referido no nimero anterior, serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagao:

Habitagdio: r/c, 1.° ao 4.°, e 5.° andares (duplex) (cerca de
353 m?); e

Comércio: r/c com s/l (cerca de 57 m?).

3. As dreas, referidas no nidmero anterior, poderdo ser
sujeitas a eventuais rectificagbes a efectivar no momento da
vistoria para efeito da emissdo da licenca de utilizagdo respec-
tiva.

Clausula terceira — Encargo especial

Constitui encargo especial a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante a pavimentagio da parcela destinada a
passeio piblico, e assinalada com a letra «B» na planta
DTC/01/467/88, dos SCC, de acordo com as determinagdes do
Leal Senado.
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Cldusula quarta — Pre¢o do dominio itil e foro
1. O prego do dominio iitil do terreno € actualizado para
$ 35 080,00 (trinta e cinco mil e oitenta) patacas.

2. O diferencial, resultante da actualizagio do prego do
dominio util, deverd ser pago de uma s6 vez, antes da celebragio
da escritura piblica que titula o presente contrato.

3. O foro anual do terreno ¢ actualizado para $ 88,00 (oitenta
e oito) patacas.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd estar concluido no
prazo de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deverd observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovacao do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresen-
tacdo do projecto (fundagGes e estruturas, abastecimento de
4gua, drenagem e esgotos, electricidade, instalagGes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacio
da aprovacdo do projecto, para inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
ndmero anterior, os projectos s6 se consideram apresentados,
quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1,
entender-se-4 que, para apreciagdo de cada um dos projectos
referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao um prazo
de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no niimero anterior, o segundo outorgante podera dar
inicio 4 obra projectada 30 (trinta) dias apés comunicagio por
escrito a DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se
encontra prescrito no RGCU, ou em quaisquer outras disposi-
¢Oes aplicaveis, ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgao da falta de licenga. A falta de
resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, nio dispensa
o segundo outorgante da apresentagdo do respectivo projecto.

Cléusula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados e aceites
pelo primeiro outorgante, por incumprimento dos prazos fixados
na cldusula anterior, relativamente a apresentagio de qualquer
dos projectos, inicio e conclusio da obra, o segundo outorgante
fica sujeito a multa até $ 500,00 (quinhentas) patacas, por cada
.dia de atraso até 60 (sessenta) dias. Para além de 60 (sessenta)
dias e até ao maximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica
sujeito a multa até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante
obriga-se a comunicar, ao primeiro outorgante, por escrito e no
prazo maximo de 15 (quinze) dias, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cldausula sétima — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagara ao primeiro outorgante a titulo
de prémio do contrato, a importincia de $ 90 200,00 (noventa
mil e duzentas) patacas, que serd paga da seguinte forma:

a) $ 15 200,00 (quinze mil e duzentas) patacas, 30 (trinta) dias
apos a publicagdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente contrato;

b) O remanescente, no montante de $ 75 000,00 (setenta e
cinco mil) patacas, vencera juros a taxa anual de 5% e sera pago
em 3 (trés) prestagdes semestrais sucessivas, iguais de capital e
jurns, no valor de $ 26 260,00 (vinte e seis mil, duzentas e
sessenta) patacas cada uma, vencendo-se a primeira 180 dias,
contados a partir da data do pagamento referido na alinea
anterior.

Clausula oitava — Transmissdo

A transmissdo de situagbes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagido do primeiro outorgante e sujeita

N

a transmissdo a revisdo das condigdes do presente contrato.

Cldusula nona — Fiscaliza¢do

Durante o periodo de aproveitamento do terreno, o segundo
outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e a obra aos
representantes dos Servigos da Administragido que ai se deslo-
quem no desempenho da sua accdo fiscalizadora, prestando-lhes
toda a assisténcia ¢ meios necessédrios ao bom desempenho da
sua funcdo.

Clausula décima — Devolugdo do terreno

1. Q primeiro outorgante pode declarar a devolugao, total ou
parcial, do terreno em caso de alteracio nio autorizada da
finalidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na clausula
sexta;

b) Interrupgio do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessao;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagbes decorrentes desta concessio,
enquanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido,
sem prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

¢) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na clausula
sétima.

3. A devolugdo do terreno é declarada por despacho de S.
Ex.* o Governador a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaracao de devolugido do terreno produz os seguintes
efeitos:
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a) Extingdo, total ou parcial, do dominio dtil do terreno;

b) Reversio, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a4 posse do primeiro
outorgante, tendo o segundo outorgante direito a indemnizagio
a fixar por aquele.

Cldusula décima primeira — Foro competente
Para efeitos da resolugde de qualquer litigio emergente do

presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cléusula décima segunda — Legislagdo aplicdvel

Nos casos omissos, 0 presente contrato reger-se- pela Lei de
Terras (Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho), e demais legislagao
aplicdvel, em vigor no territério de Macau.

Gabinete do Secretirio-Adjunto para as Obras Piblicas e
Habitagdo, em Macau, aos 15 de Qutubro de 1988. — O
Secretario-Adjunto, Joaquim Leitio da Rocha Cabral.
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Despacho n.* 108/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito pela Sociedade de Investimentos e
Construgdo Cidade Nova, Lda., de revisio do contrato de
concessdo, por arrendamento, outorgado em 24 de Abril de
1986, por alteragdo de finalidade das &reas reservadas a
estacionamento e comércio (Proc. n.° 72/88, da Comissio de
Terras).

Considerando que:

1. Em 24 de Abril de 1986, foi outorgada na DSF a escritura
de contrato de concessao, por arrendamento, do terreno com a
area de 821 m?, sito na Avenida de Sid6nio Pais, n.° 40, a favor
da Sociedade de Investimentos ¢ Construgio Cidade Nova, Lda.

2. Segundo a cldusula terceira da referida escritura, o
aproveitamento e finalidade do terreno € a construgio de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, com 14 pisos,
destinados a habitagdo, comércio e estacionamento, cujas reas
de construgdo sdo as seguintes:

Estacionamento (r/c, 2.° e 3.° pisos): 2 446 m?
Comércio (r/c): 119 m?;
Habitagao (restantes pisos): 4 450 m?.

3. Em requerimento, datado de 17 de Agosto de 1987, dirigido
a S. Ex.* o Governador, Peter Lam, alids Lam Kam Seng, na
qualidade de gerente e representante legal da Sociedade
concessiondria, com sede em Macau, na Rua da Praia Grande,
57/59, Centro Comercial da Praia Grande, apartamento 302,
veio expor e solicitar autorizagdo para alterar a finalidade das
dreas previstas no n.° 2 da cldusula terceira do contrato de
concessdo, da forma seguinte:

Estacionamento (r/c, 2.° e 3.° pisos): 2 041 m* (54 unidades-
-parque);

Comércio (r/c): 524 m?;

Habitagdo (restantes pisos): 4 450 m?.

4. A DSOPT emitiu parecer favoravel ao pedido de aleragdo
apresentado, relativamente ao projecto de arquitectura.

5. Os SPECE, onde o pedido foi apresentado, consideraram
ndo existirem impedimentos de ordem legal ao deferimento do
pedido. Em consequéncia elaboraram uma minuta de alteragéo
ao contrato de concessio, em face dos valores das dreas brutas
por finalidade que o projecto de arquitectura refere.

6. Com os valores fixados concordou o representante da
sociedade concessiondria que, em 16 de Junho p.p., firmou um
termo de compromisso, no qual declara aceitar os termos e
condi¢gdes constantes da minuta a ele anexa e se obriga a
comparecer a outorga da respectiva escritura de alteragdo do
contrato.

7. Conforme informagdo n.° 272/88, de 21 de Junho, dos
SPECE, o acordado foi submetido a consideragdo superior,
tendo merecido parecer concordante do director destes Servigos,
no seguimento do qual o Ex.™ Senhor Secretério-Adjunto para
as Obras Piblicas e Habitagdo determinou o seu envio a
Comissdo de Terras.

8. A Comissao de Terras, reunida em sessdo de 18 de Julho de
1988, foi de parecer poder ser deferido o pedido em epigrafe

referenciado, devendo a respectiva escritura de alteragio ao
contrato de concessdo ser outorgada nos termos e condigoes
constantes da minuta que, anexa ao parecer emitido, dele se
considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposig¢des constantes do Titulo II
do Anexo II da Declaragao Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.°,'da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, e no uso da delegagdo de competéncias, conferida pela
Portaria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido em
epigrafe identificado, devendo o respectivo contrato de revisio
da concessdo, por arrendamento, ser titulado por escritura
puiblica, a outorgar nas seguintes condigdes:

Artigo 1.° As cldusulas 3.* ¢ 4.* do contrato de concessio por
arrendamento, do terreno com a drea de 821 (oitocentos e vinte
e um) metros quadrados, situado na Avenida de Sidénio Pais,
n.° 40, em Macau, destinado a habitagdo, comércio e estaciona-
mento, outorgado por escritura piblica aos 24 de Abril de 1986,
passam a ter a seguinte redacgio:

Clédusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um edificio
de 14 (catorze) pisos, em regime de propriedade horizontal.

2. O edificio, referido no nimero anterior, serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagio:

Habitagdo: r/c a0 2.°, € 3.° a0 13.° andares (cerca de 4 450 m?);
Comércio: r/c (cerca de 524 m?); e

Estacionamento: 1/c ao 2.° andar (cerca de 2 041 m?).

Clgusula quarta — Renda

1. O segundo outorgante pagari a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento
do terreno pagaréd $ 10,00 (dez) patacas por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de $ 8 210,00 (oito mil,
duzentas e dez) patacas;

b) Apés a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $ 36 997,00 (trinta e seis
mil, novecentas e noventa e sete) patacas, resulante da seguinte
discriminagao:

i) Area bruta para habitagio:
4450m*x $5,00m* ..o, $ 22 250,00

ii) Area bruta para comércio:
524m?x $ 7,50 ..ooiiniiei e, $ 3930,00

iii) Area bruta para estacionamento:
2041m*x $530m? ..., $ 10 817,00

2. As éreas referidas no nimero anterior estdo sujeitas a
eventual rectificagdo, resultante da vistoria a efectuar pelos
Servigos competentes para efeitos da emissdo da licenga de
ocupagio, com a consequente rectificagdo do montante global da
rénda.
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3. As rendas serdo revistas de einco em cinco anos, contados
desde 24 de Abril de 1986, data em que foi outorgada a escritura
que ora se revé. O estabelecido anteriormente nio prejudica a
aplica¢do imediata de novos montantes de renda estipulados por
portarias publicadas durante a vigéncia deste contrato.

Artigo 2.° E aditada 3 mencionada escritura a seguinte
cldusula:

1. O segundo outorgante pagard, para além da importancia
mencionada na cldusula décima, um prémio adicional de
$ 413 420,00 (quatrocentas e treze mil, quatrocentas e vinte)
patacas, resultante da alteragdo das seguintes dreas por finali-
dade:

Comércio: +405 m?; e
Estacionamento: —405 m?>.

2. A importancia, referida no nimero anterior, serd paga nos
30 (trinta) dias seguintes a publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza a presente alteragio de contrato.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Piiblicas e
Habitagdo, em Macau, aos 15 de Outubro de 1988. — O
Secretédrio-Adjunto, Joaquim Leitio da Rocha Cabral.

Despacho n.” 109/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito por Pang Cheong Fai, casado com
Im Pou Keng, de revisio do contrato de concessio, por
arrendamento, em virtude da modificagio do aproveitamento de
um terreno com a 4rea rectificada para 162 m?, sito na Rua do
Almirante Sérgio, n.* 86 e 88, com a construgio de novo edificio
multipisos, em regime de propriedade horizontal, destinado a
comércio e habitagdo. Reversdo ao Territério de uma parcela a
desanexar daquele terreno, destinada a integrar o passeio
pblico (Proc. n.° 73/88, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Pang Cheong Fai, casado com Im Pou Keng, ambos
residentes em Macau, € proprietério dos prédios, sitos na Rua do
Almirante Sérgio, n.* 86 e¢ 88, por os haver adquirido por
contrato de compra e venda, outorgado em 17 de Setembro de
1987.

2. Os referidos prédios encontram-se descritos na Conserva-
téria do Registo Predial de Macau sob os n.* 12 892 ¢ 12 893, ¢
inscritos a favor dos citados conforme inscri¢io n.° 1736 da
mesma Conservatéria, incluindo o direito resultante da conces-
sdo por arrendamento.

3. Trata-se de um terreno com a drea global de 165,50 m?,
concedido pelo Territério. até 29 de Dezembro do ano 2005,
conforme escritura de contrato de concessdo, outorgada em 6 de
Novembro de 1953, na DSF.

4. Propdem-se os citados proprietérios reaproveitar o terreno
com a construgdo de um edificio com 7 pisos, em regime de
propriedade horizontal, destinado a habitagio e comércio.

5. Para tal apresentaram na DSOPT um projecto de arquitec-
tura que obteve desta Direcgdo de Servigos o parecer de ser
passivel de aprovagio logo que acordadas com o Governo do

Territério as condigbes referentes ao reaproveitamento do
terreno.

6. Em consequéncia, por requerimento datado de 21 de
Dezembro de 1987, dirigido a S. Ex.* o Governador, o citado
Pang Cheong Fai vem solicitar autorizagdo para modificar o
aproveitamento do terreno em aprego em conformidade com o
projecto apresentado na DSOPT, com a consequente alteragio
do’ contrato de concessdo em vigor.

7. Tendo em consideragio o projecto apresentado, os SPECE
fixaram em minuta as condigbes a que o contrato devera
obedecer.

8. Com as condigdes propostas concordou o requerente que
em 17 de Junho de 1988, firmou um termo de compromisso no
qual declara aceitar os termos e condi¢des constantes da minuta
de contrato a ele apensa e se compromete a comparecer i
outorga da respectiva escritura na data e local para o efeito
indicados.

9. Conforme informagdo n.° 280/88, de 29 de Junhb, dos
SPECE, o acordado foi submetido a consideragio superior,
tendo o director daqueles Servigos emitido parecer concordante,
no seguimento do qual o Ex.™ Senhor Secretario-Adjunto para
as Obras Piblicas e Habitagio, por despacho exarado na mesma
informagdo determinou o seu envio 2 Comissdo de Terras.

10. A Comissido de Terras, reunida em sessdo de 4 de Julho de
1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido em epigrafe
referenciado, devendo a respectiva escritura piblica ser outor-
gada, nos termos e condigGes constantes da minuta de contrato
que, anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte
integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes constantes do Titulo II
do Anexo II da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, e no uso da delegacio de competéncias, conferida pela
Portaria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido em
epigrafe referenciado, devendo o respectivo contrato de revisio
da concessdo, por arrendamento, ser titulado por escritura
publica, a outorgar nas seguintes condigoes:

Cldausula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisio da concessdo por arrendamento, do terreno com
drea de 162 (cento ¢ sessenta e dois) metros quadrados, situado
na Rua do Almirante Sérgio, n.* 86 ¢ 88, em Macau, descrito na
CRP sob os n.* 12 892 do livro B-34 e 12 893 do livro B-34, e
inscrito a favor do segundo outorgante pela inscrigdo n.° 1 736 do
livro F-23-A;

b) A reversdo a favor do primeiro outorgante da parcela de
terreno com a area de 27 (vinte e sete) metros quadrados,
destinada a passeio piblico e assinalada com a letra «B» na
planta DTC/01/1 273/87, dos SCC, que faz parte integrante deste
contrato.

2. A concessdo da parcela de terreno com a drea de 135 (cento
e trinta e cinco) metros quadrados, de ora em diante designada
simplesmente por terreno, assinalado com a letra «A» na planta
DTC/01/1 273/87, dos SCC, passa a reger-se pelas cldusulas do
presente contrato.
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Cléusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vélido pelo periodo de 52 (cinquenta e
dois) anos, contados a partir de 6 de Novembro de 1953, data da
outorga da escritura piblica de concessao inicial.

2. O prazo do arrendamento, fixado no niimero anterior,
poder4, nos termos da legislagiio aplicivel e mediante condigbes
a acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno sera aproveitado com a construgio de um edificio
de 7 (sete) pisos, em regime de propriedade horizontal, sendo
permitida a ocupagio vertical da parcela assinalada com a letra
«B» na planta DTC/01/1 273/87, d6s SCC.

2. O edificio, referido no némero anterior, serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagao:

Habitagdo: r/c, 1.° ao 4.°, e 5.° andares (Dup.) (cerca de 880
m’); e

Comércio: 1/c (cerca de 125 m?).

3. As éreas referidas no mimero anterior poderio ser sujeitas
a eventuais rectificag6es a efectivar no momento da vistoria para
efeito da emissdo da licenca de utilizagdo respectiva.

Clédusula quarta — Encargo especial

Constitui encargo especial a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante a pavimentagio da parcela destinada a
passeio publico e assinalada com a letra «B» na planta
DTC/01/1 273/87, dos SCC, de acordo com as determinagbes do
Leal Senado.

Cldusula quinta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagarid a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno pagaré $ 10,00 (dez) patacas por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de $ 1 350,00 (mil,
trezentas e cinquenta) patacas;

b) Apés a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno
passard a pagar o montante global de $ 4 270,00 (quatro mil,
duzentas e setenta) patacas, resultante da seguinte discrimina-
¢ao:

i) Area bruta para habitagio (880 m* X $ 4,00/m?):
$ 3 520,00,

ii) Area bruta para comercio (125 m? X $ 6,00/m?):
$ 750,00.

2. As dreas referidas no nimero anterior estio sujeitas a
eventual rectificagao, resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servicos competentes para efeito da emissio da licenga de
ocupacio, com a consequente rectificacio do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas serio revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem

prejuizo da aplicacdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Cldusula sexta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno devera estar concluido no
prazo global de 18 (dezoito) meses, contados a partir da
publicagdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, o segundo
outorgante dever4, relativamente 2 apresentagio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagio do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresen-
tagdo do projecto (fundagbes e estruturas, abastecimento de
dgua, drenagem e esgotos, electricidade, instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagido do projecto de obra para inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, os projectos s6 se consideram efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1,
entender-se-4 que,para apreciagdo de cada um dos projectos
referidos no n.° 2, os Servigos competentes observario um prazo
de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem, no prazo
fixado no niimero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio a4 obra projectada 30 (trinta) dias ap6s comunicagio por
escrito 8 DSOPT, sujeitando todavia o projecto a tudo o que se
encontra prescrito no RGCU, ou em quaisquer outras disposi-
¢oes aplicdveis, ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU com excepgdo da falta de licenga. A falta de
resolugio relativamente ao anteprojecto de obra néo dispensa o
segundo outorgante da apresentagio do respectivo projecto.

Cléusula sétima — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados e aceites
pelo primeiro outorgante, por incumprimento dos prazos fixados
na cldusula anterior, relativamente a apresentagio de qualquer
dos projectos, inicio e conclusdo da obra, o segundo outorgante
fica sujeito a multa até $ 500,00 (quinhentas) patacas, por cada
dia de atraso até 60 (sessenta) dias. Para além de sessenta dias, e
até ao méximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a
multa até ao dobro daquela importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢ca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo cutorgante
obriga-se a comunicar a0 primeiro outorgante, por escrito e no
prazo méximo de 15 (quinze) dias, a ocorréncia dos referidos
factos.
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Cldusula oitava — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagara ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 339 380,00 (trezentas e
trinta e nove mil, trezentas e oiterita) patacas, que serd pago da
seguinte forma:

a) $69 380,00 (sessenta e nove mil, trezentas e oitenta)
patacas, 30 (trinta) dias apés a publicagao no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente, no montante de $ 270 000,00 (duzentas e
setenta mil) patacas, vencerd juros a taxa anual de 5%, e serd
pago em 3 (trés) prestagOes semestrais sucessivas, iguais de
capital e juros, no valor de $ 94 540,00 (noventa e quatro mil,
quinhentas e quarenta) patacas, cada uma, vencendo-se a
primeira 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da data do
pagamento referido na alinea anterior.

Clausula nona — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante actualizard a caugdo para o
valor de $ 1350,00 (mil, trezentas e cinquenta) patacas, por
meio de dep6sito ou por garantia bancéria aceite pelo primeiro
outorgante.

2. O valor da caugio, referida no nimero anterior, devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula décima — Transmissdo

A transmissio de situagGes decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante ¢ sujeita
a transmissdo a revisio das condigdes do presente contrato.

Cldusula décima primeira — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear 0 acesso a0 mesmo € a
obra aos representantes dos Servigos da Administracao que af se
desloquem no desempenho da sua acgéo fiscalizadora, prestan-
do-lhes a assisténcia e meios necessarios ao bom desempenho da
sua fungdo.

Cldusula décima segunda — Rescisdo

1. O presente contrato podera ser rescindido, quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
sétima;

b) Alteragdo, nio consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessao;

¢) Interrupc¢do do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 60 (sessenta) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante;

d) Falta de pagamento pontual da renda;

e) Transmissio de situagbes decorrentes da conscessio,
enquanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido,
sem prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

f) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula
oitava.

2. A rescisdo do contrato € declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A rescisdo do contrato determinara a reversao do terreno a
posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias ai
introduzidas, tendo o segundo outorgante direito & indemniza-
¢do, a fixar pelo primeiro outorgante, relativamente aquelas
benfeitorias, considerando o custo inicial das mesmas e a sua
desvalorizagdo decorrente do uso.

Cldusula décima terceira — Foro competente

Para efeitos da resolugdao de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima quarta — Legislagdo aplicdvel

Nos casos omissos, o presente contrato reger-se-4 pela Lei de
Terras (Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho), e demais legislagio
aplicivel, em vigor no territério de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para as Obras Piblicas e
Habitagdo, em Macau, aos 15 de Outubro de 1988. — O
Secretdrio-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.© 110/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito por Ng Wing Tong, representado
pelo seu bastante procurador, Ng Peng Kei, de revisio do
contrato de concessdo, por arrendamento, em virtude da
modificagdo do aproveitamento do terreno, sito na Rua da
Ribeira do Patane, n.° 37, com a drea de 59,54 m?, reduzido para
46 m’ por reversdo ao Territ6rio de uma parcela com a area de
12 m’ a desanexar daquele e¢ destinada a passeio piblico. O
aproveitamento do terreno concedido passa a destinar-se 2
construgdo de um novo edificio em regime de propriedade
horizontal, destinado a comércio e habitagio (Proc. n.° 74/88, da
Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por escritura de contrato de transmissdo, outorgada na
DSF em 13 de Junho de 1980, Ng Wing Tong ficou titular do
direito de arrendamento do terreno com a édrea de 59,54 m?,
onde se encontra implantado o prédio n.° 37, da Rua da Ribeira
do Patane.

2. O prédio estd descrito sob o n.° 11 856 e inscrito sob o
n.° 52 086 a favor do citado titular, conforme evidencia a
certidio passada pela Conservatéria do Registo Predial de
Macau.

3. Pretendendo aquele titular fazer o reaproveitamento do
terreno, apresentou na DSOPT, através do seu bastante
procurador Ng Peng Kei, o respectivo projecto de arquitectura
que, apreciado, foi considerado passivel de aprovagio logo que
acordadas com a Administragdo do Territério as condigbes
referentes ao reaproveitamento do terreno.

4. Assim, por requerimento datado de 12 de Novembro de
1987, subscrito pelo citado procurador com poderes bastantes
para o acto, solicitou a S. Ex.* o Governador, autorizagio para
modificar o aproveitamento do identificado terreno, em confor-
midade com o projecto apresentado na DSOPT, com a
consequente alteragdo do contrato de concessio em vigor.

5. Tendo em consideragio o projecto apresentado, os SPECE
fixaram em minuta de contrato as condigbes a que deveria
obedecer a alteracio do contrato de concessio.

6. Com as condigdes propostas concordou o procurador
citado, o qual, em 2 de Junho de 1988, firmou um termo de
compromisso no qual declara aceitar os termos e condigoes
constantes da minuta a ele anexa e se compromete a comparecer
a outorga da respectiva escritura na data e local para o efeito
indicado.

7. Conforme informagdo n.° 279/88, de 26 de Junho, dos
SPECE, o acordado foi submetido a consideragdo superior,
tendo o director destes Servigos emitido parecer concordante, no
seguimento do qual o Ex.™ Senhor Secretdrio-Adjunto para as
Obras Piblicas e Habitagdo, por despacho exarado na mesma
informacdo,. determinou o seu e¢nvio a Comissdo de Terras.

9. A Comissao de Terras, reunida em sessdo de 4 de Julho de
1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido em epigrafe
referenciado, devendo a respectiva escritura piblica ser outor-
gada nos termos e condigdes constantes da minuta que, anexa ao
parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢ées constantes do Titulo II
do Anexo II da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, e no uso da delegagdo de competéncias, conferida pela
Portaria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido em
epigrafe referenciado, devendo o respectivo contrato de revisdao
de concessdo, por arrendamento, ser titulado por escritura
pablica a outorgar nas seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdo da concessido, por arrendamento, do terreno com
drea de 58 (cinquenta e oito) metros quadrados, situado na Rua
da Ribeira do Patane, n.° 37, em Macau, descrito na Conserva-
téria do Registo Predial sob o n.° 11 856 do livro B-32, e inscrito
a favor do segundo outorgante pela inscrigdo n.° 52 086 do livro
G-43;

b) A reversdo a favor do primeiro outorgante da parcela de
terreno com a édrea de 12 (doze) metros quadrados, destinada a
passeio publico e assinalada com a letra «B» na planta
DTC/01/135/87, dos SCC, que faz parte integrante deste
contrato.

2. A concessdo da parcela de terreno com a adrea de 46
(quarenta e seis) metros quadrados, assinalada com a letra «A»
na planta DTC/01/135/87, dos SCC, de ora em diante designada
simplesmente por terreno, passa a reger-se pelas cldusulas do
presente contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vilido pelo prazo de 75 (setenta e cinco)
anos, contados a partir de 4 de Setembro de 1930, data da
outorga da escritura piblica de concessdo inicial.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
podera, nos termos da legislagio aplicdvel e mediante condigbes
a acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um
edificio de 6 (seis) pisos, em regime de propriedade horizontal,
sendo permitida a ocupagdo vertical da parcela destinada a
passeio publico e assinalada com a letra «B» na planta
DTC/01/135/87, dos SCC.

2. O edificio, referido no nimero anterior, serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagéo:

Habitacdo: r/c, e 1.° ao 5.° andares (cerca de 281 m?); e

Comércio: r/c com s/l (cerca de 45 m?).
Cldusula quarta — Encargo especial

Constitui encargo especial, a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante, a pavimentagio da parcela destinada a
passeio publico e assinalada com a letra «B» na planta
DTC/01/135/87, dos SCC, de acordo com as determinagdes do
Leal Senado.
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Cldusula quinta — Renda

1. O segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno pagard $ 10,00 (dez) patacas, por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de $ 460,00 (quatrocen-
tas e sessenta) patacas;

b) Ap6s a conclusiao da obra de aproveitamento do terreno
passard a pagar o montante global de $ 1 394,00 (mil, trezentas e
noventa e quatro) patacas, resultante da seguinte discriminagio.

i) Area bruta p/habitagio (281 m®x $ 4,00/m?): $ 1 124,00
if) Area bruta p/comércio ( 45 m?x $ 6,00/m*: § 270,00.

2. As éareas referidas no nimero anterior estio sujeitas a
eventual rectificagio, resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servicos competentes para efeito da emissdo da licenga de
ocupagio, com a consequente rectificagdo do montante global da
renda.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias publicadas durante a vigéncia deste
contrato.

Cldusula sexta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno devera estar concluido no
prazo global de 18 (dezoito) meses, contados a partir da
publicagio no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deverd observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da notificagio da
aprovagéo do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresen-
tagdo do projecto (fundagGes e estruturas, abastecimento de
agua, drenagem e esgotos, electricidade, instalagbes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacio
da aprovacdo do projecto de obra, para inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
niimero anterior, os projectos s6é se consideram efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1, desta
cldusula, entender-se-4 que, para apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observario
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante poders dar
inicio a obra projectada 30 (trinta) dias apés comunicagéio por
escrito 8 DSOPT, sujeitando todavia o projecto a tudo o que se
encontra prescrito no RGCU ou em quaisquer outras disposi-
goes aplicdveis, ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU com excepgdo da falta de licenga. A falta de
resolucio, relativamente ao anteprojecto de obra, nio dispensa
o segundo outorgante da apresentacio do respectivo projecto de
obra.

Cldusula sétima — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula anterior, relativamente a apresentagio de
qualquer dos projectos, inicio € conclusio da obra, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que podera ir até $ 500,00
(quinhentas) patacas, por cada dia de atraso até 60 (sessenta
dias). Para além de 60 (sessenta) dias, e até a0 maximo global de
120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa que poder4 ir até ao
dobro daquela importincia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar ao primeiro outorgante, por
escrito € no prazo méaximo de 15 (quinze) dias, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula oitava — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante a titulo
de prémio do contrato, a importincia de $ 97 600,00 (noventa e
sete mil e seiscentas) patacas, que serd paga integralmente e de
uma s6 vez, 30 (trinta) dias, apés a publicagio no Boletim Oficial
do despacho que autoriza o presente contrato.

Cldusula nona — Caugdo

1. O segundo outorgante actualizara a caugao para o valor de
$ 460,00 (quatrocentas e sessenta) patacas, por meio de depésito
em dinheiro, ou por garantia bancéria aceite pelo primeiro
outorgante.

2. O valor da caugio, referida no nimero anterior, devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima — Transmissdo

1. A transmissdo de situagGes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita
a transmissdo a revisio das condigbes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessirio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca volun-
tdria sobre o direito ao arrendamento do terreno concedido, nos
termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de
26 de Dezembro.

Cldusula décima primeira — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras, aos representantes dos Servigos da Administragdo que
ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungio.



27 DE OUTUBRO DE 1988 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — 2.° SUPLEMENTO AO N.° 43

4433

Cldusula décima segunda — Rescisao

1. O presente contrato poderd ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
sétima;
b) Alteracio, nao consentida,do aproveitamento do terreno

e/ou da finalidade da concessio;

¢) Interrupgao do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 60 (sessenta) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante;

d) Falta de pagamento pontual da renda;

e) Transmissdo de situagoes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido, sem
prévia autorizagio do primeiro outorgante;

f) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na clausula
oitava.

2. A rescisdo do contrato € declarada por despacho de S. Exa.
o Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A rescisdo do contrato determinara a reversao do terreno a
posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias ai
introduzidas, tendo o segundo outorgante direito a indemniza-
¢ao a fixar pelo primeiro outorgante, relativamente aquelas
benfeitorias.

Cldusula décima terceira — Foro competente

Para efeitos da resolugido de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima quarta — Legislagdo aplicdvel

1. O presente contrato revoga o contrato de 13 de Junho de
1980.

2. Nos casos omissos, o presente contrato reger-se-a pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagao aplicdvel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Piblicas e
Habitagdo, em Macau, aos 15 de Outubro de 1988. — O
Secretario-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 111/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito pela Sociedade de Fomento
Predial Poly, Lda., de concessdo, por arrendamento e com
dispensa de hasta piiblica, de um terreno com a drea de 1 121 m?,
sito na ZAPE, quarteirao 11, lote d (anteriormente designado
por lote VL-2d), para ser aproveitado com a construgio de um
edificio destinado a habitagdo e comércio, em regime de
propriedade horizontal (Proc. n.° 69/86, da Comissao de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento datado de 17 de Fevereiro de 1986, a
Sociedade Construtora Sonnic, Lda., com sede em Macau,
representada pelo seu sécio-gerente Cheung Kam Sin, solicitou a
S. Ex.* o Governador, a concessio, por arrendamento e com
dispensa de hasta publica, de um terreno situado na Zona de
Aterros do Porto Exterior, designado por lote Vi 2d, com a 4rea
de 1575 m? destinado a construcio de um edificio com
finalidade habitacional, dispondo de comércio e estacionamento
nos pisos inferiores.

2. Para o efeito juntou planta cadastral, programa de traba-
lhos e estudo prévio, que obteve parecer favorivel da DSOPT.

3. Informada das condigbes contratuais estabelecidas pela
DSPECE, "a Sociedade Construtora Sonnic, Lda., declara
aceitar o proposto, € requer a substituicio de parte a favor da
Sociedade de Fomento Predial Poly, Lda., que veio a firmar
termo de compromisso em 15 de Setembro de 1987.

4. Apreciado o processo em sede de Comissdo de Terras, nio
foram considerados suficientes os poderes concedidos aos
segundo e terceiro outorgantes para a dagdo em pagamento das
fracgbes auténomas, sitas no edificio Merry Court, referidas na
clausula nona da minuta de contrato anexo ao termo de
COMPromisso.

5. Nestas circunstincias, o processo foi de novo remetido aos
SPECE, que, de acordo com a requerente, veio a rever a
clausula nona da minuta acordada anteriormente, firmando-se
novo termo de compromisso em 13 de Julho passado.

6. Em conformidade com a informagio ns 296/88, dos
SPECE, o acordado foi submetido a consideragdo superior,
tendo o director destes Servigos emitido parecer concordante, no
seguimento do qual o Ex.™ Senhor Secretdrio-Adjunto para as
Obras Publicas ¢ Habitagio, por despacho exarado na mesma
informagdo, determinou o envio 3 Comissdao de Terras.

7. A Comissao de Terras, reunida em sessdo de 11 de Agosto
de 1988, foi de parecer poder ser concedido, por arrendamento e
com dispensa de hasta piiblica, o terreno em epigrafe identifi-
cado, devendo a respectiva escritura publica de contrato ser
outorgada nos termos e condigbes da minuta que, anexa ao
parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes constantes do Titulo II
do Anexo II da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 56.° e 143.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegacio de competén-
cias, conferida pela Portaria n.> 91/87/M, de 10 de Agosto,
autorizo a substitui¢do de parte requerida, e defiro o pedido em
epigrafe identificado, devendo o respectivo contrato de conces-
sdo, por arrendamento e com dispensa de hasta publica, ser
titulado por escritura piiblica a outorgar nas seguintes condigoes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato: concessio por
arrendamento

1. O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante,
por arrendamento e com dispensa de hasta pablica, um terreno
nio descrito na CRPM, sito na Zona de Aterros do Porto
Exterior, quarteirdo 11, lote d (anteriormente designado por
lote VL 2d), com a érea de 1 121 metros quadrados, de ora em
diante designado simplesmente por terreno, que se encontra
assinalado com a letra «A» na planta anexa, com o n.° DTC/01/
122-C/86, dos SCC, e que tem as seguintes confrontagbes: NE e
NW - Terreno do Territério; SE e SW — Via projectada.

2. Durante o prazo global de aproveitamento, o segundo
outorgante poderd vedar e utilizar como estaleiro de obra a
parcela do terreno assinalado com a letra «B», na planta
indicada no nimero anterior.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vélido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura publica do presente
contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no ntimero anterior
poderd ser sucessivamente renovado, mediante condigbes a
acordar, nos termos e limites da legislagio aplicavel, até a data
limite de 19 de Dezembro de 2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
23 pisos (rés-do-chdo e vinte e dois pisos superiores).

2. O edificio,. referido no nimero anterior, serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:

Estacionamento: parte do segundo e terceiro pisos; quarto e
quinto pisos (1.° andar ao 4.° andar) — 3 542
m?;

Comércio: primeiro e parte do segundo e terceiro pisos
(rés-do-chao, primeiro e segundo andares) — 2 935
m?;

Habitagdo: sexto até ao vigésimo terceiro pisos (quinto ao
vigésimo segundo andares) — 14 886 m’.

3. As dreas, referidas no nimero anterior, poderio ser
sujeitas a eventuais rectificagdes no acto da aprovagio do
projecto, bem como no momento da vistoria, para efeito da
emissdo da licenga de utilizagdo respectiva, sem prejuizo do
cumprimento da legislagdo em vigor da lei do estacionamento,
com a consequente rectificagdo do montante global da renda se
for caso disso.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno pagara $ 15,00 (quinze) patacas por metro quadrado
de terreno concedido, no montante global de $ 16 815,00
(dezasseis mil, oitocentas e quinze) patacas;
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b) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno
passard a pagar o montante global de $ 114 150,00 (cento e
catorze mil, cento e cinquenta) patacas, resultante da seguinte
discriminagao:

i) Area bruta para estacionamento:

3542m°x $ 5,00/m’ e por piso........ooeviunnnnn $ 17 710,00

i) Area bruta para comércio:

2935m?x $ 7,50/m*> e por piso............cenunen $ 22 013,00
iif) Area bruta para habitagdo:
14 886 m* x $ 5,00/m? e por piso ................. $ 74 430,00

2. A renda anual, prevista na alinea b) do nimero anterior,
estd sujeita a eventual rectificagdo resultante da vistoria prevista
na cldusula anterior.

3. As rendas serio revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno devera operar-se no prazo
global de 39 (trinta e nove) meses, contados a partir da
publicagio no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, o segundo
outorgante devera, relativamente a apresentagio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagio do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragéo e
apresentagdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagio do anteprojecto de obra, para apresentagio e
elaboragio do projecto de obra (fundagbes e estruturas, abaste-
cimento de dguas, drenagem de esgotos, electricidade e instala-
gbes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagao
da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nao se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio a obra projectada 30 (trinta) dias ap6s comunicagdo por
escrito 8 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se
encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposi¢oes
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgio da falta de licenca. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, nio
dispensa o segundo outorgante da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

Cléusula sexta — Encargos especiais

1. Ap6s o aproveitamento do terreno e até A substituicio
definitiva da pavimentagdo dos arruamentos, da responsabili-
dade da Administragio do Territ6rio, o segundo outorgante
dever4 assegurar a pavimentagio proviséria da 4rea assinalada
com a letra «B» na planta anexa, nos termos a definir pelo
primeiro outorgante.

2. Constituem ainda encargos do segundo outorgante:

a) O pagamento das despesas com a construgio e pavimenta-
¢do definitiva dos arruamentos adjacentes ao terreno a executar
pela Administragio do Territério, bem como da rede de
drenagem de dguas pluviais, na area indicada com a letra «B» na
planta anexa;

b) O pagamento proporcional das despesas com a estrutura
verde urbana e instalagdo do mobilidrio respectivo, segundo o
projecto de arranjos exteriores da responsabilidade da Adminis-
tragdo do Territério

Cldusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagdo escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagdes para as fundacées e de
nivelamento do terreno.

2. S6 serdo dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante, de
remogio dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagio do primeiro
outorgante serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizagdo a ser fixada por peritos
da DSOPT, em fungio dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

— Na 1. infracgdo: $ 20 000,00 a $ 50 000,00;
— Na 2.* infracgdo: $ 51 000,00 a $ 100 000,00;
— Na 3.* infracgdo: $ 101 000,00 a $ 200 000,00,

— A partir da 4.* e seguintes infracgdes, o primeiro outor-
gante terd a faculdade de rescindir o contrato.

Cléusula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na clausula quinta, relativamente 3 apresentagdo de
qualquer dos projectos, inicio e conclusido das obras, o segundo
outorgante fica sujeito 2 multa até $ 1 000,00 (mil) patacas, por
cada dia de atraso até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo
e até ao maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito & multa
correspondente até ao dobro daquela importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢ca maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgido esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.
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4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula nona — Prémio do contrato

1. Os segundo e terceiro outorgantes pagarido ao primeiro
outorgante, a titulo de prémio do contrato, o montante de
$ 19 642 729,00 (dezanove milhoes, seiscentas e quarenta e duas
mil, setecentas e vinte € nove) patacas, que serd pago da seguinte
forma:

a) $ 6750 000,00 (seis milhGes, setecentas e cinquenta mil)
patacas, serao prestadas, pelo terceiro outorgante, pela dagio
em pagamento de 4rea construida no edificio China Plaza,
constituida pelas fracgoes B do 1/c, A s/l com o uso exclusivo do
parque n.° 5, A3 com o uso exclusivo do parque n.° 6, B3, A4
com o uso exclusivo do parque n.° 8 e B4,

b) $ 2 160 350,00 (dois milhdes, cento e sessenta mil, trezen-
tas e cinquenta) patacas, 30 (trinta) dias apds a publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato;

¢) O remanescente, no montante global de $ 10 732 379,00
(dez milhdes, setecentas e trinta e duas mil, trezentas e setenta e
nove) patacas, que vencera juros a taxa anual de 5%, serd pago
em 4 prestagdes semestrais, iguais de capital ¢ juros, no
montante de $ 2 852 860,00 (dois milhdes, oitocentas e cin-
quenta e duas mil, oitocentas e sessenta) patacas, cada uma,
vencendo-se a primeira 180 (cento e oitenta) dias, contados a
partir da data do pagamento referido na alinea anterior.

2. O terceiro outorgante obriga-se a praticar todos os actos
juridicos necessdrios para a transmissdo da titularidade das
fracgdes a que se refere o n.° 1 desta cldusula, para o primeiro
outorgante.

Cldusula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M,
de 6 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugio no
valor de $ 16 815,00 (dezasseis mil, oitocentas e quinze) patacas,
por meio de depGsito ou por garantia bancéria aceite pelo
primeiro outorgante.

2. O valor da caugdo, referida no nimero anterior, devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cliusula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissdo de situagbes decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissirio a revisado das condi¢cdes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, o segundo outorgante podera constituir hipoteca volun-
taria sobre o direito ao arrendamento do terreno, ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima segunda — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e

as obras, aos representantes dos Servigos da Administragio que
ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcgio.

Cldusula décima terceira — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
oitava;

b) Alteracdo, ndo consentida, da finalidade da concessio,
enquanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

¢) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justifica-
dos e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato ¢ declarada por despacho de S.
Ex.* o Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinara:

a) Reversao do terreno a posse do primeiro outorgante com
todas as benfeitorias ai introduzidas, sem direito a qualquer
indemnizagdo por parte do segundo outorgante;

b) Perda da caugao prestada, nos termos da clausula 10., a
favor do primeiro outorgante.

Cléusula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato podera ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragdo, nio consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido, sem
prévia autorizagio do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigacdo estabelecida na cldusula
sétima;
¢) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cléusula

nona.

2. A rescisdo do contrato € declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima sexta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho,e demais legislagio aplicavel, em vigor
no territério de Macau. ’

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitacdo, em Macau, aos 15 de Outubro de 1988. — O
Secretdrio-Adjunto, Joaquim Leitio da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 112/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito por Vong Siu Vai e Chan Kuai
Leong de revisdo do contrato de concessdo, por aforamento, do
terreno, sito na Rua de S. Domingos, n.° 24, com a 4rea de 89
m?, em virtude da modificagdo do seu aproveitamento com a
construgdo de um edificio em regime de propriedade horizontal,
destinado a comércio e habitagdo (Proc. n.° 76/88, da Comissao
de Terras).

Considerando que:

1. Por escritura de compra e venda celebrada em 23 de
Fevereiro de 1981, Vong Siu Vai e Chan Kuai Leong adquiriram
o prédio n.° 24, da Rua de S. Domingos, descrito sob o n.° 666 do
livto B-4 e registado o dominio util a seu favor, conforme
inscrigio n.° 84 286 da Conservatéria do Registo Predial de
Macau. Sobre o referido prédio recai o 6nus de aforamento a
favor do Territ6rio, conforme inscrigdo s/n.°, a fls. 108 do livro
B-12, daquela Conservatoria.

2. Pretendendo o referido adquirente efectuar o reaproveita-
mento do terreno, com a construgdo de um edificio em regime de
propriedade horizontal, com sete pisos, destinado a habitagio e
comércio, submeteram a apreciagio da DSOPT o respectivo
projecto de arquitectura que, apreciado, mereceu destes Servi-
¢os o parecer de ser passivel de aprovagao logo que acordadas
com o Governo do Territério as condigbes referentes ao
reaproveitamento do terreno.

3. Nesse sentido, Vong Siu Vai e Chan Kuai Leong, por
requerimento datado de 11 de Janeiro de 1988, dirigido a S. Ex.*
o0 Governador, solicitaram autorizagdo para modificar o aprovei-
tamento do identificado terreno em conformidade com o
projecto apresentado na DSOPT, com a consequente alteragdo
do contrato de concessdo em vigor.

4. Em face do parecer favoravel da DSOPT sobre o projecto
apresentado, os SPECE fixaram em minuta de contrato as
condigbes a que deveria obedecer a modificagdo do aproveita-
mento requerida.

5. Com as condigoes fixadas concordaram os requerentes,
conforme o termo de compromisso por eles firmado em 22 de
Junho de 1988, no qual declaram aceitar os termos e condigdes
constantes da minuta a ele anexa e se obriga a comparecer a
outorga da respectiva escritura na data e local para o efeito
indicados.

6. Em conformidade com a informagido n.° 285/88, de 4 de
Julho, dos SPECE, o acordado foi submetido a consideragao
superior, tendo o director destes Servigos emitido parecer

concordante, no seguimento do qual S. Ex.* o Governador, em

despacho exarado na mesma informagio, determinou o seu
envio 4 Comissao de Terras.

7. A Comissao de Terras, reunida em sessio de 11 de Agosto
de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o’ pedido em
epigrafe referenciado, devendo a respectiva escritura piblica ser
outorgada nos termos e condigdes constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigoes constantes do Titulo II
do Anexo II da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, e no uso da delegagao de competéncias, conferida pela
Portaria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido em
epigrafe referenciado, devendo o respectivo contrato de revisao
da concessido, por aforamento, ser titulado por escritura piblica,
a outorgar nas seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisio da
concessio, por aforamento, do terreno com a 4rea de 89 (oitenta
e nove) metros quadrados, situado na Rua de S. Domingos,
n.° 24, em Macau, de ora em diante designado simplesmente por
terreno.

2. O terreno encontra-se descrito na Conservatéria do Registo
Predial sob o n.° 666 do livro B-4, ¢ inscrito a favor do segundo
outorgante, segundo a inscri¢do n.° 84 286 do livro G-54.

3. A concessdo do terreno, assinalado na planta com o
n.° DTC/01/740/87, dos SCC, que faz parte integrante deste
contrato, passa a reger-se pelo presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgdo de um
edificio, de 7 (sete) pisos, em regime de propriedade horizontal.

2. O edificio, referido no nimero anterior, sera afectado as
seguintes finalidades de utilizagao:

Habitagao: r/c, 1.° ao 4.°, e 5.° andares (dup.) (cerca de 461
m?); e

Comércio: r/c ¢ s/l (cerca de 159 m?).

3. As éreas, referidas no nimero anterior, poderio ser sujeitas
a eventuais rectificacbes a efectivar no momento da vistoria'para
efeito da emissdo da licenga de utilizagdo respectiva.

Cldusula terceira — Pregco do dominio til e foro

1. O prego do dominio itil é actualizado para $ 69 960,00
(sessenta e nove mil, novecentas e sessenta) patacas.

2. O diferencial, resultante da actualizagdo do prego do
dominio ttil, devera ser pago de uma s6 vez, antes da celebragao
da escritura pidblica que titula o presente contrato.

3. O foro anual ¢ actualizado para § 175,00 (cento e setenta e
cinco) patacas.

Cldausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno devera estar concluido no
prazo de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deverd observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagio do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresen-
tagdo do projecto (fundagdes e estruturas, abastecimento de
agua, drenagem e esgotos, electricidade, instalagbes especiais);

b) 45 (quarenta-e cinco) dias, contados da data da aprovagao
do projecto, para inicio da obra.



4440

27 DE OUTUBRO DE 1988 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — 2.2 SUPLEMENTO AO N.° 43

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, os projectos s6 se consideram apresentados,
quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1,
entender-se-4 que, para apreciacdo de cada um dos projectos
referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao um prazo
de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no prazo
fixado no mimero anterior, o segundo outorgante podera dar
inicio & obra projectada 30 (trinta) dias ap6s comunicagdo por
escrito 8 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se
encontra prescrito no RGCU, ou em quaisquer outras disposi-
¢Oes aplicaveis, ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU com excepgdo da falta de licenga. A falta de
resolugdo relativamente ao anteprojecto de obra néo dispensa o
segundo outorgante da apresentagio do respectivo projecto.

Cldusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados e aceites
pelo primeiro outorgante, por incumprimento dos prazos fixados
na cldusula anterior, relativamente a apresentagio de qualquer
dos projectos, inicio e conclusio da obra, o segundo outorgante
fica sujeito a multa até $ 500,00 (quinhentas) patacas, por cada
dia de atraso até 60 (sessenta) dias. Para além de 60 (sessenta)
dias e até ao méaximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica
sujeito a multa até ao dobro daquela importincia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢a maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢ca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar ao primeiro outorgante, por
escrito e no prazo méximo de 15 (quinze) dias, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante a titulo
de prémio do contrato, a importincia de $ 292 863,00 (duzentas
e noventa e duas mil, oitocentas e sessenta e trés) patacas, que
serd paga da seguinte forma:

a) $ 62 863,00 (sessenta e duas mil, oitocentas e sessenta e
trés) patacas, 30 (trinta) dias apés a publicagio no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente no montante de $ 230 000,00 (duzentas e
trinta mil) patacas, vencer4 juros a taxa anual de 5%, ser4 pago
em 3 (trés) prestages semestrais sucessivas, iguais de capital e
juros, no valor de $ 80 530,00 (oitenta mil, quinhentas e trinta)
patacas, cada uma, vencendo-se a primeira 180 (cento e oitenta)
dias, contados a partir da data do pagamento referido na alinea
anterior.

Cldusula sétima — Transmissao

A transmissdo de situagGes decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita
a transmissdo A revisao das condigbes do piescnte contrato.

Cldusula oitava — Fiscalizagao

Durante o periodo de aproveitamento do terreno, o segundo
outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo € & obra aos
representantes dos Servicos da Administragio que ai se deslo-
quem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes
a assisténcia e meios necessdrios a0 bom desempenho da sua
funcao.

Cldusula nova — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugao, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragio nio autorizada da
finalidade da concessdao ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugio do terreno, quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
quinta;

b) Interrupgdo do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagbes decorrentes desta concessio
enquanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido,
sem prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

e) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula sexta.

3. A devolugéo do terreno é declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

4. A declaragdo de devolugao do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingdo, total ou parcial, do dominio Wtil do terreno;

b) Reversio, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas 4 posse do primeiro
outorgante, tendo o segundo outorgante, direito 4 indemnizagao
a fixar por aquele.

Cldusula décima — Foro competente

Para os efeitos da resolugio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldausula décima primeira — Legislagdo aplicdvel

Nos casos omissos, 0 presente contrato reger-se-4 pela Lei de
Terras (Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho), e demais legislagio
aplicdvel, em vigor no territério de Macau.

Gabinete do Secretério-Adjunto para as Obras Piblicas €
Habitagdo, em Macau, aos 15 de Outubro de 1988. — O
Secretario-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 113/SAQPH/88

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Investimento
Gala (Macau), Lda., ora representada pela sua bastante
procuradora, Sociedade de Fomento Predial Worldwide, Lda.,
de revisdao do contrato de concessdo, por arrendamento, de um
terreno com a area de 9 953 m?, sito na Avenida de Venceslau de
Morais, destinado a construgdo de um edificio industrial, em
regime de propriedade horizontal, e simultdnea concessdo de
duas parcelas de terreno suplementares de 372 m* a anexar
aquele por forga dos novos alinhamentos da Areia Preta (Proc.
n.° 78/88, da Comissdao de Terras).

I — Antecedentes

1. Por escritura de 4 de Setembro de 1973 foi concedido, por
arrendamento, & Companhia de Investimentos Gala (Macau),
Lda., um terreno com a 4rea global de 11 867 m?, junto 2
Avenida de Venceslau de Morais, sendo 9 953 m? para edifica-
¢oes € 1 914 m? para arruamentos. De-acordo com a cldusula
terceira desta escritura, a finalidade da concessio era a
edificagio de uma fébrica de elementos pré-fabricados e
respectivo estaleiro.

2. Em Setembro de 1980, a concessiondria apresentou um
requerimento de alteragdo da finalidade e do aproveitamento do
terreno que se traduzia na manutengio da finalidade inicial para
a parte do piso térreo, mas a permitir a edificacdo de um bloco
multi-andares, em regime de propriedade horizontal, destinado
a instalagdes de actividades industriais.

3. Em 11 de Dezembro de 1980, a concessionaria apresentou
novo requerimento, mas desta vez a solicitar a troca de uma 4rea
de 3 890,50 m* do terreno concedido por uma parcela do
Territério contigua, a Leste da concessdo ¢ de 4rea sensivel-
mente inferior, invocando o facto de aquela 4rea ser necessdria a
implantagdo do né vidrio previsto no novo plano de urbanizagio
da zona.

4. Sobre estes dois referidos requerimentos se pronunciou a
Comissdo de Terras, no seu parecer n.° 39/81, de 30 de Janeiro,
no sentido de serem autorizadas a troca e a alteragio de
finalidade. Neste parecer, além de se definirem prazos de
aproveitamento com as correspondentes penalidades por incum-
primento ¢ se propor novo valor de renda era definida a nova
finalidade do terreno.

5. Sua Ex.* o Encarregado do Governo, em despacho de 1 de
Julho de 1981 autorizou a alteragio da cldusula terceira do
contrato de concessdao de 4 de Setembro de 1973 (alteragio da
finalidade e modificagio do aproveitamento) e indeferiu o
pedido de troca.

6. Conforme requerimento de 7 de Agosto de 1981 a
concessiondria aceitou a alteragio da cldusula terceira, mas
voltou a insistir no pedido de troca de terrenos, ou, nio sendo
esta julgada conveniente, em alternativa solicitava a mudanga de
localizagdo do né vidrio previsto no plano de urbanizagio, de
modo a ndo utilizar mais de 2/5 do seu terreno.

7. Em 25 de Maio de 1984, a concessiondria voltou a
apresentar novo requerimento, no qual, referindo saber que foi
abandonada a construgio do né vidrio no local inicialmente
previsto (e que interferia com o terreno concedido), considerava
ultrapassado o interesse antes manifestado na troca compensa-
téria de terrenos «nada mais pretendendo a este respeito». E
finalizava solicitando a apreciagdo do projecto de arquitectura

apresentado em 12 .de Abril de 1984, tendo em conta a
autorizagdo concedida pelo despacho de S. Ex.* o Encarregado
do Governo de 1 de Julho de 1981, e expressamente aceite, €
ainda o accionamento na Direcgio dos Servigos de Finangas da
celebracido da escritura de alteragdo.

8. Considerado reformado o processo por despacho de
homologacio de S. Ex.* o Governador, em 29 de Agosto de
1984, no parecer emitido pelo Conselho Consultivo sobre o
parecer n.° 66/84, de S de Julho, da Comissao de Terras, S. Ex.*
o Encarregado do Governo, no seu Despacho n.° 252/84, de ( de
Outubro, publicado no Boletim Oficial n.° 43, de 20 de Outubro
de 1984, deferiu o pedido e determinou a celebragio da escritura
de alteragdo da cldusula terceira do contrato de concessio
inicial.

9. Remetido o processo 2 DSF, para celebragio da referida
escritura, vieram aqueles Servigos, em oficio de 20 de Novembro
de 1984 manifestar da sua impossibilidade, por nao saberem qual
a nova redacgio que deveria ser considerada na nova versio da
cldusula terceira do contrato inicial.

10. Remetido o processo aos SPECE, foi 0 mesmo objecto da
informacado n.° 33/85, de 16 de Janeiro, tendo o director dos
SPECE, concordado com ela, proposto que fosse dado conheci-
mento da situacdo A concessiondria (com conhecimento 2
Comissido de Terras) colocando-lhe duas alternativas:

— Alterar o projecto de molde a cumprir rigorosamente o
contrato no tocante i drea concedida;

— Requerer a concessdo de duas parcelas de terreno, a fim de
as anexar a 4rea actualmente concedida.

11. Esta proposta mereceu a concordéncia do entio SA/OEFI
que, em 18 de Janeiro de 1985, exarou na mesma informagao o
seguinte despacho:

«1. Envie-se 4 Comissdo de Terras

2. Contactar o concessiondrio no sentido de definir qual a
alternativa que pretende aplicar».

12. Em sequéncia, por requerimento de 24 de Setembro de
1985 a concessionéria solicitou que a 4rea da concessio fosse
rectificada de 9 953 m? para 10 335 m?, de acordo com a
demarcagao feita pelos Servigos de Cartografia e Cadastro. Este
requerimento foi objecto da informagéo n.° 547/85, de 25 de
Outubro, dos SPECE, que, em conclusio, considera nio haver
inconveniente que a 4rea da concessio, a que se refere a
escritura de 4 de Setembro de 1973, seja rectificada para 10 335
. Esta informagdo teve parecer favordvel do director dos
SPECE, tendo nela o entio SA/OEFI despachaco no sentido do
seu envio & Comissdo de Terras.

II — Nova fase do processo

13. Considerando que estavam reunidas as condigdes para que
fosse submetida a apreciagiao da Comissio de Terras as cldusulas
a que deveria obedecer a escritura de revisio do contrato de
concessao ainda vigente, mas considerando, por outro lado, que
tais cldusulas ainda ndo tinham sido elaboradas, em sede do
NACT foi elaborada a informagio de 5 de Dezembro de 1985
que mereceu o despacho de «Concordo» do presidente da
Comissao de Terras, no sentido de que o processo fosse de novo
remetido aos SPECE para estudo e alboragio da minuta de
contrato de revisdo cujas cldsulas contemplassem os aspectos
referidos na informagio n.° 33/85 daqueles Servigos.
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14. Com a rectificagio do projecto de arquitectura em
conformidade com os pareceres sobre ele emitidos, os SPECE
fixaram, em minuta de contrato, as condigbes a que deveria
obedecer a revisaio do contrato de concessio, tendo estas
condi¢bes sido aceites pela Companhia concessionéaria, con-
forme termo de compromisso firmado em 16 de Margo de 1988
por Paul Tse See Fan e Lio Iat Wa, na qualidade de
representantes da Sociedade de Fomento Predial Worldwide,
esta na qualidade de procuradora da Companhia de Investimen-
tos Gala (Macau), Lda.

15. Conforme informagio n.° 53/88, de 6 de Fevereiro, dos
SPECE, o acordado foi submetido & consideragdo superior,
tendo o Director destes Servigos emitido parecer concordante
em 8 de Fevereiro de 1988 a que se seguiu o despacho no mesmo
sentido do Ex.™ Senhor Secretirio-Adjunto para as Obras
Piiblicas e Habitagdo exarado na referida informagio em 12 de
Fevereiro de 1988.

16. Pela presente revisdao concede-se, por arrendamento, duas
parcelas suplementares com a 4rea global de 372 m’ a anexar ao
terreno concedido pela escritura de 4 de Setembro de 1973, para
cumprimento dos alinhamentos resultantes do novo Plano de
Intervengdo Urbanistica da Areia Preta. A 4rea global da
concessao passa assim a ser de 10 325 m® conforme demarcagio
feita pelos Servigos de Cartografia e Cadastro.

17. Em conformidade com a informagio n.° 33/85, dos
SPECE, j4 referida, a configuragio das novas dreas a conceder é
irregular, imprépria para a construgio de unidades independen-
tes.

III — Parecer

18. A Comissao de Terras, reunida em sessio de 19 de Agosto
de 1988, foi de parecer poder ser deferido o pedido em epigrafe
referenciado, devendo a respectiva escritura de revisio da
concessdo, por arrendamento, ser outorgada nos termos e
condigbes constantes da minuta que, anexa ao parecer emitido,
dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes constantes do Titulo II
do Anexo II da Declaracdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alineacjen.’2, e
107.°, da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegacédo de
competéncias conferida pela Portaria n.° 91/87/M, de 10 de
Agosto, defiro o pedido em epigrafe referenciado, devendo o
respectivo contrato de revisio e simultaneamente de concessio,
por arrendamento, ser titulado por escritura piblica a outorgar
nas seguintes condigées:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdo da concessdo, por arrendamento, do terreno com
a drea de 9 953 m?, situado da Av. de Venceslau de Morais,
titulada pela escritura piblica de 4 de Setembro de 1973, descrito
no CRP sob o n.° 21 054 a fls. 22v do livro B-47.

b) Concessao, por arrendamento de duas parcelas de terreno,
nio descritas, assinaladas com as letras «B1» e «B2» na planta
DTC/01/14-D/85 dos SCC, com a drea global de 372 m?,
destinadas a serem anexadas ao terreno referido na alinea
anterior, para cumprimento dos novos alinhamentos.

2. Os terrenos referidos no nimero anterior passam a
constituir um tnico lote de terreno com a drea de 10 325 m?,
assinalado com as letras «A», «Bl» ¢ «B2» na planta anexa,
DTC/01/14-D/85 dos SCC, o qual, de ora em diante, serd
designado apenas por terreno, e cuja concessdo por arrenda-
mento passa a reger-se pelo presente contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é vélido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir de 4 de Setembro de 1973, data da outorga da escritura
publica de concessdo inicial.

2. O prazo do arrendamento referido no nimero anterior
poderd nos termos da legislagio aplicdvel, ser renovado,
mediante condigdes acordar, até a data limite de 19 de
Dezembro de 2049.

Cléusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno ser4 aproveitado com a construgio de um edifico
industrial, em regime de propriedade horizontal, composto por
um pédim com trés pisos e trés torres de 12 pisos cada uma, a
edificar sobre o mencionado pédium.

2. Sem prejuizo da 4rea destinada ao acesso dos pisos
superiores, o r/c destina-se a fdbrica de blocos e armazéns. O
sexto piso das torres (a contar do p6édium) destina-se a ser
utilizado como piso de seguranga.

3. A finalidade estabelecida nos nimeros anteriores corres-
ponde & que, em virtude do pedido de alteragao anterior, j4 tora
aprovada, pelos despachos s/n de 1 de Julho de 1981 e
n.° 252/84 de 9 de Outubro, de S. Ex.* o Encarregado do
Governo em exercicio, em cada uma daquelas datas.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno pagara $ 8,00 (oito) patacas, por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de $ 82 680,00 (oitenta e
duas mil, seiscentas e oitenta) patacas;

b) Apés a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno
passar4 a pagar o montante global de $ 455 160,00 (quatrocentas
€ cinquenta e cinco mil, cento e sessenta) patacas, resultante da
seguinte discriminagio:

i) Area bruta para a indstria:

102 725 m? X $ 4,00/m’ e por piso .............. $ 410 900,00
i) Area bruta para o estacionamento:
11 065 m? X $ 4,00/m?e por piso .............. $ 44 260,00

2. As 4reas referidas no nimero anterior estdo sujeitas a
eventual rectificagdo, resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servicos competentes para efeito da emissio da licenga de
ocupagio, com a consequente rectificacio do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contadas
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.
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Cldusula quinta — Prazo para o aproveitamento do terreno

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 48 (quarenta e oito) meses, contados a partir da
publicagio no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente contrato, ¢ de acordo com o seguinte faseamento:

1.» fase — Construgdo do pédium e torre I no prazo de 24
(vinte e quatro) meses, contados a partir da data
acima referida;

2.* fase ~ Construgido da torre II a concluir no prazo de 36
meses, contados a partir da data da publicagio no
Boletim Oficial do mencionado despacho;

3.* fase — Construgdo da torre III a concluir no prazo de 48
(quarenta e oito) meses, também contados a partir
da data da publicagio do citado despacho no
Boletim Oficial.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deverd, relativamente a apresentagio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para apresentacio e
elaboragao do projecto de obra (projecto de fundagdes, estru-
turas, Aguas, esgotos, electricidade, instalagbes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior os projectos sé se considerardo efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observario
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem, no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante podera dar
inicio a obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagdo por
escrito 8 DSOPT, sujeitando todavia, o projecto a tudo o que se
encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposi¢es
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgdo da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, nio
dispensa o segundo outorgante da apresentagio do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados' na cléusula anterior, relativamente a apresentagio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que poderd ir de $ 500,00
(quinhentas) patacas por cada dia de atraso até 60 (sessenta)
dias; para além desse periodo e até ao méiximo global de 120
(cento e vinte) dias, fica sujeito a multa que poderd ir até ao
dobro daquela importincia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de

outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, 0 segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula sétima — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagaré ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio, respeitante a parcela de terreno agora anexada, com
a area de 372 m? o montante de $ 660 600,00 (seiscentas e
sessenta mil e seiscentas) patacas, que serd pago da seguinte
forma:

a) $ 160 600,00 (cento e sessenta mil e seicentas) patacas, 30
(trinta) dias ap6s a publicagio no Boletim Oficial do despacho
que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente $ 500 000,00 (quinhentas mil) patacas, que
vencera juros 2 taxa anual de 5%, serd pago em trés prestaces
semestrais iguais de capital e juros, no montante de $ 175 068,00
(cento e setenta e cinco mil e sessenta e oito) patacas, cada uma,
vencendo-se a primeira 180 (cento e oitenta) dias,contados a
partir da data do pagamento referido na alinea anterior.

Cldusula oitava — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante actualizard a caugdo para o
valor de $ 82 680,00 (oitenta e duas mil, seiscentas e oitenta)
patacas, por meio de depd6sito ou por garantia bancéria aceite
pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugio, referida no nimero anterior, devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula nona — Transmissao

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o térreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita
a transmissdo 2 revisio das condiges do presente contrato.

2. Ndo carecerdo de autorizagiio as transmissoes respeitantes
as partes do terreno cujo aproveitamento for ficando concluido,
por fases, conforme o expressamente previsto na clausula 5.* do
contrato.

3. Para garantia do financiamento necessirio a0 empreendi-
mento, o segundo outorgante podera constituir hipoteca volun-
tdria sobre o direito ao arrendamento do terreno,ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administragio, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
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prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcéo.

Cldusula décima primeira — Rescisdo
1. O presente contrato poderd ser rescindido, quando se

verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
sexta;

b) Altera¢do, nao consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessao;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante;

d) Falta de pagamento pontual da renda;

¢) Transmissao de situagdes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido, sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

f) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula
sétima.

2. A rescisdao do contrato é declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

Cldusula décima segunda — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Clausula décima terceira — Legislagio aplicdvel

1. O presente contrato revoga o contrato de 4 de Setembro de
1973.

2. O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicdvel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagdo, em Macau, aos 15 de Outubro de 1988. — O
Secretdrio-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 114/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito por Leong Cheok Fai, de revisdo
dos contratos de concessdo, por aforamento, de dois terrenos
com a 4rea global de 60 m?, sitos na Travessa da Chupan.*1e 3,
e simultdnea concessdo, por aforamento, de uma parcela de
38 m’ anexa aqueles, a fim de cumprir os novos alinhamentos, e
destinada a ser aproveitada conjuntamente com o terreno ji
concedido, com a construgio de um edificio em regime de
propriedade horizontal, com finalidade comercial e habitacional
(Proc. n.° 138/87, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Em consequéncia do projecto de arquitectura apresentado
na DSOPT, a implantar nos terrenos resultantes da demoligdo
dos prédios n.* 1 e 3, da Travessa da Chupa, em Macau, Leong
Cheok Fai, residente em Macau, titular dos referidos prédios,
em requerimento de 1 de Setembro de 1987, solicita a S. Ex.* o
Governador, autorizagio para modificar o aproveitamento
daqueles terrenos, em conformidade com o projecto apresen-
tado na DSOPT, com a consequente alteragdo dos contratos de
concessdo em vigor, uma vez que se constatou serem terrenos
aforados pelo Territ6rio, mais solicitando, no mesmo requeri-
mento, que lhe seja concedido, por aforamento, uma outra
parcela, anexa aos referidos terrenos, com a 4rea de 24 m?, por
forma a cumprir os alinhamentos definidos para o local.

2. Pretende o requerente, desta forma, reaproveitar os
terrenos com a construgao de um edificio com 6 pisos, em regime
de propriedade horizontal, destinado a comércio e habitagio.

3. Conforme certidGes passadas pela Conservatéria do Re-
gisto Predial de Macau, o prédio n.° 1, com a 4rea de 10,56 m’,
estd descrito sob o n.° 5358 e o prédio n.° 3, com a 4rea de
49,53 m?, estd descrito sob o n.° 5 359, ambos inscritos a favor do
requerente, conforme inscrigoes n.” 92 471 e 82 492, respectiva-
mente. O dominio directo de ambos os terrenos encontra-se
inscrito a favor do Territ6rio sob os n.” 660 e 661 do livro F-1.

4. O parecer emitido pela DSOPT sobre o projecto de
arquitectura apresentado é de que, sob o ponto de vista de
licenciamento, nada hd a objectar & sua aprovagdo logo que
acordadas com o Governo do Territério as condigdes referentes
ao reaproveitamento dos terrenos. Ouvido sobre o mesmo
projecto, o Instituto Cultural de Macau emitiu também parecer
favorével.

5. Em face dos referidos pareceres, os SPECE fixaram em
minuta de contrato as condigdes a que deveria obedecer a
presente revisdo. Com tudo concordou o requerente conforme o
termo de compromisso por ele firmado em 16 de Novembro de
1987, no qual declara aceitar os termos e condigdes constantes da
minuta a ele anexa e se obriga a comparecer 4 outorga da
respectiva escritura piiblica na data e local para o efeito
indicados.

6. Em conformidade com a informagiao n.° 373/87, de 16 de
Novembro, dos SPECE, o acordado foi submetido a considera-
¢do superior, tendo o director destes Servigos emitido parecer
concordante, no seguimento do qual o Ex.™ Senhor Secretério-
-Adjunto para as Obras Piblicas e Habitagio, por despacho
exarado na mesma informagio, determinou o seu envio a
Comissdo de Terras.

7. A Comissdo de Terras, reunida em sessao de 25 de Agosto
de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido em
epigrafe referenciado, devendo a respectiva escritura piblica ser
outorgada, nos termos e condi¢bes constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes constantes do Titulo II
do Anexo II da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 2, e 107.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegacio de competén-
cias, conferida pela Portaria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro
o pedido em epigrafe referenciado, devendo o respectivo
contrato de revisdo da concessido, por aforamento, e simultanea-
mente de concessdo, também por aforamento, ser titulado por
escritura puiblica a outorgar nas seguintes condigGes:

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdo das concessGes, por aforamento, dos terrenos
sitos na Travessa da Chupa, n.* 1 e 3, descritos, respectiva-
mente, sob os n.* 5 358 ¢ 5 359 a fls. 253 e 253 v. do livro B-22
da Conservatéria do Registo Predial, com a drea global de 60,09
m?;

b) A concessio, por aforamento, de uma parcela de terreno

ndo descrita, anexa aos terrenos identificados na alinea anterior,
com a area de 37,91 m.

2. Os terrenos referidos nas alineas 2) e b) do mimero
anterior, com a 4rea global de 98 m?, serdo anexados entre si e
encontram-se assinalados com as letras «A» e «B» na planta
referenciada por DTC/01/305-B/86, dos Servigos de Cartografia
e Cadastro, passando de ora em diante a ser designados apenas
por terreno, cuja concessdo, por aforamento, passara a reger-se
pelo presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
6 (seis) pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:

Comercial: parte do 1/c e sobreloja (66 m?);

Habitacional: drea remanescente (469 m?).

Cldusula terceira — Preco do dominio util e foro

1. O prego do dominio titil do terreno € actualizado global-
mente para $ 11 360,00 (onze mil, trezentas e sessenta) patacas,
assim discriminado:

a) Terreno descrito sob o n.° 5358: $ 1 508,00;
b) Terreno descrito sob o n.° 5359: $ 7 070,00;
¢) Parcela de terreno ora a conceder: $ 2 782,00.

2. O diferencial, resultante da actualizagio do prego do
dominio util, deverd ser pago, de uma s6 vez, antes da
celebragao da escritura piiblica que titula o presente contrato.
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3. O foro anual € actualizado para $ 59,00 (cinquenta e nove)
patacas, assim discriminado:

a) Terreno descrito sob o n.° 5358: $ 7,80;
b) Terreno descrito sob o n.° 5359: $ 36,80;

¢) Parcela de terreno ora a conceder: $ 14,40.
Cléusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno devera operar-se no prazo
global de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicacio no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, o segundo
outorgante dever4, relativamente a apresentagio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da notificagio da
aprovagio do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresen-
tagdo do projecto de obra (projecto de fundagbes, estruturas,
dguas, esgotos, clectricidade, instalagbes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
ndmero anterior os projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-4 que, para a aprecia¢io de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observario
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nao se pronunciem, no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante poder4 dar
inicio 4 obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagio por
escrito 8 DSOPT, sujeitando todavia o projecto a tudo o que se
encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes
apliciveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgio da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, nio
dispensa o segundo outorgante da apresentagio do respectivo
projecto de obra.

Cléusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula anterior, relativamente 2 apresentagio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusio das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa de § 500,00 (quinhentas) patacas,
por cada dia de atraso até 60 (sessenta) dias; para além desse
periodo e até ao méaximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica
sujeito 4 multa correspondente ao dobro daquela importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no ndmero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro

outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cléusula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de MOP $ 140 050,00 (cento
€ quarenta mil e cinquenta) patacas, que serd pago da seguinte
forma:

a) $ 30 050,00 (trinta mil e cinquenta) patacas, 30 (trinta) dias
ap6s a publicagio no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente contrato;

b) O remanescente, § 110 000,00 (cento e dez mil) patacas,
que vencerd juros a taxa anual de 5%, serd pago em 3 (trés)
prestacdes semestrais iguais de capital e juros, no montante de
$ 31 512,00 (trinta e uma mil, quinhentas e doze) patacas cada
uma, vencendo-se a primeira 180 (cento e oitenta) dias, contados
a partir da data do pagamento referido na alinea anterior.

Clausula sétima — Transmissdo

A transmissdo de situagGes decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita
a transmissdo a revisdo das condigdes do presente contrato.

Cléusula oitava — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo €
as obras, aos representantes dos Servigos da Administragio que
ai se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcgao.

Cléusula nona — Devolugao do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugéo, total ou
parcial, do terreno, quando se verifique qualquer dos seguintes
factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
quinta;
b) Alteragio, nao consentida, do aproveitamento do terreno

e/ou da finalidade da concessio;

¢) Interrupcio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante;

d) Falta de pagamento pontual do foro;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido, sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

f) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula
sexta.

2. A devolugio do terreno é declarada por despacho de S.
Ex.* o Governador a publicar no Boletim Oficial.

3. A declaragio de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:
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a) Extingdo, total ou parcial, do dominio Gtil do terreno;

b) Reversao, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro
outorgante, tendo o segundo outorgante direito 4 indemnizagéo
a fixar por aquele.

4. O terreno deverd ser deixado livre € desocupado pelo
segundo outorgante, no prazo fixado, para o efeito, no despacho
referido no n.° 2.

Cldusula décima — Foro competente

Para efeitos da resolugio de qualquer litigio emergente do

presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima primeira — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Jutho, e demais legislagdo aplicdvel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para as Obras Piblicas e
Habitagio, em Macau, aos 15 de Outubro de 1983. — M
Secretdrio-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.® 115/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito por Wong Chi Keong, de revisao
do contrato de concessdo, por aforamento, do terreno sito na
Rua do Guimaraes, n.° 127, com a érea rectificada para 87 m?,
em virtude da modificagdo do seu aproveitamento com a
construgao de um edificio em regime de propriedade horizontal,
destinado a comércio e habitagio (Proc. n.° 81/88, da Comissao
de Terras).

Considerando que:

1. Por escritura de compra e venda, celebrada em 21 de Junho
de 1974, Wong Chi Keong adquiriu o prédio n.° 127, da Rua do
Guimarées, descrito sob o n.° 20 799 e inscrito a seu favor sob o
n.° 45 951, conforme certidao passada pela Conservatéria do
Registo Predial de Macau. De acordo ainda com a mesma
certiddo sobre o referido prédio recai o 6nus de aforamento a
favor do Territ6rio, conforme inscri¢io s/n a fls. 65 do livro
B-10.

2. Pretendendo o referido adquirente efectuar o reaproveita-
mento do terreno supra identificado, com a construgdo de um
edificio em regime de propriedade horizontal, com 6 (seis) pisos,
destinado a habitagdo e comércio, submeteu 2 apreciagio da
DSOPT, o respectivo projecto de arquitectura que, apreciado,
mereceu destes Servigos o parecer de ser passivel de aprovagio
logo que acordadas com o Governo do Territério as condigdes
referentes ao reaproveitamento do terreno.

3. Nesse sentido, por requerimento datado de 1 de Fevereiro
de 1988, dirigido a S. Ex.* o Governador, Wong Chi Keong
solicitou autorizagdo para modificar o aproveitamento do
identificado terreno, em conformidade com o projecto apresen-
tado na DSOPT, com a consequente alteragdo do contrato de
concessao em Vigor.

4. Em face do parecer favoravel da DSOPT sobre o projecto
apresentado, os SPECE fixaram em minuta de contrato as
condigdes a que deveria obedecer a modificagio do aproveita-
mento requerida.

5. Com as condigoes fixadas concordou o requerente, con-
forme o termo de compromisso por ele firmado em 14 de Julho
de 1988, no qual declara aceitar os termos e condiges constantes
da minuta a ele anexa e se obriga a comparecer a outorga da
respectiva escritura na data e local para o efeito indicados.

6. Em conformidade com a informagio n.° 313/88, de 25 de
Julho, dos SPECE, o acordado foi submetido a consideragio
superior, tendo o director destes Servigos emitido parecer
concordante no seguimento do qual S. Ex.* 0 Governador, em
despacho exarado na mesma informagdo, determinou o seu
envio 2 Comissdo de Terras.

7. A Comissao de Terras, reunida em sessao de 25 de Agosto
de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido em
epigrafe referenciado, devendo a respectiva escritura publica ser
outorgada nos termos e condigdes constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposiges constantes do Titulo II
do Anexo II da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, e no uso da delegagio de competéncias, conferida pela

Portaria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido em
epigrafe referenciado, devendo o respectivo contrato de revisdo
da concessao, por aforamento, ser titulado por escritura piblica,
a outorgar nas seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisio da
concessdo, por aforamento, respeitante ao terreno com a irea de
87 m?, situado na Rua do Guimaraes, n.° 127, de ora em diante
designado simplesmente por terreno.

2. O terreno encontra-se descrito na Conservatdria do Registo
Predial sob o n.° 20 799 e inscrito a favor do segundo outorgante,
segundo a inscricao n.° 45 951.

3. A concessao do terreno, que vai assinalado na planta anexa
com o n.° DTC/01/1 426/87, dos SCC, passa a reger-se pelo
presente contrato.

Cliusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
seis pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, sera afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:

Comercial: 70 m?;
Habitacional: 396 m?.

3. As éreas referidas no nimero anterior poderao ser sujeitas
a eventuais rectificagdes a efectivar no momento da vistoria para
efeito da emissdo da licenga de utilizagio respectiva.

Cldusula terceira — Preco do dominio util e foro

1. O prego do dominio dtil do terreno é actualizado para
$ 30 060,00 (trinta mil e sessenta) patacas.

2. O diferencial, resultante da actualizagio do preco do
dominio ttil, devera ser pago, de um s6 vez, antes da celebragio
da escritura publica que titula o presente contrato.

3. O foro anual ¢ actualizado para $ 75,00 (setenta e cinco)
patacas.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 18 meses, contados a partir da publicagio no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no ndmero anterior, o segundo
outorgante dever4, relativamente a apresentacao dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para elaboragdo e apresen-
tagdo do projecto de obra (projecto de fundagées, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade, instalagbes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, os projectos s se considerario efectivamente
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apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazoreferidono n.° 1 desta
clausula entender-se-4 que, para a apreciagio de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observario
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem, no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante poderd dar
infcio a obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagio, por
escrito, 3 DSOPT, sujeitando todavia o projecto a tudo o que se
encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposi¢coes
aplicaveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepg¢io da falta de licenca. Todavia, a
falta de resolugdo relativamente ao anteprojecto de obra nio
dispensa o segundo outorgante da apresentagio do respectivo
projecto de obra.

Cldusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula anterior, relativamente 3 apresentacio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito 2 multa até $ 500,00 (quinhentas)
patacas, por cada dia de atraso, até sessenta dias; para além
desse perfodo e até ao maximo global de cento e vinte dias, fica
sujeito a multa até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 129 995,00 (cento e
vinte e nove mil, novecentas e noventa e cinco) patacas, que serd
pago da seguinte forma:

a) $9995,00 (nove mil, novecentas e noventa e cinco)
patacas, 30 (trinta) dias apés a publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente, $120 000,00 (cento e vinte mil) patacas,
que vencerd juros a taxa anual de 5%, serd pago em 3 prestagdes
semestrais, iguais de capital e juros, no montante de $ 42 016,00
(quarenta ¢ duas mil e dezasseis) patacas, cada uma, vencendo-
-se a primeira 180 dias, contados a partir da data do pagamento
referido na alinea anterior.

Cldusula sétima — Transmissao

A transmissdo de situagbes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita
a transmissdo 4 revisdo das condigbes do presente contraro.

Cléusula oitava — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administragio, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungio.

Cléusula nona — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragio nio autorizada da
finalidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugio do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
quinta;

b) Interrupgdo do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdao de situagdes decorrentes da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido, sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

€) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cliusula sexta.

3. A devolugdo do terrenc é declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragio de devolugio do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingdo, total ou parcial, do dominio itil do terreno;

b) Reversio, total ou parcial, do terreno, com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro
outorgante, tendo o segundo outorgante direito a indemnizagio
a fixar por aquele.

Cldusula décima — Foro competente

Para efeitos da resolugio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima primeira — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagao aplicdvel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagdo, em Macau, aos 15 de Outubro de 1988. — O
Secretdrio-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.” 116/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito por Chan Kat Chio, representado
pelo seu bastante procurador, Ho Weng Pio, conforme procura-
¢ao junta ao processo, de revisio dos contratos de concessdo,
por aforamento, dos terrenos sitos na Rua dos Faitides, n.* 8 e
10, com a 4rea global rectificada para 146 m2, em virtude do seu
reaproveitamento com a constru¢io de um edificio em regime
de propriedade horizontal, com finalidade comercial e habitacio-
nal (Proc. n.° 82/88, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

. 1. Por compra feita a Chan Chai On e a Cheang Iau Chiu,
Chan Kat Chio adquiriu os prédios n.* 8 e 10 da Rua dos
Faitides, descritos, respectivamente, sob os n.* 894 ¢ 893 ¢
inscritos a seu favor sob os n.* 6 189 e 6 190 conforme certidoes
passadas pela Conservatdria do Registo Predial de Macau. De
acordo ainda com as mesmas certid6es sobre os referidos prédios
recai o 6nus de aforamento a favor do Territ6rio.

2. Pretendendo o referido adquirente efectuar o reaproveita-
mento do terreno, resultante da demoligio dos referidos
prédios, com a construgio de um edificio em regime de
propriedade horizontal, com sete pisos, destinado a habitacio e
comércio, submeteu a apreciagio da DSOPT, através do seu
bastante procurador, Ho Weng Pio, o respectivo projecto de
arquitectura que, apreciado, mereceu destes Servigos o parecer
de ser passivel de aprovagio, logo que acordadas com o Governo
do Territ6rio as condigdes referentes ao reaproveitamento do
terreno.

3. Nesse sentido, o referido procurador, com poderes bastan-
tes para o acto, por requerimento datado de 2 de Maio de 1988,
dirigido a S. Ex.* o Governador, solicitou autorizagio para
modificar o aproveitamento do identificado terreno em confor-
midade com o projecto apresentado na DSOPT, com a
consequente alteéragdo do contrato de concessdo em vigor.

4. Em face do parecer favordvel da DSOPT sobre o projecto
apresentado, os SPECE fixaram em minuta de contrato as
condigdes a que deveria obedecer a modificagio do aproveita-
mento requerida.

5. Com as condigbes fixadas concordou o referido procurador,
conforme o termo de compromisso por ele firmado em 29 de
Julho de 1988, no qual declara aceitar os termos e condigbes
constantes da minuta a ecle anexa e se obriga a comparecer a
outorga da respectiva escritura na data e local para o efeito
indicados.

6. Em conformidade com a informagéo n.° 320/88, de 30 de
Julho, dos SPECE, o acordado foi submetido a consideragao
superior, tendo o director destes Servigos emitido parecer
concordante, no seguimento do qual S. Ex.* o Governador em
despacho, exarado na mesma informagio, determinou o seu
envio 3 Comissdo de Terras.

7. A Comissdo de Terras, reunida em sessao de 25 de Agosto
de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido em
epigrafe referenciado, devendo a respectiva escritura piblica ser
outorgada, nos termos e condigdes constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes constantes do Titulo II
do Anexo II da Declaracio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.°, da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, e no uso da delegagdo de competéncias, conferida pela
Portaria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido em
epigrafe referenciado, devendo o respectivo contrato de revisao
da concessao, por aforamento, ser titulado por escritura publica,
a outorgar nas seguintes condigoes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisio da
concessdo, por aforamento, respeitante ao terreno com a 4rea
global de 146 m’ (cento e quarenta e seis) metros quadrados,
situado na Rua de Faitides, n.* 8 e 10, de ora em diante
designado simplesmente por terreno.

2. O terreno encontra-se descrito na Conservatéria do Registo
Predial sob os n.> 893 e 894 e inscrito a favor do segundo
outorgante segundo as inscrigdes n.” 6 189 e 6 190.

3. A concessido do terreno, que vai assinalado na planta anexa
com o n.° DTC/01/371/87, dos SCC, passa a reger-se pelo
presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
sete pisos.

2. O edificio, referido no ndmero anterior, serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagio:

Comercial: 1/c e parte da sobreloja (162,5 m?);
Habitacional: parte da sobreloja e os remanescentes cinco
pisos (761 m?).

3. As areas referidas no nimero anterior poderio ser sujeitas
a eventuais rectificagbes a efectivar no momento da vistoria para
efeito da emissao da licenga de utilizagido respectiva.

Cldusula terceira — Pre¢o do dominio dtil e foro

1. O prego do dominio ttil do terreno ¢ actualizado para
$ 60 285,00 (sessenta mil, duzentas e oitenta e cinco) patacas.

2. O diferencial, resultante da actualizagdo do prego do
dominio util, deverd ser pago, de uma s6 vez, antes da
celebragdo da escritura publica que titula o presente contrato.

3. O foro anual € actualizado para $ 151,00 {cento e cinquenta
€ uma) patacas.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 18 meses, contados a partir da publicagio no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante devera, relativamente a apresentagido dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 90 dias, contados da data da notificagio da aprovacgio do
anteprojecto de obra, para elaboragio e apresentagio do
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projecto de obra (projecto de fundages, estruturas, 4guas,
esgotos, electricidade, instalagoes especiais);

b) 45 dias, contados da data da notificagao da aprovagio do
projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
ndmero anterior os projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula entender-se-4 que, para a apreciagido de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servicos competentes observario
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem, no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante podera dar
inicio a obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagdo por
escrito 8 DSOPT, sujeitando todavia o projecto a tudo o que se
encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgao da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, nao
dispensa o segundo outorgante da apresentagio do respectivo
projecto de obra.

Cldusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula anterior, relativamente & apresentagio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a muita até $500,00 (quinhentas) patacas
por cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse periodo
e até ao maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa

até ao dobro daquela importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de
outros factos relevantes, cuja producdo esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula,o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Clausula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagara ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $210 275,00 (duzentas e
dez mil, duzentas e setenta e cinco) patacas que serd pago da
seguinte forma:

a) $ 20 275,00 (vinte mil, duzentas e setenta e cinco) patacas,
30 (trinta) dias apOs a publicagio no Boletim Oficial do despacho
que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente $ 190 000,00 (cento e noventa mil) patacas
que vencerd juros a taxa anual de 5%, serd pago em trés
prestagdes semestrais iguais de capital e juros, no montante de
$ 66 526,00 (sessenta e seis mil, quinhentas e vinte e seis)
patacas cada uma, vencendo-se a primeira 150 dias, contados a
partir da data do pagamento referido na alinea anterior.

Cléusula sétima — Transmissao

A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessido,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagao do primeiro outorgante € sujeita
a transmissdo A revisdo das condi¢des do presente contrato.

Cldusula oitava — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administragio, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungdo.

Cldusula nona — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolucio, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragio ndo autorizada da
finalidade de concessio ou do aproveitamento do terreno. -

2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do terreno, quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
quinta;

b) Interrupgio do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido, semn
prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na clausula sexta.

3. A devolugdo do terreno € declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragio de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingdo, total ou parcial, do dominio itil do terreno;

b) Reversao, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro
outorgante, tendo o segundo outorgante direito a indemnizagao
a fixar por aquele.

Cldusula décima — Foro competente

Para efeitos da resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldgusula décima primeira — Legisla¢do aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Jultho, e demais legislagdo aplicdvel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagdo, em Macau, aos 15 de Outubro de 1988. — O
Secretario-Adjunto, Joaquim Leitio da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 117/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito pela Empresa de Fomento Predial
Lei Va, Lda., de revisio dos contratos de concessdo, por
aforamento, por modificagio do aproveitamento, de dois
terrenos com a irea global rectificada para 2 467 m?, sitos na
Rua de Pedro Coutinho, n.° 50, e Avenida de Horta e Costa,
n.” 46 e 48, a fim de nele ser construido um edificio em regime
de propriedade horizontal, destinado a habitacdo, comércio e
estacionamento (Proc. n.° 85/88, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por escritura de contrato de compra e venda, outorgada
em 20 de Junho de 1987, a Empresa de Fomento Predial Lei Va,
Lda., com sede em Macau, adquiriu o prédio descrito sob o
n.° 14 394 da Conservatéria do Registo Predial de Macau, onde
se situa o edificio n.° 50, da Rua de Pedro Coutinho e que se
encontra inscrito a favor da citada adquirente sob o n.° 4 349
desta Conservatoéria.

2. Conforme certiddo passada pela mesma Conservatéria, a
referida Empresa € titular do prédio n.” 46 e 48, da Avenida de
Horta e Costa, descrito sob o n.° 11 847 e inscrito a seu favor sob
o n.° 2776.

3. Sobre os terrenos a que se referem as supra referidas
descrigdes recai o 6nus de aforamento a favor do Territdrio,
pretendendo a referida Companhia efectuar o reaproveitamento
de ambos os terrenos com a construgdo de um edificio, em
regime de propriedade horizontal, compreendendo vinte e oito
pisos, destinados a comércio, habitagdo e estacionamento.

4, Para tal, apresentou na DSOPT o respectivo projecto de
arquitectura o qual veio a merecer desta Direcgdo de Servigos o
parecer de nada haver a objectar & sua aprovagio logo que
acordadas com o Governo do Territorio as condigdes referentes
ao aproveitamento do terreno.

5. Assim, por requerimento, datado de 7 de Janeiro de 1988,
dirigido a S. Ex.* o Governador, a Empresa de Fomento Predial
Lei Va, Lda., representada pelos seus sGcios-gerentes, Fong Chi
Keong e Wong Chi Seng, solicitou autorizagdo para modificar o
aproveitamento do identificado terreno em conformidade com o
projecto apresentado na DSOPT em 5 de Agosto de 1987, com a
consequente alteragdo dos contratos de concessdo em vigor.

6. Em face do parecer favordvel da DSOPT sobre o projecto
apresentado, os SPECE fixaram em minuta de contrato as
condiges a que deveria obedecer a modificagdo do aproveita-
mento requerida.

7. Com as condigbes fixadas concordaram os referidos s6cios-
-gerentes da Empresa, conforme o termo de compromisso por
eles firmado em 29 de Julho de 1988, no qual declaram aceitar os
termos e condigbes constantes da minuta a ele anexa e se
obrigam a comparecer a outorga da respectiva escritura na data e
local para o efeito indicados.

8. Em conformidade com a informagdo n.° 321/88, de 30 de
Julho, dos SPECE, o acordado foi submetido a consideragao
superior, tendo o director destes Servigos emitido parecer
concordante, no seguimento do qual S. Ex.* o Governador, em
despacho exarado na mesma informacdo, determinou o seu
envio 3 Comissdo de Terras.

9. A Comissdo de Terras, reunida em sessao de 25 de Agosto
de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido em

epigrafe referenciado, devendo a respectiva escritura piblica ser
outorgada nos termos e condigbes constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes constantes do Titulo I
do Anexo II da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, e no uso da delegagio de competéncias, conferida pela
Portaria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido em
epigrafe referenciado, devendo o respectivo contrato de revisao
das concessoes, por aforamento, ser titulado por escritura
publica a outorgar nas seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdo da concessdo, por aforamento, da parcela de
terreno com a 4rea de 1 162 (mil, cento e sessenta e dois) metros
quadrados, situada na Rua de Pedro Coutinho, n.° 50, assinalada
com a letra «A» na planta DTC/01/177-B/87, dos SCC, que faz
parte integrante deste contrato, descrita sob o n.° 14 394 do livro
B-38 da CRP, ¢ inscrita a favor do segundo outorgante pela
inscrigio n.° 4 349 do livio G-86-A daquela Conservatdria;

b) A revisio da concessio por aforamento, da parcela de
terreno com a 4rea de 1305 (mil, trezentos e cinco) metros
quadrados, situada na Avenida de Horta e Costa, n.* 46 ¢ 48,
assinalada com a letra «B» na planta DTC/01/177-B/87, dos
SCC, descrita sob o n.° 11 847 do livro B-31 da CRP, ¢ inscrita a
favor do segundo outorgante pela inscrigdo n.° 2 776 do livro
G-79-A daquela Conservat6ria.

2. As duas parcelas de terreno referidas no nimero anterior
destinam-se a ser anexadas e aproveitadas conjuntamente,
passando a constituir um tunico lote com a 4rea de 2 467 (dois
mil, quatrocentos e sessenta e sete) metros quadrados, assinala-
do com as letras «A» e «B» na planta DTC/01/177-B/87, dos
SCC, de ora em diante designado simplesmente por terreno, e
cuja concessdo passa a reger-se pelas cldusulas do presente
contrato.

Cléusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um
edificio, de 28 (vinte e oito) pisos, em regime de propriedade
horizontal.

2. O edificio referido no nimero anterior serd afectado as
seguintes finalidades de utilizacdo:

Habitagdo: 3.° ao 25.° andares (cerca de 25 930 m?);
Comércio: r/c e 1.° andar (cerca de 3 290 m?); e
Estacionamento: s/c, ¢/v e 2.° andar (cerca de 7 480 m?).

3. As 4reas, referidas no nimero anterior, poderdo ser
sujeitas a eventuais rectificagoes a efectivar no momento da
vistoria para efeito da emissdo da licen¢a de utilizagdo respec-
tiva.

Cldusula terceira — Prego do dominio iitil e foro

1. O prego do dominio iitil do terreno € actualizado global-
mente para $ 3 844 500,00 (trés milhdes, oitocentas € quarenta e
quatro mil e quinhentas) patacas, assim discriminado:
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a) $ 1 806 697,00 (um milhio, oitocentas e seis mil, seiscentas
€ noventa e sete) patacas, referente i parcela assinalada com a
letra «A» na planta DTC/01/177-B/87, dos SCC; e

b) $ 2 037 803,00 (dois milhdes, trinta-e sete mil, oitocentas e
trés) patacas, referente a parcela assinalada com a letra «B» na
referida planta.

2. O diferencial, resultante da actualizagio do prego do
dominio til, deverd ser pago, de uma s6 vez, antes da
celebragdo da escritura piblica que titula o presente contrato.

3. O foro anual é actualizado para $ 9 590,00 (nove mil,
quinhentas e noventa) patacas, assim discriminado:

a) $4 518,00 (quatro mil, quinhentas e dezoito) patacas,
referente 3 parcela assinalada com a letra «A» na planta
DTC/01/177-B/87, dos SCC; e

b) $5094,50 (cinco mil e noventa e quatro patacas e
cinquenta avos), referente 2 parcela assinalada com a letra «B»
na referida planta.

Cléusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd estar concluido no
prazo de 30 (trinta) meses, contados a partir da publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deverd observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagéo do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresen-
tagdo do projecto (fundagGes e estruturas, abastecimento de
dgua, drenagem e esgotos, electricidade, instalagbes especiais);

b) 60 (sessenta) dias, contados da data da notificagio da
aprovagido do projecto, para inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, os projectos s6 se consideram apresentados,
quando completa e- devidamente instruidos com todos os
elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1,
entender-se-4 que, para a apreciagio de cada um dos projectos
referidos no n.° 2, os Servigos competentes observardo um prazo
de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no prazo
fixado no niimero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio a obra projectada 30 (trinta) dias ap6s comunicagio por
escrito 8 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se
encontra prescrito no RGCU, ou em quaisquer outras disposi-
¢oes aplicdveis, ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgdo da falta de licenga. A falta de
resoluc¢do, relativamente ao anteprojecto de obra, nio dispensa
o segundo outorgante da apresentagio do respectivo projecto de
obra.

Cléusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados e aceites
pelo primeiro outorgante, por incumprimento dos prazos fixados
na cldusula anterior, relativamente & apresentagio de qualquer
dos projectos, inicio e conclusdo da obra, o segundo outorgante
fica sujeito a multa até $ 500,00 (quinhentas) patacas, por cada

dia de atraso até 60 (sessenta) dias. Para a'ém de sessenta dias, e
até ao maximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a
multa até ao dobro daquela importincia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior, ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢ca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante
obriga-se a comunicar ao primeiro outorgante, por escrito e no
prazo médximo de 15 (quinze) dias, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cldusula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante a titulo
de prémio do contrato, o montante de § 4 546 000,00 (quatro
milhées, quinhentas e quarenta e seis mil) patacas, que serd pago
da seguinte forma:

a) $ 46 000,00 (quarenta e seis mil) patacas, 30 (trinta) dias
ap0s a publicagdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente contrato;

b) O remanescente, no montante de $ 4 500 000,00 (quatro
milhGes e quinhentas mil) patacas, vencer4 juros a taxa anual de
5%, e serd pago em 5 (cinco) prestagbes semestrais, sucessivas,
iguais de capital e juros, no valor de $ 968 610,00 (novecentas e
sessenta e oito mil, seiscentas e dez) patacas, cada uma,
vencendo-se a primeira 180 (cento e oitenta) dias, contados a
partir da data do pagamento referido na alinea anterior.

Cldusula sétima — Transmissao

A transmissdo de situagGes decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizacio do primeiro outorgante e sujeita
a transmissdo A revisdo das condigbes do presente contrato.

Cldusula oitava — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno, o segundo
outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e a obra aos
representantes dos Servigos da Administragio que ai se deslo-
quem nc desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes
toda a assisténcia e meios necessirios ac bom desempenho da
sua fungio.

Cldusula nona — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragio nio autorizada da
finalidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do terreno, quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na clausula
quinta;

b) Interrupgio do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessio;
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¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo,
enquanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido,
sem prévia autorizacio do primeiro outorgante;

¢€) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na clausula

sexta.

3. A devolugio do terreno é declarada por despacho de S.
Ex.* o Governador a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragido de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:
a) Extingdo, total ou parcial, do dominio itil do terreno;

b) Reversao, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas & posse do primeiro

outorgante, tendo o segundo outorgante direito a indemnizacio.
Cldusula décima — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima primeira — Legislagdo aplicdvel

Nos casos omissos, 0 presente contrato reger-se-a pela Lei de
Terras (Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho), e demais legislagdo
aplicavel, em vigor no territério de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para as Obras Piblicas e
Habitagio, em Macau, aos 15 de Outubro de 1988. — O
Secretario-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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- Confrontagbes actuais:

Pereira (N°12908, B-34) e o
N°52 da Rua Pedro Coutinho
{N°14395, B-38);

SE - Rua Pedro Coutinho;

(Préio 1I) e a um outro

prédio tambem com entrada
pelo N°50 da Av. Horta e
Costa (Bloco V) (N®20447 e

AV. HORTA E COSTA,N%46 e 48 - Parcela A
. N°50 da Rua Pedro Coutinho
€ RUA PEDRO COUTINHO ’ N?So ::’14:21423;:8&;. Francisco Xavier

‘ SW - Parcela B;
AREA A =1 162 m2 NW - N®110 da Rua Francisco Xavier
M (m) P(m) Pereira (N°14393, B-38).
20 849.9 19 087.5
% 20 854.1 19 092.2 4 - Parcela B
3 20 870.6 19 112.8 AREA B = 1 305 m2 -
4 20 879.9 19 105.1 N°N®46 e 48 da Av. Horta e Costa
5 19 105.5 (N°11847, B-31).
6 20 898.6 19 090.7
7 20 873.6 4 19 064.9 NE - Parcela A;
8 20 861.4 19 076.9 SE - Rua Pedro Coutinho;
9 20 855.2 19 082.5 SW - Av. Horta e Costa;
10 20 822.2 19 058.7 M - Via de acesso aos prédios;
11 20 845.9 19 036.4 N°50 da Av. Horta e Costa

. N°20484, B-44).
DlRECCKO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
e, 1] o 2 ¥ ox £ a]
10 65 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90metros
(EHEHEH E 1 e =& ]
A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE t METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)
o |
Despacho no. 117/ SAOPH/88 Parecer da C1 N? 151788 de 25AG01988 DYC/01/1778B/87

Gabinete do Secretirio-Adjunto para as Obras Publicas e Habitagdo, em Macau, aos 27 de Outubro de 1988. — O Chefe

do Gabinete, Fernandes Lopes.
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GABINETE DO SECRETARIO-ADJUNTO
PARA 0S GRANDES EMPREENDIMENTOS

Despacho n.c 16/SAGE/88

No uso da faculdade conferida pelo n.° 1 do artigo 2.° da
Portaria n.° 70/88/M, de 28 de Margo, subdelego no director
do Gabinete do Porto e da Ponte, engenheiro Rui Manuel
Amaral Nunes, todos os poderes para representar o Territ6-
rio como outorgante no contrato a celebrar entre o territério
de Macau e a Empresa Geral de Fomento, 5. A., tendo como
objecto a prestagdo e execugdo do servigo de coordenagio geral
¢ assessoria técnica na construgio da fase inicial do Porto de
Ka-Ho.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Grandes Empre-
endimentos, em Macau, aos 21 de Outubro de 1988, — O Se-
cretirio-Adjunto, Luis Macedo Pinto de Vasconcelos.

Gabinete do Secretirio-Adjunto para os Grandes Empreen-
dimentos, em Macau, aos 27 de Qutubro de 1988. — O Che-
fe do Gabinete, Anténio Gutierres Caseiro.

GABINETE DO SECRETARIO-ADJUNTO
PARA A ADMINISTRACAO E JUSTICA

Despacho n.c 40/SAAJ/88

Nos termos dos artigos 3., n.0 1, e 15.9, n.0 2, do Decreto-
-Lei n.? 63/87/M, de 6 de Outubro, e dos artigos 3.9, n.° 1,
alinea a), € n.° 7 do Decreto-Lei n.© 88/84/M, de 11 de Agos-
to, conjugados com o artigo 69.9, n.° 1, do Estatuto Orgénico
de Macau, nomeio, no uso da delegagio de competéncias que
me foi conferida pelo artigo 1.9, alinea b), da Portaria n.o 121/
/88/M, de 12 de Julho, o licenciado Manuel Gameiro, director
do Departamento de Promogdo Tecnolégica do Instituto de
Informitica do Ministério das Finangas, para exercer, em re-
gime de comissio de servigo, as fung¢des de director do Ser-
vigo de Administragio e Fungdo Publica (S. A. F. P.).

Gabinete do Secretirio-Adjunto para a Administragio e
Justiga, em Macau, aos 12 de Outubro de 1988. — O Secre-
tario-Adjunto, Manuel Jorge Magalhdes e Silva.

Gabinete do Secretirio-Adjunto para a Administragio e
Justica, em Macau, aos 27 de Outubro de 1988. — O Chefe
do Gabinete, Rui Félix-Alves.
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IMPRENSA OFICIAL. DE MACAU

Publicacdes a4 venda

Boletim Oficial de Macau (N.
avulsos, ao preco de capa,
desde 1960).

Catdlogo de Tipos........................ $ 25,00

Cédigo do Registo Civil de Macau
— Decretos-Leis n.* 14/87/M,
15/87/M e 16/87/M, de 16 de

Margo ...eeecreeeiieceicicenann. $ 25,00
Comissao de Classificacdo dos Es-
pectdculos...........covvevvvvnennn... $ 3,00

Contrato de Concessdo — Jogos de
Fortuna ou Azar (inclui tradu-
gbes em chinés e inglés da
versdo oficial em lingua por-
tUGUESA) ..cooverrnririniieiie, $

Convencgio para a Prevencdo da
Poluicdo Marinha Causada por
Operagées de Imersdo de De-
tritos e Outros Produtos ........... $ 3,00

Didrio da Assembleia Legislativa
— | e li Séries (N.* avulsos, ao
preco de capa).

Diciondrio de Chinés-Portugués:
Formato escolar (encader-
NAdO) cueereiiiie. $
Formato escolar (brochura) ....$ 60,00
Formato «livro de bolsos ......... $ 35,00

Dicionério de Portugués-Chinés:

Formato escolar (encader-
NAdO) ...oveeiieiiieeeeea, $ 150,00
Formato «livro de bolson.......... $ 50,00

Estatuto Orgénico de Macou
(bilingue) 4. edigao (1988) ....$ 10,00

Fachade de S. Paulo (A), por
Monsenhor Manuel Teixeira $ 10,00

Imprensa Oficial de Macau — Or-
ganizagdo e funcionamento/

/Legisla¢do subsidiaria .......... $ 10,00

indice Alfabético do «Boletim Ofi-
cial» de Macau (1983) ........... $ 10,00

Jogo Hicito e Usura nos Casinos ....$ 3,00

Legislacdo de Macau — Leis, De-
cretos-Leis e Portarias:

Leis (1978)..ccuevvviciieen, esgotado
Leis (1979)...vveiiieieeennn. $ 15,00
Leis (1980).....cccceiceeveennnn. $ 20,00
Leis (1981)...ciieeecceiveennn, $ 20,00
Decretos-Leis (1978} .............. esgotado
Decretos-Leis (1979) .............. $ 30,00
Decretos-Leis (1980) .............. $ 20,00
Decretos-Leis (1981) .............. $ 30,00
Portarias (1978).........ce........ esgotado
Portarias (1979).......cccevueenn.... $ 15,00
Portarias (1980)........c.ccann...... $ 25,00
Portarias (1981).......ccccvcvvunn.... $ 20,00

(Em volume unico)

1982 e, esgotado
1983 . nsrtnens esgotado
1984 ..., esgotado
1985 (3 volumes)
I volume (Leis) wvovvereen $ 25,00
Il volume (Decretos-Leis) ........ $ 120,00
Il volume (Portarias)............... $ 75,00
1986
(Em volume unico, encader-
NAAO) ..covvviieieiiiieeeeeeeeea, $ 180,08
1986 (3 volumes) )
Ivolume (Leis) ......ooooeeevennn, $ 30,00
Il volume (Decretos-Leis) ........ $ 90,00
Il volume (Portarias)............... $ 30,00
(Em volume dnico)
1987 e $ 120,00
Legislagio do Trabalho (edicdo
bilingue) ..cveovveiiieeeeeennn, $ 25,00
Lei da Nacionalidade (edicao
bilingue) ....cccoreveervicreiinnn. $ 15,00
Leide Terras.......ccocovveeeeerennn... esgotado
Lei de Terras (em chinés) ............ $ 5,00
Licenca para estabelecimento de
garagem ..........coueeveeinneeennnnn.. $ 200

Método de Portugués para uso nas
escolas chinesas, por Monse-
nhor Anténioc André Ngan:

1.°>volume (15.2 edicao).............. $

Imprensa Oficial de Macau
A M B AR B BB

2.2 volume (7.° edicao)............... $ 3,00
3.°volume (6.° edic@o)................. $ 5,00
4.° volume (5.° edicdo)................. $ 15,00
5.2 volume (4.° edicdo)................ $ 15,00
6.” volume (2.° edi¢Go)................. $ 15,00
Obra Social dos Servidores do

Estado em Macau e respectivo

Regulamento .......................... $ 4,00
Plano Oficial de Contabilidade

(bilingue) — noprelo........... $ 30,00
Regimento Penal das Sociedades

Secretas.......ocoeoveeeeereeienn, $ 3,00
Regimento da Assembleia Legisla-

tiva (alteragao) ...................... $ 3,00
Regimento da Assembleia Legisla-

tiva (em chinés) ........... . ...... $ 4,00
Regimento do Conselho Consul-

117 J U URSRSURR $ 200
Regulamento dos Bairros Sociais...$ 2,00
Regulamento de Disciplina Militar $ 3,00
Regulamento do Ensino Infantil....$ 3,00
Regulamento da Escola de Pilota-

gemde Macau ........................ $ 200
Regulamento Geral de Administra-

¢do de Edificios Promovidos em

Regime de Contratos de Desen-

volvimento pare Habitagdo

{edigdo bilingue)................... $ 5,00
Regulamento Internacional para

Evitar Abalroamento no Mar

(1972) ccocoee. . .$ 500
Regulamento da Secgao de Apoio

as Forcas de Seguranca de

Macay, das Oficinas Navais....$ 2,00
Regulamento dos Servicos do Ar-

quivo Provinciel do Registo Cri-

minal e Policial de Macau ........ $ 200

PREGCO DESTE SUPLEMENTO $129,60
EEATATZE-BEHESE
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