Segunda-feira, 4 de Janeiro de 1988
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GOVERNO DE MACAU

Bahinete do Boverno de Macau:

Despacho n.° 51/SAOPH|87, respeitante & concessdo de um terreno,
sito na Zona de Aterros do Porto Exterior, quarteirdo 6, lote H.

Despacho n.° 52/SAOPH/87, respeitante 2 venda de uma parcela de
terreno, sito na Rua da Palmeira. ‘

Despacho n.? 53/SAOPH/87, respeitante 2 concessio de um terreno,
sito na Zona de Aterros do Porto Exterior, quarteirio, 8, lote A.

Despacho n.° 54/SAOPH/87, respeitante 3 concessio de um terreno,
sito na Zona de Aterros do Porto Exterior, quarteirdo 6, lote I.

Despacho n.° 55/SAOPH/87, respeitante 2 doagfio do domfnio 1itil
de um terreno, sito na Calgada do Gaio.

Despacho n.° 56/SAOPH/87, respeitante & concessio de um terreno,
sito na Avenida de Demétrio Cinatti.
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GOVERNO DEMAcCAU

GABINETE DO GOVERNO DE MACAU

Despacho n.c 51/SAOPH/87

Por requerimento dirigido a S. Ex.2 o Governador, datado
de 7 de Outubro de 1986, Armando Fung solicitou a conces-
sdo, por arrendamento € com dispensa de hasta publica, de um
terreno com a 4rea de 2 950 m?, situado na Zona de Aterros
do Porto Exterior, no Quarteirdo 6, lote H, (anteriormente
designado por lote FR 4B), destinado 2 construgio de edificio

habitacional e comercial, em regime de propriedade horizon-
tal, (Proc. n.° 119/87, da Comissio de Terras).

Considerando que:

1. Na sequéncia de uma consulta feita anteriormente aos
SPECE sobre a viabilidade de concessio de um lote de ter-
reno na ZAPE, Armando Fung, casado, industrial, morador
na Avenida da Republica, n.o® 48-50, 3/A, do Edificio Onda
Dourada, em Macau, em requerimento datado de 7 de Outu-
bro de 1986, dirigido a S. Ex.# o Governador, formulou um
pedido de concessio, por arrendamento e com dispensa de
hasta piblica, de um terreno com a drea de 2 950 m?, sito na
ZAPE, inicialmente designado por lote FR 4B, destinado 3
constru¢io de um imével para habitagio e comércio.

2. Para o efeito, apresentou, de acordo com o artigo 119.0
da Lei de Terras, o plano de aproveitamento do terreno,
planta cadastral e o estudo prévio do empreendimento, com-
posto de pegas escritas e desenhadas, contendo a indicagdo do
valor do investimento minimo a efectuar, tendo o pedido sido
publicado, por extracto, no Boletim Oficial n.° 44, de 3 de
Novembro de 1986.

3. Em 25 de Outubro de 1986, os SPECE remeteram 3
DSOPT cépia do estudo prévio para apreciagio, tendo estes
Servigos, sobre a versdo revista daquele, emitido parecer de
ser o estudo prévio passivel de aprovagio.

4. Em face do parecer da DSOPT sobre o estudo prévio,
os SPECE conduziram as negociagdes, e as condigbes apre-
sentadas receberam a concordancia do requerente, materializa-
da na assinatura do termo de compromisso firmado em 10 de
Outubro de 1987, e no qual declara aceitar os termos e condi-
¢Oes constantes da minuta a ele anexa e se obriga a comparecer
2 outorga da respectiva escritura na data e local, para o efeito,
indicados.
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5. O acordado foi submetido & consideragdo superior, tendo
o director dos SPECE emitido parecer concordante pela
informacio n.? 329/87, de 13 de Outubro, e em sequéncia,
no despacho exarado na mesma data, o Ex. ™0 Senhor Se-
cretirio-Adjunto para as Obras Publicas e Habitagio de-
terminou a remessa do processo 3 Comissfo de Terras.

6. A Comissio de Terras, reunida em sessio de 29 de Ou-
tubro de 1987, considerando ndo ser o requerente titular de
quaisquer concessdes, ter legitimidade para adquirir direitos
sobre terrenos do Territério, € o empreendimento revestir
grande interesse para o desenvolvimento do Territério, foi
de parecer poder ser autorizado o pedido referido em epigrafe,
devendo a respectiva escritura de contrato ser outorgada nos
termos e condi¢des constantes da minuta anexa ao parecer
emitido, € que dele se considerava parte integrante.

Nestes termos;
Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegacio de competéncias, conferida pela Por-
taria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido supra-
mencionado em epigrafe, ao abrigo dos artigos 29.%, n.0 1,
alfnea ¢), € 56.°, n.° 1, alinea a), ambos da Lei n.© 6/80/M, de
5 de Julho, devendo o contrato de concessio por arrenda-
mento, com dispensa de hasta piblica, ser titulado por escri-
tura publica a outorgar nas seguintes condi¢des:

Cldusula primeira — Objecto do contrato: concessdo por
arrendamento ' ' '

1. O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante,
por arrendamento e com dispensa de hasta publica, um ter-
reno sito na Zona de Aterros do Porto Exterior, ZAPE, no
Quarteirdo 6, lote H, (anteriormente designado por lote FR
4B), com a area de 2 950 metros quadrados, de ora em diante
designado simplesmente por terreno, que se encontra assina-
lado com as letras A e B na planta anexa, com o n.°c DTC/01/
/930-A/86, da DSCC.

2. Apés a comunicagio pelo segundo outorgante do cum-
primento das obrigagdes estipuladas na cliusula sexta, a
parcela de terreno assinalado com a letra B, na planta indicada
no numero anterior, revertera ao Territério.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € valido pelo prazo de 25 anos, contados
a partir da data da outorga da escritura piblica do presente
" contrato. ’

2. QO prazo do arrendamento fixado no numero anterior
podera ser renovado, mediante condigbes a acordar, nos ter-
mos e limites da legislagdo aplicvel.

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno sera aproveitado com a constru¢io de um edi-
ficio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
dezasseis pisos (rés-do-chdo e do 1.9 ao 15.0 pises).

2. O edificio referido no numero anterior serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagio:

Comercial: rés-do-chio e 1.2 piso;
b

Habitacional: do 4.2 ao 15.° pisos;

Estacionamento: 2.° ¢ 3.0 pisos.
Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo,
o segundo outorgante pagari a seguinte renda anual:

a) Durante o perfodo de execugdo da obra de aproveita-
mento do terreno, pagard $ 15,00 (quinze) patacas por metro
quadrado do terreno concedido, no montante global de

$ 44 250,00 (quarenta e quatro mil, duzentas e cinquenta) pa-
tacas;

b) Apés a conclusio da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de § 213 050,00 (duzentas

e treze mil e cinquenta) patacas, resultante da seguinte discri-
minagdo:

£) Area bruta para habitagdo:

30 288 m* x $ 5,00/m? $ 151 440,00
it) Area bruta para comércio:

3 454 m2x $ 7,50/m? $ 25 905,00
iti) Area bruta para estacionamento:

7141 m2% $5,00m> $ 3570500

2. As dreas referidas no nimero anterior poderio ser sujei-
tas a eventuais rectificagdes no acto da aprovagio do projecto,
bem como no momento da vistoria, para efeito de emissio da
licenga de utilizagdo respectiva, sem prejuizo do cumprimento
da legislagdo em vigor da lei do estacionamento, com a con-
sequente rectificagio do montante global da renda se for caso
disso.

3. As rendas serfio revistas de cinco em cinco anos, conta-
dos da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagiio imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Cléusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno devera operar-se no prazo
global de 36 meses, contados a partir da publicagio no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no ndimero anterior, o se-

gundo outorgante deverd, relativamente 3 apresentagio dos
projectos, observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicacio do
despacho mencionado no niimero anterior, para a elaboracio
e apresentacio do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagio do anteprojecto de obra, para apresentagio do pro-
jecto de obra (projecto de fundag@es, estruturas, dguas, esgo-

. tos, electricidade e instalagBes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notifi-
cagdo da aprovagio do projecto de obra, para o inicio das
obras.
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3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nu-
mero anterior, 0s projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados quando, completa e devidamente, instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cliusula, entender-se-4 que, para a apreciag¢io de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes obser-
vardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no
prazo fixado no nimero anterior, o segundo outorgante po-
derd dar inicio 4 obra projectada 30 (trinta) dias apés comu-
nicagdo, por escrito, 3 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto
a tudo o que se encontra disposto no RGCU ou quaisquer
outras disposi¢Ses apliciveis e ficando sujeito a todas as pena-
lidades previstas naquele RGCU, com excep¢io da falta de
licenga. Todavia, a falta de resolugdo, relativamente ao ante-
projecto de obra, nio dispensa o segundo outcrgante da
apresentagdo do respectivo projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

1. Apés o aproveitamento do terreno e até i substituicio
definitiva da pavimentag¢io dos arruamentos da responsabili-
dade da Administragdo do Territérie, o segundo outorgante
deverd assegurar a pavimentagio proviséria da drea assinalada
com a letra B na planta anexa, nos termos a definir pelo pri-
meiro outorgante.

2. Constitui ainda encargos do segundo outorgante:

a) O pagamento das despesas com a constru¢do e pavimen-
tagdo definitiva dos arruamentos adjacentes ao terreno, a exe-
cutar pela Administragio do Territério indicada com a letra
B na planta anexa;

b) O pagamento do mobilidrio respectivo, segundo o pro-
jecto de arranjos exteriores da responsabilidade da Adminis-
tragio do Territério.

Cldusula sétima — Matertais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagio escrita do pri-
meiro outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pe-
dra, saibro e areia, provenientes do escavagBes para as funda-
¢oes e de nivelamento do terreno.

2. 56 serdo dadas autorizacdes, pelo primeiro outorgante,
de remogdo dos materiais que ndo possam ser utilizados no
terreno nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveita-
mento.

3. Os materiais removidos com autorizacio do primeiro ou-
torgante serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservéncia do estipulado nesta cliusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemniza¢do a ser fixada por pe-
ritos da DSOPT em fung¢io dos materiais efcctivamente re-
movidos, o segundo outorgante fica sujeito s seguintes pe-
nalidades:

Na 1.2 infracgdo: $ 20 000,00 2 $ 50 000,00;
Na 2.3 infracgio: $ 51 000,00 a § 100 000,00;
Na 3.2 infracgio: $ 101 000,00 a $ 200 000,00;

A partir da 4.2 e seguintes infrac¢des, o primeiro outorgante
tera a faculdade de rescindir o contrato.

Cldusula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula quinta relativamente A apresentacdo de
qualquer dos projectos, inicic e conclusio das obras, o se-
gundo outorgante fica sujeito a multa que poderd ir até
$ 1 000,00 (mil) patacas por cada dia de atraso até sessenta
dias; para além desse pzriodo e até ao médximo global de cento
e vinte dias, fica sujeito a mulca que poders ir até ao dobro
daquela importéncia.

2, O segundo outorgante fica exoncrado da responsabilida-
d. referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgfio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para cfeitos do disposto no n.° 2 desta cliusula, o segun-
do outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula nona — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a
titulo de prémio do contrato, o montante de $ 35 805 584,00
(trinta e cinco milhdes, oitocentas e cinco mil, quinhentas e
oitenta € quatro) patacas, que serd pago da seguinte forma:

a) $5805584,00 (cinco milhdes, oitocentas e cinco mil,
quinhentas e oitenta e quatro) patacas, 30 (trinta) dias apds a
publicagdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o pre-
sente contrato;

b) O remanescente § 30 000 000,00 (trinta milhdes) de pa-
tacas, que vencera juros a taxa anual de 5%, serd pago em seis
prestagdes semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$ 5 446 500,00 (cinco milhdes, quatrocentas e quarenta € seis
mil e quinhentas) patacas cada uma, vencendo-se a primeira
150 dias, contados a partir da data do pagamento referido na
alinea anterior.

Cldusula décima — Caugado

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/
/M, de 5 de Julho, o segundo cutorgante prestard uma caug¢io
no valor de $ 44 250,00 (quarenta e quatro mil, duzentas ¢
cinquenta) patacas por meio de depésito ou por garantia ban-
cdria aceite pelo primciro outorgante.

2. O valor da caugio referida no nimero anterior deveri
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissio de situagBes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado,
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depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e su-
jeita o transmissério a revisdo das condigdes do presente con-
trato.

2. Para garantia do financiamento necessirio ao empreen-
dimento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca
voluntiria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora
concedido, nos termos do disposto no artigo 2.9 do Decreto-
-Lein.c 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Clausula décima segunda — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreio concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo
¢ as obras aos representantes dos Servigos da Administracio,
que ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscaliza-~
dora, prestando-lhes toda a assisténcia ¢ meios para o bom
desempenho da sua fungdo.

Cldusula décima terceira — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto aa cldusula
oitava;

b) Alteragio ndo consentida da finalidade da concessdo,
enquanto o aproveitamento do terreno nfo estiver concluido;

¢) Interrupcio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justi-
ficados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversic do
terreno a posse do primeiro outorgante com todas as benfei-
torias ai introduzidas, sem direito a qualquer indemnizacio
por parte do segundo outorgante.

Cldusula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato poderd ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteracdo ndo consentida do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de j4 estar concluido
o aproveitamento do terreno;

¢) Transmissio de situa¢des decorrentes da concessde, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido,
sem prévia autorizagio do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigacio estabelecida na cldusula
sétima;

¢) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula
nona.

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho do Go-
vernador que serd publicado no Boletim Oficial.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos da resolugio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima sexta — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-, nos casos omissos, pela Lei
n.2 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel e em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 30 de Dezembro
de 1987. — O Secretirio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitacdo, Joaquim Leitdo da Rocha"Cabml.
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Despacho n.c 51/SAOPH/87 Parecer da C. T. n.° 209/87, de 29 de Outubro DTC/01/930-A/86
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Despacho n.° 52/SAOPH/87

Em requerimento dirigido a S. Ex.2 0 Governador, datado
de 29 de Julho de 1987, Lo Seng Chung solicitou a venda de
uma parcela de terreno com a drea de 5 m?, confinante com o
terreno, em regime de propriedade perfeita, sito no local onde
se encontra implantado o edificio n.0 49, da Rua da Palmeira,
a fim de neles implantar um novo edificio, em regime de pro-
priedade horizontal e cumprir os novos alinhamentos, (Proc.
n.° 82/87, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Lo Seng Chung, residente na Rua de Francisco Xavier
Pereira, n.9s 10 e 12, 1.0-B, em Macau, proprietirio do terreno,
sito na Rua da Palmeira, n.° 49, solicitou a venda da parcela de
terreno com a drea de 5 m?, anexa ao citado terreno, a fim de
ser anexada a0 mesmo para a construgio de um novo edificio
em regime de propriedade horizontal e cumprir os novos
alinhamentos, conforme determinado pela DSOPT.

2. O anteprojecto de obra foi analisado pela DSOPT, tendo
sobre ele emitido parecer favoravel, logo que acordadas com o
Governo do Territério as condigdes de venda da parcela de
terreno, para cumprimento do alinhamento.

3. De acordo com a certidio passada pela Conservatéria do
Registo Predial de Macau o terreno, propriedade do requeren-
te, estd descrito sob o n.2 4 156 a fls. 81 v. do livro B-20 e ins-
crito a seu favor sob o n.0 2 561 a fls. 115 v. do livro G-78-A.

4. A parcela a vender, assinalada com a letra B na planta
DTC/01/406-A/86, do SCC, estd integrada na via publica
devendo, por isso, ser previamente desafectada do dominio
publico.

5. Com as condigdes fixadas concordou o requerente, que
firmou nesse sentido, em 17 de Setembro de 1987, um termo
de compromisso, no qual ainda se obriga a comparecer  ou-
torga da respectiva escritura na data e local, para o efeito, indi-
cados.

6. Conforme informagdo n.° 341/87, de 22 de Outubro, dos
SPECE, o acordado mereceu parecer concordante do director
daqueles Servicos, tendo o Ex.mo Senhor Secretirio-Adjunto
para as Obras Publicas e Habitagio determinade o envio da
informag@io & Comissio de Terras.

7. Reunida em sessdo de 26 de Novembre de 1987, a Co-
miss3o de Terras foi de parecer poder ser autorizado o pedido
supramencionado em epigrafe, devendo a respectiva escritura
ser outorgada nos termos e condigdes constantes da inuta
que, anexa ac parecer emitido, dele se considerava parte inte-
grante.

Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagio de competéncias, conferida pela Por-
taria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, autorizo o pedido de venda
da parcela de terreno com a 4rea de 5 m?, assinalada com a letra

B na planta do SCC, n.0 DTC/01/406-A/86, ficando porém
esta venda condicionada 3 prévia desafectagio do dominio
putblico da parccla em causa, e sua afectagio ao dominio pri-
vado do Territério, ao abrigo do disposto nos artigos 30.,
n.° 1, alinea a), ¢ 43.°, ambos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho,
devendo o contrato de compra e venda ser titulado por escri-
tura publica, a outorgar nas seguintes condi¢es:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. O primeiro outorgante vende ao segundo outorgante, Lo
Seng Chung, a parcela de terreno com a 4rea de 5 m?, (cinco
metros quadrados), localizada na Rua da Palmeira, n.0 49, ¢
assinalada com a letra B na planta com a referéncia DTC/01/
[406-A/86, emitida pelo SCC, e que faz parte integrante deste
contrato.

2. A parcela de terreno referida no nimero anterior destina-
-se a ser anexada ao prédio n.° 49, da Rua da Palmeira, assi-
nalado com a letra A na planta DTC/01/406-A/86, do SCC,
descrito na Conservatéria do Registo Predial de Macau, sob
0n.°4156a fls. 81 v. do livro B-20; e registado, em regime de
propriedade plena, a favor do segundo outorgante pela inscri-
¢do n.0 2561 a fls. 115 v. do livio G-78-A.

Clausula segunda — Prego de venda e condigges de pagamento

1. O prego de venda é de Pts: $ 23 700,00 (vinte e trés mil,
€ setecentas) patacas.

2. O prego referido no nimero anterior serd pago integral-
mente de uma sé vez, 30 (trinta) dias apés a publicacio no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

Cldusula terceira — Regime de venda

A venda ¢ resohivel se decorridos trés anos sobre a data da
compra, o segundo outorgante ndo fizer prova do aproveita-
mento do terreno adquirido.

Cldusula quarta — Foro competente

Para efeitos da resolugio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula quinta — Legislacdo aplicével

Nos casos omissos, o presente contrato reger-se-i pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicivel e em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 30 de Dezembro de
1987. — O Secretdrio-Adjunto para as Obras Puablicas e Habi-
tagdo, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.c 53/SAOPH/87

Por requerimento dirigido a S. Ex.2 o Governador, de 24
de Abril de 1986, a Goodland Companhia de Fomento Pre-
dial, Lda., solicitou a concessdo, por arrendamento e com dis-
pensa de hasta piblica, de um terreno com a 4drea de 1088 m?,
sito na Zona de Aterros do Porto Exterior, no Quarteirdo 8,
lote A, (anteriormente designado por lote FR 3A), destinado 2
construgdo de edificio habitacional e comercial, em regime de
propriedade horizontal, (Proc. n.® 117/87, da Comissio de
Terras).

Considerando que:

1. Na sequéncia de uma consulta feita anteriormente aos
SPECE sobre a viabilidade de concessio de um lote de terreno
na ZAPE, a Goodland Companhia de Fomento Predial, Lda.,
com sede em Macau, na Rua do Dr. Pedro José Lobo, n.os 1
e 3, 2.0 andar, legalmente representada pelos seus gerentes,
Paul T'se See Fan e Wong Iau See, em requerimento de 24 de
de Abril de 1986, dirigido a S. Ex.2 0 Governador, formulou o
pedido de concessdo, por arrendamento € com dispensa de
hasta publica, do terreno com a 4rea de cerca de 1088m?, sito
na citada zona, designado por lote FR 3A, destinado 2 cons-
trucdo de wm edificio para habitagio e comércio, em regime
de propriedade horizontal.

2. Para o efeito, apresentou, de acordo com o artigo 119.0da
Lei de Terras, o plano de aproveitamento do terreno, planta
cadastral e o estudo prévio do emprzendimento, composto de
pecas escritas € desenhadas, contendo a indicagio do valor do
investimento a efectuar € plano de trabalhos.

3. Os SPECE remeteram o estudo prévio 3 DSOPT para
apreciaciie, tendo estes Servigos, sobre uma versdo revista da-
quele estudo prévio, emitido parecer favorivel ao projecto
apresentado.

4. Em face do parecer emitido pela DSOPT sobre o estudo
prévio, os SPECE conduziram as negociagdes, ¢ as condigGes
apresentadas 3 Companhia requerente receberam a sua con-
cordincia, materializada na assinatura de um termo de com-
promisso firmado, em 25 de Agosto, pelos seus sécios-gerentes,
Wong Yau Seé e Paul Tse See Fan, no qual declaram aceitar
os termos e condigdes constantes da minuta de contrato a ele
anexa e se obrigam a comparecer i outorga da respectiva es-
critura da data e local, para o efeito, indicados.

5. Conforme informagio n.° 320/87, de 3 de Outubro, dos
SPECE, o acordado foi submetido a consideracdo superior,
tendo o director dos SPECE emitido parecer concordante e
em sequéncia, por despacho de 7 de Outubro de 1987, exara-
do naquela informagdo, o Ex.me Senhor Secretirio-Adjunto
para as Obras Publicas e Habitagdo determincu a remessa do
processo 3 Comissio de Terras. o

6. A Comissio de Terras, reunida em sessio de 29 de Outu-
bro de 1987, considerando que as dreas das concessBes de ter-
renos do Territério de que a Companhia requerente ¢ titular
nio excedem as dreas do artigo 34.9 da Lei de Terras, e que o
empreendimento se reveste de grande interesse para o Terri-
tério, foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido
em epigrafe, devendo a respectiva escritura de contrato ser
outorgada nos termos e condi¢Bes constantes da minuta que,

anexa ao parecer emitido dele se considerava parte integrante.
Nestes termos;
Ouvido o Consetho Consultivo;

No uso da delegagio de competéncias, conferida pela Por-
taria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedide supra-
mencionado em epigrafe, ao abrigo dos artigos 29.°, n.° 1,
alinea c¢), € 56.2, n.° 1, alinea a), ambos da Lei n.© 6/80/M, de
5 de Julho, devendo o contrato de concessio por arrendamento,
com dispensa de hasta publica, ser titulado por escritura pu-
blica a outorgar nas seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato: concesséo por
arrendamento

1. O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante,
por arrendamento ¢ com dispensa de hasta publica, um terreno
sito na Zona de Aterros do Porto Exterior, no Quarteirdo 8,
lote A, (anteriormente designado por lote FR 3A), com a drea
global de 1 088 metros quadrados, de ora em diante designado
simplesmente por terreno, que se encontra assinalado com as
letras A e B na planta anexa, com o n.° DTC/01/387-B/86,
da DSCC.

2. Apés a comunicagio pelo segundo outorgante do cum-
primento das obrigagdes estipuladas na cldusula sexta, a par-
cela de terreno assinalado com a letra B, na planta indicada
no numero anterior, reverterd ao Territério.

Cldgusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ vélido pelo prazo de 25 anos, contados
a partir da data da outorga da escritura publica do presente
contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no niimerc anterior po-
deri ser renovado, mediante condigdes a acordar, nos termos
e limites da legislagio aplicavel.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgdo de um edi-
ficio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
dezoito pisos (rés-do-chio, sobreloja e do 1.9 20 16.0 andar).

2. O edificio referido no nimero anterior serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:

Comercial: rés-do-chdo ¢ sobreloja;
Habitacional: do quarto ao décimo sexto andares;

Estacionamento: do primeiro ao terceiro andares.

Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo,
o segundo outorgante pagara a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execucdo da obra de aproveita-
mento do terreno, pagard § 15,00 (quinze) patacas por metro
quadrado do terreno concedido, no montante global de
$ 16 320,00 (dezasseis mil, trezentas e vinte) patacas;
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b) Apés a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $ 59 055,00 (cinquenta
¢ nove mil e cinquenta e cinco) patacas, resultante da seguinte
discriminagdo:

i) Area bruta para habitagio:

7129 m? x $ 5,00/m? $ 35645,00
it) Area bruta para comércio:
710 % $7,50/m’ $ 532500
iit) Area bruta par# estacionamento:

3617 m?x $ 5,00/m? $ 18085,00

2. As dreas referidas no numero anterior poderfio ser su-
jeitas a eventuais rectificages no acto da aprovagdo do pro-
jecto, bem como no momento da vistoria, para efeito de emis-
s3o da licenga de utilizagio respectiva, sem prejuizo do cum-
primento da legislagio em vigor da lei do estacionamento, com
a consequente rectificagio do montante global da renda se for
caso disso.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, conta-
dos da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagio imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 30 meses, contados a partir da publicagio no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato..

2. Sem prejuizo do estipulado no ntmerc anterior, o se-
gundo outorgante deverd, relativamente & apresenta¢io dos
projectos, observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagio do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaborago
e apresentagio do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

5) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagio do anteprojecto de obra, para apresentagiio do pro-
jecto de obra (projecto de fundagGes, estruturas, dguas, esgo-
tos, electricidade e instalages especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notifica-
¢io da aprovagio do projecto da obra, para o inicio das obras.

-3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no ni-
mero anterior, 0s projectos sé se considerario efectivamente
apresentados quando, completa e devidamente, instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-d que, para a apreciagio de cada um
dos projectos referidos no n.¢ 2, os Servigos competentes ob-
servardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no pra-
zo fixado no ntmero anterior, o segundo outorgante podera
dar inicio 3 obra projectada 30 (trinta) dias apds comunicagio,
pot escrito, 3 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo
o que se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras
disposigdes aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades
previstas naquele RGCU, com excepgio da falta de licenga.
Todavia, a falta de resolugdo, relativamente a0 anteprojecto

de obra, nio dispensa o segundo outorgante da apresentacio
do respectivo projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

1. Apés o aproveitamento do terreno e até i substituicio
definitiva da pavimentagio dos arruamentos da responsabili-
dade ‘da Administra¢io do Territério, o segundo outorgante
deverd assegurar a pavimentacio proviséria da drea assinalada
com a letra B na planta anexa, nos termos a definir pelo pri-
meiro outorgante.

2. Constitui ainda encargos do segundo outorgante:

a) O pagamento das despesas com a construgio e pavimen-
tacfio definitiva dos arruamentos adjacentes ao terreno, a exe-
cutar pela Administragio do Territério, indicada com a letra B
na planta anexa; _

b) O pagamento do mobilidrio respectivo, segundo o pro-
jecto de arranjos exteriores da responsabilidade da Adminis-
tracdo do Territério.

Cléausula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagdo escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra,
saibro e areia, provenientés de escavacdes para as fundagBes
e de nivelamento do terreno.

2. S6 serdo dadas autorizagbes, pelo primeiro outorgante,
de remogio dos materiais que ndo possam ser utilizados no
terreno nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveita-
mento.

3. Os materiais removidos com autorizagio do primeiro
outorgante serio sempre depositados em local indicado por
este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizagio a ser fixada por pe-
1itos da DSOPT em fungio dos materiais efectivamente re-
movidos, o segundo outorgante fica sujeito as seguintes pena-
lidades:

Na 1.2 infracgio: $ 20 000,00 a $ 50 000,00;
Na 2.2 infracgio: $ 51 000,00 a $ 100 000,00;
Na 3.2 infracgio: $ 101 000,00 a $ 200 000,00,

A partir da 4.2 e seguintes infrac¢Ges, o primeiro outorgante
ter4 a faculdade de rescindir o contrato.

Cldusula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, acei-
tes pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados ma cldusula quinta relativamente a4 apresenta¢io de
qualquer dos projectos, infcio e conclusio das obras, o se-
gundo outorgante fica sujeito a multa que poderd ir até
$1000,00 (mil) patacas por cada dia de atraso até sessenta dias;
para além desse periodo e até ao maximo global de cento e
vinte dias, fica sujeito a multa que poderi ir até ao dobro da-

quela importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no numero anterior em casos de for¢a maior ou de
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outros factos relevantes, cuja producgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cliusula, o se-
gundo outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao pii-
meiro outorgante, o mais rapidamente possfvel, a ocorréncia
dos referidos factos.

Clausula nona — Prémio do contrato

O segundo outorgante' pagari ao primeiro outorgante, a
titulo de prémio do contrato, o montante de $ 8 779 388,00
(oito milh3es, setecentas e setenta e nove mil, trezentas e oi-
tenta e oito) patacas, que serd pago da seguinte forma:

a) $1779 388,00 (um milhio, setecentas e setenta e nove
mil, trezentas e oitenta e oito) patacas, 30 (trinta) dias apés a
publicagdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente contrato;

b) O remanescente $ 7 000 000,00 (sete milhdes) de patacas,
que vencerd juros i taxa anual de 59, serd pago em cinco
prestagbes semestrais, iguais de capital e juros, no montante
de $1506729,00 (um milhdo, quinhentas e seis mil, sete-
centas e vinte e nove) patacas cada uma, vencendo-se a pri-
meira 150 dias, contados a partir da data do pagamento refe-
rido na alinea anterior.

Cldusula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.0 da Lei n.0 6/
/80/M, de S de Julho, o segundo outorgante prestard uma
caugio no valor de $ 16 320,00 (dezasseis mil, trezentas e
vinte) patacas por meio de depdsito ou por garantia bancéria
aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugio referida no nimero anterior deveri
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cléausula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissio de situagdes decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagio do piimeiro outorgante e sujeita
o transmissdrio 2 revisdo das condigdes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreen-
dimento, o segundo outorgante poderi constituir hipoteca vo-
luntéria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora con-
cedido, nos termos do disposto no aitigo 2.° do Decreto-Lei
n.% 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Clgusula décima segunda — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo
€ as obras aos representantes dos Servigos da Administragio
que af se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,

prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desem-
penho da sua fungio.

Clausula décima terceira — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cliusula
oitava;

b) Alteragio nfio consentida da finalidade da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver conclufdo;

¢) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justi-
ficados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinari a reversio do ter-
reno 2 posse do primeiro outorgante com. todas as benfeitorias
af introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagio por par-
te do segundo outorgante.

Cldusula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato poderd ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragio ndo consentida do aproveitamento do tetreno
¢fou da finalidade da concessio, no caso de ji estar concluido
o aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagSes decorrentes da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver conclifdo,
sem prévia autorizagio do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula
sétima; ' '

e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula
nona,

2. A rescisio do contrato € declarada por despacho do Go-
vernador que serd publicado no Boletim Oficial.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos da resolugio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Clausula décima sexta — Legislagdo aplicdvel :

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicivel e em
vigor no territério de Macau. '

Residéncia do ‘Governo, em Macau, aos 30 de Dezembro
de 1987. — O Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagdo, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 54/SAOPH/87

Por requerimento dirigido a S. Ex.# o Governador, datado
de 7 de Outubro de 1986, a Sociedade de Construcio e Fo-
mento Predial Luen Heng, Lda., solicitou a concessiio, por
arrendamento e com dispensa de hasta pablica, de um terreno
com 2 area de 3 548 m?, situado na Zona de Aterros do Porto
Exterior, no Quarteirdo 6, lote I, (anteriormente designado por
lote FR 5F), destinado 4 construgiio de edificio habitacional
¢ comercial, em regime de propriedade horizontal, (Proc.
n.0 118/87, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Na sequéncia de uma consulta feita anteriormente aos
SPECE sobre a viabilidade de concessdo de um lote de terre-
no na ZAPE, a Sociedade de Construciio ¢ Fomento Predial
Luen Heng, Lda., com sede na Avenida do Almirante La-
cerda, n.%% 169/169-A, 11.0, Edificio Industrial Yau Fei, em
Macau, legalmente representada pelo seu sécio-gerente, Ho
Fok Meng, em requerimento datado de 7 de Outubro de 1986,
dirigido a S. Ex.2 o Governador, formulou o pedido de con-
cessdo, por arrendamento e com dispensa de hasta publica, do
terreno com a area de cerca de 3 548 m? sito na citada zona,
designado por lote FR 5F, destinado 2 construgfio de um edi-
ficio para habitac¢iio € comércio em regime de propriedade ho-
rizontal.

2. Para o efeito, apresentou, de acordo com o artigo 119.°
da Lei de Terras, o plano de aproveitamento do terreno,
planta cadastral ¢ o estudo prévio do empreendimento, com-
posto de pegas escritas e desenhadas, contendo a indicagido do
valor do investimento minimo a efectuar, tendo o pedido sido
publicado, por extracto, no Boletim Oficial n.0 44, de 3 de
Novembro de 1986.

3. Em 25 de Outubro de 1986, os SPECE remeteram a
DSOPT cépia do estudo prévio para apreciagio, tendo estes
Servigos, sobre a versdo revista daquele, emitido parecer de
ser o estudo prévio passivel de aprovagio.

4, Em face do parecer da DSOPT sobre o estudo prévio, os
SPECE conduziram as negociagdes, ¢ as condigBes apresen-
tadas & Sociedade requerente receberam a concordincia desta,
materializada na assinatura do termo de compromisso fir-
mado, em 12 de Outubro de 1987, pelo seu representante legal,
Ho Fok Meng, no qual declara aceitar os termos e condiges
constantes da minuta a ele anexa, e se obiiga a comparecer a
outorga da respectiva escritura na data e local, para o efeito,
indicados.

5. O acordado foi submetido & consideragio superior, tendo
o director dos SPECE emitido parecer concordante pela in-
formagiio n.° 328/87, de 12 de Outubro, ¢ em sequéncia, no
despacho exarado em 13 de Outubro de 1987, o Ex.me Se-
nhor Secretirio-Adjunto para as Obras Puablicas e Habitagdo
determinou a remessa do processo 3 Comissio de Terras.

6. A Comissio de Terras, reunida em sessio de 29 de Outu-
bro de 1987, considerando nio ser a requerente titular de quais-
quer concessdes, tel legitimidade para adquirir direitos sobre
terrenos do Territério, e revestir o empreendimento grande
interesse para o desenvolvimento do Territério, foi de parecer
poder ser autorizado o pedido referido em epigrafe, devendo
a respectiva escritura de contrato ser outorgada, nos termos
e condicBes constantes da minuta anexa ao parecer emitido, e
que dele se considerava parte integrante.

Nestes termos;
Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagio de competéncias, conferida pela Por-
taria 1. 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido supra-
mencionado em epigrafe, ao abrigo dos artigos 29.9, n.0 1,
alinea c), e 56.2, n.2 1, alinea a), ambos da Lei n.0 6/80/M, de
5 de Julho, devendo o contrato de concessio por arrendamen-
to, com dispensa de hasta publica, ser titulado por escritura
publica a outorgar nas seguintes condigdes:

Clausula primeira — Objecto do contrato: concessio por ar-
rendamento

1. O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante,
por arrendamento e com dispensa de hasta publica, um terreno
sito na Zona de Aterros do Porto Exterior, Quarteirio 6, lote
I, (anteriormente designado por lote FR 5F), com a 4rea de
3 548 metros quadrados, de ora em diante designado simples-
mente por terreno, que se encontra assinalado com as letras
A e B na planta anexa, com o n.° DTC/01/931-B/86, da DSCC.

2. O terreno serd entregue a0 segundo outorgante completa-
mente livre e desocupado das construgdes e equipamentos nele
actualmente existentes.

3. Apés a comunicagio pelo segundo outorgante do cum-
primento das obrigagdes estipuladas na cldusula sexta, a par-
cela de terreno assinalado com a letra B, na planta indicada
no ndmero anterior, revertera ao Territério.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é vélido pelo prazo de 25 anos, contados
a partir da data da outorga da escritura piblica do presente
contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no nimero anterior po-
deri ser renovado, mediante condicdes a acordar, nos termos
e limites da legislagdo aplicdvel.

Cldusula tercetra — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um edi-
ficio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
dezoito pisos (rés-do-chio e do 1.0 ao 17.° pisos).

2. O edificio referido no numero anterior serd afectado s
seguintes finalidades de utilizagfio:

Comercial ; rés-do-chio;

Escritdrio: parte do primeiro piso;

Habitacional: do quarto ao décimo sétimo pisos;

Estacionamento: parte do primeiro piso, segundo e terceiro
pisos.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo,
o segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamen-
to do terreno, pagard $ 15,00 (quinze) patacas por metro qua-
drado do terreno concedido, no montante global de $ 53 220,00
(cinquenta e trés mil, duzentas e vinte) patacas;

b) Apés a conclusio da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $ 187 233,00 (cento e
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oitenta e sete mil, duzentas e trinta e trés) patacas, resultante
da seguinte discriminagio:

7) ‘Area bruta para habitacio:

26 950 m%x $ 5,00/m? $ 134 750,00
i) Area bruta para comércio:
1283 m?x $ 7,50/m? $ 9623,00
i#i}' Area bruta para estacionamento:
8572 m?X $ 5,00/m? $ 42860,00

2. As 4reas referidas no nimero anterior poderdo ser sujei-
tas a eventuais rectificagdes no acto da aprovagdo do projecto,
bem como no momento da vistoria, para efeito de emissdo da
licenca de utilizagio respectiva, sem prejuizo do cumprimento
da legislagdo em vigor da lei do estacionamento, com a con-
sequente rectificagio do montante global da renda se for caso
disso.

3. ‘As rendas serdio revistas de cinco em cinco anos, conta-
dos da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
pre]tnzo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Clausula yuinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deveri o'perar-sek no prazo
global de 30 meses, contadcs a partir da publicagio no Boletim
Oﬁaal do despacho quc autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o se-
gundo outorgante deverd, rclativamente 3 apresentagio dos
projectos, observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, ccntados da data da publicagdo do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboracio
¢ apresentagdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notlﬁcagao da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para apresentagio do pro-
jecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas, dguas, esgo-
tos, electricidade e instalagBes especiais);

c) 45 {(quarenta e cmco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagio do projecto da obra, para o inicio das obras. .

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
niimerc anterior, 0s projectos s6 se considerario efectivamente
apresentados quando, completa e devidamente, instruidos
com todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.2 1 desta
cliusula, entender-se-4 que, para a apreciagio de cada um
dos projectos refcridos no n.0 2, os Servigos competentes ob-
servardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Scrvigos competentes ndo s¢ pronunciem no
pfazd fixado no nimero anterior, o segundo outorgante po-
der4 dar inicio 4 obra projectada 30 (trinta) dias apés comuni-
cagdo, por escrito, 3 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a
tudo o que se encontra disposto no RGCU ou quaisquer ou-
tras disposi¢Ses aplicaveis ¢ ficando sujeito a todas as penalida-
des previstas naquele RGCU, com excepgio da falta de licenga.
Todavia, a falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto
de obra, nio dispensa o segundo outorgante da apresentagio
do respectivo projecto de obra.

6. Em caso de atraso no inicio das obras provocado pela
desocupagio do terreno, acresce ao prazo global de 30 meses,

referido no n.° 1 desta cldusula, o pericdo de tempo correspon-
dente ao atraso verificado.

Cldusula sexta — Encargos especiais

1. Apéds o aproveitamento do terreno ¢ até i substituigio
definitiva da pavimentagio dos arruamentos da responsabili-
dade da Administra¢io do Territério, o segundo outorgante
deverd asssgurar a pavimentagdo provisGria da 4rea ascinalada
com a letra B na planta anexa, nos termos a definir pelo pri-
meiro outorgante.

2. Constitui ainda encargos do segundo outorgante:

a) O pagamento das despesas com a construgio e pavimen-
tacdo definitiva dos arruamentos adjacentes ao terreno, a exe-
cutar pela Administra¢io do Territério, indicado com 2 letra
B na planta anexa;

) O pagamento do mobilidrio respectivo, segundo o pro-
jecto de arranjos exteriores da responsabilidade da Adminis-
tragfio do Territério.

Cldusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagdo escrita do pri-
meiro outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pe-
dra, saibro e areia, provenientes de uscavagbes para as funda-
¢des e de nivelamento do terreno.

2. 56 serdo dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante,
de remogdo des materiais que ndo possam ser atilizados no
terreno nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveita-
mento.

3. Os materiais removidos com autorizagdo do primeiro ou-
torgante serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservincia do estipulado nesta cliusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizagio a ser fixada por peri-
tos da DSOPT em fungdo dos materiais efectivamente remo-
vidos, o segundo outorgante fica sujeito s seguintes penali-
dades: ' ,

Na 1.8 infracgdo: § 20 000,002 § 50 000,00;

Na 2.2 infrac¢do: $ 51 000,00 a $ 100 000,00;

Na 3.2 infracgiio: $ 101 000,00 a $ 200 000,00;

A partir da 4.2 e seguintes infracgdes, o primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.

Cléusula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula quinta relativamente 2 apresentagio de
qualquer dos projectns, inicio e cor:clusiio das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que poderi ir até $ 1°000,00
(mil) patacas por cada dia de atraso até sessenta dias; para
além desse periodo e até ao méximo global de cento e vinte
dias, fica sujeito a multa que poderd ir até ao dobro daquela
importincia. .

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilida-
de referida no nimero anwrior em casos de forca maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo, designadamente por atraso na
entrega do terreno, pelo primeiro outorgante, conforme esti-
pulado no n.® 2 da clausula primeira.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irtesistiveis.
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4. Para efeitos do disposto no n.© 2 desta cldusula, o se-
gundo outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao pri-
meiro outorgante, ¢ mais rapidamente possivel, a ocorréncia
dos referidos factos.

Cldusula nona — Prémio do contrato

1. O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a
titulo de prémio do contrato, o montante de $ 26 427 818,00
(vinte e seis milhdes, quatrocentas e vinte e sete mil, oito-
centas e dezoito) patacas.

2. Aquele montante de prémio serd prestado pelo segundo
cutorgantc, da seguinte forma:

a) $4 224 635,00 (quatro milhdes, duzentas e vinte e quatro
mil, seiscentas € trinta e cinco) patacas, a pagar um més apds
a publicagdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o pre-
sente contrato; '

b) $ 18 000 000,00 (dezoito milhdes) de patacas, a pagar em
cinco prestagdes semestrais e iguais de $ 3 874 446,00 (trés
milhes, oitocentas e s tenta € quatro mil, quatrocentas e qua-
renta e seis) patacas, correspondentes ao capital acrescido de
juros & taxa anual de 5%, contados a partir da data do pagamen-
to referido na alinea anterior, vencendo-se a primeira presta-
¢do 150 (cento e cinquenta) dias apés o pagamento também
referido na alinea anterior;

¢) O remanescente, no montante global de $§ 4 203 183,00
(quatro milhGes, duzentas e trés mil, cento e oitenta e trés)
patacas, serd prestado, pelo segundo outorgante, pela dagio

em pagamento de drea construida, constituida pelo r/c, com
a drea de 2 237 m?.

3. A entrega de édrca construida a que se refere o ntimero
anterior deverd ser feita, livre de quaisquer 6nus ou encargos,
até 30 meses ap6s a publicagio no Boletim Oficial do despacho
que autoriza ¢ presente contrato,

4. Caso o segundo outorgante, por razdes ndo justificadas
e/ou nio aceites pelc primeiro outorgante, nio cumpra a obri-
gago estabelccida no nimero anterior, aquele pagard a este
juros a taxa de 109 ao ano sobre o montante referido na alinea
¢)don.°2

5. O segundo outorgante obriga-se a praticar todos os actos
juridicos necessirios para a transmissio da titularidade de
uma 4rea construida, sita no r/c, com a drea de 2 237 m? a
que se refere o n.° 2, alinea c), desta cldusula, para o primeiro
outorgante.

Cldusula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante prestara uma caugio no
valor de $ 53 220,00 (cinquenta e trés mil, duzentas e vinte)
patacas por meio de depdsito ou por garantia bancéria aceite
pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugdo referida no nimero anterior deveri
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldausula décima primeira — Transmissao

1. A transmissio de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e su-
jeita o transmissério & revisdo das condigdes do presente con-
trato.

2. Para garantia do financiamento necessirio ao empreen-
dimento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca
voluntéria sobre o direito a0 arrendamento do terreno ora
concedido, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei
n.% 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Cldusula décima segunda — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
€ as obras aos representantes dos Servicos da Administragio
que af se desloquem no desempenho da sua acgio fiscaliza-
dora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom
desempenho da sua fungfio.

Clausula décima terceira — Caducidade

1. O presente contrato caducari nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula
oitava;

b) Alteragio nio consentida da finalidade da concessdo,
enquanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente jus-
tificados ¢ aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinari a reversdo do ter-
reno a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias
af introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagio por
parte do segundo outorgante.

Clausula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato poderi ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteracio nio consentida do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluldo
o aproveitamento do terreno;

¢) Transmissio de situa¢Bes decorrentes da concessio,
enquanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido,
sem prévia autorizagio do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obriga¢io estabelecida na clausula
sétima;

e) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cliusula
nona.

2. A rescisio do contrato é declarada por despacho do Go-
vernador que serd publicado no Boletim Oficial.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos da resolugio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima sexta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-i, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicivel e em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 30 de Dezembro de
1987. — O Secretirio-Adjunto para as Obras Publicas e Habl-
tagio, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 55/SAOPH/87

Por requerimento dirigido a S. Ex.2 o Governador, em 14
de Outubro de 1987, a Empresa de Fomento Imobilidrio
Kat Si, Lda., solicitou autorizagdo para a doagio, a favor do
Territério, do dominio 1util do terreno onde actualmente se
encontra implantado o edificio com o n.2 8, da Calgada do
Gaio, e, simultaneamente, a concessdo, por arrendamento e
com dispensa de hasta publica do terreno doado, em conjunto
com o restante terreno confinante, livre e ndo descrito, com
a drea total de 119 m?, destinado 2 construgo de um edificio
habitacional e comercial, em regime de propriedade horizon-
tal, (Proc. n.° 63/87, da Comissio de Terras).

Considerando que:

1. Em 14 de Novembro de 1986, a Empresa de Fomento
Imobilidrio Kat Si, Lda., representada pelos seus gerentes,
Ung Chi Tong e Serafim Jodo Ho Alves, com sede na Avenida
do Censelheiro Ferreira de Almeida, 82, 3.°-F, em Macau,
requereu 2 DSOPT a aprovacio de um projecto de obras de
constru¢do a implantar no terreno resultante da demoligio
do edificio sito na Calcada do Gaio, n.0 8, também em Ma-
cau.

2. O projecto, depois de apreciado, mereceu parecer favo-
ravel dos citados Servigos, mas, constatando-se que o terreno
era aforado pelo Territério, foi solicitada informagio aos
SPECE com vista 4 emissdo do consequente despacho no pro-
cesso de licenciamento.

3. Efectivamente o terreno em causa foi aforado pelo
Territério em 1883, conforme descri¢io n.° 1 618 a fls. 82 v.
do livro B-9, inscrito a favor da citada empresa sob o n.0 3 347
a fls. 115 do livro G-80-A, por o haver adquirido por con-
trato de compra € venda, conforme escritura de 3 de Qutubro
de 1986, a fls. 75 do livro 9-D do Cartério Notarial da Ilhas.

4. Em consequéncia, a citada empresa em requerimento
apresentado, nos SPECE, em Novembro de 1986, dirigidc a
S. Ex.® 0 Governador, solicitou autorizagio para alterar a fina-
lidade do terreno e modificar o seu aproveitamento, passando
a destinar-se a habitagio e comércio, de acordo com o projec-
to apresentado na DSOPT.

5. O processo seguiu a normal tramitacio nos SPECE, che-
gando a ser acordade com os representantes da empresa uma
minuta de contrato, a qual mereceu despacho superior de re-
messa 2 Comissdo de Terras.

6. Nesta sede, porém, verificou-se que o terreno em causa,
demarcado na planta DTC/01/996/86, do SCC, indicava uma
4rea de 127 m?, enquanto que na citada descrigio na Conser-
vatdria a 4drea de terreno ¢é indicada como tendo «oitenta e oito
cbvados ¢ oito decimetros portugueses quadrados», havendo,
por isso, de proceder-se 3 necessiria conversio pelo que foram
solicitados esclarecimentos aos SPECE.

7. Em visita ao local, estes Servigos verificaram que o prédio
n.° 8 ocupa todo o terreno. Dai, terem desencadeado uma
série de diligéncias junto de alguns Servigos Ptablicos ten-
dentes 2 resolugdo da discrepincia das areas (a da Conser-
vatéria e a indicada pelo SCC), diligéncias estas que se reve-
laram infrutiferas.

8. Em tal circunstincia, a empresa proprietria do edificio
dispBe-se voluntariamente a doar ao Territério o dominio

util sobre a 4rea, convertida, do terreno mencionado na des-
crigdo n.° 1 618 da Conservatdria.

9. Para esse efeito, em requerimento de 14 de Outubro de
1987, dirigido a S. Ex.2 o Governador, formalizou o pedido,
solicitando, simultaneamente, que o terreno cujo dominio
util é deado lhe fosse concedido, por arrendamento, conjun-
tamente com o restante terreno, nio descrite, no total de 127 m?
por forma a poder implantar o projecto de obra apresentado
na DSOPT.

10. Nesta conformidade, os SPECE acordaram com a re-
querente nas novas condi¢des contratuais materializadas com
a assinatura de novo termo de compromisso firmado pelos
gerentes da empresa em 15 de Outubro de 1987.

11. Corforme informagio n.° 334/87, de 16 de Outubro,
dos SPECE, o acordado mereceu parecer concordante do
director daqueles Servigos, tendo o Ex.mo Senhor Secretirio-
-Adjunto para as Obras Pudblicas e Habitagdo, por despa-
cho de 20 de Outubro de 1987, langado na mesma, determi-
nado o envio do processo & Comissdo de Terras.

12. No ambito desta Comissio, a NACT efectuou outras
diligéncias ro sentido das anteriormente efectuadas pelos
SPECE, designadamente na censulta dos processos de obras do
prédio em causa e dos prédios confinantes, no Arquivo Geral
da DSOPT. Estas diligéncias justificavam-se por existirem
suspeitas que a reconstrugio do edificio, em 1924, tivesse
ocupado terreno integrante dos edificios vizinhos, tanto mais
que o edificio com os n.% 6 e §, da Calgada do Gaio, perten-
ciam 4 mesma proprietdria.

13. Destas diligéncias apurou-se apenas que o desapare-
cimento do n.° 2 do edificio da Rua Nova 4 Guia, com os
n.% 2 e 4, deu lugar a nova numeragio: 4, 4-A e 4-B, sem
que a sua drea se alterasse, salvo a que foi determinada pelos
novos alinhamentos; que a drea aumentada do edificio com
o n.0 8, da Calcada do Gaio, ora em apr.co, foi também a
resultante de novos alinhamentos e nido é significativa para
efeitos de harmonizagio das dreas em questdo; que o edificio
n.% 6, da Calgada do Gaio, hoje patriménio do Territério,
manteve a drea inicial.

14. Pelo exposto, o pedido da requcrente, datado de 14
de Outubro de 1987, afigura-se vantajoso para o Territério ji
que tem o mérito de possibilitar o aproveitamento da totalida-
de do terreno com a unificagdo do regime juridico de ambos
e resolve, em unidade de medida moderna, a questio da irea
do terreno ocupado pelo edificio.

15. Assim, demarcados ambos os terrenos na planta D'TC/
/01/996—-C/86, e censiderando quc o processo se encontra de-
vidamente instruido, a Comissdo de Terras, reunida em sessio
de 26 de Novembro de 1987, foi de parecer poder ser aceite a
doagdo do dominio util do terreno aforado pelo Territério
em 1883, descrito na C.R.P. sob 0 n.0 1618, onde se encontra
implantado o actual prédio n.c 8, da Calgada do Gaio, € simul-
taneamente a concessio a Empresa de Fomento Imobilidrio
Kat 81, Lda., por arrendamento ¢ com dispensa de hasta pt-
blica, do terreno doado, conjuntamente com o restante ter-
reno confinante, livre e ndo descrito, ambos assinalados com
as letras A e B na planta DTC/01/996-C/86, do SCC, deven-
do a respectiva escritura de contrato ser outorgada nos tur-
mos e condigdes constantes da minuta de contrato que, ane-
xa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.
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Nestes termos;

Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagiio de competéncias, conferida pela Por-
taria n.° 91/87/M, d= 10 de Agosto, defiro o pedido supra-
mencionado em epigrafe, ao abrigo do disposto no artigo
29.9,n.0 1, alinea c¢), da Lei n.2 6/80/M, de 5 de Julho, devendo
o contrato de doag¢do € simultinea concessdo, por arrendamen-
to ¢ com dispensa de hasta publica, ser titulado por escritura
piblica a outorgar nas seguintes cendigdes:

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. O segundo outorgante doa ao primeiro outorgante o
dominio util sobre o terreno com a drea convertida em 38,68 m?,
assinalada com as letras A e C na planta DTC/01/996-C/86,
do SCC, sito na Cal¢ada do Gaio, n.o 8, d:scrito na Conser-
vatéria do Registo Predial de Macau, sob o n.° 1 618, a fls.
82 v. do livro B-9, aforado em 1883, transmitido 3 segunda
outorgante por escritura piblica ovtorgada em 3 de Outubro
de 1986.

2. A parcela de terreno com 30 m?, assinalada com a letra A
na planta referida no niimero aoterior, é concedida, por ar-
rendamento e com dispensa de hasta ptblica, em conjunto
com uma outra parcela de terreno nio descrita, com a drea de
89m?, assinalada na citada planta com a letra B, destinada a
anexar-se quela, de forma a constituir um tnico terreno com
a drea de 119m? conforme ¢ assinalado com as letras A e B,
na mesma planta.

3. A concessdo, por arrendamento, referido no ndmero
anterior rege-se pclo presente contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ vilido pelo prazo d= 25 anos, contados
a partir da data da outorga da escritura pablica do presente
contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no ndimero anterior
poderd ser renovado, mediante condices a acordar, nos termos
¢ limites da legislagdo aplicivel.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno sera aproveitado com a construgio de um edi-
ficio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
sete pisos.

2. O edificio referido no numero anterior serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:

Comercial: rés-do-chdo e sobreloja (171 m?);

Habitacional : do 3.9 a0 7. pisos, ou seja do 1.2 a0 5.° andares
(963 m?).

3. As areas referidas no nidmero anterior poderio ser su-
jeitas a eventuais rectificagBes a efectivar no momento da vis-
toria para efeito da emissdo da licen¢a de utilizagio respec-
tiva,

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo,
o segundo outorgante pagari a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveita-
mento do terreno, pagard $ 12,00 (doze) patacas por metro

quadrado do terreno concedido, no montante global de
$ 1 428,00 (mil quatrocentas e vinte e oito) patacas;

b) Apés a emissdo da licenga de ocupagio do edificio a
construir n» terreno, o segundo outorgante passari a pagar
$ 4 878,00 (quatro mil, oitocentas e sctenta e oito) patacas,
resultante da seguinte discriminacio:

) $ 6,00 (seis) patacas por metro quadrado de 4rea bruta
de construgdo destinada a comércio:

171 m? X $6,00/m? $ 1 026,00

/) $ 4,00 (quatro) patacas por metro quadrado de drea
bruta de construgio destinada a habitacio:

963 m? % $4,00/m? $ 3852,00

2. A renda seri revista de cinco em cinco anos, contados da
data da outorga da escritura do presente contrato, sem prejuizo
da aplicagio imediata de novos montantes de renda estipulados
por portaria que, durante a vigéncia do contrato, venham a
ser publicadas.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 18 meses, contados a partir da publicagio no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2, Sem prejuizo d» estipulado no numero anterior, o segun-
do outorgante devera, relativamente a apresentagdo dos pro-
jectos, observar os seguintes prazos:

a) 90 dias, contados da data da notificacio da aprovagio do
anteprojecto de obra, para apresentagio do projecto de obra
(projecto de fundagdes, estruturas, dguas, esgotos, electrici-
dade, instalacbes especiais);

b) 45 dias, contados da data da notificagio da aprovagio do
projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
numero anterior, 0s projectos s6 se considerario efectivamente
apresentados quando, completa e devidamente, instruidos com
todos os elementos.

4, Para efeitos da contagem do prazo referido non.° 1 desta
cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagio de cada um
dos projectos referidos no n.® 2, os Servigos competentes
observario um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem, no
prazo fixado no nimero anterior, o segundo outorgante poders
dar inicio 4 obra projectada, 30 (trinta) dias apés comunicagio,
por escrito, 3 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o
que se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras dis-
posigdes apliciveis ¢ ficando sujeito a todas as penalidades pre-
vistas naquele RGCU, com excepgdo da falta de licenca. To-
davia, a falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de
obra, nio dispensa o segundo outorgante da apresentagio do
respectivo projecto de obra.

Cliusula sexta — Multas

1. Salve motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cliusula anterior, relativamente 2 apresentacio de
qualquer dos projectos, inicio € conclusio das obras, o segundo
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-outorgante fica sujeito a multa até$ 500,00 (quinhentas) pata-

cas por cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse
periodo e até ao mdximo global de cento e vinte dias, fica su-
jeito a multa até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢a maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgdio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisivels ¢ irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos re-
feridos factos.

Clausula sétima — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagara ao. primeiro outorgante, a ti-
tulo de prémio do contrato, o montante de $ 273 818,00 (du-
zentas e setenta e trés mil, oitocentas e dezoito) patacas, que
serd pago da seguinte forma:

a) $73 818,00 (setenta e trés mil, oitocentas e dezoito) pata-
cas, 30 (trinta) dias apés a publicagdo no Boletim Oﬁczal do
despacho que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente $ 200 000,00 (duzentas mil) patacas que
vencera juros a taxa anual de 59, serd pago em trés presta-
¢des semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$ 70 027,00 (setenta mil e vinte e sete) patacas cada uma,
vencendo-se a primeira 150 dias, contados a partir da data do
pagamento referido na alinea anterior.

Clausula oitava — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.0 da Lein.c 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugio no
valor de $1 428,00 (mil quatrocentas e vinte e oito) patacas,
.por meio de depdsito ou por garantia banciria aceite pelo
primeiro outorgante.

2. O valor da caucfo referida no ntimero anterior deveri
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula nona — Transmisséio

A transmissio de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e su-
jeita a transmissdo a revisdo das condigdes do presente con-
trato.

Clédusula décima — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e is obras aos representantes dos Serviges da Administracio,
que ai se desloquem no desempenho da sua acglo fiscalizadora,

prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desem-
penho da sua fungdo.

Clausula décima primeira — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:.

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cléusula
sexta;

b) Alteragio nio consentida da finalidade da concessdo,
enquanto o aproveitamente do terreno nio estiver concluido;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justi-
ficados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversio do
terreno 4 posse do primeiro outorgante com todas as benfei-
torias ai introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagio
por parte do segundo outorgante.

Cldusula décima segunda — Rescisao

1. O presente contrato podera ser rescindido quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragio ndo consentida do aproveitamento do terreno
¢/ou da finalidade da concessdo, no caso de ji estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situa¢Ges decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido,
sem prévia autorizagio do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula
sétima.

2. A rescisio do contrato é declarada por despacho do Go-
vernador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A rescisdo do contrato determinara a reversio 2 posse do
primeiro outorgante, consoante aquela seja total ou parcial,
da fracciio ou fracgdes em causa conforme for o caso.

Cldusula décima terceira — Foro competente

Para efeitos da resolucio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima quarta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-a, nos cascs omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicivel ¢ em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 30 de Dezembro
de 1987. — O Secretirio-Adjunto para as Obras Pdblicas e
Habitagdo, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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CALCADA DO GAIO N°8 (N°1618,B-9).

- Confrontagdes:

- Parcela A
Parte da descrigdo (N®1618,8-9)
N - Calgada do Gaio;

’

NE - Parcela C; - L] L4
SE - Rua Nova a Guia; AREA A = 30 mq 1 20 731.6 18 285.4
SW - Parcela B; 2 20 740.1 18 302.8
M - Uma viela sem nome. 2 gg ;3.2 }g %:
Parcela 8 =z / * *
P aa— 5 20 744.4 18 297.9
¥ - Parcela A; 7// AREA B = 89 mq 6 20 7441 18 297.0
SE - Rua Wova 2 Guia; < 7 20 737.2 18 282.8
SH - N4, 4A e 4B da Rua 8 20 746.8 18 302.5
" mn‘ e]un (N®5669,8-23); A 19 g ;;:74: :g g;

- vielasem nome. — 0 . .

] -
e EE AREAC = 9 mg

Parte da descrigao (" 1618, B-9)

N - Calgada do Gaio;
SE- Rua Mova 3 Guia;
SW- Parcelaa.

DIRECCAO DO SERVICO DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
® W & 2 $ B X

ESCAL 1:1000

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho n.o 55/SAOPH/87 Parecer da C. T. n.c 214/87, de 26 de Novembro DTC/01/996-C/86
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Despacho n.° 56/SAOPH/87

Respeitante ao pedido de renovagio do direito resultante da
concessio por arrendamento dum terreno, com a drea de
165,60 m?, descrito na Conservatéria do Registo Predial de
Macau sob o n.° 14433, a fls. 4 v. do livro B-39, onde se
encontra construido um edificio habitacional e comercial, em
regime de propriedade horizontal, sito na Avenida de Demé-
trio Cinatti, n.os 8 a 10-C, e Travessa de Lam Mau, n.os 10
a 16, (Proc. n.0 133/87, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Em 13 de Outubro de 1972, na Direcgio dos Servigos de
Finangas, foi outorgada a escritura de revisio do contrato de
concessio por arrendamento outorgado em 9 de Setembro de
1960, respeitante 2 alteragio de finalidade da concessio do
terreno com a drea de 165,60 m?, sito no cruzamento da Ave-
nida de Demétrio Cinatti com a Avenida do Almirante La-
cerda, hoje Travessa de Lam Mau, destinando-se o mesmo 2
construgio de um edificio para habitagio e comércio, em lugar
da manutengio do edificio n.%8 8, 9 ¢ 10-C, da Avenida de
Demétrio Cinatti, feita a favor de Mak Lao Man.

2. Sobre o terreno foi implantado um edificio para habi-
tagio e comércio, construido em regime de propriedade ho-
rizontal, com 20 fraccdes auténomas que vieram posterior-
mente a ser transaccionadas e celebradas as respectivas escri-
turas de contrato de transmissio do direito resultante da con-
cessdo por arrendamento do terreno na Direcgio dos Servigos
de Financas. Nestas escrituras identifica-se de forma quanti-
ficada, a 4rea ideal de terreno correspondente a cada fracgfio
auténoma cujo direito resultante da concessio por arrenda-
mento foi transmitido.

3. Nos termos da cliusula primeira da escritura de contrato
outorgada em 13 de Outubro de 1972, e nos termos de cada
uma das escrituras de contrato de transmissdo do direito re-
sultante da concessio por arrendamento das parcelas de ter-
reno correspondentes a cada uma das fracgBes auténomas, o
prazo de arrendamento ¢ de 25 anos, a contar de 9 de Setembro
de 1960, data da primitiva escritura de concessdo.

4. Por requerimento datado de 3 de Julho de 1986, Fan
Pui Wa e sua mulher Lio Un Wa expuseram e requereram
a S. Ex.2 o Governador o seguinte:

Que por escritura pablica outorgada em 24 de Abril de
1986, lavrada a fls. 44 do livro de notas para escrituras di-
versas n.? 206-A do 2.0 Cartério Notarial de Macau, adquiri-
ram por compra a fracgdo auténoma designada por moradia
B-3 do 3.0 andar do prédio n.>s 8 a 10-C, da Avenida de De-
métrio Cinatti, e n.% 10 a 16, da Travessa de Lam Mau, des-
crito na CRPM sob o n.0 14 433 a fls. 4 v. do livro B-39.

Que o edificio, acima referido, encontra-se censtruido em
terreno do Territério concedidc por arrendamento pelo prazo
de 25 anos, a contar de 9 de Setembro de 1960, conforme con-
trato de transmissdo do direito de arrendamento celebrado por
escritura de 21 de Janeiro de 1976, exarada a fls. 71 do Livro
n.° 158 do notirio privativo da DSF, tendo pois o prazo de
arrendamento terminado em 9 de Setembro de 1985.

Assim, vém requerer a renovagdo do arrendamento do ter-
reno correspondente 2 fracgdo auténoma por periodo nio in-
ferior a 10 anos.

5. Tendo ¢ assunto objecte do pedido de Fan Pui Wa de
ser necessariamente apreciado pelos SPECE, foi enviada
aqueles Servigos fotocépia do referido requerimento, acompa-
nhada de fotocSpia do respectivo processo de cadastro, soli-
citando-se informagio.

6. Assim, aqueles Servigos, através do seu oficio n.0 1482,
de 19 de Julho de 1986, informaram nfo haver inconveniente
na renovagio do arrendamento do terreno correspondente i
fracgdo citada, dentro das seguintes condigdes:

a) A renovagio do arrendamento seria por um periodo de
10 anos, a contar de 9 de Setembro de 1985;

b) A renda anual da mencionada fracgio auténoma deverd
ser actualizada para $ 135,00 (45 m?x $ 3,00) patacas;

¢) As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
a partir de 9 de Setembro de 1985, sem prejuizo da aplicacio
imediata de noves montantes de renda estipulades por por-
tarias, que durante a vigéncia do contrato, venham a ser
aplicadas.

7. Nio se pronunciaram os SPECE quanto ao procedi-
mento a seguir no concernente as restantes fracgdes auténomas
do edificio,

8. Ponderada a questio na Comissio de Terras e por razdes
que se prendiam com a efectivagio do registo parcelar de
renovagio do arrendamento respectivo na CRPM, sé possivel
de fazer no conjunto da totalidade do terreno, foi solicitada
a todos os condéminos a necessidade de requererem a reno-
vagio do arrendamento, usando de preferéncia, procurador.

9. Algum tempo apés, entrou no NACT, a requeri-
mento individual de cada condémino, o respectivo pedido de
renovacio do arrendamento. A soma das dreas que cada con-
démino refere nos seus requerimentos, é sensivelmente igual
3 4rea inicialmente concedida.

10. De novo foi presente 2 Comissdo de Terras a totalidade
dos processos originados por outros tantos pedidos de reno-
vagio correspondentes a cada uma das fracgbes auténomas
do edificio em causa, no sentido de ser ultrapassado o impasse
motivado, sobretudo, por no Territério ndo funcionarem os
6rgios de administragio do condominio dos edificios cons-
trufdos em regime de propriedade horizontal, e a actual Lei
de Terras niio prever outra forma processual para este tipo
de renovagdo.

11. Por outro lado, as particularidades do Territério, os
usos e costumes dos seus habitantes e as dificuldades origi-
nadas pelas diferentes formas de expressio linguistica dos
intervenientes nesta questio, motivaram aquela Comissio a
ndo considerar, como fundamental, o cumprimento exacto da
forma legal da renovagdo em causa.

12. Assim, ¢ depois de debatida a questdo, a Comissio
deliberou considerar que os pedidos de renovagio individual-
mente apresentados por cada condémino fossem considerados
como um s6 pedido conjuntamente formulado por todos, para
renovagio do arrendamento da totalidade do terreno em causa.

13. A Comissio de Terras, reunida em sessio de 26 de
Novembro de 1987, considerando que o direito de arrenda-
mento do terreno onde se encontra implantado o edificio
referido ¢ comum aos diversos condéminos, € que o douto
parecer n.° 13/87, do Dignissimo Procurador-Geral Adjunto,
conclui que a renda devers ser fixada por metro quadrado e
por piso da érea que ocupa, foi de parecer nada obstar ao pros-
seguimento do processo de renovagio do direito de arrenda-
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mento, sem prejuizo de, no futuro, por via legislativa, ser
ponderada tal questio, devendo a respectiva minuta de con-
trato de renovagfio ser outorgada, por todos os conddéminos,
‘nos termos ¢ condigBes constantes da minuta que, anexa ao
parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

*Nestes termos;
" Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagiio de competéncias, conferida pela Por-
taria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, autorizo o pedido de reno-
_ vagilo, por dez anos, a contar de 9 de Setembro de 1985, do
‘prazo da concessdo, por arrendamento, do terreno referido em
-epigrafe, ao abrigo do disposto no n.® 2 do artigo 54.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, devendo o contrato de renovagio
do direito de arrendamento, ser titulado por escritura publica,
& outorgar por todos os condéminos, nas seguintes condigdes:

Clédusula primeira

1. Constitui objecto do presente contrato a renovagio do
direito resultante da concessio por arrendamento, por um
periodo de 10 anos, a contar de 9 de Setembro de 1985, do
terreno com a area de 165,60 m?, descrito na CRPM sob o
n.° 14 433 a fls. 4 v. do livro B-39, a favor da totalidade dos
condéminos do edificio sito na Avenida de Demétrio Cinatti,
0.9 8 a 10-C, com portas para os n.¢ 10 a 16, da Travessa de
Lam Mau, nele construido, e que se referem nos paragrafos
seguintes:

Parig. 1 — fracgdo designada por loja «A», t/c, esq., Lam
Noi ou Lam Lin;

Pardg. 2 — fracgio designada por loja «B», rfc, dt.o, Vong
In V4, Vong In Veng e Vong Keang P6;

Pardg. 3 — fracgdo designada por moradia «Aly, 1.9, esq.,
Ip Kam Soi;

Pardg. 4 — fracgio designada por moradia «Bl», 1.0, dt.o,
Ung Ling;

Pardg. 5 — fracgdo designada por moradia «A2», 2.0 , €8q.,
Tong Chong Chiu e Chan Vai Lin;

Pardg. 6 — fraccdo designada por moradia «B2», 2.9, dt. A
Lam Un U;

Parig. 7 — fraccio designada por mcradia «A3», 3.0, esq.,
Hoi Tai K’uan;

Parig. 8 — fracgdo designada por moradia «B3», 3.0, dt.o,
Fan Pui Wa e Sio Un Wa;

Pardg. 9 — fracgio designada por moradia «A4», 4.9, esq.,
Chan Lin Kwan;

Pardg. 10 — fraccdo designada por moradia «B4», 4.0, dt.o,
Leung Woom Kam;

Pardg. 11 — fracgio designada por loja «C, r/c, dt.o, T’ang
Veng Chiu;

Pardg. 12 — fracgio designada por loja «D», rfc,
Leong Fok Iu ¢ Vitor Baptista Leong;

esq.,

Pardg. 13 — fracgdo designada por moradia «Cl», do 1.0,
dt.9, Cheung Kwan;

- Pardg. 14 — fracglio designada por moradia «D1», 1.9, esq.,
Ho Chat;

Pardg. 15 — fracgdo designada por moradia «C2», 2.9, dt.o,
Kou Ip;

Pardg. 16 — fracgdo designada por moradia «D2», 2.9, esq.,
Lai Chan P’ong;

Pardg. 17 — fraccio designada por moradia «C3» 3.0, dt.o,
Chau Kau;

Parig. 18 — fracgdo designada por moradia «D3», 3.9, esq.,
Wan Wa San e Wan Teng Fai;

Pardg. 19 — fracgdo designada por moradia «C4», 4.0, dt.o,
Chao Man ¢ Leong K’uan leng;

Parag. 20 — fraccio designada por moradia «D4», 4.9, esq.,
Ho Sao Lin.

Cldusula segunda

1. A renda anual passa a ser de $ 3,00 patacas por 4rea de
construgdo, cabendo a cada fracgio auténoma a quantia ex-
pressa nos pardgrafos seguintes:

Pardg. 1 —Iloja «A», dor/c, esq., $ 71 ,10 patacas (23,70 m? x
X $ 3,00 pts);

Pardg. 2 —loja «B», do r/c, dt.2, $ 77,55 patacas (25,85 m? x
X $ 3,00 § pts);

Parig. 3 — moradia «Al», do 1.9, esq., $ 132,60 patacas
(44,20 m* x $ 3,00 pts);

Pardg. 4 — moradia «Bl», do 1.9,
(45,00 m? x $ 3,00 pts);

Pardg. 5 — moradia «A2»,
(44,20 m? x $ 3,00 pts);

Pardg. 6 —moradia «B2»,
(45,00 m? X $ 3,00 pts);

Pardg. 7 — moradia «A3»,
(44,20 m®* x $ 3,00 pts);

Parig. 8 — moradia «B3»,
(45,00 m? x $ 3,00 pts);

Paridg. 9 —moradia «A4»,
(44,20 m*x $ 3,00 pts);

Pardg. 10 — moradia «B4», do 4.9, dt.o, $ 135,00 patacas
(45,00 m? X $ 3,00 pts);

Parig. 11 —Loja «C» do r/c,
(37,70 m?* X $ 3,00 pts);

Pardg. 12—Loja «D» do r/c,
(34,70 m* x $ 3,00 pts);

Pardg. 13 —moradia «Cl» do 1.0, dt.o,
(34,70 m? x $ 3,00 pts);

Pardg. 14 —moradia «D1» do 1.%, esq., $ 67,50 patacas
(22,50 m* X $ 3,00 pts);

Pardg. 15 — moradia «C2» do 2.0, dt.o, $ 104,10 patacas
(34,70 m? x $ 3,00 pts);

Pardg. 16 —moradia «D2» do 2.9, esq., $ 67,50 patacas
(22,50 m* x $ 3,00 pts);

Pardg. 17 —moradia «C3» do 3.9, dt.°, § 104,10 patacas
(34,70 m* x $ 3,00 pts);

Pardg. 18 —moradia «D3» do 3.9, esq., $ 67,50 patacas
(22,50 m* x $ 3,00 pts);

Parag. 19 — moradia «C4» do 4.9, dt.°, $ 104,10 patacas
(34,70 m* x $ 3,00 pts);

Pardg. 20 — moradia «D4» do 4.9, esq., $ 67,50 patacas
(22,50 m* X $ 3,00 pts).

dt.e, $ 135,00 patacas

do 2.2, esq., $ 132,60 patacas
do 2.0, dt.°, $ 135,00 patacas
do 3.9, esq., $ 132,60 patacas
do 3.0, dt.o, § 135,00 patacas

do 4.° esq., $ 132,60 patacas

dte, $ 113,10 patacaé

esq., $ 104,10 patacas

$ 104,10 patacas
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2. A renda serd revista de cinco em cinco anos, contados
a partir da data do inicio da renovagio deste arrendamento,
sem prejuizo da aplicagio imediata de novo montante de
renda estipulado por diploma legal que, durante a vigéncia
do mesmo, venha a ser publicado.

Cléusula terceira

O terreno cujo arrendamento é renovado destina-se a man-
ter as fracgbes autonémas designadas nos pardgrafos das cldu-
sulas anteriores com a finalidade a que actualmente estio
afectas, nio podendo alterar-se tal finalidade sem prévio con-
sentimento do primeiro outorgante, sob pena de caducidade
do contrato.

Cldusula quarta ‘

1. Nos termos do disposto no artigo 127.0 da Lei n.° 6/80/
/M, de 5 de Julho, os segundos outorgantes prestario uma cau-
¢3o no valor da renda ora fixada ou procederio i sua actuali-
zagdo até este valor,

2. O valor da caugio referida no niimero anterior deverd
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula quinta

Os litigios emergentes do presente contrato serdo dirimidos
pelos Tribunais do Territério, com expressa rentncia a qual-
quer outro foro,

Cldusula sexta

- O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, ¢ demais leglslagao aplicivel e em
vigor no Territdrio.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 30 de Dezembro
de 1987. — O Secretario-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagio, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.

Gabinete do Governo, em Macau, aos 4 de Janeiro de
1988. — A Chefe do Gabinete, Leonilda Araiijo.

PREGO DESTE SUPLEMENTO $ 17,60
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