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Despacho n.° 119/SATOP/99

No uso da faculdade conferida pelo n.° 1 do artigo 4.° da Por-
taria n.° 259/96/M, de 14 de Outubro, subdelego no director dos
Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes, engenheiro
Jaime Roberto Carion, ou no seu substituto legal, todos os pode-
res necessarios para representar o territério de Macau, como ou-
torgante, no contrato a celebrar entre o Territério e Water Design
Arquitectura de Agua, Limitada, para realizacio de espectacu-
los multimédia especiais na Fonte Cibernética do Lago Nam Van
em Dezembro de 1999.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piiblicas, em Macau, aos 10 de Dezembro de 1999. — O Secreta-
rio-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.

Despacho n.° 126/SATOP/99

Respeitante ao pedido, feito pela Sociedade COCOM — Com-
panhia de Combustiveis de Macau, Limitada, de concessdo, por
arrendamento e com dispensa de concurso piiblico, do terreno
com a drea de 822 m?, sito em Macau, na Avenida de 1.° de Maio,
destinado 2 instalacdo de um posto de abastecimento de com-
bustiveis (Processo n.° 2 285.1 da Direccio dos Servigos de So-
los, Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 41/99 da Co-
missdo de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento dirigido a S. Ex.* o Governador, datado
de 9 de Dezembro de 1998, a Sociedade COCOM — Compa-
nhia de Combustiveis de Macau, Limitada, com sede em Ma-
cau, na Rua da Praia Grande n.° 594, edificio Banco Comercial
de Macau, 13.° andar, matriculada na Conservatdria dos Regis-
tos Comercial ¢ Automével (CRCA) sobon.°3388 afls. 134 v.
do livro C-9, ora representada por José Lesterel Prado, casado,
natural do Perd, de nacionalidade portuguesa, residente na Ave-
nida da Repiiblica n.° 88, em Macau, e Lei Loi Tak, casado, na-
tural de Macau, onde reside na Rua de Francisco Xavier Perei-
ra, n.° 135, 5.° andar «F», ambos na qualidade de gerentes, veio
reiterar o pedido de concessdo, por arrendamento e com dis-
pensa de concurso piiblico, do terreno com a drea de 1 800 m?,
sito em Macau, na Avenida de 1.° de Maio, destinado 1 instala-
¢do de um posto de abastecimento de combustiveis, em confor-
midade com um estudo prévio que submeteu para apreciagio.

2. Fundamentou o seu pedido, invocando o passado dos seus
representantes na instalagio e exploragio de postos de abaste-
cimento de combustiveis, de que se destaca o posto situado nas
imedia¢Ges do Hotel Madarim, cujo terreno era titulado em re-
gime de licencga de ocupagiio tempordria, o qual teve de ser
desactivado em virtude do terreno ter sido concedido a tercei-
ros para outra finalidade, o mesmo sucedendo com o posto ins-
talado provisoriamente na 4rea do actual jardim da Zona de
Aterros do Porto Exterior (ZAPE).

3. Alega, ainda, que os seus representantes foram, desde 1973,

os fornecedores oficiais de combustiveis para uso da adminis-
tracdo, sendo efectivado esse fornecimento através de um posto
situado junto das Oficinas Navais, no Largo de Pagode da Bar-
ra, que teve de ser desactivado para dar lugar 2 construgiio do
Museu Maritimo.
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4. Tendo em consideragéo, por um lado, que o estudo prévio
supramencionado obteve parecer favoravel da Comissdo de Ins-
peccdo das Instalacdes de Produtos Combustiveis (CIIPC), em
5 de Janeiro de 1999, e parecer favoravel do Departamento de
Planeamento Urbanistico da Direc¢o dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes (DSSOPT) condicionado a redu-
¢do da area do terreno para 823 m? e, por outro, que o pedido
em causa estd previsto no memorando de 1999 sobre a situacio
dos postos de abastecimento de combustiveis (pedidos e exis-
tentes), o Departamento de Gestéo de Solos da DSSOPT sub-
meteu 0 mesmo a consideragfo superior, tendo, por meu despa-
cho de 7 de Junho de 1999, determinado a abertura do processo
de concessao.

5. Assim sendo, foi emitida uma Planta de Alinhamento Ofi-
cial (PAQO) para o terreno, na sequéncia da qual foi apresentado
novo estudo prévio de aproveitamento, que foi considerado pas-
sivel de aprovacio, condicionada ao cumprimento de alguns as-
pectos técnicos.

6. Nestas circunstincias, reunida a documentacio necessaria
a instrucio do procedimento, o Departamento de Gestdo de
Solos procedeu ao célculo das contrapartidas a obter pelo Terri-
torio e elaborou a minuta do contrato, que mereceu a concor-
déncia da requerente.

7. O procedimento seguiu a tramitagédo normal, tendo sido
enviado & Comissdo de Terras que, reunida em sessio de 14 de
Outubro de 1999, nada teve a objectar ao deferimento do pedi-
do.

8. O terreno em apreco, com a area de 822 m?, néo se acha
descrito na Conservatéria do Registo Predial de Macau (CRP)
e encontra-se demarcado e assinalado na planta cartogréfica
n.°5 749/99, emitida em 30 de Agosto de 1999 pela Direccéo dos
Servicos de Cartografia e Cadastro (DSCC).

9. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des da concessdo foram noti-
ficadas 4 requerente e por esta expressamente aceites, mediante
declaracio datada de 2 de Dezembro de 1999, assinada por José
Lesterel Prado e Lei Loi Tak, anteriormente identificado, am-
bos na qualidade de gerentes, qualidade e poderes que foram
certificados pela notdria privada Ana Soares, conforme reco-
nhecimento exarado naquela declaragfo.

10. A sisa foi paga na Recebedoria de Fazenda de Macau em 3
de Dezembro de 1999, e o respectivo conhecimento 12 353/55 453
foi arquivado no processo da Comissio de Terras.

11. Foi igualmente pago em 3 de Dezembro de 1999, na Re-
cebedoria de Fazenda de Macau, através da guia n.° 149, emiti-
da pela Comisséo de Terras aos 29 de Novembro do mesmo ano,
(receita n.° 55 430), o prémio a que se refere a cldusula nona do
contrato.

12. A requerente prestou, ainda, a caucdo da renda, referida
na cldusula décima, através da garantia bancéria n.° 559/99, do
Banco Comercial de Macau S.A.R.L., de 2 de Dezembro de 1999.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo
II da Declaracio Conjunta Luso-Chinesa;
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Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea c¢), 49.° ¢
seguintes,e 57.° todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, defiro o
pedido identificado em epigrafe, nos termos do contrato que se
segue, acordado pelo territério de Macau, como primeiro ou-
torgante, e pela Sociedade COCOM — Companhia de Com-
bustiveis de Macau, Limitada, como segunda outorgante:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

O primeiro outorgante concede & segunda outorgante, por
arrendamento e com dispensa de concurso piiblico, um terreno
ndo descrito na CRP, situado na Avenida de 1.° de Maio, em
Macau, com a 4rea de 822 m? (oitocentos e vinte e dois metros
quadrados), de ora em diante designado, simplesmente, por ter-
reno, que se encontra assinalado na planta n.° 5 749/99, emitida
pela DSCC em 30 de Agosto de 1999, ao qual ¢ atribuido o valor
de 3 942 835,00 (trés milhdes, novecentas e quarenta e duas mil
oitocentas e trinta e cinco) patacas.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ valido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da data da publicacio no Boletim Oficial
de Macau do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no niimero anterior, pode,
nos termos da legislacdo aplicdvel, ser sucessivamente renova-
do até 19 de Dezembro de 2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

O terreno € aproveitado com a construgfio de um posto de
abastecimento de combustiveis.

Cléusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, a
segunda outorgante paga a renda anual de 30,00 (trinta) patacas
por metro quadrado, no montante global de 24 660,00 (vinte e
quatro mil, seiscentas e sessenta) patacas.

2. O montante global da renda, fixada no ntimero anterior,
estd sujeito a eventual alteracgio resultante da rectificacéio da
drea concedida ou da vistoria a realizar pelos Servicos compe-
tentes, para efeito de emisséo da licenca de utilizagdo.

3. As rendas sao revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicag@o no Boletim Oficial de Macau do
despacho que titula o presente contrato, sem prejuizo da aplica-
¢io imediata de novos montantes da renda estabelecidos por
legislacdo que, durante a vigéncia do contrato, venha a ser pu-
blicada.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 18 (dezoito) meses, contados a partir da data da publica-
¢ao no Boletim Oficial de Macau do despacho que titula o pre-
sente contrato.

2. Sem prejuizo do prazo estipulado no niimero anterior, a
segunda outorgante deve, relativamente & apresentagio do pro-
jecto e inicio da obra, observar os seguintes prazos:
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a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publica¢fio do des-
pacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragdo e apre-
sentagdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da nstificagdo da apro-
vacdo do anteprojecto de obra, para a elaboracdo e apresenta-
¢do do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e instalagbes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacdo
da aprovacdo do projecto de obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nd-
mero anterior, 0s projectos sé se consideram efectivamente apre-
sentados quando completa e devidamente instruidos com todos
0s clementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciacdo de cada um dos pro-
jectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observam um
prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servicos competentes néo se pronunciem no prazo
fixado no ntimero anterior, a segunda outorgante pode dar ini-
cio a obra projectada 30 (trinta) dias apés comunicacéo, por es-
crito, 28 DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se
encontra disposto no Regulamento Geral da Construgo Urba-
na (RGCU) ou em quaisquer outras disposicdes aplicaveis e fi-
cando sujeita a todas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excepcdo da estabelecida para a falta de licenca. Todavia, a
falta de resolugéo, relativamente ao anteprojecto de obra, ndo
dispensa a segunda outorgante da apresentagio do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pela
segunda outorgante:

a) A desocupacio do terreno e remogio do mesmo de todas
as construgdes e materiais, porventura, af existentes;

b) O cumprimento das condicionantes urbanisticas e dos en-
cargos especiais definidos na Planta de Alinhamento Oficial
n.° 99A017, de 2 de Agosto de 1999.

Cldusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. A segunda outorgante fica expressamente proibida de re-
mover do terreno, sem prévia autorizaco escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro
e areia, provenientes de escavacgdes e de preparagdo do terreno.

2. Os materiais removidos com autoriza¢io do primeiro ou-
torgante sdo sempre depositados em local indicado por este.

3. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem pre-
jufzo do pagamento de indemnizagio a ser fixada por peritos da
DSSOPT em funcio dos materiais efectivamente removidos, a
segunda outorgante fica sujeita as seguintes penalidades:

Na 1.2 infrac¢do: § 20 000,00 a $ 50 000,00;
Na 2.% infrac¢do: $ 51 000,00 a $ 100 000,00;

Na 3.7 infrac¢do: $ 101 000,00 a $ 200 000,00.
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A partir da 4.% infrac¢fo, o primeiro outorgante tem a facul-
dade de rescindir o contrato.

Cléusula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos na clausula quinta, relativamente & apresentagio dos pro-
jectos, inicio e conclusdo das obras, a segunda outorgante fica
sujeita a multa, que pode ir até 5 000,00 (cinco mil) patacas, por
cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse perio-
do e até ao maximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujei-
ta a multa até ao dobro daquela importancia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no niimero anterior em casos de for¢a maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro ou-
torgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referi-
dos factos.

Cldusula nona — Prémio do contrato

A segunda outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de 3 942 835,00 (trés milhdes,
novecentas e quarenta e duas mil, oitocentas e trinta e cinco)
patacas, que este ja recebeu e de que lhe confere a correspon-
dente quitacio.

Cldusula décima — Caugao

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, a segunda outorgante presta uma caucdo no valor de
24 660,00 (vinte e quatro mil, seiscentas e sessenta) patacas, por
meio de depdsito ou garantia bancéria aceite pelo primeiro ou-
torgante.

2. O valor da caucfo, referida no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissdo de situagOes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno néo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagfio do primeiro outorgante e sujeita o
transmissério a revisdo das condicdes do presente contrato, de-
signadamente da relativa ao prémio.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, a segunda outorgante pode constituir hipoteca volunté-
ria sobre o direito ao arrendamento do terreno, ora concedido,
a favor de instituigOes de crédito sediadas ou com sucursal no Ter-
ritério, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/
/83/M, de 26 de Dezembro.

Clausula décima segunda — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
a segunda outorgante obriga-se a franquear o ac€sso ao mesmo
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e as obras aos representantes dos Servigos da Administragéo,
que af se desloquem no desempenho da sua ac¢@o fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcio.

Clausula décima terceira — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da cldu-
sula oitava;

b) Alteracdo, nio consentida, da finalidade da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido;

¢) Interrup¢io do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato € declarada por despacho de S.
Ex.? o Governador, a publicar no Boletim Oficial de Macau.

3. A caducidade do contrato determina a reversdo do terreno,
livre e desocupado, a posse do primeiro outorgante, sem direito
a qualquer indemnizacfo por parte da segunda outorgante.

Clausula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteracgio, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessfo, no caso de j4 estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situacdes decorrentes da concessdo, com
violagdo do disposto na cldusula décima primeira;

d) Incumprimento das obrigacdes estabelecidas nas cldusulas
sexta e nona;

¢) Incumprimento repetido, a partir da 4.* infraccéo, das obri-
gacOes estabelecidas na cldusula sétima.

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho de S. Ex.®
o Governador, a publicar no Boletim Oficial de Macau.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos de resolugio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal de Com-
peténcia Genérica de Macau.

Cldusula décima sexta — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, 110s €asos Omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislac@o aplicdvel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes ¢ Obras
Publicas, em Macau, aos 14 de Dezembro de 1999. — O Secre-
tario-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.
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A 4&rca demarcada na presente planta foi obtida de acordo com a planta de
alinhamento oficial da DSSOPT No.99A017 de 02/08/1999. \?/ﬁ
HHEENAZETUERE LT HEET02/08/1999599A01 7475 40 E N ,

Terreno junto 4 Avenida 1° de Maio

URHGE S BET KRB/ 2 i
Ne° | M (m) | P (m) Confrontac¢des actuais PYE:
1 21 819.0 19 682.4 NE - Terreno gue se presume omisso na CRP, junto &
2 21 863.8 19 642.5 Avenida do Nordeste;
3 21 854.7 19 632.2 Bt - SR SUURIERS i RS RIS BRI R
4 21 809.9 19 672.2 SE/NW - Avenida 1° de Maio e terreno que se presume omisso
na CRP, junto & Avenida 1° de Maio;
. HE/PEAL - SN A B R SRR S I A R B 3 IR R ER
- 2 gL
D Ar*ea 822 m sw - Avenida 1° de Maio.
| it - BFEATR R -

]E[ DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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ESCALA & # 1:1000
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