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Despacho n.° 114/SATOP/99

Respeitante ao pedido, feito pela Irmandade da Santa Casa de
Misericérdia de Macau, de revisdo e conversdo da concessdo
gratuita em onerosa, por aforamento, do terreno com a drea de
1 085 m?, situado em Macau, na Rua de Afonso de Albuquerque
n.*1a5, RuadaEsperancan.>4al12,e Ruado Tap Siacn.*1a
13, destinado a construcio de um novo edificio para comércio e
habitacdo (Processon.°1 952.1 da Direccéio dos Servigos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.° 35/99 da Comisséo
de Terras).

Considerando que:

1. A Irmandade da Santa Casa de Misericérdia de Macau, com
sede na Travessa da Misericérdia, n.° 2, 1.° andar, em Macau, é
titular da concesséo gratuita, por aforamento, do terreno com a
area de 1 085 m?, situado em Macau, onde se encontram construi-
dos os prédios n.” 1 a 5 da Rua de Afonso de Albuquerque, n.* 4
a12 da Rua da Esperanca e n. 1 a 13 da Rua do Tap Siac, descritos
na Conservatéria do Registo Predial (CRP) sob os 11.% 6 409, a fls.
62 v.dolivio B-24,e 19758219772, de fls. 195v.a200e1v. a
3v.dos livros B-41 e B-42, e inscritos a favor da mesma conforme
inscrigdo n.® 948 a fls. 68 do livro F-2. O referido terreno encon-
tra-se assinalado com as letras «A» e «B» na planta cadastral
n.° 373/89, emitida pela Direccdo dos Servicos de Cartografia e
Cadastro (DSCC) em 10 de Novembro de 1998.

2. Por requerimento de 18 de Junho de 1998, a referida Irman-
dade veio solicitar a conversio da concessdo gratuita em onerosa
¢ arevisdo do contrato de concessdo, por aforamento, em confor-
midade com o projecto de arquitectura apresentado na Direc¢io
dos Servicos de Solos, Obras Piablicas e Transportes (DSSOPT)
em 15 de Junho de 1994, que foi considerado passivel de aprova-
¢ao, condicionada ao cumprimento de alguns aspectos técnicos,
por despacho do director, de 29 de Marco de 1995.

3. Reunidos os documentos necessarios a instrucio do proces-
s0, 0 Departamento de Gestao de Solos da DSSOPT procedeu ao
célculo das contrapartidas a obter pelo Territério e elaborou a
respectiva minuta de contrato, que enviou a requerente para que
se pronunciasse.

4. Posteriormente, por requerimento apresentado no meu
gabinete em 26 de Fevereiro de 1999, a Irmandade requereu a
reducdo do valor do prémio fixado, alegando, por um lado, a
necessidade de obtencéo de fundos necessarios, através do rea-
proveitamento e alienacéo a terceiros do imdvel a ser construido,
para suporte da obra de construgéo do asilo para a terceira idade
na Rua D. Belchior Carneiro e no Largo da Campanhia e, por
outro lado, nfo ser a conjuntura actual do mercado imobilidrio a
mais favordvel para a maximizagio da rentabilizacio do imével.

5. Este pedido foi indeferido por meu despacho de 4 de Maio
de 1999, dado que o valor do prémio foi calculado de acordo com
o mesmo critério aplicado a institui¢des similares, assente no
facto do aproveitamento do terreno prever a construcdo de um
edificio em regime de propriedade horizontal, sem quaisquer
restricdes & venda das frac¢des auténomas.

6. Ap0s a aceitacio, em 14 de Junho de 1999, da minuta de
contrato pela requerente, 0 processo seguiu a sua tramitagio
normal, tendo sido enviado 4 Comissdo de Terras que, reunida
em sessdo de 26 de Agosto de 1999, emitiu parecer favordvel ao
pedido.
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7. Nos termos ¢ para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes do contrato de revisio da

concessdo foram notificadas a Irmandade requerente e por esta

expressamente aceites, mediante declaragio de 29 de Outubro
de 1999, subscrita por Jaime Robarts, natural de Macau, onde
reside, na Rua Central n.° 109, 1.° andar «G», na qualidade de
secretario da Mesa Directora, conforme reconhecimento exarado
naquela declaragio.

8. Foi prestada pela concessiondria a caugfio a que se refere o
n.° 2 da cldusula sétima do contrato, através da garantia bancéria
n.° 510/99, de 4 de Novembro de 1999, do Banco Comercial de
Macau, S.A.R.L., em termos aceites pela entidade concedente.

9. Foi paga na Recebedoria de Fazenda de Macau, em 8 de
Novembro de 1999 (receita n.° 51 646) a prestagio de prémio a
que se refere a alinea a) da cldusula sexta do contrato, através da
guia de receita eventual n.° 135, emitida pela Comissdo de Terras
a0s 21 de Outubro de 1999, cyjo triplicado se encontra arquivado
no respectivo processo.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo I1
da Declaracdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 47.%, n.° 2, alinea b), e 107.°
da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, defiro o pedido identificado em
epigrafe, nos termos do contrato que se segue, acordado pelo
territério de Macau, como primeiro outorgante, e pela Irmanda-
de da Santa Casa de Miseric6rdia de Macau, como segunda outor-
gante:

Clausula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A conversdo em concessdo onerosa da concessdo gratuita,
por aforamento, do terreno com a drea de 1 085 m? (mil e oitenta
e cinco metros quadrados), situado em Macau, onde se encon-
tram construidos os prédios n.* 1 a 5 da Rua de Afonso de
Albuquerque, n.*4 a 12 da Rua da Esperanca, e n.* 1 a 13 da Rua
do Tap Siac, assinalado na planta anexa com o n.° 373/89, emitida
em 10 de Novembro de 1998 pela DSCC, e que se encontra des-
crito na CRP sob os n.® 6 409, a fls. 62 v. do livro B-24, ¢ 19 758
219772 de fls. 195v.a200e 1v.a3 v.dos livros B-41 e B-42 ¢
inscrito a favor da segunda outorgante do mesmo conforme
inscricdo n.° 948 a fls. 68 do livro F-2;

b) A concessdo, de ora em diante designada simplesmente por
terreno, ao qual é atribuido o valor de 5 594 540,00 (cinco mi-
Thoes, quinhentas e noventa e quatro mil quinhentas e quarenta)
patacas, passa a reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno é aproveitado com a construgio de um edificio, em
regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete) pi-
SOS.

2. O edificio, referido no niimero anterior, é afectado as seguin-
tes finalidades de utilizagdo:

Habitacional: com a drea de 5213 m?;

Comercial: com a drea de 907 m?.
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3. As areas referidas no ndmero anterior, podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenca de utilizagdo respectiva.

Cldusula terceira — Prego do dominio titil e foro

1. O prego do dominio Gtil do terreno é fixado globalmente em
525 880,00 (quinhentas e vinte e cinco mil, oitocentas e oitenta)
patacas.

2. O prego do dominio Gtil estipulado no niimero anterior deve
ser pago no prazo de 1 (um) més, a contar da publica¢do no
Boletim Oficial de Macau do despacho que titula o presente
contrato.

3. O foro anual a pagar é de 1 315,00 (mil trezentas e quinze)
patacas.

4. O ndo pagamento, no prazo estipulado no n.° 2, do preco do
dominio ttil do terreno, confere ao primeiro outorgante a facul-
dade de resolver o presente contrato.

5. A resolugéo do contrato € declarada sem outra qualquer
formalidade, sob proposta da Comisséo de Terras, por despacho
de S. Ex.? o Governador a publicar no Boletim Oficial de Macau.

6. O ndo pagamento pontual do foro determina a cobranca
coerciva nos termos do processo de execugfo fiscal.

Cléusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da publicacio
no Boletim Oficial de Macau do despacho que titula o presente
contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, a segunda
outorgante deve, relativamente 2 apresentagfio do projecto e
inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicacdo do des-
pacho mencionado no nimero anterior, para a elaboracéo e
apresentag@o do projecto de obra (projecto de fundagdes, estru-
turas, dguas, esgotos, electricidade e instalacdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacio
da aprovagéo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no ntime-
ro anterior, o projecto sé se considera efectivamente apresenta-
do, quando completa e devidamente instruido com todos os
elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido non.° 1, entende-
-se que, para a apreciacio do projecto referido no n.°2, os Servigos
competentes observem um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nfo se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, a segunda outorgante pode dar inicio
a obra projectada 30 (trinta) dias apds comunicag8o, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se
encontra disposto no Regulamento Geral da Construgfo Urbana
(RGCU) ou em quaisquer outras disposicdes aplicdveis e ficando
sujeita a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepgio da estabelecida para a falta de licenca.
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Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos na clausula anterior, relativamente a apresentacio do projec-
to, ao inicio e conclusdo das obras, a segunda outorgante fica
sujeita a multa até 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia de
atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao
maximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeita a multa até
ao dobro daquela importéncia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no niimero anterior em casos de forca maior ou de outros
factos relevantes, cuja producio esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro ou-
torgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cléusula sexta ~— Prémio do contrato

A segunda outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de 5 594 540,00 (cinco milhdes,
quinhentas e noventa e quatro mil quinhentas ¢ quarenta) pata-
cas, da seguinte forma:

a) 2 000 000,00 (dois milhdes) de patacas, que este j& recebeu
e de que The confere a correspondente quitacao;

b) O remanescente, no valor de 3 594 540,00 (trés milhdes,
quinhentas e noventa e quatro mi] quinhentas e quarenta) patacas,
que vence juros a taxa anual de 7%, € pago em trés prestacdes
semestrais, iguais de capital e juros, no montante de 1 283 014,00
(um milh3o, duzentas e oitenta e trés mil e catorze) patacas, cada
uma, vencendo-se a primeira no prazo de 6 (seis) meses, a contar
da publicagdo no Boletim Oficial de Macau do despacho que
titula o presente contrato.

Clausula sétima — Transmissdo

1. A transmissio de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno no estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagio do primeiro outorgante € sujeita o
transmissdrio a revisdo das condi¢des do presente contrato,
designadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do niimero anterior,
asegunda outorgante, para garantia da obrigacéo af estabelecida,
presta uma caucfo no valor de 100 000,00 (cem mil) patacas, por
meio de depdsito, garantia ou seguro-caugéo, a qual seréd devol-
vida, a seu pedido, com a emissdo da licenga de utiliza¢do ou a
autorizacio para transmitir os direitos resultantes da concesséo.

Clausula oitava — Licencas de obra e de utilizacdo

1. As licengas de obra de fundagdes e/ou de construgéo s6 sdo
emitidas mediante a apresentacdo do comprovativo de que a
segunda outorgante satisfez o pagamento das prestagdes do pré-
mio j4 vencidas, em conformidade com o estabelecido na clausula
sexta do presente contrato.
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2. A licenca de utilizacdo apenas sera emitida apés a apresen-
tagido do comprovativo de que o prémio fixado na clausula sexta
se encontra liquidado na sua totalidade.

Cldusula nona — Fiscalizacio

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
a segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e s obras aos representantes dos Servicos da Administracéo,
que af se desloquem no desempenho da sua acg¢éo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcao.

Clausula décima — Devolugio do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total ou
parcial, do terreno em caso de alteracdo nio autorizada da fina-
lidade da concessao ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugio do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cliusula quin-
ta;

b) Interrupgdo do aproveitamento do terreno e/ou da finalida-
de da concessdo;

3. A devolucio do terreno € declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador, a publicar no Boletim Oficial de Macau.

4. A declaracéo de devolugio do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingéo, total ou parcial, do dominio dtil do terreno;

b) Reversao, total ou parcial, do terreno com as corresponden-
tes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outorgante,
tendo a segunda outorgante direito 2 indemnizac3o a fixar por
aquele.

Clausula décima primeira — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal de Compe-
téncia Genérica de Macau.

Cldusula décima segunda — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicavel.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 26 de Novembro de 1999, — O Secreté-
rio-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.
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Efﬁ A parcela “B” representa a &rea em ocupac¢io
sobre arcadas ao nivel do r/c.
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Despacho n.° 114/SATOP/99 o Parecer da C.T.no. 76/99 de 26/08/99 373/89 de 10/11/98
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