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Despacho n.° 111/SATOP/99

Respeitante ao pedido, feito pela Associagdo de Apoio 4 Escola
Secunddria Kao Ip, de concessdo, por arrendamento e com
dispensa de concurso piblico, do terreno com a drea de 6 480 m?,
situado nos Novos Aterros do Porto Exterior, lote B/d, em
Macau, para construgdo de uma escola secunddria (Processo
n.° 1 458.1 da Direccdo dos Servicos de Solos, Obras Piblicas e
Transportes e Processo n.° 49/99 da Comissao de Terras).

Considerando que:

1. No ambito do programa de expansdo da rede escolar, traga-
do pela Direccdo dos Servigos de Educagio e Juventude (DSEJ)
em face da necessidade de criagdo de vagas escolares para os
préximos trés anos, nos diversos niveis de ensino, por despacho
de 24 de Setembro de 1999, S. Ex.* o Governador determinou que
seja atribufdo o terreno com a drea de 6 480 m?, situado nos
Novos Aterros do Porto Exterior (NAPE), lote B/d, em Macau,
a Associacdo de Apoio & Escola Secundéria Kao Ip, para nele ser
construida uma escola secundéria.

2. A referida associacdo, com sede em Macau, na Rua do
Monte n.* 4 e 6, encontra-se registada nos Servigos de Identifi-
cacdo de Macau sob 0 n.° 476 e € titular de instituicdo educativa
integrada no sistema educativo de Macau, sem fins lucrativos, de
acordo com o alvara n.° 101-78/95, de 27 de Julho de 1995, emi-
tido pela DSEJ, possuindo disponibilidade financeira para a
edificacido da nova escola.

3. Assim, a Direcgdo dos Servigos de Solos, Obras Publicas e
Transportes (DSSOPT) deu inicio ao procedimento de conces-
sdo do terreno, instruindo-o com os documentos considerados
necessdrios, nomeadamente o requerimento da sobredita asso-
ciagdo, de 15 de Outubro de 1999, dirigido a S. Ex.? o Gover-
nador, a formalizar o pedido.

4. Atendendo aos fins prosseguidos pela requerente e ao indis-
cutivel interesse piblico subjacente ao empreendimento, em
conformidade com o despacho supracitado de S. Ex.? o Governa-
dor e a semelhanga de situacdes anteriores, fica a mesma isenta
do pagamento do prémio devido pela concessdo do terreno, nos
termos do disposto no n.° 6 do artigo 3.° da Portaria n.® 230/93/M,
de 16 de Agosto.

5. Nestas circunsténcias foi elaborada a minuta de contrato,
que obteve a concordancia da requerente, seguindo o procedi-
mento a tramitacio normal, com o seu envio 2 Comissdo de
Terras que, reunida em sessao de 28 de Outubro de 1999, emitiu
parecer favordvel ao deferimento do pedido.

6. O terreno em apreco, com a drea de 6 480 m%, demarcado na
planta cartografica n.° 4 750/94, emitida pela Direcg&o dos Servi-
¢os de Cartografia e Cadastro (DSCC) em 6 de Outubro de 1999,
n&o se enconira descrito na Conservatéria do Registo Predial de
Macau (CRP).

7. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condig¢des da concessdo foram noti-
ficadas & requerente e por esta expressamente aceites, mediante
declaracio datada de 11 de Novembro de 1999, assinada por Van
Kuan Lok, casado, de nacionalidade chinesa, residente em Ma-
cau, na Rua de Paris, 8.° andar «N», na qualidade de presidente
¢ em representacdo da requerente, conforme foi certificado pelo
Primeiro Cartério Notarial de Macau, de acordo com o reconhe-
cimento exarado naquela declaracio.
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8. De acordo com a certidao n.° 2 786, passada em 18 de No-
vembro de 1999 pela Reparticio de Financas de Macau, foi
concedido, nos termos do artigo 40.° da Lei n.° 11/91/M, de 29 de
Agosto, relativamente & concessfo em aprego, a isengéo de
contribuigfio de registo (sisa) 2 Escola Kao Yip, de que a reque-
rente € titular.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢ées do Titulo II do Anexo I1
da Declaragido Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea ¢), € 57.°,
n.°1, alinea a), da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e artigo 3°,n.°6,
daPortaria n.° 230/93/M, de 16 de Agosto, defiro o pedido identi-
ficado em epigrafe, nos termos do contrato que se segue, outor-
gado pelo territério de Macau, como primeiro outorgante, € pela
Associagdo de Apoio & Escola Secundéria Kao Ip, como segunda
outorgante:

Cléusula primeira — Objecto do contrato

O primeiro outorgante concede, com dispensa de concurso
publico, por arrendamento, a favor da segunda outorgante, um
terreno nido descrito na CRP, situado nos Novos Aterros do
Porto Exterior (NAPE), designado por lote «B/d», com a 4rea
global de 6 480 m? (seis mil, quatrocentos ¢ oitenta metros
quadrados) e com o valor atribuido de 6 480 000,00 (seis milhdes,
quatrocentas e oitenta mil) patacas, de ora em diante designado,
simplesmente, por terreno, que se encontra assinalado na planta
n.? 4 750/94, emitida em 6 de Outubro de 1999, pela DSCC, que
faz parte integrante do presente contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é vélido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da data da publicagfio no Boletim Oficial
de Macau do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no niimero anterior pode,
nos termos da legislacio aplicavel, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2049.

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno tem finalidade social e € aproveitado com a cons-
trugio e a instalagfo de uma escola secunddria, integrada narede
escolar publica.

2. O edificio devera ser construido de acordo com um projecto
a aprovar pelo primeiro outorgante, obedecendo ao programa-
-base a elaborar pela DSEJ, e 4 planta de alinhamento oficial a
emitir pela DSSOPT.

3. Nio é permitida qualquer alteragio de finalidade da conces-
sdo do terreno.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, a
segunda outorgante paga a seguinte renda anuval:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno, paga 10,00 (dez) patacas por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de 64 800,00 (sessenta e
quatro mil e oitocentas) patacas;
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b) Apés a conclusdo das obras de aproveitamento do terreno
passa a pagar 5,00 (cinco) patacas por metro quadrado de drea
bruta de construgio.

2. A renda é revista de cinco em cinco anos, contados da data
da publicacéo no Boletim Oficial de Macau do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicacio imediata de
novos montantes de renda estabelecidos por legislacdo que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo global

de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da publicagéo no

Boletim Oficial de Macau do despacho que titula o presente con-
trato.

2. Sem prejuizo do prazo estipulado no niimero anterior, a
segunda outorgante deve, relativamente a apresentacdo dos
projectos ¢ inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicago do despa-
cho mencionado no niimero anterior, para a elaboragio e apre-
sentacfo do anteprojecto de obra (projecto de arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da apro-
vagdo do anteprojecto de obra, para a elaboragio e apresentagio
do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacio
da aprovacdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no niime-
ro anterior, os projectos so se consideram efectivamente apre-
sentados, quando completa e devidamente instruidos com todos
os elementos.

4. Para efeitos de contagem do prazo referido non.° 1, entende-
-se que, para a aprecia¢do de cada um dos projectos referidos no
n.°2, os Servigos competentes observam um prazo de 60 (sessen-
ta) dias.

5. Caso os Servicos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no nlimero anterior, a segunda outorgante pode dar inicio
4 obra projectada 30 (trinta) dias apds comunicagio, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra
disposto no Regulamento Geral da Construgio Urbana (RGCU),
ou em quaisquer outras disposi¢des aplicaveis e ficando sujeitaa
todas as penalidades previstas naquele RGCU, com excepcéo da
estabelecida para a falta de licenca. Todavia, a falta de resolugéo,
relativamente ao anteprojecto de obra, nfio dispensa a segunda
outorgante da apresentacdo do respectivo projecto de dbra.

Cldusula sexta — Materiais sobrantes do terreno

1. A segunda outorgante fica expressamente proibida de remo-
ver do terreno, sem prévia autorizagio escrita do primeiro outor-
gante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e areia,
provenientes de escavagdes para as fundacdes e de nivelamento
do terreno.

2. S6 sdo dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante, de
remocdo dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagio do primeiro outor-
gante sfo sempre depositados em local indicado por este.
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4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem prejui-
zo do pagamento de indemnizagio a ser fixada por peritos da
DSSOPT em fungéio dos materiais efectivamente removidos, a
segunda outorgante fica sujeita s seguintes penalidades:

Na 1.% infracgio: $ 20 000,00 a $ 50 000,00;
Na 2.2 infraccdo: $ 50 001,00 a $ 100 000,00;
Na 3.% infracgdo: $ 100 001,00 a $ 200 000,00.

A partir da 3.% infrac¢fio, o primeiro outorgante tem a faculda-
de de rescindir o contrato.

Cldusula sétima — Caucdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, a segunda outorgante presta uma caugio no valor de
$ 64 800,00 (sessenta e quatro mil oitocentas) patacas, por meio
de depé6sito ou por garantia bancéria aceite pelo primeiro outor-
gante.

2. O valor da caugfo referida no niimero anterior deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula oitava — Transmissédo

A posi¢do contratual da segunda outorgante nfo pode ser
transmitida, total ou parcialmente e definitiva ou temporaria-
mente.

Cléusula nona — Fiscaliza¢io

1. Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedi-
do, a segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso ao
mesmo e as obras aos representantes dos Servicos da Adminis-
tragfio, que af se desloquem no desempenho da sua accio fisca-
lizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom
desempenho da sua funcio.

2. Ap6s a conclusdo do aproveitamento do terreno, a segunda
outorgante obriga-se ao integral cumprimento do disposto na
legislagio em vigor neste Territério, nomeadamente na Lein.° 11/
/91/M, de 29 de Agosto, respeitante ao Sistema Educativo de
Macau e respectiva legislacio complementar, bem como nas
demais disposicOes legais e regulamentares que lhe sejam aplica-
veis em func¢do do seu grau de autonomia pedagdgica e adminis-
trativa, designadamente para efeitos inspectivos.

Cldusula décima — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

a) Quando a utilizacdo do terreno se afaste dos fins para que foi
concedido ou estes nédo estejam, em qualquer momento, a ser
prosseguidos;

b) Quando o aproveitamento nfo se concretize no prazo fixado,
salvo se o for por motivo ndo imputdvel a negligéncia da segunda
outorgante e que o primeiro outorgante considere justificativo.

2. A caducidade do contrato € declarada por despacho de S.
Ex.? o Governador, a publicar no Boletim Oficial de Macau.

3. A caducidade do contrato determina a reversao do terreno
a posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias af
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagao por parte do
segunda outorgante.
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Clausula décima primeira — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Alteragdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
no caso de estar concluido o aproveitamento do terreno;

b) Transmissado de situagdes decorrentes da concessao ou
alteracgo de finalidade do aproveitamento do terreno.

¢) Incumprimento repetido, a partir da 3.* infrac¢éo, das obri-
gacOes estabelecidas na cldusula sexta.

2. A rescisdo do contrato € declarada por despacho de S. Ex.?
o Governador, a publicar no Boletim Oficial de Macau.

Cliausula décima segunda — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal de Compe-
téncia Genérica de Macau.

Clausula décima terceira — Legislacio aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacfo aplicavel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piablicas, em Macau, aos 23 de Novembro de 1999. — O Secreta-
rio-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.
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