a5 HI— 19994 11 10 H

BFTERFANR —— 24 7405

GABINETE DO SECRETARIO-ADJUNTO PARA 0
TRANSPORTES E OBRAS PUBLICAS

Despacho n.° 98/SATOP/99

Respeitante a revisdo do contrato de concessdo, por arrenda-
mento, titulado por escritura ptiblica, outorgada na Direcgéo dos
Servigos de Finangas (DSF) em 27 de Julho de 1990, com as alte-
racdes introduzidas pelo contrato de revisdo titulado por escri-
tura piblica outorgada na DSF em 9 de Agosto de 1991, referente
a um terreno situado em Macau, na zona dos Novos Aterros do
Porto Exterior (NAPE), com a drea global de 64 800 m? (Pro-
cesso n.° 999.3 da Direcgdo dos Servicos de Solos, Obras Publi-
cas e Transportes e Processo n.° 65/98 da Comiss@o de Terras).

Considerando que:

1. Por escritura piiblica do contrato de concessdo outorgada na
DSF, em 27 de Julho de 1990, exarada a fls. 59 do livro 278, foi
concedido, em regime de arrendamento, o terreno sito na zona
do NAPE, com a drea global de 64 800 m?, constituido pelos lo-
tes 14, 15, 16, 17, 18, 19, 22, 23, 24 e 25, assinalados na planta
n.° 3 003/90, emitida em 2 de Abril, pela Direc¢éo dos Servigos
de Cartografia e Cadastro (DSCC), a favor da sociedade «Macau
— QObras de Aterro, Limitada», com sede em Macau, na Aveni-
da do Dr. Rodrigo Rodrigues, n.** 145 a 155, edificio Regency
Garden, 7.° andar «C», matriculada na Conservatéria dos Re-
gistos Comercial e Automével sob 0 n.°2276 a fls. 170 do livro
C-6.

2. De acordo com o referido contrato o aproveitamento dos
lotes em causa e as dreas brutas de construco de cada um deles
deveria ser feito em harmonia com o Plano Revisto de Interven-
¢éo Urbanistica dos NAPE (PIUNAPE) que viesse a ser apro-
vado.

3. Assim, em consequéncia da publicacdo do PIUNAPE no
Boletim Oficial por Despacho n.° 76/SATOP/91 publicado no
Boletim Oficial n.° 17, de 19 de Abril, foi autorizada a revisdo do
referido contrato, que veio a ser titulada pela escritura de 9 de
Agosto de 1991, exarada a fls. 24 do livro 285 da DSF, na qual
foram fixadas as dreas brutas de construcio de cada lote por
finalidade (habitacional, comercial, escritérios, hotel e estacio-
namento, incluindo o parque subterrineo a construtir no lote
Al/n), a reversdo ao Territério do lote 23 por troca com o lote
20 e, ainda, os encargos especiais que a concessiondria deveria
cumprir.

4. Sucede, porém, que o aproveitamento do terreno néo foi
efectuado de acordo com o estabelecido na escritura de 9 de
Agosto de 1991 uma vez que o Territorio substituiu-se & conces-
siondria na construgio do parque de estacionamento e jardim
publico no referido lote Al/n, integrando-o na obra ptblica de
construcio da Alameda Central do NAPE, tendo ainda autori-
zado no projecto de obra dos edificios adjacentes dreas de esta-
cionamento em cave, inicialmente ndo previstas, mas que o
PIUNAPE admitia.

5. Por outro lado, quer a escritura de contrato inicial, quer a
escritura de 9 de Agosto de 1991, néio referem a area destinada
a equipamento social a qual, ndo obstante estar prevista no
PIUNAPE, tem causado dificuldades de registo da propriedade
horizontal dos edificios ja construidos com 4rea destinada a este
equipamento.
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6. A resolucdo destas questdes, designadamente no que se re-
fere aos custos a pagar pela concessiondria pela ndo construgéo
do parque do estacionamento e do jardim piiblico e valor dos
prémios dos lotes onde foi possivel construir mais drea do que
aquela que inicialmente estava prevista, vem desde ha bastante
tempo a ser negociada com a Direcgdo dos Servigos de Solos
Obras Piblicas e Transportes (DSSOPT), tendo-se agora che-
gado a acordo quer quanto a revisdo global do terreno concedi-
do, quer quanto as condig¢des contratuais a que deve obedecer o
aproveitamento de cada lote em particular, a fixar em contrato
auténomo, tendo em conta os compromissos assumidos pela
concessiondria com terceiros.

7. Nesta conformidade, o Departamento de Gestio de Solos
da DSSOPT calculou o valor das contrapartidas financeiras de-
vidas ao Territério e enviou para aceitac@o a respectiva minuta
de contrato, a qual contempla a finalidade de equipamento so-
cial e modifica o objecto do contrato, deixando de estar afecto a
concessiio o lote Al/n, com a drea de 7 128 m?, destinado ao
parque de estacionamento subterrdneo e jardim piblico, condi-
¢hes estas que a concessiondria aceitou, solicitando, no entanto,
o alargamento do prazo de pagamento de parte do prémio, con-
forme sua declarac@o de 29 de Setembro de 1998.

8. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido en-
viado & Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 10 de
Dezembro de 1998, emitiu parecer favoravel.

9. O terreno objecto da presente revisdo de concessio, com a
drea global de 64 800 m? é constituido pelos lotes 14, 15, 16, 17,
18, 19, 20, 22, 24 e 25, descritos na Conservatéria do Registo
Predial de Macau (CRP), respectivamente sob os n.* 21 933 a
21 938 do livro B-104A, n.° 22 112 do livro B-111A e n.* 21 939,
21 941 e 21 942 do livro B-104A ¢ assinalados na planta n.° 3 003/
/90, emitida pela Direcgdo dos Servi¢os de Cartografia e Cadas-
tro (DSCC) em 20 de Margo de 1991.

10. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condig¢des de revisdo da conces-
sdo foram notificadas a requerente que, embora declarando acei-
tar a minuta, na generalidade, solicitou nova renegociacéo das
condigdes contratuais, designadamente no que respeita ao pa-
gamento do prémio e prorroga¢éo do prazo de aproveitamento
do terreno até 29 de Outubro de 2005.

11. A questdo foi analisada e colocada a consideracdo supe-
rior, tendo o Departamento de Gestdo de Solos da DSSOPT, na
sequéncia do meu despacho de 11 de Marco de 1999, elaborado
nova minuta de contrato, cujas condi¢des foram aceites pela
concessionaria, mediante declaragido datada de 7 de Setembro
de 1999, assinada por Choi Kuong Seng, na qualidade de geren-
te-geral, qualidade e poderes que foram verificados pelo Cart6-
rio do Notério Privado Leonel Alberto Alves, conforme reco-
nhecimento exarado naquela declaracéo.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢es do Titulo II do Anexo I1
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, defiro o pedido identificado em epigrafe, nos termos
do contrato que se segue, acordado pelo territério de Macau,
como primeiro outorgante, ¢ pela sociedade Macau — Obras de
Aterro, Limitada, como segunda outorgante:
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Artigo primeiro

1. Pelo presente contrato o territério de Macau, como primei-
ro outorgante, e a sociedade Macau — Obras de Aterro, Limi-
tada, como segunda outorgante, acordam na revisdo do contra-
to de concessdo, por arrendamento, do terreno com a drea de
64 800 m? (sessenta e quatro mil e oitocentos metros quadra-
dos), situado em Macau, na zona dos Novos Aterros do Porto
Exterior (NAPE), titulado pela escritura ptblica de 27 de Julho
de 1990, exarada a fls. 59 do livro n.° 278 da Direc¢fo dos Servi-
¢os de Financas, revisto por escritura piblica de 9 de Agosto de
1991, exarada a fls. 24 do livro 285 da mesma Direc¢édo dos Ser-
vigos.

2. No ambito da revisdo referida no niimero anterior o lote
Al/n com a drea de 7 128 m? (sete mil cento e vinte e oito me-
tros quadrados), assinalado na planta n.° 3 003/90, emitida pela
DSCC em 20 de Marco de 1991, anexa a escritura referida, de 9
de Agosto de 1991, descrito na CRP sob o n.° 22 113 do livro B-
-111A da CRP, com o valor de 71 280,00 (setenta e uma mil du-
zentas e oitenta) patacas, deixa de estar afecto & drea da conces-
sdo do terreno e reverte ao Territério para ser integrado no seu
dominio privado.

3. As cldusulas terceira e sexta na versdo dada pela escritura
de 9 de Agosto de 1991 e a cldusula décima da escritura de 27 de
Julho de 1990, em virtude da modificacio do aproveitamento
do terreno concedido, passam a ter a seguinte redacc¢io:

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno
e e et bt eien

2. O terreno constituido pelos lotes 14, 15,16, 17, 18, 19,
20, 22,24 ¢ 25 da zona «Al» dos Novos Aterros do Porto
Exterior € aproveitado pela segunda outorgante, de acordo
com os projectos a aprovar pelo primeiro outorgante, com
a construcio de uma drea global de 649 736,00 m? afecta as
seguintes finalidades de utilizagéo:

Habitacional: 246 736 m?
Comercial: 53 660 m?;
Escritérios: 210 890 m?;
Hotel: 42178 m?;
Estacionamento: 77 588 m?%

18 684 m?(sob as torres habitacio-
nais).

Equipamento social:

3. As 4areas de construgfio acima identificadas sdo distri-

buidas pelo terreno concedido da seguinte forma:

3.1. Lote 14 — (A1/h)

i) Habitacional: 17 624 m?;
iiy Comercial: 4 858 m?;
iif) Escritérios: 42 178 m?;

iv) Estacionamento coberto: 7 350 m?%

v) Equipamento social: 922 m?(sob a torre habi-

tacional).
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3.2. Lote 15 — (All1)

i) Habitacional:

ii) Comercial:

iif) Escritérios:

iv) Estacionamento coberto:

v) Equipamento social:

3.3. Lote 16 — (Alfj)

i) Habitacional:

ify Comercial:

iif) Escritérios:

iv) Estacionamento coberto:

v) Equipamento social:

3.4. Lote 17 — (A1/k)

i) Habitacional:

ify Comercial:

iii) Escritérios:

iv) Estacionamento coberto:

v) Equipamento social:

3.5. Lote 18 — (A1/1)

i) Habitacional:

ii) Comercial:

iii) Estacionamento coberto:

iv) Equipamento social:

3.6. Lote 19— (Al/m)

i) Habitacional:

ii) Comercial:

iif) Estacionamento coberto:

iv) Equipamento social:

3.7. Lote 20 — (Al/b)

i) Habitacional:

ify Comercial:

iii) Estacionamento coberto:

iv) Equipamento social:

17 624 m?;

5786 m?;

42178 m%

7 350 m?;

1 308 m?(sob a torre habi-
tacional).

17 624 m?%;

5786 m?;

42 178 m?;

7350 m%;

1 883 m?(sob a torre habi-
tacional).

17 624 m?;

5786 m%;

42 178 m?%;

7350 m%

1 388 m? (sob a torre habi-
tacional).

35248 m?;

4992 m?%;
8372 m?%;

3 103 m?(sab as torres ha-
bitacionais).

35248 m*;

4992 m?;
8372 m%;

2 612 m?(sob as torres ha-
bitacionais).

35248 m?;

5392 m?%;
8372 m?%;

2 889 m? (sob as torres ha-
bitacionais).
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3.8. Lote 22 — (Al/d)

i) Habitacional: 35248 m?;
if) Comercial: 6352 m?%;
iif) Estacionamento coberto: 8372 m?

iv) Equipamento social: 3027 m?(sob as torres ha-

bitacionais).
3.9. Lote 24 — (A1/f)
i) Habitacional: 17 624 m?;
ify Comercial: 4 858 m%;
iii) Escrit6rios: 42178 m?;

iv) Estacionamento coberto: 7350 m?

v) Equipamento social: 1 552 m? (sob a torre habi-

tacional).
3.10. Lote 25 — (Al/g)
i) Habitacional: 17 624 m?;
ify Comercial: 4 858 m%
iify Hotel: 42178 m?%

iv) Estacionamento coberto: 7350 m?.

Cldusula sexta — Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais a suportar exclusivamen-
te pela segunda outorgante:

a) Metade dos custos referentes 2 elaboragio dos planos
de urbanizagdo global e de pormenor, e dos projectos dos
aterros e das infra-estruturas;

b) Metade dos custos de construco das infra-estruturas
para a conclusdo do aterro, e das ligagSes & Avenida da Ami-
zade;

¢) Os custos referentes a execugao do projecto e da obra
de construgéo do jardim ptblico construido no lote Al/n do
NAPE, com a drea de 7 128 m%

d) A execugdo de todas as infra-estruturas do Plano de
Intervencéo Urbanistica dos Novos Aterros do Porto Exte-
rior (PIUNAPE), incluidas na zona A1, constituidas por:
arruamentos e respectiva pavimentagéo, rede geral de es-
gotos, rede geral de abastecimento e distribuigdo de 4gua,
redes gerais de distribuigio de energia eléctrica e de ilumi-
nagdo piblica, incluindo os postos de transformagio consi-
derados necessarios, zonas verdes e todas as outras previs-
tas nos respectivos projectos a aprovar pelo primeiro outor-
gante;

e) A execugdo do dique oeste (canal entre as zonas A €
B) segundo projectos apresentados pela segunda outorgante
e aprovados pelo primeiro outorgante.

2. O primeiro outorgante pode, por acordo e nas condi-
¢Oes que vierem a ser contratualmente estabelecidas, incum-
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bir a segunda outorgante de executar, total ou parcialmen-
te, as obras correspondentes aos encargos especiais referi-
dos nas alineas a), b) e ¢) do niimero anterior.

3. A segunda outorgante garante a boa execucfo e qualida-
de dos materiais e equipamentos aplicados na execucdo das
infra-estruturas a que se referem as alineas d) e ¢) don.° 1,
durante o periodo de um ano, contado da data da recepcdo
daquelas, obrigando-se a reparar ¢ a corrigir todos os defei-
tos que vierem a manifestar-se durante aquele perfodo, des-
de que os mesmos resultem de deficiente execugio.

Clausula décima — Transmissao

1. A transmissio de situacdes decorrentes desta conces-
sdo, enquanto o terreno ndo estiver integralmente aprovei-
tado, depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante
e sujeita o transmissario & revisdo das condi¢des do presen-
te contrato, designadamente da respeitante ao prémio.

2. Dadas as caracteristicas particulares do empreendimen-
to, pode o primeiro outorgante autorizar, sem alteracio das
condicdes contratuais, a transmissfo do direito de arrenda-
mento de qualquer dos lotes em que se encontra subdividi-
do o terreno, de acordo com o plano de aproveitamento apro-
vado e a medida que forem sendo concluidas as respectivas
obras, desde que se encontrem concluidas as infra-estrutu-
ras necessdrias 4 autonomia funcional do edificio e que a
segunda outorgante se encontre em situacio de cumprimen-
to no que se refere aos pagamentos devidos e prazos de exe-
cucio das diversas infra-estruturas.

3. Para garantia do financiamento necessério ao empreen-
dimento, a segunda outorgante pode constituir hipoteca vo-
luntdria a favor de instituigdes de crédito de idoneidade e
capacidade reconhecida sobre o direito ao arrendamento do
terreno, ora concedido, ou parte dele, nos termos do dis-
posto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de 26 de De-
zembro.

Artigo segundo — Prazo de aproveitamento e licenca de utili-
zagdo

1. O aproveitamento global do terreno deve ficar concluido
até 29 de Outubro do ano 2005.

2. A licenga de utilizacio do tltimo lote a ser aproveitado ape-
nas seréd emitida apds a apresentagdo do comprovativo de que
os montantes fixados nos artigos terceiro € quarto do presente
contrato se encontram liquidados na sua totalidade, bem como
satisfeitos os encargos especiais fixados na cldusula sexta.

Artigo terceiro

Os custos correspondentes aos encargos especiais referidos
nas alineas a) e b) do n.° 1 da cldusula sexta do contrato, ndo
executados pela segunda outorgante, no montante de 5 914 425,00
(cinco milhdes, novecentas e catorze mil quatrocentas e vinte e
cinco) patacas, que vence juros 2 taxa anual de 7%, sdo pagos
em duas prestagdes trimestrais de capital e juros, no montante
de 3 035 064,00 (trés milhdes, trinta e cinco mil € sessenta e qua-
tro) patacas cada uma, vencendo-se a primeira 3 (trés) meses
apds a publicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato.
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Artigo quarto

O custo correspondente ao encargo especial referido na ali-
nea ¢) do n.° 1 da cldusula sexta do contrato, no montante de
6 770 717,00 (seis milhdes, setecentas e setenta mil, setecentas €
dezassete) patacas, € pago pela segunda outorgante no prazo de
6 (seis) meses a contar da publicagio no Boletim Oficial do des-
pacho que titula o presente contrato.

Artigo quinto

Para efeitos de resolugfio de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente € o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 29 de Outubro de 1999. — O Secreta-
rio-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.

Despacho n.° 99/SATOP/99

Respeitante ao pedido, feito pela Fundagiio Macau, de conces-
sdo por arrendamento e com dispensa de concurso publico, de
uma parcela de terreno, com a drea de 113 m?, sito na ilha da
Taipa, junto 2 Avenida Padre Tomads Pereira, pegada a testada
leste da Biblioteca Internacional da Universidade de Macau, para
integracdo no terreno destinado  construgo do edificio com a
mesma designacio (Processo n.° 6 014.5 da Direccéo dos Servi-
cos de Solos, Obras Piiblicas e Transportes e Processo n.° 27/99
da Comiss&o de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento de 26 de Janeiro de 1998, dirigido a S. Ex*
o Governador, a Fundac@o Macau, pessoa colectiva de direito
ptblice, criada pelo Decreto-Lei n.° 74/84/M, de 7 de Julho, na
qualidade de proprietéria das instalagbes da Universidade de
Macau veio requerer a concessio de uma parcela de terreno com
adrea de 113 m? pegada & Biblioteca Internacional da Universi-
dade de Macau, para ser anexada ao restante terreno concedido
nos termos do Despacho n.® 139/SATOP/95, publicado no Bole-
tim Oficial n.° 44/95, 11 Série, de 3 de Novembro.

2. Justificou o pedido alegando que o desenvolvimento do «Pla-
no Director da Universidade de Macau», com a construgio da
Biblioteca Internacional, carece desta parcela de terreno que, pela
sua localizagio e dimenséo, ndo € susceptivel de aproveitamento
auténomo.

3. De facto, o edificio da Biblioteca Internacional da Universi-
dade de Macau tem, do lado leste e ao seu longo, as fundagdes
executadas fora do respectivo limite da concessdo, com um afas-
tamento de 1,7 metros e dai a necessidade da referida faixa de
terreno como solucdo da questio.

4. O pedido foi apreciado pelo Departamento de Planeamento
Urbanistico da Direc¢o dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e
Transportes (DSSOPT), que concordou com a concessdo ora
requerida como solucdo da situacdo existente, tendo, por despa-
cho de 19 de Marco de 1998, autorizado que fosse desencadeado
o processo de concessdo da parcela de terreno em causa, de acor-
do com o proposto pelo director dos Servigos.

5. Assim, instruido o procedimento com os documentos neces-
sérios, o Departamento de Gestdo de Solos da DSSOPT elabo-
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