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Despacho n.° 101/SATOP/SY

Nos termos do n.° 1 do artigo 13.° do Decreto-Lei n.° 122/84/
/M, de 15 de Dezembro, na redacg¢io do Decreto-Lei n.° 30/89/M,
de 15 de Maio, designo o licenciado em Direito José Pinto de
Barros, técnico superior assessor da Direcgfio dos Servicos de
Correios e Telecomunicacdes de Macau, para servir como oficial
piblico no contrato de empreitada a celebrar entre a referida Di-
rec¢do de Servigos e a empresa Construtora Mei Cheong Lda.,
para beneficiagdo da Estacdo de Correios Mong HA.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes ¢ Obras
Piblicas, em Macau, aos 29 de Outubro de 1999. — O Secretério-
-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.

Despacho n.° 102Z/SATOP/99

Nos termos do n.° 1 do artigo 13.° do Decreto-Lei n.° 122/84/
/M, de 15 de Dezembro, na redaccio do Decreto-Lei n.° 30/89/M,
de 15 de Maio, designo o licenciado em Direito José Pinto de
Barros, técnico superior assessor da Direccdo dos Servicos de Cor-
reios e Telecomunicagdes de Macau, para servir como oficial pt-
blico no contrato de empreitada a celebrar entre a referida Di-
rec¢do de Servigos e a empresa Construtora Mei Cheong Lda.,
para beneficiacdo da Estac@o de Correios Areia Preta.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes ¢ Obras
Piblicas, em Macau, aos 29 de Outubro de 1999. — O Secretdrio-
-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.

Despacho n.° 103/SATOP/99

Respeitante a resolucio do contrato de revisio da concessao,
por arrendamento, do terreno com a drea de 53 m?, sito em Macau,
na Avenida do Almirante Lacerda, n.° 129-E, titulado pelo
Despacho n.° 160/SATOP/91 a favor de Ung Po ou Ng Po, por
incumprimento do mesmo.

Pedido feito pela Companhia de Fomento Imobilidrio Great
Ace (Macau), Limitada, de revisdo do contrato de concessdo, por
arrendamento, do mesmo terreno e modificagio do seu aprovei-
tamento com a construgio de novo edificio, em regime de proprie-
dade horizontal, destinado a comércio e habitacio.

Reversao de uma faixa de terreno com a drea de 5 m? para inte-
gracdo no dominio piblico. (Processo n.° 1 102.2 da Direccdo dos
Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes e Processo n.® 30/
/99 da Comissao de Terras).

Considerando que:

1. Pelo Despacho n.° 160/SATOP/91, publicado no Boletim
Oficial n.° 44/91, de 4 de Novembro, foi titulada a reviséo do
contrato de concessao, por arrendamento, do terreno com a area
de 53 m?, situado em Macau, na Avenida do Almirante Lacerda,
onde se encontra construido o prédio urbano n.° 129-E, a favor
de Ung Po ou Ng Po.

2. De acordo com o estabelecido nas cldusulas terceira e quinta
do respectivo contrato, o concessionério foi autorizado a reapro-
veitar o terreno com a construgiao de um edificio com sete pisos
afecto as finalidades comercial e habitacional, no prazo global de
18 (dezoito) meses, contado da data da publicagio do sobredito
despacho.
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3. Nos termos da cldusula sétima do contrato, o concessionario
comprometeu-se ainda a pagar, a titulo de prémio de contrato, o
montante global de 284 097,00 (duzentas e oitenta e quatro mil e
noventa e sete) patacas, das quais 100 000,00 (cem mil) no prazo
de 30 dias apés a publicagio em Boletim Oficial do despacho su-
pracitado, e o remanescente em trés prestacdes semestrais, acres-
cidas de juros a taxa anual de 7%, vencendo-se a primeira 180
dias ap6s aquela data.

4. No entanto, o concessiondrio ndo cumpriu nenhuma das
referidas obrigagdes contratuais, mormente a respeitante ao pa-
gamento do prémio, apesar de ter sido notificado por diversas
vezes, para pagamento das quantias em divida, quer pela Direc-
c¢édo dos Servicos de Finangas (DSF) quer pela Direcgio dos Ser-
vigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes (DSSOPT), com a
cominacdo de que seriam aplicadas as sanc¢des legal e contra-
tualmente previstas.

5. Ao invés, desrespeitando ainda a cldusula nona do referido
despacho, por escritura de 22 de Fevereiro de 1993, a fls. 123 do
livro 17 do Notério Privado Miguel Rosa, celebrou com a Com-
panhia de Fomento Imobilidrio Great Ace (Macau), Limitada,
contrato de compra e venda de aquisi¢io do direito resultante da
concessdo por arrendamento.

6. Em 14 de Agosto de 1995, a nova concessiondria apresentou
projecto de reaproveitamento do terreno concedido e através de
req.erimento de 15 de Abril de 1998, alegando desconhecer o
despacho de revisio titulado pelo Despacho n.° 160/SATOP/91
a favor de Ung Po, por este ndo o ter registado na Conservatéria
do Registo Predial de Macau (CRP), solicitou que fosse autori-
zada a revisido do contrato de concessio a seu favor, em confor-
midade com o novo projecto apresentado e que fosse rescindido
aquele despacho.

7. O pedido foi apreciado pelo Departamento Juridico da
DSSOPT, concluindo-se que se deverd proceder a revisio do
contrato de concessio de acordo com o novo pedido de reapro-
veitamento, mantendo-se o terreno na posse da actual titular
uma vez que o direito resultante da concessdo, por arrendamen-
to, se encontra ja inscrito a seu favor, declarando-se no mesmo
despacho a resolugio do contrato titulado pelo Despacho n.® 160/
/SATOP/91.

8. Entretanto, na sequéncia da emissio da Planta de Alinha-
mento Oficial de 17 de Dezembro de 1998 a requerente apresen-
tou, em 2 de Margo de 1999, um novo projecto de arquitectura,
o qual foi considerado passivel de aprovagio por despacho do
director, de 26 de Abril de 1999.

9. Concluida esta fase de instrugéo, o Departamento de Gestéo
de Solos da DSSOPT calculou o prémio e o valor da renda e
elaborou a minuta de contrato que obteve a concordancia da
requerente, conforme declaragio subscrita pela sua procuradora,
Companhia de Construcgéo e Investimento Predial Trust, Lda.

10. O processo seguiu a sua tramita¢ido normal, tendo sido en-
viado & Comissdo de Terras que, reunida em sessio de 29 de
Julho de 1999, nada teve a opor a resolugdo do contrato titulado
pelo Despacho n.” 160/SATOP/91, publicado no Boletim Oficial
n.° 44, de 4 de Novembro, nem ao deferimento do pedido de
revisdo do contrato mencionado em epigrafe, nas condi¢bes
acordadas.
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11. O terreno objecto da concessdo encontra-se descrito na
CRP sobon.?12 999 a fls. 8 v. do livro B-35 e inscrito a favor da
sociedade adquirente sob o n.° 458 a fls. 34 do livro F-4L.

12. Encontra-se demarcado e assinalado com as letras «A» e
«B» na planta n.° 187/89, emitida pela Direccdo dos Servigos de
Cartografia e Cadastro (DSCC) em 2 de Fevereiro de 1999, des-
tinando-se a parcela «B», com a drea de 5 m?, a desanexar da des-
crigdo acima referida, a integrar o dominio ptiblico do Territério.

13. Nos termos ¢ para os efeitos previstos no artigo 125.°da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des da presente revisdo foram
notificadas a requerente, e por esta expressamente aceites, me-
diante declarac¢do datada de 13 de Outubro de 1999, assinada por
Pedro Chiang, casado, natural do Camboja, de nacionalidade
portuguesa, com domicilio profissional na Rua de Pequim, n.* 173
a 177, r/c, P-Q, sendo este na qualidade de gerente-geral, quali-
dade e poderes que foram verificados pelo Primeiro Cartério
Notarial de Macau, conforme reconhecimento exarado naquela
declaracdo em 15 de Outubro de 1999.

14. O prémio a que se refere a cldusula sétima do contrato foi
pago na Recebedoria de Fazenda de Macau em 13 de Outubro de
1999 (receita n.° 47 214), através da guia de receita eventual n.° 120,
emitida pela Comissao de Terras aos 28 de Setembro de 1999,
cujo duplicado foi arquivado no processo desta Comisséo.

15. Foi prestada pela requerente a caugdo a que se refereon.® 3
da cldusula nona do contrato, mediante garantia bancéria n.® 477/
/99 do Banco Comercial de Macau, S.A.R.L., de 11 de Outubro
de 1999, em termos aceites pela entidade concedente.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo IT do Anexo II
da Declara¢do Conjunta Luso-Chinesa;

A abrigo do disposto no artigo 432.° do Cédigo Civil e no artigo
45° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, declaro a resolugio do con-
trato titulado pelo Despacho n.° 160/SATOP/91, mantendo-se o
terreno descrito na CRP sob o n.°12 999 a fls. 8 v. do livro B-35
na posse do actual titular, Companhia de Fomento Imobilidrio
Great Ace (Macau), Limjtada, conforme inscri¢io n.° 458 a fls. 34
do livro F-4L. da CRP,

Ao abrigo do disposto no artigo 107.°da Lein.” 6/80/M, de 5 de
Julho, defiro o pedido de revisdo da concessao identificado em
epigrafe, nos termos do contrato que se.segue, acordado pelo
territério de Macau, como primeiro outorgante, e pela Compa-
nhia de Fomento Imobilidrio Great Ace (Macau), Limitade, como
segunda outorgante:

Cléusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdo da concessao, por arrendamento, do terreno com
a drea de 52,26 (cinquenta e dois virgula vinte e seis) metros qua-
drados, rectificada para 53 (cinquenta e trés) metros quadrados,
situado em Macau, na Avenida do Almirante Lacerda, onde se
encontra implantado o prédio n.” 129 E, assinalado com as letras
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«A» e «B» na planta n.° 187/89, emitida em 2 de Fevereiro de
1999, pela DSCC, descrito na CRP sobon.° 12999 a fls. 8 v. do
livro B-35 e inscrito a favor da segunda outorgante sob o n.° 458
a fls. 34 do livro F-4L;

b) A reversio, livre de quaisquer 6nus ou encargos, ao primei-
ro outorgante, da parcela de terreno com a drea de 5 (cinco) me-
tros quadrados, assinalada pela letra «B» na mencionada planta
da DSCC, a ser desanexada do terreno referido na alinea ante-
rior e destinada a integrar o dominio piblico do Territério.

2. A concesséo do terreno, agora com a area de 48 (quarenta e
oito) metros quadrados, assinalado pela letra «A» na referida
planta, de ora em diante designado, simplesmente, por terreno,
ao qual se atribui o valor de 469 473,00 (quatrocentas e sessenta e
nove mil, quatrocentas e setenta e trés) patacas, passa a reger-se
pelo presente contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento
1. O arrendamento é vélido até 1 de Janeiro de 2001.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislagio aplicdvel, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno é aproveitado com a construgdo de um edificio, em
regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete) pisos.

2. O edificio referido no nimero anterior ser afectado as se-
guintes finalidades de utilizacdo:

Habitacional: com a area de 506 m?

Comercial: com a drea de 37 m%

Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.® 50/81/M, de 21 de Margo, a se-
gunda outorgante paga a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno, paga 8,00 (oito) patacas, por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de 384,00 (trezentas e
oitenta e quatro) patacas;

b) Ap6s a conclusio da obra de aproveitamento do terreno,
passaréd a pagar o montante global de 2 246,00 (duas mil, duzen-
tas e quarenta e seis) patacas, resultante da seguinte discrimina-
cao:

i) Area bruta para habitacio:

S06m2X $4,00/M2 it $2024,00;
if) Area bruta para comércio:

37mM? X $ 6,00/M7 .ttt $222,00.

2. As éreas referidas no niimero anterior estdo sujeitas a even-
tual rectificacéo resultante da vistoria a realizar pelos Servigos
competentes, para efeito da emissdo da licencga de utilizagio, com
a consequente rectificacdo do montante global da renda, se for
caso disso.
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3. Asrendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da
data da publicacio no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato, sem prejuizo da aplicagido imediata de novos
montantes de renda estipulados por legisla¢do que, durante a
vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo de 18
(dezoito) meses, contados a partir da publicacdo no Boletim Ofi-
cial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, a segunda
outorgante deve, relativamente a apresentacéo do projecto e
inicio da obra, observar os seguintes prazos:

2) 90 (noventa) dias, contados da data da publicacdo do despa-
cho mencionado no nimero anterior, para a elaboragao e apre-
sentacdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
aguas, esgotos, electricidade e instalagGes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovacgdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nime-
ro anterior, 0 projecto sé se considera efectivamente apresentado,
quando completa e devidamente instruido com todos os elemen-
tos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entende-se que, para a apreciagio do projecto referido
no n.° 2, os Servicos competentes observem um prazo de 90 (no-
venta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no ndmero anterior, a segunda outorgante podera dar
inicio a obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagio, por
escrito, a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no Regulamento Geral da Construgdo Ur-
bana (RGCU) ou em quaisquer outras disposi¢des aplicdveis e
ficando sujeita a todas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excepgdo da estabelecida para a falta de licenca.

Cléusula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos na clausula quinta, relativamente 2 apresentagio do projec-
to, inicio e conclusdo das obras, a segunda outorgante fica sujeita
a muilta até 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia de atraso,
até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao méaximo
global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeita a multa até ao dobro
daquela importancia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida na alinea anterior em casos de for¢a maior ou de outros
factos relevantes, cuja producio esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a corunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.
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Clausula sétima — Prémio do contrato

A segunda outorgante pagou ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de 469 473,00 (quatrocentas
e sessenta e nove mil, quatrocentas e setenta e trés) patacas, que
este recebeu e de que lhe confere a correspondente quitagao.

Clausula oitava — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, a segunda outorgante actualiza a caugdo para o valor
de 384,00 (trezentas e oitenta e quatro) patacas, por meio de de-
pésfto ou garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caucio, referida no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldausula nona — Transmissdo

1. A transmissao de situacdes decorrentes desta concesséo,
enquanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizac@o do primeiro outorgante e sujeita o
transmissdrio a revisio das condi¢des do presente contrato, designa-
damente da relativa ao prémio.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, a segunda outorgante pode constituir hipoteca voluntéria
sobre o direito ao arrendamento do terreno concedido a favor de
instituicoes de crédito sediadas ou com sucursal no Territério,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

3. Sem prejuizo do disposto na parte final don.” 1 desta cldusula
a segunda outorgante, para garantia da obrigaco ai estabelecida,
presta uma caugio no valor de 23 000,00 (vinte e trés mil) patacas,
por meio de depésito, garantia ou seguro-caucdo, a qual serd
devolvida, a seu pedido, com a emissdo da licenca de utilizagdo
ou do pedido de autorizagio para transmitir os direitos resultan-
tes da concessdo.

Clausula décima — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
a segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servicos da Administracio,
que ai se desloquem no desempenho da sua accao fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcio.

Clausula décima primeira — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:
a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula sexta;

b) Alteragio, nio consentida, da finalidade da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

¢) Interrupcio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamen-
te justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de S.
Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversdo do terreno
a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af in-
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troduzidas, sem direito a qualquer indemnizagdo por parte da
segunda outorgante.

Clausula décima segunda — Rescisao

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteracéo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concess#o, no caso de j4 estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Incumprimento das obrigacdes estabelecidas nas cldusulas
sexta e sétima.

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho de S. Ex.?
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula décima terceira — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente serd o do Tribunal de Compe-
téncia Genérica de Macau.

Cldusula décima quarta — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, 110s casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislac@o aplicavel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, 1 de Novembro de 1999. — O Secretério-
-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.
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19 400

No.CADASTRO i EE&ESR
10192001

As areas demarcadas na presente planta foram obtidas de acordo com & planta
de alinhamento oficial de DSSOPT No.B9A143 de 17/12/1998

HRELEHRZEREFE IR IH AR N.8I43 de 17/12/190F B RE.

Avenida do Almirante Lacerda n® 129E

FERIRE A K E129EM
N.o | Mitm | Pim) Confrontagdes actuais P43 :
-Parcela “A” : Parte da descri¢do(n®12593).
3 20 544 : 0D 19 421 . 8 NE - avenida do Almirante Lacerda n°®sl129F-129FA(n°13000);
4 20 945.4 19 424.2 HUE - L K ER129F - 129FAKE (n°13000) ;
5 20 546.3 19 423.7 SE/SW - Parcela B;
WFE/PER - B LHBALS
NW - Avenida do Almirante Lacerda n°131(n°10699).
Area " A" = 4A8m 2 it - BRERHMECERS1315% (n°10699) .
kit 0BS ffi:. - As parcelas “A+B” correspondem & totalidade da
descrigdo(n°12299) .
“A+B” L BETSTAIEIAD » AHEERES (12999) .
H 1 " 2 - A parcela “B" & terreno destinado a passeio e a
E Area B = 5 m reverter para o Dominio Piblico do Territério.
B “Br L HEANSY - FIMERITAY IR BRI E L -
]5[ DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
Hb ] e & © HB e El
ESCALA & # 1:1000
10 o] 10 20 30 40 350 60 70 80 90 metros
1 2R
A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS £ DB | METRO Datum Vertieal : NI/VEL MEDIO DO MAR (MSL)
IAREERE GBEEE  PIETE
Despacho n.’ 103/SATOP/99 Parecer da C.T.no. 63/99 de 29/07/99 187/89 de 02/02/99
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