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Despacho n.° 85/SATOP/99

No uso da faculdade conferida pelo n.° 1 do artigo 4.° da
Portaria n.° 259/96/M, de 14 de Outubro, subdelego no director
dos Servicos de Solos, Obras Ptiblicas e Transportes, engenheiro
Jaime Roberto Carion, ou no seu substituto legal, todos os po-
deres necessarios para representar o territério de Macau, como
outorgante, no averbamento ao contrato a celebrar entre o Ter-
ritério € Zhu Kuan — Fomento Imobilidrio, Limitada, para a
execucdo da empreitada da obra da «Frente Sul do NAPE» —
trabalhos a mais e menos.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras
Piiblicas, em Macau, aos 13 de Setembro de 1999. — O Secreta-
rio-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.

Despacho n.° 86/SATOP/99

Respeitante ao pedido, feito por Vong Chi Keong, de conces-
sdo, por arrendamento e com dispensa de hasta piblica, do ter-
reno com a 4rea de 669 m?, situado na ilha da Taipa, na Avenida
do Dr. Sun Yat Sen, designado por lote TN5c destinado a cons-
trucdo de um hotel de 3 estrelas (Processo n.° 6 336.1 da Direc-
¢do dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes e Pro-
cesso 1.° 47/96 da Comiss@o de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento dirigido a S. Ex.* o Governador, datado
de 27 de Abril de 1995, Vong Chi Keong, solteiro, maior, natu-
ral de Macau, de nacionalidade portuguesa, residente em Macau,
na Rua de Luis Gonzaga Gomes, s/n, edificio «<Kam Fung», Tor-
re 2, 12.° andar «K», veio solicitar a concessdo, por arrendamen-
to e com dispensa de hasta piblica de um terreno que ocupa
sem titulo vdlido, sito na ilha da Taipa na povoagéo de Cheok
Ka, junto a Avenida do Dr. Sun Yat Sen, designado por lote
TN5c, de acordo com o estudo prévio apresentado na Direcgéo
dos Servigos de Solos, Obras Piiblicas e Transportes (DSSOPT).

2. O pedido seguiu a sua tramitag¢do no Departamento de So-
los da DSSOPT que, ap6s ter obtido a documentacio necessaria
a instrucdo do processo, designadamente no que respeita ao
esclarecimento cadastral do terreno e apds parecer favordvel
sobre o estudo prévio, fixou em minuta de contrato as contra-
partidas a obter pelo Territério, que foi aceite pelo requerente
conforme declaragdo datada de 5 de Julho de 1996, tendo o pro-
cesso sido enviado &4 Comissdo de Terras que, reunida em ses-
sdo de 25 de Julho de 1996, emitiu parecer favordvel & conces-
sdo do terreno em causa.

3. No entanto, Vong Chi Keong, em 22 de Outubro de 1996, j&
na fase final do procedimento, veio solicitar a S. Ex.* o Gover-
nador autorizag@o para modificar a finalidade inicialmente reque-
rida pretendendo, agora, aproveitar o terreno com a construgio
de um hotel de 3 estrelas.

4. Fundamentou o pedido na circunstancia de se verificar, ac-
tualmente, um excesso de oferta no mercado imobilidrio para
habitagdo, especialmente na ilha da Taipa, e de af ndo existirem
unidades hoteleiras de 3 estrelas, proporcionando, assim, uma
oferta a pregos mais baixos do que os hotéis de 5 estrelas j4 ali
existentes e realgando, ainda, o facto da referida unidade hote-
leira ficar situada na zona do aeroporto.
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5. O pedido de alteragdo bem como o estudo prévio que o
acompanhou foram apreciados pela DSSOPT que, apds ter soli-
citado o competente parecer a Direcgdo dos Servigos de Turis-
mo (DST) e introduzido as alteragdes af definidas, designadamen-
te os requisitos previstos no artigo 43.° do Regulamento de Ac-
tividade Hoteleira e Similares, aprovado pela Portaria n.° 83/96/
/M, de 1 de Abril, emitiu parecer concordante com a mudanca
da finalidade habitacional para hotelaria.

6. O pedido seguiu a sua tramitagfio no Departamento de So-
los da DSSOPT, que fixou em minuta de contrato as contraparti-
das a obter pelo Territério, a qual foi aceite pelo requerente
conforme declaracdo datada de 7 de Julho de 1997.

7. O processo foi reenviado & Comissdo de Terras que, reuni-
da em sesséo de 23 de Julho de 1997, emitiu parecer favordvel a
CONcCessao.

8. O terreno n#o estd descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Macau (CRP), encontra-se assinalado pela letra A
na planta n.° 4 921/94, emitida em 24 de Julho de 1997 pela Di-
reccdo dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC), com a
drea de 669 m?, e destina-se a ser aproveitado com a construcdo
de um edificio com 16 pisos destinado a um hotel de 3 estrelas.

9. Nos termos ¢ para os efeitos previstos no artigo 125.°da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des da concessdo foram noti-
ficadas ao requerente ¢ por este expressamente aceites median-
te declaragio de 17 de Dezembro de 1997.

10. A sisa foi paga na Recebedoria de Fazenda de Macau em
17 de Dezembro de 1997, conforme conhecimento n.° 16 207/
/49 374, que se encontra arquivado no processo da Comissio de
Terras.

11. Foi prestada pelo requerente a caug@o a que se refere o
n.° 3 da cldusula décima, através da garantia bancéria n.° TF056/
/99 do Banco Tai Fung, de 31 de Agosto de 1999, em termos
aceites pela entidade concedente.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo
II da Declaragdo Conjunta Luso-Chincsa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea ¢), 49.° ¢
seguintes, ¢ 57.°, todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, defiro o
pedido identificado em epigrafe, nos termos do contrato que se
segue acordado pelo territério de Macau, como primeiro outor-
gante, e por Vong Chi Keong, como segundo outorgante:

Clausula primeira — Objecto do contrato

Constitui objecto do presente contrato a concesséio, por ar-
rendamento e com dispensa de hasta publica, a favor do segun-
do outorgante, de um terreno situado na ilha da Taipa, na Ave-
nida do Dr. Sun Yat Sen, designado por lote TN5c, néo descrito
na CRP, com a drea de 669 m? (seiscentos € sessenta e nove
metros quadrados) e com o valor de 14 332 502,00 (catorze mi-
Ih&es, trezentas e trinta e duas mil, quinhentas e duas) patacas,
assinalado com a letra «A», na planta n.° 4 921/94, emitida em
24 de Julho de 1997 pela DSCC, que faz parte integrante do
presente contrato, de ora em diante designado, simplesmente,
por terreno, e cuja concessdo se rege pelas cldusulas deste con-
trato.
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Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vdlido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da publicacdo no Boletim Oficial do des-
pacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no ndmero anterior pode,
nos termos da legislagfo aplicdvel, ser sucessivamente renova-
do até 19 de Dezembro de 2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construgio de um edificio
com 16 (dezasseis) pisos, destinado a um hotel de 3 (trés) estre-
las.

2. O edificio referido no nimero anterior é afectado as se-
guintes finalidades de utilizacio:

Hotel (3 estrelas) : com a drea de 5 691 m?;

Estacionamento: com a drea de 1 123 m>2.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, o
segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execucdo da obra de aproveitamento
do terreno, paga 30,00 (trinta) patacas, por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de 20 070,00 (vinte mil e
setenta) patacas;

b) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno
passa a pagar o montante global de 96 595,00 (noventa e seis
mil, quinhentas e noventa e cinco) patacas, resultante da seguinte
discriminacio:

i) Area bruta para hotel:

5691 m?X $15,00/M% .o, $85365,00;
ii) Area bruta para estacionamento:

1123 m2 X $10,00/mccecicricrie e $11230,00.

2. As éreas referidas no nimero anterior estio sujeitas a even-
tual rectificagdo resultante da vistoria a levar a efeito pelos Ser-
vicos competentes para efeito de emissio da licenca de utiliza-
¢do, com a consequente rectificacdo do montante global da ren-
da, se for caso disso.

3. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data de publicacdo no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicagio imediata
de novos montantes de renda estabelecidos por legislagdo que
durante a vigéncia do contrato venha a ser publicada.

Cldausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da publicagdo
no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, o segun-
do outorgante deve, relativamente 2 apresentagéo dos projec-
tos e inicio da obra, observar os seguintes prazos:
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a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagéo do des-
pacho mencionado no niimero anterior, para a elaboragéo ¢ apre-
sentacdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagéo da apro-
vagdo do anteprojecto de obra, para a elaboracdo e apresenta-
¢do do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e instala¢des especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagéo
da aprovacdo do projecto da obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nd-
mero anterior, os projectos s se consideram efectivamente apre-
sentados, quando completa e devidamente instruidos com to-
dos os elementos.

4. Para efeitos de contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciacdo de cada um dos pro-
jectos referidos no n.° 2, os Servicos competentes observam um
prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes no se pronunciem no prazo
fixado no niimero anterior, o segundo outorgante pode dar ini-
cio a obra projectada, 30 (trinta) dias apds comunicagio, por
escrito, 2 DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no Regulamento Geral da Construgéo Ur-
bana (RGCU), ou cm quaisquer outras disposi¢des aplicdveis e
ficando sujeita a todas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excep¢do da estabelecida para a falta de licenga. Todavia, a
falta de resolucéo, relativamente ao anteprojecto de obra, ndo
dispensa o segundo outorgante da apresentacio do respectivo
projecto de obra.

Cléausula sexta — Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante:

a) A desocupagio do terreno e da parcela assinalada pela le-
tra «B» na mesma planta da DSCC e remocio dos mesmos de
todas as construgdes e materiais porventura af existentes;

b) Proceder a construgdo das infra-estruturas definidas no Pla-
no de Urbanizagdo da Taipa Norte, correspondente a parcela
do terreno «B».

2. O primeiro outorgante pode substituir-se ao segundo outor-
gante na execugdo das infra-estruturas referidas no nimero an-
terior. Nesse caso, o segundo outorgante fica obrigado a pagar o
valor correspondente ao custo daquela obra.

Cldusula sétima — Materials sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de re-
mover do terreno, sem prévia autorizagéo escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro
e areia, provenientes de escavagdes para as fundagdes e de nive-
lamento do terreno.

2. S6 sdo dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante, de
remogdo dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizacio do primeiro outor-
gante s&o sempre depositados em local indicado por este.

a) B AR AR EER A THA - BEME
ATREE R (gD

b) HTREEREERBAE LT THA  EERN
BACTRZRTH (HUEE - 548 - ok - Hh5 - AL
FeplaehE)

¢) HTREFHHEER BB AN EENEST -

3. BT EEKFTB RIS - STHIAT R ROE B 7R AT
BER > HRBEEEIGER -

4 BETEARIRE | SFTHEHAIRATRCH - BHEIRERIEEAN
HEARR A 2 SXATfERI&(EEHE -

5. A RERBENE ERVREIRALE - RIZaIER
W IFERFFEIEN =TH%  BkET BT E L - {5t
I (FMESREAE) SREMBE AR - WER LR
RIFTE STRIRTER  (BH R ERAIBENERR - AR > BIET
FRE IR RIEARR - 2 RRZ A TR -

CAN S
EElI=EiE

. ZHBIIRERIR ISR

2) 28 HU R AEHOE I M B ) — S B
T B URMMERIRE L T R
Ikt -

b) RBATFILEEHAEICRE - 1 BHBETERE
T -

2. RFAE 2T BRI E R TR  ERERT
LI EBNE IR ER -

Btk
T FRRER R

L REGHRARAESEHYE - 2H BB EEMREE
fEsthE R PR YR BIAR - A - BEEAIE -

2. NEERR L DU S EC A R s 0l 7 R R T i HERS 5 -

3 AR THAER ERIYIEL - RO B TR E S -



6398 BOLETIM OFICIAL DE MACAU — II SERIE

N.?39 — 29-9-1999

4, Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem pre-
juizo do pagamento de indemnizagao a ser fixada por peritos da
DSSOPT em funcio dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito &s seguintes penalidades:

— Na 12 infracgao: 20 000,00 a 50 000,00;
— Na 2.*infracgdo: 51 000,00 a 100 000,00;
— Na 3.2 infracgao: 101 000,00 a 200 000,00;

— A partir da 3.% e seguintes infracgdes, o primeiro outorgante
tem a faculdade de rescindir o contrato.

Cldusula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos na cldusula quinta relativamente a apresentacdo de qual-
quer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o segundo outor-
gante fica sujeito a multa até 5 000,00 (cinco mil) patacas, por
cada dia de atraso até 60 (sessenta) dias; para além desse perfo-
do e até ao mdximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujei-
to a multa até ao dobro daquela importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no ntimero anterior em casos de for¢a maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja producao esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro ou-
torgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referi-
dos factos.

Cldéusula nona — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de 14 332 502,00 (catorze
milhdes, trezentas e trinta e duas mil, quinhentas e duas) patacas,
da seguinte forma:

a) 5000 000,00 (cinco milhdes) de patacas, no prazo de 1 (um)
més, contado a partir da publicagio no Boletim Oficial do des-
pacho que titula o presente contrato;

b) O remanescente, no montante de 9 332 502,00 (nove mi-
lhdes, trezentas e trinta e duas mil, quinhentas e duas) patacas,
que vence juros A taxa anual de 7 %, é pago em 3 (trés) presta-
¢Oes semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
3331 087,00 (trés milhdes, trezentas e trinta e uma mil e oitenta
€ sete) patacas, cada uma, vencendo-se a primeira 6 (seis) meses
apos a publicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato.

Clausula décima — Caucio

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante presta uma cauco no valor
de 20 070,00 (vinte mil ¢ setenta) patacas, por meio de depésito
ou por garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgante.
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2. O valor da caugdo referida no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. Para além da caugio referida no n.° 1 desta cldusula, o se-
gundo outorgante obriga-se, ainda, a prestar uma caugdo para
garantia de execuglo do presente contrato, no valor de
5 000 000,00 (cinco milhdes) de patacas, por meio de depésito,
garantia ou seguro-caugfio, em termos aceites pelo primeiro ou-
torgante.

4. A reducdo da caugio, referida no niimero anterior desta
cldusula, pode ser requerida conforme forem sendo liquidadas
as sucessivas prestacdes do prémio estabelecido na cldusula an-
terior, ndo podendo nunca o seu valor ser inferior ao valor da
prestaco seguinte ou a 10% do montante do prémio em divida.

5. O valor da caugéo a que se refere o ponto trés desta clausu-
la deve ser reconstituido pelo segundo outorgante, no prazo de
trinta dias, contados da data da notificac@o para tal, feita pelo
primeiro outorgante, sempre que por qualquer motivo se verifi-
que a sua utilizaggo.

6. A caugdo serd restituida ao segundo outorgante logo que o
aproveitamento do terreno esteja concluido.

Clausula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concesséo,
enquanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante ¢ sujeita o
transmissdrio a revisdo das condicdes do presente contrato,
designadamente da relativa ao prémio.

2. Para garantia do financiamento necessério ao empreendi-
mento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca volunta-
ria sobre o direito ao arrendamento do terreno, ora concedido,
a favor de institui¢des de crédito sediadas ou com sucursal no
Territ6rio, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Clausula décima segunda — Fiscalizag¢do

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servicos da Administracéo,
que af se desloquem no desempenho da sua acgéo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungdo.

Clausula décima terceira — Caducidade

1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula oita-
va;

b) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concessdo, en-

quanto o aproveitamento do terreno no estiver concluido;

¢) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.? o Governador, a publicar no Boletim Oficial.
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3. A caducidade do contrato determina a reversdo do terreno
3 posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagdo por parte do
segundo outorgante.

Cléausula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alterago, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessido, no caso de jé estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessio, com
violagdo do disposto na cldusula décima primeira;

d)Incumprimento das obrigagdes estabelecidas nas cldusulas
sexta e nona,

e) Incumprimento repetido, a partir da 3.* infracgdo, das obri-
gacdes estabelecidas na cldusula sétima.

2. A rescis@io do contrato € declarada por despacho de S. Ex.®
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula décima quinta — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do

presente contrato, o foro competente é o do Tribunal de Com-
peténcia Genérica de Macau.

Clausula décima sexta — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicdvel.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 23 de Setembro de 1999. — O Secre-
tario-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.
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