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Despacho n.° 72/ISATOP/99

Respeitante ao pedido feito por Chow Wah Shing, Wong Wai
Yip e Wong Yin Ngan, de revis@o do contrato de concesséo, por
aforamento, do terreno com a drea de 62m?, situado na Rua dos
Mercadores, onde se encontra construido o prédio n.° 66, em
Macau, para ser reaproveitado com a construgfo de um edificio
habitacional e comercial (Processo n.° 2 257.1 da Direccao dos
Servicos de Solos, Obras Piiblicas ¢ Transportes € Processo
n.° 10/99 da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Chow Wah Shing, casado com Kong Peng Chan, no regime
de comunhio de adquiridos, natural de Macau, de nacionalidade
chinesa, residente em Macau, na Calcada do Tronco Velho n.° 12,
«Centro Oriental», 5.° andar «B», Wong Wai Yip e Wong Yin
Ngan, ambos solteiros, maiores, naturais de Hong Kong, de
nacionalidade briténica, residentes em Macau, na Rua da Penha
n.* 4-8, 2.° andar «E», edificio Kam Fu, sdo contitulares do
dominio itil do terreno com drea de 62m?, sito na Rua dos
Mercadores, onde se encontra construido o prédio urbano n.° 66,
em Macau, descrito na Conservatéria do Registo Predial de
Macau (CRP) sob on.® 11 709 a fls. 126 v. do livro B-31 ¢ inscrito,
o dominio ttil a seu favor, sob o n.° 19 900 a fls. 257 do livro
G-62K e o dominio directo a favor do Territério, sob o n.° 2 480
afls.94 dolivioF4en.®2482afls. 94 v.

2. O terreno encontra-se demarcado e assinalado na planta
cartogréafica n.° 5 567/98, emitida em 18 de Setembro, pela Direc-
¢do dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC).

3. Pretendendo modificar o aproveitamento desse terreno em
conformidade com o projecto de arquitectura apresentado na
Direccdo dos Servicos de Solos, Obras Piiblicas ¢ Transportes
(DSSOPT), o qual foi considerado passivel de aprovacgéo, por
despacho do subdirector, de 30 de Julho de 1998, Chow Wah
Shing, por si e na qualidade de bastante procurador de Wong Wai
Yip e Wong Yin Ngan, por requerimento de 4 de Setembro de
1998, dirigido a S. Ex.* o0 Governador, solicitou que fosse autori-
zada essa pretensio, com a consequente revisdo do contrato de
concessao, nos termos do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/
/M, de 5 de Julho.

4. Neste sentido, 0 Departamento de Gestdo de Solos da
DSSOPT procedeu ao célculo das contrapartidas a obter pelo
Territério e elaborou a minuta de contrato, que mereceu a con-
cordancia do requerente, nas qualidades anteriormente referi-
das, conforme declaracdo de 8 de Fevereiro de 1999.

5. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido en-
viado a Comissao de Terras que, reunida em sessdo de 15 de Abril
de 1999, emitiu parecer favoravel a revis@o da concessao.

6. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des da presente revisdo de
concessdo foram notificadas aos concessiondrios € por estes
expressamente aceites, mediante declaragdo de 5 de Julho de

1999, subscrita por Chow Wah Shing, nas qualidades acima
mencionadas, qualidades e poderes que foram verificados pelo
Primeiro Cartério Notarial de Macau, conforme reconhecimen-
to exarado naquela declaracdo.

7. Foi prestada pelos concessiondrios a caugéio a que se refere
o n.° 2 da cldusula sétima do contrato, através da garantia
bancdria n.° TF050/90, de 13 de Julho de 1999, do Banco Tai
Fung, SARL, em termos aceites pela entidade concedente.
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8. Foi, ainda, paga, na Recebedoria de Fazenda de Macau em
5 de Julho de 1999 (receita n.° 31 968), a prestagio de prémio
referida na alinea @) da cldusula sexta do contrato, através da guia
de receita eventual n.° 70, emitida pela Comissdo de Terras em
Julho de 1999, cujo triplicado foi arquivado no respectivo proces-
$0.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigéés do Titulo II do Anexo II
da Declarag@o Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo de disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, defiro o pedido identificado em epigrafe, nos termos do
contrato que se segue, acordado pelo territério de Macau, como
primeiro outorgante, e por Chow Wah Shing, por si e na qualida-
de de bastante procurador de Wong Wai Yip ¢ Wong Yin Ngan,
como segundos outorgantes:

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da conces-
sdo, por aforamento, do terreno com a drea de 62 m? (sessenta ¢
dois metros quadrados), situado na Rua dos Mercadores, 1n.° 66,
em Macau, descrito na CRP sob o n.°11 709 a fls. 126 v. do livro
B-31, inscrito a favor dos segundos outorgantes, conforme inscri-
¢do n.° 19 900 a fls. 257 do livro G-62K, assinalado na planta
n.° 5 567/98, emitida em 18 de Setembro, pela DSCC.

2. A concessdo do terreno, assinalado na referida planta da
DSCC, com a drea de 62 m? (sessenta e dois metros quadrados),
de ora em diante designado, simplesmente, por terreno, passa a
reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno ¢ aproveitado com a construcdo de um edificio, em
regime de propricdade horizontal, compreendendo 7 (scte) pi-
SOS.

2. O edificio, referido no nimero anterior, é afectado as se-
guintes finalidades de utilizacdo:

Comercial: com a drea de 96 m?%;
Habitacional: com a drea de 323 m%

3. As dreas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificagdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenga de utilizagio respectiva.

Clausula terceira — Pre¢o do dominio 1itil

1. O prego do domfnio ttil do terreno € fixado globalmente em
37 360,00 (trinta ¢ sete mil trezentas e sessenta) patacas.

2. O diferencial, resultante da actualizacdo do prego do domi-
nio 4til, estipulado no n.° 1 da presente cldusula, € pago no prazo
de 1 (um) més, a contar da publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que titula o presente contrato.

3. O foro anual a pagar é actualizado para 101,00 (cento ¢ uma)
patacas.

4. O ndo pagamento, no prazo estipulado no n.°2 desta cldu-
sula, do diferencial do preco do dominio 1itil do terreno, confere
ao primeiro outorgante a faculdade de resolver o presente con-
trato.
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5. A resolucio do contrato é declarada sem outra qualquer
formalidade, sob proposta da Comisséo de Terras, por despacho
de S. Ex.* o Governador a publicar no Boletim Oficial e comu-
nicada aos segundos outorgantes.

6. O ndo pagamento pontual do foro determina a cobranga
coerciva nos termos do processo de execugio fiscal.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da publica-
¢éo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contra-
to.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, os segundos
outorgantes devem, relativamente a apresentagdo dos projectos
e inicio da obra, observar os seguintes prazos:

@) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagio do des-
pacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragiio e
apresentacdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estru-
turas, dguas, esgotos, electricidade e instala¢Ges especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacio
da aprovacéo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do camprimento dos prazos referidos no nime-
ro anterior, o projecto so se considera efectivamente apresenta-
do, quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciagéo do projecto referido
no n.° 2, os Servicos competentes observem um prazo de 60
(sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, os segundos outorgantes podem dar
inicio & obra projectada 30 (trinta) dias ap6s comunicagio, por
escrito, 8 DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no Regulamento Geral da Construgéo
Urbana (RGCU) ou em quaisquer outras disposi¢des aplicdveis
e ficando sujeitos a todas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excepgio da estabelecida para a falta de licenca.

Cldusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos na cldusula anterior, relativamente ao inicio e conclusao das
obras, os segundos outorgantes ficam sujeitos a multa até 5 000,00
(cinco mil) patacas, por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias;
para além desse perfodo e até ao méximo global de 120 (cento e
vinte) dias, ficam sujeitos a multa até ao dobro daquela impor-
tancia.

2. Os segundos outorgantes ficam exonerados da responsabi-
lidade referida no nimero anterior em casos de for¢a maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.
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4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, os segundos
outorgantes obrigam-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos refe-
ridos factos.

Clausula sexta — Prémio do contrato

Os segundos outorgantes pagam ao primeiro outorgante, a
titulo de prémio do contrato, o montante de 612 554,00 (seiscen-
tas e doze mil quinhentas e cinquenta e quatro) patacas, da
seguinte forma:

a) 300 000,00 (trezentas mil) patacas, que o primeiro outor-
gante jd recebeu ¢ do qual Ihes confere a correspondente quita-
¢éo;

b) O remanescente, no valor de 312 554,00 (trezentas e doze
mil quinhentas e cinquenta e quatro) patacas, que vence juros a
taxa anual de 7%, € pago em duas prestagdes semestrais ignais de
capital e juros, no montante de 164 528,00 (cento e sessenta e
quatro mil quinhentas e vinte e oito) patacas, cada uma, vencen-
do-se a primeira 6 (seis) meses, apds a publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que titula o presente contrato.

Cldusula sétima — Transmissédo

1. A transmissio de situa¢des decorrentes desta concesséo,
enquanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita o
transmissdrio a revisdo das condigdes do presente contrato,
designadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do n.° 1 desta cldusula
os segundos outorgantes, para garantia da obrigagéo af estabe-
lecida, prestam uma caugio no valor de 50 000,00 (cinquenta mil)
patacas, por meio de depdsito, garantia ou seguro-caucéo, em
termos aceites pelo primeiro outorgante, a qual serd devolvida,
a seu pedido, com a emissdo da licenga de utilizacio ou a auto-
rizagdo para transmitir os direitos resultantes da concesséo.

Cldusula oitava — Licencas de obra e de utilizacdo

1. As licengas de obra de fundagdes e/ou de construgéo apenas
serdo emitidas mediante a apresentacio do comprovativo de que
os segundos outorgantes satisfazem o pagamento das prestagdes
do prémio ja vencidas em conformidade com o estabelecido na
clausula sexta do presente contrato.

2. A licenca de utilizagdo apenas serd emitida ap6s a apresen-
tacdo do comprovativo de que o prémio fixado na cldusula sexta
se encontra pago na sua totalidade.

Cldusula nona — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
os segundos outorgantes obrigam-se a franquear o acesso ao
mesmo e as obras aos representantes dos Servigos da Adminis-
tragdo, que af se desloquem no desempenho da sua acgéo fis-
calizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom
desempenho da sua fungio.

Cléusula décima — Devolucdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugéo, total ou
parcial, do terreno, em caso de alterag@o ndo autorizada da fina-
lidade de concessio ou do aproveitamento do terreno.
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2. Fica acordada, ainda, a devolugéo do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
quinta;
b) Alteragio, ndo consentida, do aproveitamento do terreno e/

/ou da finalidade da concessio.

3. A devolugdo do terreno € declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragdo de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingo, total ou parcial, do dominio 1til do terreno;

b) Reversio, total ou parcial, do terreno com as corresponden-
tes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outorgante,
tendo os segundos outorgantes direito 4 indemnizagfo a fixar por
aquele.

Cldusula décima primeira — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal de Compe-
téncia Genérica de Macau.

Clausula décima segunda — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de S de Julho e demais legislagfio aplicdvel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes ¢ Obras
Publicas, em Macau, aos 12 de Agosto de 1999. — O Secretério-
-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.
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