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Despacho n.° 67/SATOP/S9

Respeitante ao pedido feito por Mak Kong de reaproveitamento
do terreno com a drea de 617 (seiscentos e dezassete) metros qua-
drados, sito em Macau, no gaveto formado pela Rua de Kun Iam
Tong e Rampa dos Cavaleiros, composto por duas parcelas, uma
com a drea de 427 m?, titulado em regime de propriedade perfei-
ta, e outra com 190 m?, em regime de aforamento.

Para efeito de unificagdo do regime juridico do prédio, o re-
querente doa ao Territério a parcela de terreno de sua proprie-
dade que simultaneamente a concede em regime de aforamento.

Por forca do alinhamento definido para o local revertem para
o dominio piblico do Territério duas parcelas de terreno, com as
areas de 62 m* e 13 m?, ficando o terreno com a 4rea global redu-
zida para 542 m’ e titulado em regime de aforamento, que se des-
tina a ser aproveitado com a construgio de um edificio para habi-
tagdo, comércio e estacionamento (Processo n.° 1 288.1 da Direc-
¢ao dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes e Pro-

" cesso n.° 6/98 da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento dirigido a S. Ex.* o Governador, de 27 de
Outubro de 1992, o anterior titular da concessdo, a Companhia
de Investimento Imobilidrio Wa Leng, Limitada, veio solicitar
autorizago para proceder ao reaproveitamento do terreno, sito
em Macau, no gaveto formado pela Rua de Kun Iam Tong e Ram-
pa dos Cavaleiros, de acordo com o estudo prévio que para o
efeito submeteu 2 apreciag@o da Direccdo dos Servigos de Solos,
Obras Publicas e Transportes (DSSOPT).

2. Em 16 de Junho de 1993, a concessiondria, representada pelo
seu bastante procurador Song Xian Yang, veio solicitar a substi-
tui¢do do estudo prévio de aproveitamento do terreno por um
outro que submeteu a apreciagdo da DSSOPT na mesma data.

3. Considerado passivel de aprovagao, o projecto de obra apre-
sentado na sequéncia daquele estudo prévio e instruido o proces-
so com a documentagdo necessaria, procedeu o Departamento
de Gestao de Solos desta Direc¢do de Servicos ao célculo do pré-
mio e demais contrapartidas devidas pela revisdo e elaborou a
minuta do contrato que submeteu 4 apreciagio do requerente

4. Por requerimento de 4 de Margo de 1997, Song Xian Yang,
que entretanto adquirira o prédio, veio manifestar a sua concor-
déncia na generalidade, solicitando porém que ao valor do pré-
mio fosse deduzido o montante dos encargos especiais previstos
na cldusula sétima daquela minuta de contrato.

5. Atendendo ao fundamento e razoabilidade do pedido foi este
superiormente aprovado, pelo que foi elaborada nova minuta de
contrato.

6. Entretanto, em 9 de Abril de 1997, Mak Kong, casado com
Lai Pat Mui ou Lai Oi Keng no regime de comunhio de adquiri-
dos, ambos naturais da Repiblica Popular da China, de naciona-
lidade chinesa e residentes na Avenida do Ouvidor Arriaga
n.° 46, 4.°, «<D», em Macau, comunicou ser o novo titular do pré-
dio, conforme se comprova através da inscrigio n.° 7 896 a fls. 84
do livro G-36M da Conscrvatdria do Registo Predial de Macau
(CRP) ¢ em 14 de Janeiro de 1998 declarou aceitar a minuta de
contrato.
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7. O terreno encontra-se descrito na CRP sob o n.°21 448 a {ls.
196 v. do livro B-49 com a drea de 620 m’ e assinalado na planta
n.° 1 002/89, emitida em 19 de Novembro de 1997, pela Direcgio
dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC), com as letras
«A», «Al», «B» € «Bl», com a drea rectificada por nova medigéo
para 617 m”.

O dominio directo da parcela com a drea de 190 m?, assinalada
com as letras «B» e «B1», acha-se inscrito a favor do Territdrio
segundo a inscrigdo n.° 10 366 a fls. 152 do livro F-11.

8. As parcelas assinaladas naquela planta com as letras «A» €
«Al» sdo propriedade do requerente que, para efeitos de unifi-
cagfio do seu regime juridico, as doa ao Territério que simultanea-
mente concede, em regime de aforamento, a parcela assinalada
com a letra «A».

9. Por forca do alinhamento definido para o local as parcelas
assinaladas com as letras «Al» ¢ «Bl», com as dreas de 62 m° e
13 m?, respectivamente, destinam-se a ser desanexadas da mencio-
nada descricdo n.° 21 448 ¢ integradas no dominio publico do
Territorio.

10. O terreno passa, assim, a ser constituido pelas parcelas assi-
naladas com as letras «A» e «B» na citada planta, com a drea
reduzida para 542 m? e titulada em regime de aforamento.

11. O processo seguiu a sua tramitagido normal, tendo sido en-
viado a Comisséo de Terras que, reunida em sessio de 19 de Fe-
vereiro de 1998, nada teve a objectar ao deferimento do pedido.

12. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M de 5 de Julho, as condi¢des de revisdo da concessdo
foram notificadas ao requerente, e por este e cOnjuge expressa-
mente aceites, mediante declaracfio datada de 15 de Junho de
1998, subscrita por Pedro Chiang, casado, natural do Camboja,
de nacionalidade portuguesa, com domicilio profissional na Rua
de Pequim, n.* 173 a 177, r/c «P» e «Q», em Macau, na qualidade
de representante da Companhia de Construgéo e Investimento
Predial Trust, Limitada, sendo esta procuradora de Mak Kong e
sua mulher Lai Pat Mui ou Lai Oi Keng, cujas qualidades e pode-
res foram verificados pelo notdrio privado Jodo Miguel Barros,
conforme reconhecimento exarado naquela declaragéo.

13. A sisa foi paga na Recebedoria de Fazenda de Macau em
21 de Junho de 1999, conforme conhecimento n.® 6 209/30 043,
arquivado no processo da Comiss@o de Terras.

14. Foi prestado, nos termos legais, em 10 de Marco de 1998,
pelo Hong Kong and Shanghai Banking Corporation Limited,
institui¢do de crédito com sede em Hong Kong e sucursal em
Macau, na Avenida da Praia Grande, n.” 613 a 639, o consenti-
mento para o cancelamento da hipoteca registada na CRP sob a
inscri¢do n.° 293 do livro C, que incide sobre as parcelas assinala-
das com as letras «Al» e «B1» na mencionada planta cadastral
n.° 1 002/89, que se destinam a integrar o dominio piblico do
Territério.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo IT do Anexo II
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea b),44.° ¢
seguintes, 107.° € 127.°, todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho,
defiro o pedido identificado em epigrafe, nos termos do contrato
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que se segue, acordado pelo territério de Macau, como primeiro
outorgante, e por Mak Kong e sua mulher Lai Pat Mui ou Lai Oi
Keng, no acto representados pela Companhia de Construcéo e
Investimento Predial Trust, Limitada, como segundos outorgan-
tes:

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdo da concessdo, por aforamento, do terreno assina-
lado com as letras «B» e «B1» na planta n.° 1 002/89, emitida em
19 de Novembro de 1997, pela DSCC, situado no Gaveto forma-
do pela Rua de Kun Iam Tong e Rampa dos Cavaleiros, com a
drca de 190 m? (cento e noventa metros quadrados), descrito na
CRP sob o n.°21 448 a fls. 196 v. do livro B-49 e inscrito a favor
dos segundos outorgantes sob o n.° 7 896 a fls. 84 do livro G-36M;

b) A reversdo, por forga dos novos alinhamentos, a favor do
primeiro outorgante, livre de quaisquer 6nus ou encargos, da par-
cela de terreno com a drea de 13 m? (treze metros quadrados),
assinalada pela letra «B1» na planta da DSCC, acima menciona-
da, a desanexar do terreno referido na alinea anterior, destinada
a integrar a via ptiblica;

¢) A doacio, livre de quaisquer énus ou encargos, para inte-
grar o dominio piblico do Territério, a favor do primeiro outor-
gante, que aceita, da parcela de terreno com a drea de 62 m? (ses-
senta e dois metros quadrados), assinalada com a letra «<Al» na
referida planta e ainda a doacgo da parcela de terreno, com ins-
crigio hipotecdria n.° 293 do livro C, com a drea de 365 m? (tre-
zentos € sessenta e cinco metros quadrados), assinalada com a
letra «A» na mesma planta e com o valor atribuido de 2 955 758,00
(dois milhdes, novecentas e cinquenta ¢ cinco mil setecentas e
cinquenta e oito) patacas.

As referidas parcelas de terreno, situadas no Gaveto da Rua
de Kun Iam Tong e Rampa dos Cavaleiros, encontram-se descri-
tas na CRP sob o n.° 21 448 a fls. 196 v. do livro B-49 e inscritas,
em regime de propriedade plena, a favor dos segundos outorgan-
tes, sob 0 n.° 7 896 do livro G-36M;

d) A concessio aos segundos outorgantes, em regime de afora-
mento, da parcela de terreno doada, referida na alinea anterior,
com o 6nus hipotecdrio inscrito na CRP sob 0 n.° 293 do livro C,
assinalada com a letra «A» na j4 mencionada planta, com a 4rea
de 365 m?, com o valor atribuido de 2 516 293,00 (dois milhdes,
quinhentas e dezasseis mil duzentas e noventa e trés) patacas.

2. As parcelas de terreno referidas nas alineas a) e d), assinala-
das pelas letras «A» e »B» na planta anexa com o n.° 1 002/89,
emitida em 19 de Novembro de 1997, pela DSCC, destinam-se a
ser anexadas e aproveitadas conjuntamente, em regime de afora-
mento, apds demolicfio dos edificios ali existentes, passando a
constituir um tnico lote com a drea de 542 (quinhentos e quaren-
ta e dois) metros quadrados, de ora em diante designado, sim-
plesmente, por terreno e cuja concessdo passa a reger-se pelas
cldusulas do presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno é aproveitado com a construgdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 19 (deza-
nove) pisos.
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2. O edificio, referido no niimero anterior, é afectado as se-
guintes finalidades de utilizagdo:

Comercial: com a drea de 478 m?;
Habitacional: com a area de 4 838 m?
Estacionamento: com a drea de 1 360 m%

3. As dreas, referidas no nimero anterior, podem ser sujeitas a
eventuais rectificagdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenca de utilizagdo respectiva

Cldusula terceira — Prego do dominio ttil e foro

1. O preco do dominio ttil do terreno ¢ fixado globalmente em
414 900,00 (quatrocentas e catorze mil e novecentas) patacas, as-
sim discriminado:

a) 127 765,00 (cento e vinte e sete mil setecentas e sessenta e
cinco) patacas, referente ao valor actualizado do terreno ja con-
cedido, assinalado com a letra «B» na planta n.° 1 002/89, emitida
em 19 de Novembro de 1997, pela DSCC;

b) 287 135,00 (duzentas e oitenta e sete mil cento e trinta e cin-
co) patacas, referente ao valor do terreno, ora concedido, assina-
lado com a letra «A» na citada planta.

2. Os segundos outorgantes ficam isentos do pagamento do pre-
¢o do dominio til, fixado na alinea b) do ndmero anterior, cor-
respondente & parcela doada e ora concedida.

3. O prego do dominio titil, estipulado na alineaa) don.°1da
presente cldusula, deve ser pago no prazo de 1 (um) més, a contar
da publicacio no Boletim Oficial do despacho que titula o pre-
sente contrato.

4. O foro anual a pagar € actualizado para 1 037,00 (mil e trinta
e sete) patacas, assim discriminado:

a) 319,00 (trezentas e dezanove) patacas, referente i parcela ja
concedida, assinalada com a letra «B» na planta n.° 1 002/89, emi-
tida em 19 de Novembro de 1997, pela DSCC;

b) 718,00 (setecentas e dezoito) patacas, referente ao terreno,
ora concedido, assinalado com a letra «A» na citada planta.

5. O nao pagamento, no prazo estipulado no n.° 3 desta cléu-
sula, do diferencial resultante da actualiza¢io do pre¢o do domi-
nio titil do terreno ja concedido, torna nulo o presente contrato.

6. A nulidade do contrato é declarada sem outra qualquer for-
malidade, sob proposta da Comissdo de Terras, por despacho de
S. Ex.* o Governador a publicar no Boletim Oficial.

7. O ndo pagamento pontual do foro determina a cobranga coer-
civa nos termos do processo de execugio fiscal.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 30 (trinta) meses, contados a partir da publica¢io no Bole-
tim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, os segundos
outorgantes devem, relativamente a apresentagio do projecto,
inicio e conclusdo da obra, observar os seguintes prazos:
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a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicacéio do despa-
cho mencionado no niimero anterior, para elaboracéo e apresen-
tagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e instalacdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nime-
ro anterior, 0 projecto sé se considera efectivamente apresenta-
do quando completa ¢ devidamente instruido com todos os ele-
mentos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entende-se que, para apreciaciao do projecto referido
no n.° 2, os Servigos competentes observam um prazo de 60
(sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes néo se pronunciem no prazo
fixado no nldmero anterior, os segundos outorgantes podem dar
inicio & obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagdo por
escrito 8 DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se
encontra disposto no Regulamento Geral da Construcéo Urbana
(RGCU) ou em quaisquer outras disposicdes aplicdveis ¢ fican-
do sujeitos a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepgio da estabelecida para a falta de licenca.

Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites pelo
primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cldusula anterior, relativamente & apresentagio do projecto, ini-
cio e conclus@o da obra, os segundos outorgantes ficam sujeitos &
multa até 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia de atraso, até
60 (sessenta) dias, para além desse periodo e até ao maximo glo-
bal de 120 (cento e vinte) dias, ficam sujeitos & multa até ao do-
bro daquela importéncia.

2. Os segundos outorgantes ficam exonerados da responsabili-
dade referida no nimero anterior, em casos de for¢a maior ou de
outros factos relevantes, cuja producéo esteja, comprovadamen-
te, fora do seu controlc.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclusi-
vamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, os segundos
outorgantes obrigam-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referi-
dos factos.

Cléausula sexta — Prémio do contrato

Os segundos outorgantes pagam ao primeiro outorgante, a ti-
tulo de prémio do contrato, o montante de 1 187 443,00 (um mi-
lhio, cento e oitenta e sete mil, quatrocentas e quarenta ¢ trés)
patacas, da seguinte forma:

a) 600 000,00 (seiscentas mil) patacas, no prazo de 1 (um) més
ap6s a publicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato;

b) O remanescente, no valor de 587 443,00 (quinhentas e oi-
tenta ¢ sete mil, quatrocentas e quarenta ¢ trés) patacas, que ven-
ce juros a taxa anual de 7%, € pago em trés prestagdes semestrais
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iguais de capital e juros, no montante de 209 678,00 (duzentas e
nove mil seiscentas e setenta e oito) patacas cada uma, vencen-
do-se a primeira 6 (seis) meses apés a publicagio no Boletim Ofi-
cial do despacho que titula o presente contrato.

Cléusula sétima — Encargos especiais

1. Constituem cncargos especiais a suportar exclusivamente
pelos segundos outorgantes:

a) A desocupagio do terreno assinalado com as letras «A»,
«Al», «<B» e «Bl», na planta n.° 1 002/89, emitida em 19 de No-
vembro de 1997, pela DSCC, e remogéo do mesmo de todas as
constru¢des ¢ materiais, porventura, af existentes;

b) A execugio, de acordo com a Planta de Alinhamento Ofi-
cial n.° 92A181, emitida em 17 de Novembro de 1997, das infra-
-estruturas urbanas (arruamentos, saneamento ¢ iluminacéo pi-
blica) correspondentes a parcela assinalada pela letra «C», na plan-
ta n.° 1 002/89, emitida em 19 de Novembro de 1997, pela DSCC,
devendo as mesmas ficar concluidas dentro do prazo global fixa-
do para a conclusdo do aproveitamento do terreno.

2. Os segundos outorgantes obrigam-se a apresentar os projec-
tos das infra-estruturas indicadas na alinea b) do niimero ante-
rior, para aprovagao do primeiro outorgante, instruidos e faseados
como se de uma obra piblica se tratasse incluindo, nomeadamen-
te, memoria descritiva e justificativa, cdlculos, medicdes técnicas
gerais ¢ especiais ¢ pegas desenhadas.

3. Os segundos outorgantes garantem a boa execugdo e quali-
dade dos materiais aplicados na construgio das infra-estruturas a
que se refere a alinea b) do n.° 1 desta cldusula, durante o perfo-
do de um ano, contado da data da recepgio definitiva daquelas,
obrigando-se a reparar e a corrigir todas as deficiéncias que vie-
rem a manifestar-se durante aquele perfodo, desde que as mes-
mas resultem de deficiente execugdo.

Clausula oitava — Transmissdo

A transmissdo de situagbes decorrentes desta concessio, en-
quanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizacio do primeiro outorgante e sujeita o trans-
missério & revisdo das condi¢des do presente contrato, designa-
damentc a referente ao prémio.

Clausula nona — Licengas de obra e de utilizagdo

1. As licengas de obra de fundacdes e/ou de construgio s6 séo
emitidas mediante a apresentagdo do comprovativo de que 0s
segundos outorgantes satisfizeram o pagamento das prestagdes
do prémio j4 vencidas, em conformidade com o estabelecido na
cldusula sexta do presente contrato.

2. A licenca de utilizacdo apenas serd emitida apds a apresen-
tacdo do comprovativo de que o prémio fixado na cldusula sexta
se encontra pago na sua totalidade, bem como executados os en-
cargos especiais fixados na cldusula sétima.

Cldusula décima — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
os segundos outorgantes obrigam-se a franquear 0 acesso ao mes-
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mo ¢ s obras aos representantes dos Servigos da Administraggo
que ai se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungio.

Clausula décima primeira — Devolucdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolucéo, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragéo ndo autorizada da finali-
dade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do terreno, quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula quin-
ta;

b) Interrupgéo do aproveitamento do terreno e/ou da finalida-
de da concesséio;

¢) Transmisséo de situacGes decorrentes da concesséo, enquanto
o aproveitamento do terreno néo estiver concluido, sem prévia
autorizac@o do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obriga¢io estabelecida nas cldusulas sex-
ta e sétima.

a

3. A devolugdo do terreno € declarada por despacho de S. Ex.
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declarac@o de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extin¢do, total ou parcial, do dominio til do terreno;

b) Reversio, total ou parcial, do terreno com as corresponden-
tes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outorgan-
te, tendo os segundos dutorgantes direito 2 indemnizagio a fixar
por aquele.

Cldusula décima segunda — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Clausula décima terceira — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 5 de Agosto de 1999. — O Secretério-
-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.
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Gaveto da Rua de Kun lam Tong e Rampa dos Cavaleiros
BEEwBAERLMEMRER

CONFRONTACOES DO LOTE (PARCELAS A-B) BZWEE (AB L&)

M(m) Pilm)

TR GON) =

NE - Rampa dos Cavaleiros;

Bl - BROME,

SE - Terreno do Territério descrito sob o
*(no.21305,B-48) junto & Rampa dos Cavaleiros:

HE - URBERTOME, FTié??i(ZlSOS B-d8)zxmE+ i,

SW - Pagode Kun lam Tong;

EE - SEER(EEE);

NW -Rua de Kun iam Tong.
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s " " OBS # &+ -As parcelas "A+B” s3o terreno destinado & area de
Area A = 365 me 1mplantacao do edificio a construir.
Eik "ABEMEBE Bk RERRRRTHRBER.
-As parcelas "Al-B1" representam a 4rea ainda incluida
A ”Al“ _ 2 2 no terreno da descri¢Zo (no.21448,B-49) e destinado a
I:ea = 6 m reverter ao dominio publico do Territério em cum-
Eﬁ primento de novos alinhamentos.
, MBI L BB RRBER BERER(21448,8-49) 2 L v EH, RETFH
Area "B " - 177 m?2 EEEAMBAR FHEFLE.
E% -A parcela"C'representa a area ainda incluide no ter-
reno da descrigdo(no.21305,B-48) e destinado a infraes-
' trutura.
Area "B1" = 13 m?2 T BB EFPENERER(21305,8-8) 2 LibEK, BESLREE.
B -As parcelas "A+Al+B+B1” correspondem & totalidade do
terreno descrito sob o (no.21448,B-49) e também in-
Area ne oo 196 m2 cluido na descri¢so (no.21305,B-48) de onde nunca foi
= desanexado.
HiE “AAT4B4B] £ R B O MR FES RRRER(21448,8-49) 2 £ 10, E R
BRBRQ1I05,8- Rtk FLBERTH,

| DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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