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GABINETE DO SECRETARIO-ADJUNTO PARA 08
TRANSPORTES E OBRAS PUBLICAS

Despacho n.° 48/SATOP/99

No uso da faculdade conferida pela alinea j) do n.° 1 do artigo
1.° da Portaria n.° 256/96/M, de 14 de Outubro, ¢ nos termos da
alfnea a) do n.° 2 do artigo 3.° do Estatuto da Autoridade de
Aviagio Civil de Macau, aprovado pelo Decreto-Lei n.® 10/91/
/M, de 4 de Fevereiro, nomeio presidente da Autoridade de Avia-
¢do Civil de Macau, o coronel piloto aviador Rui Alfredo Balac6
Moreira, a partir de 5 de Julho de 1999.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto péra os Transportes ¢ Obras
Publicas, em Macau, aos 16 de Junho de 1999. — O Secretério-
-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.

Despacho n.° 49/SATOP/99

Respeitante ao pedido, feito pela Companhia de Fomento
Predial Kuan Seng, Limitada, de concessao, por arrendamento e
com dispensa de concurso piiblico, de um terreno com 4rea de
1 000 m?, sito na ilha da Taipa, no cruzamento entre a Avenida de
Guimarges e a Rua de Nam Keng, designado por lote BT29b3,
para ser aproveitado com a construgio de um edificio destinado
a habitacdo, comércio, estacionamento e equipamento social
(Processo n.° 6 360.1 da Direcgéo dos Servigos de Solos, Obras
Piiblicas e Transportes e Processo n.° 31/98 da Comissédo de
Terras).

Considerando que:

1. Em requerimento datado de 19 de Dezembro de 1995,
dirigido a S. Ex.” o Governador, Chuck Wing Sang, solteiro,
maior, natural da ilha da Taipa, Macau, de nacionalidade chine-
sa, residente em Macau, na Rua de Ferndo Mendes Pinto, edifi-
cio Yuet Garden, 5.° andar «C», representado pelo seu procura-
dor Ho Iu San, divorciado, natural de Macau, de nacionalidade
portuguesa, com domicilio profissional em Macau, na Rua de
Francisco Xavier Percira, n.® 76, rés-do-chéo, veio solicitar a
concessdo, por arrendamento e com dispensa de concurso publi-
co, do terreno situado na ilha da Taipa, designado por quarteiréo
BT29b.

2. Fundamentou o pedido no facto de ter ocupado, sem titulo
vélido, o terreno, sito na Baixa da Taipa, entretanto concedido a
CTM — Companhia de Telecomunica¢des de Macau, SARL,
que prontamente desocupou, suportando os custos respectivos,
tendo o seu caso sido abrangido nos acordos efectuados com o
Territério para viabilizacdo e execucdo do plano urbanistico da
Baixa da Taipa.

3. Posteriormente, por requerimento de 3 de Fevereiro de
1997, dirigido a S. Ex.* o Governador, o requerente veio reiterar
o seu pedido e submeter 2 apreciagdo da Direc¢do dos Servigos
de Solos, Obras Publicas e Transportes (DSSOPT) um cstudo
prévio de aproveitamento de parte do referido terreno, que
entretanto fora subdividido em trés lotes.

4. No seguimento deste pedido foram efectuadas diversas
reunides com o representante do requerente, apresentados os
documentos comprovativos da alegada ocupacgio do terreno,
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com que fundamentou o pedido de concesséo, ¢ apresentado um
novo estudo prévio de aproveitamento, de acordo com o0s
pardmetros definidos no estudo de alinhamento elaborado pela
DSSOPT.

5. Submetido, entéo, o pedido a consideragdo superior, por
despacho de 29 de Julho de 1997 autorizei a abertura do processo
de concessio e determinei que o valor dos factores de cilculo do
prémio fossem alterados, para mais, nos termos do n.° 6 do artigo
3.° da Portaria n.° 230/93/M, de 16 de Agosto, dada a dispensa de
concurso piblico.

6. Neste sentido foram definidas as condigdes da concessio,
mormente as respeitantes ao prémio, que, de harmonia com o
meu despacho de 20 de Janeiro de 1998, foram comunicadas
numa reunido realizada na DSSOPT, a sociedade comercial
denominada Companhia de Fomento Predial Kuan Seng, Limi-
tada, que substituiu, no processo, o primitivo requerente.

Saliente-se que Ho lu San, procurador de Chuck Wing Sang, é
s6cio e gerente-geral da sobredita sociedade e que o mesmo
«adquiriu», em 3 de Outubro de 1997, ao referido Chuck Wing
Sang, a posi¢iio negocial sobre o terreno que, em tempo, este
ocupara sem titulo vélido.

7. Discordando do montante do prémio e condi¢des de paga-
mento, a requerente apresenta, através de requerimento com
data de entrada de 16 de Fevereiro de 1998, uma contraproposta,
a qual foi aceite mediante determinadas condigdes.

8. Nestas circunstancias, o Departamento de Gestdo de Solos
da DSSOPT elaborou uma nova minuta de contrato, na qual
foram introduzidas algumas alteragdes propostas pela requeren-
te, que ndo colidem com a proposta anteriormente aceite pela
Administracio.

9. O processo seguiu a sua tramitacdo normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 7 de
Maio de 1998, emitiu parecer favordvel.

10. O terreno objecto da presente concessdo, com a drea de
1 000 m?, é constituido por trés parcelas, identificadas com as
letras «A», «B» e «C» na planta n.° 5 143/95, emitida pela Direc-
¢do dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC) em 3 de
Marco de 1998, as quais devem ser desanexadas, respectivamen-
te, dos terrenos descritos na Conservatéria do Registo Predial de
Macau (CRPM) sob os n.>* 11 295 a fls. 130 v. do livro B-30, 10 951
a fls. 121 do livro B-29 e 11 393 a fls. 156 do livro B-30.

Destina-se a ser aproveitado com a construgéo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, afecto a habitacéo, comér-
cio, estacionamento ¢ equipamento social.

11. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.°da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes do contrato titulado pelo
presente despacho foram notificadas & sociedade requerente,
com sede em Macau, na Rua de Francisco Xavier Pereira, n.° 76,
r/c, matriculada na Conservatéria dos Registos Comercial e
Automoével (CRCA) sobon.°6131 afls. 174 v. do livro C-15, ¢
foram por esta expressamente aceites, mediante declaraco da-
tada de 3 de Junho de 1999, subscrita por Ho Iu San anteriormen-
te identificado, na qualidade de gerente, qualidade e poderes que
foram verificados pelo Segundo Cartério Notarial de Macau,
conforme reconhecimento exarado naquela declaracéo.
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12. A sisa foi paga na Recebedoria da Fazenda de Macau, em
16 de Setembro de 1998, conforme conhecimento n.° 9 661/
36 635, arquivado no processo da Comissdo de Terras.

13. Foi, também, paga na Recebedoria da Fazenda de Macau,
em 3 de Junho de 1999, a prestagéo do prémio referida na alinea
a) da clausula nona do contrato, no valor de 8 000 000,00 (oito
milhdes) de patacas, através da guia de receita eventual n.° 66,
emitida pela Comissdo de Terras em Maio de 1999, cujo duplica-
do se encontra arquivado no processo dessa Comissdo.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as diposi¢des do Titulo II do Anexo 11
da Declaragao Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea ¢), 49.° ¢
seguintes, 57.°,127.° ¢ 179.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, defiro
o pedido em epigrafe, nos termos do contrato que se segue
acordado pelo territdrio dc Macau, como primeiro outorgante, e
pela Companhia de Fomento Predial Kuan Seng, Limitada,
como segunda outorgante:

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a concessio, por
arrendamento e com dispensa de concurso publico, a favor da
scgunda outorgante, de um terreno situado na Avenida de Gui-
mardes, Baixa da Taipa, designado por lote BT29b3, com a drea
de 1 000 m? (mil metros quadrados), € com o valor atribuido de
16 000 000,00 (dezasscis milhdes) de patacas, assinalado com as
letras «A», «B» ¢ «C» na planta n.° 5 143/95, cmitida em 3 de
Margo de 1998 pela DSCC, que faz parte integrante do presente
contrato.

2. O terreno concedido resulta da anexagio de trés parcelas de
terreno, assinaladas na planta n.° 5 143/95, emitida em 3 de
Marc¢o de 1998 pela DSCC, sendo a parcela «A», com 724 m?, a
desanexar do terreno descrito na CRPM sob o n.° 11 295 do livro
B-30, revertido ao Territério pelo Despacho n.° 148/85, publica-
do no Boletim Oficial n.° 27/95, de 6 de Junho, a parcela «B», com
254 m?, a desanexar do terreno descrito sob o n.° 10 951 do livro
B-29, integrado por permuta no dominio privado do Territério
pelo Despacho n.° 147/SATOP/95, publicado no Boletim Oficial
n.° 47/95, de 22 de Novembro, e a parcela «C», com 22 m%, a
desanexar do terreno descrito sob o n.° 11 393 do livro B-30,
revertido ao Territério por Despacho n.° 26/85, publicado no
Boletim Oficial n.° 7/85, de 16 de Fevereiro, de ora em diante
designado, simplesmente, por terreno, € cuja concessao se rege
pelas cldusulas deste contrato.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vélido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da publicacdo no Boletim Oficial do
despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no niimero anterior pode,
nos termos da legislagdo aplicdvel, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2049.
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Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno ¢ aproveitado com a construcéo de um edificio, em
regime de propriedade horizontal, com as seguintes dreas brutas
de construgdo por finalidade de utilizac&o:

Habitagfo: com a drea de 9 378 m?%
Comércio: com a drea de 494 m?
Estacionamento: com a drea de 3 296 m?;
Equipamento social: com a drea de 495 m%.

2. O projecto do edificio referido no nimero anterior deve
obedecer as condicionantes urbanisticas definidas na planta de
alinhamento oficial n.° 97A057, emitida em 18 de Agosto de 1997.

Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, a
segunda outorgante paga a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno, paga 20,00 (vinte) patacas, por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de 20 000,00 (vinte mil)
patacas;

b) Apés a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno
passa a pagar o montante global de 134 150,00 (cento ¢ trinta e
quatro mil cento e cinquenta) patacas, resultante da seguinte
discriminagéo:

i) Area bruta para habitagio:
9378 m2x $ 10,00/m® c.ocvvieerererreereeereinne $ 93 780,00 patacas;
if) Area bruta para comércio:
494 m? x $ 15,00/m2 .oeoreeeieeeeeee $ 7 410,00 patacas;
ity Area bruta para estacionamento:
3296 m?x 10,00/m? .....oveererereieernrennn, $ 32 960,00 patacas.

2. As dreas, referidas no ndmero anterior, estdo sujeitas a
eventual rectificagdo resultante da vistoria a efectuar pelos Ser-
vigos competentes para efeito da emissdo da licenga de utiliza-
¢do, com a consequente rectificagdo do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados da
data da publicac@o no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato, sem prejuizo da aplica¢io imediata de novos
montantes de renda estabelecidos por legislagdo que, durante a
vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 36 (trinta e seis) meses, contados da data da publicacdo
no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.
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2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, a segunda
outorgante deve, relativamente 4 apresentacio dos projectos e
inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no niimero anterior, para a elaboracgio e
apresentacdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitectu-
ra);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notifica¢do da apro-
vagdo do anteprojecto de obra, para a elaboragio e apresentagdo
do projecto de obra {projecto de fundagdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

¢) 45(quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagio do projecto da obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no ni-
mero anterior, os projectos s6 se consideram efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos de contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observam
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servi¢os competentes n&o se¢ pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, a segunda outorgante pode dar inicio
a obra projectada, 30 (trinta) dias apGs comunicagdo, por escrito,
a4 DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se
encontra disposto no Regulamento Geral da Construgdo Urbana
(RGCU), ou em quaisquer outras disposi¢des aplicdveis e fican-
do sujeita a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepedo da estabelecida para a falta de licenga. Todavia, a falta
de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispen-
sa a segunda outorgante da apresentagio do respectivo projecto
de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais a suportar, exclusivamente,
pela segunda outorgante:

a) A desocupagio do terreno e remogéo de todas as constru-
¢Oes e materiais, porventura, af existentes;

b) A entrega da propriedade da afecta a equipamento social,
indicada na cldusula terceira, ao primeiro outorgante, logo que
concluida com todos os acabamentos, competindo a este decidir
sobre o seu destino, de acordo com interesses de natureza social
e colectiva. A drea é construida de acordo com o projecto apre-
sentado pela segunda outorgante e aprovado pelo primeiro
outorgante;

¢) A pritica no prazo maximo de 90 dias a contar da data da
emissdo da certiddo da Memoria Descritiva das Fracgdes Autd-
nomas, de todos os actos juridicos preparatérios e necessarios a
transmissdo e registo predial da titularidade, da fracgdo auténo-
ma a que se refere a alinea anterior a favor do primeiro outorgante,
devendo a mesma ser entregue livre de quaisquer 6nus ou
encargos.

Clausula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. A segunda outorgante fica expressamente proibida de remo-
ver do terreno, sem prévia autorizagéo escrita do primeiro
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outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagdes para as fundagdes e de
nivelamento do terreno.

2. Os materiais removidos com autorizagdo do primeiro
outorgante sdo sempre depositados em local indicado por este.

3. Pela inobservéncia do estipulado nesta cldusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizac3o a ser fixada por peritos
da DSSOPT em fun¢éo dos materiais efectivamente removidos,
a segunda outorgante fica sujeita s seguintes penalidades:

Na 1. infracgdo: $ 20 000,00 a $ 50 000,00 patacas;
Na 2.* infracco: $ 51 000,00 a $ 100 000,00 patacas;
Na 3.* infrac¢do: $ 101 000,00 a $ 200 000,00 patacas.

A partir da 4." infrac¢io, o primeiro outorgante tem a faculda-
de de rescindir o contrato.

Clausula oitava — Multas

Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites pelo
primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados na
clausula quinta relativamente & apresentago de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, a segunda outorgante fica
sujeita a multa até 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia de
atraso até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo ¢ até ao
méximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeita a multa até
ac dobro daquela importéncia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no niimero anterior em casos de for¢a maior ou de outros
factos relevantes, cuja produgéo esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, a segunda outorgante
obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula nona — Prémio do contrato

A segunda outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de 16 000 000,00 (dezasseis
milhdes) patacas, da seguinte forma:

a) 8 000 000,00 (oito milhdes) de patacas, aquando do envio da
declaragio de aceitagiio das condic¢des do presente contrato de
acordo com a minuta homologada pelo Governador;

b) O remanescente, no valor de 8 000 000,00 (oito milhdes) de
patacas, que vence juros a taxa anual de 7% (sete por cento), é
pago em uma prestacdo de capital e juros, no montante de
$ 8280 000,00 (oito milhdes, duzentas e oitenta mil) patacas, no
prazo de 6 (seis) meses a contar da publicagdo no Boletim Oficial
do despacho que titula o presente contrato.

Cldusula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, a segunda outorgante presta uma caugdo no valor de
20 000,00 (vinte mil) patacas, por meio de depdésito ou por
garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgante.
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2. O valor da caucéo referida no nimero anterior deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira — Licencas de obra e de utilizagio

1. As licencas de obra de fundagdes e/ou de construggo sé sdo
emitidas mediante a apresentac¢io do comprovativo de que a
segunda outorgante satisfez o pagamento das prestacdes do
prémio ja vencidas, em conformidade com o estabelecido na
cldusula nona do presente contrato.

2. A licenca de utilizacao apenas serd emitida apds a apresen-
tagdo do comprovativo de que o prémio fixado na cldusula nona
se encontra pago na sua totalidade.

Cldausula décima segunda — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno néo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagiio do primeiro outorgante e sujeita o
transmissdrio a revis@o das condig¢des do presente contrato,
designadamente da relativa ao prémio.

2. Para garantia do {inanciamento necessdrio ao empreendi-
mento, a segunda outorgante pode constituir hipoteca voluntaria
sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido a
favor de institui¢es de crédito sediadas ou com sucursal no
Territério, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Clausula décima terceira — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
a segunda outorgantc obriga-se a franquear o acesso ao mesmo
¢ as obras aos representantes dos Servigos da Administracéo,
que af se desloquem no desempenho da sua acgao fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia ¢ meios para o bom desempe-
nho da sua funcio.

Clausula décima quarta — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos scguintes casos:
a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula oitava;

b) Alteracdo, ndo consentida, da finalidade da concesséo,
enquanto o aproveitamento do terreno néo estiver concluido;

¢) Interrupcéo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamen-
te justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato ¢é declarada por despacho de
S. Ex." o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversdo do terreno
a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizacgo por parte da
segunda outorgante.

Cldusula décima quinta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando sc verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;
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b) Alteragdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno e/
/ou da finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessio, com
violacdo do disposto na cldusula décima segunda;

d) Incumprimento das obrigacdes estabelecidas nas cldusulas
sexta € nona;

) Incumprimento repetido, a partir da 3.% infracgéo, das obri-
gacoes estabelecidas na cldusula sétima.

2. A rescisdo do contrato € declarada por despacho de S. Ex.?
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cléusula décima sexta — Foro competente

Para efeitos da resolugio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal de Compe-
téncia Genérica de Macau.

Cléausula décima sétima — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.” 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 25 de Junho de 1999. — O Secretdrio-
-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.
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Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes ¢ Obras Piblicas, em Macau, aos 30 de Junho de 1999. — O Chefe do

Gabinete, Fernando Vaz de Medeiros.
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