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Despacho n.° 43/SATOP/99

Respeitante a regulamentagio da concessdo do terreno, com
a area de 8 177 m? (oito mil cento e setenta e sete metros qua-
drados), sito no quarteirdo «E/E2» dos Novos Aterros da Areia
Preta, concedido & Companhia de Construgéo e Investimento
Predial San Kin Wa, Limitada, para aproveitamento, ao abrigo
do regime dos contratos de desenvolvimento para a habitagéo
(Processo n.° 63/98, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Pelo Despacho n.° 214/SAOPH/88, publicado no 4.° suple-
mento ao Boletim Oficial n.° 52/88, de 30 de Dezembro, foi efec-
tuada a revisdo do contrato de concessio, por arrendamento, do
terreno com a drea de 119 926 m? (cento e dezanove mil nove-
centos e vinte e seis metros quadrados), sito em Macau, no Aterro
da Areia Preta, destinado a construgéo de edificios para a habi-
tacdo, comércio e indistria, rectificado pelo Despacho n.° 62/
/SATOP/90, publicado no Boletim Oficial n.° 32/90, de 6 de Agos-
to.

2. Pelo Despacho n.° 15/SATOP/95, publicado no Boletim
Oficial n.° 8/95, de 21 de Fevereiro, foi alterada a finalidade de
dois lotes de terreno, de uso industrial para habitacional, entre
eles o lote «E/E2», que passou a destinar-se a construgio de um
edificio, ao abrigo do regime dos contratos de desenvolvimento
para a habitaco, obedecendo, conforme previsto na clausula
quarta do citado despacho, aos termos e condig¢bes a estabele-
cer em contrato de regulamentacfo a celebrar ao abrigo da le-
gislagdo que regula os contratos de desenvolvimento para a ha-
bitagdo.

3. O terreno agora objecto de regulamentagiio, com a drea de
8 177 m? (oito mil cento e setenta e sete metros quadrados), en-
contra-se descrito na Conservatéria do Registo Predial de Ma-
cau sob o n.° 21 968 do livro B-111.

4. O Instituto de Habita¢do de Macau elaborou a minuta do
contrato de regulamentacgdo, tendo as condigdes sido notifica-
das a requerente, nos termos e para os efeitos previstos no arti-
go 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e por esta expressa-
mente aceites, mediante declaracdo datada de 29 de Setembro
de 1998.

5. O processo seguiu a sua tramita¢do normal, tendo sido en-
viado a2 Comiss@o de Terras, que reunida em sesséo de 17 de
Dezembro de 1998, deliberou emitir parecer favoravel a regula-
mentacdo da concessdo do lote referido em epigrafe.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo II do Anexo
11 da Declara¢do Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 49.° e seguintes da Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, conjugados com o Decreto-Lei n.° 13/93/
/M, de 12 de Abril, defiro a regulamentagio identificada em
epigrafe, nos termos do contrato que se segue, acordado pelo
territério de Macau, como primeiro outorgante, e pela Compa-
nhia de Construgéo e Investimento Predial San Kin Wa, Limita-
da, como segunda outorgante:
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Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto deste contrato a regulamentacdo da con-
cessdo de um terreno, com a drea de 8 177 m? (oito mil cento e
setenta e sete metros quadrados), de ora em diante designado,
simplesmente, por terreno, o qual se encontra assinalado com
as letras «E» e «E2» na planta anexa com o ndmero de processo
724/89, emitida em 18 de Junho de 1997, pela DSCC, e que faz
parte integrante do presente contrato.

2. O terreno referido no niimero anterior encontra-se descrito na
CRPM sob o 1.° 21 968 do livro B-111, com a drea de 8 177 m? (oito
mil cento e setenta e sete metros quadrados), e destina-se & cons-
trugéo de habitacdo, no 4mbito do Decreto-Lei n.° 13/93/M, de
12 de Abril, que regula a celebrac@io dos contratos de desenvol-
vimento para a habita¢8o, de acordo com o estipulado no n.° 4
da cldusula quarta da escritura do contrato de reviséo de con-
cessdo, outorgada em 10 de Marco de 1989, com a nova redac-
¢do dada pelo Despacho n.° 15/SATOP/95, publicado no Bole-
tim Oficial n.° 8/95, II Série, de 22 de Fevereiro.

Cléausula segunda — Prazo do arrendamerito
1. O arrendamento é vélido até 13 de Marco de 2011.

2. O prazo do arrendamento fixado no niimero anterior pode-
14, nos termos da legislagfio aplicdvel e mediante condigdes a
acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado de acordo com o projecto apro-
vado pela Direc¢éo dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e
Transportes, com a construgdo de um edificio, em regime de
propriedade horizontal, com 18 (dezoito) pisos.

2. O edificio referido no niimero anterior serd afectado as se-
guintes finalidades de utiliza¢do:

a) Habitagfo: 38 118 m? (trinta e oito mil cento e dezoito me-
tros quadrados);

b) Comércio: 3 361 m? (trés mil trezentos e sessenta e um me-
tros quadrados);

¢) Estacionamento: 5 001 m? (cinco mil e um metros quadra-
dos);

d) Equipamento social: 1 022 m? (mil e vinte e dois metros
quadrados);

e) Areas comuns: 10 447 m? (dez mil quatrocentos e quarenta
e sete metros quadrados).

3. As dreas referidas no niimero anterior distribuem-se pelos
pisos referidos no projecto de arquitectura.

4. A drea afectada a habitacdo deverd ter 896 (oitocentos e
noventa e seis) fogos, todos da categoria B e tipo T2.

5. O edificio a construir, para além de respeitar as exigéncias
minimas do Regulamento Geral da Construgio Urbana, relati-
vamente ao tipo de acabamentos e qualidade dos materiais, de-
ver4 ainda respeitar, no minimo, os acabamentos e equipamen-
tos acordados com o Instituto de Habitagfio de Macau.
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Clausula quarta — Renda

1. Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento
do terreno, a segunda outorgante pagaré a renda do terreno es-
tipulada no n.° 1 da cldusula quinta da escritura do contrato de
revisdo de concessdo outorgada em 10 de Margo de 1989, com a
nova redac¢io dada pelo Despacho n.° 15/SATOP/95, publica-
do no Boletim Oficial n.° 8/95, de 22 de Fevereiro.

n

2. Em cumprimento do n.° 3 da cldusula quinta da escritura
do contrato de revisdo da concessdo, a segunda outorgante pa-
gard, apds a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno, a
seguinte renda anual:

— 1,00/m*/piso (uma pataca por metro quadrado e por piso)
de drea bruta destinada a estacionamento;

— 6,00/m?/piso (scis patacas por metro quadrado e por piso)
de drea bruta destinada a comércio.

3. As dreas brutas referidas no niimero anterior sdo as dreas
pertenca da concessiondria, ficando isentas do pagamento de
rendas as dreas correspondentes ao prémio a reverter para o
Territério, como contrapartida da concessao do terreno.

4. As rendas serio revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publica¢do, no Boletim Oficial, do despacho
que titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicagio ime-
diata de novos montantes de renda estipulados por legislagéo
que, durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldusula quinta — Prazo para o aproveitamento do terreno

O prazo de aproveitamento do terreno é prorrogado até 25 de
Abril de 1999.

Cldusula sexta — Obrigagdes da segunda outorgante

1. Todas as obras necessérias 4 execugdo e aproveitamento do
terreno a levar a efeito, nos termos da cldusula terceira deste con-
trato, decorrem por conta e responsabilidade da segunda ou-
torgante que, para o efeito, devera assegurar os adequados meios
para a sua efectivagdo, incluindo os necessdrios recursos finan-
ceiros.

2. Para além das demais obrigac¢des resultantes deste contrato
¢ da legislacdo aplicdvel a presente concessdo, constituem ainda
encargos especiais deste contrato a correr exclusivamente por
conta da segunda outorgante, os encargos previstos na cldusula
sétima da escritura do contrato de revisdo da concessdo outor-
gada em 10 de Marco de 1989 e rectificada por escritura de 31
de Agosto de 1990, na parte respeitante ao terreno objecto des-
te contrato.

3. A segunda outorgante ndo poderd, a qualquer titulo, ocu-
par a drea desocupada e destinada & construc¢@o de arruamentos,
e, em caso de necessidade de instalagdo de estaleiros para exe-
cugdo da obra, deve ser previamente obtida a concordéancia da
DSSOPT.

Clausula sétima — Caugdes

1. Para além da caucéo referida na cldusula décima primeira
da escritura do contrato de revisdo da concessdo outorgada em
10 de Marc¢o de 1989, a segunda outorgante presta ainda, e de
acordo com o estipulado no n.° 1 da cldusula décima segunda
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do referido contrato, uma caugdo no montante de 10 000 000,00
(dez milhdes de patacas) que se destina a garantir o exacto cum-
primento das obrigagGes por ela assumidas € o pagamento das
multas e de outras penalidades que eventualmente lhe forem
aplicadas.

2. Do valor global desta caugéo serd afectada a garantia de
execugio do presente contrato, a verba de 500 000,00 (quinhen-
tas mil patacas).

3. Com a concluséo do aproveitamento do terreno, e de acor-
do com o estipulado na alinea ¢) do n.° 3 da cldusula décima
segunda da referida escritura do contrato de revisio da conces-
sdo, haverd lugar a uma reduc@o da caugio global, no valor equi-
valente a caucéio de garantia afecta a este contrato.

Cldausula oitava — Prémio

1. De acordo com o estipulado na alinea i) do artigo 2.° do
Despacho n.° 15/SATOP/95, publicado no Boletim Oficial n.° 8/
195, 11 Série, de 22 de Fevereiro, a segunda outorgante obriga-se
a entregar ao primeiro outorgante, a titulo de prémio e contra-
partida pela concesséo do terreno e alteragdo de finalidade dos
quarteirdes «KL» e «E»:

a) 896 (oitocentos e noventa e seis) fogos prontos a habitar e
livres de quaisquer 6nus ou encargos;

b) Uma fracgio auténoma, destinada 2 instalagéo de equipa-
mento social, constituida por 1 022 m? (mil e vinte e dois metros
quadrados) de drea bruta de construgdo, um recreio coberto de
130 m? (cento e trinta metros quadrados) e um recreio desco-
berto.

2. A segunda outorgante obriga-se a proceder a todos os actos
juridicos necessdrios para a transmissdo da totalidade das frac-
¢Oes auténomas referidas no nimero anterior, incluindo o re-
gisto predial junto da respectiva Conservatéria e inscri¢do ma-
tricial na Reparticio de Finangas, devendo remeter c¢6pia dos
actos de registo ao JTHM.

3. A segunda outorgante fica obrigada a proceder a entrega,
trinta dias apés emissdo da licenca de habitagfio, das chaves per-
tencentes as fracgdes auténomas referidas anteriormente.

Cldusula nona — Comercializac@o de dreas nio habitacionais

Uma vez concluido o aproveitamento integral do terreno, a
segunda outorgante podera proceder ao arrendamento e/ou &
venda das demais frac¢des autonomas constituidas que ndo se
destinem a habitagio e equipamento social.

Cléusula décima — Administrac@o do edificio

1. A segunda outorgante compromete-se a assegurar, até a
execugo da deliberagdo da primeira assembleia geral de con-
déminos, mediante remuneragio a aprovar pelo primeiro ou-
torgante, o servico de administragéio das partes comuns do edi-
ficio, de acordo com o previsto no Decreto-Lei n.° 41/95/M, de
21 de Agosto, que regula a administracéo de edificios promovi-
dos em regime de contrato de desenvolvimento para a habita-
céo.

2. A segunda outorgante pode administrar directamente o
condominio ou contratar empresa especialmente vocacionada
para a prestacdo do servigo, néo se transferindo, porém, a sua
responsabilidade.
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3. Quando razdes excepcionais o justifiquem, pode o primeiro
outorgante contratar por adjudicag8o directa a prestagfo do ser-
vigo de administra¢do do condominio.

Cldusula décima primeira — Comparticipagdo do primeiro
outorgante nas despesas de con-
dominio

1. O primeiro outorgante compromete-se a comparticipar nas
despesas de condominio na parte proporcional das frac¢des au-
ténomas que, nos termos da cldusula oitava, ficarem a ser de sua
propriedade.

2. Para efeitos de cobertura orgamental das despesas referi-
das no niimero anterior, a segunda outorgante deverd propor ao
primeiro outorgante, através do IHM e até dois meses antes da
data prevista para a emissio da licenca de utilizag8o, o valor da
prestacdo do servigo de administragdo para aprovagio.

3. O pagamento das despesas a cargo do primeiro outorgante,
efectuar-se-4 mensalmente mediante apresentacdo no IHM, pela
segunda outorgante, do respectivo recibo, até ao dia 8 de cada
més.

Cldusula décima segunda — Fiscaliza¢do

Durante o periodo de aproveitamento de terreno concedido,
a segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
€ as obras aos representantes dos Servigos da Administragdo,
que af se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungéo.

Cldusula décima terceira — Beneficios fiscais

1. A segunda outorgante tem direito aos beneficios fiscais pre-
vistos na lei para os contratos de desenvolvimento para a habi-
tacao.

2. A declaragdo de caducidade ou rescisdo deste contrato im-
plicard a cessagfio imediata dos beneficios fiscais corresponden-
tes e conseguidos por forga deste contrato.

Cldusula décima quarta — Foro

Para efeitos de resolugédo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal de Com-
peténcia Genérica de Macau.

Clausula décima quinta — Situag¢bes omissas

O presente contrato reger-se-d, nos casos omissos, pelo dis-
posto no Decreto-Lei n.° 13/93/M, de 12 de Abril, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo complementar aplicd-
vel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 25 de Maio de 1999. — O Secretdrio-
-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.
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