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Despacho n.° 37/SATOP/99

Respeitante ao pedido, feito pela STDM — Sociedade de Tu-
rismo e Diversdes de Macau, S.A.R.L., de revisdo do contrato de
concessdo, por arrendamento do terreno, com a drea de 1200 m?,
situado na Estrada de Cacilhas, n.* 11 e 13, destinado a manuten-
¢do e ampliacio da construgio existente. Reversdo ao dominio
piiblico do Territério de uma parcela de terreno com a area de
68 m? (Processo n.° 485.1 da Direc¢8o dos Servigos de Solos, Obras
Publicas e Transportes e Processo n.° 64/98 da Comisséo de Ter-
ras).

Considerando que:

1. Por escritura de 28 de Outubro de 1983, outorgada na Direc-
¢do dos Servigos de Finangas, foi titulada a favor da Sociedade de
Turismo e Diversdes de Macau, S.A.R.L. (STDM), com sede em
Macau, no Hotel Lisboa, Nova Ala, 2.° andar, matriculada na
Conservatdria dos Registos Comercial e Automével (CRCA) sob
o n.°354 a fls. 194 v. do livro C-1, a transmissio do direito de
arrendamento do terreno ocupado pelos prédios urbanos n.* 11
e 13 da Estrada de Cacilhas, com a drea de 1 200 m?, destinando-
-se este a construgfio de edificios multi-andares residéncias em
regime de propriedade horizontal.

2. Dados os atrasos verificados no cumprimento do contrato
que, segundo a concessiondria, se deviam as condig¢Ges pouco fa-
voréveis do mercado imobilidrio e por isso admitia a hip6tese de
néo levar por diante o projecto de construcao, foi decidida a re-
gularizacdo da situagdo através da manutencao do aproveitamento
existente, sem prejuizo de num futuro reaproveitamento haver
lugar ao pagamento de prémio.

3. Por outro lado, verificou-se que a drea de terreno indicada
na escritura de 28 de Outubro de 1983 abrangia nédo apenas a
drea ocupada pelos prédios n.”* 11 ¢ 13 da Estrada de Cacilhas,
descritos na Conservatodria do Registo Predial de Macau (CRPM)
sob os n.”* 19 895 ¢ 19 896 a fls. 91 e 91 v. do livro B-42, mas
também o prédio descrito sob o n.° 19364 a fls. 52 v. do livro B-40
que, porém, nio havia sido adquirido pela concessiondria.

4. Do facto foi dado conhecimento a interessada que apenas
em 1992, por escritura de 27 de Marco, adquiriu o prédio em cau-
sa, passando assim a ser concessiondria da totalidade do terreno
com a drea de 1 200 m’.

5. No seguimento desta aquisicdo, em 18 de OQutubro de 1993, a
Companhia de Fomento Hong Choi, Limitada, com sede em
Macau, na Rua do Visconde Paco D’Arcos, n.> 71 a 79, r/c, B,
edificio Hung Hei Court, matriculada na Conservatéria dos Re-
gistos Comercial e Automével (CRCA)sobon.°6069 afls. 143 v.
do livro C-15, na qualidade de procuradora da STDM, submeteu
a aprovacdo da Direcgdo dos Servicos de Solos, Obras Pubilicas e
Transportes (DSSOPT) um projecte de arquitectura de constru-
¢do de um edificio com 8 pisos, o qual foi indeferido por despa-
cho do director, de 28 de Maio de 1994, em virtude de nio terem
sido apresentados elementos inequivocos de garantia de estabili-
dade do Ttnel da Guia subjacente ao terreno, sob os efeitos da
construcédo.

6. Posteriormente, pelas mesmas razdes foi indeferida, por des-
pacho daquela entidade de 22 de Setembro de 1995, a versio se-
guinte do projecto de arquitectura com 7 pisos, apresentada em
15 de Junho de 1995.
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7. Todavia, a sociedade mandatdria apresentou, em 30 de Se-
tembro de 1995, na DSSOPT, um novo projecto de renovagio e
modificagio do prédio existente que veio a ser considerado pas-
sivel de aprovacéo, conforme despacho do subdirector de 30 de
Julho de 1998.

8. O terreno em apreco, com a drea de 1 200 m?, encontra-se
descrito na CRPM sob os n.> 19 364 a fls. 52 v. do livro B-40,
19895 ¢ 19 896 a fls. 91 € 91 v. do livro B-42 e assinalado com as
letras «A» e «B» na planta n.° 2 568/89, emitida pela Direccgdo dos
Servigcos de Cartografia e Cadastro (DSCC) em 19 de Outubro
de 1998.

9. Por forga dos alinhamentos, a faixa de terreno com a drea de
68 m?, assinalada com a letra «B» na referida planta cadastral,
destina-se a integrar o dominio publico do Territério, ficando o
terreno com a drea 1 132 m?, que se destina a manter o edificio
existente, de 2 pisos, com obras de remodelagio e de construgio
de uma piscina coberta.

10. O processo seguiu a sua tramitacdo normal, tendo sido en-
viado & Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 17 de De-
zembro de 1998, emitiu parecer favordvel ao deferimento do pe-
dido.

11. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicGes gle revisdo da concessio
foram notificadas a procuradora da concessiondria, e pela mes-
ma expressamente aceites, mediante declaracio datada de 24 de
Abril de 1999, assinada por Chan Kim Wan, casado, natural de
Macau, residente na ilha da Taipa, na Avenida Padre Tomés Pe-
reira S.J., sem nidmero, edificio Chong Fok Garden, Nice Kok, 8.°
andar «J», na qualidade de gerente-geral e por Chan Dik Kong,
casado, natural da China, residente em Macau, na Rua de Fran-
cisco Xavier Pereira, n.° 112, edificio Yue Xiu Garden, 30.° andar
«A», na qualidade de gerente, qualidades e poderes que foram
verificados pelo Primeiro Cartério Notarial de Macau, conforme
reconhecimento exarado naquela declaragéo.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo I1
da Declarac@o Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, defiro o pedido identificado em epigrafe, nos termos do
contrato que se segue, acordado pelo territério de Macau, como
primeiro outorgante, ¢ pela Sociedade de Turismo e Diversdes
de Macau, S.A.R.L, (STDM), neste acto representado pela sua
procuradora, Companhia de Fomento Hong Choi, como segun-
da outorgante:

Clausula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisao do contrato de concessdo,por arrendamento, do
terreno com a drea de 1 200 m? (mil e duzentos metros quadra-
dos), situado em Macau, na Estrada de Cacilhas, onde se encon-
tram construidos os prédios n.® 11 e 13, assinalado com as letras
«A» ¢ «B» na planta n.° 2 568/89, emitida em 19 de Outubro de
1998, pela DSCC, titulado pela escritura publica de 28 de Outu-
bro de 1983.

O referido terreno encontra-se descrito na CRPM sob os n.* 19 364
a fls. 52 v. do livro B-40, 19 895 ¢ 19 896 a fls. 91 ¢ 91 v. do livro B-
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-42, e inscrito a favor da segunda outorgante sob os n.*1215e
41 559;

b) A revers#o a favor do primeiro outorgante, livre de quais-
quer 6nus ou encargos, da parcela assinalada com a letra «B»,
com a area de 68 (sessenta e oito) metros quadrados, a desanexar
do prédio resultante da anexagio das descrigdes n.>* 19 364 a fls.
52 v. do livro B-40, 19 895 ¢ 19 896 a fls. 91 € 91 v. do livro B-42,
destinada a integrar o dominio piiblico do Territdrio.

2. Em resultado da reverséo da parcela de terreno referida no
numero anterior, o terreno da concessao objecto deste contrato,
passa a ser constituido pela parcela «A», com a drea de 1 132 m?
(mil cento e trinta e dois metros quadrados), assinalada na planta
n.° 2 568, emitida em 19 de Outubro de 1998, pela DSCC, que faz
parte integrante do presente contrato.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ vdlido até 23 de Dezembro de 2002, data
da outorga da escritura piblica do contrato inicial.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislacio aplicdvel, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2049.

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

4

O terreno destina-se 2 manutencfo e conservagio da constru-
¢do existente, constituida por dois pisos, e da sua ampliagdo com
uma piscina coberta. A drea bruta global de construgéo é de 460
(quatrocentos e sessenta) metros quadrados.

Cldusula quarta — Renda

1. A segunda outorgante paga a renda anual de 32,00 (trinta e
duas) patacas por metro quadrado do terreno concedido, corres-
pondente ao valor global de 36 224,00 (trinta e seis mil duzentas e
vinte e quatro) patacas.

2. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, a contar da
data da publicagéo no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. As obras de conservagio e de amplia¢io devem operar-se no
prazo global de 24 (vinte e quatro) meses, a contar a partir da
publicac¢do no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato,

2. Consideram-se incluidos no prazo de aproveitamento esti-
pulado no n.° 1 desta cldusula, os prazos de elaboracéo, apresen-
tacdo e aprovacio, pelos Servigos competentes, dos respectivos
projectos de obra (projectos de fundagdes, estruturas, dguas, es-
gotos, electricidade e instalagdes especiais.
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Cldausula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites pelo
primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado na cldu-
sula anterior, relativamente & conclusio das obras, a segunda
outorgante fica sujeita a multa até 5 000,00 (cinco mil) patacas,
por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse
periodo e até ao mdximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica
sujeita a multa até ao dobro daquela importancia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no niimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusi-
vamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro ou-
torgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cléausula sétima — Prémio do contrato

Por forga da presente revisdo a segunda outorgante paga ao
primeiro outorgante, a titulo de prémio do contrato, o montante
de 62 630,00 (sessenta € duas mil seiscentas € trinta) patacas, no
prazo de 1 (um) més, a contar da data da publicag¢do no Boletim
Oficial do despacho que titula o presente contrato.

Clausula oitava — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, a segunda outorgante actualiza a cau¢fo para o valor
de 36 224,00 (trinta e seis mil duzentas e vinte e quatro) patacas,
por meio de depésito ou garantia bancdria aceite pelo primeiro
outorgante.

2. O valor da caugéo referida no niimero anterior deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula nona — Transmissio

A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio, en-
quanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizagdo do primeiro outorgante € sujeita o
transmissdrio & revisdo das condi¢des do presente contrato, de-
signadamente da referente ao prémio.

Cldusula décima — Licenga de utilizagdo

A licenga de utilizagdo apenas serd emitida ap6s a apresenta-
¢do do comprovativo de que o prémio fixado na cldusula sétima
se encontra pago.

Cldusula décima primeira — Fiscaliza¢do

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e
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as obras aos representantes dos Servicos da Administragio, que
af se desloquem no desempenho da sua accéo fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua fungéo.

Cléusula décima segunda — Caducidade

1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula sexta;

b) Alteracdo, ndo consentida, da finalidade da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno néo estiver concluido;

¢) Interrup¢io do aproveitamento do terreno por um prazo su-
perior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de S.
Ex.? o0 Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversio do terreno a
posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias af in-
troduzidas, sem direito a qualquer indemnizacéo por parte da
segunda outorgante.

Cldusula décima tergeira — Rescisio

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento pontual da renda;

b) Alteragdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno e/
/ou da finalidade da concess&o, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas nas cldusulas
sétima e oitava.

2. A rescisdo do contrato € declarada por despacho de S. Ex." o
Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cléausula décima quarta — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Cléusula décima quinta — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislac@o aplicdvel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 13 de Maio de 1999, — O Secretério-
-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.

BRZ TREEARZ TR THE - WRERSFTIE - K
EPIEZOBITES -

A R 3/
ERZ %5

L AGRETIIER TR

a) BABFTEMESEIRER
b) RIEAIHFIA - RICE R E s Ak
c) A APEERENE  EESEEEERPIE
2R RERERSD -
2. GRZEHMERELDMTES - WHE (BURAEKR) A1 -

3. BRI EBMER L ERE TR CET TR TR
B LT HRERAE(ATRSE -

B=
R

L HRAETIIE—SHR - ASRIATHARR -

a) PEEREITHEE

b) SERRAMAIA - ARAERIEI E R AT B/ st
FEFRE

c) FREITHELERE/\GRRETHEE -

2. GRIZ EERERAAE DI RES - WHE (BAR) 4 -

BT
BHERER

BT R RS R AR ERRR A ASBRE AN
b -

BTILRK
iR

R - AGRIZ T A S BEE 6/80/M SRER A AR A
BRI -
—NANELAT=ZAREFESHETHEERBRRAE

B5E  fErEar



2746 BOLETIM OFICIAL DE MACAU — II SERIE N.°20 — 19-5-1999

21 200 21 300
[
- \ “\3‘2\ 2 S
Vs \ N
. ——x W
27.3 & D - =
— N
’i% SE NS e
No.CADASTRO HEEE%
\ / VYR 20428061
/ \ 8.0
Estrada de Cacilhas nes11-13 e terreno adjacente
BEEBRI-1IREHEZL B
N.o | Miim) | Pitm 3
C1 21 277.2 18 359.4 Confrontagdes actuais [BZF :
1 21 388.1 18 425.6 - . ied o
> 51 302.6 18 4398 Parcela A : f;;;:)?{as descrigbes (n®s19364, 19895 e
§ %% %%é% }% %g‘;:% AHUERS ¢ BRI (19364,19895)%19896) BYE S -
e 3128 18 4530 T B ereten e O dunce s
Z 3133127 18 454 dt - EAENES TGRS PR BRI E R
§ 21 25@.1 18 415.7 S - Parcela B;
19 21 252.@2 18 411.4 B - B
11 2l 253.5 18 48,2 E - Estrada de Cacilhas, n®s15-19{(n®20939);
12 21 269.1 18 413.0 BO- EHBER, 15-195%(n°20939)
%2 %% %%%.% %g zéég W - Estrada de Cacilhas,n®9A(n°20450).
: : T - EERER, 9A5% (n°20450) .
15 21 387.7 18 426.7 =
16 21 2608.1 18 411.6 OBS fjitf: - As parcelas “A+B“, correspondem & totalidade
17 21 2953.2 18 488.9 das descrigdes(n°®19364, 19895 e 19896).
“A+BY A HUERAAYEERD » ABSFMETERYE (19364, 19895R
19896) .
[\rea AN s ] 132 m2 - A pa.rcela B é terrepo_des?in‘?do a via ps’xb}i‘ca
E e a integrar no D0}n1nlo Pl:bllco do Territodrio.
BAHERS » BERARKER » LR ABNAEL -
MM Area *B" - 68 m?
[k
]5[ DIRECGCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
= H [ o8 B ow FE FH
ESCALA & # 1:1000
10 (¢} 10 20 30 40 50 60 70 80 50 mcigos
I=a=a-n==) T ] N
A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS £ DE | METRO Datum Vertical : NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)
IOREERE EEER  EETE
Despacho n.° 37/SATOP/99 Parecer da C.T.no. 136/98 de 17/12/98 2568/89 de 19/10/98

Hom B 3k IHEEBEEREEN





