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Despacho n.° 3/SATOP/99

No uso da faculdade conferida pelo n.° 1 do artigo 4.° da Por-
taria n.° 259/96/M, de 14 de Outubro, subdelego no director dos
Servicos Meteoroldgicos e Geofisicos de Macau (SMG), licen-
ciado Fong Soi Kun, ou no seu substituto legal, todos os poderes
necessarios para representar o territério de Macau, como ou-
torgante, no contrato a celebrar entre o Territério e a «Socieda-
de de Tecnologia Electrénica MET, Limitada», para a presta-
¢do de servigos de manutengio dos equipamentos informaticos
dos SMG.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 12 de Abril de 1999. — O Secretério-
-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.

Despacho n.° 32/SATOP/99

Respeitante ao pedido, feito pela «Companhia de Investimento
Polaris, Limitada», de revisdo do contrato de concessdo, por ar-
rendamento, do terreno com a drea de 19 314 m?, sito na Baia do
Pac On (sul) na ilha da Taipa (Processo n.° 6 179.2 da Direcgéo
dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes e Processo
n.° 36/98 da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Pelo Despacho n.° 159/SATOP/90, publicado no suplemen-
to ao Boletim Oficial n.° 52/90, de 26 de Dezembro, foi titulada a
concessio, por arrendamento, do terreno com a drea de 27 188 m?,
em parte a conquistar ao mar, sito na Baia do Pac On, na ilha da
Taipa, destinado & construgdo de um complexo de edificios para
habitagé@o, comércio, equipamento social e estacionamento, a
favor da sociedade denominada «Companhia de Investimento
Polaris, Limitada», com sede em Macau, na Rua de Pequim,
1. 244-246, edificio Macau Finance Centfe, 7.°-A, e matriculada
na Conservatéria dos Registos Comercial e Automével sob o
n.°2 305 a fls. 184 v. do livro C-6.°

De acordo com o mapa de acompanhamento financeiro, o
valor do prémio em numerério foi integralmente pago e no que
se refere ao aproveitamento apenas foi executado o aterro, da-
das as alteragdes suscitadas pelo projecto de arquitectura apre-
sentado pelo concessiondrio, que determinaram a revisio do
contrato.

2. Esta revis@o veio a ser titulada pelo Despacho n.° 59/
{SATOP/9S, publicado no Boletim Oficial n.° 23/95, II Série,
de 7 de Junho, reduzindo-se a drea da concessdo para 19 314 m?,
em virtude da reverséo de trés parcelas ao Territério, para cum-
primento de condicionantes urbanisticas.

Ainda assim, o aproveitamento ndo foi executado e o prémio
devido pela revisdo néo foi pago.

3. Nestas circunstincias, a sociedade concessionéaria veio in-
formar, através de carta datada de 2 de Maio de 1997, que fora
sujeita a uma profunda reorganizagdo com alteracio do pacto
social, manifestando total interesse na conclusio do aproveita-
mento do terreno e solicitando para o efeito um prazo de 120
dias para apresenta¢ao de um novo plano (estudo prévio), o rea-
justamento dos prazos fixados no contrato, do montante do
prémio e o reescalonamento do seu pagamento.
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4. Aprovado o reescalonamento do pagamento do prémio em
divida que mantém, no entanto o seu valor, e ap6s parecer favo-
ravel sobre o estudo prévio entretanto apresentado, o Departa-
mento de Gestdo de Solos da Direc¢do dos Servigos de Solos,
Obras Ptblicas e Transportes (DSSOPT), elaborou a minuta de
revisdo do contrato, cujos termos vieram a ser aceites pela con-
cessiondria.

5. No ambito desta revisdo e de acordo com aquele estudo
prévio, néo sio alteradas as dreas brutas de construgio por fina-
lidade, mas as mesmas apresentam uma diferente distribuicdo
em relagdo ao loteamento autorizado. Os valores da renda sido
actualizados e o prazo de aproveitamento é prorrogado até 26
de Junho de 2001.

6. O processo seguiu a tramitagdo normal, tendo sido enviado
a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 21 de Maio de
1998, nada teve a objectar ao deferimento do pedido.

7. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des da revisdo foram noti-
ficadas a sociedade requerente, e por esta expressamente acei-
tes, mediante declaragdo datada de 21 de Fevereiro de 1999,
subscrita por He Guanghua e Ho Hon Leong, ambos solteiros,
maiores, naturais da China, com domicilio profissional na sede
da requerente, nas qualidades de gerente-geral e de vice-geren-
te-geral, qualidades e poderes que foram verificados pelo Pri-
meiro Cartério Notarial de Macau, conforme reconhecimento
exarado naquela declaragio.

8. A caugio referida no n.° 3 da cldusula nona do contrato em
anexo foi prestada através da garantia bancaria n.° 01/1999/019,
de 12 de Fevereiro de 1999, do Banco da China, sucursal de
Macau, em termos aceites pela entidade concedente.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo
II da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, defiro o pedido identificado em epigrafe, nos termos
do contrato que se segue, outorgado pelo territério de Macau,
como primeiro outorgante, e pela Companhia de Investimento
Polaris, Limitada, como segunda outorgante:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisao, por modi-
ficagdo do aproveitamento da concessdo, por arrendamento, do
terreno com a area de 19 314 m? (dezanove mil, trezentos e ca-
torze metros quadrados), situado na Bafa do Pac On (sul) na
ilha da Taipa, descrito na CRPM sob o n.° 22349 a fls. 52 do
livro B-16K, titulada pelo Despacho n.° 159/SATOP/90, publi-
cado no suplemento ao Boletim Oficial n.° 52/90, de 26 de De-
zembro, e revisto pelo Despacho n.° 59/SATOP/95, publicado
no Boletim Oficial n.° 23/95, 11 Série, de 7 de Junho.

2. Em consequéncia da presente revisao, a concessao do ter-
reno passa a reger-se pelas cldusulas constantes deste contrato.
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Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ vélido peld prazo de vinte e cinco anos,
contados a partir de 26 de Dezembro de 1990, data da publica-
¢&o no Boletim Oficial do Despacho n.° 159/SATOP/90, que ti-
tula o contrato de concessdo.

2. O prazo do arrendamento fixado no nimero anterior pode,
nos termos da legislacfo aplicavel, ser sucessivamente renova-
do até 19 de Dezembro de 2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno é aproveitado com a construcdo de um complexo
de edificios, a construir em quatro lotes designados por «Al»,
«A2», «A3» e «Ad», todos assinalados na planta n.° 3 303/90,
emitida em 8 de Julho de 1998, pela DSCC, com as seguintes
areas brutas globais por finalidade:

Comércio: 7 525 m?%
Habitacdo: 107 757 m?
Estacionamento: 22 934 m?%
Equipamento social: 4 556 m2.

2. A drea de construcfo relativa ao equipamento social, indi-
cada no nimero anterior, serd entregue gratuitamente ao pri-
meiro outorgante, livre de quaisquer énus ou encargos.

Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marcgo, a
segunda outorgante paga a seguinte renda anual:

a) Durante o perfodo de execugdo da obra de aproveitamento
do terreno, paga 30,00 (trinta) patacas, por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de 579 420,00 (quinhen-
tas e setenta e nove mil, quatrocentas e vinte) patacas;

b) Apés a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno
passa a pagar:

i) 20,00 (vinte) patacas, por metro quadrado de 4rea bruta de
construgio para comércio;

if) 15,00 (quinze) patacas, por metro quadrado de area bruta
de construcdo para habitacio;

iif) 15,00 (quinze) patacas, por metro quadrado de 4rea bruta
de construgdo para estacionamento.

2. As dreas, referidas no nimero anterior, estio sujeitas a even-
tual rectificac@o, resultante da vistoria a efectuar pelos Servigos
competentes, para efeito de emissdo da licenga de utilizacao,
com a consequente rectificagdo do montante global da renda, se
for caso disso.

3. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados da
data da publica¢io no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato, sem prejuizo da aplica¢do imediata de novos
montantes de renda estabelecidos em legislagio que, durante a
vigéncia do contrato, venha a ser publicada.
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Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno, incluindo a execugédo de to-
das as obras de aterro e infra-estruturas a que se refere a cldu-
sula sexta, deve operar-se até 26 de Dezembro de 2002.

2. Consideram-se incluidos no prazo de aproveitamento esti-
pulado no nimero anterior, os prazos de elaboragdo, apresenta-
¢do e aprovagao, pelos Servicos competentes, dos respectivos
anteprojectos (projectos de arquitectura) e projectos de obra
(projectos de fundagdes, estruturas, dguas, esgotos, electricida-
de e instalacdes especiais), bem como dos projectos de infra-
-estruturas (arruamentos, redes de dguas, esgotos e electricida-
de e muro de protecgdo e suporte do aterro), e ainda os relati-
vos a execucao de todas as obras que constituem o0s encargos
especiais previstos na cldusula sexta, bem como de todas as obras
que constituem o pagamento em espécie a que se refere a cldu-
sula oitava.

Clausula sexta — Encargos especials

Constituem encargos especiais a suportar, exclusivamente, pela
segunda outorgante:

i) A desocupacio do terreno e remogio do mesmo de todas as
construcdes e materiais, porventura, af existentes;

if) A execucio, de acordo com os projectos apresentados pela
segunda outorgante e aprovados pelo primeiro outorgante, de
todas as obras de aterro, de muros de protecgio, de infra-estru-
turas (redes gerais de esgotos, electricidade e iluminagdo puibli-
ca) e de arranjo paisagistico correspondentes as parcelas assina-
ladas pelas letras «Al», «A2», «A3», «Ad», «B», «C», «D», «<E»
e «F» na planta n.° 3 303/90, emitida em 8 de Julho de 1998, pela
DSCC.

Cléusula sétima — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos na cldusula quinta,relativamente ao inicio e concluso das
obras, a segunda outorgante fica sujeita a multa até 5 000,00 (cin-
co mil) patacas, por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias;
para além desse perfodo e até ao maximo global de 120 (cento e
vinte) dias, fica sujeita a multa até ao dobro daquela importan-
cia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no niimero anterior, em casos de for¢a maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja produgfo esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, a segunda outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Cldusula oitava — Prémio do contrato

1. A titulo de prémio de contrato, € fixado o montante de
115 141 013,00 (cento e quinze milhdes, cento e quarenta e uma
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mil e treze) patacas, do qual ja foi liquidada a quantia de
39 491 640,00 (trinta e nove milhdes, quatrocentas e noventa e
uma mil, seiscentas e quarenta) patacas, devendo o remanes-
cente, no valor de 75 649 373,00 (setenta e cinco milhdes, seis-
centas e quarenta e nove mil, trezentas e setenta e trés) patacas,
ser pago, pela segunda outorgante, da seguinte forma:

a) 25 587 098,00 (vinte e cinco milhdes, quinhentas e oitenta e
sete mil e noventa e oito) patacas, a pagar em prestacdes, acres-
cidas de juros calculados a taxa anual de 7%, de acordo com as
condigdes fixadas no Despacho n.° 59/SATOP/95, sendo, desde
ja, autorizado, sem prejuizo do pagamento dos respectivos juros
de mora, o seguinte reescalonamento:

i) 10 000 000,00 (dez milhdes) de patacas, até 1 (um) més apés
a data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula
o presente contrato;

i) 10 000 000,00 (dez milhdes) de patacas, até 6 (seis) meses
ap6s a data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato;

iif) 4 205 383,00 {(quatro milhdes, duzentas e cinco mil, trezen-
tas e oitenta e trés) patacas, até 12 (doze) meses apds a publica-
¢io no Boletim Oficial do despacho que titula o presente con-
trato;

iv) 4 205 383,00 (quatro milhdes, duzentas e cinco mil, trezen-
tas e oitenta e trés) patacas, até 15 (quinze) meses apds a publi-
cagdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente con-
{rato;

b) 50 062 275,00 (cinquenta milhdes, sessenta e duas mil, du-
zentas e setenta e cinco) patacas, que perfazem o total do valor
do prémio, € prestado pela segunda outorgante, pela dagdo em
pagamento das obras de:

i) Aterro relativo as parcelas «Al», «A2», «A3», «Ad», «B»,
«C», «D», «E» e «F», assinaladas na planta n.° 3 303/90, emitida
em 19 de Abril de 1993, pela DSCC, bem como o respectivo
muro de suporte;

if) Constru¢io e pavimentagio dos arruamentos assinalados
pelas letras «C», «<E» e «F» na referida planta, os quais devem
dispor de perfis transversais de acordo com os alinhamentos de-
finidos pela DSSOPT, incluindo a respectiva drenagem de 4guas
pluviais;

iif) Rede de abastecimento de energia eléctrica e de ilumina-
¢do ptblica, incluindo os postos de transformacao considerados
necessarios;

iv) Rede de abastecimento de dgua e respectiva ligagio a rede
geral;

v) Equipamento social com a area bruta global de 4 556 m?
(quatro mil, quinhentos e cinquenta e seis metros quadrados).

2. Os projectos, referentes as obras referidas na alinea b) do
numero anterior, devem ser elaborados pela segunda outorgante,
de acordo com as especificagdes técnicas exigidas pelo primeiro
outorgante e executados por aquele depois de aprovados por
este.

3. A segunda outorgante obriga-se a proceder a todos os actos
juridicos necesséarios para a transmissao das fracgbes auténomas,
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destinadas a equipamento social, com a drea global de 4 556 m?
(quatro mi] quinhentos e cinquenta e seis metros quadrados),
de acordo com o Programa-Base a fornecer pelo primeiro outor-
gante, incluindo o registo predial junto da CRPM e inscrigio
matricial na Reparti¢io de Finangas.

4. A segunda outorgante obriga-se a proceder & entrega ao
primeiro outorgante, livre de quaisquer énus ou encargos, trin-
ta dias apds a emissao da licenca de utiliza¢do dos edificios, as
fracgdes auténomas referidas no nimero anterior.

5. A segunda outorgante garante a boa execugao e qualidade
dos materiais aplicados nas obras referidas na alinea ) don.° 1
da presente clausula, durante um periodo de 2 (dois) anos, con-
tado da data da recepgdo provisdria, obrigando-se a reparar e a
corrigir todos os defeitos que se venham a manifestar durante
aquele periodo.

6. Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, a qualidade
dos materiais a aplicar nas obras referidas na alinea ) don.’ 1
estd sujeita a aprovacado prévia do primeiro outorgante.

Clausula nona — Caucio

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, a segunda outorgante presta uma caugio no valor de
579 420,00 (quinhentas e setenta € nove mil, quatrocentas e vin-
te) patacas, por meio de depdsito ou por garantia bancéria acei-
te pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugio referida no nlimero anterior deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. Para além da caugfo referida no n.° 1, a segunda outorgante
obriga-se, ainda, a prestar uma caucao para garantia do cumpri-
mento da cldusula oitava, no valor de 3 000 000,00 (trés milhdes)
de patacas, por meio de depdsito, garantia ou seguro-caucgao,
em termos aceites pelo primeiro outorgante.

4. O valor da caugfo a que se refere o nimero anterior deve
ser reconstituido pela segunda outorgante, no prazo de 30 (trin-
ta) dias, contados da data da notificagio para tal, feita pelo pri-
meiro outorgante, sempre que por qualquer motivo se verifique
a sua utilizagdo.

5. A caucdo referida no n.° 3 serd restituida a segunda outor-
gante logo que o prémio do contrato se encontre pago na sua
totalidade, incluindo o cumprimento dos n.” 3 e 4 da cldusula
oitava.

Cldusula décima — Transmissdo

1. A transmissio de situacdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autoriza¢do do primeiro outorgante e sujeita o
transmissario a revisdo das condi¢des do presente contrato,
designadamente da relativa ao prémio.

2. Ndo carecem de autorizagdo as transmissdes respeitantes
as partes do terreno cujos edificios af implantados obtenham a
respectiva licenca de utilizagio, a qual, no entanto, sé serd emi-
tida pela DSSOPT apés a conclusdo das correspondentes infra-
-estruturas previstas na cldusula sexta, necessdrias a autonomia
funcional desses edificios.
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3. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendi-
mento, a segunda outorgante pode constituir hipoteca volunta-
ria sobre o direito ao arrendamento do terreno, ora concedido,
a favor de institui¢des de crédito sediadas ou com sucursal no
Territério, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Clausula décima primeira — Licencas de obra e de utilizacdo

1. As licengas de obra, de fundagdes e/ou de construgio sé sdo
emitidas mediante a apresentacio do comprovativo de que a
segunda outorgante satisfez o pagamento das prestagdes do
prémio em conformidade com o estabelecido na alinea a) do
n.° 1 da cldusula oitava do presente contrato.

2. As licencas de utilizag3o apenas sio emitidas apds a apre-
sentacio do comprovativo de que o prémio em numerario fixa-
do na alinea a) do n.° 1 da cldusula oitava se encontra pago na
sua totalidade, & excepgdo da licenca de utilizagio relativa ao
dltimo edificio a construir que ficard ainda condicionada ao cum-
primento integral dos encargos correspondentes ao pagamento
do prémio em espécie, a que se refere a alinea b) don.°1 da
mesma cldusula.

Clausula décima segunda — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
a segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo
e as obras aos representantes dos Servigcos da Administragao,
que af se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungao.

Cléusula décima terceira — Caducidade

1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula séti-
ma;

b) Alteragio, nao consentida, da finalidade da concessio, en-

quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido;

¢} Interrupcédo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato € declarada por despacho de S.
Ex.” o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversdo do terreno
a posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias ai
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagdo por parte da
segunda outorgante.

Cldusula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;
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b) Alteracdo, nido consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de j4 estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessio, com
violagdo do disposto na cldusula décima;

d) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas nas clusulas

sexta e oitava.

2. A rescisdo do contrato ¢ declarada por despacho de S. Ex.?
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos de resolugio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal de Com-
peténcia Genérica de Macau.

Clausula décima sexta — Legislagdo aplicivel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de S de Julho, e demais legislagio aplicavel.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 14 de Abril de 1999. — O Secretério-
-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.
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Confrontac¢des actuais: BE
-Parcela Al ‘Parte da descric&io (no.22349).
MEmEs C BB (220498985 -
N -Terreno situado na Baia de Pac On (no.22143%
£ - R EEZ 2 (n0.22143);
S/E -Vias projectadas situadas na Baia de Pac On:
B/R - R EREZEEY,
\il - Via projectada junto & Estrada Nordeste da Taipa:
B - ERBIEFRLBE IR ER
-Parcela AR :Parte da descricdo (no.22349)
Jived k=8 D BRER(2239)m B o
N - Terreno situado na Bala de Pac On (no.22143%
k- R EEES +I(00.22143);
S/W - Vias projectadas situadas na Bala de Pac On.
B/ - Rk e S EY,
E - Parcela D;
® - (a8,
-Parcela A3 :Parte da descricdo (no.22349).
IRE ki) : BRER(2MNNED o
N/W - Vias projectadas situadas na Baia de Pac On:
/8 - R RBZ R ER,
3 - Rua da Bala:
- B
E - Parcela D:
5 - DEEs,
-Parcela A4 Parte da descricdo (no 22349
Mt uwEs : BRiER(22M40)mE D .
N/E - Vias projectadas situadas na Baia de Pac On:
/% - R EEB R ER,
S - Rua da Bala:
B - EEE,;
W - Via projectada junto & Estrada Nordeste da Taipa;
B -URSAEFELREZ R EY;
-Parcela B :Descricdo (no.22749).
s © BRIBR(22749) o
Em todos os pontos cardeais - Vias projectadas situadas
na Baia de Pac On. o
RERESHLE - NRALEEZRER
OBS f#ii:- As parcelas "A1-A2-A3+A4" correspondem & tota-
lidade da descric@io (no.22349).
AHAHASHAG " s B e B R0 > IS R BRIBHE(22349) o
- A parcela "B" corresponde a totalidade da des-
cricdo (no.22749) e destina-se a equipamento social.
"BUEMED  HERBTERCO) RFESEEZA -
- As parcelas "C+E" s8o terreno destinado a via
publlca
CiE" L&D » AEBLRAERZ LN o
- A parcela "D" ¢ area " NON-AEDIFICANDI"
DL BLEERATFRERH o
- A parcela "F" é terreno destinado a zona de
trafego pedonal.
FrrnBo o BEEGABZ L o
- As parcelas "B+E+F" sdo terrenos revertidos por
Despacho no.59/SATOP/95, publicado no suplemento
do B.0O. no.23 de 07/06/1995. o
"B L MBS E-AAREARALAE ST S IE R A BIFIFA
B2 B0/ SATOP/ DR R 2 RELH ©
| DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
' R OB M £ F
Anexo & Planta 3303/90 de 08/07/98

B A& B





