1566 BOLETIM OFICIAL DE MACAU — II SERIE

N.°13 — 31-3-1999

Despacho n.° 28/SATOP/99

Respeitante ao pedido, feito pela Associagio dos Naturais de
Chong San em Macau, de revisdo do contrato de concessao, por
arrendamento, do terreno com a drea de 96 m?, sito em Macau,
na Rua do Visconde Pacgo de Arcos, onde se encontra construido
o prédio n.° 302.

Reversio ao dominio publico do Territério, por for¢a dos ali-
nhamentos definidos para o local, de uma parcela de terreno com
a drea de 57 m? (Processo n.° 2 231.1 da DSSOPT e Processo n.° 50/
/98 da Comissao de Terras).

Considerando que:

1. A Associag@o dos Naturais de Chong San em Macau, inscri-
ta nos Servigos de Identificagdo de Macau sob o n.° 1100, com
sede em Macau, na Rua da Ribeira do Patane, n.° 2-Z, é titular,
em regime de arrendamento, do terreno sito em Macau, na Rua
do Visconde Pago de Arcos, com a drea de 96 m?, onde se encon-
tra implantado o prédio n.° 302.

2. Pretendendo proceder ao reaproveitamento do terreno, sub-
meteu em 4 de Junho de 1997, na Direcgao dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes (DSSOPT) um projecto de arqui-
tectura que foi aprovado em 16 de Julho de 1997.

3. Por requerimento dirigido a S. Ex." o Governador, datado
de 20 de Fevereiro de 1998, a concessionadria, através dos seus
procuradores, veio requerer autorizagio para a modificacdo do
aproveitamento em conformidade com o referido projecto, para
construcio de um edificio em regime de propriedade horizontal,
destinado a habitacdo e comércio.

4. Reunidos os documentos necessarios a instrugio do proces-
50, 0 Departamento de Gestdo de Solos da DSSOPT procedeu
ao calculo das contrapartidas e elaborou a minuta do contrato de

revisdo da concessdo, que obteve a aceitagdo total da requerente -

em 29 de Junho de 1998.

5. O terreno em apreco, com a area de 96 m?, assinalado com as
letras «A» e «B» na planta n.° 5 348/96, emitida pela Direc¢ao
dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC) em 5 de Marco
de 1998, encontra-se descrito na Conservatéria do Registo Pre-
dial de Macau (CRPM) sob o n.° 12 285, a fls. 29 do livro B-33,
encontrando-se o direito resultante da concessdo por arrenda-
mento inscrito a favor da requerente sob o n.° 3 858 do livro F-6.

6. Por forca dos alinhamentos definidos para o local, 2 parcela
de terreno com a drea de 57 m?, assinalada com a letra «B» na-
quela planta cadastral, destina-se a ser integrada no dominio pu-
blico do Territério apds desanexacio, ficando o terreno concedi-
do com a drea de 39 m%.

7. O terreno serd reaproveitado com a constru¢fio de um edifi-
cio de 7 pisos em regime de propriedade horizontal.

8. O processo seguiu a sua tramitagio normal, tendo sido en-
viado & Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 3 de Se-
tembro de 1998, nada teve a objectar ao deferimento do pedido.

9. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condig¢des do contrato titulado pelo
presente despacho foram notificadas a requerente e por esta ex-
pressamente aceites mediante declaracgio datada de 3 de Feve-
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reiro de 1999, assinada por Teng Man Lay, alis Tin Boon, casa-
do, natural da Repiiblica Popular da China, de nacionalidade chi-
nesa, Lao Chao Lam, casado, natural de Macau, de nacionalida-
de portuguesa, Lao Chao Hung, casado, natural de Macau, de
nacionalidade portuguesa, e Lou Kam Iong, solteira, maior, na-
tural de Macau, de nacionalidade portuguesa, todos com endere-
co de correspondéncia em Macau, na Avenida do Ouvidor Ar-
riaga, n.° 67, rés-do-chdo, na qualidade de procuradores, qualida-
des e poderes verificados pelo Primeiro Cartério Notarial de
Macau, conforme reconhecimento exarado naquela declaragéo.

10. O prémio estipulado na cldusula sétima do contrato, no
montante de 485 559,00 (quatrocentas e oitenta e cinco mil qui-
nhentas e cinquenta e nove) patacas foi pago na Recebedoria de
Fazenda de Macau em 1 de Mar¢o de 1999 (receita n.° 10 499),
mediante a guia n.° 26, emitida pela Comissdo de Terras aos 25
de Fevereiro de 1999, cujo quadruplicado ficou arquivado no pro-
cesso respectivo.

11. A caugfo referida no n.° 2 da cldusula nona foi prestada
através da garantia bancdria n.° SBG-99/018, do Banco Weng
Hang S.A.R.L., de 12 de Fevereiro de 1999, em termos aceites
pela entidade concedente.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo 11
da Declaracdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 107.° ¢ 129.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, defiro o pedido em epigrafe, nos termos do contra-
to que se segue, acordado entre o territério de Macau, como pri-
meiro outorgante, € a Associagio dos Naturais de Chong Sén em
Macau, como segunda outorgante:

Cldusula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdo da concessio, por arrendamento, do terreno com
a drea de 91,175 m? (noventa e um virgula cento ¢ setenta e cinco
metros quadrados), rectificada para 96,0 m? (noventa e seis me-
tros quadrados), situado na Rua do Visconde Pago de Arcos,
n.° 302, em Macau, descrito na CRPM sob o n.° 12 285 a fls. 29 do
livro B-33 e inscrito a favor da segunda outorgante conforme
inscri¢io n.° 3 858 do livro F-6, assinalado pelas letras «A» € «<B»
na plantan.®5 348/96, emitida em 5 de Margo de 1998, pela DSCC;

b) A reversio, por forca dos novos alinhamentos, a favor do
primeiro outorgante, livre de énus ou encargos, da parcela de
terreno com a drea de 57 m? (cinquenta e sete metros quadra-
dos), assinalada com a letra «B» na planta da DSCC acima men-
cionada, a desanexar do terreno referido na alinea anterior, des-
tinando-se a integrar o dominio pdblico do Territério.

2. A concessio do terreno, agora com a area de 39 m? (trinta e
nove metros quadrados), assinalado com a letra «A» na referida
planta da DSCC, de ora em diante designado, simplesmente, por
terreno, passa a reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento
1. O arrendamento é vélido pelo prazo de 75 (setenta e cinco)

anos, contados a partir da data da escritura ptblica de 5 de Se-
tembro de 1930, que titula o contrato inicial.
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2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislacio aplicdvel, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2049.

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno é aproveitado com a construgdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)
pisos, sendo permitida a ocupagao vertical da parcela assinalada
com a letra «B», na referida planta da DSCC.

2. O edificio, referido no nimero anterior, € afectado as seguin-
tes finalidades de utilizaco:

Habitacional: com a drea de 599 m?;
Comercial: com a drea de 16 m>.

3. As areas, referidas no nimero anterior, podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenga de utilizagfo respectiva.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, a
segunda outorgante paga a seguinte renda anual:

@) 312,00 (trezentas e doze) patacas, durante o periodo de exe-
cucdo da obra de aproveitamento do terreno correspondente a
8,00 (oito) patacas por metro quadrado do terreno concedido;

b) Apés a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passa a pagar o montante global de 2 492,00 (duas mil quatrocen-
tas e noventa e duas) patacas, resultante da seguinte discrimina-
¢do:

i) Area bruta para habitacio:
599 m2x4,00/m? 2 396,00 patacas;

if) Area bruta para comércio:
16m2 X 6,00/m% . oniii e 96,00 patacas.

2. As éreas, referidas no nlimero anterior, estdo sujeitas a even-
tual rectificacdo, resultante da vistoria a realizar pelos Servigos
competentes, para efeito de emissio da licenca de utilizagéio, com
a consequente rectificacio do montante global da renda, se for
caso disso.

3. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publica¢io no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicac@o imediata de
novos montantes de renda estabelecidos em legislacdo que du-
rante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamenio

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da publicagdo
no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, a segunda
outorgante deve, relativamente a apresentacio dos projectos €
inicio da obra, observar os seguintes prazos:
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a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publica¢do do des-
pacho mencionado no niimero anterior, para a elaborago e apre-
sentacdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
aguas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovacio do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nime-
TO anterior, o projecto sé se considera efectivamente apresenta-
do, quando completa e devidamente instruido com todos os ele-
mentos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1, enten-
de-se que, para a apreciagio do projecto referido no n.° 2, os Ser-
vicos competentes observem um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no ndmero anterior, a segunda outorgante pode dar inicio
a obra projectada 30 (trinta) dias apds comunicacfio, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se en-
contra disposto no Regulamento Geral da Construgido Urbana
(RGCU) ou em quaisquer outras disposicdes aplicdveis e fican-
do sujeita a todas as sangdes previstas naquele RGCU, com ex-
cepcéo da estabelecida para a falta de licenga.

Clausula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites pelo
primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cldusula anterior, relativamente ao inicio e conclusio das obras,
a segunda outorgante fica sujeita a multa até 5 000,00 (cinco mil)
patacas, por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias; para além
desse perfodo e até ao maximo global de 120 (cento e vinte) dias,
fica sujeita a multa até ao dobro daquela importancia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no niimero anterior em casos de for¢a maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja producgio esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclusi-
vamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no nn.° 2, a segunda outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Cldausula sétima — Prémio do contrato

A segunda outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de 485 559,00 (quatrocentas e
oitenta e cinco mil, quinhentas e cinquenta e nove) patacas, inte-
gralmente e de uma sé vez, antes da publicacio no Boletim Ofi-
cial do despacho que titula o presente contrato.

Clausula oitava — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.® 6/80/M, de
S de Julho, a segunda outorgante actualiza a caugio para o valor
de 312,00 (trezentas e doze) patacas, por meio de depésito ou
garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caucio, referida no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.
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Clausula nona — Trasmissdo

1. A transmissao de situactes decorrentes desta concessao, en-
quanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita o trans-
missério a revisdo das condi¢des do presente contrato, designa-
damente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do niimero anterior a
segunda outorgante, para garantia da obrigagdo ai estabelecida,
presta uma caugio no valor de 50 000,00 (cinquenta mil) patacas,
por meio de dep6sito, garantia ou seguro-caucio, a qual sera de-
volvida, a seu pedido, com a emissio da licenga de utilizacdo ou a
autorizagdo para transmitir os direitos resultantes da concessio.

3. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, a segunda outorgante pode constituir hipoteca voluntéria
sobre o direito ao arrendamento do terreno, ora concedido, a fa-
vor de institui¢des de crédito sediadas ou com sucursal no Terri-
tério, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/
/83/M, de 26 de Dezembro.

Cldusula décima — Fiscalizac¢do

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administragdo, que
af se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua fungdo.

Cldusula décima primeira — Caducidade

1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:
a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula sexta;

b) Alteragio, nio consentida, da finalidade da concesso, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido;

c) Interrupcéo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamen-
te justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de S.
Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversao do terreno a
posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias af in-
troduzidas, sem direito a qualquer indemnizagio por parte da
segunda outorgante.

Cldusula décima segunda — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento pontual da renda;

b) Alteraciio, ndo consentida, do aproveitamento do terreno e/ou
da finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o apro-
veitamento do terreno.

2. A rescisdo do contrato ¢ declarada por despacho de S. Ex." o
Governador, a publicar no Boletim Oficial.
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Cldusula décima terceira — Foro competente

Para efeitos de resolucio de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente € o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Clausula décima quarta — Legislacio aplicivel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagao aplicavel.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 23 de Margo de 1999. — O Secretério-
-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.
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pagdo sobre arcadas com passeio publico ao
nivel do r/c.

BLuEs - BE(n0.12285,8-33) &84 - RERRELAATAUASHEN -

N - Parcela A e Rua do Visconde Pag¢o de Arcos no.308
(no.12284, B-33), 4rea em ocupaglo sobre arcadas
com passeio publico ao nivel do r/c:

k- AEBERRCETASEI0%(000.12204,6-33) » KERBELATAE
RS EH;

S - Confluéncia entre a Rua do Visconde Paco de Arcos
e a Avenida de Demétrio Cinatti:

e n gL 2 B - BEIASAESZIRERAEE (BRRER)MTER,

érea A = 39m E - Parcela A e a Rua do Visconde Pa¢o de Arcos:

B B o- MHEBHEERNESE,

W - Parcela A e Avenida de Demétrio Cinatti.

57 m? B - MuBHREZTEEHAEE (BERER) -

T oBs s

-As parcelas "A+-B" |, correspondem & totalidade do

terreno da descrigdo (no.12285,B-33).
SAME rpEHe R0 ¥R EE (n0.12085,8-33) -

E DIRECCAC DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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- Rua do Visconde Pago de Arcos no.308 (no.12284.B-33);

18 700
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A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS £ DE 1 METRO Datum Vertlcal :RIVEL MEDIO DO MAR (M3L)
1 ORBHEE BEEE  PERDE
Despacho n.° 28/SATOP/99 Parecer da C.T.no. 87/98 de 03/09/98 5348/96 de 05/03/98
"TRES THEEGERBEY

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Piiblicas, em Macau, aos 31 de Margo de 1999. — O Chefe do

Gabinete, Fernando Vaz de Medeiros.
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