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Despacho n.° 26/SATOP/39

No uso da faculdade conferida pelo n.° 1 do artigo 4.° da Por-
taria n.° 259/96/M, de 14 de Outubro, subdelego no presidente
da Autoridade de Aviacdo Civil de Macau, engenheiro José
Ernesto da Costa Queiroz, ou no seu substituto legal, todos os po-
deres necessarios para representar o territério de Macau, como ou-
torgante, no contrato de arrendamento dassalas 1,2, 3,9¢ 10
do 27.° piso do edificio Luso Internacional destinadas 2 instala-
¢io daquela Autoridade, a outorgar com a sociedade «Silver Win
Development Limited».

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes € Obras
Publicas, em Macau, aos 22 de Marco de 1999. — O Secretdrio-
-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.

Despacho n.° 27/SATOP/9Y

Respeitante ao pedido, feito pela Companhia de Construcéo
e Investimento Predial Trust, Limitada, de revisdo do contrato
de concessao, por aforamento, do terreno com a drea de 277 m?,
situado em Macau, na Estrada de D. Maria II, n.° 6, e concessio,
no mesmo regime, de duas parcelas contiguas, com as 4reas de
33 m?e 112 m? (Processo n.° 2 222.1 da Direccdo dos Servigos de
Solos, Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 59/98 da Co-
missdo de Terras).

Considerando que:

1. A Companhia de Construgio e Investimento Predial Trust,
Limitada, com sede na Rua de Pequim, n.* 173 a 177, rés-do-
~chéo, em Macau, matriculada na Conservatéria dos Registos
Comercial e Automével de Macau sob o n.°2 265 a fls. 167v. do
livro C-7, ¢ titular do dominio util do prédio urbano n.° 6 da
Estrada de D. Maria II, em Macau, descrito na Conservatéria
do Registo Predial (CRPM) sob n.° 20 779 a fls. 165 do livro B-45,
conforme inscrigdo n.° 112 640 do livro G-126. O dominio directo
do prédio acha-se inscrito a favor do Territério sob os n.* 7 514,
7 542 e 7 837, todos do livro F-3.

2. Por requerimento de 7 de Agosto de 1997, a referida socie-
dade veio solicitar a concessao, por aforamento, da parcela de
terreno contigua com a drea de 33 m?, assinalada com a letra
«B» na planta n.° 4 129/92, emitida pela Direc¢do dos Servicos
de Cartografiae Cadastro (DSCC), em 23 de Julho de 1998, que
desde hd muitos anos esta afecta 2 utilizacdo dos moradores do
referido prédio e, ainda, a concessdo de uma outra parcela com
aquela confinante, com a drea de 112 m?, assinalada na mesma
planta com a letra «C», para serem anexadas e servir de seu
logradouro.

3. Fundamentou a sua pretensao no facto de ter executado na
parcela «C» obras de remodelagio do solo em socalcos, apoia-
dos em muros de suporte, de forma a garantir a estabilidade do
prédio e dos terrenos envolventes e a solucionar o problema da
invasdo de cobras venenosas ao espago domicilidrio, provenien-
te da referida parcela.

4. O pedido foi apreciado pelo Departamento de Planeamen-
to Urbanistico da Direccéo dos Servigos de Solos, Obras Piibli-
cas e Transportes (DSSOPT), que se pronunciou favoravelmen-
te, dado que o terreno, pelas suas caracteristicas de localizagio
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¢ de morfologia, ndo tem viabilidade em termos construtivos, a
ndo ser como zona verde de protecgio ao reservatério de dgua e
porque, do ponto de vista do enquadramento urbano, a inter-
vencdo nele efectuada ndo colide com a envolvente urbana.

5. Em face deste parecer e tendo em conta que o projecto de
legalizagdo da obra foi considerado passivel de aprovacéo, por
despacho do director da DSSOPT, de 24 de Novembro de 1997,
o Departamento de Gestao de Solos desses Servigos procedeu
ao célculo das contrapartidas a obter pelo Territério e elaborou
a respectiva minuta de contrato, que mereceu a concordéncia
da requerente.

6. O processo seguiu a sua tramitacio normal, tendo sido en-
viado a Comiss@o de Terras que, reunida em sessio de 29 de
Outubro de 1998, emitiu parecer favorédvel ao pedido.

7. As parcelas de terreno objecto de concessdo, que néo se
encontram descritas na CRPM, sdo consideradas zona «non
aedificandi» (4rea verde) e destinam-se a ser anexadas, em regi-
me de aforamento ao prédio existente, assinalado com a letra
«A» na mencionada planta cadastral.

8. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicdes do contrato de revisdo de
concessdo foram notificadas a sociedade requerente e por esta
expressamente aceites, mediante declaragao de 13 de Fevereiro
de 1999, subscrita por Pedro Chiang, casado, natural do Camboja,
de nacionalidade portuguesa, residente em Macau, na Estrada
de D. Maria II, n.° 6, na qualidade de gerente-geral, qualidade e
poderes que foram verificados pelo Primeiro Cartério Notarial
de Macau, conforme reconhecimento exarado naquela declara-
cdo.

9. A sisa relativa as parcelas, ora concedidas, foi paga na
Recebedoria da Fazenda de Macau em 5 de Marco de 1999, con-
forme conhecimento n.° 1 888/11 675 arquivado no processo da
Comissdo de Terras.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo
II da Declaracdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea b), 47.°,
n.° 2, alinea d), e 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, defiro o
pedido identificado em epigrafe, nos termos do contrato que se
segue, acordado pelo territério de Macau, como primeiro outor-
gante, e pela Companhia de Construgéio e Investimento Predial
Trust, Limitada, como segunda outorgante:

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisio da concessio, por aforamento, do terreno com a
area de 276,90 m* (duzentos e setenta e seis virgula noventa
metros quadrados), arredondada para 277 m? (duzentos e seten-
ta e sete metros quadrados), descrito na CRPM sob o n.° 20 779
a fls. 165 do livro B-45 e cujo dominio (itil se encontra inscrito a
favor da segunda outorgante conforme inscri¢io n.° 112 640 do
livro G-126, assinalada pela letra «A» na planta n.® 4 129/92,
emitida em 23 de Julho de 1998, pela DSCC, que faz parte inte-
grante do presente contrato;
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b) A concessilo, por aforamento e com dispensa de concurso
piiblico, a favor da segunda outorgante, de duas parcelas de ter-
reno, com as areas de 33 m? (trinta e trés metros quadrados) e
112 m? (cento e doze metros quadrados), assinaladas com as le-
tras «B» e «C» na mencionada planta, ndo descritas na CRPM e
contiguas a parcela de terreno assinalada com a letra «A» na
mesma planta, as quais € atribuido o valor de 19 818,00 (dezanove
mil oitocentos e dezoito) e de 67 261,00 (sessenta e sete mil
duzentas e sessenta e uma) patacas, respectivamente.

2. As parcelas de terreno, referidas no nimero anterior, assi-
naladas com as letras «A», «<B» e «C», destinam-se a ser anexa-
das e aproveitadas conjuntamente, no regime de aforamento,
passando a construir um tnico lote com a drea de 422 m? (qua-
trocentos e vinte e dois metros quadrados), de ora em diante
designado, simplesmente, por terreno, cuja concessao passa a
reger-se pelas clausulas do presente contrato.

Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno
1. Manutencio do aproveitamento existente no terreno.

2. As parcelas de terreno, agora concedidas, com as areas de
33 m? (trinta e trés metros quadrados) e 112 m? (cento e doze
metros quadrados), assinaladas com as letras «B» e «C» na planta
n.° 4 129/92, emitida em 23 de Julho de 1998, pela DSCC, séo
consideradas zona «non-aedificandi».

Cldusula terceira — Prego do dominio iitil e foro

1. O prego do dominio 1til referente s parcelas,ora concedi-
das, assinaladas pelas letras «B» ¢ «C» na planta n.® 4 129/92,
emitida em 23 de Julho de 1998, é fixado em 17 400,00 (dezassete
mil e quatrocentas) patacas, o qual deve ser pago no prazo de 1
(um) més apés a publicaciio no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato.

2. O foro anual a pagar é de 190,00 (cento e noventa) patacas,
assim discriminadas:

a) 146,00 (cento e quarenta e seis) patacas, referentes a parce-
la de terreno assinalada pela letra «A» na planta n.° 4 129/92,
emitida em 23 de Julho de 1998, pela DSCC;

b) 44,00 (quarenta e quatro) patacas, referentes as parcelas,
ora concedidas, assinaladas pelas letras «B» e «C» na planta aci-
ma referida.

3. O n#o pagamento, no prazo estipulado no n.° 1 desta clau-
sula, do prego dominio til do terreno, confere ao primeiro
outorgante a faculdade de resolver o presente contrato.

4. A resolucio do contrato € declarada sem outra qualquer
formalidade, sob proposta da Comissdo de Terras, por despa-
cho de S. Ex.® o Governador a publicar no Boletim Oficial e
comunicada a segunda outorgante.

5. A falta de pagamento do foro determina a cobranca coerci-
va nos termos do processo de execucéo fiscal.

Cliusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento das parcelas de terreno concedidas deve
operar-se 1o prazo global de 12 (doze) meses, a contar da data

da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula o pre-
sente contrato.
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2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para a
apresentacio, pela segunda outorgante, e a apreciacio, pelo pri-
meiro outorgante, dos projectos.

Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula anterior, relativamente 4 conclusio da obra, a se-
gunda outorgante fica sujeita a multa até 5 000,00 (cinco mil)
patacas, por cada dia de atraso até 60 (sessenta) dias; para além
desse periodo e até ao méaximo global de 120 (cento e vinte)
dias, fica sujeita a multa até ao dobro daquela importancia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no niimero anterior em casos de forga maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja producéo esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cldusula sexta — Prémio do contrato

A segunda outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de 87 079,00 (oitenta e sete
mil e setenta e nove) patacas, integralmente e de uma sé vez, no
prazo de 1 (um) més a contar da data da publica¢do no Boletim
Oficial do despacho que titula o presente contrato.

Cldusula sétima — Encargo especial

Constitui encargo especial a suportar, exclusivamente, pela
segunda outorgante a elaboracdo, de acordo com a legislacdo
em vigor, dos projectos, a aprovar pelo primeiro outorgante, da
estabilizacdo do terreno, de taludes contiguos e de arranjos ex-
teriores correspondentes as parcelas de terreno assinaladas pe-
las letras «<B» e «C» na planta n.° 4 129/92, emitida pela DSCC,
em 23 de Julho de 1998, mantendo-se igualmente responsavel
pela sua manutencio durante o periodo que durar a concessao.

Cldusula oitava — Licenga de utilizac@o

A licenca de utilizacio apenas serd emitida apds a apresenta-
¢io do comprovativo de que o prémio fixado na cldusula sexta
se encontra pago na sua totalidade.

Cléusula nona — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
a segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e s obras aos representantes dos Servigos da Administragio,
que af se desloquem no desempenho da sua acg¢io fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcao.

Clausula décima — Devolugio do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugdo, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragdo néo autorizada da fina-
lidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.
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2. Fica acordada, ainda, a devolugio do terreno quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

@) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula quin-
ta;
b) Interrupcio do aproveitamento do terreno e/ou da finali-

dade da concessio;

¢) Incumprimento das obrigacdes estabelecidas nas clausulas
sexta e sétima.

3. A devolucdo do terreno ¢ declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaracdo de devolucdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extincéo, total ou parcial, do dominio ttil do terreno;

b) Reversdo, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas 2 posse do primeiro
outorgante, tendo a segunda outorgante direito a indemnizacdo
a fixar por aquele.

Clausula décima primeira — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal de Compe-
téncia Genérica de Macau.

Clausula décima segunda — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicdvel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 23 de Marco de 1999. — O Secretario-
-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.
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