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Artigo terceiro

Para efeitos de resolucéo de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 8 de Margo de 1999. — O Secretério-
-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.

Despacho n.” 16/SATOP/99

Respeitante ao pedido, feito pela Sociedade Imobilidria Belo
Horizonte, Limitada, de revisdo do contrato de concessio, por
arrendamento, do terreno com a drea de 10 405 m?, sito na ilha da
Taipa, na Bafa do Pac On (Norte), titulado pelo Despacho n.° 149/
/SATOP/91, publicado no Boletim Oficial n.° 37/91, de 16 de Se-
tembro, revisto pelo Despacho n.° 55/SATOP/94, publicado no
Boletim Oficial n.° 22/94, 11 Série, de 1 de Junho (Processon.®6 182.3
da Direccdo dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes
e Processo n.° 32/98 da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Pelo Despacho n.° 149/SATOP/91, publicado no Boletim Ofi-
cial n.° 37/91, de 16 de Setembro, foi titulado o contrato de conces-
sdo, por arrendamento e com dispensa de concurso piblico, de
um terreno, em parte a resgatar ao mar, com a drea global de
10421 m?, situado na ilha Taipa, na Baia do Pac On (Norte), des-
tinado & construc¢dao de um estabelecimento de hotelaria com a
categoria de quatro estrelas, a favor da Sociedade Imobilidria Belo
Horizonte, Limitada, com sede em Macau, na Praca da Amizade
n.” 22 a 36, 4.° andar, matriculada na Conservatdria dos Registos
Comercial ¢ Automdvel sob o n.°4 823 a fls. 114 do livro C-12.

2. Posteriormente, pelo Despacho n.° 55/SATOP/94, publica-
do no Boletim Oficial n.°22/94, 11 Série, de 1 de Junho, o referido
contrato foi revisto, em virtude da modificacdo do aproveitamento
e alteracdo da finalidade do terreno, com a construgo de trés
blocos com sete pisos cada, destinados a habitacgio, comércio e
estacionamento, tendo, por novas medi¢des, sido rectificada a rea
do terreno para 10 405 m? e prorrogado o prazo de aproveitamento
até 16 de Setembro de 1996. Saliente-se que esta revisdo nao foi
ainda registada.

3. Tal aproveitamento nio veio, porém, a concretizar-se em vir-
tude da concessiondria pretender, por mais de uma vez, a sua mo-
dificacdo e alteragfo da finalidade, chegando mesmo a retomar a
proposta inicial de desenvolvimento de uma unidade hoteleira,
alegando problemas relacionados, quer com a recessao econdmi-
ca quer com a necessidade de melhorar a qualidade da constru-
¢do e o enquadramento paisagistico do empreendimento, con-
forme melhor resulta dos sucessivos pedidos que formulou.

4. Contudo, desistindo da pretensdo de alteragiio da finalidade
prevista no contrato de concessio em vigor, por requerimento de
5 de Novembro de 1997, a concessiondria veio submeter & aprecia-
¢do da Direc¢do dos Servicos de Solos, Obras Piblicas e Trans-
portes (DSSOPT) o novo estudo prévio de aproveitamento que
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implica a alterac@o de 4reas brutas de construcdo autorizadas,
com um decréscimo da drea destinada a comércio € um acrésci-
mo da drea de estacionamento, mantendo-se a area afecta a habi-
tacdo.

5. Ap6s a aprovagido condicionada do aludido estudo prévio,
por meu despacho de 27 de Janeiro de 1998, o Departamento de
Gestdo de Solos da DSSOPT procedeu ao célculo das contrapar-
tidas devidas, tendo concluido ndo haver lugar ao pagamento de
um prémio adicional, dado que o acréscimo de drea de estaciona-
mento, relativamente ao decréscimo de 4rea de comércio, ndo é
suficiente para superar o facto desta finalidade ser mais valoriza-
da e elaborou a respectiva minuta de contrato, que mereceu a
concordéncia da concessiondria.

6. O terreno encontra-se descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Macau (CRPM) sob o n.°22 143 a fls. 168 do livio B-111A
e inscrito a favor da concessiondria sob o n.° 804 a fls. 30 do livro
F-3.

7. O processo seguiu, entdo, a tramita¢io normal, tendo sido
enviado a Comissao de Terras que, reunida em sessio de 30 de
Abril de 1998, emitiu parecer favordvel ao deferimento do pedi-
do.

8. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des de revisdo da concessio
foram notificadas a requerente e por esta expressamente aceites,
mediante declaracdo datada de 11 de Fevereiro de 1999, e assina-
da por Wang Ting Zhang, casado, natural de Fukien, de naciona-
lidade chinesa e residente em Macau, na Avenida do Coronel
Mesquita, edificio Ka Va Court, 5.° andar «A», e por Ho Meng
Fali, casado, natural de Guangdong, de nacionalidade chinesa e
com domicilio profissional em Macau, na Praca da Amizade
n.” 22-36, edificio Va Iong, 4.° andar, ambos na qualidade de ge-
rentes, qualidade e poderes que foram verificados pelo Primeiro
Cartério Notarial de Macau, conforme reconhecimento exarado
naquela declarag@o.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposic¢oes do Titulo II do Anexo II
da Declaracdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, defiro o pedido identificado em epigrafe, nos termos do
contrato que se segue acordado entre o territério de Macau, como
primeiro outorgante, e a Sociedade Imobilidria Belo Horizonte,
Limitada, como segunda outorgante.

Cldausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo, por modifi-
cacdo do aproveitamento, da concessdo, por arrendamento, do
terreno com a area de 10 405m? (dez mil quatrocentos e cinco
metros quadrados), situado na Bafa do Pac On (Norte), na ilha da
Taipa, descrito na CRPM sob o n.” 22 143 a fls. 168 do livro B-111A,
de ora em diante designado, simplesmente, por terreno, titulada
pelo Despacho n.° 149/SATOP/91, publicado no Boletim Oficial
n.° 37/91, de 16 de Setembro, com as alteragdes introduzidas pelo
Despacho n.° 55/SATOP/94, publicado no Boletim Oficial n.° 22/94,
11 Série, de 1 de Junho.

2. Em consequéncia da presente revisdo, a concessdo do terre-
10 passa a reger-se pelas cldusulas deste contrato.
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Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento & vélido pelo prazo de vinte e cinco anos
contados a partir de 16 de Setembro de 1991, data da publicacdo
do Despacho n.° 149/SATOP/91, que titula a concessio.

2. O prazo do arrendamento, fixado no ndmero anterior, pode,
nos termos da legislacao aplicavel, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2049.

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

O terreno serd aproveitado com a construco, em regime de
propriedade horizontal, de oito blocos com 8 (0ito) pisos cada,
destinados a habitacio, comércio e estacionamento, correspon-
dendo as seguintes areas brutas de construgio:

Habitagho: oot cecrsssns e reaeaenas 32170 m%
COMEBICION wiinvieiieiecteieveeeeesvesasseesseaeessesnesresssestosseseesassnes 95 m?%
EStacionamento: ......oiviveereeeeseerieiisessrressesessssseoresses 14 444 m?,
ATea HVIC: oo 5188 m%

Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.® 50/81/M, de 21 de Margo, a
segunda outorgante paga a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execuc¢io da obra de aproveitamento
do terreno, paga 30,00 (trinta) patacas por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de 312 150,00 (trezentas
e doze mil cento e cinquenta) patacas;

b) Apés a conclusiio da obra de aproveitamento do terreno
passa a pagar o montante global de 778 930,00 (setecentas e se-
tenta e oito mil novecentas e trinta) patacas, resultante da se-
guinte discriminagao:

i) Area bruta para comércio:

95 m?x $20,00/m% ..o, $  1900,00
ii) Area bruta para habitagao:

32170 m?x $15,00/m%. ceeeinii e, $ 482 550,00
iii) Area bruta para estacionamento:

14444 m? x 15,00/m2 .ooveviiiiiiieceena, $ 216 660,00
iv) Area livre:

5188 m?x15,00/m% oo $ 77 820,00

2. As éreas, referidas no niimero anterior, estdo sujeitas a even-
tual rectificacdo, resultante da vistoria a realizar pelos Servigos
competentes, para efeitos de emissao da licenca de utilizagfo, com
a consequente rectificacdo do montante global da renda, se for
caso disso.

3. As rendas sdo revistas de cinco em c¢inco anos, contados da
data da publicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato, sem prejuizo da aplicacdo imediata de novos
montantes de renda estabelecidos em legislacdo que, durante a
vigéncia do contrato, venha a ser publicada.
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Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 48 (quarenta e oito) meses, a contar da data da publicacio
no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, a segunda
outorgante deve, relativamente a apresentaciio dos projectos e
inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, a contar da data da publicagio do despa-
cho mencionado no nimero anterior, para a elaboracéo e apre-
sentagdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, a contar da data da notificagdo da apro-
vacdo do anteprojecto de obra, para a elaboracéo e apresentacéo
do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, a contar da data da notifica¢iio da
aprovacdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nime-
ro anterior, os projectos sé se consideram efectivamente apre-
sentados, quando completa e devidamente instruidos com todos
os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciacio de cada um dos pro-
jectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observem um
prazo de 90 (noventa) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, a segunda outorgante pode dar inicio
a obra projectada 30 (trinta) dias apds comunicagio, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se en-
contra disposto no Regulamento Geral da Construgdo Urbana
(RGCU) ou em quaisquer outras disposicdes aplicaveis e fican-
do sujeita a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepcdo da estabelecida para a falta de licenca. Todavia, a falta
de resolugéo, relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispen-
sa a segunda outorgante da apresentacio do respectivo projecto
de obra.

Clausula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente pela
segunda outorgante:

a) A desocupagio do terreno e remogio de todas as constru-
¢Oes e materiais af existentes;

b) O tratamento paisagfstico adequado e respectiva manuten-
¢do da zona «non aedificandi» assinalada com a letra «B» na planta
cartografia n.° 3 301/90, emitida pela DSCC em 20 de Maio de
1993.

Cldausula sétima — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos na cldusula quinta, relativamente & apresentacdo dos projec-
tos, inicio e conclusdo das obras, a segunda outorgante fica sujei-
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ta a multa até 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia de atraso,
até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao maximo
global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeita a multa até ao do-
bro daquela importancia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no nimero anterior em caso de for¢a maior ou de outros
factos relevantes, cuja producio esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclusi-
vamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro ou-
torgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cléusula oitava — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.” 6/80/M, de
5 de Julho, a segunda outorgante actualiza a caugdo para o valor
de 312 150,00 (trezentas e doze mil cento e cinquenta) patacas,
por meio de depésito ou garantia bancéria aceite pelo primeiro
outorgante.

2. O valor da caugao, referida no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula nona — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concess#o, en-
quanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autoriza¢io do primeiro outorgante e sujeita o trans-
missdrio a revisdo das condic¢des do presente contrato, designa-
damente da relativa ao prémio.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendimen-
to, a segunda outorgante pode constituir hipoteca voluntéria so-
bre o direito ao arrendamento do terreno, ora concedido, a favor
de institui¢des de crédito sediadas ou com sucursal no Territério,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso ac mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administracdo, que
af se desloquem no desempenho da sua ac¢io fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua fungio.

Cldusula décima primeira — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula séti-
ma,

b) Alteracdo, nio consentida, da finalidade da concessao, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

¢) Interrupc¢io do aproveitamento do terreno por um prazo su-
perior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.
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2. A caducidade do contrato ¢ declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversio do terreno a
posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af intro-
duzidas, sem direito a qualquer indemnizagdo por parte da se-
gunda outorgante.

Clausula décima segunda — Rescisio

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento pontual da renda;

b) Alteragio, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concesséo, no caso de j4 estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, enquan-
to o aproveitamento do terreno nio estiver concluido, sem pré-
via autorizacdo do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigagfo estabelecida na cldusula sex-
ta.

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho de S. Ex. o
Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula décima terceira — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente € o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Cldusula décima quarta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 8 de Margo de 1999. — O Secretdrio-
-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.

Despacho n.° 17/SATOP/99

Nos termos do n.° 1 do artigo 13.° do Decreto-Lei n.° 122/84/M,
de 15 de Dezembro, com a nova redac¢do dada pelo Decreto-Lei
n.° 30/89/M, de 15 de Maio, designo o licenciado Virgilio Valente,
assessor juridico do meu Gabinete, oficial ptiblico para a celebra-
¢do do contrato que tem por objecto a elaboragdo do «Projecto
de execucdo de oito esculturas (drvores — monumentos) com luz
cinética», a serem instaladas no separador central do istmo Tai-
pa-Coloane, a celebrar entre o Territério e José Maria Fernandes
Marques.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, 1 de Margo de 1999. — O Secretdrio-Ad-
junto, José Alberto Alves de Paula.
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