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Despacho n.° 12/SATOP/99

Respeitante ao pedido, feito pela Companhia de Construgao e
Investimento Imobilidrio Weng Leung, Lda., de concessdo, por
arrendamento, com dispensa de hasta publica, de um terreno com
a area de 16 838 m’, localizado junto & Rua do Regedor, na ilha
da Taipa, para aproveitamento ao abrigo do regime dos contra-
tos de desenvolvimento para a habitacio (Processo n.° 58/98, da
Comissao de Terras).

Considerando que:

1. Pelo Despacho n.° 65/SATOP/96, publicado no Boletim Ofi-
cial n.° 21, de 22 de Maio, foi concedido a Companhia de Cons-
trugdo e Investimento Imobilidrio Weng Leung, Lda., um terre-
no com a drea de 1 538 m?, sito na Avenida Dr. Sun Yat Sen, na
itha da Taipa, lote TN20a, destinado a construgio de um edificio
para habitacdo ¢ comércio.

2. A concessiondria pagou integralmente o prémio fixado em
espécie e em numerdrio, assim como apresentou na Direcgdo dos
Servigos de Solos, Obras Piiblicas e Transportes os competentes
projectos para execugio da obra, os quais mereceram aprovagao.

3. Quando a concessiondria solicitou a emissdo da licenga de
obras para fundagdes, esta nao foi autorizada pelo facto de haver
necessidade de desviar um trogo do caminho de Cheok Ca Chun
e uma valeta que se encontram no interior do lote concedido.

4. Das diligéncias efectuadas, verificou-se que ndo seria possi-
vel, a curto prazo, obter os resultados desejados, pelo que, em
Agosto de 1997, a concessiondria requereu a concessdo de um
outro terreno com condigdes de ser aproveitado com construgio
para venda em mercado livre ou ao abrigo dos contratos de de-
senvolvimento para a habitagao.

5. Apds contacto com o Instituto de Habitacdo de Macau, veri-
ficou-se que este dispunha de um terreno para concessao, ao abri-
go do regime dos contratos de desenvolvimento para a habita-
¢ao, localizado na Rua do Regedor, na ilha da Taipa, sendo pos-
sivel dar inicio, de imediato, as negociagbes, uma vez que O pro-
jecto encomendado pelo IHM, se encontrava aprovado pela
DSSOPT, com excepgdo, apenas, de uma parte relativa ao centro
comunitério.

6. As negociagdes levadas a efeito tinham como orientacao ini-
cial efectuar a troca de terrenos entre o lote TN20a e o localizado
na Rua do Regedor. Todavia, néo foi possivel chegar a acordo
com a concessiondria por se ter provado que o lucro que esta
obteria do aproveitamento do terreno da Rua do Regedor nao
era suficiente para cobrir as despesas efectuadas com o pagamento
do prémio, projecto e desocupagao do lote TN20a.

7. Como alternativa foram reiniciadas as negociagdes com vis-
ta a concessao do terreno da Rua do Regedor, em regime de ar-
rendamento e com dispensa de hasta ptiblica, como forma de com-
pensacao pelos prejuizos inerentes ao ndo aproveitamento atem-
pado do lote TN20a, pagando a concessionaria o prémio devido
pela concessdo deste terreno, sem qualquer redugdo, uma vez que
se mantém a concessao do lote TN20a. a aproveitar quando fo-
rem supridos os impedimentos.

8. Concluido o processo negocial o Instituto de Habitacao de
Macau elaborou a minuta do contrato de concessdo, tendo as con-
digdes da concessao sido notificadas a requerente, nos termos ¢
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para efeitos previstos no artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, e por esta expressamente aceiles. mediante declaragéo da-
tada de 26 de Agosto de 1998.

9. O processo seguiu a sua tramitagao normal, tendo sido envia-
do a Comissdo de Terras, que, reunida em sessdo de 15 de Outu-
bro de 1998, deliberou emitir parecer favordvel ao pedido em
epigrafe.

10. O terreno em aprego, com a area de 16 838 m®, encontra-se
demarcado na planta cadastral n.® 467/89, emitida pela Direcgéo
dos Servigos de Cartografia e Cadastro, em 15 de Setembro de
1998.

11. A caugdo referida no n.° 3 da cldusula décima primeira do
contrato foi prestada por meio da garantia bancéria n.° CM99/
/LG/8254, de 27 de Janeiro de 1999. do Banco Delta Asia,
S.A.R.L., em termos aceites pela entidade concedente.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo 11 do Ancxo 11
da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea c¢), 49.°¢
seguintes e 57.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, conjugado com o
disposto nos artigos 7.° € seguintes do Decreto-Lei n.° 13/93/M,
de 12 de Abril, defiro o pedido identificado em epigrafe, nos ter-
mos do contrato que se segue, acordado pelo territério de Ma-
cau, como primeiro outorgante, ¢ pela Companhia de Constru-
¢do e Investimento Imobilidrio Weng Leung, Lda., como segun-
da outorgante:

Clausula primeira — Objecto do contrato

Constitui objecto deste contrato a concessio de um terreno
destinado a construgao de habitacio, no dmbito do Decreto-Lei
n.° 13/93/M. de 12 de Abril, que regula a celebragio dos Contra-
tos de Desenvolvimento para a Habitac3o.

Clausula segunda — Regime juridico da concessdo

O primeiro outorgante concede a segunda outorgante, por ar-
rendamento, com dispensa de hasta publica, um terreno nao des-
crito na Conservatdria do Registo Predial de Macau, situado jun-
to a2 Rua do Regedor, na ilha da Taipa, com a drea de 16 838 m?,
de ora em diante designado, simplesmente, por terreno, o qual se
encontra assinalado na planta anexa (anexo I) com o nimero de
processo 467/89, emitida em 15 de Setembro de 1998, pela DSCC,
e que faz parte integrante do presente contrato.

Clausula terceira — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vélido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da publicagdo do despacho que titula o presente
contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no nimero anterior pode-
rd, nos termos da legislac@o aplicavel e mediante condigdes a acor-
dar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.
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Cliausula quarta — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado de acordo com o Projecto de Ar-
quitectura aprovado pela Direcgio dos Servigos de Solos, Obras
Piablicas e Transportes, com a construcio de nove blocos, em re-
gime de propriedade horizontal, destinados a habitagao, equipa-
mento social e coméreio € um bloco destinado a centro comuni-
tario.

2. Os blocos referidos no nimero anterior serao afectados as
seguintes {inalidades de utilizagdo:

a) Habitagao: 30 754,00 m? (trinta mil. setecentos e cinquenta e
quatro);

b) Comércio: 2 814,00 m? (dois mil oitocentos e catorze);

¢) Equipamento social: 1 381,00 m? (mil trezentos e oitenta e
um);

d) Centro comunitério: 2 877,00 m? (dois mil oitocentos e se-
tenta e sete);

e) Galerias superiores para pedes: 990,00 m? (novecentos ¢ no-
venta);

/) Estacionamento nao coberto: 66 lugares para estacionamen-
to automovel e 57 para motociclos.

3. As éareas de construgo referidas no nimero anterior distri-
buem-se pelos pisos referidos no projecto de arquitectura e estao
sujeitas a eventuais acertos apés a aprovagio do projecto defini-
tivo.

4. A area afectada a habitagdo tem, de acordo com o projecto
anexo, o seguinte nimero de fogos, por categorias e tipos:

Categoria B: 562 fogos, sendo 24 do tipo T1, 276 do tipo T2,
255 do tipo T3 e 7 do tipo T4.

5. Os blocos a construir, para além de respeitarem as exigén-
cias minimas do Regulamento Geral de Construgio Urbana, re-
lativamente ao tipo de acabamentos ¢ qualidade dos materiais,
devero ainda respeitar no minimo os acabamentos e equipamen-
tos constantes da memdria descritiva que acompanha o projecto
de arquitectura.

Clausula quinta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, con-
jugada com o n.° 1 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 13/93/M, de 12
de Abril, a segunda outorgante pagara a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento
do terreno pagara $ 1,00/m? (uma pataca por metro quadrado) de
terreno concedido, no montante global de 16 838.00 (dezasseis
mil, oitocentas e trinta e oito) patacas:

b) Apds a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno
passard a pagar:

$ 1,00/m¥piso (uma pataca por metro quadrado e por piso) de

area bruta destinada a habitagéo e estacionamento;

$ 3,00/m¥piso (trés patacas por metro quadrado e por piso) de
drea bruta destinada a comércio.
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2. As rendas serao revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicacdo, no Boletim Oficial, do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicagdo imediata de
novos montantes de renda estipulados por legislagdo que duran-
te a vigéncia do contrato venha a ser publicada.

Cldausula sexta — Prazo para o aproveitamento do terreno

1. O aproveitamento do terreno devera operar-se no prazo glo-
bal de 20 meses, contados a partir da publicagdo no Boletim Ofi-
cial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no ndmero anterior desta cldu-
sula, a segunda outorgante deverd, no prazo de 30 dias. a contar
da data da publicacio do despacho mencionado no nimero ante-
rior. requerer a licenga de construgdo para dar inicio a obra de
construcdo dos edificios habitacionais.

Clausula sétima — Obrigagées da segunda outorgante

1. Todas as obras necessdrias a execugao € aproveitamento do
terreno,a levar a efeito nos termos da cldusula quarta deste con-
trato, correm por conta e responsabilidade da segunda outorgan-
te que, para o efeito, devera garantir ¢ assegurar os adequados
meios para a sua efectivagao, incluindo os necessarios recursos
financeiros, devendo dar, sempre que possivel, prioridade a con-
tratagio de trabalhadores locais.

2. Para além das demais obrigacGes resultantes deste contrato
e da legislagao aplicdvel & presente concessdo, constituem ainda
encargos especiais deste contrato a correr exclusivamente por
conta da segunda outorgante:

a) A desocupacgéo do terreno e remogdo de todas as edificagdes
informais e materiais ali existentes;

b) A execucdo do tratamento paisagistico ¢ de todas as infra-
-estruturas de lazer e recreio previstas no projecto de arquitectu-
ra.

3. Constitui também encargo especial deste contrato, a correr
exclusivamente por conta da segunda outorgante, 0 pagamento
dos honordrios do projectista no montante de MOP 1 028 874,20
(um milhao, vinte e oito mil, oitocentas e setenta e quatro pata-
cas e vinte avos), do qual MOP 799 246,60 (setecentas € noventa
e nove mil, duzentas e quarenta e seis patacas e sessenta avos)
corresponde ao pagamento integral do projecto do centro comu-
nitario e MOP 229 627,60 (duzentas e vinte e nove mil, seiscentas
e vinte e sete palacas e sessenta avos) corresponde ao pagamento
da assisténcia técnica dos projectistas a obra, sendo o seguinte o
escalonamento dos pagamentos:

a) MOP 559 472,60 (quinhentas e cinquenta ¢ nove mil, qua-
trocentas e setenta e duas patacas e scssenta avos) até 15 dias
apds a publicac@o deste despacho no Boletim Oficial,

b) MOP 159 849,30 (cento e cinquenta e nove mil, oitocentas e
quarenta e nove patacas ¢ trinta avos) 15 dias ap6s a aprovagio
pela DSSOPT do projecto de obra do centro comunitério;

¢) MOP 79 92470 (setenta e nove mil, novecentas e vinte €
quatro patacas e selenta avos) 15 dias ap6s a emissao da licenga
de utilizagdo do centro comunitario;

d) MOP 114 813,80 (cento e catorze mil, oitocentas € treze pa-
tacas e oitenta avos) até 9 meses apds o inicio da obra de aprovei-
tamento do terreno;

Z-HESAERE R HETEASREROZHTR K
FFN®INT B LS A RELRS REZH RN LB %
BIFRET ERIHTIH S AR E g -

BERIRSK
Tz FIAHR

— LS ERSERNER AR AR
7 (ERFASR) ATRRES -

T ERBEERHENBRT - ZHFER ERETERRA
i H AT 30 APYRERMRETEFRR TR BIER -

BLEX
L2 HEE

- ZHBRLETENEERATIREAS B ST
BEZ TR - WRBFE BB Z7ERIRE
RBER LT IEERR - ETEE VLT EER - I
HRWERLEAMSTIIESR -

= - BREEAS R R ARG BRSO AT E R EALZ I -
ZHBEHAG R TR AR

a) HHINEH R SRBENREIEEREEY R
R B

b) RERERBESNEMAEL — VIR ERERE
B

= ZHTEERSERE TR &g - BT
1,028,874.20 T A RE » EPHEF LT EEHETE
799,246.605T ¢ 275 REVRIGHE B BB THE229,627.607T + LAR
SEENTROE

a) BAHURR (T AR) A1 RS+ R BRSNS
FA%E 559472.60 7T

b) BT EEH TR BT L TR RENE
I POz 8P5 159,849.30 7T ©

c) BrtE AR ST B - 1 B RS8P
#79.92470 7T

d) MR T2 LB A A SR T%114,813.80
G



1072 BOLETIM OFICIAL DE MACAU — Il SERIE

N.°9— 3-3-1999

¢) MOP 114 813,80 (cento e catorze mil, oitocentas ¢ treze pa-
tacas e oitenta avos) 15 dias apds a conclusiio do aproveitamento
global do terreno.

Clausula oitava — Materiais de aterro

Todos e quaisquer materiais de aterro que a segunda outor-
gante, eventualmente, necessite para aplicar no terreno terdo que
ser obrigatoriamente obtidos fora do Territério.

Clausula nona — Obrigagées do prinieiro outorgante

1. O primeiro outorgante compromete-se a conceder facilida-
des de ordem administrativa e policial. se necessério, para o cum-
primento, por parte da segunda outorgante, do estabelecido na
alinea a) do n.? 2 da clausula sétima.

2. Todos os projectos de obra respeitantes ao aproveitamento
do terreno sdo da responsabilidade do primeiro outorgante.

Cldausula décima — Multas por incumprimento de prazos

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados ¢ aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula sexta, relativamente ao inicio e conclusdo das obras, a
segunda outorgante fica sujeita a multa que poderd ir até 500,00
(quinhentas) patacas, por cada dia de atraso, até 90 (noventa)
dias, ¢, para além desse periodo e até ao maximo de 180 (cento e
oitenta) dias, fica sujeita a multa que podera ir até ao dobro da-
quela importancia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de ou-
tros factos relevantes. cuja producio esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢ga maior os que resultem exclusi-
vamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrilo, ao primeiro ou-
torgante, 0 mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Clausula décima primeira — Cau¢oes

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, a segunda outorgante prestard uma caugao no valor
de 16 838,00 (dezasseis mil, oitocentas ¢ trinta e 0ito) patacas por
meio de depdsito ou por garantia bancdaria aceite pelo primeiro
outorgante.

2. O valor da caugdo referida no ntimero anterior deverd acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. Para além da caucio referida nos n.* 1 e 2 desta cldusula, a
segunda outorgante obriga-se ainda, nos termos da alinea ¢)
do artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 13/93/M, a prestar uma caugao
para garantia de execugdo do presente contrato, no valor de
2000 000,00 (dois milhdes) de patacas, por meio de depésito ou
por garantia bancdria ou seguro-caucdo, em termos aceites pelo
primeiro outorgante.
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4. A caugao prevista no n.” 3 desta clausula deverd ser prestada
antes da publicacdo, no Boletim Oficial. do despacho que titula o
presente contrato.

5. O montante da caugdo reverterd integralmente a favor do
primeiro outorgante, no caso de caducidade ou rescisdo do pre-
sente contrato por incumprimento imputdvel & segunda outor-
gante.

Clausula décima segunda — Transmissées

1. A transmissio de situacdes decorrentes desta concessao, en-
quanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita o trans-
missadrio a revisdo das condigdes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendimen-
to a segunda outorgante podera constituir hipoteca voluntdria
sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos
termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de
26 de Dezembro.

Cldusula décima terceira — Prémio do contrato

1. A segunda outorgante obriga-se a entregar ao primeiro ou-
torgante, a titulo de prémio e contrapartida pela concessao do
terreno,o seguinte:

a) 104 (cento e quatro) fogos, prontos a habitar e livres de quais-
quer Onus ou encargos, com a seguinte discriminagdo por catego-
rias e tipologias ¢ respectiva localizacao por blocos, de acordo
com o projecto de arquitectura;

— 95 fogos localizados no bloco 9, sendo 8 do tipo T1. 86 do
tipo T2 e 1 do tipo T3;

— 9 fogos do tipo T2, localizados no bloco §;

b) Duas fracgdes auténomas. com a arca bruta de 571 m?, loca-
lizadas no rés-do-chao dos blocos 2 e 4 e destinadas a instalacdo
de uma creche ¢ jardim de infancia;

¢) Duas fracgdes auténomas, com a area bruta de 809,6 m®, lo-
calizadas no rés-do-chio dos blocos 8 ¢ 9 e destinadas a instala-
¢do de um lar de jovens e centro de dia para idosos;

d) Um centro comunitdrio com a darea bruta de 2 877,00 m°.

2. A segunda outorgante obriga-se a proceder a todos os actos
juridicos necessdrios para a transmissao da totalidade das frac-
¢oes auténomas referidas no numero anterior, incluindo o regis-
to predial junto da respectiva Conservatdria e inscri¢do matricial
na Reparti¢do de Finangas, devendo remeter copia dos actos de
registo ao IHM.

3. A segunda outorgante fica obrigada a proceder a entrega,
imediatamente apds a emissdo da licenca de utilizacao, das cha-
ves pertencentes as fracgdes auténomas referidas anteriormente.

Clausula décima quarta — Comercializa¢do dos fogos da se-
gunda outorgante

1. A venda de fogos pertencentes a segunda outorgante reger-
-se-a pelo disposto nos artigos 15.° a 20.° do Decreto-Lei n.° 13/
193/M, de 12 de Abril, devendo a segunda outorgante observar, no-
meadamente, os condicionalismos constantes dos nimeros seguin-
tes desta clausula.
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2. A celebracio dos contratos-promessa de compra ¢ venda s6
pode iniciar-se ap6s o comego das obras de construgio ¢ deve ser
efectuada pela segunda outorgante, sendo os promitentes-com-
pradores indicados exclusivamente pelo THM.

3. A segunda outorgante na venda de fracgbes habitacionais
obriga-se:

a) A transaccionar as {racgdes exactamente pelos pregos que
forem {ixados pela Administracéo;

b) A vender a Administracdo pelos precos fixados, se esta o
solicitar até 60 dias apds a data fixada pela empresa para o inicio
da comercializagao, as {racgdes indispensédveis a resolucdo de
questdes pontuais de caréncia habitacional;

¢) A enviar ao IHM, no prazo de 30 dias contados a partir da
data da celebragdo, copias dos contratos-promessa de compra e
venda.

4. A scgunda outorgante, nos termos do n.° 1 do artigo 20.° do
Decreto-Lei n.” 13/93/M. de 12 de Abril, compromete-se a reser-
var livres, para efeitos de venda obrigatéria a agregados familia-
res em situagdes especiais a indicar pelo primeiro outorgante, ou
a este. se assim o pretender, 75% dos fogos de sua pertenga até
60 dias contados a partir da data em que a empresa comunicar
que pretende iniciar a comercializagio dos mesmos. Terminado
este prazo o [HM indica, no prazo de 10 dias, compradores ins-
critos na lista geral para os fogos da reserva nio utilizados.

5. A segunda outorgante obriga-se, na comercializagio dos fo-
gos da sua pertenga, a respeitar os pregos maximos de venda fixa-
dos num precdrio a autorizar pelo primeiro outorgante néo po-
dendo, em média. o preco de venda dos fogos do tipo T1 ultra-
passar 140 000,00 (cento ¢ quarenta mil) patacas, os do tipo T2
180 000,00 {cento ¢ oitenta mil) patacas. os do tipo T3 210 000,00
(duzentas ¢ dez mil) patacas, e os do tipo T4 240 000,00 (duzentas
e quarenta mil) patacas. Os mesmos serdo actualizdveis semes-
tralmente a pedido da segunda outorgante, a partir da publica-
¢ao, no Boletim Oficial. do despacho que titula o presente con-
trato, sendo utilizada para o efeito a evolugéo registada pelo in-
dice de pregos no consumidor, publicado pela Direcgdo dos Ser-
vigos de Estatistica ¢ Censos de Macau. no semestre anterior.

6. A segunda outorganle compromete-se a comunicar ao pri-
meiro outorgante. em impresso proprio fornecido pelo THM, as
promessas de venda assumidas, bem como a enviar fotocdpia do
contrato promessa de compra e venda celebrado, para efeitos de
obten¢ao de autorizacdo prévia para a concretizagio das vendas.
Esta autorizagao serd emitida pelo IHM e constituird documento
indispensdvel a celebragdo das escrituras de compra e venda, sen-
do consideradas nulas ¢ de nenhum efeito as vendas realizadas a
margem deste procedimento.

7. No caso dos promitentes compradores terem acesso ao regi-
me de subsidios criado pelo Decreto-Lei n.° 3/86/M, de 4 de Ja-
neiro, e sempre que se verifique a situagao prevista no n.° 4 do
artigo 7.° daquele diploma, a segunda outorgante compromete-
-se, sob pena de vir a perder os beneficios fiscais previstos na
clausula vigésima primeira deste contrato, a depositar aquela di-
ferenca junto do Fundo para Bonifica¢des do Crédito a Habita-
¢ao (FBCH) no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados a
partir da data da notificagdo para o efeito.

— - EETEVSREERETIERGREI AT - AN
BZ ANEGQEMEERNEE -

= ZHEHEFEEAR - IRHRAT

a) BRRLMTHERIIEZEBERURS

b) HETEZERETTRERRERERZBEER
MR BN BETREREE LRI EHER
MAEEE AT HAREEMER

c) BHEBMSREIIIZBEFH=TER  BEaH
BlARZTHEMERS -

re- RBUA+T"HE 139MBELE - HEE R
E o ZARHEECEBENSHEERERLCAEATERN - 88
REESZCTIBEENEL > DEETRAEEZ R
MU HE | SERERE TR - EHREHRE - BFE
BREETHAEEVINERNERLHERREREHCR
HEAL -

A~ ZHELEREFTENELR - TNERIER IR
EEFTFHESEE  —K—F—B(TD) BEUNERTEEE
EEPY% 140,000.00 7T © —FE—EE (T2) BUMNERNMSEHEM
¥ 180,000.00 7C ; ZE—BE (T3) BAMEETHEREII%
210,000.00 7T : U —BE (T4) BMREETHERERME
240,000.00 7T » IR TAESRBNZHRE (BFAR) AFH
FE BEZTERSFEREER—K > MARESRHIE
TEAR EFFENAHBEDEIERC Rk -

R~ ZHEEUEERREC HARRBEAR A RBHER
£ WIEEFBNERFOSFREATFL - LISHEMIEERR
HRHENTRARES - SHEERETRRLONLE -
ERMREFCHERRBERRTERT]

t - MRNEEAZER—ANE HB386MIESFERIIA
BESHIE - DIRCEREBRERB CRBIRFRECER - 27
R LR > RBRBESATHAREREEREEST
AFER  THBRAFSRBE T —HATRECRBEE -



BOHI—— 199943 H3 H

Cldausula décima quinta — Comercializacdo de dreas ndo habi-
tacionais

Uma vez concluido o aproveitamento integral do terreno, a
segunda outorgante podera, sem os condicionalismos aplicdveis
a comercializagio dos fogos mencionados na cldusula anterior,
proceder ao arrendamento ¢/ou a venda das demais fracgdes au-
tonomas constituidas que ndo se destinem a habitagio e equipa-
mento social.

Clausula décima sexta — Administragio do edificio

1. A segunda outorgante compromete-se a assegurar, até a exe-
cugao da deliberacio da primeira assembleia geral de cond6mi-
nos, mediante remuneragao a aprovar pelo primeiro outorgante,
o servigo de administragio das partes comuns do edificio, de acor-
do com o previsto no Decreto-Lei n.° 41/95/M, de 21 de Agosto,
que regula a administracio de edificios promovidos em regime
de contrato de desenvolvimento para a habitacao.

2. A segunda outorgante pode administrar directamente o con-
dominio ou contratar cmpresa especiaimente vocacionada para a
prestagdo do servigo, ndo se transferindo, porém, a sua responsa-
bilidade.

3. Quando razdes excepcionais o justifiquem, pode o primeiro
outorgante contratar por adjudicagio directa a prestagao do ser-
vigo de administragdo do condominio.

Clausula décima sétima — Comparticipacao do primeiro outor-
gante nas despesas de condominio

1. O primeiro outorgante compromete-se a comparticipar as
despesas de condominio na parte proporcional as fracgdes auto-
nomas que, nos termos da cldusula décima terceira, ficarem a ser
de sua propriedade.

2. Para efeitos de cobertura orgamental das despesas referidas
no nimero anterior, a segunda outorgante devera propor ao pri-
meiro outorgante, através do IHM e até dois meses antes da data
prevista para a emissio da licenga de utiliza¢do, o valor da pres-
tacao do servigo de administracdo para aprovagao.

3. O pagamento das despesas a cargo do primeiro outorgante,
efectuar-se-4 mensalmente mediante apresentagio no [HM, pela
segunda outorgante, do respectivo recibo, até ao dia 8 de cada
més.

Clausula décima oitava — Fiscalizacao

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso 20 mesmo ¢
as obras aos representantes dos Servigos da Administragao que
ai se desloquem no desempenho da sua acgo fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua funcgao.

Clausula décima nona — Caducidade do contrato

1. A concessio do terreno, enquanto proviséria, caducard nos
seguintes casos:

a) Findo o prazo de multa agravada previsto na clausula déci-
ma;

HPIBF A —— B 1075
BHREBEX
JEEEHEISHE

THERFAR  ZABIEH MR R ERRCE
(TR EM/RE - MERT L EXAENEMDE#RAG
PRI ©

LR VAN 5
BFER

— RBREL EEAERRHEMEETCEEN/AAZ
T—HEANSMIRESHE - ZHRFEERTE-RIBRE
ARG ZREERT - DR GHERER - RRETHERSZE
BRE -

= A EREEST AR,  SETEREREZ
BT - MEFREZFEEREIOEREREC&E -

= WREEZHHRER  FARUEREAR AR
HEEFAERSEERBCAR -

Etok
FAHEFHERINERAZ KRS E

— - PAEHEERETZHRIRE - HEFRECBIHE
FrEZ IR E S BRFHERIZER -

= B DEFTEC M EGRERNY - Z5AEREIERE
8 EFRIENRHEMERCHNZMER > (FHERREC®
BELAMER A -

= BARREZAEH/\SAEMEERRERE R
BREE -

L AN
BE

R AR - 25 BB TERE BHEREFIT
EETFIRREA M RE TEE - TR EERL
BEHZENTHRE -

BHAGHEX
BRZKAR

— ~ R ERRHIEARTE T TL TR

a) BTHERFHENMETIFZHARER



1076 BOLETIM OFICIAL DE MACAU — Il SERIE

N.°9 — 3-3-1999

b) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade ou do aproveita-
mento do terreno concedido sem prévia autorizagio do primeiro
outorgante;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justifica-
dos aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade da concessao serd declarada por despacho de
S. Ex.” 0 Governador ¢ serd publicada no Boletim Oficial.

3. Declarada a caducidade, o terreno reverterd a posse do pri-
meiro outorgantce com todas as benfeitorias af introduzidas, sem
que a segunda outorgante tenha direito a qualquer indemnizagdo
e com perda das caugdes prestadas nos termos da clausula déci-
ma primeira deste contrato.

4. A segunda outorgante terd de abandonar o terreno no prazo
fixado pelo despacho referido no n.° 2 desta cldusula, tomando o
primeiro outorgante posse do terreno, lindo aquele prazo.

Clausula vigésima — Rescisio

1. O presente contrato podera ser rescindido, no todo ou em
parte. sempre que se¢ verifique algum dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento da renda do terreno no prazo legal;

b) Alteragdo. ndo consentida, da finalidade ou do aproveita-
mento do terreno concedido no caso de a concessao ja se ter con-
vertido em definitiva;

¢) Transmissao de situagdes decorrentes da concessao enquan-
to provisoria, sem autorizagao do primeiro outorgante., com vio-
lac&o do disposto na clausula décima scgunda deste contrato;

d) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na clausula
décima terceira;

¢) Incumprimento de quaisquer das obrigagdes estabelecidas
nas clausulas décima quarta ou de outras resultantes da legisla-
¢ao aplicavel.

2. A rescisao sera declarada por despacho de S. Ex.” o Gover-
nador a publicar no Boletim Oficial.

3. Declarada a rescis@o deste contrato, total ou parcial, rever-
tera a favor do primeiro outorgante, a totalidade ou parte do edi-
ficio (fracg@o ou fracgdes autonomas), sem que a segunda outor-
gante tenha direito a qualquer indemnizagao.

Cldusula vigésima primeira — Beneficios fiscais

1. A segunda outorgante tem direito aos beneficios fiscais pre-
vistos na lei para os Contratos de Desenvolvimento para a Habi-
tagao.

2. A segunda outorgante sera excluida daqueles beneficios fis-
cais. nomeadamente os referentes ao Imposto Complementar, se
nao tiver em dia e devidamente organizada a contabilidade res-
peitante ao empreendimento, e/ou nado cumpra o estabelecido no
n.° 7 da clausula décima quarta deste contrato.

3. A declaragio de caducidade ou rescisdo deste contrato im-
plicard a cessaco imediata dos beneficios fiscais corresponden-
tes e conseguidos por forga deste contrato.
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Clausula vigésima segunda — Foro

Para eleitos de resolugao de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente € o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Cldusula vigésima terceira — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-a, nos casos omissos, pelo dispos-
to no Decreto-Lei n.° 13/93/M, de 12 de Abril, pela Lei n.” 6/80/M,
de 5 de Julho, e demais legislagdo complementar aplicavel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes ¢ Obras
Publicas, em Macau, aos 19 de Fevereiro de 1999. — O Secreta-
rio-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.
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Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras Piblicas, em Macau, aos 3 de Margo de 1999. — O Chefe do

Gabinete, Fernando Vaz de Medeiros.
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