7722 BOLETIM OFICIAL DE MACAU — I SERIE

N.°49 —9-12-1998

GOVERNO DE MACAU
GABINETE DO GOVERNADOR

Extracto de despacho

Por despacho n.° 166-1/GM/98, de 30 de Novembro, de
S. Ex.? o Governador:

Maria Madalena Alves de Sousa — renovada, pelo perfodo de
um ano, a partir de 12 de Dezembro de 1998, a comissio de
servico como secretdria pessoal deste Gabinete.

Gabinete do Governador, em Macau, aos 9 de Dezembro de
1998. — O Chefe do Gabinete, Elisio Bastos Bandeira.

GABINETE DO SECRETARIO-ADJUNTO
PARA 0S TRANSPORTES E OBRAS PUBLICAS

Despacho n.° 124/SATOP/98

No uso da faculdade conferida pelo artigo 4.° da Portaria
n.° 259/96/M, de 14 de Outubro, subdelego no director dos Ser-
vigos de Cartografia e Cadastro, licenciado Lei Song Fan, os
poderes necessdrios para representar o Territério, como outor-
gante, na celebragio do contrato de manutengio corresponden-
te ao equipamento informatico existente na DSCC com a em-
presa «PIC» Computadores Limitada, com sede em Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 27 de Novembro de 1998. — O Secre-
tdrio-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.

Despacho n.° 125/SATOP/98

Respeitante ao pedido, feito pela Sociedade de Investimento
Predial Golden Sources, Limitada, de revisdo do contrato de
concessdo, por arrendamento, titulado pelo Despacho n.° 160/
ISATOP/95, publicado no Boletim Oficial n.° 52/95, 11 Série, de
27 de Dezembro, em virtude da modifica¢do do seu aproveita-
mento (Processo n.° 953.3 da Direcgéo dos Servigos de Solos,
Qbras Piblicas e Transportes e Processo n.° 49/98 da Comissao
de Terras).

Considerando que:

1. Pelo Despacho n.° 160/SATOP/95, publicado no Boletim
Oficial n.° 52/95, de 27 de Dezembro, foi titulada a revisao do con-
trato de concessdo, por arrendamento, do terreno com a area de
1945 (mil navecentos e quarenta e cinco) metros quadrados, situa-
do na Rua dos Pescadores e Avenida da Amizade, a favor da Socie-
dade de Investimento Predial Golden Sources, Limitada, com
sede em Macau, na Rua da Praia Grande, n.° 57, Centro Comer-
cial Praia Grande, apartamento 302, matriculada na Conserva-
toria dos Registos Comercial e Automével (CRCA) sob on.°7 610
afls. 124 v, do livro C-19.
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2. De acordo com o referido contrato o terreno em causa de-
veria ser aproveitado com a construgio de um edificio, em regi-
me de propriedade horizontal, constituido por uma cave, um poé-
dio com trés pisos e duas torres com 15 pisos, num total de 19
pisos.

3. Todavia, por requerimento datado de 23 de Outubro de
1997, a concessiondria submeteu & apreciagdo da Direcgdo dos
Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes (DSSOPT) um
projecto de alteragdo de arquitectura contemplando um aumento
de seis pisos a volumetria aprovada, para o qual solicitou apro-
vagio.

4. Para tal alegou, por um lado, que face a actual situagéo do
mercado imobilidrio, era necessério garantir a construcéo do
edificio com qualidade e uma 4rea bruta de utilizagio de habita-
¢d0 e comércio ndo inferior a 18 000 m? e, por outro lado, ser
vidvel essa alteragdo do projecto, sob o ponto de vista arquitec-
tonico e urbanistico, tendo em conta os critérios urbanisticos
gerais em vigor no Territdrio, designadamente que o lote con-
fronta com mais um arruamento do que foi considerado (aber-
tura de um novo arruamento).

5. O pedido foi analisado, nas suas varias implicacdes, pelos
departamentos competentes da DSSOPT e, embora néo exis-
tindo razdes de natureza técnico-urbanistica que fundamentem
a alteracgdo volumétrica do edificio, o projecto foi considerado
passivel de aprovacéo, desde que supridas as deficiéncias de al-
guns aspectos técnicos.

6. Em face do exposto e tendo em consideragao as razdes de
ordem econémico-financeira invocadas, o estado da obra que
estava entdo no 5.° piso, a situagdo do prémio, ja integralmente
liquidado, foi determinado o prosseguimento do processo no
sentido de se averiguar junto da concessiondria da sua disposi-
¢do para suportar o prémio adicional e o liquidar num prazo
curto, por ndo parecer haver razdes suficientemente fortes para
indeferir o pedido.

7. Nesta conformidade, o Departamento de Gestdo de Solos
da DSSOPT caltulou o valor do prémio adicional e enviou para
aceitagfo a respectiva minuta de contrato que estipula as condi-
¢bes que a concessionéria deve cumprir, designadamente a exe-
cugio de diversas infra-estruturas, a aplicagao de materiais de
qualidade na construgfo do edificio e a colocégﬁo no mesmo de
equipamento de ar condicionado, condigdes estas que a conces-
sionéria aceitou, conforme sua declaragio de 23 de Junho de
1998.

8. O processo seguiu a sua tramitagfio normal, tendo sido en-
viado a Comissdo de Terras que, reunida em sessio de 3 de Se-
tembro de 1998, emitiu parecer favoravel.

9. O terreno em aprego estd demarcado com a letra «A» na
planta n.° 849/89, emitida pela Direcc¢do dos Servigos de Carto-
grafia e Cadastro (DSCC) em 20 de Julho de 1998, e encontra-se
descrito na Conservatéria do Registo Predial de Macau (CRPM)
sob 0 n.°20 016 a fls. 172 do livro B-42.

10. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des de revisdo da conces-
sdo foram notificadas a requerente, ¢ por esta expressamente
aceites, mediante declaracio datada de 4 de Novembro de 1998,
assinada por Lam Kam Seng, alids Peter Lam, casado, natural
de Macau, onde reside na Estrada de Cacilhas, n.° 25, 20.°-N, na
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qualidade de gerente, qualidades e poderes que foram verifica-
dos pelo Cartério do Notdrio Privado Gongalo Pinheiro Torres,
conforme reconhecimento exarado naquela declaracéo.

11. A caugdo referida no n.° 3 da cldusula décima primeira do
contrato foi prestada por meio da garantia bancéria n.” 01/1998/
/090, de 10 de Novembro, do Banco da China, Sucursal de Macau,
em termos aceites pela entidade concedente.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo
11 da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, defiro o pedido identificado em epigrafe, nos termos
do contrato que se segue, acordado pelo territério de Macau,
como primeiro outorgante, ¢ pela Sociedade de Investimento
Predial Golden Sources, Limitada, como segunda outorgante:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

Pelo presente contrato € autorizada a alteracio do aproveita-
mento do terreno com a drea de 1 945 m? (mil novecentos e qua-
renta e cinco metros quadrados), situado em Macau, na Rua dos
Pescadores, onde outrora se encontrava construido o prédio ur-
bano n.° 6 (no cruzamento da Avenida da Amizade com a Rua
dos Pescadores), descrito na CRPM sob 0 n.° 20016 a fls. 172 do
livro B-42, assinalado pela letra «A» na planta n.° 849/89, emiti-
da em 20 de Julho de 1998, pela DSCC, que faz parte integrante
do presente contrato, de ora em diante designado, simplesmente,
por terreno, ao qual se atribui o valor de 19 480 650,00 (deza-
nove milhdes, quatrocentas e oitenta mil, seiscentas e cinquen-
ta) patacas e cuja concessdo passa a reger-se pelo presente con-
trato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento
1. O arrendamento é valido até 29 de Novembro de 2005.

2. O prazo do arrendamento fixado no nimero anterior pode,
nos termos da legislag@o aplicavel, ser sucessivamente renova-
do até 19 de Dezembro de 2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno é aproveitado com a construcgdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, constituido por uma cave,
um pédio com trés pisos e duas torres com 21 pisos, num total
de 25 pisos.

2. O edificio, referido no ndmero anterior, é afectado as se-
guintes finalidades de utilizacdo:

Comercial: com a drea de 1 268 m?%;
Habitacional: com a drea de 20 821 m?;
Estacionamento: com a drea de 5 637 m?%;

Area livre ajardinada (parte do piso vazado correspondente &
cobertura do pddio): com a drea de 840 m%
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Clube de utilizacdo exclusiva dos condéminos: com a drea de
1037 m*

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, a se-
gunda outorgante paga a seguinte renda anual:

a) Durante o perfodo de execuc¢io da obra de aproveitamento
do terreno, paga 10,00 (dez) patacas por metro quadrado do ter-
reno concedido, no montante global de 19 450,00 (dezanove mil
quatrocentas e cinquenta) patacas;

b) Apds a conclusio da obra de aproveitamento do terreno,
passa a pagar o montante global de 151 185,00 (cento e cinquen-
ta e uma mil, cento e oitenta e cinco) patacas, resultante da se-
guinte discriminagio:

i) Area bruta para comércio:
1268 m2x$7.50/m? v $9510,00 patacas;
ii) Area bruta para habitagdo incluindo o clube:
21858 m2x $5,00/m?% e, $ 109 290,00 patacas;
iii) Area bruta para estacionamento:
5637Tm2x$5,00/m% e, $28 185,00 patacas;
iv) Area livre:

840 M2 X $5,00/m? oo $ 4 200,00 patacas.

2. As éreas, referidas no ntimero anterior, estdo sujeitas a even-
tual rectificagdo resultante da vistoria a realizar pelos Servigos
competentes, para efeito de emissio da licenca de utilizagéo,
com a consequente rectificagdo do montante global da renda, se
for caso disso.

3. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicagfio no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicagfio imediata
de novos montantes de renda estabelecidos em legislagao que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve ficar concluido até 27
de Dezembro de 1999.

2. O prazo de aproveitamento do terreno, estipulado no nime-
ro anterior, inclui a apresentago € a apreciagdo dos respectivos
projectos.

Clausula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula anterior, relativamente a conclusfio das obras, a se-
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gunda outorgante fica sujeita a multa até 5 000,00 (cinco mil) pa-
tacas, por cada dia de atraso até 60 (sessenta) dias; para além
desse periodo e até ao méaximo global de 120 (cento e vinte) dias,
fica sujeita a multa até ao dobro daquela importancia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢a maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja producio esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cldusula sétima — Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais a suportar, exclusivamente,
pela segunda outorgante:

a) A elaboragio dos projectos, a aprovar pelo primeiro outor-
gante, das infra-estruturas (arruamentos, saneamento) corres-
pondentes as parcelas de terreno assinaladas pelas letras «B»,
«B1», «C», «Cl» e «C2» na mencionada planta;

b) A execucéo de todas as infra-estruturas referidas na alinea
anterior.

2. A segunda outorgante garante boa execugéo e qualidade
dos materiais aplicados na construgio das infra-estruturas a que
se refere a alinea b) do niimero anterior durante o periodo de
um ano, contado da data da recepgio daquelas, obrigando-se a
reparar € a corrigir todas as anomalias que vierem a manifestar-
-se durante aquele perfodo, desde que as mesmas resultem de
deficiente execugao.

3. A segunda outorgante obriga-se ainda a:

a) Aplicar materiais de muita boa qualidade nos acabamentos
exteriores e interiores do edificio;

b) Proceder ao tapamento dos vaos exteriores para protecgdo
(agentes atmosféricos/seguranga-protecgdo), de acordo com pro-
jecto a aprovar pelo primeiro outorgante, por forma a que cons-
tituam uma referéncia a seguir no Territério;

¢) Incorporar no edificio, segundo projecto a aprovar pelo pri-
meiro outorgante, aparelhos de ar condicionado (colocacéo), por
forma a nfo prejudicarem a estética da construgéo, em especial
das fachadas.

Cldusula oitava — Prémio do contrato

Sem prejuizo do pagamento ja efectuado em numerdrio,no valor
de 14 042 731,00 (catorze milhdes, quarenta e duas mil, setecentas
e trinta e wma) patacas nas condigdes estipuladas na cldusula
nona do contrato titulado pelo Despacho n.° 160/SATOP/95, a se-
gunda outorgante, por forca do presente contrato, obriga-se ainda
a pagar, a titulo de prémio adicional, o valor de 5 437 919,00 (cinco
milhdes, quatrocentas e trinta e sete mil, novecertas e dezanove)
patacas, no prazo de 1 (um) més a contar da data da publicagéo
no Boletim Oficial do despacho que o titula.
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Cldusula nona — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, a segunda outorgante actualiza a caugio para o valor
de 19 450,00 (dezanove mil quatrocentas e cinquenta) patacas,
por meio de depdsito ou garantia bancdria aceite pelo primeiro
outorgante.

2. O valor da caucdo referida no nimero anterior deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. Para além da caugfo referida no n.° 1, a segunda outorgante
obriga-se ainda a prestar uma caucio para garantia do cumpri-
mento da cldusula oitava, no valor de 2 600 000,00 (dois milhdes
e seiscentas mil) patacas, por meio de depdsito, garantia ou se-
guro-caugio, em termos aceites pelo primeiro outorgante,

4. A caugdo referida no nlimero anterior sera restituida a se-
gunda outorgante logo que o prémio do contrato se encontre
liquidado na totalidade.

Cléusula décima — Licenca de utilizacdo

A licenca de utilizagio apenas serd emitida apés a apresenta-
¢ao do comprovativo de que o prémio fixado na clausula oitava
se encontra pago na sua totalidade e apés o cumprimento de
todas as obrigagdes relativas aos encargos especiais estabeleci-
dos na cldusula sétima do presente contrato.

Cldusula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissdo de situagOes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagio do primeiro outorgante ¢ fica su-
jeita & revisdo das condigdes do presente contrato, designada-
mente da relativa ao prémio.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, a segunda outorgante pode constituir hipoteca voluntaria
sobre o direito ao arrendamento do terreno concedido a favor
de instituicdes de crédito sediadas ou com sucursal no Territo-
rio, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/
{83/M, de 26 de Dezembro.

3. Sem prejuizo do disposto na parte final do n.° 1 desta clau-
sula, a segunda outorgante, para garantia da obrigagao af esta-
belecida, presta uma caugio no valor de 250 000,00 (duzentas e
cinquenta mil) patacas, por meio de depdsito, garantia ou segu-
ro-caugio, a qual serd devolvida, a seu pedido, com a emissio
da licenca de utilizag@o ou a autorizacgdo para transmitir os di-
reitos resultantes da concesséo.

Cldusula décima segunda — Fiscaliza¢do

Durante o perfodo de aproveitamento do terrenc concedido,
a segunda outorgante obriga-se a franquear 0 acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administragéo,
que af se desloquem no desempenho da sua accio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcio.
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Clausula décima terceira — Caducidade

1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula sexta;

b) Alteragio, ndo consentida, da finalidade da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido;

¢) Interrupgéio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato € declarada por despacho de
S. Ex.? o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversio do terreno
a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af intro-
duzidas, sem direito a qualquer indemnizagio por parte da se-
gunda outorgante.

Cldausula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi--

que qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento pontual da renda;

b) Alteragéo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Incumprimento das obrigacdes estabelecidas nas cldusulas
sétima e oitava.

2. A rescisdo do contrato € declarada por despacho de S. Ex.?
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula décima quinta — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente € o do Tribunal de Competéncia
Genérica de Macau.

Clausula décima sexta — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.” 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacéo aplicavel.

Gabinete do Secretédrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 27 de Novembro de 1998. — O Secre-
tario-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.
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Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Piblicas, em Macau, aos 9 de Dezembro de 1998. — O Chefe do

Gabinete, Fernando Vaz de Medeiros.
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