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Despacho n.° 119/SATOP/98

Respeitante ao pedido, feito pela Empresa de Fomento Imo-
bilidrio Kat Si, Limitada, de doagdo ao Territério de um terreno
com area de 125 m?, sito em Macau, no Beco do Cavalo, n.° 2,
que possui em regime de propriedade plena, seguida de conces-
sdo de parte do mesmo e de um outro do Territério, com drea
de 98 m?, sito no mesmo local, formando um tinico terreno com
a area de 215 m?, para ser aproveitado com a construgdo de um
edificio destinado a habitacdo e comércio (Processo n.°2 093.1
da DSSOPT e Processo n.° 41/98 da Comisséo de Terras).

Considerando que:

1. A sociedade comercial denominada Empresa de Fomento
Imobilidrio Kat Si, Limitada, com sede em Macau, na Rua do Al-
mirante Costa Cabral, n.° 125, r/c, matriculada na Conservatéria
dos Registos Comercial ¢ Automdvel (CRCA) comon.”1380a
fls. 113 do livro C-4, é proprietéria, em regime de propriedade ple-
na, do terreno onde outrora se encontrava construido o prédio
n.°2 do Beco do Cavalo, com a drea de 125 m?, descrito na Con-
servatéria do Registo Predial de Macau (CRPM) sobon.?8593 a
fls. 230 do livro B-25 e inscrito a seu favor sob o n.° 10 147 a fls.
487 do tivro G-57L.

2. Pretendendo a referida empresa proceder ao aproveitamen-
to daquele prédio em conformidade com a planta de alinhamento
oficial (PAO) emitida para o local, submeteu, em 12 de Agosto
de 1996, o projecto de arquitectura & Direccio dos Servigos de
Solos, Obras Piblicas e Transportes (DSSOPT), que o conside-
rou passivel de aprovagao.

3. A referida PAO impde a cedéncia ao Territério de uma par-
cela do referido prédio, com a drea de 8 m?, para integrar o domi-
nio piblico, e que o aproveitamento da parcela restante se efec-
tue conjuntamente com as parcelas contiguas do dominio priva-
do do Territério, com as areas de 87 m”>e 11 m2.

4. Assim, em requerimento datado de 3 de Fevereiro de 1998,
dirigido a S. Ex.* o Governador, a Empresa de Fomento Imobi-
lidrio Kat Si, Limitada, veio formalizar o pedido de doagéo do
seu terreno ao Territério para que parte do mesmo lhe seja con-
cedida, por arrendamento, acrescida das parcelas contiguas refe-
ridas na PAO, por forma a poder proceder, no mesmo regime ju
ridico, ao aproveitamento conjunto do terreno daf resultante, com
drea de 215 m%

5. Ap6s instrucdo do pedido com os documentos necessarios,
o Departamento de Gestao de Solos da DSSOPT procedeu ao
célculo do prémio e restantes contrapartidas devidas pela con-
cessd@o e elaborou a minuta do respectivo contrato, cujos termos
e condi¢bes foram aceites pela requerente através de carta de
24 de Abril de 1998.

6. O terreno a doar ao Territério, com drea de 125 m?, encon-
tra-se assinalado com as letras «A» e «Al» na planta n.° 4 738/
/94, emitida pela Direcc¢do dos Servigos de Cartografia e Cadas-
tro (DSCC) em 19 de Fevereiro de 1998. A parcela identificada
com a letra «A» € concedida, por arrendamento, conjuntarﬁen-
te com as parcelas de terreno do dominio privado do Territério,
assinaladas naquela planta com as letras «B» e «Bl», que ndo se
encontram descritas na CRPM. A parcela de terreno assinalada
com a letra «Al», com drea de 8 m?, destina-se a integrar o do-
minio publico do Territério.
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7. O processo seguiu a sua tramitagio normal, tendo a Comis-
sdo de Terras emitido parecer favordvel ao deferimento do pe-
dido em sessdo de 25 de Junho de 1998.

8. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes do contrato titulado pelo
presente despacho foram notificadas & requerente e por esta ex-
pressamente aceites, mediante declaragido datada de 16 de Se-
tembro de 1998, subscrita por Ung Chi Fong, casado, natural de
Macau, residente em Macau, na Rua de Pedro Coutinho, n.° 29,
14.°-B, na qualidade de gerente-geral, e por Serafim Jodo Ho
Alves, casado, natural de Benfica, Portugal, residente em Macau,
na Avenida do Conselheiro Ferreira de Almeida n.° 82, 3.° andar,
F, na qualidade de procurador da gerente Lau K4 Heng Annie,
alias Lao K4 Heng Alves, seu conjuge, natural da Repiiblica Po-
pular da China, residente nessa morada, todos de nacionalidade
portuguesa, qualidades e poderes que foram verificados pelo Se-
gundo Cartério Notarial de Macau, conforme reconhecimento
nela exarado.

9. A sisa referente as parcelas «B» e «B1» foi paga na Recebe-

" doria da Fazenda de Macau, em 10 de Setembro de 1998, confor-

me conhecimento n.° 35 954, arquivado no processo da Comissao
de Terras.

10. A caugdo referida no n.° 3 da cldusula décima do contrato
titulado pelo presente despacho foi prestada por meio da garan-
tia bancdria n.° 14-98-00188-9, de 10 de Setembro de 1998, do
Banco Luso Internacional, S.A.R.L., com sede em Macau, na
Avenida Doutor Mdrio Soares, n.° 47, em termos aceites pela en-
tidade concedente.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo
IT da Declaracdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 930.° do Cédigo Civil, e nos
artigos 29.°, n.° 1, alinea c¢), 49.° e seguintes, 57.°, 127.° ¢ 179.°,
todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, defiro o pedido em epigrafe,
nos termos do contrato que se segue, acordado entre o territério
de Macau, como primeiro outorgante, e a Empresa de Fomento
Imobilidrio Kat Si, Limitada, como segunda outorgante:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Para efeitos de aproveitamento conjunto com um terreno
do Territdrio, a segunda outorgante doa ao primeiro outorgan-
te, que aceita, livre de énus ou encargos, o terreno com a area
de 125 m* (cento e vinte e cinco metros quadrados) e com o va-
lor atribuido de 1 088 309,00 (um milh#o, oitenta e oito mil, tre-
zentas e nove) patacas, situado em Macau, no Beco do Cavalo,
onde se encontrava construido o prédio n.° 2, descrito na CRPM
sob o n.° 8 593 a fls. 230 do livro B-25, assinalado com as letras
«A» e «Al» na planta n.° 4 738/94, emitida pela DSCC em 19 de
Fevereiro de 1998, que faz parte integrante do presente contra-
to.

A parcela identificada com a letra «Al», com 8 m?, é desa-
nexada daquela descricdo e destina-se a integrar o dominio ptibli-
co do Territério.

2. O primeiro outorgante concede, por arrendamento € com
dispensa de concurso piiblico, a segunda outorgante, a parcela
doada assinalada com a letra «A» na mencionada planta e com o
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valor atribuido de 1 018 658,00 (um milhio, dezoito mil, seiscen-
tas e cinquenta e oito) patacas, juntamente COm a CONCessao, no
mesmo regime, das parcelas «B» e «Bl», ndo descritas na CRPM
e com o valor atribuido, respectivamente, de 757 463,00 (setecen-
tas e cinquenta e sete mil, quatrocentas e sessenta e trés) patacas
e 95 771,00 (noventa e cinco mil, setecentas e setenta € uma) pa-
tacas.

3. As parcelas de terreno identificadas no mimero anterior se-
rio anexadas entre si, formando um tnico terreno com a drea de
215 m? (duzentos e quinze metros quadrados) e com o valor de
1 871 892,00 (um milh&o, oitocentas e setenta e uma mil, oito-
centas e noventa e duas) patacas, cuja concessao passa a reger-
-se pelas clausulas do presente contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é valido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, a contar da data da publicacio no Boletim Oficial do des-
pacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no nimero anterior pode,
nos termos da legislagdo aplicdvel, ser sucessivamente renova-
do até 19 de Dezembro de 2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno é aproveitado com a construgao de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)
pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, é afectado as se-
guintes finalidades de utilizagio:

Habitagdo: com a drea de 1 033 m?;

Comércio: com a drea de 265 m?.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, a se-
gunda outorgante paga a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execuciio da obra de aproveitamento
do terreno, paga 8,00 (oito) patacas, por metro quadrado do ter-
reno concedido, no montante global de 1 720,00 (mil setecentas
€ vinte) patacas;

b) Apés a conclusio da obra de aproveitamento do terreno,
passa a pagar o montante global de 5 722,00 (cinco mil setecen-
tas e vinte e duas) patacas, resultante da seguinte discrimina-
¢ao:

i) Area bruta para habitaggo:
1033m2x$4,00/m?.ceiiininnnannn... $ 4 132,00 patacas;

ii) Area bruta para comércio:
265m?2x$6,00/m2....viiiiiiininan.. $ 1 590,00 patacas.

2. As areas referidas no nimero anterior esto sujeitas a even-
tual rectificagfio resultante da vistoria a efectuar pelos Servigos
competentes para efeito de emissao da licenga de utilizagdo, com

a consequente rectificagido do montante global da renda, se for
caso disso.
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3. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicacéio no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicagdo imediata de
novos montantes de renda estabelecidos por legislagdo que, duran-
te a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 30 (trinta) meses, a contar da data da publicacéo no Bole-
tim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, a segunda
outorgante deve, relativamente a apresentacio do projecto e inf-
cio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, a contar da data da publica¢io do despa-
cho mencionado no niimero anterior, para a elaboragio e apre-
sentacdo do projecto de obra (projecto de fundacdes, estrutu-
ras, dguas, esgotos, electricidade e instala¢des especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovacdo do projecto da obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no na-
mero anterior, o projecto sé se considera efectivamente apre-
sentado, que{ndo completa e devidamente instruido com todos
os elementos.

4. Para efeitos de contagem do prazo referido no n.° 1, enten-
de-se que, para a apreciag@o do projecto referido no n.° 2, os Ser-
vicos competentes observam um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nao se pronunciem no prazo
fixado no niimero anterior, a segunda outorgante pode dar ini-
cio & obra projectada, 30 (trinta) dias apés comunicacio, por
escrito, 8 DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no Regulamento Geral da Construcio Ur-
bana (RGCU), ou em quaisquer outras disposi¢des aplicdveis e
ficando sujeita a todas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excepgdo da estabelecida para a falta de licenca.

Cldusula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais a suportar, exclusivamente, pela
segunda outorgante a desocupacdo do terreno assinalado com
as letras «A», «Al», «<B», «Bl» e «C» na planta n.° 4 738/94,
emitida pela DSCC em 19 de Fevereiro de 1998, e a remocao do
mesmo de todas as construgdes e materiais, porventura, af exis-
tentes.

Cldusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. A segunda outorgante fica expressamente proibida de re-
mover do terreno, sem prévia autoriza¢fo escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro
e areia, provenientes de escavagdes para as fundagdes e de nive-
lamento do terreno.

2. 86 € dada autorizacéo, pelo primeiro outorgante, de remo-
¢do dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno, nem
sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.
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3. Os materiais removidos com autorizagdo do primeiro ou-
torgante sdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservéncia do estipulado nesta cldusula, e sem pre-
jufzo do pagamento de indemnizacio a ser fixada por peritos da
DSSOPT em funcio dos materiais efectivamente removidos, a
segunda outorgante fica sujeita as seguintes penalidades:

Na 1.* infracgdo: 20 000,00 a 50 000,00 patacas;
Na 2% infrac¢do: 51 000,00 a 100 000,00 patacas;
Na 3.* infracg@o: 101 000,00 a 200 000,00 patacas;

A partir da 4.° infracgdo, o primeiro outorgante tem a facul-
dade de rescindir o contrato.

Cléusula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites pelo
primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados na
clausula,quinta relativamente 2 apresentacio do projecto, inicio
e conclusio das obras, a segunda outorgante fica sujeita a multa
até 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia de atraso, até 60
(sessenta) dias e, para além desse perfodo e até ao méximo glo-
bal de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeita a multa até ao dobro
daquela importéancia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢a maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, a segunda outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Cléusula nona — Prémio do contrato

A segunda outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de 783 583,00 (setecentas e
oitenta trés mil, quinhentas e oitenta e trés) patacas, da seguinte
forma:

a) 350 000,00 (trezentas e cinquenta mil) patacas no prazo de
1 (um) més, a contar da data da publicagdo no Boletim Oficial
do despacho que titula o presente contrato;

b) O remanescente, no valor de 433 583,00 (quatrocentas e
trinta e trés mil, quinhentas e oitenta e trés) patacas, que vence
juros a taxa anual de 7%, € pago numa prestac@o, no montante
de 448 758,00 (quatrocentas e quarenta e oito mil, setecentas e
cinquenta e oito) patacas, que se vence no prazo de 6 (seis) me-
ses, a contar da data da publicacio no Boletim Oficial do despa-
cho que titula o presente contrato.

Clausula décima — Caucgdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, a segunda outorgante presta uma caugio no valor de
1 720,00 (mil setecentas e vinte) patacas, por meio de depdsito
ou por garantia bancéria, aceite pelo primeiro outorgante.
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2. O valor da caucio referida no nimero anterior deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. Para além da caucdo referida no n.° 1 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se, ainda, a prestar uma caugdo para garantia de
execucio do presente contrato, no valor de 350 000,00 (trezentas
e cinquenta mil) patacas, por meio de depésito, garantia bancéria
ou seguro-caugio, em termos aceites pelo primeiro outorgante.

4, O valor da caugio referida no niimero anterior deve ser re-
constituido pela segunda outorgante no prazo de 30 (trinta) dias,
a contar da data da notifica¢o para tal, feita pelo primeiro outor-
gante, sempre que por qualquer motivo se verifique a sua utiliza-
céo.

5. A caucdo serd restituida a segunda outorgante logo que o
prémio do contrato se encontre pago na sua totalidade.

Cldusula décima primeira — Licencas de obra e de utilizagdo

1. As licengas de obra de fundagdes e/ou de construgdo sé sio
emitidas mediante a apresentagdo do comprovativo de que a se-
gunda outorgante satisfez o pagamento das prestagdes do pré-
mio j4 vencidas, em conformidade com o estabelecido na cldu-
sula nona do presente contrato.

2. A licenca de utilizago apenas serd emitida apds a apresen-
tagio do comprovativo de que o prémio fixado na cldusula nona
se encontra pago na sua totalidade.

Cldusula décima segunda — Transmissao

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita o
transmissario & revisdo das condi¢des do presente contrato, de-
signadamente da relativa ao prémio.

2. Para garantia do financiamento necessério ao empreendi-
mento, a segunda outorgante pode constituir hipoteca volunta-
ria sobre o direito ao arrendamento do terreno, ora concedido,
a favor de institui¢bes de crédito sediadas ou com sucursal no
Territério, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Clausula décima terceira — Fiscalizaglo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a franquear 0 acesso a0 mesmo €
as obras aos representantes dos Servigos da Administracdo, que
af se desloquem no desempenho da sua acgéo fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua funcdo.

Clausula décima quarta — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula oita-
va;

b) Alteracgio, ndo consentida, da finalidade da concesséo, en-
quanto o aproveitamento do terreno néo estiver concluido;

¢) Interrupgao do aproveitamento do terreno por um prazo su-
perior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.
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2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de S.
Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversao do terreno a
posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af intro-
duzidas, sem direito a qualquer indemnizagio por parte da se-
gunda outorgante.

Clausula décima quinta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessio, no caso de j4 estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, com
violagao do disposto na cldusula décima segunda;

d) Incumprimento das obrigac¢des estabelecidas nas cldusulas
sexta e nona;

) Incumprimento repetido, a partir da 4.* infrac¢io, das obri-
gacgdes estabelecidas na cldusula sétima.

2. A rescisdo do contrato € declarada por despacho de S. Ex.* o
Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula décima sexta — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Clausula décima sétima — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nNOs ¢asos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicavel.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 11 de Novembro de 1998 — O Secreta-
rio-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.
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No.CADASTRO HREEHER

As_areas demarcadas na presente planta foram obtidas de acorde com a planta
de alinhamento oficial de DSSOPT No.

HEELSUNRCERRREEBIHEGS) No. 054046 de 15/02/1996  HEGEFE.

954046 de 15/02/1996 . ’ : . B 10268022 10268036

Beco do Cavalo, n®2

SH 2%
N.o M (m) | P (m Confronta¢des actuais: [MFE
1 50276, 7 18932. O Futuro Lote (A+B+Bl1)
2 20274.2 18934. 1] FACH B (ABB1):
2 %8%%8 g }g%i? é]l NE/SE - Largo da Cordoariai
5 20277.0 18945.1 HOL/RE - TR
5 20287. 0 18048, 4 SW - Travessa da Corda, nos.43-45(no.1053M, e terreno
7 20288, 9 18845, 2 que se presume omissc na CRP, junto ao Beco
g 2053%7 189394 S, 0300, 10630 2 #
. . A - kEE, 43-40%(n0.10020) - REMBEBEZ 13 - RHRER
10 50289.6 189293 it ips gt ” =
NW - Travessa da Corda. nos.43-45 (no.10530) e nos.47-
, 47A(no0.14500), e Travessa da Corda.
VW Area " A" - 117 m® B - k@, 34500, 100300 R AT-4TI8% (n0.14500), R ARE o
[FIN 0BS fif5: -As parcelas "A+Al”.correspondem & totalidade da
a " "noo 2 descricao(no.859i}). _
Area Al 8 m "Bkl LR EH BB » SRR ER(8593) o
-As parcelas "B+Bl1" sflo terreno que se presume
"W R o= 87 m? omisso na CRP, a adquirir ao Territério.
;B*Bl" TRBNEARAREERILL ROERTRTRERRAE
B o
5 " "o -As parcelas “Al1-C" sfo terreno destinado a via pu-
é‘_rea B1" = 11 m? blica e a integrar no dominie pilblilco do Territorio.
T A ;;A]+C" :U{lzéﬁfﬁcs %fﬁmt%sz CEBARBAELNL o
9 ’ " " -A parcela "C*¥ erreno que se presume omisso na
N Area " C" - 23m? CRP. v
iikisd U EREH  RDREBERREEERRINLR -
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