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Despacho n.° 118/5ATOP/98

Respeitante ao pedido, feito pela Fabrica de Ceramica de Ma-
cau, SARL, de autorizagdo de transmissao dos direitos resultan-
tes do contrato de concessio, por arrendamento, do terreno com
a area de 4 656 m?, sito na ilha da Taipa, Aterro do Pac-On, lote

«F», a favor do Banco da China — Sucursal de Macau, e de revi-

sio do contrato por modificacdo do aproveitamento autorizado,
com a construcdo de um edificio para escritdrios e armazém (Pro-
cesso n.° 6 032.3 da Direccéo dos Servigos de Solos, Obras Puabli-
cas e Transportes € Processo n.° 28/98 da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por escritura outorgada em 8 de Setembro de 1989, lavrada a
fls. 45 do hivro n.° 271 da Direccdo dos Servicos de Finangas, foi
titulado o contrato de concessao, por arrendamento, do terreno
com a area de 4 656 m?, sito na ilha da Taipa, aterro do Pac-On,
lote «F», a favor da Fabrica de Cerdmica de Macau, SARL, tendo
este contrato sido posteriormente alterado pelo Despacho n.® 5/
ISATOP/91, publicado no Boletim Oficial n.° 5/91, de 4 de Feverei-
ro.

2. De acordo com o estipulado na cldusula terceira, o terreno
seria aproveitado com a construc¢io de um edificio com 5 pisos,
afecto a industria cerdmica, nomeadamente de porcelana branca,
a explorar directamente pela concessionéria.

3. O edificio foi concluido em Abril de 1992, porém, alegando
a profunda alteragdo das condi¢gdes de mercado no perfodo decor-
rido entre a apresentacdo do projecto e a conclusiio da obra, a
concessionaria nfo deu inicio a actividade.

4. Entretanto, em Junho de 1994, o Banco da China — Sucur-
sal em Macau, na Avenida Doutor Mdrio Soares, n.° 323, edificio
Banco da China, matriculado na Conservatéria dos Registos Co-
mercial e Automoével sob o n.°2 428 a fls. 48 v. do livro C-7, veio
solicitar a concessio de um terreno para construgio de um edifi-
cio com vista a armazém, arquivo de documentos, centro de micro-
filmagem e depésito de equipamentos afectos ao funcionamento
da institui¢do bancaria, tendo, todavia, este pedido sido inviabi-
lizado por falta de terrenos disponiveis.

5. Posteriormente e por requerimento conjunto apresentado
em 18 de Abril de 1997, a Fabrica de Cerdmica de Macau, SARL
¢ 0 Banco da China — Sucursal de Macau, vieram solicitar autori-
zaglo para transmitir a favor deste, os direitos resultantes do con-
trato de concessdo do mencionado terreno e requerer a alteragiio
de finalidade do seu aproveitamento, de industria para escrité-
rios e armazém, mantendo-se porém o escopo de uso préprio do
concessiondrio.

6. Ap6s audicdo da Direcgdo dos Servigos de Economia (DSE)
e do Instituto de Promog¢ao do Comércio e do Investimento de
Macau (IPIM) e do Ex.™ Senhor Secretario-Adjunto para a Coor-
denagdo Econdmica, que emitiu parecer favoravel, foi superior-
mente autorizada a transmissio e a mudanca de finalidade.

7. Nestas circunstancias e instruido o processo com toda a docu-
mentagdo necessaria, o Departamento de Gestéo de Solos da Di-
reccdo dos Servicos de Solos, Obras Piblicas e Transportes
(DSSOPT) procedeu ao célculo do prémio devido e elaborou a
respectiva minuta de contrato, que veio a merecer a concordan-
cia dos interessados em 26 de Fevereiro de 1998.

TR = 118/SATOP/O8 5%

BAHA Fabrica de CerAmica de Macau, SARL EEEHHHER—
IRLAEE AR - ER4,656F 52K » RIR I Eig i
BBy £ 32 LGS R T SR i RE R e P BRR T — BRI
17 DURHEREREMHEN tt % BE—EERAENES
Z RS FRLAREEWERE - (LM TEERFS 6032.35%
EERTMBEGE WVHREE) -

N

— BRI BRI 27 M4 H - WR—AANERS
ANHZBILHAERS W@ LIHE A A Fabrica de
Ceramica de Macau, SARL - [Hif# 4,656 £ 2k » (R FdLZE
g FIER Y R HEAS SRR R - BSREgEa Al
HEARE (BUFAH) AfAHYE SISATOPOL SRt AR{EHEH -

I RBEEGHE > IMERFRE-ERES - BRIl
NEEBENAFEERR  FH2OEOET -

= BEETFERNNENART  HERESR X
FISER TIZHIRTTTB AR T EARL - SURHt N aRiias
o

vy~ BEEREIR > (IAABRED AT AR RS 323 SRR ERIRITR
B - EmERREERE CTMEE 48 HHHEE 2428 BiRkMayh
RIT—EFI TR — VSN A BREE S — iRk - DU
—HEFERE - XHREEE SR O R A RRTTRER
PRI ERE ST -

- #tk o BER—ANCCENA /B RER SR
Fébrica de Ceramica de Macau SARL #1 Banco da China-Sucursal
de Macau FEEEE Lall + S HLAG AR SREIHER - A6RIRFHRFRR
TEAZREHBRTFENEE AR  BAREAHABHNE
H -

N EEIGEE AAEMTE IR R ERNER - WEE
IR LB AR N ERERER - AR E SR
FREE TS LARAYHERT -

B EEEERTERRIUE I TERER
HHE TR E T R E SIS E SRR BERR
NNEZRA ZAAEESHSEMHEAANERE -



7332 BOLETIM OFICIAL DE MACAU — II SERIE

N.°46 — 18-11-1998

8. O terreno encontra-se descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Macau (CRPM) sob o n.° 21 847 a fls. 110 v. do livro
B-101A e inscrito a favor da concessiondriasobon.’42 afls. 22 v.
do livro F-1 e encontra-se assinalado na planta cartografica
n.° 621/89, emitida em 7 de Outubro de 1997, pela Direccéo dos
Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC).

9. O processo seguiu a sua tramitacido normal, tendo sido envia-
do a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 23 de Abril
de 1998, nada teve a objectar ao deferimento do pedido.

10. Nos termos € para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° £/0M_de 5 de Julho, as condicdes de transmissio e de revi-
sdo do contrato de concessdo foram notificadas aos requerentes,
e por estes expressamente aceites, mediante declaragio apresen-
tada em 21 de Setembro de 1998, subscrita por He Kuanchang,
casado, natural da China, de nacionalidade chinesa, residente em
Macau, na Rua Central, n.° 34, edificio Long Song San Chun, 1.°
andar, 5B, e Tou Sio Leng, solteira, maior, natural de Macau, de
nacionalidade portuguesa, residente em Macau, na Rua de S. Pau-
lo, n.° 26B, 2.° andar, respectivamente, na qualidade de gerente-
-geral e administradora da sociedade transmitente, cujas quali-
dades e poderes foram verificados pelo Primeiro Cartério Notarial
de Macau, conforme reconhecimento exarado naquela declara-
¢do. A declaracdo do Banco da China, apresentada em 4 de Agosto
de 1998, foi subscrita pelo seu representante, Cheong Chi Sang,
qualidade e poderes que sdo do conhecimento pessoal do aju-
dante do Primeiro Cartério Notarial de Macau, conforme reconhe-
cimento exarado naquela declaragéo.

11. A sisa foi paga na Recebedoria da Fazenda de Macau em 4
de Agosto de 1998, conforme conhecimento n.° 8 408/30 896, que
foi arquivado no processo da Comissdo de Terras.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo I do Anexo II
da Declaracdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 107.° e 153.° e seguintes da
Lein.°6/80/M, de 5 de Julho, defiro o pedido identificado em epi-
grafe, nos termos do contrato que se segue, outorgado pelo territo-
rio de Macau, como primeiro outorgante, pela Fabrica de Cerami-
ca de Macau, SARL, como segunda outorgante, e pelo Banco da
China — Sucursal de Macau, como terceiro outorgante:

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. A segunda outorgante, com autoriza¢do do primeiro outor-
gante dada neste acto, transmite, pelo prego de 18 567 000,00 (de-
zoito milhdes, quinhentas e sessenta e sete mil) patacas, para o
terceiro outorgante, os direitos resultantes da concessio, por ar-
rendamento, do terreno com a drea de 4 656 m* (quatro mil seis-
centos e cinquenta e seis metros quadrados), situado no Aterro
do Pac-On, na ilha da Taipa, designado por lote «F», assinalado
na planta n.° 621/89, emitida em 7 de Outubro de 1997, pela DSCC,
descrito na CRPM sob n.® 21 847 a fls. 110 v. do livro B-101A e
inscrito a favor da segunda outorgante sob n.° 42 a fls. 22 v. do
livro F-1, daquela Conservatéria.

2. O primeiro outorgante autoriza a alteracdo da finalidade (in-
dastria cer@mica) do terreno identificado no nimero anterior para
instalacdo de servicos de apoio logistico & actividade do terceiro
outorgante (arquivo documental, centro de microfilmagem e ar-
mazenamento de equipamentos).
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Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é vélido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir de 8 de Setembro de 1989, data da outorga da escritura de
concessao.

2. O prazo do arrendamento fixado no ndmero anterior pode,
nos termos da legislacdo aplicavel, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

O terreno é aproveitado com a construgio de um edificio em
duas fases, a explorar directamente pelo terceiro outorgante, sen-
do as 4reas brutas de construcéo e finalidades as seguintes:

Escritorios, servicos € armazéns ... ceecerucnrecnnens 11 677 m?%;

Area livre e estacionamento descoberto ... 1190 m>.

Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marc¢o, o ter-
ceiro outorgante paga uma renda anual no montante global de
109 370,00 (cento e nove mil, trezentas e setenta) patacas, resul-
tante da seguinte discriminagéo:

i) Area bruta para escritérios, servigos e armazéns:

11677 M X E8,50/M7 oo enes $99 255,00;
ii) Area livre e estacionamento descoberto:

1190 m* x $8,50/m* ......... vttt $10115,00.

2. As éreas referidas no nlimero anterior estéo sujeitas a even-
tual rectificacdo, resultante da vistoria a levar a efeito pelos Ser-
vicos competentes para efeito de emiss@o da licenga de utiliza-
¢ao, com a consequente rectificagdo do montante global da ren-
da, se for caso disso.

3. As rendas sao revistas de cinco em cinco anos, contados da
data da publicagio no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato, sem prejuizo da aplicacido imediata de novos
montantes de renda estipulados por legislagdo que, durante a vi-
géncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento correspondente a segunda fase deve ope-
rar-se no prazo global de 30 (trinta) meses, contado da data da
publicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. O prazo fixado no niimero anterior inclui os prazos para apre-
sentacdo e apreciagdo dos projectos.

Clausula sexta — Incumprimento de prazos

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado na cldu-
sula anterior, o terceiro outorgante fica sujeito a multa até 5 000,00
(cinco mil) patacas por cada dia de atraso até sessenta dias; para
além desse periodo e até ao maximo global de cento e vinte dias,
fica sujeito a multa até ao dobro daquela importancia.
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2. O terceiro outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no ndmero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja produgfo esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclusi-
vamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 o terceiro outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula sétima — Prémio do contrato

Para além do prémio fixado no Despacho n.° 5/SATOP/91, o ter-
ceiro outorgante paga o montante de 4 668 470,00 (quatro milhdes,
seiscentas e sessenta e oito mil, quatrocentas e setenta) patacas, no
prazo de 1 (um) més, contado da data da publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que titula o presente contrato.

Clausula oitava — Caugao

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.® 6/80/M, de
5 de Julho, o terceiro outorgante prestara uma caugio no valor
de 109 370,00 (cento e nove mil, trezentas e setenta) patacas, por
meio de dep6sito ou por garantia bancdria aceite pelo primeiro
outorgante.

2. O valor da caugdo referida no nimero anterior deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula nona — Transmisséo

1. A transmissao de situacdes decorrentes desta concessao, en-
quanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado, e ainda
durante o periodo de dez anos ap6s a conclusio do aproveitamen-
to daquele, depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante
e sujeita o transmissdrio a revisdo das condigdes do presente con-
trato.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, o terceiro outorgante pode constituir hipoteca voluntéaria
sobre o direito ao arrendamento do terreno, ora concedido, a fa-
vor de institui¢des de crédito sediadas ou com sucursal no Territo-
rio, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/
/M, de 26 de Dezembro.

Clausula décima — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
terceiro outorgante obriga-se a franquear o acesso ac mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administracéo, que
af se desloquem no desempenho da sua acgéo fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua funco.

Clausula décima primeira — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na clausula sexta;

b) Alteracio, ndo consentida, da finalidade da concessao, en-
quanto o aproveitamento do terreno no estiver concluido;
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¢) Interrupgao do aproveitamento do terreno por um prazo su-
perior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justificados
e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de S.
Ex.? o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversdo do terreno a
posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af intro-
duzidas, sem direito a qualquer indemnizac&o por parte da se-
gunda outorgante.

Cldausula décima segunda — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteracdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno e/
/ou da finalidade da concesséo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Violagdo da obrigacdo estabelecida na cldusula sétima;

d) Transmissao de situagdes decorrentes da concessio, com vio-
lagdo do disposto na clausula nona.

2. A rescisao do contrato € declarada por despacho de S. Ex.* o
Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldausula décima terceira — Foro competente

Para efeitos de resolucéo de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal de Competéncia
Genérica de Macau.

Clausula décima quarta — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagéo aplicavel.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 11 de Novembro de 1998. — O Secreté-
rio-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.
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