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Despacho n.° 116/SATOP/98

Respeitante ao pedido, feito pela Escola Multinacional Aus-
traliana — Macau — Companhia, Limitada, de concesséo, por
arrendamento e com dispensa de concurso ptblico, do terreno
com a area de 2 503 m?, sito na Baixa da Taipa, lote «<BT5», para
construcdo de um complexo escolar (Processo n.° 6 356.1 da Di-
reccdo dos Servigos de Solos, Obras Piiblicas e Transportes € Pro-
cesso n.° 38/98 da Comissao de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento dirigido a S. Ex.? o Governador, datado
de 23 de Janeiro de 1997, a sociedade denominada Escola Multi-
nacional Australiana — Macau — Companhia, Limitada, com
sede na Rua de Xangai, n.° 175, edificio da Asscciagdo Comercial,
10.° andar «G», em Macau, e matriculada na Conservatéria dos
Registos Comercial e Automével sob o n.® 11223 a fls. 157 do
livro C-28, representada por Leong Su Lam, casado, natural da
China, de nacionalidade portuguesa, residente em Macau, na
Avenida do Conselheiro Ferreira de Almeida, n.° 20, 1.° andar
«D», e Miguel Chiu, casado, natural de Macau, de nacionalidade
portuguesa, residente em Macau, na ilha da Taipa, na Estrada
Almirante Joaquim Marques Esparteiro, s/n, edificio Pou Long
Garden, Ngan Long Kok, bloco 2, 4.° andar «AH», veio solicitar
a concessdo, por arrendamento e com dispensa de concurso pi-
blico, do terreno com a drea de 2 503 m?, designado por lote
«BT5», sito na Baixa da Taipa, para construgo de um complexo
escolar, com fundamento no aumento demogréfico previsto para
o Territdrio, e com especial incidéncia na formacgédo da popula-
¢do pertencente as faixas etdrias mais jovens.

2. Para o efeito, submeteu & apreciacdo da DSSOPT um estudo
prévio, para aproveitamento do terreno, que foi igualmente en-
viado para apreciac@o da Direccio dos Servigos de Educagio e
Juventude (DSEJ). Esta entidade considerou o projecto util ao
Territdrio e manifestou-se no sentido de o terreno pretendido
ser concedido gratuitamente.

3. Embora a referida escola néo tenha o estatuto de pessoa co-
lectiva de utilidade piblica, foi entendido que o indiscutivel inte-
resse publico subjacente & sua construcio justifica a isen¢io do
pagamento do prémio devido pela concessdo do terreno, nos ter-
mos do disposto no n.° 6 do artigo 3.° da Portaria n.° 230/93/M, de
16 de Agosto.

4. Apos a entrega pela requerente do estudo de viabilidade eco-
ndémico-financeira e de declaracio de uma instituicio bancéaria
reconhecendo a sua capacidade financeira para realizacdo do re-
ferido investimento, foi elaborada pelo Departamento de Ges-
tdo de Solos da Direcgédo dos Servicos de Solos, Obras Piblicas e
Transportes (DSSOPT) a minuta de contrato, a qual, apds algu-
mas alteragdes pontuais, mereceu a concordancia da requerente.

5. O terreno, demarcado na planta cartografica n.° 567/89, emiti-
da pela Direcgéio dos Servicos de Cartografia e Cadastro (DSCC)
em 21 de Julho de 1998, encontra-se descrito na Conservatéria
do Registo Predial de Macau (CRPM) sob 0 n®22 172 a fls. 121
do livro B-136 e inscrito, ainda, a favor da anterior concessiona-
ria, cuja desisténcia dos direitos resultantes da concessao foi aceite
pelo Territério através do Despacho n.° 142/SATOP/9S, publica-
do no Boletim Oficial n.° 46/95, 11 Série, de 15 de Novembro.
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6. O processo seguiu a tramitagio normal, tendo sido enviado
a Comiss#o de Terras que, reunida em sessio de 14 de Maio de
1998, nada op6s ao deferimento do pedido, recomendando, po-
rém, a publicacdo do contrato apds regularizagao da situago re-
gistral do terreno.

7. Nos termos ¢ para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des da concessao foram notifi-
cadas a requerente e por esta expressamente aceites, mediante
declaragio datada de 14 de Outubro de 1998, assinada por Joa-
quim Jorge Perestrelo Neto Valente, vitivo, natural de Lisboa, de
nacionalidade portuguesa, residente em Macau, na Estrada da
Penha, n.° 378, e por Cheng Cheuk Ngar, casada, natural da Chi-
na, de nacionalidade portuguesa, residente em Macau, na Aveni-
da do Conselheiro Ferreira de Almeida, n.° 20, 1.° andar «D», na
qualidade de gerentes e em representacao da requerente, confor-
me foi certificado pelo Notério Privado Pedro Branco de acordo
com o reconhecimento exarado naquela declaragio.

8. A sisa foi paga na Recebedoria da Fazenda de Macau em 5
dé Agosto de 1998, e o respectivo conhecimento n.° 8 469/31 104
arquivado no processo da Comissdo de Terras.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo I1 do Anexo II
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea ¢), ¢ 57.°, n.° 1,
alinea a), da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e artigo 3.°, n.° 6, da
Portaria n.° 230/93/M, de 16 de Agosto, defiro o pedido identifi-
cado em epigrafe nos termos do contrato que se segue, publicado
ap6s regularizaciio da situagdo registral do terreno € outorgado
pelo territério de Macau, como primeiro outorgante, € pela Es-
cola Multinacional Australiana — Macau — Companhia, Limi-
tada, como segunda outorgante:

Clausula primeira — Objecto do contrato

Constitui objecto do presente contrato a concessao, por arren-
damento e com dispensa de concurso ptiblico, a favor da segunda
outorgante, de um terreno situado na Baixa da Taipa, designado
por lote «BT5», com a drea global de 2 503 m? (dois mil quinhentos
e trés metros quadrados), com o valor de 2 500 000,00 (dois mi-
thdes e quinhentas mil) patacas, descrito na CRPM sob o n.°22 172
a fls. 121 do livro B-136, revertido ao Territério pelo Despacho
n.° 142/SATOP/95, publicado no Boletim Oficial n.° 46/95, de 15 de
Novembro, de ora em diante designado, simplesmente, por terre-
no, que se encontra assinalado na planta n.° 567/89, emitida em 21
de Julho de 1998, pela DSCC, que faz parte integrante do presente
contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vélido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados da data da publicacdo no Boletim Oficial do des-
pacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no niimero anterior pode,
nos termos da legislacdo aplicavel, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2049.
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Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno é aproveitado com a construgdo de um edificio des-
tinado a instalacdo de uma escola e actividades conexas ou com-
plementares.

2. O edificio devera ser construido de acordo com um projecto
a aprovar pelo primeiro outorgante, obedecendo ao programa-
~-base elaborado pela Direccéo dos Servicos de Educacio e Juven-
tude (DSEJ), e a planta de alinhamento oficial n.° 89 A076 emiti-
da em 8 de Abril de 1998.

Cldausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, a se-
gunda outorgante paga 25 030,00 (vinte e cinco mil e trinta) patacas
de renda anual, correspondentes a 10,00 (dez) patacas por metro
quadrado do terreno concedido.

2. A renda é revista de cinco em cinco anos, contados da data
da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato, sem prejuizo da aplicagdo imediata de novos montan-
tes de renda estabelecidos por legislacdo que, durante a vigéncia
do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 30 (trinta) meses, contados da data da publicac¢do no Bo-
letim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, a segunda
outorgante deve, relativamente & apresentacéo dos projectos €
inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do des-
pacho mencionado no niimero anterior, para a elaboragéo e apre-
sentacio do anteprojecto de obra (projecto de arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificacdo da apro-
vagdo do anteprojecto de obra, para a elaboracao e apresentacéo
do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas, aguas,
esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

c) 45(quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no ntimero
anterior, os projectos sé se consideram efectivamente apresenta-
dos, quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

4. Para efeitos de contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entende-se que, para a apreciagio de cada um dos pro-
jectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observam um
prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servicos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no niimero anterior, a segunda outorgante pode dar ini-
cio a obra projectada, 30 (trinta) dias apds comunicagio, por
escrito, 8 DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no Regulamento Geral da Construgdo Ur-
bana (RGCU), ou em quaisquer outras disposicdes aplicaveis e
ficando sujeita a todas as penalidades previstas naquele RGCU,
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com excepgdo da estabelecida para a falta de licenga. Todavia, a
falta de resolucéo, relativamente ao anteprojecto de obra, ndo
dispensa a segunda outorgante da apresentacdo do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais a suportar, exclusivamente, pe-
la segunda outorgante a desocupacdo do terreno e remogio de
todas as construgdes e materiais, porventura, af existentes.

Cldausula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. A segunda outorgante fica expressamente proibida de remo-
ver do terreno, sem prévia autorizagio escrita do primeiro outor-
gante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e areia,
provenientes de escavagdes para as fundacdes e de nivelamento
do terreno.

2. 86 € dada autorizagio, pelo primeiro outorgante, de remo-
¢do dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno, nem
sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autoriza¢io do primeiro outor-
gante sdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem prejui-
zo do pagamento de indemnizag#o a ser fixada por peritos da
DSSOPT em funcio dos materiais efectivamente removidos, a
segunda outorgante fica sujeita as seguintes penalidades:

Na 1.* infracgfo: 20 000,00 a 50 000,00 patacas;
Na 2.% infracgo: 51 000,00 a 100 000,00 patacas;
Na 3.7 infraccfo: 101 000,00 a 200 000,00 patacas;

A partir da 4.% infraccfo, o primeiro outorgante tem a faculda-
de de rescindir o contrato.

Clausula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites pelo
primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados na
clausula quinta relativamente a apresentagio de qualquer dos
projectos, inicio e conclusio das obras, a segunda outorgante fica
sujeita a multa até 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia de
atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao
méximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeita a multa até
ao dobro daquela importancia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja producio esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclusi-
vamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, a segunda outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais rapi-
damente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula nona — Caucédo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, a segunda outorgante presta uma caugio no valor de
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25 030,00 (vinte e cinco mil e trinta) patacas, por meio de deposi-
to ou por garantia bancéria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caucéo referida no niimero anterior deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula décima — Transmissdo

A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo, dada
a sua natureza especial, depende de prévia autoriza¢do do primei-
ro outorgante e sujeita o transmissario a revisdo das condicdes
do presente contrato.

Clausula décima primeira — Fiscalizagio

1. Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedi-
do, a segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mes-
mo e as obras aos representantes dos Servicos da Administragao,
que af se desloquem no desempenho da sua accio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e mejos para o bom desempe-
nho da sua funcéo.

2. Ap6s a conclus@o do aproveitamento do terreno, a segunda
outorgante obriga-se ao integral cumprimento do disposto na le-
gislagdo em vigor neste Territério, nomeadamente:

— Lein11/91/M, de 29 de Agosto, Sistema Educativo de Ma-
cau;

— Decreto-Lei n.° 38/93/M, de 26 de Julho, Estatuto das Institui-
¢des Educativas Particulares;

— Decreto-Lei n.° 63/93/M, de 15 de Novembro, Plano de Con-
tabilidade;

— Decreto-Lei n.° 72/93/M, de 27 de Dezembro, Associagio
de Pais e Encarregados de Educacéo;

— Decreto-Lei n.° 15/96/M, de 25 de Margo, Estatuto de Pes-
soal Docente,

bem como nas demais disposi¢des legais e regulamentares que
lhe sejam aplicdveis em funcio do seu grau de autonomia peda-
gbgica e administrativa, designadamente para efeitos inspectivos.

Clausula décima segunda — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:
a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula oitava;

b) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamen-
te justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de S.
Ex.? o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversao do terreno a
posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias ai intro-
duzidas, sem direito a qualquer indemnizacao por parte da se-
gunda outorgante.

Cldusula décima terceira — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:
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a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteracio, nio consentida, do aproveitamento do terreno e/
/ou da finalidade da concessio;

¢) Transmiss@o de situacdes decorrentes da concessio, com vio-
lagdo do disposto na cldusula décima;

d) Incumprimento das obrigacdes estabelecidas nas cldusulas
sexta e décima primeira;

e) Incumprimento repetido, a partir da 4.” infraccio, das obri-
gacdes estabelecidas na cldusula sétima.

2. A rescisdo do contrato ¢ declarada por despacho de S. Ex.* o
Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula décima quarta — Foro competente

Para efeitos de resolucio de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente € o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Clausula décima quinta — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Tranéportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 6 de Novembro de 1998. — O Secreta-
rio-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.
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