E3H—— 19988 HI12 H

PIBIT AR — B

4875

Despacho n.° 79/SATOP/98

Respeitante 2 venda do terreno com a drea de 85 m?, sito na
ilha da Taipa, na zona de aterro de Pai Kok, designado por lote 4
(Processo n.° 1 440.1 da Direccio dos Servigos de Solos, Obras
Piblicas e Transportes e Processo n.° 60/97 da Comissdo de Ter-
ras).

Considerando que:

1. Ng Lee Fan, natural de Guangdong, Reptblica Popular da
China, casado com Cheung Suet Fong, natural de Hong Kong, no
regime de comunhio de adquiridos, ambos de nacionalidade chi-
nesa, residentes em Macau, na Avenida da Praia Grande, n.° 763,
15.° andar, «A», edificio Luen Pong, sdo proprietérios do terreno
com a drea de 53 m?, onde se encontra implantado o prédio n.° 11
do Patio do Carpinteiro, descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Macau (CRPM) sob 0 n.°3 762 a fls. 254 v. do livro B-18
e inscrito a seu favor sob o n.° 113 959 a fls. 8 v. do livro G-128.

2. Pretendendo proceder ao reaproveitamento deste terreno,
em 1993, Ng Lee Fan foi informado que o mesmo n#o apresenta-
va viabilidade de construgdo devido ao alinhamento definido para
o local na sequéncia do Plano de Intervengdo Urbanistica da Ave-
nida de Almeida Ribeiro, que prevé a sua integragio no dominio
publico.

3. Seguiu-se, entdo, um periodo negocial entre a Administra-
¢do e o referido proprietério, no decurso do qual 0 mesmo reque-
reu a troca do seu terreno por outros do Territério que, apds es-
tudo e andlise, se verificou nfo terem viabilidade de construcio.

4. Entretanto, o Departamento de Planeamento Urbano da Di-
recgdo dos Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes
(DSSOPT) elaborou um estudo de loteamento para a zona de
aterro de Pai Kok, na ilha da Taipa, no qual foram reservados
alguns lotes para resolugio de situagGes pendentes.

5. Assim, o Departamento de Gestio de Solos da DSSOPT ana-
lisou a possibilidade de compensar os requerentes através da ce-
déncia de um daqueles lotes com a drea de 85 m?, tendo esta pro-
posta merecido a concordéncia do entdo Ex.™ Senhor Secreti-
rio-Adjunto para os Transportes e Obras Piblicas (SATOP) e
aceitacio daqueles.

6. Nestas circunstancias e apds instrugio do processo com to-

dos os documentos necessérios, o referido Departamento proce-
deu ao célculo do valor dos terrenos e elaborou a minuta de con-
trato.

7. O processo seguiu a sua tramitagiio normal, tendo sido envia-
do a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 6 de Novem-
bro de 1997, emitiu parecer favoravel ao pedido de troca.

8. Todavia, sendo o prédio cedido pelo Territério de valor su-
perior ao prédio dos requerentes, t&m estes de prestar quantia
em dinheiro equivalente a diferenca de valor dos prédios em cau-
sa.

E sendo esta contraprestagio em dinheiro superior ao valor do
prédio dos requerentes, a mesma assume a natureza de verdadei-
ro prego, pelo que o contrato a realizar é de compra e venda.

9. O terreno pertencente aos requerentes encontra-se demar-
cado e assinalado com as letras «A» e «B» na planta n.® 3 519/91,
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emitida em 19 de Junho de 1998, pela Direcgéo dos Servigos de
Cartografia e Cadastro (DSCC), e o terreno do Territdrio, que
nfo estd descrito na CRPM, encontra-se demarcado na planta
n.° 5 346/96, emitida em 19 de Junho de 1998 pela DSCC.

10. As condicdes da presente venda foram notificadas a Ng Lee
Fan e cOnjuge, e por estes expressamente aceites mediante decla-
ragio datada de 26 de Junho de 1998.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo 11
da Declarag¢do Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 76.° e 77.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, autorizo a venda do terreno identificado em epi-
grafe, devendo o contrato respectivo ser titulado por escritura
ptblica a celebrar no Notariado Privativo da Direcgio dos Servi-
¢os de Finangas, pelo representante do territério de Macau, como
primeiro outorgante, e por Ng Lee Fan e Cheung Suet Fong, como
segundos outorgantes, nos termos e condi¢des seguintes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

Pelo presente contrato o primeiro outorgante vende, com dis-
pensa de concurso piblico, em regime de propriedade plena, aos
segundos outorgantes que aceitam, o terreno situado na Zona de
Aterro de Pai Kok, na ilha da Taipa, designado por lote 4, com a
area de 85 m? (oitenta e cinco metros quadrados) e com o valor
atribuido de 422 751,00 (quatrocentas e vinte e duas mil, setecen-
tas e cinquenta e uma) patacas, nio descrito na CRPM, demarca-
do na planta n.° 5 346/96, emitida pela DSCC, em 19 de Junho de
1998, anexa ao presente contrato e do qual faz parte integrante.

Cldusula segunda — Preco de venda e condi¢des de pagamento

O preco de venda do terreno identificado na cldusula anterior
¢€ de 422 751,00 (quatrocentas e vinte e duas mil, setecentas e cin-
quenta e uma) patacas, que é pago da forma seguinte:

a) 241 553,00 (duzentas e quarenta e uma mil, quinhentas e cin-
quenta e trés) patacas em numerdrio, integralmente e de uma s6
vez;

b) O diferencial, no montante de 181 198,00 (cento e oitenta e
uma mil, cento e noventa e 0ito) patacas, € pago em espécie, me-
diante a entrega, livre de quaisquer énus ou encargos, do prédio
n.° 11 do Patio do Carpinteiro, com a drea de 53 m? (cinquenta e
trés metros quadrados), descrito na CRPM sob o n.° 3 762 do li-
vro B-18 e inscrito, em regime de propriedade plena, a favor dos
segundos outorgantes sob o n.° 113 959 do livro G-128, assinala-
do com as letras «A» e «B» na planta n.° 3 519/91, emitida pela
DSCC em 19 de Junho de 1998, anexa ao presente contrato e do
qual faz parte integrante.

Cldusula terceira — Regime de venda

A venda é resolivel se, decorridos 3 (trés) anos sobre a data da
celebracdo da escritura, o segundo outorgante néo fizer prova do
aproveitamento do terreno adquirido.
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Cldusula quarta — Foro competente

Para efeitos de resolugéio de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Clausula quinta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicavel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes ¢ Obras
Piblicas, em Macau, aos 31 de Julho de 1998. — O Secretario-
-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.
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Pai Kok -
A area demarcada na presente planta fot obtida de acordo com a planta de
ij @ alinhamento oficial de DSSOPT No. 96A070 de 31/10/1886 .
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Zona de Aterro de Pai Kok

" Lote 4 " (Taipa)
HARBE - 4w (&F)

Confrontacdes actuais : lE

N.o ‘ Mim) | Pim)
1 21 696.8 13 392.2 NE/SW - Terreno que se presume omisso na CRP, na zona
2 21 693.5 13 388.9 de aterro de Pai Kok;
43¥ %% gaé% %% %8/;% R/EE - ARBARBEZLR ROEBREREERHER,
. . SE - Via projectada na zona de aterro de Pai Koki
5 21 765.3 13 383.7 wE - RRABAREEZEGER;
N¥ - Terreno que se presume omisso na CRP, situado na
zona de aterro de Pai Kok e via projectada na zona
' de aterro de Pai Kok.
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Patio do Carpinteiro nell

Confrontagdes actuaist mE

KEBE 11 % -Parcela A: Parte da descrigdo(no.3762, B-18).
MBS BRERGT6, B-18)E%s o

NE - Beco da Adufa:

18 800

R - BRE;
No | Mim) | P tm) ;\%: girjéeals%?;
1 19 838.1 18 789.1 SW - Féti do Carpinteiros
2 19 837.9 18 789.8 &R - AEB;
3 19 837.4 18 793.1 NW - Viela sem designag¢lo enire o Patio do
4 19 85p.6 18 794.6 Carpinteiro e o Beco da Adufai
5 19 851.90 18 791.5 B - URAEBRRREZHZRSBINE;
6 19 851.1 18 796.7
-Parcela B: Parcela em sobreposi¢dio com o prédio
nos.21-21B da Rua Norte, a ser demolida.
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ik WE - BELS, 21-21B%(n0. 10006, B-27);
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7)) %Iga B* - 10 m2 Ei - ALRBS o
OBSfiEt:- A parcela "A", é a area destinada a via publica e
a integrar no dominio pOblico do Territério.
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