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Despacho n.° 77/SATOP/98

Respeitante ao pedido, feito por Lam Chon Fat, de conces-
sdo, por arrendamento e com dispensa de concurso piiblico, de
um terreno com 71m? sito em Macau, no Beco da Rosa, para
ser aproveitado com a construcdo de um edificio destinado a
habitacio e comércio (Processo n.° 2 204.1 da Direccéo dos Ser-
vicos de Solos, Obras Piblicas e Transportes e Processo n.° 18/

" /98 da Comisséo de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento datado de Janeiro de 1997, dirigido a S.
Ex.* o Governador, Lam Chon Fat, casado com Tang Sio Mui,
no regime de comunhéo de adquiridos, de nacionalidade chine-
sa, residente na Rua de Pedro Coutinho, n.° 29, 6.° D, em Macau,
requereu a concessdo, por arrendamento com dispensa de con-
curso publico, do terreno com a drea de 55,30m?, sem niimero,
sito no Beco da Rosa.

2. Fundamentou o pedido no facto de vir desenvolvendo no
1bca1, desde 1974, pacifica e publicamente, uma actividade in-
dustrial certificada pela Direcgdo dos Servigos de Economia, po-
dendo vir a adquirir o dominio 1til do terreno por via judicial ao
abrigo do disposto na Lei n.° 2/94/M, de 4 de Julho.

3. Solicitou, ainda, que a concessdo do terreno confinante com
a drea de 36 m?, ocupado por terceiro com uma construgio in-
formal, lhe seja concedido para aproveitamento conjunto, uma
vez que ja negociara a sua desocupagio com o ocupante, pro-
pondo-se assumir todos os encargos daf decorrentes e apresen-
tou, para o efeito, o respectivo estudo prévio.

4. O terreno em questdo ndo consta do plano de concessao
pelo facto de se encontrar ocupado, pacifica e publicamente, ha
mais de 20 anos, sendo certo que da concessdo resultam vanta-
gens para o Territério, uma vez que se trata de uma zona turis-
ticamente atractiva pela actividade comercial ali desenvolvida,
em especial no que aos conhecidos «antiqudrios», vulgarmente
conhecidos por «tin-tins», diz respeito.

5. Acresce que o aproveitamento conjunto dos dois terrenos
contribui para a defini¢do dos alinhamentos naquela zona da
cidade e resolve a situagfo das construgdes provisérias implan-
tadas no terreno confinante, o que, conhecidas que séo as difi-
culdades que se colocam & Administragdo quando pretende de-
socupar terrenos ilegalmente ocupados, resulta também numa
vantagem para o Territério.

6. Nestas circunstancias e considerando que o pedido do re-
querente se enquadra na previsdo da alineaa) don®1lenon°2
do artigo 57.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Departamento
de Gestdo de Solos da Direcgao dos Servigos de Solos, Obras
Pablicas e Transportes (DSSOPT), apds audigio da Direcgio
dos Servicos de Economia, Instituto de Habitagdo de Macau,
Conservatéria do Registo Predial (CRPM) e Companhia de Elec-
tricidade de Macau, CEM — SARL, procedeu ao calculo das
contrapartidas a obter pelo Territdrio e elaborou a minuta do
contrato que mereceu a aceitacio do requerente.

7. O terreno em questdo, com a drea global de 71 m?, encon-
tra-se assinalado com a letra «A» na planta cadastral n.° 4 451/
/93, emitida em 13 de Qutubro de 1997 pela Direcgéo dos Servi-

cos de Cartografia e Cadastro (DSCC) e nao se encontra descri-
to na CRPM.
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8. O processo seguiu a tramitagdo normal, tendo sido envia-
do & Comissdo de Terras que, reunida em sessio de 16 de Abril
de 1998, nada teve a objectar ao deferimento do pedido.

9. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢es da concessdo foram
notificadas ao requerente, e por este expressamente aceites, me-
diante declaragio datada de 30 de Junho de 1998.

10. A sisa foi paga na Recebedoria da Fazenda de Macau, em
6 de Julho de 1998, conforme conhecimento n.° 6769/26125, que
foi arquivado no processo da Comisséo de Terras.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo 11
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea ¢), 49.° ¢
57.°,n.° 1, alinea a), e n.° 2, todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, defiro o pedido identificado em epigrafe, nos termos do
contrato que se segue, acordado pelo territério de Macau, como
primeiro outorgante, e por Lam Chon Fat, como segundo outor-
gante:

Clausula primeira — Objecto do contrato

Constitui objecto do presente contrato a concesso, por ar-
rendamento e com dispensa de concurso publico, a favor do se-
gundo outorgante, do terreno sito em Macau, no Beco da Rosa,
s/n (numeracdo local n.° 19), com a drea de 71 m? (setenta e um
metros quadrados) e com o valor atribuido de 475 115,00 (qua-
trocentas e setenta e cinco mil, cento e quinze) patacas, assina-
lado pela letra «A» na planta n.° 4 451/93, emitida em 13 de Ou-
tubro de 1997 pela DSCC, que faz parte integrante do presente
contrato, de ora em diante designado, simplesmente, por terre-
no, e cuja concessio se rege pelas cldusulas deste contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vélido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados da data da publicacdo no Boletim Oficial do des-
pacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no nimero anterior pode,
nos termos da legislacdo aplicdvel, ser sucessivamente renova-
do até 19 de Dezembro de 2049.

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construgdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 5 (cin-
o) pisos.

2. O edificio referido no niimero anterior é afectado as se-
guintes finalidades de utilizacéo:

Habitacio: com a drea de 275 m?;

Comércio: com a area de 59 m2.

Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, o
segundo outorgante paga a seguinte renda anual:
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a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento
do terreno, paga 8,00 (oito) patacas por metro quadrado do ter-
reno concedido, no montante global de 568,00 (quinhentas e ses-
senta e 0ito) patacas;

b) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passa a pagar o montante global de 1 454,00 (mil quatrocentas e
cinquenta e quatro) patacas, resultante da seguinte discrimina-
¢ao:

i) Area bruta para habitacio:

275 m2x $4,00/m% ..o $1100,00;
ii) Area bruta para comércio:

59m2x$6,00/m2 . i $354,00.

2. As areas referidas no nimero anterior estdo sujeitas a even-
tual rectifica¢o resultante da vistoria a levar a efeito pelos Ser-
vicos competentes para efeito de emissio da licenga de utiliza-
¢do, com a consequente rectificagdo do montante global da ren-
da, se for caso disso.

3. As rendas sio revistas de cinco em cinco anos, contados da
data de publica¢do no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato, sem prejuizo da aplica¢do imediata de novos
montantes de renda estabelecidos por legislagdo que, durante a
vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 24 (vinte e quatro) meses, contados da data da publica-
¢ao no Boletim Oficial do despacho que titula o presente con-
trato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, o segundo
outorgante deve, relativamente a apresentacdo dos projectos e
inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagio do des-
pacho mencionado no niimero anterior, para a elaboragio e apre-
sentacdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da apro-
vagdo do anteprojecto de obra, para a elaboracio e apresenta-
¢do do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas, Aguas,
esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacio
da aprovacdo do pfojecto da obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no ni-
mero anterior, os projectos sd se consideram efectivamente apre-
sentados, quando completa e devidamente instruidos com todos
os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciacdo de cada um dos pro-
jectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observam um
prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no niimero anterior, o segundo outorgante pode dar ini-
cio a obra projectada, 30 (trinta) dias apés comunicagio, por
escrito, a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
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se encontra disposto no Regulamento Geral da Construgio Ur-
bana (RGCU), ou em quaisquer outras disposi¢des aplicaveis e
ficando sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excep¢ao da estabelecida para a falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugfo, relativamente ao anteprojecto de obra, néo
dispensa o segundo outorgante da apresentagio do respectivo
projecto de obra.

Clausula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante, a desocupacio ¢ a remogido de todas as
construcdes e materiais porventura existentes nas parcelas de
terreno assinaladas pelas letras «A» e «B» na planta anexa ao
presente contrato, destinando-se a parcela «B» a ser integrada
no dominio piblico do Territério, conforme previsto na Planta
de Alinhamento Oficial n.° 97A016, de 8 de Setembro de 1997.

Cldusula sétima — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos na cldusula quinta relativamente 2 apresentagdo de qual-
quer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa até 5 000,00 (cinco mil) patacas,
por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse
periodo e até ao maximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica
sujeito a multa até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no niimero anterior em casos de for¢a maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no 1n.° 2 desta cldusula, o segundo ou-
torgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cldausula oitava — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de 475 115,00 (quatrocentas e
setenta e cinco mil, cento e quinze) patacas, no prazo de 1 (um)
més, contado da data da publicagdo no Boletim Oficial do des-
pacho que titula o presente contrato.

Clausula nona — Caucdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caucéo no valor de
568,00 (quinhentas e sessenta e oito) patacas, por meio de depd-
sito ou por garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caucio referida no niimero anterior deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula décima — Licenga de obra

A licenca de obra sé sera emitida apds a apresentacio do
comprovativo de que o prémio fixado na cldusula oitava se en-
contra liquidado na sua totalidade.
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Clausula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concesséo,
enquanto o terreno nfo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita o
transmissario & revisio das condigdes do presente contrato, de-
signadamente da relativa ao prémio.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca volunta-
ria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido a
favor de instituices de crédito sediadas ou com sucursal no
Territério, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Clausula décima segunda — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servicos da Administragéo,
que ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungéo.

Cldusula décima terceira — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na clausula séti-
ma;

b) Alteracdo, ndo consentida, da finalidade da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno néo estiver concluido;

¢} Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamen-
te justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de S.
Ex.? o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversdo do terreno
a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizag&o por parte do
segundo outorgante.

Clausula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragiio, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, com
violacio do disposto na cldusula décima primeira;

d) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas nas clausulas
sexta e oitava.
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2. A rescisao do contrato é declarada por despacho de S. Ex.?
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do pre-

sente contrato, o foro competente ¢ o do Tribunal de Compe-

téncia Genérica de Macau.

Cldusula décima sexta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras

Publicas, em Macau, aos 31 de Julho de 1998. — O Secretério-

-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.
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de alinhamento oficial de DSSOPT No. 97A016 de 08/08/1997

HHBLEOARACENERE L HIHERS) No. 97A016 de 08/09/1997  AWRERH.

Beco da Rosa, s/n (numerag¢ao Local N2 19)
HRE, B (BP9

Confronta¢Ses actuais: E

-Parcela "A"

AR
Noo | Mlm) | P (m) Terreno que se presume omisso na CRP.
2 19 942.5 18 392.9 B ;
3 19 937.9 18 3%.1 % . omma
4 19 939.9 18 4@5.6 SE - Préc;';o, nos.22 a 22F do Beco dos Coulaus com
portas nos.27 a 27F do Beco da Rosa (no.3434,
B-17);
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SW/NW - Parcela Bi
T EE/EL - B LB,

-Parcela "B"

By

Terreno, que se presume omisso na CRP, a integrar no
dominio piblico do Territérioc (Beco dos Coulaus).
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SW/NW - Beco dos Coulaus.
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