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Despacho n.” 76/SATOP/98

Respeitante ao pedido, feito pela Alfaiataria Chi Leong, Limi-
tada, de revisdo do contrato de concessio, por aforamento, do
terreno com a area de 70 (setenta) metros quadrados, sito em
Macau, na Avenida de Almeida Ribeiro, n.° 80 (Processo n.° 1 496.1
da Direcgéo dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes
e Processo n.® 10/98 da Comisséo de Terras).

Considerando que:

1. A sociedade comercial denominada Alfaiataria Chi Leong,
Limitada, com sede em Macau, na Avenida de Almeida Ribeiro,
n.° 80 (antigo n.° 2H), rés-do-chio, matriculada na Conservatéria
dos Registos Comercial e Automével de Macau (CRCA) sob o
n.°4 920 a fls. 162 v. do livro C-12, é titular do dominio util do
terreno onde se encontra construido esse prédio (n.° 80), com a
drea de 70 m?, descrito na Conservatéria do Registo Predial de
Macau (CRPM) sob 0 n.° 10 299 a fls. 185 v. do livro B-27 ¢ inscri-
to a seu favor sob o n.°2 958 a fls. 97 v. do livro G-8.

-O dominio directo acha-se inscrito a favor do Territ6rio segun-
do a inscri¢do n.° 1 800 a fls. 94 do livro F-3.

2. Pretendendo reaproveitar o terreno em aprego, submeteu a
requerente, através do seu representante legal, Kwok Man Chun,
a apreciacéo da Direcc¢do dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e
Transportes (DSSOPT) o respectivo projecto de obra, o qual foi
considerado passivel de aprovacio, logo que acordadas com o
Governo do Territério as condi¢des referentes ao reaproveita-
mento.

3. Atendendo a que a parcela de terreno em questdo se insere
no conjunto classificado da Avenida de Almeida Ribeiro, foi ain-
da o mencionado projecto e sequente alteragio submetidos  apre-
ciagdo do Instituto Cultural de Macau (ICM), o qual emitiu pare-
ceres favoraveis, homologados pelo Ex.™ Senhor Secretirio-Ad-
junto para a Comunicagéo, Turismo e Cultura, por despachos de
12 de Agosto de 1994 e 22 de Novembro de 1996.

4. Nesse sentido, em requerimento datado de 21 de Maio de
1997, dirigido a S. Ex.* o Governador, a requerente veio reiterar
o pedido de autorizagio para modificar o aproveitamento do re-
ferido terreno, em conformidade com os projectos de obra e de
alteracio apresentados na DSSOPT.

5. Nestas circunstancias, o Departamento de Gestdo de Solos
desta Direc¢io de Servigos elaborou a minuta do contrato de re-
visdo da concesséo, tendo em consideragdo no célculo do prémio
respectivo que as condicionantes impostas pela legislagio de de-
fesa do patrimonio cultural, monumental, arquitecténico e paisa-
gistico limitam o reaproveitamento do terreno, reduzindo a mais-
-valia do seu titular e, em contrapartida, permitem atingir o
desiderato legal de proteccio e conservaco do patriménio.

6. Apods a aceitagdo, em 19 de Janeiro de 1998, da minuta de
contrato pela requerente, o processo seguiu a sua tramitaco nor-
mal, tendo sido enviado & Comisséo de Terras que, reunida em
sessdo de 19 de Fevereiro de 1998, nada teve a objectar ao deferi-
mento do pedido.

7. O terreno encontra-se demarcado e assinalado na planta
cartografica n.° 4 546/93, emitida em 19 de Fevereiro de 1998, pela
Direcgéo dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC).
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8. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes de revisdo da concessio
foram notificadas & sociedade requerente, e por esta expressa-
mente aceites, mediante declaracio datada de 2 de Junho de 1998,
subscrita por Kwok Man Chun, vidvo, natural de Kwangtung,
China, de nacionalidade chinesa, residente em Macau, na Rua do
Tap Seac, n.° 41, rés-do-chio, na qualidade de gerente-geral, qua-
lidade e poderes que foram verificados pelo Primeiro Cartério
Notarial de Macau, conforme reconhecimento exarado naquela
declaracgio.

9. A requerente prestou em 3 de Junho de 1998, por meio de
depésito, a caugio no valor de 50 000,00 (cinquenta mil) patacas,
referida no n.° 2 da cldusula sétima do contrato anexo ao presen-
te despacho e do qual faz parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo 11
da Declara¢do Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, defiro o pedido identificado em epigrafe, nos termos do
contrato que se segue, outorgado pelo territério de Macau, como
primeiro outorgante, € pela Alfaiataria Chi Leong, Limitada,
como segunda outorgante:

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da conces-
sdo, por aforamento, do terreno assinalado na planta n.° 4 546/
/93, emitida em 19 de Fevereiro de 1998, pela DSCC, situado em
Macau, na Avenida de Almeida Ribeiro, onde se encontra cons-
truido o prédio n.° 80 (antigo 2H), com a drea de 70 m? (setenta
metros quadrados).

2. O terreno acima referido encontra-se descrito na CRPM sob
on.°10299 afls. 185 v. do livro B-27 e inscrito a favor da segunda
outorgante sob 0 n.°2 958 do livro G-8, sendo de ora em diante
designado, simplesmente, por terreno, cuja concessio passa a
reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Cléausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construgio de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 4 (qua-
tro) pisos.

2. O edificio referido no niimero anterior € afectado as seguin-
tes finalidades de utilizag&o:

Comercial: com a drea de 107 m%
Habitacional: com a drea de 265 m?.

3. As dreas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectifica¢des a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenga de utilizagdo respectiva.

Cliusula terceira — Preco do dominio itil e foro

1. O prego do dominio ttil do terreno € actualizado para 42 550,00
(quarenta e duas mil, quinhentas e cinquenta) patacas.
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2. O diferencial resultante da actualiza¢do do prego do domi-
nio 1til, estipulada no nimero anterior, deve ser pago no prazo
de 1 (um) més a contar da publicagiio no Boletim Oficial do des-
pacho que titula o presente contrato.

3. O foro anual a pagar ¢ actualizado para 106,00 (cento e seis)
patacas.

4. O ndo pagamento, no prazo estipulado no n.° 2 desta clausu-
la, do diferencial do pre¢o do dominio iitil do terreno torna nulo
o presente contrato.

5. A nulidade do contrato € declarada sem outra qualquer for-
malidade, sob proposta da Comissdo de Terras, por despacho de
S. Ex.* o Governador a publicar no Boletim Oficial.

6. O ndo pagamento pontual do foro determina a cobranga coer-
civa nos termos do processo de execugio fiscal.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

. 1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da publicagio
no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no ndmero anterior, a segunda
outorgante deve, relativamente a apresentagéio do projecto e ini-
cio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificacdo da apro-
vacdo do anteprojecto de obra, para a elaboragdo e apresentacdo
do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade, instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovag8o do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no niime-
ro anterior, o projecto sé se considera efectivamente apresenta-
do quando completa e devidamente instruido com todos os ele-
mentos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciacfio do projecto referido
no n.° 2, os Servigos competentes observam um prazo de 60 (ses-
senta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no ntimero anterior, a segunda outorgante pode dar inicio
a obra projectada, 30 (trinta) dias apds comunicagéo, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encon-
tra disposto no Regulamento Geral da Constru¢do Urbana
(RGCU) ou em quaisquer outras disposi¢cdes apliciveis e fican-
do sujeita a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepedo da estabelecida para a falta de licenca.

Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos na cldusula anterior, relativamente a apresentagio do projec-
to, inicio e concluséo da obra, a segunda outorgante fica sujeita a
multa até 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia de atraso, até
sessenta dias; para além desse periodo e até ao maximo global de
cento e vinte dias, fica sujeita a multa até ao dobro daquela im-
portancia.
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2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢a maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja produgéo esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro ou-
torgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cldusula sexta — Prémio do contrato

A segunda outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de 262 770,00 (duzentas e ses-
senta e duas mil, setecentas e setenta) patacas, no prazo de 1 (um)
més a contar da data da publicagdo no Boletim Oficial do despa-
cho que titula o presente contrato.

Clausula sétima — Transmissdo

1. A transmissdo de situacgdes decorrentes desta concessao, en-
quanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizag@o do primeiro outorgante e sujeita o trans-
missario & revisdo das condig¢des do presente contrato, designa-
damente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do niimero anterior
a segunda outorgante, para garantia da obrigag8o ai estabeleci-
da, presta uma caugio no-valor de 50 000,00 (cinquenta mil) pa-
tacas, por meio de depdsito, garantia ou seguro-caugao, em ter-
mos aceites pelo primeiro outorgante, a qual sera devolvida, a
seu pedido, com a emissdo da licenga de utilizagdo ou autoriza-
¢do do pedido para transmitir os direitos resultantes da conces-
sdo.

Cldusula oitava — Fiscaliza¢do

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e
as obras aos representantes dos Servicos da Administracao, que
af se desloquem no desempenho da sua accéo fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua funcio.

Clausula nona — Licencas de obra

As licencas de obra de fundagdes e/ou de construgio sé sdo
emitidas mediante a apresentagdo do comprovativo de que a se-
gunda outorgante pagou a totalidade do prémio fixado na clau-
sula sexta.

Cldusula décima — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugéo, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragio néo autorizada da finali-
dade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugéo do terreno quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

@) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula quin-
ta;
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b) Interrupg¢do do aproveitamento do terreno e/ou da finalida-
de da concessdo;

¢) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula sexta.

3. A devolugdo do terreno sera declarada por despacho de S.
Ex.? o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragéo de devolugao do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extin¢3o, total ou parcial, do dominio itil do terreno;

b) Reversido, total ou parcial, do terreno com as corresponden-
tes benfeitorias nele incorporadas & posse do primeiro outorgan-
te, tendo a segunda outorgante direito a indemnizacio a fixar por
aquele.

Cldusula décima primeira — Foro competente

Para efeitos de resolugéio de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Clausula décima segunda — Legislacdo aplicavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacio aplicavel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Pablicas, em Macau, aos 31 de Julho de 1998. — O Secretério-
-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.
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