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Despacho n.° 73/SATOP/98

Respeitante a revisdo do contrato de concessdo, por arrenda-
mento e precedido de concurso publico, do terreno com a drea de
6 480 m?, situado em Macau, nos Novos Aterros do Porto Exterior
(NAPE), designado por lote 8 (A2/C), titulado pelo Despacho
n.° 59/SATOP/92, publicado no Boletim Oficial n.° 24/92, de 15
de Junho, a favor da sociedade denominada Companhia da Cons-
trugdo Civil Chong Fok (Macau), Limitada (Processo n.° 1 202.1
da Direcgéo dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes
e Processo n.° 8/98 da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Pelo Despacho n.° S9/SATOP/92, publicado no Boletim Ofi-
cial n.° 24/92, de 15 de Junho, foi titulado o contrato de conces-
sdo, por arrendamento e precedido de concurso piblico, do ter-
reno com a area de 6 480 m?, situado em Macau, nos Novos Ater-
ros do Porto Exterior (NAPE), designado por lote 8 (A2/C), a
favor da sociedade comercial denominada Companhia de Cons-
trugdo Civil Chong Fok (Macau), Limitada, com sede na Rua de
Marciano Baptista, n.* 26 a 54-B, Centro Comercial Chong Fok,
16.° andar, em Macau.

2. De acordo com o sobredito contrato o terreno seria aprovei-
tado com a construgdo de um edificio, em regime de propriedade
horizontal, compreendendo duas torres com 19 e 13 pisos, assen-
tes num pdédio com 3 pisos, afecto as finalidades de escritérios,
comércio, habitagdo e estacionamento.

3. As clausulas contratuais relativas ao prémio e ao prazo glo-
bal de aproveitamento foram pontualmente cumpridas, tendo a
respectiva licenga de utilizagdo, com o n.° 58/95, sido emitida em
11 de Maio de 1995.

4. Verifica-se, todavia, que o nimero de pisos do edificio cons-
truido néo coincide com o indicado no contrato de concessio,
uma vez que, no dmbito do processo de licenciamento de obra,
foi autorizada a construc¢fio de uma drea de estacionamento em
cave, para garantir a reserva de lugares prevista no Regulamento
do Plano de Intervengio Urbanistica dos NAPE, aprovado pela
Portaria n.° 68/91/M, de 18 de Abril, que alids prevé o recurso a
esta solugdo (cave) sempre que a organizagio do pédio se revele
insuficiente para o cumprimento de tal reserva.

Acresce que, por lapso, néo ficou prevista, neste e nos demais
contratos de concessdo de terrenos dos NAPE, a finalidade equi-
pamento social, contemplada expressamente naquele regulamen-
to, nem a cbrigagfio de o mesmo ser entregue ao Territério.

5. Assim, e porque a Conservatéria do Registo Predial recusou
o registo da propriedade horizontal com base nas invocadas dis-
crepancias, por requerimento datado de 9 de Setembro de 1997,
a concessiondria, através da sua bastante procuradora, a socieda-
de denominada Son Iek — Comércio e Fomento Predial, Limita-
da, com sede na Avenida da Amizade, s/n, rés-do-chio, edificio
Chong Yu, loja «F», em Macau, matriculada na Conservatéria
dos Registos Comercial e Automével sob o n.°5 666 a fls. 140 do
livro C-14, vem solicitar que se proceda com a rapidez possivel 2
revisdo da concessdo.

6. Nestas circunsténcias, a fim de harmonizar o aproveitamen-
to realizado com o previsto no contrato titulado pelo citado Des-
pacho n.° S9/SATOP/92, foi elaborada pelo Departamento de Ges-
tao de Solos da Direcgfo dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e
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Transportes (DSSOPT) a minuta do contrato de revisdo da con-
cessdo, que foi aceite pela concessiondria através de carta datada
de 20 de Dezembro de 1997.

7. O processo seguiu a tramitacio normal, tendo sido enviado
a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 13 de Fevereiro
de 1998, emitiu parecer favoravel a revisdo do contrato de con-
cessdo nas condigbes acordadas.

8. O prédio objecto da concessiio encontra-se descrito na Con-
servatoria do Registo Predial de Macau (CRPM) sob o n.”22 306
afls. 132 do livro B-8K e inscrito a favor da concessiondria sob o
n.°2 290 do livro F-10K.

9. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes da presente revisao foram
notificadas & sociedade procuradora da concessiondria e por ela
expressamente aceites, mediante declaragio datada de 28 de Abril
de 1998, subscrita por Zheng Zhuoming, solteiro, maior, natural
de Guangdong, Republica Popular da China, de nacionalidade
chinesa, com domicilio profissional em Macau, na Avenida da
Amizade, s/n, r/c, edificio Chong Yu, loja «F», na qualidade de
seu representante, qualidades essas que foram verificadas pelo
Cartério da Notdria Privada Isaura Revés Deodato, conforme
reconhecimento exarado naquela declaragéo.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo II
da Declaracao Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, autorizo a revisdo da concessdo em epigrafe identificada,
nos termos do contrato que se segue, acordado pelo territério de
Macau, como primeiro outorgante, e pela Companhia de Cons-
trucdo Civil Chong Fok (Macau), Limitada, como segunda ou-
torgante:

Artigo primeiro

1. Pelo presente contrato é autorizada a alteragdo parcial da
finalidade do aproveitamento do terreno, designado por lote 8
(A2/C) com a area de 6 480 m? (seis mil quatrocentos e oitenta
metros quadrados), situado nos NAPE, descrito na CRPM sob o
n.° 22 306 a fls. 132 do livro B-8K e inscrito a favor da segunda
outorgante sob 0 n.°2 290 do livro F-10K.

2. Em consequéncia do referido no ndmero anterior, as clausu-
las terceira, quarta, sexta e décima primeira do contrato titulado
pelo Despacho n.® 59/SATOP/92, publicado no Boletim Oficial
n.°24/92, de 15 de Julho, passam a ter a seguinte redacgio:

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terre-
no

1. O terreno é aproveitado com a construgéo de um edifi-
cio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
duas torres, uma com 19 (dezanove) pisos e outra com 13
(treze) pisos, assentes sobre um pédio com 4 (quatro) pisos e
uma cave, de acordo com o Regulamento do Plano de Inter-
vengdo Urbanfstica dos NAPE, aprovado pela Portaria
n.° 68/91/M, de 18 de Abril.

2. O edificio referido no nimero anterior € afectado as se-
guintes finalidades de utilizagéo:

i} Comercial: 4 704 m?
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i) Habitacional: 17 539 m?,
iif) Escritorios: 40 806 m?;
iv) Estacionamento: 14 862 m?

v) Equipamento social: 1 475 m® (frac¢fo auténoma BD,
r/c, sob a torre habitacional);

vi) Equipamento social: 1 965 m? (frac¢do auténoma A2,
sob a torre de escritérios).

Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, a
segunda outorgante paga a seguinte renda anuak:

b) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terre-
no, passa a pagar:

i) 15,00 (quinze) patacas, por metro quadrado de drea bru-
ta de construgéio para comércio;

if) 10,00 (dez) patacas, por metro quadrado de area bruta
de construgéo para habitacéo;

iii) 15,00 (quinze) patacas, por metro quadrado de drea bru-
ta de construgdo para escritdrios;

iv) 10,00 (dez) patacas, por metro quadrado de 4rea bruta
de construgio para estacionamento;

v) 10,00 (dez) patacas, por metro quadrado de 4rea bruta
de construgio para equipamento social ou servigos pu-
blicos prevista no item vi) do n.° 2 da cldusula terceira,
caso o primeiro outorgante nao exerca o seu direito de
aquisi¢ao.

Cldusula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais a suportar, exclusivamen-
te, pela segunda outorgante:

a) A entrega ao primeiro outorgante, livre de quaisquer
énus ou encargos, do equipamento social referido no item v)
do n.° 2 da clausula terceira, localizado na cobertura do p6-
dio sob a torre habitacional, com a drea de 1 475 m? (mil qua-
trocentos e setenta € cinco metros quadrados) e dos lugares
de estacionamento resultantes da aplicagdo do Decreto-Lei
n.°42/89/M, de 26 de Junho;

b) A pritica de todos os actos juridicos necessarios a trans-
missdo e registo predial, a favor do primeiro outorgante, da
propriedade da frac¢io auténoma destinada a equipamento
social, com a drea de 1475 m? (mil quatrocentos e setenta e
cinco metros quadrados), referida na alinea anterior, de acor-
do com o previsto na Portaria n.° 68/91/M, de 18 de Abril.
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Clausula décima primeira — Transmissao

B
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o primeiro outorgante reserva-se o direito de adquirir a frac-
¢do auténoma, com a drea de 1 965 m? (mil novecentos e ses-
senta e cinco metros quadrados), destinada a equipamento
social ou servigos piblicos, localizada no pddio sob a torre
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destinada a escritérios com base no custo de construgéo defi-
nido na Portaria n.° 230/93/M, de 16 de Agosto.

4. Caso o primeiro outorgante nio exerga o direito de aqui-
sicdo referido no nimero anterior, a eventual transmissdo da
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fracgdo auténoma fica dependente da sua expressa autoriza-
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¢éo e sujeita o transmissario a revisdo das condi¢des do pre-
sente contrato.

Artigo segundo
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Para efeitos de resolugio de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal de Competén-

cia Genérica de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras —NANECH A BEREFERE THERS AR A%
Publicas, em Macau, aos 8 de Julho de 1998. — O Secretdrio-Ad-
junto, José Alberto Alves de Paula.
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Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras Piblicas, em Macau, aos 29 de Julho de 1998. — O Chefe do Gabine-
te, Fernando Vaz de Medeiros.
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