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Despacho n.° 7/SATOP/98

Respeitante ao pedido feito, por Tong Iu Fat e Lai Heng Mui,
representados por Lai Heng Keong, de unificacdo do regime ju-
ridico dos terrenos com a drea global de 57 m?, sitos em Macau,
na Rua dos Colonos, n.° 29, e titulados em regime de proprieda-
de perfeita e aforamento. Por forca do alinhamento definido para
o local, a uniformizacao de regime € efectuada através da cedéncia,
por troca, da propriedade de uma parcela com 5 m* e do dominio
util de outra com 3 m?, pelo dominio directo de duas parcelas
com 1 m* e 7 m?, respectivamente, ficando o terreno dos reque-
rentes, apds anexacio, com a area de 49 m? e titulado em regime
de propriedade perfeita (Processo n.°2 136.1 da Direcgio dos Ser-
vicos de Solos, Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 58/97
da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Tong lu Fat, natural de Macau, e mulher Lai Heng Mui, na-
tural da China, casados no regime de comunhao de adquiridos,
ambos de nacionalidade portuguesa e residentes em Macau, na
Rua de Francisco Xavier Pereira, n.* 138-152, 26.° andar, «AA»,
sdo titulares de dois terrenos contiguos, situados em Macau, na
Rua dos Colonos, onde se encontra implantado o prédion.° 29, e
no Beco dos Colonos, s/n, descritos na Conservatéria do Registo
Predial de Macau (CRPM), sob os n.°2 868 a fls. 126 v. do livro B-14
en®13 431 a fls. 42 do livro B-36.

2. O prédio descrito sob o n.° 2 868 € constituido por duas par-
celas de terreno, uma com a drea de 46 m?, assinalada com as
letras «A» e «Al» na planta n.° 4 397/93, emitida pela Direccao
dos Servicos de Cartografia e Cadastro (DSCC), em 28 de Janei-
ro de 1997, titulada em regime de propriedade plena e outra com
a area arredondada de 1 m?, assinalada com a letra «A2» na mes-
ma planta, foreira ao Territério conforme inscri¢do do dominio
directo n.° 6 783 a fls. 158 do livro F-7.

3. O prédio descrito sob 0 n.° 13 431, com a 4rea arredondada
de 11 m? assinalado na planta supracitada com as letras «B» e
«B1», é foreiro ao Territério conforme inscricdo do dominio di-
recton.®3 191 a fls. 132 do livro F-5.

4. Pretendendo proceder ao reaproveitamento conjunto dos
referidos terrenos com a construcio de um edificio comercial e
habitacional, em regime de propriedade horizontal, por requeri-
mento dirigido a S. Ex.* o Governador, de 24 de Fevereiro de
1997, Lai Heng Keong, casado, natural de Macau, de nacionali-
dade portuguesa e residente na Rua de Francisco Xavier Pereira,
n.» 138-152, 26.° andar, «AA», na qualidade de procurador dos
referidos titulares veio solicitar que essa pretenséo fosse autori-
zada em conformidade com o projecto de arquitectura submeti-
do & apreciacio da Direccéo dos Servigos de Solos, Obras Publi-
cas e Transportes (DSSOPT), o qual foi considerado passivel de
aprovagao condicionada a resolugio de certas questdes de natu-
reza técnica e ao cumprimento das condicionantes urbanisticas
definidas para o local.

5. No caso presente, o cumprimento do alinhamento definido
para o local determina a integragdo no dominio pidblico do Terri-
tério, para alargamento da via publica, de duas parcelas de terre-
no com as areas de 5 m? e 3 m?, assinaladas com as letras «<Al» e
«B1» na mencionada planta, pertencentes aos requerentes, a pri-
meira em regime de propriedade plena e a outra em regime de
aforamento.
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6. Nestas circunstincias, tendo em consideracio a necessidade
de unificar o regime juridico das parcelas objecto de aproveita-
mento, o Departamento de Gestdo de Solos da DSSOPT, com
base no critério adoptado em situagdes semelhantes, nomeada-
mente no facto de o terreno aforado representar uma percenta-
gem reduzida da area global, elaborou minuta de contrato de
permuta de parcelas, que mereceu a concordéncia dos requeren-
tes conforme se alcanga da carta datada de 25 de Agosto de 1997,
subscrita pelo seu procurador.

7. Assim, de acordo com o contrato, os requerentes ddo ao Ter-
ritério a propriedade da parcela de terreno com a drea de Sm? a
desanexar do prédio descrito na CRPM sob o n.°2 868 a fis. 126 v.
do livro B-14, apés demoli¢io do edificio nele existente, e o do-
minio Gtil da parcela com a area de 3 m? a desanexar do prédio
descrito sob o n.° 13 431 a fls. 42 do livro B-36, assinalados na
referida planta, respectivamente, com as letras «Al» e «Bl».

Em troca o Territdrio d4d aos requerentes o dominio directo de
duas parcelas de terreno, uma com a drea de 1 m?, que constitui o
averbamento n.° 1 a descri¢do n.° 2 868, assinalada com a letra
«A2» na planta anteriormente indicada e a outra com a drea de
7 m?, que faz parte do prédio descrito sob o n.° 13 431, assinalada
com a letra «B» na mesma planta. Esta parcela destina-se a ser
anexada as parcelas «A» e «A2», que fazem parte do prédio des-
crito sob 0 n.° 2 868, para aproveitamento conjunto, passando a
constituir um Unico lote de terreno com a drea de 49 m?, em regi-
me de propriedade plena.

8. O processo seguiu a sua tramitagio normal, tendo sido envia-
do a Comisséo de Terras que, reunida em sessio de 30 de Outu-
bro de 1997, nada teve a opor ao deferimento do pedido.

9. As condigdes da presente troca foram notificadas aos reque-
rentes e por estes expressamente aceites mediante declaracio da-
tada de 22 de Junho de 1998.

10. Foi prestado, nos termos legais, pelo banco credor, em 14
de Abril de 1997, o consentimento para o cancelamento da hipo-
teca registada na CRPM sob o n.°4 130 a fls. 3 do livro C-29L,
relativamente as parcelas que os requerentes dio, por troca, ao
Territério, assinaladas com as letras «A1» e «B1» na planta ante-
riormente mencionada e que se destinam a integrar o dominio
publico, conforme fotocdpia do documento junto ao processo da
Comissao de Terras.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo 11
da Declaragao Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 76.° e seguintes da Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, autorizo a troca de terrenos identificada em
epigrafe, devendo o contrato respectivo ser titulado por escritura
a celebrar no Notariado Privativo da Direccido dos Servigos de
Financas, entre o representante do territério de Macau, como
primeiro outorgante, e Tong Ju Fat e sua mulher Lai Heng Mui,
como segundos outorgantes, nos termos € condigdes seguintes:

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Os segundos outorgantes dio ao primeiro outorgante, que
aceita, livre de quaisquer 6nus ou encargos, para ser integrada na
via publica, a propriedade plena de uma parcela de terreno com
a drea de S (cinco) metros quadrados e o dominio qtil de outra
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com a drea de 3 (trés) metros quadrados, com os valores de
64 426,00 (sessenta e quatro mil, quatrocentas e vinte e seis)
patacas e de 38 655,00 (trinta e oito mil, seiscentas e cinquenta e
cinco) patacas, assinaladas com as letras «<Al» e «B1» na planta
n.°4 397, emitida em 28 de Janeiro de 1997, pela DSCC, a primei-
ra a desanexar do terreno descrito na CRPM sob o n.°2 868 a fls.
126 v. do livro B-14 e inscrita a seu favor sob o n.° 4 809 a fls. 57
do livro G-33L e a segunda a desanexar do terreno descrito sob o
n.° 13 431 a fls. 42 do livro B-36, cujo dominio dtil se acha inscrito
a favor dos segundos outorgantes sob o n.° 10 762 a fls. 106 do
livro G-59L.

2. O primeiro outorgante dé, em troca, aos segundos outor-
gantes que aceitam, o dominio directo de duas parcelas de terre-
no, uma com a area de 1 (um) metro quadrado, a que se refere o
averbamento n.° 1 a descricdio n.° 2 868 a fls. 126 v. do livro B-14,
cujo dominio directo se encontra inscrito a favor da Fazenda
Nacional na mesma Conservatoria sob o n.° 6 783 a fls. 158 do
livro F-7 € o dominio (til inscrito a favor dos segundos outorgantes
sob o n.° 4 809 a fls. 57 do livro G-33L, assinalada com a letra
«A2» na planta identificada no nimero anterior € outra com a
drea de 7 (sete) metros quadrados, descrita na CRPM sob o
n.° 13 431 a fls. 42 do livro B-36, cujo dominio directo estd inscrito a
favor do Territdrio sob on.°3 191 a fls. 132 do livro F-5 e o dominio
itil inscrito a favor dos segundos outorgantes sob o n.° 10 762 a fls.
106 do livro G-59L, assinalada com a letra «B» na mesma planta,
as quais sdo atribuidos os valores de 12 885,00 (doze mil oitocen-
tas e oitenta e cinco) patacas e de 90 196,00 (noventa mil, cento e
noventa e seis) patacas, respectivamente.

3. As parcelas de terreno referidas no n.° 2, assinaladas com as
letras «A2» e «B» na mencionada planta, sdo anexadas e aprovei-
tadas conjuntamente pelos segundos outorgantes, em regime de
propriedade plena, com o terreno confinante, assinalado com a
letra «A» na referida planta, descrito na CRPM sob o n.°2 868 a
fls. 126 v. do livro B-14 ¢ inscrito a seu favor sob 0 n.°4 809 a fls. 57
do livro G-33L, passando a constituir um tinico lote de terreno,
com a drea global de 49 (quarenta e nove) metros quadrados.

Clausula segunda — Resolugdo do contrato

O contrato é resoltvel se, decorridos 3 (trés) anos sobre a data
da publicagio no Boletim Oficial do presente despacho, os se-
gundos outorgantes néo fizerem prova do aproveitamento do ter-
reno.

Cléausula terceira — Foro competente

Para efeitos de resolugio de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente € o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Cldusula quarta — Legislagdo aplicdvel

Nos casos omissos, o presente contrato rege-se pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 8 de Julho de 1998, — O Secretério-
-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.
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