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Despacho n.° 66/SATOP/98

Respeitante ao pedido, feito por Ho Hao Chio, Ho Hao Veng
€ Ho Hao Tong, de doagdo da parcela de terreno com a drea de
89 m?, situado em Macau, na Avenida do Ouvidor Arriaga, onde
se encontra construido o prédio n.° 3, seguida da sua concessio,
por aforamento, para unificagdo do seu regime juridico com a de
outra parcela confinante com a drea de 24 m? que lhes estd con-
cedida nesse regime, em ordem ao aproveitamento conjunto com
a construgfo de um edificio destinado a comércio e habitagéo, o
qual fica a ocupar a totalidade da 4rea remanescente da descri-
¢do n.° 10 105 a fls. 88 do livro B-27, ora rectificada para 113 m*
{(Processo n.° 2 163.1 da Direcg¢ao dos Servigos de Solos, Obras
Publicas e Transportes e Processo n.° 43/97 da Comisséo de Ter-
ras).

Considerando que:

1. Ho Hao Chio, casado com Ho Cheung Lai Kwan no regime
de comunhdo de adquiridos, natural de Macau, onde reside, na
Rua de Santa Clara, n.** 1-3, 5.° andar, Ho Hao Veng, casado com
Esther Hon Lan Wong no regime de comunhio de adquiridos,
natural de Macau, residente em Hong Kong, May Road, n.° 5,
May Tower 11, 8.° andar, e Ho Hao Tong, casado com Wong Wan
Mei no regime de comunh&o de adquiridos, natural de Macau,
residente em Hong Kong, Repulse Bay Road n.° 43, Twin Brook,
apartamento 10-A, no acto representados pela sua bastante
procuradora, a sociedade denominada Companhia de Constru-
¢do e Investimento Predial Trust, Limitada, com sede em Macau,
na Rua de Pequim, n.” 173-177, P-Q, r/c, edificio Marina Plaza,
matriculada na Conservatéria dos Registos Comercial € Auto-
moével de Macau sob o n.° 2 605 a fls. 167 v. do livro C-7, preten-
dendo proceder ao reaproveitamento do terreno situado em Ma-
cau, na Avenida do Ouvidor Arriaga, onde se encontra implanta-
do o prédio n.° 3, com a construgdo de um edificio destinado a
habitacdo e comércio, submeteram em 26 de Junho de 1996 a
apreciagdo da Direc¢do dos Servigos de Solos, Obras Piiblicas e
Transportes (DSSOPT), o respectivo projecto de arquitectura,
que foi considerado passivel de aprovagéo condicionada, por des-
pacho do director de 11 de Dezembro de 1996.

2. O terreno abrangido pelo projecto, descrito na Conservaté-
ria do Registo Predial de Macau (CRPM) sob o n.° 10 105 a fls. 88
do livro B-27, é constituido por duas parcelas, sendo uma, com
89 m?, compropriedade dos requerentes, e a outra, com 24 m?, con-
titulada em regime de aforamento.

3. Encontra-se demarcado ¢ assinalado com as letras «B1»,
«B2», «Cl» e «C2» na planta n.° 4 859/94, emitida pela Direcg¢io
dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC) em 14 de Maio
de 1998, tendo a area registral de 321,25 m? sido rectificada, por
nova medicdo, para 113 m?.

Esta rectificagéo justifica-se face a realidade de facto existente,
sendo que a sua desconformidade com a drea registral terd resul-
tado do menor rigor que terd sido usado nas sucessivas desane-
xacdes que, ao longo de décadas, foram feitas da descrigdo mie,
tanto mais por se verificar que o foram por heranga ou por desti-
nac¢ao do pai de famdlia.

4. Havendo necessidade de uniformizar o regime juridico das
parcelas que compdem o terreno e conforme lhe fora comunica-
do, por requerimento dirigido a S. Ex.* o Governador, apresenta-
do em 14 de Abril de 1997, a procuradora dos requerentes veio
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formalizar o pedido, propondo-se doar ao Territério a proprie-
dade plena da parcela de terreno com a drea de 89 m? com a
simultdnea concessdo da mesma, em regime de aforamento, para
aproveitamento conjunto com a parcela ja aforada.

5. Nesta conformidade, o Departamento de Gestéo de Solos
da DSSOPT procedeu ao calculo das contrapartidas a obter pelo
Territdrio e elaborou a minuta de contrato, que mereceu a con-
cordancia das requerentes, como se alcanca da declaragio da sua
procuradora de 7 de Jultho de 1997.

6. O processo seguiu a sua tramitagao normal, tendo sido envia-
do a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 18 de Setem-
bro de 1997, emitiu parecer favoravel.

7. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢bes contratuais foram notifi-
cadas aos requerentes através da sua bastante procuradora e por
esta expressamente aceites, mediante declaragdo datada de 8 de
Janeiro de 1998, subscrita por Pedro Chiang, casado, natural do
Camboja, de nacionalidade portuguesa, com domicilio profissio-
nal em Macau, na Rua de Pequim, n.* 173 a 177, P-Q, /c, edificio
Marina Plaza, na qualidade de gerente-geral, qualidades e pode-
res que foram verificados pela Notdria Privada Isaura Revés Deo-
dato, conforme reconhecimento exarado naquela declaragdo.

8. A sisa foi paga na Recebedoria de Fazenda de Macau em 25
de Fevereiro de 1998, conforme conhecimento n.° 2 282/08 044,
que foi arquivado no processo da Comissdo de Terras.

9. Foi, ainda, prestada nos termos legais, em 11 de Dezembro
de 1997, pelo banco credor, autorizagdo para que a hipoteca re-
gistadasob on.°12 215 afls. 198 do livro C-59M, da CRPM, quanto
as parcelas identificadas pelas letras «B1» e «B2» na supramencio-
nada planta da DSCC, passe a onerar o seu dominio (til.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo 11
do Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 940.° do Cédigo Civil, € nos
artigos 29.°, 44.° e seguintes, 107.° ¢ 179.°, n.° 2, todos da Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, defiro o pedido identificado em epigrafe,
nos termos do contrato que se segue, acordado pelo territério de
Macau, como primeiro outorgante, e por Ho Hao Chio, Ho Hao
Veng e Ho Hao Tong, no acto representados pela Companhia de
Construgdo e Investimento Predial Trust, Limitada, como segun-
dos outorgantes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

Para efeitos de uniformizagdo do regime juridico do prédion.°3
da Avenida do Ouvidor Arriaga, o primeiro outorgante € os se-
gundos outorgantes, acordam o seguinte:

1. A doagdo, pelos segundos outorgantes ao primeiro outor-
gante, que aceita, do terreno com a 4rea de 89 m? (oitenta e nove
metros quadrados) e com o valor atribuido de 912 446,00 (nove-
centas e doze mil quatrocentas e quarenta e seis) patacas, assina-
lado com as letras «B1» e «B2» na planta n.° 4 859/94, emitida em
14 de Maio de 1998, pela DSCC, situado na Avenida do Ouvidor
Arriaga, onde se encontra construido o prédio n.° 3. O referido
terreno estd incluido na descri¢do n.° 10 105 a fls. 88 do livro B-27
da CRPM e encontra-se registado, em regime de propriedade
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plena, a favor dos segundos outorgantes sob os n.* 40 983, 40 985
¢ 40 987 do livro G-34, mantendo-se a hipoteca registada a favor
do banco credor sob o n.° 12 215 a fls. 198 do livro C-59M.

2. A concessdo aos segundos outorgantes, em regime de afora-
mento, mas com o énus hipotecério a incidir apenas sobre o do-
minio Gtil, da parcela referida no nimero anterior, a qual, com a
parcela do terreno confinante, com a area de 24 m? concedida no
mesmo regime, conforme inscri¢do do dominio directo a favor
do Territério sob o n.° 3 918 do F-6, constituem a 4rea remanes-
cente da descrigao n.°10 105 do B-27 da CRPM, ora rectificada
para 113 m2

3. As parcelas de terreno referidas no niimero anterior, assina-
ladas pelas letras «Bl», «B2», «Cl» e «C2», na planta acima men-
cionada, destinam-se a ser aproveitadas conjuntamente, em regi-
me de aforamento, logo que demolido o edificio ali existente, cons-
tituindo um tinico lote com a drea de 113 (cento e treze) metros
quadrados, de ora em diante designado, simplesmente, por terre-
no, cuja concessao passa a reger-se pelas cldusulas do presente
contrato.

Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno é aproveitado com a construcdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 8§ (oito)
pisos.

2. O edificio, referido no ndmero anterior, é afectado as seguin-
tes finalidades de utilizaggo:

Comercial: com a drea de 205 m?;
Habitacional: com a area de 801 m2.

3. Os segundos outorgantes ficam obrigados a reservar com-
pletamente desimpedida, ao nivel do rés-do-chio, a parcela de ter-
reno assinalada com as letras «B2» e «C2» na planta n.° 4 859/94,
emitida em 5 de Setembro de 1997, pela DSCC, destinada ao li-
vre transito de pessoas e bens sem quaisquer restricdes e sem
poder ser objecto de qualquer tipo de ocupagao, temporaria ou de-
finitiva.

Cldusula terceira — Prego do dominio iitil e foro

1. O prego do dominio ttil do terreno é fixado globalmente em
88 680,00 (oitenta e oito mil seiscentas e oitenta) patacas, assim
discriminado:

a) 18 835,00 (dezoito mil oitocentas e trinta e cinco) patacas,
referente ao valor actualizado do terreno j concedido, assinala-
do com as letras «Cl» e «C2» na planta n.° 4 859/94, emitida em S
de Setembro de 1997, pela DSCC;

b) 69 845,00 (sessenta e nove mil oitocentas e quarenta ¢ cin-
co) patacas, referente ao valor actualizado do terreno ora conce-
dido, assinalado com as letras «B1» e «B2» na citada planta.

2. Os segundos outorgantes ficam isentos do pagamento do
prego do dominio itil fixado na alinea b) do nimero anterior
correspondente a parcela doada e ora concedida.

3

3. O diferencial resultante da actualizagdo do pre¢o do domi-
nio til estipulada na alinea a) do n.° 1 deve ser pago no prazo de
1 (um) més, a contar da publicagdo no Boletim Oficial do despa-
cho que titula o presente contrato.
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4. O foro anual a pagar ¢ actualizado para 222,00 (duzentas e
vinte e duas) patacas, assim discriminado:

a) 47,00 (quarenta e sete) patacas, referente a parcela ja conce-
dida, assinalada com as letras «Cl» € «C2» na planta n.° 4 859/94,
emitida em 5 de Setembro de 1997, pela DSCC;

b) 175,00 (cento e setenta e cinco) patacas, referente ao terre-
no ora concedido, assinalado com as letras «B1» e «B2» na citada
planta.

5. O né@o pagamento, no prazo estipulado no n.° 3, do diferen-
cial resultante da actualizacio do pre¢o dominio ttil do terreno
ja concedido, torna nulo o presente contrato.

6. A nulidade do contrato é declarada sem outra qualquer for-
malidade, sob proposta da Comissdo de Terras, por despacho de
S. Ex.* o Governador a publicar no Boletim Oficial.

7. O ndo pagamento pontual do foro determina a cobranga coer-
civa nos termos do processo de execugdo fiscal.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 24 (vinte e quatro) meses, contados da data da publicagio
no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, os segundos
outorgantes devem, relativamente & apresentagio do projecto e
inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da apro-
vacdo do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresentacio
do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade, instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacio
da aprovagio do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nime-
ro anterior, o projecto sé se considera efectivamente apresenta-
do quando completa e devidamente instruido com todos os ele-
mentos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entende-se que, para a apreciagdo do projecto referido
no n.” 2, os Servigos competentes observam um prazo de 60 (ses-
senta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nao se pronunciem no prazo
fixado no ndmero anterior, os segundos outorgantes podem dar
infcio & obra projectada, 30 (trinta) dias apés comunicagéo, por
escrito, 8 DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no Regulamento Geral da Construgdo Ur-
bana (RGCU) ou em quaisquer outras disposi¢des aplicdveis e
ficando sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excepe¢do da estabelecida para a falta de licenca.

Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos na cldusula anterior, relativamente a apresentago do projec-
to, inicio ¢ conclusio das obras, os segundos outorgantes ficam
sujeitos a multa até 5 000,00 (cinco mil) patacas por cada dia de
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atraso até sessenta dias; para além desse periodo e até ao maxi-
mo global de cento e vinte dias, ficam sujeitos a multa até ao do-
bro daquela importéncia.

2. Os segundos outorgantes ficam exonerados da responsabili-
dade referida no ndmero anterior em casos de for¢a maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgéo esteja, comprovadamen-
te, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusi-
vamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula, os segundos
outorgantes obrigam-se a comunicar, por escrito, ao primeiro ou-
torgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cldusula sexta — Prémio do contrato

Os segundos outorgantes pagam ao primeiro outorgante, a ti-
tulo de prémio do contrato, o montante de 227 218,00 (duzentas
e vinte e sete mil duzentas e dezoito) patacas, no prazo de 1 (um)
més, a contar da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato.

Cldausula sétima — Transmisséo

A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo, en-
quanto o terreno néo estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizacio do primeiro outorgante e sujeita o
transmissdrio a revisdo das condigdes do presente contrato, de-
signadamente da relativa ao prémio.

Cldusula oitava — Licengd de obra

A licenga de obra de construgfo sé € emitida mediante a apre-
sentacdo do comprovativo de que os segundos outorgantes satis-
fizeram o pagamento do prémio fixado na cldusula sexta do pre-
sente contrato.

Cldausula nona — Fiscalizagao

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
os segundos outorgantes obrigam-se a franquear o acesso ao mes-
mo e s obras aos representantes dos Servigos da Administraggo,
que af se desloquem no desempenho da sua acgfio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcéo.

Cldusula décima — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragio nio autorizada da finali-
dade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolug¢fo do terreno quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula quin-
ta;

b) Interrupgéo do aproveitamento do terreno e/ou da finalida-
de da concesséo;

¢) Transmissao de situagdes decorrentes da concesso, enquanto
o aproveitamento do terreno néo estiver concluido, sem prévia
autorizagfio do primeiro outorgante;
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d) Incumprimento da obrigacdo estabelecida na cldusula sex-
ta.

3. A devolucgdo do terreno sera declarada por despacho de S.
Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragio de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Exfingdo, total ou parcial, do dominio ttil do terreno;

b) Reversao, total ou parcial, do terreno com as corresponden-
tes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outorgan-
te, tendo os segundos outorgantes direito a indemnizagao a fixar
por aquele.

Clausula ‘décima primeira — Foro competente

Para efeitos de resolug@o de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Clausula décima segunda — Legislagio aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicavel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 8 de Julho de 1998. — O Secretério-
-Adjunto, José Alberto Alves de Paula.
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As areas demarcadas na presente planta foram obtidas de acordo com a planta No.CADASTRO jﬂd}%&“ﬁ%
de alinhamento oficial de DSSOPT No. 95A008 de 05/02/1997.

HRABLGHRZAREKELBTHENT No. 050008 de 05/02/1907 ARERE . 20422019

Avenida do Ouvidor Arriaga, ne 3
BRIBKXEHE IR
N.o ] M (m ) ! Ptm)
Confrontagdes actuais: BE

1 2l 158.9 18 916.3

2 21 151.9 18 9©9.8 Parcelas "B1+B2+C1+C2" :

3 21 153.9 18 998.6 “B1B2+C14C2 L 3 B 45+

4 21 157.7 18 923.4 ‘ ‘

5 21 158.6 18 9p4.2 NE - Avenida do Ouvidor Arriaga;

6 21 161.2 18 906.6 Bk - BRHABR,

7 2l 164.7 18 999.6 SE - Avenida de Sidénio Pais,nos.43D-43] e Avenida do

g 21 166.9 18 911.7 Ouvidor Arriaga,nos.1-1C (no.14404, B-38);

9 21 160.9 18 917.7 RE - ISRFMAEY, AD-CIRERFESKER, 1-10%(n. 14404, B-38);
16 21 158.9 18 918.7 SW - Terreno junto a Avenida do OQuvidor Arriaga(no.19378,
11 21 197.9 18 917.4 B-40%
lz 21 152.7 18 918.7 R - RRSEREH LB 2 13 (0. 19378,8-40);

NW - Avenida do Ouvidor Arriaga, nos.5-15 e Rua de Silva
' Mendes, nos.24-24F (no.12216, B-32).
[[] Area "Bl" =75 m2 Eit - BRHAER, 5 15%RCELE, 24-24 % (0. 12216, B-32).
i OBS fiiif:-As parcelas "BI1+B2+C1+C2" s#o terreno incluido no
! " " remanescente da descri¢cdo (no.10105,B-27).
E Area "B2" - 14 m2 “BIBHCI 42"+ B B— R ER BB (10105, B-27) 2 MR B85 2 4 .
[k -As parcelas "B1+B2” s3o parte do terreno incluido no
remanescente da descrigfio (no.10105,B-27) (PPF).
A nen L BB LB B EERETER(10105,8-2NHEZ BS (2 FHE).
% Ar*ea C1 =zl mz -As parcelas "Cl1+C2"” s#o pa;ﬁt(e do terreno incluiﬁo no
L averbamento no.1 da descrig@io (nc.10105,B-27) (AF).
' "CHC LB B—BENERER(0105,8-27) 2 M 3 — (RIRE).
D Area "CR2" = 3 mp2 ~As parcelas “"B2+C2" sio Area "NON-AEDIFICANDI” ao
i nivel do r/c.
WA VAES 8 So =3 Tt e 4-dril
E DIRECCAO DOS SERVIGOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
w B & 8 o =]
ESCALA v wm 1:1000
10 o) 10 20 30 40 50 60 70 80 S0 metros
= s —— = — = 2R
A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO Datum Vertical : N{VEL MEDIO DO MAR (MSL}
| DRESEE BEEE  POETE
Despacho n.° 66/SATOP/98 Parecer da C.T. no. 106/97 de 18/09/97 4859/94 de 14/05/98
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