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Despacho n.° 63/SATOP/98

Respeitante & conversio da concesséo gratuita em onerosa, por
aforamento, do terreno com a 4rea de 521 m?, sito em Macau, na
Avenida do Coronel Mesquita, onde se encontrava implantado o
prédio n.° 2, e de autorizagio de transmissdo do mesmo a favor
da sociedade denominada «Companhia de Desenvolvimento Pre-
dial Hip Ko Macau, Limitada», bem como de simultanea revisao,
por modifica¢do de aproveitamento, com a construcdo de um edi-
ficio afecto as finalidades habitacional, comercial e de estaciona-
mento (Processo n.° 637.1 da Direc¢ao dos Servigos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 63/97 da Comissio
de Terras).

Considerando que:

1. Pela Portaria n.° 6 630, publicada no Boletim Oficial n.° 52/60,
de 24 de Dezembro, foram anuladas as concessdes onerosas de
duas parcelas de terreno com as dreas de 409,22 m? e 100 m?, sobre
as quais se encontrava construido o prédio n.° 2 da Avenida do
Coronel Mesquita e, ap6s anexacgdo das mesmas, concedidas gra-
tuitamente a mesma concessiondria, Provincia Portuguesa da Pia
Sociedade Salesiana — Corporagdo Missiondria, com a condi¢do
de manter construido o referido edificio destinado as finalidades
assistenciais do Colégio D. Bosco.

2. Por escritura ptblica outorgada em 18 de Setembro de 1980,
exarada a fls. 56 v. e seguintes do livro n.° 87-A do Segundo Car-
torio Notarial de Macau, a concessiondria vendeu o dominio (til
do terreno em questdo a Chui Iu e sua mulher Lam Lai Seong,
com um projecto de aproveitamento que fora aprovado em 30 de
Setembro de 1980, tendo o inicio de obra sido autorizado por
despacho de 24 de Margo de 1981.

3. Todavia, em 3 de Setembro de 1982, considerando ter havi-
doirregularidade na transmissao do prédio da Sociedade Salesiana
para Chui Iu, por se afastar dos fins para que foi concedido, a
Administragdo ordenou a suspensio da obra em curso que ante-
riormente havia autorizado, situagfo que ainda hoje se mantém.

4. Da ordem de suspensio foi interposto recurso para o Supre-
mo Tribunal Administrativo, que proferiu acdrdéo no sentido da
sua rejeicdo liminar, o qual foi posteriormente confirmado pelo
Pleno da Sec¢do do Contencioso Administrativo do mesmo Tri-
bunal.

5. Pese embora as tentativas da parte da Administragio para a
resolucéio do assunto, no que se refere a situagéo juridica e ao
aproveitamento do terreno, o certo € que decorreu um longo pe-
riodo de negociagdes que se protelou no tempo sem que a situa-
¢do se desbloqueasse, na sequéncia do que o entdo Secretdrio-
-Adjunto determinou, em despacho de 3 de Novembro de 1992,
que se retomassem as negocia¢des com Chui Iu no sentido de se
regularizar a situacdo através da concessao do terreno com dis-
pénsa de concurso ptblico, mediante o pagamento de um prémio
calculado de acordo com as tabelas em vigor. Determinava ainda
que, quanto ao projecto de construgéo, a Direcgdo dos Servigos
de Solos, Obras Publicas e Transportes (DSSOPT) deveria
conformé-lo com os condicionalismos vigentes, de acordo com
critérios de razoabilidade e exequibilidade.

6. Todavia, por escritura pablica outorgada em 28 de Setem-
bro de 1993, exarada a fls. 18 e seguintes do livro n.° 1 do Notdrio
Privado Cavaleiro Sanches, a sociedade denominada «Compa-
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nhia de Desenvolvimento Predial Hip Ko Macau, Limitada», com
sede em Macau, na Rua da Sé, n.° 12, r/c, C e D, edificio Vai Sun,
matriculada na Conservatéria dos Registos Comercial e Auto-
moével sob o n.°8 177 a fls. 12 v. do livro C-21, adquiriu o prédio
em questdo e submeteu a apreciagdo da DSSOPT, em 28 de Ou-
tubro de 1993, um estudo prévio de aproveitamento, rectificado
em 2 de Junho de 1994, o qual obteve parecer favoravel, face ao
historial do processo e a necessidade de adaptagéo da construgio
ja executada aos novos condicionalismos existentes, de acordo
com o qual foi elaborada a respectiva minuta de contrato e envia-
da aos interessados.

7. Contudo, ap6s vicissitudes de varia ordem e realizagfio de di-
versas reunides com os representantes da referida sociedade, que
entretanto operou mudancas no seu corpo de geréncia e invocou
desconhecimento dos negdcios praticados pelos sécios anterio-
res, foi submetido a apreciagéo dos Servigos um novo projecto de
arquitectura, em 5 de Junho de 1996, que obteve parecer favora-
vel embora condicionado ao cumprimento de determinados re-
quisitos técnicos.

8. Nestas circunstancias, apds apresentagio da documentacio
necessdria  instrugdo do processo e calculadas as contrapartidas
a obter pelo Territério, foi elaborada uma nova minuta de con-
trato, de acordo com os ajustamentos decorrentes do projecto
entdo aprovado, cujo objecto contemplou o reconhecimento das
transmissdes efectuadas e a conversdo da concessio gratuita em
onerosa, sendo que se verificou um agravamento do prémio esta-
belecido em resultado do aumento de dreas brutas de constru-
¢éo, por finalidade.

9. Enviada aos intervenientes no contrato a respectiva minuta,
apenas em 22 de Outubro de 1997 a transmissaria veio aceitar as
condigbes nela estipuladas, ndo deixando de antes manifestar a
sua discordancia e requerer a redu¢io do montante do prémio,
pedido que, contudo, ndo obteve deferimento.

10. O terreno, com a area rectificada de 521 m? encontra-se
descrito na Conservatdria do Registo Predial de Macau (CRPM)
sobon.?12 533 a fls. 163 do livro B-33, e assinalado na planta car-
tografica n. 1 355/89, emitida em 3 de Abril de 1997, pela Direc-
¢do dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC).

11. O processo seguiu a tramitagdo normal, tendo sido enviado
a Comissdo de Terras que, reunida em sessio de 11 de Dezembro
de 1997, emitiu parecer favoravel.

12. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des contratuais foram notifi-
cadas a Provincia Portuguesa da Pia Sociedade Salesiana — Cor-
poragéo Missiondria e por esta expressamente aceites, mediante
declaragdo de 11 de Fevereiro de 1998, subscrita pelo Pe. Ant6-
nio dos Santos Rosa, solteiro, maior, natural de Fatima e residen-
te em Macau, no Colégio Dom Bosco, Estrada de Ferreira do
Amaral, n.° 6, na qualidade de procurador.

13. As referidas condigdes foram também notificadas 2 socie-
dade transmisséria e por esta expressamente aceites, mediante
declaragdo datada de 26 de Fevereiro de 1998, subscrita por Liang
Rongzhao e Liu Nanchang, ambos solteiros, maiores, naturais de
Guangdong, Repiiblica Popular da China, de nacionalidade chi-
nesa e com domicilio profissional em Macau, na Rua da Sé¢,
n.° 12, edificio Vai Sun, 1/c, C e D, na qualidade de gerentes, qua-
lidade e poderes que foram verificados pelo Cartério do Notdrio
Privado Carlos Duque Simdes, conforme reconhecimento exarado
naquela declaragéo.
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Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo II
da Declaracdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 66.° e 107.° da Lei n.® 6/80/M,
de S de Julho, defiro o pedido identificado em epigrafe, nos ter-
mos do contrato que se segue, acordado pelo territério de Ma-
cau, como primeiro outorgante, pela Provincia Portuguesa da Pia
Sociedade Salesiana — Corporag¢ao Missiondria, como segunda
outorgante, e pela «Companhia de Desenvolvimento Predial Hip
Ko, Macau, Limitada», como terceira outorgante:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A conversao em concessao onerosa, por aforamento, do ter-
reno com a area de 509,22 m? (quinhentos e nove virgula vinte e
dois metros quadrados), ora rectificada por novas medicdes para
521 m? (quinhentos e vinte € um metros quadrados), concedido,
gratuitamente, a segunda outorgante, Provincia Portuguesa da Pia
Sociedade Salesiana — Corporagio Missiondria, situado em Ma-
cau, na Avenida do Coronel Mesquita, onde se encontrava cons-
truido o prédio n.° 2, descrito na CRPM sob o n.° 12 533 a fls. 163
do livro B-33;

b) O primeiro outorgante autoriza a posteriori a transmissio
sucessiva do direito resultante da concessao gratuita, ora conver-
tida em onerosa, do terreno referido na alinea anterior, assinala-
do na planta anexa com o n.° 1 355/89, emitida.em 3 de Abril de
1997, pela DSCC, da segunda outorgante a favor de Chui Iu e sua
mulher Lam Lai Seong, operada por escritura de 18 de Setembro
de 1980, exarada a fls. 56 v. e seguintes do livro n.° 87-A do Se-
gundo Cartério Notarial de Macau, e destes a favor da terceira
outorgante, Companhia de Desenvolvimento Predial Hip Ko,
Macau, Limitada, operada por escritura de 28 de Setembro de
1993, exarada a fls. 18 e seguintes do livro n.° 1 do Notdrio Priva-
do Cavaleiro Sanches, encontrando o dominio 1til inscrito a seu
favor sob o n.° 3 480 a fls. 33 do livro G-24M da CRPM.

2. A concesséo de ora em diante designada, simplesmente, por
terreno, ao qual € atribuido o valor de 18 129 834,00 (dezoito mi-
lhdes, cento e vinte e nove mil, oitocentas e trinta e quatro) pata-
cas, passa a reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construgdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 26 (vinte
e seis) pisos.

2. O edificio, referido no ndmero anterior, € afectado as seguin-
tes finalidades de utilizacio:
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Comercial: com a drea de 1 818 m%;
Habitacional: com a area de 5 866 m%
Estacionamento: com a area de 651 m2

3. As dreas, referidas no niimero anterior, poderao ser sujeitas
a eventuais rectificagdes a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emisséo da licenga de utilizagio respectiva.

Cldusula terceira — Pre¢o do dominio titil e foro

1. O prego do dominio ttil do terreno & fixado globalmente em
741 120,00 (setecentas e quarenta ¢ uma mil cento e vinte) pata-
cas.

2. O prego do dominio ttil estipulado no n.° 1 da presente clau-
sula deve ser pago no prazo de dez dias, contados da data da en-
trega, a segunda outorgante, da respectiva guia para pagamento,
pela Direcgdio dos Servigos de Finangas.

3. O foro anual a pagar ¢ de 1 853,00 (mil oitocentas e cinquen-
ta e trés) patacas.

4. O nao pagamento, no prazo estipulado no n.° 2, do preco do
dominio til do terreno, torna nulo o presente contrato.

5. A nulidade do contrato € declarada sem outra formalidade,
sob proposta da Comisséo de Terras, por despacho de S. Ex.? o
Governador a publicar no Boletim Oficial.

6. O ndo pagamento do foro determina a cobranca coerciva nos
termos do processo de execugio fiscal.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 30 (trinta) meses, contados a partir da data da publicagdo
no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, a terceira
outorgante deve, relativamente a apresentagdo dos projectos e
inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do despa-
cho mencionado no niimero anterior, para a elaboragéo e apre-
sentagao do anteprojecto de obra (projecto de arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da notificacio da aprovacdo do
projecto de arquitectura, para elaboragio e apresentacio do pro-
jecto de obra (projectos de fundagdes, estruturas, guas, esgotos,
electricidade ¢ instalagdes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacdo
da aprovagéo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nime-
ro anterior, o projecto s6 se considera efectivamente apresenta-
do, quando completa e devidamente instruido com todos os ele-
mentos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entende-se que, para apreciacio dos projectos referidos
no n.° 2, os Servigos competentes observam um prazo de 60 (ses-
senta) dias.
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5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no nlimero anterior, a terceira outorgante pode dar inicio
a obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagéo, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se en-
contra disposto no RGCU ou em quaisquer outras disposi¢des
aplicaveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas na-
quele RGCU, com excep¢do da estabelecida para a falta de li-
cenca.

Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados na
clausula anterior, relativamente a apresentagéo de qualquer dos
projectos, ao inicio ¢ conclusdo das obras, a terceira outorgante
fica sujeita a multa até 5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia
de atraso até 60 (sessenta) dias; para além desse perfodo e até ao
méximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeita a multa até
ao dobro daquela importancia.

2. A terceira outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no ndmero anterior, em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclusi-
vamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, a terceira
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro ou-
torgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cldusula sexta — Prémio do contrato

A terceira outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o0 montante de 18 129 834,00 (dezoito mi-
Ihdes, cento e vinte e nove mil, oitocentas e trinta e quatro) pata-
cas, que € liquidado da seguinte forma:

a) 5438 950,00 (cinco milhdes, quatrocentas e trinta e oito mil,
novecentas e cinquenta) patacas, no prazo de 1 (um) més a con-
tar da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato;

b) O remanescente, no montante de 12 690 884,00 (doze mi-
lhoes, seiscentas e noventa mil, oitocentas e oitenta e quatro)
patacas, que vence juros a taxa anual de 7%, é pago em quatro
prestacOes semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
3455 106,00 (trés milhdes, quatrocentas e cinquenta e cinco mil,
cento e seis) patacas, cada uma, vencendo-se a primeira no prazo
de 6 (seis) meses a contar da publicagdo do despacho referido na
alinea anterior.

Clausula sétima — Transmissio

A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo, en-
quanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita o
transmissério & revisdo das condi¢des do presente contrato.
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Cldusula oitava — Fiscalizacdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido, a
terceira outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as
obras aos representantes dos Servigos da Administragio, que af
se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua funcio.

Cldusula nona — Devolucao do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugéo (total ou
parcial) do terreno, em caso de alteragio nio autorizada da fina-
lidade da concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do terreno quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula quin-
ta;

b) Interrupgio do aproveitamento do terreno e/ou da finalida-
de da concesséo;

¢) Transmisséo de situagdes decorrentes da concessdo, enquanto
o aproveitamento do terreno néo estiver concluido, sem prévia
autorizagéo do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula sex-
ta.

3. A devolugdo do terreno € declarada por despacho de S. Ex.?
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragio de devolugao do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingéo (total ou parcial) do dominio 4til do terreno;

b) Reversio (total ou parcial) do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas & posse do primeiro outor-
gante, tendo a terceira outorgante direito a indemnizacéo a fixar
por aquele.

Clausula décima — Foro competente
Para efeitos de resolugio de qualquer litigio emergente do pre-

sente contrato, o foro competente é o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Cldusula décima primeira — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 7 de Julho de 1998. — O Secretario-Ad-
junto, José Alberto Alves de Paula.
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