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Despacho n.° 33/SATOP/98

Respeitante ao pedido feito pela «Sociedade Efacec Oriente, Li-
mitada», de transmiss@o dos direitos resultantes do contrato de con-
cessdo, por arrendamento, dolote 03 dazonaindustrial do Pac On,
sito na ilha da Taipa, a favor da sociedade «Vodatel — Servigos ¢
Consultoria, Limitada» (Processon.°6 236.1 da Direcgéo dos Ser-
vicos de Solos, Obras Piblicas e Transportes e Processo n.° 40/97
da Comisséo de Terras).

Considerando que:

1. Pelo Despacho n.° S8§/SATOP/94, publicado no Boletim Ofi-
cial n.°24/94, 11 Série, de 15 de Junho, foi titulada a concessao, por
arrendamento, do terreno com a drea de 3 737 m?, situado no lote
3 do aterro do Pac On, na ilha da Taipa, a favor da sociedade co-
mercial denominada «Efacec Oriente, Limitada», destinado a cons-
trucdo de um edificio industrial para uso préprio e fabrico de apa-
relhos eléctricos e electromecénicos.

2. Nio obstante se encontrarem pontualmente cumpridos os
encargos financeiros contratualmente assumidos, certo € que o
aproveitamento do terreno néo se verificou e por meio de reque-
rimento apresentado em 2 de Outubro de 1996, o concessionario,
legalmente representado por Luis Manuel Pina Cabral Moreira
dos Santos, casado, natural de Cedofeita, Porto, em Portugal,
residente na Rua de S. Jodo de Brito, 653 - 3.°, Habitagdo 31,4100
Porto, Portugal, solicitou autorizagdo para a transmissio dos di-
reitos resultantes daquela concesséo, de acordo com a clausula
décima primeira do respectivo contrato, a favor de José Manuel
dos Santos, que j& havia apresentado ao Governo de Macau um
projecto de investimento na area das telecomunicagdes.

3. O pedido foi analisado no Departamento de Gestéo de Solos
da Direccao dos Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes
(DSSOPT), que solicitou parecer sobre a pretensio formulada 2
Direcgio dos Servigos de Economia (DSE) e ao Instituto de Pro-
moc¢do do Comércio e do Investimento em Macau (IPIM).

4. Obtidas as respostas das duas entidades por oficios datados,
respectivamente, de 4 de Julho e 23 de Janeiro de 1997, que se pro-
nunciaram no sentido de nada haver a opér, e de acordo com o
meu despacho de 6 de Maio de 1997, o Departamento de Gestéo
de Solos da DSSOPT, elaborou a minuta do contrato de autoriza-
¢do da transmissdo dos direitos resultantes da concessao, a favor
de Jos€ Manuel dos Santos, condicionada, porém, ao pagamento
do prémio correspondente a diferenca do valor calculado para a
mesma finalidade, excluindo a sua afectacdo a uso préprio do con-
cessiondrio.

5. Obtidaaconcordancia da transmitente e do transmissario em
1 de Julho de 1997, por requerimento apresentado na DSSOPT
em 6 de Agosto de 1997, o transmissério veio solicitar que a trans-
missao se realizasse a favor da sociedade comercial denominada
«Vodatel — Servicos e Consultoria, Limitada», matriculada na
Conservatodriados Registos Comercial e Automévelsobo n.°11 560
a fls. 128 do livro C-29, com sede em Macau, na Estrada de D.
Maria I1, edificio industrial Cheong Long, 4.° andar, «B» ¢ «C», de
que sdo socios o requerente e sua mulher Lei Hon Kin.

6. De acordo com o pedido o Departamento de Gestéio de Solos
da DSSOPT procedeu as alteragdes contratuais e ndo havendo
indicios de que o pedido tenha fins especulativos, o processo se-

guiu a sua tramitacio, tendo sido enviado & Comissao de Terras
que, reunida em sess@o de 7 de Agosto de 1997, nada opds ao pe-
dido.

7. O terreno em aprego encontra-se descrito na Conservatéria
do Registo Predial de Macau (CRPM) sobon.°22 804 afls. 456 do
livro B110-K e assinalado com a letra «A» na planta cartografica
n.° 4 032/92, emitida pela Direccdo dos Servigos de Cartografiae
Cadastro (DSCC) em 20 de Abril de 1993.

8. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.°6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢bes do contrato de transmissdo
foram notificadas as sociedades transmitentes e transmissarias e
por estas expressamente aceites, mediante declaragdes datadas de
13 de Fevereiro e 5 de Marco de 1998, assinadas, respectivamente,
por Lufs Manuel de Pina Cabral Moreira dos Santos, na qualidade
de gerente, com poderes para o acto, conforme foi verificado pelo
Cartério Notarial do Protesto de Letras, do Porto, em Portugal, e
por José Manuel dos Santos, casado com Lei Hon Kin, noregime
de separacdo de bens, natural de Macau, de nacionalidade portu-
guesa, residente na Avenida do Coronel Mesquita, s/n, edificio Ca-
ravela, 22.° andar, «D» e «E», em Macau, na qualidade de gerente
dasociedade transmissaria, qualidade e poderes que foram verifi-
cados pelo Cartério de Notério Privado Jodo Miguel Barros, con-
forme reconhecimento exarado na respectiva declaracéo.

9. A sisa foi paga na Recebedoria de Fazenda de Macauem4d de
Marco de 1998, conforme conhecimento n.° 2 683/09 401, que foi
arquivado no processo da Comisséo de Terras.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo 1 do Anexo 11
da Declaracao Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto na clausula décima primeira do contrato
de concessdo em vigor e artigos 153.° e seguintes da Lein.” 6/80/M,
de 5 de Julho, defiro o pedido de transmissdo identificado em epi-
grafe, nos termos do contrato que se segue, acordado pelo territo-
rio de Macau, como primeiro outorgante, pela sociedade «Efacec
Oriente, Limitada», como segunda outorgante, e pela sociedade
«Vodatel — Servicos e Consultoria, Limitada», como terceira ou-
torgante:

Clausula primeira — Objecto do contrato

O territério de Macau, como primeiro outorgante, a Sociedade
«Efacec Oriente, Limitada», como segunda outorgante, e a Socie-
dade «Vodatel— Servicos e Consultoria, Limitada», como tercei-
ra outorgante, acordam no seguinte contrato:

Asegundaoutorgante, comautorizagéo do primeiro outorgante
dadaneste acto, transmite a favor da terceira outorgante, pelo pre-
code1 292 673,00 (um milhdo, duzentas e noventa e duas mil seis-
centas e setenta e trés patacas), os direitos resultantes da conces-
sao, por arrendamento, do terreno designado por lote «03», titu-
lada pelo Despacho n.° S8/SATOP/94, publicado no Boletim Ofi-
cialn.®24/94, de 15 de Junho. O terreno, com a drea de 3 737 (trés
mil setecentos e trinta e sete) metros quadrados, assinalado com
aletra «A» naplantan.®4 032/92, emitida em 20 de Abril de 1993,
pela DSCC, anexa aquele despacho, encontra-se descritona CRPM
sob o n.° 22 804 a fls. 456 do livro B110-K.
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Clausula segunda — Prazo de arrendamento

1. O arrendamento € vdlido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que
titula o contrato de concessao inicial.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode-
r4, nos termos da legislacdo aplicavel e mediante condicdes aacor-
dar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade

O terreno seré aproveitado com a construgio de um edificio,
com4 467 (quatro mil, quatrocentos e sessenta e sete) metros qua-
drados de drea de construcéo, a afectar a indstria de fabrico de apa-
rethos eléctricos e de telecomunicacdes a explorar directamente
pela terceira outorgante.

Cléusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, a ter-
ceira outorgante paga a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugfo da obra de aproveitamento
do terreno, paga 10,00 (dez) patacas por metro quadrado do ter-
reno concedido, no montante global de 37 370,00 (trinta e sete mil,
trezentas e setenta) patacas;

b) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passa a pagar o montante global de 37 970,00 (trinta e sete mil,no-
vecentas e setenta) patacas, calculado do seguinte modo:

Area bruta para industria:
4467m x$8,50 .o $37 970,00

2. A érea, referida no ndmero anterior, esta sujeita a eventual
rectificacdo, resultante da vistoria a realizar pelos Servigos com-
petentes, para efeitos de emiss@o da licenca de utilizagdo, com a
consequente rectificacdo do montante da renda, se for caso disso.

3. Arenda érevista de cinco em cinco anos, contados da datada
publicac@o no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato, sem prejuizo da aplicacdo imediata de novos montantes
de renda, estabelecidos em legislacdo aplicavel que venha a ser
publicada durante a vigéncia do contrato.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo global
de 24 (vinte e quatro) meses. contados da data da publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimeroanterior, a terceira ou-
torgante deve, relativamente a apresentacgao dos projectos e inicio
da obra, observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do despa-
chomencionadonontmeroanterior, paraaelaboragdoe apresen-
tacdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo daaprova-
¢do do anteprojecto de obra, para a elaborago e apresentagio do
projecto de obra (projecto de fundagBes, estruturas, aguas, €sgo-
tos, electricidade e instalacoes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacdo da
aprovacio do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Paraefeitos do cumprimento dos prazos referidos no nimero
anterior, 0s projectos sé se consideram efectivamente apresenta-
dos quando completa e devidamente instruidos com todos os ele-
mentos.

4. Para efeitos da contagem do prazoreferido non.°1, entende-
-se que, para aapreciacdo do projectoreferidonon.®2, os Servicos
competentes observam um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, a terceira outorgante pode dar inicio
a obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagio, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encon-
tradispostono Regulamento Geral da Construgdo Urbana (RGCU)
ou em quaisquer outras disposi¢des aplicaveis e ficando sujeita a
todas as penalidades previstas naquele RGCU, com excepgao da
estabelecida para a falta de licenga. Todavia, a falta de resolugio,
relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispensa a terceira ou-
torgante da apresentagio do respectivo projecto de obra.

Cldusula sexta — Prémio

Pelaautorizagio dadanaclausula primeiradeste contrato, a ter-
ceira outorgante paga, a titulo de prémio do contrato, a quantia
de 1292 673,00 (um milhdo, duzentas e noventa e duas mil, seis-
centas e setenta e trés) patacas, 1 (um) més apés a publicagio no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

Clausula sétima — Foro

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente € o do Tribunal de Competén-
cia Genérica de Macau.

Cldgusula oitava — Legislacdo aplicivel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.® 6/80/
/M, de 5 de Julho, e demais legislacio aplicavel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piublicas, em Macau, aos 20 de Abril de 1998. — O Secretario-Ad-
junto, José Alberto Alves de Paula.
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Despacho n.° 34/SATOP/98

Respeitante ao incumprimento do contrato de revisio da con-
cessdo, por aforamento, do terreno com a area de 120 m?, sito em
Macau, na Estrada do Repouso, n.° 23, titulado pelo Despacho
n.°2/SATOP/96, publicado no Boletim Oficial n.° 3/96, Il Série, de
17 de Janeiro, a favor de San Tin Long Companhia de Desenvol-
vimento e Investimento Predial, Limitada (Processon.1461.1da
Direccéo dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes ¢
Processo n.° 1/98 da Comisséo de Terras).

Considerando que:

1. Pelo Despacho n.° 2/SATOP/96, publicado no Boletim Ofi-
cial n.° 3/96, 11 Série, de 17 de Janeiro, foi revisto o contrato de
concessdo, por aforamento, do terreno com a drea de 120 m?, si-
tuado em Macau, na Estrada do Repouso, onde se encontra cons-
truido o prédion.°23, a favor dasociedade comercial denominada
San Tin Long Companhia de Desenvolvimento e Investimento
Predial, Limitada, com sede em Macau, na Rua do Dr. Lourengo
Pereira Marques, ponte-cais n.° 6-A, matriculada na Conservaté-
ria dos Registos Comercial e Automével (CRCA) sob o n.° 8249
a fls. 49 do livro C-21:

2. Deacordo com o estabelecido nas cldusulas segunda e quarta
do respectivo contrato, a concessiondria foi autorizada a rea-
proveitar o terreno com a construcio de um edificio, emregime de
propriedade horizontal, compreendendo sete pisos, destinado a
habitacio e comércio, no prazo global de 24 meses, contado da
data da publicagio do sobredito despacho, ou seja, até 17 de
Janeiro de 1998,

3. Por outro lado, nos termos das clausulas terceira e sexta do
contrato, a concessiondria comprometeu-se a pagar o diferencial
resultante da actualizagio do preco do dominio dtil, fixada em
75 560,00 (setenta e cinca mil quinhentas e sessenta) patacas e, a
titulo de prémio, o montante de 817 738,00 (oitocentas e dezasse-
te mil setecentas e trinta ¢ 0ito) patacas no prazo de 1 més apds a
publicagio do citado despacho.

4. No entanto, a concessionéria nao cumpriu nenhuma dessas
obrigag¢des contratuais, mormente a respeitante ao pagamento do
preco do dominio ttil e do prémio.

5. Notificada pela Direccdo dos Servicos de Finangas (DSF),
formula pedidos de alteragéio dos prazos de pagamento, em face
dos quais é convocada paraumareunido arealizarnaDSSOPTem
25 de Julho de 1996, mas a que nenhum representante seu compa-
receu.

6. Em Dezembro de 1996, sem que a situagfo se tivesse alterado
edepoisdetersidonotificada pela Direcgéo dos Servigos de Solos,
Obras Piblicas ¢ Transportes (DSSOPT) para pagar o prego do
dominio til, a concessiondria submete novo pedido de prorroga-
¢do do prazo de pagamento do prémio.

7. Assim, é convocada para nova reunido que se realizou em 4
de Fevereiro de 1997, no seguimento da qual, através de requeri-
mento apresentado em 15 de Outubro de 1997, solicita a prorro-
gagdo do prazo de aproveitamento do terreno, justificando o
atraso no facto de nio lhe ter sido possivel reunir meios financei-
ros ndo apenas para pagar o prémio, como também para proceder
aos trabalhos de construcio do novo prédio.

8. O pedido foi apreciado no Departamento de Gestédo de Solos
da DSSOPT que, em face da situag@o reiterada de incumprimento
e atendendo as propostas de actuacio formuladas no dmbito do
grupo de trabalho para analise desse tipo de casos, pronunciou-se
no sentido do seu indeferimento e da resolucéo do contrato de
revisdo da concessdo, nos termos do artigo 432.° do Cédigo Civil,
aplicavel por forca do disposto no artigo 45.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, mantendo-se em vigor a situacio anterior a reviséo,
dado o carécter definitivo da concessio, que fica a reger-se pelo
contrato titulado por escritura de 23 de Marco de 1919, lavrada a
fls. 26 v. do livro 28 da Direcc¢éo da Fazenda.





